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PLANBESTAMMELSER

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Genom andring tillkommer nedan redovisade planbestammelser.
Bestammelserna ska lasas tillsammans med 6vriga bestammelser om
markanvandning och egenskaper som anges i Detaljplan fér
Tallasens stugomrade, Tvaakers-As 1:17 m fl till hoger.

Gallande planbestammelser kompletteras med féljande:

GRANSBETECKNINGAR

oo ammp oo ammeeo Egenskapsgrﬁns

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Fastighet

d Minsta fastighetsstorlek dr 300 m? 4 kap 18 §

1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden for tilldgget ar 5 ar 4 kap 21 §

UPPLYSNING

Planandringen innebar att planbestammelsen om minsta fastighetsstorlek
andras samt att bestammels p, tas bort for en mindre del av planomradet.
Se vidare beskrivning pa s.8 i tillhérande plan- och genomférandebeskriv-
ning fér Andring av detaljplan for Talldsens stugomréde, Tvaakers-As 1:17
m.fl.

Andring av detaljplan fér

Tallasens stugomrade
Tvéaakers-As 1:17 m fl
Varbergs kommun

Godkand fér samrad och granskning:
2019-03-28 § 92

Antagen BN:
2019-11-21 § 394

Laga kraft:
2020-05-26

Upprattad av Stadsbyggnadskontoret
Datum: 2019-09-06, rev 2019-10-07 samt 2019-11-21

Claus Pedersen Elisabet Wastlund
planchef planarkitekt

Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende
beteckningar. Ddr beteckning saknas gdller
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvdndning och utformning &r fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— - — Anv@ndningsgréns

vissa fall far géraos
——..—— Egenskapsgrdns

vissa fall far géras
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[ NATUR ] Naturomréade
[LOKALGATA] Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B ] Bostider

I Tekniske anldggningar

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
tillfart Tillfart

back Béck
UTNYTTJANDEGRAD
2000 Minsta tomtstoriek 2

Marken féar inte bebyggas

se dven nedan under UPPLYSNINGAR

9 Marken skall vara fillgdnglig for
gemensamhetsanldggning

MARKENS ANORDNANDE
H—e—j Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

fran tomtgrins/tomtplatsgréns

fran tomtgrins
- Higst en véning

- Endast kdllariésa hus
- Hogst byggnadshdjd 2,7 meter
Stérsta taklutning 27 grader

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden slutar 2015-12-31

ILLUSTRATIONER
..... Hlfart ) iustrationslinje med text

TR 147

UPPLYSNINGAR
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Gemensamma underjordiska ledningar &r

ej inmatta varfér skyddsomraden for dessa
dr ungefdrliga. Redovisning kan ocksd saknas
fér vissa ledningar

Fér byggnader ndrmare tomigréns/tomtplatsgréns
dn 4 m gdller s@rskilda brandskyddsbestdmmelser

ADMINISTRATIVA UPPLYSNINGAR

Till planen hér:

— plankarta med bestimmelser

— planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

— grundkarta med utgdende grdnser

P2 Byggnader skall placeras minst 4 meter

w— wmeen « Linje ritad 3 meter utanfér planomradets grans

sessssesessass  Anv@ndningsgr@ns frén vilken mindre avvikelse i

Egenskapsgrans fran vilken mindre avvikelse i

- Storsta byggnadsarea 45 m per tomtiplats
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

u Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna
och gemensamma underjordiska ledningar,

P1 Byggnader skall placeras minst 2,0 meter

Kommunen @r inte huvudman fér de allm@nna platserna

Detaljplan for
Tallasens stugomrade
Tvaaker-As 1:17 m fl
Varbergs kommun
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VARBERGS
KOMMUN

Tr 147

KUNGORELSE

Andring av detaljplan for Tallasens stugomrade,
Tvaakers-As 1:17 m.fl.,

Varbergs kommun

Byggnadsnadmnden beslutade den 21 november 2019 § 394 att anta
detaljplanen for rubricerade omrade. Beslutet vann laga kraft den 26
maj 2020.

Den som lider skada p g a detaljplanen kan bli berattigad till ersattning
av kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och

bygglagen.

Den som vill ha ersittning for skador pa grund av detaljplanen maste
vacka talan om det vid Vanersborgs tingsratt, Mark- och
miljodomstolen, Box 1070, 462 28 Vanersborg, inom tva ar. Tiden
raknas fran det datum planen vann laga kraft (se ovan). Om skadan
rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vackas senare.



KOMMUN. Dnr: 2019/361

Plan- och
genomforandebeskrivning

Andring av detaljplan for Talldsens stugomrade,
Tvaakers-As 1:17 m fl.

Laga kraft 2020-05-26

Varbergs kommun
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Sammanfattning

Planomradet ar beldget invid Nygards Tangvag, ca 1 km norr om Traslovslage.
Avsténdet till Varbergs centrum &r ca 5 km. Syftet med plandndringen ar att reglera
minsta tillatna fastighetsstorlek for ett av de tva befintliga fritidshusen séder om Ny-
gards Tangviag som ingdr i Sjogarda stugigarforening, sa att avstyckning av enskild
fastighet mgjliggors for denna tomt.

Planprocessen

Planen ar en dndring av gillande plan och upprattas med standardforfarande i enlig-
het med Plan- och bygglagens, PBL, (2010:900) regler. Standardforfarande anviands
nar en foreslagen detaljplan ar forenlig med oversiktsplanen, inte dr av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt stor betydelse och inte antas medfora bety-
dande miljopaverkan.

I ett forsta skede upprittas ett samradsforslag som skickas ut pa samrad. Darefter
upprittas en samradsredogorelse och planforslaget revideras till granskningshand-
lingar som sidnds ut pa granskning. Efter granskningen sammanstélls synpunkterna
som inkommit under granskning i ett granskningsutlatande. Planforslaget antas av
byggnadsniamnden pa delegation av kommunfullmaktige och vinner, om inte anta-
gandebeslutet 6verklagas efter lansstyrelsens provning laga kraft.

> Samrad >> Granskning>> Antagande>

Tidplan

Samrad 3:e kvartalet 2019
Granskning 4:e kvartalet 2019

Antagande 4:e kvartalet 2019

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling) med genomfoérandebeskrivning, 2019-11-21
Plankarta med bestammelser, 2019-11-21

Fastighetsforteckning, 2019-08-15

Ovriga handlingar

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2019-09-06



Innehall

Sammanfattning

Inledning
Planeringsforutsattningar
Planforslag

Konsekvenser
Genomforande av projektet

Medverkande
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Inledning

Plandata

Den del av planomradet som dndringen avser ar beldget invid Nygards Tangvag, ca 1
km norr om Trislovsldge. Avstandet till Varbergs centrum &r ca 5 km.

Ursprunglig ansokan

Agaren till Tvadkers-As 1:25, Sjogarda stugigareforening, inkom i februari 2019 med
ansOokan om att dndra gillande detaljplan med syfte att medge en minsta tomtstorlek
om 300 m? for de tva befintliga fritidshus som ar beldgna inom den del av fastighe-
ten som ligger soder om Nygards Tangvag (se bild pa foljande sida).

Syfte

Syftet med planidndringen ar att reglera minsta tillatna fastighetsstorlek for ett av de
tva befintliga fritidshusen soder om Nygards Tangvig som ingar i Sjogarda stugiga-
reforening, sa att avstyckning av enskild fastighet mojliggors for denna tomt.

Uppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2019-03-28 § 92 att meddela s6kanden positivt plan-
besked. I beslutet ingick dven att uppratta ett planavtal med s6kanden, uppritta ett
forslag till andring av gillande plan samt att genomfora samrad och granskning om
de foreslagna forandringarna.



Tidigare stéallningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Omradet ligger i Varberg och ingar i det omrade lings med Hallandskusten som
omfattas av sirskilda hushallsbestimmelser enligt Miljobalkens, MB, 4 kap 2 och 4
§8. Inom detta omrade skall turismens och det rorliga friluftslivets intressen sarskilt
beaktas.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Varbergs kommun, antagen av kommunfullmiktige den 15 juni
2010, anges omradet som “Fritidshusomréade”.

Utsnitt ur plan 120. Omrdde for ansokan markeras med streckad bl linje. Omrade for
foreslagen plandndring markeras med rod heldragen linje.

Omrédet omfattas av Detaljplan for Talldsens stugomrdde, Tvddkers-As 1:17 m fl
(plan Tr 120) som vann laga kraft 2008-10-10. Planen medger for det aktuella om-
radet en markanvandning som omfattar bostader i hogst en vaning, kallare far inte
utforas. Hogsta tilldtna byggnadshdojd ar 2,7 meter och storsta tilldtna taklutning ar
27°, Minsta tillatna tomtstorlek 4r 380 m? och storsta tillatna byggnadsarea ar 45 m>2.
Planens genomforandetid har gatt ut (16pte t o m 2015-12-31).

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersokning av betydande miljopaverkan i enlighet med 5
kap 11 § PBL och 6 kap 6 § MB for det aktuella planforslaget. Kommunen har be-
domt att ett genomforande av andringen av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. En miljobedomning med tillhérande miljokon-
sekvensbeskrivning kravs darmed inte for det aktuella planforslaget.
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Planeringsforutsattningar
Omradet som planandringen avser

Omradet som plandndringen avser markeras med streckad rod linje.

Sjogarda stugidgareforenings mark soder om Nygards Téngvag nyttjas for fritids-
husiandamal och ar uppdelat i tva tomter, den 6stra tomten (A) omfattar ca 308 m?
medan den vistra tomten (B) omfattar en yta om ca 627 m2.

Omréadet for nu akuell dndring ar avgriansat sa att det omfattar den Ostra av de tva
tomtplatserna, da den tomten understiger minsta tillaitna tomtstorlek enligt gillande
plan. Den vistra tomten (B) kan styckas av med stod av gillande plan.

Marken inom omrédet tillhér fastigheten Tvadkers-As 1:25.

Mark och vegetation

Omradet for planandring (tomt A) utgors av byggnader, stenlagda ytor och uteplat-
ser. Tomten avgransas mot norr, oster och soder av murar och staket, mot tomten i
vaster (B) finns en héck (se bilden ovan).



Geotekniska forhallanden

Marken har vid tidigare detaljplaneliaggning konstaterats lamplig for foreslagen
markanviandning och ytterligare undersokningar bedéms inte vara nodvandiga med
anledning av denna plandndring.

Befintlig bebyggelse

Inom omréadet som plandndringen avser finns idag ett fritidshus. I den 6stra delen
av fastighen ligger en mindre komplementbyggnad.

Trafik
Befintlig bebyggelse trafikforsorjs via Nygards Tangvag.

Teknisk forsorjning

Vatten, spill och dagvatten

Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomréde for spill- och dricksvatten genom
VIVAB:s forsorg. Befintlig bebyggelse ar ansluten till det allménna ledningsnétet.

Dag- och draneringsvatten omhéandertas lokalt.
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Planforslag
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Bebyggelse
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denna del ersdtts ursprunglig bestdmmelse om minsta tomtstorlek (e380) och bestdammelse
p1 utgar.

Planandringen innebar att planbestimmelsen om minsta tomtstorlek dndras for en
mindre del av planomradet (se bild ovan). Fér omradet anges genom bestimmelse
d1 att minsta tillditna fastighetsarea tillats vara 300 m2. Bestimmelsen ersitter i
denna del bestimmelse om att minsta tomtstorlek skulle vara 380 m? och innebar
att en fastighet med avgrinsning likt befintlig tomt kan avstyckas frin Tvaakers-As
1:25. For att mojliggora avstyckning med fastighetsgrans inom 2 meter fran befintig
byggnad utgdr planbestimmelsen p, fér denna del. For omrédet som omfattas av
andringen galler i 6vrigt de bestammelser om markanvandning och egenskaper som
anges i plan Tr 120.

For att bestimmelserna €380 och p, som anges i plan Tr 120 fortsatt ska gélla om-
radet vaster om dndringsomradet, har gillande bestaimmelser lagts in i omréadet pa
kartan.

Trafik

Planédndringen innebar inte ndgra tillkommande bostader och didrmed inga forand-
ringar av trafikbelastningen i omrédet.

Gronstruktur

Plandndringen innebar inte négra tillkommande bostader och dirmed ingen okad
belastning pa angriansande naturomréden.



Teknisk forsorjning

Ett genomforande av plandndringen innebar ingen paverkan pa befintlig infrastruk-
tur.

Konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget innebar en avstyckning av enskild fastighet for
det fritidshus som tillhor Sjogarda stugigareforening som ligger soder om Nygards
Tangvag. Konsekvenserna av ett genomforande av planforslaget bedoms sammanta-
get vara ytterst begransade.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte innebéra risk for betydande miljo-
paverkan. Nagon miljobedomning har darfor inte genomforts.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvali-
tetsnorm for luft.

Paverkan pa vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvali-
tetsnorm for vatten.

Genomforande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsli-
ga, ekonomiska och tekniska atgiarder som behovs for att 4stadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskriv-
ningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av
projektet ar att den ska vara viagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men kan da andras eller
upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
Genomforandetiden for andringen ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Markagoforhallanden
Tvaikers-As 1:25 ir privatigd.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen ar inte huvudman for allmén plats.

Ovrig teknisk infrastruktur
Vatten, spillvatten: VIVAB

Utforande
Allman plats

Planandringen omfattar ingen allman platsmark.
Kvartersmark

Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av byggnader och anldggningar samt anord-
nande av mark och vegetation inom kvartersmark.

Drift och underhall
Allmdn plats

Arrendevigens samfallighetsforening ar huvudman for anslutande allméan plats-
mark.

Kvartersmark

Fastighetsidgare ansvarar for drift och underhall av kvartersmark.

Avtal
Foljande avtal har uppréttas infor planarbetet:

- Planavtal

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter
De fastigheter som péaverkas fastighetsrattsligt av plandndringen anges i nedansta-

ende tabell.
Fastighet Beskrivning Paverkan
Tvaakers-As En del av fastigheten omfattar omrade som - ca 308 m?
1:25 anvands som tomt for fritidshus. Denna

mark avstyckas fran fastigheten till en ny-
bildad fastighet med ungefarlig omfattning
enligt tomt (A) beskriven ovan.

Nybildad fast- | Den mark som nyttjas som fritidshustomt av- | + ca 308 m?
ighet (tomt A) [ styckas till en nybildad fastighet med ungefar-
lig omfattning enligt tomt (A) beskriven ovan.

Fastighetsbildning

For att reglera ovanstiende forhallanden ska avstyckning ske frin Tvadkers-As 1:25
till nybildad fastighet. For att ansoka om lantmateriforrattning samt bekosta lant-
miteridtgirder ansvarar dgaren till Tvadkers-As 1:25.

10 (11)



Tekniska fragor
Gator och trafik

Forslaget foranleder inga atgéarder pé anslutande végnat.

Vatten, spill och dagvatten

Bebyggelse inom Tvadkers-As 1:25 ar ansluten till det allménna spill- och dricksvat-
tennitet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser féor kommunen

Utgifter
Kommunen belastas inte av négra kostnader till f6ljd av planens genomférande.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsagare
Utgifter

Agaren till Tvidkers-As 1:25 far kostnader for lantmiterifrattning samt intékter for
markforsaljning. Berord(a) medlem/-mar far kostnader f6r kop av mark.

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator genom ovan namnt planavtal, planavgift ska inte
tas ut.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av plankonsult Elisabet Wastlund, i samarbete med
Johan Thein, planarkitekt i Varbergs kommun. Representanter fran 6vriga berérda
forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Elisabet Wastlund
Planchef Planarkitekt, AF Infrastructure AB

Tillhér beslut om antagande Z019-((-2| & 394
3eslutet vann laga kraft 2020 -05-2¢
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Undersokning 1(3)
2019-09-06

VARBERGS
KOMMUN

Andring av Detaljplan for Talldsens stugomrade,
Tvaakers-As 1:17 m fl.
Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobedomning skall goras for planer och program om dess genomforande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen dr den analys som leder fram
till stallningstagandet om huruvida en miljobedomning behover goras eller inte.
Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgransa vilka typer av
miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en eventuell
miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Nuvarande mark- eller

vattenanvandning (Kort
beskrivning)
Planomradet berérs av Nej | Kanske |Ja | Kommentar

Internationella konventioner X
(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

Riksintressen och sarskilda x | Kustzonen omfattas av riksintresse 4 kap 4,2 §§
hushallningsbestammelser MB, dessa utgor dock inte hinder for utveckling
enl. 3-4 kap MB av befintlig tatort.

Skyddad natur/kultur enl. 7 X

kap MB

(biotopskydd, strandskydd,
vattenskyddsomrade natur-
/kulturreservat etc.)

Byggnadsminne el Fornminne | X
Hdga kulturhistoriska varden | X
(T.ex. omraden som ingar i

kommunens bevarandeprogram el
program for kulturmiljévard)

Hdga naturvarden X | Havsstrandangarna vaster om omradet

(T.ex. omraden som ingar i omfattas av kommunalt naturvardsprogram.

ﬁ:’:&gg:ﬁ:&gggg?“yre'Se”S Omradets varden bestar primart i den artrika
floran, omradet utnyttjas flitigt for bad och

friluftsliv vilket gor att vardet for hackande faglar

begransat.

Ekologiskt kansliga omraden | X
(Omraden som enl. OP &r ekologiskt
sarskilt kansliga eller opaverkade)

Skyddsavstand X
(Industrier, djurhallning, kraftledningar
etc.)

Ovriga stérningar (buller, ljus, | X
lukt, stralning etc.)
Geotekniska svarigheter eller | X
férorenad mark
Hogt exploateringstryck/ ar X | Planandringen omfattar endast maojlighet att

redan hégexploaterat stycka av befintlig fritidshustomt och innebar
ingen férandring av foérhallandena pa platsen.




Undersokning
2019-09-06
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(Risk fér) Overskridna
miljokvalitetsnormer

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehéll och
omfattning (Kort beskrivning)

Faktor Nej

Kanske |Ja

Kommentar

Planen medger en X

anvandning av planomradet
for verksamheter som kraver
anmalan eller tillstand enl.
miljébalken.

Planen medger en X

anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i miljobeddmnings-
férordningens bilaga 1.

Planen medger en X

anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Planen strider mot andra X

planer/projekt (Oversiktsplaner,
detaljplaner, évriga projekt)

Planomradets lage bidrar till | X

langa fordonstransporter for
att na service och andra
viktiga malpunkter.

Planen har betydelse for X

andra planers miljopaverkan.

Planen har betydelse for X

genomforande av EU:s

miljdlagstiftning (galler t.ex.
vattendirektivet)

Planens tankbara effekter

Faktor

Paverkan

Kommentar

Ingen
paverkan

Paverkan

Betydande
paverkan

Paverkan pa marken (instabilitet,
sattningar, ras, skred, erosion,
vibrationer, féroreningar, skada pa
vardefull geologisk formation etc.)

X

Paverkan pa luften och klimatet
(luftféroreningar, vindrorelser,
temperatur, luftfuktighet
ljusférhallanden etc.)etc.)

Forandringar av grund- eller

ytvattnet (kvalitet, flddesriktningar,
nivaer, mangd, etc. Kravs vattendom?)

Risk for 6versvamningar

Befintlig bebyggelse ar belagen ca 2
moh.

Svarigheter att lokalt
omhanderta dagvattnet

Paverkan pa vaxt- eller djurliv
(antal arter, arternas sammanséttning,
hotade arter etc.)

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon




Undersdkning
2019-09-06
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rekreationsmdjlighet
(strévomrade, vandringsled, cykelled,
friluftsanléggning etc)

Paverkan pa
landskapsbilden/stadsbilden

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)

x

Barriareffekter

Okat alstrande av avfall som €j
ateranvands

Okad anvéndning av icke
férnyelsebar energi

Uttémmande av nagon ej

férnyelsebar naturresurs (grus-
och bergtékter, dricksvatten etc.)

x| X| XX

Okad fordonstrafik / Andrade
trafikforhallanden

<

Effekter som strider mot
langsiktiga centrala, regionala
eller lokala miljomal

>

Overskridna
miljdkvalitetsnormer (5 kap. MB)

Buller (6kning av nuvarande ljudniva
eller éverskridna riktvarden)

Forandrade ljusforhallanden
(blandande ljussken, skuggningar etc.)

x

Obehaglig lukt

X

Risker for manniskors sékerhet
(6kad olycksrisk for t.ex. explosion,
brand, stralning, utsldpp av hélsofarliga
amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)

Paverkan pa den sociala miljén
(befolkningssammanséttning,
delaktighet, j@mstélldhet, trygghet etc.)

X

Behov av féljdinvesteringar
(infrastruktur, vagar, VA, energi etc.)

Stallningstagande

Nej |Ja

Kommentar

Ett genomférande av planen
innebar negativa effekter
som var for sig ar
begrédnsade, men som
tillsammans kan vara
betydande

X

Ett genomférande av planen
innebér en betydande
miljopaverkan och en
miljbbeddmning skall géras.

MKB-dokumentet bor
omfatta féljande omraden:

STADSBYGGNADSKONTORET

Johan Thein, planarkitekt

Tillhor beslut om antagande 20/4 - ([ -2|

3eslutet vann laga kraft
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