PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomréadet.
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UPPLYSNINGAR

Grundkartan framstalld genom utdrag och
komplettering av Varbergs kommuns
digitala baskarta.

Aktualitet
Fastighetsindelning: 2019-08-28
Detaljinformation: 2019-08-19

Karin Fridstrand
Avdelningschef

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 12 00
Koordinatsystem i hojd: RH 2000
Skala: 1:1000
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap, +ap. s51st2p.

NATUR Naturomrade

Kvartersmark, 4xap.s5s1st3p.

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e

o

00-00

Utformning

Storsta byggnadsarea per byggnadskropp ar 330 m2. Hogsta
sammanlagda byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 660 m2,
Darutover far komplementbyggnad uppféras., 4 kap. 11§ 1st 1 p.

Hogsta sammanlagda byggnadsarea fér komplementbyggnader inom planormadet ar 400 m2.
Storsta byggnadsarea per komplementbyggnad ar 100 m2. Hégsta nockhgjd for
komplementbyggnad ar 4,5 meter., 4kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter . Hogsta nockhojd for komplementbyggnad
ar 4,5 meter., 4kap. 11§ 1st1p.

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap. 11§ 1st1p.

f, Takkupor far anordnas utmed 1/3 av takfotslangden och ska delas
in i mindre enheter om maximalt 5 meter bredd., 4 kap. 16§ 1st1p.
f, Tak ska utformas som sadeltak., 4 kap. 16§ 1st1p.

Endast komplementbyggnader far sammanbyggas 6ver egenskapsgrans., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n

Trad-/vaxtrida ska finnas, 4 kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfoérandetiden ar 10 ar frdn den dagen planen vinner laga kraft., 4 kap. 21§
Andrad lovplikt

a Marklov kravs for tradfallning av trad med en stamdiameter

om minst 20 cm pa en héjd av 1,3 meter dver markniva, 4 kap. 15§ 1st3 p.
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VARBERGS
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

L115

Kungorelse
Ny Kungorelse med ritt datum

Detaljplan for Tronninge 11:6

Byggnadsnamndens beslut den 27 januari 2022 (Bn § 6) om att anta
detaljplan for Tronninge 11:6 har den 1 februari 2023 fatt laga kraft.

Planomradet ligger i Tronninge nagra kilometer norr om Varbergs centrum.
Detaljplanen syftar till att mojliggora for okad byggratt for
bostadsbebyggelse inom fastigheten Tronninge 11:6. Detaljplanen syftar
ocksa till att planldgga en del av Tronninge 11:2 for att sdkerstilla tillgangen
till gronomraden pa sikt.

Detaljplanen avviker inte fran oversiktsplanen.
Samrad har inte skett med ett annat land enligt 6 kap. 13 § miljobalken.

Detaljplanen med tillh6rande underlag finns tillganglig pa
stadsbyggnadskontoret, Varberg direkt, Norra Vallgatan 14, Varberg samt
pa varberg.se/aktuellaplaner i den man det inte strider mot lag eller annan
forfattning.

Ett offentligt méte holls den 31 oktober 2019 kl. 16.00-18.00 i
Stadsbyggnadskontorets lokaler i Gamlebyskolan, Ostra Langgatan 14,
Varberg.

Den fastighetsédgare eller rattighetshavare som lider skada pa grund av
detaljplanen kan ha ritt till ersattning. Bestimmelser om ersiattning och
inlosen finns i 14 kap. plan- och bygglagen.

Den som vill ha erséttning for skador ska vacka talan vid Mark- och
miljodomstolen vid Vanersborgs tingsritt, Box 1070, 462 28 Vinersborg,
senast inom tva ar fran den dag da detaljplanen fick laga kraft eller, i vissa

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON ORGANISATIONSNUMMER  E-POSTADRESS
Varbergs kommun Norra Vallgatan 14 0340-880 00 212000-1249 bn@varberg.se
432 80 Varberg Varberg WEBBPLATS

varberg.se


https://varberg.se/
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fall, inom tva ar fran den dag da atgirden utfordes. Talan far vickas senare
om skadan inte rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden.



VARBERGS

KOMMUN Dnr: SBK 2017-480

Plan- och
genomforandebeskrivning

Detaljplan for Tronninge 11:6
2019-09-26, reviderad 2020-09-30 och 2022-01-04

Antagen i byggnadsnamnden 2022-01-27 (§ 6)
Laga kraft 2023-02-01

Varbergs kommun



Sammanfattning

Planomradet ligger i sodra Tronninge cirka fem kilometer norr om Varbergs stads-
kirna. Detaljplanen mgjliggor 6kad bostadsbyggnation inom fastigheten Tronninge
11:6. For att sikerstilla att en del av Jonsbjar bevaras som gronomrédet planlaggs
delar av fastigheten Tronninge 11:2 som naturmark.

Planprocessen

Planen upprittas med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagens
(PBL) regler. Standardforfarande anviands nir en foreslagen detaljplan ar forenlig
med Oversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt stor
betydelse och inte antas medfora betydande miljopaverkan.

I ett forsta skede upprittas samradshandlingar, som efter samrad resulterar i en
samradsredogorelse. Darefter upprittas granskningshandlingar som efter utstall-
ning resulterar i ett utstdllningsutldtande. Efter ett nytt politiskt stdllningstagande
kan planforslaget foras till antagande och vinner efter lansstyrelsens provning laga

kraft.

> Samrad >> Granskning Antagande
Tidplan
Samrad 4 kvartalet 2019

Granskning 4 kvartalet 2020

Antagande 1 kvartalet 2022

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2019-09-26, reviderad 2020-09-30 och
2022-01-04

Plankarta med bestimmelser, 2019-09-26, reviderad 2020-09-30 och 2022-01-04
Illustrationskarta, 2019-09-26, reviderad 2020-09-30 och 2022-01-04
Grundkarta, 2020-09-28

Fastighetsforteckning, 2019-08-30, reviderad 2020-10-01

Ovriga handlingar

Samradsredogorelse, 2020-09-30

Granskningsutlatande, 2021-12-23

Undersokning, 2020-09-30

Oversiktlig geoteknisk undersokning, GeoExperten AB, 2019-07-01

PM dagvatten, Varbergs kommun, 2019-09-03
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Inledning

Planomradet ligger i sodra delen av Tronninge sambhille cirka fem kilometer norr
om Varbergs centrum och omfattar fastigheten Tronninge 11:6 och del av Tronninge
11:2. P4 fastigheten Tronninge 11:6 finns idag tre radhusbyggnader med tillhérande
uthus. Fastigheten 11:2 omfattas av en del av en storre tradbevuxet berg, Jonsbjar.

Plandata

Planomradet bestér av fastigheten Tronninge 11:6 och del av Tronninge 11:2 och
omfattar sammantaget av drygt 4,6 hektar. Tronninge 11:6 ar i privat 4go och
Tronninge 11:2 4gs av Varbergs kommun.

Ursprunglig ansodkan
Ansokan inkom till byggnadsnamnden den 14 mars ar 2017 och gillde planbesked
for planandring for okad bostadsbyggnation.

Syfte

Detaljplanldggningen syftar till att mojliggora 6kad byggritt for bostadsbebyggelse
inom fastigheten Tronninge 11:6. Detaljplanen syftar ocksa till att planldgga en del
av Tronninge 11:2 for att sdkerstilla tillgdngen till gronomréaden.



Uppdrag
Byggnadsndamnden beslutade 24 maj 2017, Bn § 277, att tillstyrka planprévning
samt att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planldggning.

Tidigare stédllningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Hallandskusten hor till de omraden med séarskilda hushéllsbestimmelser dar hdnsyn
ska tas till natur- och kulturvirden enligt 4 kap miljobalken (MB). Turismens och
friluftslivets intressen ska sirskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Behovet av niarrekreation och
naturlandskap for de som bor i staden ar ocksa viktigt att tillgodose. Bestimmelsen
utgor dock inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Varbergs kommun, antagen av kommunfullmiiktige 15 juni 2010,
anger en planeringsinriktning dar den storsta utbyggnaden ska ske genom fortatning
i staden, serviceorterna eller i samhallen utmed regionala kollektivtrafikstrak.

Aktuell fastighet omfattas av Oversiksplan for Varbergs kommun - fordjupning
for stadsomrdadet (FOP), antagen av kommunfullmiktige 15 juni 2010. Fastigheten
anges i aktuell FOP som blandad bebyggelse. Fér markanvindningen blandad
bebyggelse anges att en relativt stor del av kommunen utbyggnad kommer att ske
genom kompletteringsbebyggelse inom dessa omraden.

Detaljplan

Tronninge 11:6 omfattas av Detaljplan for Tronninge 11:6, nr L48, som vann laga
kraft 12 december ar 1993. I detaljplanen ar fastigheten reglerad for bostadsandamal
i en vaning med mgjlighet att inreda vinden. Tronninge 11:2 omfattas inte av
detaljplan.

<

Bild 2. Utdrag ur géllande detaljplan, Detaljplan fér Trénninge 11:6 (nr L48).
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Planprogram

Aktuell fastighet omfattas inte av planprogram men stora omraden viaster och
soder om planomradet omfattas av program Sodra Tronninge, godkant av
kommunfullmaktige 19 december 2017. Programmet syfte ar att skapa planstod
for ett storre utbyggnadsomrade for minst 900 bostader. I programmet foreslas
centrumbebyggelse med en hogre och titare exploateringsgrad strax norr om
Lindbergsvagen (cirka 100 meter vaster om planomradet). Planprogrammet for
Sodra Tronninge har tagits fram for att pa ett 6vergripande plan belysa fragor om
trafikforing, rorelsestrak, bebyggelsegrad, gestaltning, gronstruktur och funktioner
inom hela den sodra delen av Tronninge.

Teckenforklaring
Planerad byggelse

s Befintlig vagstruktur

s Ny vagstruktur
Torg

Utredningsomrade, friidrottsarena

TRONNNGERIRR | e Jtredningsomrade, ridverksamhet/
vaxthus/koloni

[ Naturmark

B Dagvattenhantering

Planomrade

Omrade A: 1-3 vaningar, minst 50 bostader
Omréade B: 2-5 vaningar, minst 200 bostader
Omrade C: 2-7 vaningar, minst 300 bostéader
Omrade D: 1-4 vaningar, minst 50 bostader
Omréade E: 1-3 vaningar, minst 20 bostader
Omrade F: 1-3 vaningar, minst 30 bostader
Omrade G: 1-5 vaningar, minst 100 bostader
Omrade H: 1-3 vaningar, minst 80 bostader

Omréade I 1-5 vaningar, minst 50 bostader

Bild 3. Utdrag ur planprogram fér Sédra Trénninge. Detaljplaneomrade i réd cirkel.

Gronstrategi

Gronomradet inom planomréadet ligger delvis inom och gransar till en del av
Varbergs stads gronstruktur och ar utpekat i kommunens gronstrategi, antagen

av kommunfullmiktige 17 september ar 2013. I gronstrategin dr gronomradet
utpekat som en del av det norra tvirstraket. Det norra tvarstraket gar frain hamnen
till Brunnsbergsskogen dar det delar sig i en gren till Hammerkulle och vidare till
Tronningebjar och planomradet. Tvirstraken ger nya och gamla bostadsomraden
tillgang till kusten genom promenadvénliga strdk. De binder ihop kuststraket

och brynstraket och mojliggora rorelse mellan tiatortens olika delar och kopplar
samtidigt ihop tiatorten med omgivande landskap.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning om betydande mljopaverkan, daterad
2020-09-30, i enlighet med 6 kapitlet i miljobalken (MB). Kommunen har bedomt
att genomforandet av planforslaget inte kommer att medfora nagon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning kravs darmed inte for det aktuella
planforslaget.



Planeringsforutsattningar

Karta over planomradet
Planomradet ligger i den sodra delen av Tronninge samhélle utmed Jonsbergsvigen,
norr om Bolsevigen och 6ster om Lindbergsvigen.

Bild 4. Kartbild éver det markerade planomréadet.

Mark och vegetation

Tronninge 11:6 utgors i nuliaget av befintlig bebyggelse, parkeringsytor och mindre
gronytor i form av tradgardar och friytor till bostadshusen. Fastigheten ar latt
kuperat och sluttar mot sydvist och nordvast. Séder om fastigheten Tronninge 11:6
sluttar marken ner till den narliggande lagre villabebyggelsen utmed Bolsevagen.
Trad i bade soder och vister skarmar av fastigheten Tronninge 11:6 fran Bolsevagen
och Lindbergsvagen.

Vister och norr om fastigheten Tronninge 11:6 tar det tridbevuxna berget Jonsbjar
vid och Oster om fastigheten ligger villabebyggelsen utmed Jonsbergsviagen pa

en stegvis hogre markniva dn planomradet. Tronninge 11:2 omfattas av en del av
gronomradet Jonsbjar.

Bild 5 och 6. Foto frén korsningen Bolsevédgen-Jonsbergsvédgen (tv) samt fran naturomradet
pa fastigheten Trénningen 11:2 (th).

7 (26)
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Gronstruktur
En del av planomrédet, Tronninge 11:2, omfattar delar av ett storre tradbevuxet
berg. Detta omrade ar ett viktigt rekreationsomrade for boende i Tronninge.

Lings den sydvistra gransen av fastigheten Tronninge 11:6 I6per ett gronstrak

med busk- och tradvegetation. Vegetationen dr som mest uppvuxen i de sodra
delarna, och bestr bland annat av 16nn, salix, ask, al och bjork. Alders- och
storlekssammansittningen ar varierande, stamdiametern pa de grovsta traden

ar mellan 30-40 cm. Genom det tdta busk- och tradskiktet fungerar denna del av
omradet som rida mot narliggande bebyggelse och utgor ett visst visuellt skydd mot
bebyggelsen. Den norra delen av gronomradet ar av mer oppen karaktar.

Geotekniska forhallanden
Markytan varierar inom fastigheten Tronninge 11:6 mellan +17,9 och +20,8 meter
over nollplanet.

Berggrunden inom omradet utgors av urberg bestaende av gnejs. Berg i dagen
forekommer periodvis i anslutning till den norra och nordvéstra tomtgriansen. Sten/
block eller résberg/berg har patraffats pa djup mellan 0,1 och 2,8 meter under mark.

Jordlagren utgors overst av matjord och bitvis matjordshaltig sand som underlagras
av sand och grusig sand med morankaraktar foljt av berg. Sten och sannolikt aven
block kan forvantas forekomma i jordlagren. Mojligheterna for infiltration av
dagvatten bedoms vara gynnsamma i omradet.

Markradon

I en 6versiktlig markradonundersokning fran ar 1988, finns en matpunkt

i Tronninge, dir provtagning visar normalradonmark. Byggnader inom
normalriskomréde ska normalt utféras med radonskyddade konstruktion eller
motsvarande atgarder sa att hogsta tillditna radonhalt inte kommer att 6verskridas i
byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Fornlamningar och kulturhistoria
Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet. I Jonsbjir, i ndromrédet,
finns fornminnen norr om planomrédet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns tre mindre flerbostadshus i radhusform i enhetlig rod
tegelfasad med inslag av vita trapanelsdetaljer. Befintlig bebyggelse rymmer cirka
10 bostader och ar byggda i 1- 1,5 vdningar med tillhorande uthus. Bebyggelsen ar
grupperad kring en fyrkantid innergard.

e

Bild 7 och 8. Foto pa befintlig bostadsbebyggelse inom Trénningen 11:6.



Bebyggelsen utmed Bolseviagen och Jonsbergsvigen utgors till storsta del av
villabebyggelse med inslag av mindre parhus och radhus i de 6stra delarna av
Bolsevigen. Omradet har en lantlig karaktar med en sammanhallen bebyggelse med
ldagre exploateringsgrad och vilbevarande stengirdsgardar och vaxtlighet vilket
starker karaktéren.

Service

I Tronninge finns service i form av forskolor, tre kommunala och tre privata,
samt en nybyggd F-9 skola med kapacitet for 800 elever. I anslutning till skolan
ligger ett idrottscenter innehallande friidrottshall, en truppgymnastikhall och en
skolidrottshall.

Pa Lindgarden i Tronninge finns ett dldreboende samt tva anliggningar med
servicelagenheter for dldre och funktionshindrade. I 6vrigt finns en mindre mindre
verksamheter, samlingslokal, pizzeria och dtervinningscentral.

Ovrig service finns nirmast i Varberg, cirka fem kilometer sdder om Trénninge.
Niarmaste dagligvarubutik finns i bostadsomradet Lugnet, cirka tva kilometer ifran
planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten, spill och dagvatten
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for spill, dag- och
dricksvatten. Anslutning till det kommunala ledningsnitet finns i Jonsbergsvagen.

Dagvatten fran fastigheten avrinner i nuliaget utan fordrojning till vattensamling
vaster om Lindbergsvigen och vister om Olsbjarsvagen, den slutliga recipienten ar
Himlean.

Energiforsorjning
Elforsorjningen bedrivs av Varbergsortens EL

Avfall

VIVAB ansvarar for hamtning av hushallsavfall. Avfallshanteringen ska i kommande
projekteringsskede verensstimma med gillande riktlinjer. Atervinningscentral
finns narmast inne i Tronninge samhalle, cirka 300 meter norr om planomradet.
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Trafik

Biltrafik och buller

Planomradet angors via Jonsbergsvigen och strax soder ligger Bolseviagen, som bada
trafikeras av boende i omradet. Strax vaster om planomradet ar Lindbergsviagen
beldgen i nord-sydlig riktning. Lindbergsvigen ar en viktig vag for de mindre orterna
norddst om Varbergs stad, exempelvis Tronninge, Valinge, Lindberg m.m., och utgor
séledes en inkorsvig till centrala Varberg.

Vid arbetet med planprogrammet for sédra Tronninge gjordes trafikmitningar

for Lindbergsvigen som da trafikerades av ca 2 300 fordon/dygn. I genomford
trafikutredning for programmet har dven bullersituationen undersokts samt vilket
avstand som bor vara bebyggelsefritt for att understiga riktvarden for buller. For
aktuell striacka utmed Lindbergsvigen blir detta avstand utan bullerdampande
atgiarder 30 meter pa markniva och 41 meter vid andra vaning. Tronninge 11:6, dir
ny bebyggelse foreslas, ar beldget cirka 65 meter 6ster om Lindbergsviagens vagmitt
samt med ett tradbevuxet parti mellan fastigheten och vigen.

I samband med aktuell detaljplan har trafikméitningar gjorts pa Bolsevigen ar 2019.
Utifrdn matningarna ar arsdygnstrafiken pa Bolseviagen 366 fordon/dygn.

Vid nybyggnation av bostidder ska gillande riktlinjer for vagtrafikbuller efterfoljas.
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska tillaimpas vid
planldggning. Forordningen dr meddelad med st6d av 9 kap 12 § miljobalken.

Parkering

Idag finns markparkeringen inom den ostra delen av Tronninge 11:6. Parkeringarna
anvands av boende inom fastigheten. Enligt gillande parkeringsnorm for Varbergs
kommun, godkind av bygganadsndmnden den 15 maj ar 2012, giller 1,1 parkering/
lagenhet (inklusive géstparkering) vid nybyggnation av flerbostadshus inom det
akutella omradet, samt 2 cykelparkeringar per lagenhet.

Gang och cykel

Utmed Lindbergsvigen finns ett vl utbyggt gang- och cykelniat mellan Tronninge
och centrala Varbergs. Lindbergsvigen ar breddad till 5 meter pa den norra sidan
(3 meter cykelviag och 2 meter gangvig) enligt standard for arbetspendlingsstrak i
Cykelplan 2016-2020, Varbergs kommun.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik trafikerar Lindbergsvigen med titortslinje, som trafikeras med
kvartstrafik i hogtrafik, annars halvtimmestit trafik. Pa vardagar trafikeras
Lindbergsviagen dessutom av ett par landsviagsbussar med ett par turer om dagen.

I samband med ett genomférande av planprogrammet for sodra Tronninge och 6vrig
planerad nybyggnation i Tronninge kommer forutsittningarna for en 6kad turtiathet
att oka ytterligare i samband med ett storre befolkningsunderlag. Kommunens
ambition ar att skapa en effektiv och attraktiv kollektivtrafik mellan Tronninge och
Varbergs centrum.



Planforslag

Bebyggelse

I planforslaget mojliggors en fortatning med bostader inom fastigheten. I
planforslaget mojliggors en utbyggnad med fyra nya flerbostadshus och, beroende
péa lagenhetsstorlekar, cirka 40-50 bostader.

Tronninge 11:6 ar beldgen i en av de dldre delarna av Tronninge samhalle.
Fastigheten ar ndgot avskild fran niarbelagen bebyggelse och infrastruktur med
anledning av hojdskillnad och uppvuxen vegetation kring fastigheten.

Hojder

I de sydvistra delarna av omradet tillats tva flerbostadshus i hogst tre vaningar med
en fjarde vindsvaning. Detta med en hogsta nockh6jd pa 14 meter. Den norra delen
av planomréadet far bebyggas med tva flerbostadshus i fyra vaningar med en femte
vindsvéaning. Detta med en hogsta nockh6jd pé 17 meter.

Tak

Flerbostadshusen ska uppforas med sadeltak for att harmonisera med kringliggande
bebyggelse. For att skapa battre forutsattningar for inredd vindsvaning tillats 1/3 av
takfotslangden att anordnas med takkupor, dessa ska delas in i mindre enheter om
maximalt 5 meters bredd.

Byggratter

Inom planomradet har byggratten for huvudbyggnad (flerbostadshus) reglerats till
totalt 2 640 m2. For att undvika stora byggnadsenheter begransas byggnadsarean till
330 m2 per byggnadskropp, vilket mgjliggor fyra flerbostadshus inom planomradet.
Tva av byggnaderna tillats uppforas i fem vaningar inklusive vindsvaning och tva i
fyra vaningar inklusive vindsvaning.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader inom fastigheten kan innebara forradsbyggnader, miljohus
cykelparkering under tak m.m. Inom planomrédet tilldts en hogsta sammanlagd
byggnadsarea for komplementbyggnader om 400 m2. For att undvika stora
komplementbyggnader tilldts en storsta byggnadsarean per komplementbyggnad
pa 100 m2 och en hogsta nockhojd pa 4,5 meter. Endast komplementbyggnader far
sammanbyggas over egenskapsgrans.

Placering, utformning, insyn och skuggning

Iillustrationskartan visas exempel pa hur omradet skulle kunna utformas inom
ramen for vad detaljplanen tilldter. For att sikerstilla avstind mellan befintlig
bebyggelse utanfor planomréadet och ny bebyggelse inom planomradet tillats inte
bostadsbebyggelse inom ett avstand pa minst 14 meter fran fastighetsgrans i de
sodra/sydvastra delarna av Tronninge 11:6, samt minst 10 meter fran fastighetsgrans
i de Ostra delarna av fastigheten. Detta sakerstélls genom prick- och korsmark i
plankartan.
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Gronstruktur

For att sakerstilla tillgangen till det tradbevuxna berget norr om fastigheten
Tronninge 11:6, som idag fungerar delvis som rekreationsomrade, planldggs en del
av omradet som allmén platsmark natur i detaljplanen.

I den sydvistra delen av Tronninge 11:6 behalls vegetationsomradet som
fortsittningsvis kan bidra till en visuell avskdrmning av omradet, samt fungera
som en buffert till narliggande bebyggelse. Befintliga uppvuxna triad ska bevaras
for att bibehalla, och utveckla, en visuell avskdrmning mot den ldgre liggande
villabebyggelsen utmed Bolsevigen. Inom omradet ska uppvuxen trad-/vaxtrida
finnas och det kravs marklov for tradfallning av trdd med en stamdiameter pa mer
4n 20 centimeter. Aven mindre triad och buskars bor bevaras for att bibehélla den
naturliga véixt-/ tradridan. Vegetationen skarmar av omradet och minskar insyn
mellan befintlig bebyggelse utmed Bolseviagen och ny bebyggelse inom planomradet
samt bidrar till biologisk méngfald. Syftet med planbestdmmelserna ar att
sikerstilla ett skydd mot befintlig bebyggelse utmed Bolsevigen, och bedomningen
av enskilda marklov bor darfor utgé fran tradens funktion som visuell barridr och
buffert mot nirliggande bebyggelse.

Centralt i omrédet foreslas plats for lekytor.

! e i e
Bild 9. lllustrationsbild som visar ett exempel pa hur omradet skulle kunna utformas inom
ramen for vad detaljplanen tillater.

Trafik

Biltrafik, gdng och cykel

Omradet angors via Blosevigen och Jonbergsvigen. En foljd av en exploateringen

i omradet kan innebara lokalt 6kade transportrorelser utmed Bolseviagen och
Jonsbergsvigen. Bolseviagen har karaktiren av en villagata och utgor dessutom
gang- och cykelvag for boende 6ster om planomradet. Hastighetsddmpande atgiarder
har gjorts utmed Bolsevigen. Viagen bedoms ha kapacitet att ta emot det 6kade
flodet.

I samband med exploateringen ska en passage for gdende och cyklister ses 6ver vid
Lindbergsvigen i anknytning till Bolsevigen. Atgirderna pa korsningen regleras i
exploateringsavtalet som foljer med planen.



Skogsomradet direkt vister om fastigheten Tronninge 11:6 nyttjas i nuldget som
koppling ner till Lindbergsvigen med tillhérande busshallplats genom mindre
skogsstigar. I samband med att omradet planldggs som natur skapas forutsattningar
for att bibehalla och utveckla dessa kopplingar.

Bild 10. Féreslagen koppling for biltrafik (orange) samt skogsomrade med skogsstigar ner till
Lindbergsvégen (grén).

Magjligheterna att ta sig till stadsomradet med hallbara transportmedel bedoms
vara goda genom ett vil utbyggt gang- och cykelnédt utmed Lindbergsvégen till
stadsomradet. Aven kollektivtrafik med hog turtithet dr etablerat i niromradet
utmed Lindbergsvigen. I planprogrammet for Sodra Tronninge ingér dven
utbyggnad av service, varfor transportbehovet delvis kan forvintas minska pa sikt.

Vid kommande planering och utbyggnad av planprogramsomrade S6dra Tronninge
skapas ocksa mojligheter for nya gang- och cykeldragningar vilket kan avlasta

delar av Bolsevégen. I planprogrammet foreslds en ny huvudgata frén soder till
norr genom forlangmngen av Ostergatan. Parallellt med Ostergatan planeras aven
ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik. I planprogrammet framgar att gang- och
cykelnétet dven ska ansluta till bland annat Bolsestugan och Bolsevigen. Pa sa vis
skapas fler och battre kopplingar till ett tryggt och valutbyggt gang- och cykelnit,
samt att fler gdende och cyklister kan separeras fran Bolsevigens blandtrafik.

Bild 11. Utdrag ur
planprogram fér S6dra
Trénninge.Utmed Ostergatan
féreslas ett huvudstrak for
gang och cykeltrafik.
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Parkering

Exploateringen mojliggor utbyggnad med cirka 45 lagenheter vilket enligt gédllande
parkeringsnorm ger ett krav pa cirka 50 parkeringsplatser. Parkeringplatser

ska ordnas pa kvartersmark. Totalt mgjliggors cirka 65 parkeringsplatser som
markparkering vid utformning enligt illustrationskartan.

I enlighet med kommunens parkeringsnorm ska 2 platser per ligenhet ordnas for
cykel. Vid utbyggnad av 45 lagenheter ska 9o cykelparkeringar finnas tillgdngligt.

Enligt kommunens parkeringsnorm bor cykelparkering pa varje fastighet finnas
lattillgdnglig nédra entréer och viderskyddade. Det ska dven vara mojligt att vid
behov kunna ldsa in sin cykel i ett forrad. For géaster ska det alltid finnas plats for
cykelparkering nira entréer, dven dessa med viaderskydd. Cykelparkering foreslas
placeras nira byggnaderna med majlighet att 1asa fast cykeln och med vind- och
vaderskydd.

Teknisk forsorjning

Geoteknik

Enligt den oversiktliga geotekniska undersokningen (GeoExperten AB, 2019-
07-01) bedoms flerbostadshus av den karaktir som foreslas kunna grundlaggas

pa sedvanligt sitt med hel kantforstyvad bottenplatta, langsgédende grundsulor,
utbredda grundplattor eller plintar i naturligt lagrad jord och/eller kontrollerad ny
fyllning. Nagon risk for stabilitetsproblem bedoms inte foreligga.

Vid projektering kan geotekniska detaljundersokningar behova utgora underlag for
dimensionering och utférande av geokonstruktioner, dranering och markarbeten.

VA/Dagvatten

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten-, spill- och
dagvatten och anslutning kan ske till det kommunala ledningsnétet via servitut i
Jonsbergsvagen.

D4 forandringen av fastigheten Tronninge 11:6 kommer att innebara hégre och
snabbare avrinning ar det en forutsattning for planens genomforande att 50 % av
dagvattnet som genereras vid ett 10 ars regn med 10 min varaktighet fordréjs inom
fastigheten. Det berdknade flodet vid ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet
efter en exploatering enligt planforslaget beraknas till cirka 100 1/s. Det ger en
effektiv erforderlig magasinsvolym pa cirka 29 kubikmeter inom planomrédet.

I den geotekniska utredningen (GeoExperten AB, 2019-07-01) faststills att
jordlagren inom fastigheten ar genomslappliga och gynnsamma for infiltration.
Dagvatten ska fordrojas sa nira kdllan som mojligt. Detta kan skapas genom att
takvatten far rinna ut 6ver grasytor och val av material pa t.ex. parkeringsplatser dir
dessa kan utformas med grus/gras for att gynna infiltration nara kallan. Fordrgjning
kan ocksa skapas genom makadamdiken och vaxtbaddar, dar halrum skapas for

en utjamnande effekt. Genom trogavledning av dagvatten exempelvis oppna diken,
oversilning av gronytor eller infiltrationsanlaggningar erhalls dven viss rening

av dagvatten. Da berg kan ligga relativt nira marknivan ska nedstréms liggande
omraden beaktas sa inte infiltration genererar skador eller 6kade dagvattenfloden i
nedstroms liggande omraden.



Vid regn som ar sa kraftiga att ledningsnitet gér fullt ar det av vikt med en
hojdsattning av marken inom omréadet som medfor att ytvatten rinner undan och
inte mot kinsliga objekt, sisom byggnader och nirliggande fastigheter. Mark och
gator behover kunna nyttjas som sekundira vattenvigar och instingda omraden
ska undvikas. Man bor i projekteringsskedet strava efter en marklutning pa
minst 1 % for att en eventuell markéversvimning ska kunna ledas bort. Principer
enligt Svenskt vatten publikation ska foljas vad giller hgjdsattning av omréadet.
Marken niarmast byggnad ska ocksa slutta fran byggnad och da marken sluttar
ner mot de nirliggande villorna i soder ska det inom planomradet sikerstillas att
dagvattenfloden inte rinner mot narliggande bebyggelse och fastigheter. Vatten
kan motverkas fran att rinna 6ver pa narliggande fastigheter genom exempelvis
“motveck” eller klack i bjalklaget. Draneringsledningar ska laggas langs med
uppstroms liggande naturomrade och mot nedstrom liggande bebyggda fastigheter.

Drianingeringsvatten fran naturomrade ska ledas bort och infilitreras, och inte
anslutas direkt till fastighetens dagvattensystem. Draneringsledningar vid
fastighetens sodra grins, gransande till befintliga omgivande byggnader, ansluts till
fastighetens dagvattensystem.

Den genererade fororeningsbelastningen for befintligt och nytt omrade bedéms inte
utgora nagra storre skillnader da fastigheten i nuldget ar exploaterad med bostiader
och parkeringsytor. Efter en exploatering av omradet bedéms dock de hardgjorda
ytorna 6ka nagot men inom planomradet ska det sdkerstillas att fordréjning och
infiltration av dagvatten mojliggors. Ansvaret for utslapp av fororenat dagvatten till
dagvattennit eller recipient ligger hos verksamhetsutévaren, som har radighet att
genomfora atgarder for att forhindra utslapp. Parkeringsytor inom planomradet ar
den framsta killan som kan ge upphov till férorenat dagvatten. For att motverka att
fororenat dagvatten nar dagvattennitet eller recipient ska atgiarder som exempelvis
brunnsfilter eller oljeavskiljning fore infiltration annordnas.

Brandvatten
Brandpost finns pa Jonsbergsvigen i anslutning till fastigheten.

Storningar

Buller

I samband med framtagandet av program Sodra Tronninge, beldget soder om
planomradet, har en trafikutredning tagits fram. Den framtida utbyggnaden av
programomradet paverkar utbyggnaden av vagnitet i omradet. En forutsiattning
for utbyggnad av hela programomradet ar att nya viagdragningar sakerstalls.

I trafikutredningen for programmet har tva alternativa utbyggnadsordningar
studerats. En oversiktlig bullerkontroll har gjorts for de olika altenativen for att
utreda pa vilka avstand fran viagarna som ny bebyggelse kan uppforas.

For Lindbergsvagen, som ligger vaster om akteullt planomradet, giller ett minsta
avstand pa 41 meter oavsett byggnadshojd och utan bullerskydd for att sdkerstilla
att gillande riktlinjer for buller uppfylls. Ny bebyggelse planeras cirka 70 meter fran
Lindbergsvagens vagmitt.

Trafiken pa Jonsbergsvagen och Bolseviagen bedoms vara sa begransad att gallande
riktvarden for trafikbuller inte 6verskrids.
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Foreslagen bebyggelse - vardagjamning

kl 08.00

Bild 12-14. Solstudie
for planférslaget vid
vardagjédmning.

Foreslagen bebyggelse - midsommarsolstandet

kl 08.00 7 kl 12.00

p—

Bild 15-17. Solstudie
for planférslaget vid
midsommarsolstandet.
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Solstudie

Fastigheten ar beldgen pa ett sddant sitt att bebyggelse inom planomradet, i
forhallande till narliggande bostéader, ger en begransad skuggpaverkan. Ingen av de
narliggande bostaderna bedoms péaverkas pa ett namnvart av skuggning. Se bild 12-
17 pa nista sida.

Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

En utbyggnad enligt planforslaget bedoms utgora lamplig markanvandning utifran
platsens forutsattningar, gallande riktlinjer, strategier och lagstiftning. Planforslaget
bedoms vara forenligt med kommunens planer, strategier och mél som bland annat
anger att den stora utbyggnaden ska framst ske i staden, i serviceorterna eller i
samhallen langs de regionala kollektivtrafikstraken. I staden och serviceorterna
efterstravas tiat bebyggelse och effektivt utnyttjande av mark och tekniska resurser.
Bebyggelsegrupper ska lokaliseras sa att det finns goda forutsattningar att utnyttja
kollektivtrafik och cykel for att nd skola, service och arbetsplatser.

Genom en utbyggnad med flerbostadshus far omradet ett bredare utbud av
bostadstyper. Detta ar positivt inte minst ur social synvinkel da det kan bidra till en
mer varierad befolkningssammansittning och skapar mgjligheter for att lattare byta
boende inom sitt naromrade nar livet och behoven forandras.

Undersokning

En undersokning om betydande miljopaverkan ar framtagen i samband med
planarbetet. En miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte behovas tas fram till
detaljplanen.

Landskapsbild

Planforslaget innebar att ett tidigare exploaterat omrade planlédggs for att majlig-
gora bebyggelse i storre skala jamfort med i nuldget. Géllande detaljplan medger
bostadsindamal i 1,5 vaningar. Planforslaget medger bebyggelse mellan fyra och fem
vaningar inklusive vindsvaning vilket paverkar landskapsbilden mer dn den gillande
detaljplan. Fastigheten ligger i ett av de dldre delarna av Tronninge samhalle som i
takt med en utbyggnad av planprogram Sodra Tronninge kommer ligga mer centralt
i Tronninge samhille. Strax vaster om planomradet foreslas bebyggelse i upp till sju
vaningar i planprogram Sodra Tronninge.

Volymstudie
P& kommande sidor presenteras en 3D-illustration av foreslagna byggnadsvolymer
(Ijusrod farg) i jamforelse med dagens byggnadsvolymer (ljusblé farg). Studiens syfte
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1. Vy fran Lindbergsvagen/Bolseviagen

Bild 19. Befintliga byggnader inom planomradet.

Bild 20. Byggnader enligt planférslaget.
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2. Vy fran Lindbergsvagen

e

Bild 22. Befintliga byggnader inom planomradet.

Bild 23. Byggnader enligt planférslaget.
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3. Vy fran Jonsbergsvagen

Bild 25. Befintliga byggnader inom planomradet.

Bild 26. Byggnader enligt planférslaget.
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4. Vy fran baksidan av Bolsevégen 5.

Bild 28. Befintliga byggnader inom planomradet.

Bild 29. Byggnader enligt planférslaget.
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ar att ge en uppfattning av den visuella paverkan av den féreslagna bostadsbyggelsen
sett ur en fotgdngares synvinkel.

De befintliga bebyggelsen utanfor planomrédet i volymstudien ar fairgade med
ljusgul kulor. Illustrationerna saknar redovisning av vegetation vilket tillkommer i
verkligheten och darmed aven paverkar intrycket.

Naturmiljo

Planforslaget medger ingen ny bebyggelse pa idag obebyggd mark utan innebéar

en fortitning inom den redan exploaterade fastigheten Tronninge 11:6. Delar av

det tradbevuxna berg som ligger norr om Tronninge 11:6 planldaggs som allman
platsmark. Detta ger mojlighet till att bevara och utveckla de rekreativa varden samt
naturviarden som finns i omradet.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen kan lokalt generera fler trafikrorelser men
bedoms vara av begransad omfattning att det kan betraktas som litenpaverkan pa
luftkvaliteten. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet
av miljokvalitetsnormen for luft.

Paverkan pa vatten

Alla Sveriges storre vattendrag ar klassade utifran dess ekologiska status/potential
och kemiska status, som ar ett matt pa vattendragens tillstdand och kvalitet.
Miljokvalitetsnormer (MKN) anges vilken vattenkvalitet som ett vattendrag ska
uppna inom tva kategorier, samt inom vilket tidsspann. MKN fér Himledns nedersta
del (fran Spanggardsbacken fram till mynningen) anger att vattendraget ska uppna
god ekologisk status senast 2027, samt god kemisk ytvattenstatus (med undantag for
overallt 6verstridande &mnen). Vid senaste statusklassningen (perioden 2010-2016)
har denna striacka av Himledn bedomts uppna mattlig ekologisk status samt god
kemisk status (med undantag for 6verallt 6verskridande amnen).

Tillskottet av dagvatten som forvantas ske efter exploatering av omradet bedoms
vara litet. Dagvatten ska fordrojas, och dar det behovs daven renas, inom fastigheten
innan det nar det kommunala ledningsnatet. Forsta recipient for dagvatten fran
planomradet ar vattensamlingar vaster om Lindbergsvagen och Olsbjarsvagen
innan det nar den slutliga recipienten Himlean. Efter rening och fordrojning inom
fastigheten, omhandertagande i vattensamlingar och utspadning i recipienten
bedoms fororeningingshalterna fran omradet bli sa sma att status eller mojlighet
att uppna miljokvalitetsnormer inte paverkas negativt. En exploatering enligt
planforslaget bedoms darav inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormer for
Himlean negativt.

Trafik

I samband med ett genomforande av detaljplanen forvéantas trafiken till och fran
fastigheten Tronninge 11:6 att 6ka. Jonsbergsviagen och Bolsevigen ar smala och av
karaktidren av villagata. En uppskattning av den tillkommande trafikalstringen har
studerats via Trafikverkets trafikalstringsverktyg, vilket gav ett uppskattat varde
(ADT) pa 74 bilar/dygn for 50 bostider. Detta skulle innebira en maximal 6kning pa
omkring 20% av trafikrorelserna pa Bolseviagen.
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Bolsevigen har en hastighetsbegriansning pa 30 km/h och fartdimpande atgirder
har redan genomf6rts. Bolsevigen bedoms klara av att hantera den framtida okade
trafiken. I samband med ett genomforande av detaljplanen bor dock en passage
over Lindbergsvigen ses over. P4 s vis kan boende utmed Bolsevigen ha goda
kopplingar till ett vilutbyggt gang- och cykelnit samt kollektivtrafik med hog
turtithet vilket i sin tur bedoms bidra till att minska bilbehovet.

I samband med vidare planering och utbyggnad av planprogram Sodra

Tronninge, soder om planomradet, skapas ocksa forutsattningar for nya gang-

och cykeltrafikdragningar vilket ska leda till att avlasta delar av Bolsevagen. Fler
gaende och cyklister kan da separeras fran Bolsevigens blandtrafik. I samband med
utbyggnaden av planprogramsomradet knyts ocksa viktiga malpunkter och service
narmare planomradet, varfor transportbehovet kan forvintas minska pa sikt.

Sociala konsekvenser

Planforslaget majliggor for fler boendeformer i en miljo dar det i 6vrigt ar en
homogen boendestruktur med likviardiga boendeformer. Fler typer av boenden
innebar fler valmojligheter av bostider for olika generationer i olika skeden i livet
och gynnar en blandad befolkningssammansatning.

Barnperspektivet

FN:s konvention om barnets réttigheter, den sa kallade barnkonventionen,
innehaller bestimmelser om minskliga rittigheter for barn. Ar 2020 blev
barnkonventionen lag i Sverige. Barnkonventionen slér fast att barn ar individer
med egna rattigheter, inte foraldrars eller andra vuxnas agodelar. Konventionen
innehaller fyra grundldggande principer som alltid ska beaktas niar det handlar om
fragor som ror barn: Alla barn har samma rittigheter och lika virde. Barnets basta
ska beaktas vid alla beslut som ror barn. Alla barn har ratt till liv och utveckling. Alla
barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Innergardsmiljon majliggor och skyddar sa val barn som vuxna i sin hemmavistelse.
En gron innergard ar ocksa en kvalité som framjar vilbefinnande och hilsa. Inom
kvartersmarken finns forslag att anlagga en lekplats vilket fraimjar social samvaro.

I naturomradet som planlidggs som allmén platsmark finns majlighet for barn att
finna utrymme for spontan lek och ta del av rekreativa virden.

Narheten till forskola och grundskola innebar att det finns goda forutsattningar
for en kort skolvag for barnen i omradet. Ombyggnaden av en siker overfart i
anknytning till Lindbergsvagen och Bolseviagen siakras i exploateringsavtalet.

Nollalternativ
Nollalternativet innebar att planomradet inte kan eller ska exploateras med fler
bostiader och fortsattningsvis utgors av lagre bostadshus i radhusform i ett plan.

Konsekvensen av att det inte byggs fler bostdder innebar en troghet i flyttkedjor
samt inflyttning i kommunen och farre boendeformer i omradet. Underlaget for
service, kollektivtrafik med mera kan dessutom paverkas mer negativt i jamforelse
med en o0kad inflyttning.

Trafiken till fastigheten kommer inte paverkas om fler bostader inte byggs. Vid en
avbruten planprocess kommer saledes naturomradet fortsattningsvis sakna det
detaljplanen kan erbjuda med att sikerstilla bevarandet som gronomréde.
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Genomforande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska dtgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska vara viagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Begreppet genomforandetid innebér att planens giltighetstid ar begransad.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte 4ndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgdng men kan da dndras eller
upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Markagoforhallanden

Fastigheten Tronninge 11:6 ar i privat 4go och Tronninge 11:2 dgs av Varbergs
kommun.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Vatten, spill & dagvatten Varberg Vatten AB

El Varbergsortens elkratft
Bredband Varberg Energi AB
Utférande

Kommunen ansvarar for utbyggnad och iordningstillande av anlaggningar

pa allmén platsmark. Exploator bekostader eventuella anldggningar eller
iordningstillande av naturmarken, vilket regleras i ett exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatoren.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark.

Drift och underhall

Kommunen ansvarar for drift och underhéll av allman platsmark. Exploatoren
ansvarar for drift och underhall av kvartersmark.

Avtal
Planavtal och exploateringsavtal har uppréattats infor och under planarbetet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter
Planomradet omfattar fastigheten Tronninge 11:6 samt del av fastigheten Tronninge
11:2.

Fastigheten Tronninge 11:6 ar 7 823 m2 stor och hela fastigheten planldggs som
kvartersmark for bostadsandamal.

37 973 m2 av fastigheten Tronninge 11:2 planlaggs som allméan platsmark, natur.

Fastighetsbildning
Planforslaget foranleder inga forandringar av fastigeheter.
Vid genomforandet av detaljplanen paverkas gemensamhetsanliggningen Tronninge

ga:7 som fastigheten Tronninge 11:6 har del i. Nar den utokade byggratten nyttjas
behover fastighetens andelstal i gemensamhetsanldggningen utokas.

Tekniska fragor

Gator och trafik

Tillfart till planomradet sker genom de befintliga lokalgatorna Bolsevigen och
Jonsbergsvigen. Inga atgiarder behovs i det befintliga vagnitet i direkt anslutning till
Tronningen 11:6.

Som en f6ljd av fler boende i omradet ska en passage byggas om vid Lindbergsviagen
i anslutning till Bolsevigen.

Vatten, spill och dagvatten
Omradet ansluts till det allmidnna VA-nitet for dricks-, spill och dagvatten. Varberg
Vatten dger och har driftansvar for allminna ledningar.

Dagvatten fran parkeringsytor ska renas genom exempelvis oljeavskiljare innan det
nar det allmdnna VA-nitet.

Draneringsledningar ska laggas vid fastighetens sodra grans, gransande till befintliga
omgivande byggnader, for att forhindra att dagvatten fran planomradet tillfors
omgivande fastigheter. Ledningarna ansluts till fastighetens dagvattensystem.

En forutsittning for detaljplanens genomforande ar att 50% av det inom fastigheten
uppkomna dagvattenfldet fordrojs inom planomradet.

Exploatoren ska se till att naturvatten fran terrangen utanfor kvartersmark inte
tillfors dagvattensystemet, utan leds bort och infiltreras.

Ledningar

Som en f6ljd av planens genomforande kan flytt av ledningar inom fastigheten
kravas. Detta ar beroende av placering av framtida byggnader.
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Ekonomiska fragor

Framtida utgifter for kommunen

Kommunen far utgifter for 6kade underhallskostnader for allméan platsmark till foljd
av planliaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Agaren till Tronninge 11:6 far kostnader for:

- upprattande av detaljplan och kompletterande utredningar m.m.
- atgarder inom kvartersmark.

- utbyggnad av allmin plats och upprustning i gatunitet, sisom finansiering av siaker
overfart vid korsningen Lindbergsvigen-Bolseviagen och anlidggande av gangvag
inom naturmarken vister om Tronninge 11:6.

- anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el, fiber m.m. Kostnaden for vatten- och
avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gillande VA-taxa.

- att bygga ut eller uppdimensionera ledningsnitet for vatten, brandposter eller
andra atgdder om behov finns.

- flytt av ledningar inom planomradet eller omlaggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar som kravs for exploatering.

- omprovning av gemensamhetsanlaggning Tronninge ga:7.

Planavgift
Planeringen bekostas av exploator enligt gallande planbesked och planavgift tas inte
ut. Kostnad for bygglov debiteras exploatoren enligt gallande taxa.

Medverkande
Planforslaget har tagits fram av Planavdelningen pa Stadsbyggnadskontoret,
Varbergs kommun. Representanter fran 6vriga forvaltningar i kommunen har

deltagit i planarbetet.
Claus Pedersen Anna Modigh
Planchef Planarkitekt
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Undersokning 1(4)
2020-09-30

VARBERGS
KOMMUN

Detaljplan for
Tronninge 11:6
Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobedomning ska goras for detaljplaner och program om dess genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den analys som leder
fram till stillningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning behover goras eller
inte. Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgriansa vilka typer av
miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en eventuell
miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Nuvarande mark- eller P4 fastigheten Tronninge 11:6 finns i nuléget tre mindre
vattenanvandning (Kort flerbostadshus i radhusform. Fastigheten Tronninge 11:2 ar
beskrivning) oexploaterad och bestér av en del av gronomrédet Jonsbjar.
Planomradet berors av Nej | Kanske |Ja | Kommentar

Internationella konventioner |X
(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

Riksintressen och sarskilda X | Hallandskusten hor till de omraden med
hushéllningsbestammelser sarskilda hushallsbestimmelser dar hansyn ska
enl. 3-4 kap MB tas till natur- och kulturvirden enligt 4 kap MB.

Bestimmelsen utgor inget hinder for
utvecklingen av befintliga titorter.

Skyddad natur/kulturenl. 7 |X
kap MB

(biotopskydd, strandskydd,
vattenskyddsomréde natur-
/kulturreservat etc.)

Byggnadsminne el. fornminne | X Kinda fornminnen finns endast hogre upp i
Jonsbjir utanfoér planomrédet.

Hoga kulturhistoriska virden
(T.ex. omraden som ingér i
kommunens bevarandeprogram el
program {or kulturmiljévérd)

Ho6ga naturviarden X
(T.ex. omraden som ingér i
kommunens el. lansstyrelsens
naturvirdsprogram)
Ekologiskt kédnsliga omraden |X
(Omréaden som enl. OP ir ekologiskt
sérskilt kénsliga eller opéverkade)

Skyddsavstéand X

(Industrier, djurhéllning,

kraftledningar etc.)

Ovriga storningar (buller, ljus, | X Framtagen trafikutredning for program sodra
lukt, stralning etc.) Tronninge visar pa att planomradet inte berors

av bullerpdverkan av den grad att det ska utgora
négot hinder f6r bostadsbyggnation.

Geotekniska svarigheter eller | X
fororenad mark
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Hogt exploateringstryck/ ar
redan hogexploaterat

Fastigheten Tronninge 11:6 ar redan bebyggd
men med en lagre exploateringsgrad.

(Risk for) Overskridna
miljokvalitetsnormer

X

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehéll och I planférslaget mojliggors en fortatning med bostadsbebyggelse inom
omfattning (Kort beskrivning) | fastigheten Tronninge 11:6. I planforslaget planlaggs delar av
Tronninge 11:2 som naturmark.

Faktor Nej | Kanske |Ja | Kommentar

Planen medger en X

anviandning av planomradet

for verksamheter som kraver

anmailan eller tillstand enl.

miljobalken.

Planen medger en X

anvandning av planomradet

for verksamheter som finns

angivnai6 §

miljéprovningsférordningen.

Planen medger en X

anvandning av planomradet

for verksamheter som finns

angivna i PBL 4 kap 34 §.

Planen strider mot andra X

planer/projekt (Oversiktsplaner,

detaljplaner, ovriga projekt)

Planomradets lage bidrar till X Tillgangen pé viktiga malpunkter och service

ldnga fordonstransporter for ar begriansat inom planomradet direkta

att né service och andra nirhet. Det finns dock goda forutsittningar for

viktiga mélpunkter. att ta sig till stadsomradet via mer héllbara
transportmedel genom ett vil utbyggt gang-
och cykelnit samt kollektivtrafik med hog
turtithet mellan Tronninge och Varberg. I
samband med ett genomforande av program
sodra Tronninge kommer dven tillgdngen till
service att oka.

Planen har betydelse for X

andra planers miljopaverkan.

Planen har betydelse for X

genomforande av EU:s

miljolagstiftning (giller t.ex.

vattendirektivet)

Planens tankbara effekter

Faktor Paverkan Kommentar
(Paverkans sannolikhet, varaktighet,
frekvens, fysiska omfattning,
gransoverskridande karaktir,
mojligheter att avhjalpa paverkan
0SV.)
Ingen Paverkan | Betydande
paverkan paverkan
Paverkan pa marken (instabilitet, | X
sattningar, ras, skred, erosion,
vibrationer, fororeningar, skada pa
vérdefull geologisk formation etc.)
Paverkan péa luften och klimatet X Planforslaget tilldter en hogre
(luftfororeningar, vindrorelser, bebyggelse dn vad som tilldts idag.
Detta kan paverka bl.a. vindrorelser
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temperatur, luftfuktighet
ljusférhéllanden etc.)etc.)

och ljusférhallande. Bedoms dock
vara i den omfattning vilket innebar
ingen eller mycket liten paverkan.

Forandringar av grund- eller

ytvattnet (kvalitet, flsdesriktningar,
nivder, mingd, etc. Krivs vattendom?)

Storre delar av Tronninge 11:6
kommer bli hardgjorda vilket kan
paverka flodesriktningar och nivéer.
Bedoms dock vara i liten omfattning.

Risk for 6versvimningar X

Svarigheter att lokalt X Geoteknisk utredning visar pa att

omhénderta dagvattnet mojligheterna for infiltration av
dagvatten ir gynnsamma i omrédet.

Paverkan pé vaxt- eller djurliv | X

(antal arter, arternas sammansittning,

hotade arter etc.)

Forsamrad kvalitet eller X I samband med planldggningen

kvantitet pd ndgon faststills ett ej detaljplanelagt

rekreationsmojlighet gronomrade med goda

(strovomrdde, vandringsled, cykelled, rekreationsmdjligheter som allmén

friluftsanldggning etc.) platsmark — natur.

Péverkan pé Planforslaget medger en hogre

landskapsbilden/stadsbilden bebyggelse om vad som finns inom

(siktlinjer, utblickar, landmaérken etc.) planomradet idag. Pdverkan pa
landskapsbild, siktlinjer, utblickar
bedoms begriansad.

Barridreffekter X

Okat alstrande av avfall somej |X

ateranviands

Okad anvindning av icke X

fornyelsebar energi

Uttommande av nigon €j X

fornyelsebar naturresurs (grus-

och bergtikter, dricksvatten etc.)

Okad fordonstrafik / Andrade Nya bostiader kommer att medféra

trafikférhallanden viss 6kad trafik.

Effekter som strider mot X

langsiktiga centrala, regionala

eller lokala miljomaél

Overskridna X De ytor som kan ge upphov for

miljokvalitetsnormer (5 kap. MB) fororenade dagvatten ska renas
innan de nar det kommunala
ledningsnitet och nedstréms
liggande recipient.

Buller (6kning av nuvarande ljudnivd | X Den omfattning de 6kade

eller 6verskridna riktvérden) trafikrorelserna till och frén omradet
kan medfora bedoms vara i den
omfattning att de inte paverkar
bullersituationen i omrédet nigot
namnvart.

Forandrade ljusforhéllanden Hogre bebyggelse paverkar

(bléndande ljussken, skuggningar etc.) ljusférhallanden. Skuggpaverkan pa
néarliggande bostadsfastigheter
bedoms vara begrinsad.

Obehaglig lukt

Risker for manniskors sikerhet

(6kad olycksrisk for t.ex. explosion,

brand, stralning, utslapp av hilsofarliga

amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)

Péverkan pé den sociala miljon Genom en utbyggnad av

(befolkningssammansittning, flerbostadshus far omradet ett

delaktighet, jamstalldhet, trygghet etc.) bredare utbud av boendetyper.

Behov av foljdinvesteringar X

(infrastruktur, vigar, VA, energi etc.)
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Stillningstagande
Nej |Ja Kommentar
Planen... X
- innefattar

verksamheter/atgiarder
som kraver tillstaind
enligt 7 kap. 28 b § MB
(Natura 2000-
tillstand)

Ett genomforande av
planen innebir i 6vrigt
negativa miljoeffekter som
var for sig ar begransade,
men som tillsammans kan
vara betydande

Ett genomforande av
planen innebar en
betydande miljopaverkan
och en strategisk
miljobedomning skall
goras.

Stadsbyggnadskontoret

Pontus Karlsson, planarkitekt

Reviderad 2020-09-30 av Love Gardtman, planarkitekt
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