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Stadsbyggnadskontoret   H29Ä 

Kungörelse 
Detaljplan för Skällinge småindustriområde (plan H29Ä) 
Byggnadsnämndens beslut den 23 februari 2023 (BN § 29) om att anta 
Ändring av detaljplan för Skällinge småindustriområde (plan H29) har den 
23 mars 2023 fått laga kraft. 

Syftet med planändringen är att möjliggöra för ny räddningsstation inom 
fastigheten Skällinge 1:139 genom att ändra gällande bestämmelser för 
byggnadshöjd. Aktuell planändring sker inom fastigheten Skällinge 1:139 
men omfattar detaljplan H29 (Detaljplan för Skällinge småindustriområde, 
laga kraftvunnen år 1989). Markanvändningen är fortsatt industriändamål. 

Detaljplanen avviker inte från översiktsplanen.  

Genomförandet av planen antas inte medföra en betydande miljöpåverkan.  

Samråd har inte skett med ett annat land enligt 6 kap. 13 § miljöbalken. 

Detaljplanen med tillhörande underlag finns tillgänglig på 
stadsbyggnadskontoret, Varberg direkt, Norra Vallgatan 14, Varberg samt 
på varberg.se/aktuellaplaner i den mån det inte strider mot lag eller annan 
författning. 

Den fastighetsägare eller rättighetshavare som lider skada på grund av 
detaljplanen kan ha rätt till ersättning. Bestämmelser om ersättning och 
inlösen finns i 14 kap. plan- och bygglagen. 

Den som vill ha ersättning för skador ska väcka talan vid Mark- och 
miljödomstolen vid Vänersborgs tingsrätt, Box 1070, 462 28 Vänersborg, 
senast inom två år från den dag då detaljplanen fick laga kraft eller, i vissa 
fall, inom två år från den dag då åtgärden utfördes. Talan får väckas senare 
om skadan inte rimligen kunde förutses inom tvåårsperioden.

https://varberg.se/
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Planbeskrivning 
Ändring av detaljplan för Skällinge småindustriområde (plan H29) 
Skällinge, Varbergs kommun 

Antagen i byggnadsnämnden 2023-02-23 (§ 29) 
Laga kraft 2023-03-23  
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Planändringens syfte 
Syftet med planändringen är att möjliggöra för ny räddningsstation inom fastigheten 
Skällinge 1:139 genom att ändra gällande bestämmelser för byggnadshöjd. Aktuell 
planändring sker inom fastigheten Skällinge 1:139 men omfattar detaljplan för Skällinge 
småindustriområde, laga kraftvunnen år 1989. Markanvändningen är fortsatt 
industriändamål. 

Förfarande 

När kommunen har fattat beslut om att ta fram ett förslag till detaljplan, och startar en 
planprocess, väljer kommunen vilket förfarande förslaget ska handläggas med. Kommunen 
tar då hänsyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen. Denna ändring av 
detaljplan upprättas med standardförfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).  

Standardförfarande  

Standardförfarandet kan tillämpas om förslaget till ändring av detaljplan är förenligt med 
översiktsplanen och länsstyrelsens granskningsyttrande, inte är av betydande intresse för 
allmänheten eller i övrigt av stor betydelse. Detaljplanen får inte heller antas medföra en 
betydande miljöpåverkan. När standardförfarande tillämpas ska byggnadsnämnden anta 
planen. 
 

Genomförandetid  

Begreppet genomförandetid är en administrativ bestämmelse som anger den tidsrymd inom 
vilken en detaljplan är tänkt att genomföras. Under genomförandetiden får detaljplanen inte 
ändras utan synnerliga skäl. Detaljplanen gäller även efter genomförandetidens utgång men 
kan då ändras eller upphävas utan att de rättigheter som uppkommit genom planen behöver 
beaktas. Genomförandetiden för aktuell planändring är 5 år från den dag ändringen vunnit 
laga kraft. 

 

Planhandlingar 
Planbeskrivning, 2022-09-15, reviderad 2022-11-10 och 2023-02-01 

Plankarta, 2023-09-15, reviderad 2022-11-10 och 2023-02-01 

Fastighetsförteckning 

Samrådsredogörelse, 2022-11-10 

Granskningsutlåtande, 2023-02-01 

Undersökning, 2022-08-25 
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Medverkande 
Förslaget till ändring av detaljplan för Skällinge småindustriområde (plan H29) har tagits 
fram av planavdelningen, stadsbyggnadskontoret.  

Representanter från övriga förvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.  

 

Claus Pedersen    Ebba Nilsson Lövehed  

Planchef      Planarkitekt  
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Förslag till ändring av detaljplan  

Bakgrund till beslut om ändring av detaljplan 

Ansökan avseende möjligheten att genom planändring uppföra ny räddningsstation i 
Skällinge inkom till byggnadsnämnden den 10 mars 2022. En ny räddningsstation i Skällinge 
behövs för att kunna bedriva befintlig verksamhet då den nuvarande räddningsstationen inte 
uppfyller de behov och krav på lokaler som finns idag. Skällinges nuvarande räddningsstation 
byggdes 1954 och är kommunens minsta station, belägen i ett villakvarter i Skällinge. 
Stationen uppfyller inte dagens lokalbehov och verksamheten är i behov av större ytor.  

Fastigheten Skällinge 1:139, omfattas av Detaljplan för Skällinge småindustriområde (H29), 
där den högsta byggnadshöjden är 4,5 meter. Fastigheten är idag obebyggd åkermark.  

Stadsbyggnadskontoret bedömer att en ändring är genomförbar då syftet med ändringen är 
förenligt med syftet för den nu gällande detaljplanen (H29). Syftet i gällande plan är att i 
anslutning till befintlig industri i södra Skällinge skapa möjligheter för bebyggelse av 
småindustri. I syftet beskrivs att ny byggrätt främst möjliggörs för en lokal syfabrik som i 
dagsläget inte finns uppförd inom fastigheten Skällinge 1:139. En planändring ses som en god 
hushållning med resurser eftersom det innebär att redan lämplighetsprövad mark kan 
exploateras för att tillföra offentlig service, i detta fall en ny räddningsstation i Skällinge.  
 

Ändringens omfattning och lokalisering 

Fastigheten Skällinge 1:139 är belägen i Skällinge, i anslutning till Trafikverkets väg 815. 
Aktuellt område ligger cirka 300 meter söder om Skällingesjön och Skällinge tätort. Området 
är idag obebyggd åkermark, intill området finns befintligt verksamhetsområde. 
Planändringen omfattar en yta om ungefär 8300 m2. 
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Ändring av planbestämmelser i gällande detaljplan  

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

Höjd på byggnadsverk 
h1 I detaljplan H29 är högsta byggnadshöjd reglerad till 4,5 meter för 

Skällinge 1:139. Denna bestämmelse ändras i och med denna 
planändring till en bestämmelse om högsta tillåtna nockhöjd. 
Högsta nockhöjd regleras till 8 meter för den del av planområdet 
som ändringen berör. Motivet till bestämmelsen är att möjliggöra 
för en större byggrätt och därmed också högre bebyggelse inom 
aktuellt område för att i sin tur möjliggöra för uppförande av ny 
räddningsstationen i Skällinge.  

Gällande detaljplan H29 reglerar högsta byggnadshöjd för aktuell fastighet. Byggnadshöjd är 
ett sätt att mäta som vuxit fram över en lång tidsperiod och tar i första hand sikte på en mer 
traditionell typ av bebyggelse. Byggnadshöjd som planbestämmelse kan leda till 
svårförutsedda resultat och försvåra lovprövningen. Nockhöjd är en mer precis avgränsning 
än byggnadshöjd som har kommit att ersätta byggnadshöjd som bestämmelse för byggrättens 
begränsning i höjd. Nedan redovisas en illustration över skillnaden mellan byggnadshöjd och 
nockhöjd och vad det innebär i det aktuella fallet. 
 

 

 
Genomförandetid (4 kap. 21 §) 

Genomförandetiden för bestämmelser berörda av ändringen av detaljplan för Skällinge 
småindustriområde (H29) är 5 år från den dag planen vunnit laga kraft. 
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Genomförandefrågor 

Genomförandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrättsliga, 
ekonomiska och tekniska åtgärder som behövs för att åstadkomma ett samordnat och 
ändamålsenligt genomförande av detaljplanen. Plan- och genomförandebeskrivningen har 
ingen rättsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomförandet av projektet är att den ska 
vara vägledande vid genomförandet av detaljplanen. 

Berörda fastigheter  

Fastigheten Skällinge 1:139 ägs av kommunen och är den enda fastighet som omfattas av 
aktuell planändring.  

Planområdet omfattar även sedan tidigare fastigheterna Skällinge 1:2, del av Skällinge 2:2, 
Skällinge 1:3, Skällinge 1:110, Skällinge 1:138 samt samfälligheterna Skällinge s:3, Attarp 1:6, 
Attarp s:2 och del av Skällinge s:9. 
 

Rättigheter 

Gemensamhetsanläggningar 
Befintlig gemensamhetsanläggning för väg, Skärte ga:3, gällande Asplundavägen, kommer att 
omprövas av Lantmäterimyndigheten när planändringen har vunnit laga kraft. Detta för att 
huvudmannaskapet för användningen Lokalväg fortsatt kommer att vara enskilt i 
detaljplanen och för att kommunens fastigheter Skällinge 1:2 och 1:139 ska ingå i 
gemensamhetsanläggningen och tilldelas ett andelstal för skötsel och underhåll. 

Skutevägen, som omfattas av fastigheten Skällinge 1:2, föreslås inte ingå i Skärte ga:3. När 
Skutevägen är utbyggd enligt föreliggande projektering avser kommunen själva ha hand om 
skötsel och underhåll av vägen. Detta för att vägen endast kommer att vara till nytta för den 
nya räddningsstationen. 

Kommunen har möjlighet att ansöka om omprövning av gemensamhetsanläggning Skärte 
ga:3 enligt anläggningslagen 18 § punkt 3. Ansökan är inskickad. Kommunen kommer att stå 
för förrättningskostnaderna.  

Utbyggnad allmän plats 
Kommunen ansvarar för utbyggnad av allmän plats gällande Skutevägen som inte är utbyggd 
i gällande detaljplan (plan H29). Detta för vägen är till nödvändighet och nytta för den nya 
exploateringen- räddningsstationen.   

Utbyggnad vatten, spill och dagvatten 
Skällinge 1:139 ingår i nuläget inte i det kommunala verksamhetsområdet för dricksvatten 
och spillvatten, men gällande detaljplans intention är att fastigheten ska ingå. Utbyggnad av 
servisledningar fram till fastighetsgräns kommer därmed att krävas. 

 

 



 
Ändring av detaljplan för Skällinge småindustriområde  Dnr: SBK-2022-471 

Antagandehandling  8 (15) 

Ekonomiska frågor 

Planavgift 
Planeringen bekostas av Varbergs kommun och planavgift tas ut vid bygglov.  

Ekonomiska konsekvenser för kommunen  

Utbyggnad av allmän platsmark 
Kommunen som fastighetsägare till Skällinge 1:2 kommer att få ekonomiska konsekvenser 
för utbyggnad av allmän plats avseende Skutevägen inom detaljplanen. Trafikverket har 
påvisat att en trafiksignal bör monteras vid infart till räddningsstationen och önskar samråda 
med kommunen inför projektering. Denna åtgärd kommuniceras med Trafikverket innan 
projektering påbörjas.  

Utbyggnad av kvartersmark  
Kommunen som fastighetsägare till Skällinge 1:139 får kostnader för utbyggnad inom 
kvartersmark gällande ny räddningsstation. Kommunen som fastighetsägare från även 
kostnader för utbyggnad av vatten, spill och dagvatten. Minst tre månader innan önskad 
inkoppling till det allmänna ledningsnätet ska en VA-anmälan lämnas till VIVAB. 

Gemensamhetsanläggningar 
Förrättningskostnaderna gällande omprövning av befintlig gemensamhetsanläggning Skärte 
ga:3 bekostas av kommunen. 

Drift allmän plats 
För drift av allmän platsmark avseende Skutevägen ansvarar kommunen.  

Gemensamhetsanläggningen Skärte ga:3 ansvarar för drift inom övrig allmän plats gällande 
Asplundavägen inom detaljplanen när denna är omprövad enligt anläggningsförrättningen.  

Drift vatten, spill och dagvatten 
Skällinge 1:139 kommer vid ett genomförande av plan att ingå i kommunalt 
verksamhetsområde för dricksvatten- och spillvatten, kostnader för anslutning kommer 
belasta fastighetsägaren. VIVAB är ansvariga för utbyggnad fram till fastighetsgräns.  

För området finns inget kommunalt verksamhetsområde för dagvatten vilket betyder att 
fastighetsägaren behöver lösa dagvattenhanteringen.  

Finns ett behov av att bygga ut eller uppdimensionera ledningsnätet för brandvatten bekostas 
detta av exploatör liksom kostnaden för eventuella brandposter eller andra åtgärder. 

Brandvatten  
Närmast brandvattenpost ligger cirka 320 m från planområdet. Denna har en dimension på 
75 vilket medför att flödet kommer att understiga 10 l/sek.  

Finns ett behov av att bygga ut eller uppdimensionera ledningsnätet för brandvatten bekostas 
detta av kommunen som fastighetsägare till Skällinge 1:139, liksom kostnaden för eventuella 
brandposter eller andra åtgärder som är till nytta för den nya räddningsstationen.  
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Avfallshantering 
Avfallsutrymmen/kärl ska placeras så att de är lättillgängliga vid hämtning. Vägar ska ha en 
bredd på minst 4 m och en fri höjd om 4,7 m.  

  

Ekonomiska konsekvenser för enskilda fastighetsägare 

Fastighet Ekonomisk konsekvens 
Skällinge 1:139 Fastighetsägaren (kommunen) får 

ekonomiska konsekvenser för 
detaljplanearbetet, utbyggnad av 
kvartersmark och del av allmän plats 
gällande utbyggnad av Skutevägen. 
Fastighetsägaren får även kostnader för 
förrättning gällande omprövning alternativt 
anslutning till gemensamhetsanläggningen 
Skärte ga:3.  

 
Ekonomiska konsekvenser övriga  

Drift allmän plats 
Skärte ga:3 kommer fortsatt att vara ansvariga för skötsel och underhåll av befintlig allmän 
platsmark gällande Asplundavägen även när gemensamhetsanläggningen är omprövad. 

Lantmäteriförrättningar 
Lantmäteriförrättningen som kommer att bli aktuell genom detaljplanen prövas enligt 
anläggningslagen av Lantmäterimyndigheten.  
 

Planeringsunderlag 

Kommunala 

Gällande detaljplan 
Aktuell fastighet omfattas av Detaljplan för Skällinge småindustriområde (plan H29), laga 
kraftvunnen år 1989. Gällande detaljplan avses ändras i och med föreliggande planändring. 
Detaljplanen reglerar markanvändningen inom fastigheten Skällinge 1:139 till småindustri 
(Jm1). I gällande detaljplan regleras högsta byggnadshöjd inom fastigheten Skällinge 1:139 
till 4,5 meter. Utnyttjandegrad regleras genom bestämmelsen e – största byggnadsarea per 
fastighetsarea. Detaljplanen reglerar även delar av marken med bestämmelsen mark som 
inte får bebyggas (prickmark). Detaljplanens genomförandetid har gått ut.  

Detaljplan som angränsar till planområdet  
Fastigheten Skällinge 1:139 gränsar till område som omfattas av Detaljplan för del av 
Skällinge industriområde (H42), som vann laga kraft den 25 juni 2004. Detaljplanen H42 
anger med bestämmelsen Jm1 - småindustri som inte vållar närboende olägenheter med 
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hänsyn till sundhet, brandsäkerhet och trevnad. Högsta byggnadshöjd är inom denna 
detaljplan reglerad till 4,5 meter.  

Undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1998:808) 
Kommunen har gjort en undersökning av betydande miljöpåverkan i enlighet med 5 kap 11 a 
§ plan- och bygglagen och 6 kap MB för det aktuella planförslaget. Kommunen har bedömt 
att genomförandet av planändringen inte kommer att medföra någon betydande 
miljöpåverkan.  

Tidigare ställningstagande  

Översiktsplan 
Översiktsplan för Varbergs kommun, antagen av kommunfullmäktige i juni 2010, anger att 
utbyggnad främst ska ske i staden, serviceorterna eller i samhällen längs de regionala 
kollektivtrafikstråken. Där eftersträvas tät bebyggelse och effektivt utnyttjande av mark och 
tekniska resurser och goda förutsättningar att utnyttja kollektivtrafik och cykel för att nå 
skola, arbetsplats och service. Översiktsplanen anger Skällinge som serviceort med 
förutsättning för landsbygdsutveckling i strandnära läge och att möjlighet till utveckling av 
området skapar verktyg för att bibehålla en levande landsbygd och ge underlag för befintlig 
service i Skällinge. Den bästa jordbruksmarken ska i så stor utsträckning som möjligt 
skyddas från exploatering. Jordbruksmark kan tas i anspråk för offentlig service om de 
positiva effekterna, som utveckling av offentlig service som främjar samhällsutvecklingen, 
överväger de negativa. 

Fördjupad översiktsplan för Rolfstorp och Skällinge 
I den fördjupade översiktsplanen för Rolfstorp och Skällinge, antagen av kommunfullmäktige 
i oktober 2020, omfattas fastigheten Skällinge 1:139 av riktlinjeområde V2 – 
Verksamhetsområde i sydöstra Skällinge. Riktlinjeområdet ligger i anslutning till väg 815 
som sträcker sig mellan Rolfstorp och Skällinge. Den fördjupade översiktsplanen möjliggör 
för etablerande av verksamheter i anslutning till vissa befintliga verksamheter öster om väg 
815 och anger att områdets placering är strategiskt utifrån dess läge i nära anslutning till 
befintlig infrastruktur. Den fördjupade översiktsplanen anger vidare att skyddsavstånd till 
vägar och bebyggelse bör beaktas vid exploatering för att säkerställa en hållbar utveckling av 
verksamheter. Den fördjupade översiktsplanen konstaterar vidare att arkeologiska värden 
(fornminnen) finns inom området idag och att detta behöver tas hänsyn till. Eftersom 
området utgör en entré till orten anger den fördjupade översiktsplanen vikten av att området 
utformas på ett välkomnande sätt. 

Kulturmiljöprogram för landsbygden 
Aktuell fastighet omfattas av område 26 – Skärtedalen, Rolfstorps och Skällinge socknar i 
kulturmiljöprogram för landsbygden (godkänt av byggnadsnämnden den 27 oktober 2016). 
Aktuellt område i kulturmiljöprogrammet är en del av ett större område som sträcker sig 
genom Skärtedalen från Skällinge i norr till Rolfstorp i söder. Kulturmiljöprogrammet anger 
att ny bebyggelse bör prövas individuellt. Placering bör anpassas till bebyggelsemönster, 
landskapsbild och siktlinjer. Aktuell planändring medger en ändring i byggrätten för gällande 
detaljplan. I och med att detaljplan H29 antogs ansågs även lokalisering av 
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industriverksamhet inom Skällinge 1:139 vara lämplig utifrån beskaffenhet, läge och behov. 
Marken är därmed lämplighetsprövad utifrån påverkan på kulturmiljö. 

Naturvårdsprogram 
Aktuell fastighet omfattas även av område 66 – Skällingedalen i naturvårdsprogram för 
Varbergs kommun. Riktlinjer för området, som sträcker sig cirka 4,5 kilometer mellan 
Skällinge och Rolfstorp, är bland annat att de höga naturvärdena i Skällingedalens bok- och 
ekskogar, raviner och sumpskogar ska beaktas vid utveckling av bebyggelse. Riktlinjeområdet 
anges även ha ett rikt fågelliv, böljande jordbrukslandskap och en koncentration av 
fornlämningar. Aktuell planändring medger en ändring i byggrätten för gällande detaljplan 
H29. I och med att gällande detaljplan antogs ansågs även lokalisering av industriverksamhet 
inom Skällinge 1:139 vara lämplig utifrån beskaffenhet, läge och behov. Marken är därmed 
lämplighetsprövad utifrån påverkan på naturvård. 

Landsbygdsstrategi 
Aktuell fastighet omfattas av Landsbygdsstrategi för Varbergs kommun, antagen av 
kommunfullmäktige den 14 september 2021. I landsbygdsstrategin anges fem 
utvecklingsområden varav ett är välfungerande service och välfärd. Här anges att insatser 
för en välfungerande service och välfärd är ett effektivt nyttjande av lokaler och verksamheter 
i mindre orter. Planändringen möjliggör för nybyggnad av räddningsstation i Skällinge, något 
som kan ses som ett väsentligt samhällsintresse och som går i linje med landsbygdsstrategins 
utvecklingsområde gällande välfungerande service och välfärd. 
 

Planeringsförutsättningar  
Detta avsnitt har för avsikt att beskriva en sammanfattning av de värden och hänsyn som 
idag finns inom och i närheten av planområdet och som förslaget till ändring av detaljplan 
utgår från.  

Planbesked 

Byggnadsnämnden gav positivt planbesked för ändring av detaljplan för Skällinge 
småindustriområde (H29) den 16 juni 2022, Bn § 189.  

Riksintressen 

Aktuell fastighet, Skällinge 1:139, berörs inte av några riksintressen. 

Fornminnen 

Området som omfattas av planändring gränsar till område med kända fornlämningar. Enligt 
FÖP Rolfstorp och Skällinge finns arkeologiska värden inom området som behöver tas 
hänsyn till. En arkeologisk utredning ska utföras inför byggnation. Begäran om utredning har 
skickats till länsstyrelsen enligt 2 kap. 11 § kulturmiljölagen. 

Geotekniska förhållanden 

Geoteknisk undersökning och utredning för nybyggnation av räddningsstation inom 
fastigheten Skällinge 1:139 har på uppdrag av Varbergs Fastighets AB utförts av Sweco AB 
(Sweco, 2022-03-24) och finns som bilaga till handlingarna. Utredningen visar på goda 
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stabilitets- och sättningsförhållanden i området. Förekommande sandjordar har en fast till 
mycket fast lagringstäthet. Mätningar visar på normalradonmark. Genomsläppliga jordar 
förekommer och grundvattenytan ligger djupt. Byggnader bedöms kunna grundläggas med 
kantförstyvad bottenplatta eller med golv på mark och bärande delar på grundplattor, 
grundkonstruktioner utförs radonskyddande. Infiltration planeras i den östra delen och 
förutsättningarna är goda.  
 
Tre grundvattenrör har installerats till djup 2,5 m, 4 m respektive 4 m. Alla rören har varit 
torra och grundvattenytan ligger således på större djup (under nivå ca +64). Mätningar 
utfördes under mars 2022. Grundvattennivåerna varierar över året och är normalt som lägst 
under sommaren och som högst under vinterhalvåret. Förutsättningarna för en lokal 
dagvattenhantering är således mycket god. 
 

Fysisk miljö 

Befintlig bebyggelse 
Det berörda området inom fastigheten Skällinge 1:139 är idag obebyggt och består av öppen 
jordbruksmark. Området som omfattas av planändringen gränsar i väst till 
industribebyggelse och i nordväst en mindre byggnad, planlagd som bostad. Söder om 
planområdet är öppen jordbruksmark. Intill området i öst, utanför detaljplanelagt område, 
finns en mindre privatägd byggnad. 

Trafik  

Skällinge 1:139 ligger i anslutning till väg 815 som förbinder Skällinge med Rolfstorp. 
Väghållare för väg 815 är Trafikverket. Planområdet kan angöras till väg 815 genom 
Asplundavägen, som är en enskild väg. Fastigheten Skällinge 1:139 ligger inte i direkt 
anslutning till väg 815 och det kan därför ta en något längre tid för personal att komma till 
räddningsstationen och längre tid för utryckning. Trafiksignal kan behöva monteras vid 
infart till räddningsstationen. Detta behöver kommuniceras med Trafikverket och kommer så 
göras innan projektering.  

Gång och cykel 
Planområdet saknar i dagsläget angöring med gång- och cykeltrafik. 

Kollektivtrafik 
Närmsta busshållplats som trafikeras av Hallandstrafiken är hållplats Skällinge som ligger 
cirka 400 meter norr om planområdet. 

Parkering 
Parkering, personal och besöksparkering inklusive parkering av Räddningstjänstens 
arbetsfordon, avses lösas inom planområdet. 

Hälsa och säkerhet 

Markradon 
Utförda radonmätningar i samband med geoteknisk utredning för området visar på värden 
kring 15 kBq/m3 vilket innebär att marken klassas som normalradonmark (intervallet för 
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normalradonmark i friktionsjord är mellan 10 och 50 kBq/m3). Normalradonmark innebär 
att grundläggning av byggnader behöver utföras radonskyddade.  
 

Teknik 

Vatten, spill- och dagvatten  
Skällinge 1:139 ingår inte för närvarande i kommunalt verksamhetsområde för VA men 
gränsar till område för kommunalt verksamhetsområde för spillvatten och dricksvatten. Vid 
genomförande kommer fastigheten att anslutas till det kommunala verksamhetsområdet. 
Enligt gällande plan ska spillvatten från fastigheten pumpas. 
Begränsad dricksvattenkapacitet finns på ledningsnätet i området. Närmsta brandpost är 
belägen 300 meter från planområdet och är inkopplad på en ledning med dimension 75 viket 
medför att flödet kan komma att understiga 10 l/s. Det finns inget kommunalt 
verksamhetsområde för dagvatten. Fastighetsägaren är ansvarig för dagvattenhanteringen. 
Planområdet ligger inom grundvattenförekomsten Skällinge som är ca 1 km2. Den kemiska 
och kvantitativa statusen enligt förvaltningscykel 3 (2017–2021) är god.  
 
Planområdet ingår även i Himleåns avrinningsområde. Första recipient är biflödet 
Gullkistebäcken som är belägen ca 600 meter sydväst om planområdet. Vattenförekomsten 
är inte upptagen i VISS och därför finns ingen statusklassning för vattenförekomsten. 
Gullkistebäcken ansluter till Himleån 1 km söder om planområdet till Himleån. Vid senaste 
statusklassningen (period 2017–2021) har denna sträcka av Himleån (från förgrening 
Gamlaån - St Neden) bedömts uppnå god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus 
(med undantag för överallt överskridande ämnen). 

 
Energiförsörjning  
Eldistributör i området är Varbergsortens elkraft. 
 
Bredband  
Fibernätet i områdets ägs av Varbergs Energi.  
 

Konsekvenser  
Prövningen vid ändring av en detaljplan ska enbart omfatta det som ändringen avser. I detta 
fall avser ändringen en justering av de planbestämmelser som reglerar den högsta tillåtna 
höjden för bebyggelse inom område som ändringen omfattar. 

Riksintresse 

Ändringen av detaljplan för Skällinge småindustriområde varken omfattar eller påverkar 
några riksintressen. 

Fysisk miljö 

Landskapsbild 
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Planändringen medför en konsekvens av befintlig landskapsbild eftersom planområdet idag 
är obebyggd åkermark. En ny räddningsstation inom fastigheten Skällinge 1:139 ändrar den 
befintliga landskapsbilden sett söder- och österut längs med fastigheten Skällinge S:8. 
Eftersom området sedan tidigare är detaljplanelagt genom plan H29 har konsekvenserna av 
bebyggelse inom området tidigare lämplighetsprövats. 

Trafik 

Planändringen medför viss ökning av trafikmängd, främst för utryckningsfordon och 
personalfordon, på Skutevägen, Asplundavägen och väg 815. Ökningen bedöms vara 
marginell och även möjliggöra för utveckling av samhällsviktig verksamhet 
(räddningsstation). En konsekvens av planändringen är även att nuvarande räddningsstation 
flyttar från ett tätbebyggt bostadsområde till aktuellt planområde. En konsekvens av 
planändringen kan då även antas vara att trafikmängden minskar inom det tätbebyggda 
bostadsområdet och förflyttas till Skällinge 1:139, där bebyggelsen är glesare och det finns 
fler verksamheter. 

 

Miljö 

Kommunen har gjort en undersökning om genomförandet av ändringen av detaljplanen för 
Skällinge småindustriområde kan medföra en betydande miljöpåverkan. En sammanvägning 
av konsekvenserna visar att planens genomförande inte bedöms medföra betydande 
miljöpåverkan.   

Miljöbedömning  

Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) 
Ställningstagandet grundar sig på bedömningen att ett genomförande av ändringen av 
detaljplanen för Skällinge småindustriområde: 

• inte påverkar något Natura 2000-område och därmed inte kräver tillstånd enligt 7 kap 28 § 
miljöbalken  

• inte negativt påverkar möjligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljömål, 
klimatmål och folkhälsomål  

• inte ger upphov till risker för människors hälsa och säkerhet  

• inte bidrar till att några miljökvalitetsnormer överskrids  

• inte på ett betydande sätt påverkar några områden eller natur som har erkänd nationell 
eller internationell skyddsstatus såsom riksintressen eller naturreservat 

Hälsa och säkerhet 

Skuggning och dagsljus  
Föreslagen bebyggelse ger upphov till viss skuggning eftersom fastigheten Skällinge 1:139 i 
dagsläget är obebyggd. Skuggning bedöms inte påverka befintlig bebyggelse. 
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Markradon  
Området klassas som normalradonmark enligt genomförd geoteknisk utredning. 
Normalradonmark innebär att byggnader normalt ska utföras med radonskyddande 
konstruktion. Det kan till exempel medföra att grunden måste anläggas på sättningsfri 
mark/uppfyllnad, grundplattor utföras tätare och styvare ökad tjocklek, dubbelarmerad, 
högre betongkvalitet och att genomföringar måste tätas noga. Vid olika gjutetapper kan även 
gjutfogarna behöva tätas. Ansvaret för att bedöma den faktiska risken på varje byggplats och 
vidta tillräckliga skyddsåtgärder krävs av den som ska bygga. 

Nollalternativ 

Ett nollalternativ innebär att inga av det i detaljplanen redovisade förslagen genomförs. Det 
betyder att den befintliga byggrätten kvarstår med en högsta byggnadshöjd på 4,5 meter. 
Vidare innebär nollalternativet att räddningsstationen i Skällinge inte kan utöka sin 
verksamhet och kommer stanna inom nuvarande lokal på Brandmansvägen. 
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Ändring av detaljplan för Skällinge småindustriområde (plan H29) 
Skällinge, Varbergs kommun 

Undersökning 
En strategisk miljöbedömning skall göras för detaljplaner och program om dess 
genomförande kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. Undersökningen är den 
analys som leder fram till ställningstagandet om huruvida en strategisk miljöbedömning 
behöver göras eller inte. Undersökningen utgör också ett viktigt underlag för att avgränsa 
vilka typer av miljöpåverkan som behöver beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en 
eventuell miljökonsekvensbeskrivning. 

Platsens förutsättningar  

Nuvarande mark- 
eller 
vattenanvändning  
(Kort beskrivning)  

Planområdet är idag obebyggd åkermark. 

 

Planområdet berörs av Nej Kanske Ja Kommentar 

Internationella 
konventioner  
(Natura 2000, Unescos världsarv etc.) 

x   
 

Riksintressen och särskilda 
hushållningsbestämmelser 
enl. 3-4 kap MB 

x   Planområdet omfattas inte av 
riksintressen. 

Skyddad natur/kultur enl. 
7 kap MB  
(biotopskydd, strandskydd, 
vattenskyddsområde natur-
/kulturreservat etc.)  

x    

Byggnadsminne eller 
fornminne 

x   Inga kända fornminnen finns inom 
planområdet. Väster om planområdet 
finns kända fornminnen. 
  

Höga kulturhistoriska 
värden  
(T.ex. områden som ingår i 
kommunens bevarandeprogram eller 
program för kulturmiljövård) 

  x Planområdet omfattas av avgränsning för 
Kulturmiljöprogram för landsbygden. 
Dock utgör planområdet den nordligaste 
gränsen av avgränsningen för 
kulturmiljöprogrammet och angränsar 
direkt till befintlig bebyggelse och 
infrastruktur. 
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Planområdet berörs av Nej Kanske Ja Kommentar 

Höga naturvärden  
(T.ex. områden som ingår i 
kommunens eller länsstyrelsens 
naturvårdsprogram) 

  x Planområdet ingår i kommunens 
naturvårdsprogram (område 66. 
Skällingedalen). Dock utgör planområdet 
den nordligaste gränsen av 
avgränsningen för 
naturvårdsprogrammet och angränsar 
direkt till befintlig bebyggelse och 
infrastruktur. 

Ekologiskt känsliga 
områden  
(Områden som enligt ÖP är 
ekologiskt särskilt känsliga eller 
opåverkade)  

x    

Skyddsavstånd 
(Industrier, djurhållning, 
kraftledningar etc.) 

x    

Övriga störningar  
(buller, ljus, lukt, strålning etc.)  

 x  Industriområden är lokaliserade i 
anslutning till planområdet vilket kan 
komma att bidra till buller och ljus 
beroende på industriell verksamhet. 
 

Geotekniska svårigheter 
eller förorenad mark 

x    

Högt exploateringstryck/är 
redan högexploaterat 

x    

Planens karaktäristiska egenskaper 

Planens innehåll och 
omfattning  
(Kort beskrivning) 

Syftet med planändringen är att möjliggöra för ny räddningsstation inom 
fastigheten Skällinge 1:139 genom att ändra gällande bestämmelser för 
byggnadshöjd. Aktuell planändring sker inom fastigheten Skällinge 1:139 
men omfattar detaljplan H29 (Detaljplan för Skällinge 
småindustriområde, laga kraftvunnen år 1989). Markanvändningen är 
fortsatt industriändamål. 

 

Faktor Nej  Kanske Ja Kommentar 

Planen medger en 
användning av planområdet 
för verksamheter som kräver 
anmälan eller tillstånd enligt 
miljöbalken. 

x    

Planen medger en 
användning av planområdet 
för verksamheter som finns 
angivna i 6 § 
miljöprövningsförordningen.  

x    
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Faktor Nej  Kanske Ja Kommentar 

Planen medger en 
användning av planområdet 
för verksamheter som finns 
angivna i PBL 4 kap 34 §. 

x    

Planen strider mot andra 
planer/projekt  
(Översiktsplaner, detaljplaner, övriga 
projekt) 

x    

Planområdets läge bidrar till 
långa fordonstransporter för 
att nå service och andra 
viktiga målpunkter. 

x    

Planen har betydelse för 
andra planers 
miljöpåverkan. 

x    

Planen kan bidra till att 
miljökvalitetsnormer 
överskrids 
(5 kap. miljöbalken) 

x    

Planen har betydelse för 
genomförande av EU:s 
miljölagstiftning  
(gäller t.ex. vattendirektivet) 

x    

 

Planens tänkbara effekter   

Faktor 
 

Påverkan Kommentar  
(Påverkans sannolikhet, 
varaktighet, frekvens, fysiska 
omfattning, gränsöverskridande 
karaktär, möjligheter att avhjälpa 
påverkan osv.) 

 

Faktor 
 

Ingen 
påverkan 

Påverkan Betydande 
påverkan   

Kommentar  
 

Påverkan på marken 
(instabilitet, sättningar, ras, skred, 
erosion, vibrationer, föroreningar, 
skada på värdefull geologisk formation 
etc.) 

 x  Geoteknisk undersökning 
visar på goda stabilitets- och 
sättningsförhållanden i 
området. Mätningar visar på 
normalradonmark. 
 

Påverkan på luften och 
klimatet  
(luftföroreningar, vindrörelser, 
temperatur, luftfuktighet 
ljusförhållanden etc.) 

x    
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Faktor 
 

Ingen 
påverkan 

Påverkan Betydande 
påverkan   

Kommentar  
 

Förändringar av grund- eller 
ytvattnet  
(kvalitet, flödesriktningar, nivåer, 
mängd, etc., krävs vattendom?) 

x    

Risk för översvämningar x 
 
 

   

Svårigheter att lokalt 
omhänderta dagvattnet  

x    

Påverkan på växt- eller 
djurliv  
(antal arter, arternas sammansättning, 
hotade eller fridlysta arter etc.) 

 x  Planområdet är idag 
obebyggd åkermark. Viss 
påverkan på befintligt växt- 
och djurliv kan ske. 
Påverkan bedöms vara 
måttligt. 
 

Påverkan på 
ekosystemtjänster  
(stödjande, försörjande, reglerande, 
kulturella) 

 x  Planområdet är idag 
obebyggd åkermark. Viss 
påverkan på befintliga 
ekosystemtjänster kan ske. 
Påverkan bedöms vara 
måttligt. 
 

Försämrad kvalitet eller 
kvantitet på någon 
rekreationsmöjlighet 
(strövområde, vandringsled, cykelled, 
friluftsanläggning etc.) 

x    

Påverkan på 
landskapsbilden/stadsbilden 
(siktlinjer, utblickar, landmärken etc.) 

 x  Planområdet är idag 
obebyggd åkermark med 
utblickar över 
åkerlandskapet. Påverkan på 
landskapsbild kommer ske 
men bedöms vara nödvändig 
för att möjliggöra för 
samhällsviktig verksamhet 
(räddningsstation) inom 
området. 
 

Barriäreffekter x    

Ökat alstrande av avfall som 
ej återanvänds 

x    

Ökad användning av icke 
förnyelsebar energi 

x    

Uttömmande av någon ej 
förnyelsebar naturresurs 
(grus- och bergtäkter, dricksvatten etc.) 

x    
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Faktor 
 

Ingen 
påverkan 

Påverkan Betydande 
påverkan   

Kommentar  
 

Ökad fordonstrafik / 
Ändrade trafikförhållanden 

 x  Planändringen antas 
medföra ökad fordonstrafik 
och ändrade 
trafikförhållande för 
tjänstefordon (brandbilar) 
och personalfordon till 
platsen. Påverkan bedöms 
vara måttlig. 
 

Effekter som strider mot 
långsiktiga centrala, 
regionala eller lokala 
miljömål 

x    

Överskridna 
miljökvalitetsnormer  
(5 kap. MB) 

x    

Buller  
(ökning av nuvarande ljudnivå eller 
överskridna riktvärden) 

 x  I och med att planändringen 
antas medföra ökad 
fordonstrafik antas den 
nuvarande ljudnivån även 
öka. Påverkan bedöms vara 
måttlig. 
 

Förändrade ljusförhållanden 
(bländande ljussken, skuggningar etc.) 

 x  Viss påverkan från 
räddningsstationens 
verksamhet vad gäller 
ljusförhållanden kan ske.  
 

Obehaglig lukt x    

Risker för människors 
säkerhet  
(ökad olycksrisk för t.ex. explosion, 
brand, strålning, utsläpp av hälsofarliga 
ämnen, trafikolyckor, farligt gods etc.) 

x    
 

Påverkan på den sociala 
miljön  
(befolkningssammansättning, 
delaktighet, jämställdhet, trygghet etc.) 

x    

Behov av följdinvesteringar 
(infrastruktur, vägar, VA, energi etc.) 

 x  Vissa följdinvesteringar för 
vägar och VA kommer ske. 
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Ställningstagande 

 Nej Ja Kommentar 

Planen… 

- innefattar 
verksamheter/åtgärder 
som kan krävas 
tillstånd enligt 7 kap. 
28 b § MB  
(Natura 2000-tillstånd) 

x   
 

Ett genomförande av 
planen innebär i övrigt 
negativa miljöeffekter som 
var för sig är begränsade, 
men som tillsammans kan 
vara betydande  

x   

Krävs samråd i frågan om 
betydande miljöpåverkan 
med kommuner, 
länsstyrelser och andra 
myndigheter som på 
grund av sitt särskilda 
miljöansvar kan antas bli 
berörda av 
planen/programmet?  

x   

Ett genomförande av 
planen innebär en 
betydande miljöpåverkan 
och en strategisk 
miljöbedömning skall 
göras. 

x    
 

MKB-dokumentet bör 
omfatta följande områden: 

 

 

 

Stadsbyggnadskontoret 

2022-08-25 

Handläggare Ebba Nilsson Lövehed, planarkitekt
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