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PLANBESTAMMELSER
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anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.
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VARBERGS
KOMMUN

450 & 451

KUNGORELSE

Detaljplan for industriomrade — Susvindsvagen, delar av
Getakarr 2:21 och 2:23 samt Forslag till stadsplan for
industriomrade kring Varnamovagen

Varbergs kommun

Byggnadsnamnden beslutade den 3 juni 2021 § 156 att anta
detaljplanen for rubricerade omrade. Beslutet vann laga kraft den 2 juli
2021.

Den som lider skada p g a detaljplanen kan bli berattigad till ersiattning
av kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och
bygglagen.

Den som vill ha ersattning for skador pa grund av detaljplanen maste
viacka talan om det vid Vanersborgs tingsratt, Mark- och
miljodomstolen, Box 1070, 462 28 Vanersborg, inom tva ar. Tiden
riaknas fran det datum planen vann laga kraft (se ovan). Om skadan
rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vackas senare.



VARBERGS
KOMMUN

Plan- och
genomfoérandebeskrivning

Detaljplan fér industriomrdde - Susvindsvagen delar av Getakérr 2:21
och 2:23
Varberg, Varbergs kommun

Antagen i byggnadsndmnden 2021-06-03
Laga kraft 2021-07-02 (§ 156)



Sammanfattning

Detaljplanen for Industriomrade - Susvindsvigen delar av Getakarr 2:21 och 2:23, dndring
for Hjulet 3, 5 och 6 dr en dndring som omfattar en mindre del av gillande detaljplan 247,
och utgor sammanlagt drygt 0,8 hektar pa del av fastigheterna Hjulet 3, 5 och 6. Syftet med
plandndringen ar att reducera utbredningen av prickmark for att majliggora byggritt for
industridndamal sa att befintliga verksamheter kan utvecklas.

©-6-0-0-@

Planprocessen

Niar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handliaggas med. Kommunen
tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen. Denna detaljplan
upprattas med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillimpas ska byggnadsndmnden anta
planen.

Planprocessen inleds oftast med ett planbesked. Ett positivt planbesked innebar att
kommunen stiller sig positiv till detaljplanldggning. Forst upprattas samradshandlingar
som skickas pa samrad till berérda sakédgare: grannar, myndigheter och organisationer.
Berorda har under samradet mojlighet att 1amna synpunkter pa planforslaget. Efter
samradet sammanstills synpunkterna i en samradsredogorelse. Planforslaget revideras sen
utifran synpunkterna och det bearbetade planforslaget stills ut for granskning. Det finns da
mojlighet att ater lamna synpunkter. Efter granskningstiden sammanstills synpunkterna
och bemots i ett granskningsutldtande som skickas till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om inga storre andringar gors efter granskningen antar kommunen planen.
Om ingen har overklagat kommunens beslut att anta detaljplanen, vinner den laga kraft tre
veckor efter att beslutet anslagits. Vid overklagande kan detaljplanen vinna laga kraft forst
efter att domstolen har faststillt kommunens beslut.
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Planhandlingar

. Planbeskrivning (denna handling), 2020-09-17. rev 2021-03-31 samt 2021-05-21
. Plankarta med bestammelser, 2020-09-17, rev. 2021-03-31 samt 2021-05-21

+  Grundkarta

»  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
+  Undersokning, Varbergs kommun, 2020-10-28

«  Miljogeoteknisk markundersokning, 2021-03-18

Kartmaterial producerat av kommunen. Bilder pa sida 6 fran Google street view, hamtat
2020-08-17.
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Inledning

Plandata

Omrédet ar beldget i befintliga industrikvarter i industriomradet Stormhall i norra delen
av Varberg, cirka 3 km fran centrum. Den yta som dndringarna sammanlagt omfattar utgor
drygt 0,8 hektar och omgérdas av industribebyggelse. I soder gransar Vagnviagen. Omradet
ar idag planlagt for industriandamal utan byggratt, da det ar forlagt med prickmark och u-

Stormhall, ca 3 km fran centrum ] _—
Omrdéde for plandndring markerad med rott

Ursprunglig ansékan

Ursprunlig ansokan om planbesked for plandndring avsag fastigheten Hjulet 3. Den sokan-
des motivering till andringen var att nuvarande verksamhet pa fastigheten har behov av en
utokad lagerhéllning. For att tillgodose behovet av en utokad lagerhéllning behover 4ven den
vastra delen av fastigheten, som omfattas av detaljplan 247, kunna bebyggas.

Uppdrag

Beslut om positivt planbesked for ansokan gillande Hjulet 3 togs av byggnadsnamnden den
30 januari 2020 (Bn § 11), som darmed tillstyrkte planprovning och gav stadsbyggnadskonto-
ret i uppdrag att genomfora detaljplanandring for aktuellt omrade. Beslut togs dven att Hjulet
4, 5 och 6 omfattas av planandringen och att denna genomfors med ett begransat forfarande.
Aven beslut att genomfora samréd togs vid detta sammantriide. Fastighetsigare till Hjulet 4
har dragit sig ur planarbetet, och planandringarna omfattar darfor bara fastigheterna Hjulet
3, 50ch 6.

Syfte

Foreliggande planéndringar syftar till att reducera utbredningen av prickmark for att méj-
liggora byggratt sa att befintliga verksamheter kan expandera. Andringen omfattar endast
fastigheterna Hjulet 3, 5 och 6 och markanvandningen &r fortsatt industrandamal.
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Tidigare stdllningstaganden

Riksintressen och férordnanden

Aktuellt omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § Miljobalken
och hogexploaterad kustzon enligt 4 kap. 4 § Miljobalken. Bestimmelserna utgor inte nagot
hinder for utveckling av befintliga titorter.

Oversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Varbergs stadsomrade, antagen av kommunfullméktige
den 15 juni 2010, konstateras att efterfragan pa nya verksamhetsytor ar stor inom stadsom-
radet och nya ytor foreslas som en fortsattning pa befintliga verksamhetsomraden vid bland
annat Varberg Nord och Holmagirde. Planomréadet ar utpekat som verksamhetsomrade i den
fordjupade oversiktsplanen. Det innebir att omradet kan innehalla storande eller skrymman-
de verksamheter som inte ar lampliga att blanda med bostiader. Det finns mojlighet att fortiata
och komplettera med nya verksamheter. Planomradet ligger dven inom riktlinjeomrade 8,
som omfattar stadens storsta verksamhetsomréde fran Lassabacka till Holmagarde. Har finns
forutom verksamheter ocksa inslag av handel med skrymmande varor. Riktlinjer for omradet
ar bland annat att omradet ska utvecklas som verksamhetsomrade och att detaljhandel inte
far tillkomma i verksamhetsomradet.

Detaljplan

Andringen avser plan 247, Detaljplan for industriomrdde - Susvindsvdgen, delar av Geta-
kdrr 2:21 och 2:23, vann laga kraft 1998-03-26 och omfattar fastigheternas vastra delar. Ge-
nomforandetiden gick ut 2004-12-31. Planomradet ar till storsta del planlagt for industrian-
damal (J) forlagd med prickmark. Langs planomrédets Gstra sida ska marken vara tillganglig
for allmanna underjordiska ledningar (u1), vilket ocksa &r géllande i omradets vastra del dar
dessutom upplag inte far ske (u2). Upplagens innehéll och 1age maste styras, for att minska
risken for brandspridning da befintliga anlaggningar uppforts med den tidigare parkmarken
som en brandteknisk forutsattning. Detta gors genom att bygglovplikt foreligger for alla typer
av upplag.

Plan 126, Forslag till stadsplan for industriomrade kring Varnamovdgen, vann laga kraft
1976-11-01 och reglerar fastigheternas ostra delar. Denna plan medger omrade for industri-
andamal for de aktuella fastigheterna och hogsta byggnadshojd 7,5 meter. Dar sa prévas
lampligt far dock byggnadsnamnden medge hogre hojd for mindre byggnadsmedel. Hogst
hilften av respektive fastighet far bebyggas.

Se kartor pa nista sida.

Undersékning

Kommunen har gjort en undersokning av betydande miljopaverkan i enlighet med 5 kap 11
a § plan- och bygglagen och 6 kap MB for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt
att genomforandet av planforslaget inte kommer att medfora nagon betydande miljopa-
verkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kravs
diarmed inte for det aktuella planforslaget. Undersokningen finns som bilaga till planhand-
lingarna.
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Planeringsférutsattningar

Den 6stra delen av de berorda fastigheterna som omfattas av plan 126 ar bebyggda med indu-
stri- och lagerbyggnader. Den vistra delen, som omfattas av plan 247 ar idag helt forlagd med
prickmark och u-omréaden och far saledes inte bebyggas. Marken har anvands for upplag,
parkering och dylikt.

Cirka 200 meter norr om planomradet ligger det storre gronomradet Hammerkulle vari Him-
ledn stracker sig. P4 samma avstdnd men i nordvastlig riktning dr bostadsomradet Lugnet
belédget. I 6vrigt omgirdas planomradet av industri- och verksamhetsomraden.

Hjulet 3 Hjulet 5

Hjulet 6 1 korsningen Vagnvdgen, Hammervdgen

Mark och vegetation

Planomréadet bestar till storsta del av hardgjorda ytor och anvinds for upplag, parkering och
dylikt. P4 Hjulet 3 finns idag en cirka 1880 m?2 stor gronyta. Naturen ar starkt fragmenterad
och naturvardena begransade.

Geotekniska forhallanden

Marken har vid tidigare detaljplaneldggning konstaterats lamplig for industriandamal och yt-
terligare undersokningar bedoms inte vara nédviandiga med anledning av plandndringarna.

Markféroreningar

Det har tagits fram en miljogeoteknisk markundersokning av Hjulet 3. Vid den
miljogeotekniska markundersckningen genomford pa fastigheten Hjulet 3 i Varberg
pavisades inga forh6jda halter av fororenande A&mnen, vare sig i jord eller i grundvatten. Inga
syn eller luktintryck tydde pé forekomst av fororeningar. Inga vidare atgarder bedoms vara
nodvandiga infor kommande plandndring och exploatering.
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Fornldmningar och kulturhistoria

En arkeologisk insats genomfordes 1997 av en fornlamning i omradet, innan det bebyggdes.
Fornlamningen ar nu dokumenterad samt borttagen och inga ytterligare arkeologiska insat-
ser ar nodvandiga eller motiverade.

Trafik

Cirka 150 meter séder om planomradet stracker sig Varnamovégen (vig 153), som ir en av
huvudinfarterna till Varberg och primarvag for farligt gods. Langs Vagnvagen, som kantar
planomradet i soder, gar busslinje nummer 70 och narmsta héallplats ligger knappt 100 meter
fr&n planomridet. Aven den nira beligna Virnamoviigen trafikeras av bussar. De nirmsta
gang- och cykelviigarna gér lings Ackregardsvigen i vist och Virnamovigen i 6st.

Teknisk férsérjning

Vatten, spill- och dagvatten
Omradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for spill-, dag- och dricksvatten.

Energiférsorjning
Varberg Energi ar eldistributor.

Bredband
Fastigheterna ingar i fibernatomrade. Natet 4gs av Varberg Energi.

Ledningar

Liangs planomradets 6stra delar stiacker sig en hogspanningskabel, langs vistra och norra
sidan fiberledningar och langs vistra sidan en gasledning. I sydvistra delen av fastigheten
Hjulet 3 finns en transformatorstation. Till denna och samtliga ledningar inom planomradet
ar Varberg Energi dgare.
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Plantforslag

Bebyggelse

HJULET

Planférslag dndring av aktuell
plan 247 (till vinster) och parallellt
pagdende dndring 126 (till héger)

Planindringen avser detaljplan 247 och parallellt pagér en dndring for detaljplan 126. I plan
247 innebar det att prickmark reduceras pa fastigheterna Hjulet 3, 5 och 6 for att méjliggora
byggritt for industridndamal. Ett cirka 6 meter brett omrade kvarstar som prickmark mot
Vagnvigen. Hogsta tillatna byggnadshojd regleras till 10 meter och hilften av fastigheten

far bebyggas (e;). Utover detta regleras byggratten genom prickmark och u-omréaden. Langs
planomradets vistra sida 16per en allmin gasledning som enligt myndighetskrav kraver arlig
kontroll. Darfor maste markytan ovanfor denna ledning vara tillgénglig och upplag far ej ske

(u2).
Gronstruktur

Det omréade som andringarna omfattar bestar av en cirka 1880 m?2 stor gronyta, belaget pa
Hjulet 3 som omfattas av plan 247. En del av denna yta kommer i och med plandndringarna
bli majlig att bygga pa. Gillande detaljplan hindrar dock inte hardgoring av denna yta redan
idag.

Trafik

Plandndringen innebér en tillskapad byggratt pd mark som tidigare varit forlagd med prick-
mark. Det innebar troligen att befintliga verksamheter kommer att expandera vilket kan
generera en okad trafikmingd i och till omrédet. Dock bedoms detta vara i en begransad
omfattning och saledes paverka trafiksituationen marginellt.

Parkering ska l0sas inom respektive fastighet. Hur parkering vidare ska 16sas hanteras i
bygglovsansokan.
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Teknisk férsérjning

Vatten, spill- och dagvatten

Gillande plan 247 som omfattar gronytan pa Hjulet 3 hindrar inte att denna mark kan hard-
goras idag. Att foreliggande plandndring tillskapar byggratt forandrar séledes inte forhal-
landena gillande dagvatten eller skyfall. Planomradet far inte slippa ut mer dagvatten till det
allmianna dagvattennitet jamfort med vad som avleds fran omradet idag. Enligt kommunens
riktlinjer ska 50 % av dagvattnet fordrojas inom respektive fastighet. Detta kan ske genom
olika tekniska losningar, sa som svackdiken, makadamdike, olika genomslappliga material
samt underjordiska magasin. Det dr 6nskvért att behalla eller skapa omréaden med vaxtlighet
for dagvattenhantering.

Fastigheterna har befintliga anslutningspunkter som fortsatt géller.

Ledningar

Pa fastigheten Hjulet 3 ska den hogspanningsledning som stracker sig langs den Ostra sidan
av plan 247 samt el-serviskabeln som stracker sig i 6st-vastlig riktning, flyttas till fastighetens
vastra del. Detta for att mgjliggora en mer sammanhallen byggratt pa fastigheten. Darfor
justeras tidigare u-omraden for att anpassas till den nya strackningen.

De u-omraden som inte ska flyttas i och med plandndringen, matchar inte helt ledningarnas
faktiska strackning. Darfor justeras dessa nagot for att skydda de befintliga ledningarna och
anpassas nu till de faktiska strackningarna av ledningarna. Ett u-omrade laggs aven till langs
planomréadets norra sida, da den befintliga fiberledning som striacker sig har i tidigare plan
inte skyddades av ett u-omréde.

I sydvastra delen av fastigheten Hjulet 3 finns en transformatorstation som flyttades hit ar
2002. Denna var tidigare placerad pa den ostra delen av fastigheten, dar nu gillande plan
(247) anger anvindningen teknisk anldggning (E). Omrade for teknisk anlaggning (E) juste-
ras nu och flyttas s att det stimmer 6verens med den faktiska placeringen av transformator-
stationen.

Storningar

Aktuellt omréde ar belédget i ett industriomrade dar det idag forekommer ljud och buller fran
befintliga verksamheter. Plandndringarna kommer inte att innebara ndgon ndmndvérd 6k-
ning av detta. Andringarna bedoms inte heller ge upphov till storningar i 6vrigt.

Markféroreningar

Det finns i omradet risk for markfororeningar. For acceptabla fororeningsnivaer tillampas

i normalfallet Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kianslig markanviandning
(MKM) pa industrimark. Om en markundersokning visar pa att sanering ska utforas ska det
lamnas in en slutrapport till miljo- och hélsoférvaltningen nér saneringen ar klar. Nar denna
har godkiants anses saneringen vara avslutad och startbesked for bygglov kan meddelas.

Hjulet 3 finns utpekad i lansstyrelsens kartering 6ver potentiellt fororenade omraden, klass 4.
Miljogeoteknisk markundersokning har darfor utforts pa denna fastighet.

Hjulet 5 och 6 finns inte utpekade och har darfor inte bedomts vara nodvandiga att omfattas
av utredningen.
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Planbestammelser

Anvdandning av mark och vatten

Kvartersmark

| E | Tekniska anldggningar

Anvandningen E - Tekniska anlaggningar anvands for
omraden for tekniskt andamal f6r bade offentliga och privata
anlaggningar. Anvandningen omfattar flera olika typer av
anlaggningar for ex, produktion, distribution och sa vidare.

I detaljplanen géller anviandningen en transformatorstation
som ags av Varbergs energi.

J Industri
Anvéindningen industri anvénds for omrdden for produktion,
lager, partihandel och annan jamforlig verksamhet. Aven
komplement till verksamheten ingér i anvindningen.

Planomradet utgor sedan tidigare ett omrade for industrier av
olika slag.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

e Stérsta byggnadsarea
Den storsta ssmmanlagda byggnadsarean ar 50 % av
fastighetsarean.
& & = = ‘I Marken fér inte férses med byggnad

Bestimmelser om begransning av markens utnyttjande
tillampas pé kvartersmark for att reglera att marken inte far
forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk. For
aktuellt plan handlar prickmarken om avstand till vidg och
fastighetsgrans.

Hogsta byggnadshdjd i meter

Bestimmelser om hojd pa byggnadsverk ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera hojd pa byggnadsverk. Enkelt
uttryckt reglerar byggnadshojd avstandet fran markplanet till
skiarningen mellan fasadplanet och ett takplan med 45 graders
lutning.
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Administrativa bestammelser
Genomfoérandetid (4 kap. 21 6)

Genomforandetiden ar en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom vilken
en detaljplan ar tankt att genomforas. Genomforandetiden ar 5 ar.

Markreservat (4 kap 6 §)

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftar till att
sdkerstilla omraden for ledningsstrak.

u, Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, upplag for ej ske.
Syftar till att sdkerstilla omraden for ledningsstrak samt att upplag som kan
skada underliggande ledningsstrak inte finns.
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Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomrdden m.m.

Plandndringarna innebar en mojlighet till ett mer rationellt och effektivt utnyttjande av mar-
ken, som till storsta del idag ar hardgjord och anvénds for upplag, parkering och dylikt.

Undersékning

Kommunen har gjort en undersokning om genomférandet av detaljplanen kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande ej bedomts medféra betydande miljopaverkan. Stiallningstagandet grundar sig
pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

+ inte paverkar nagot Natura 2000-omréade och diarmed inte kraver tillstand enligt 7 kap 28
§ miljobalken

 inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhzlsomal

 inte ger upphov till risker for manniskors hélsa och sikerhet
 inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

« inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell
eller internationell skyddstatus sdasom riksintressent eller naturreservat

Pdaverkan pad luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Paverkan pa vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for vatten.

Pdaverkan pd riksintresse

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse for rorligt friluftsliv
enligt 4 kap. 2 § Miljobalken och hogexploaterad kustzon enligt 4 kap. 4 § Miljobalken.
Bestammelserna utgor inte nagot hinder for utveckling av befintliga tatorter.

Stérningar

Aktuellt omréde ar belédget i ett industriomrade dar det idag forekommer ljud och buller fran
befintliga verksamheter. Planandringaen kommer inte att innebéra nigon namndvérd okning
av detta. Andringen bedoms inte heller ge upphov till storningar i 6vrigt.
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Sociala konsekvenser

Sociala perspektiv

Andringen méjliggor for expansion av befintliga verksamheter i omrédet, vilket kan innebira
fler arbetstillfallen i kommunen.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av de redovisade forslagen pa dndringar genomfors. Det
betyder att prickmarken kvarstar och att ingen byggritt tillskapas. Detta skulle forsvara for
befintliga verksamheter att expandera och pa sa sitt inte bidra till att uppnad kommunens mal
om ett livskraftig naringsliv.
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Genomférande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomférandetid

Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte
dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men
kan da andras eller upphivas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas. Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Markéagoférhallanden
Samtliga fastigheter ar privatagda.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Planiandringarna omfattar ingen allman platsmark.

Ansvarsomrdde Ansvarig
Vatten, spill och dagvatten Varberg Vatten AB
El Varberg Energi AB
Tele Skanova
Fiber Varberg Energi AB

Utférande, drift och underhéll

Fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av byggnader och anlaggningar samt anordnande av
mark och vegetation inom kvartersmark. Fastighetsdgare ansvarar ocksa for drift och under-
hall av kvartersmarken.

Avtal
Foljande avtal ska upprattas infor och under planarbetet:
. Planavtal
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Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsrdatter
Ledningsritter for allmidnna ledningar inom planomradet ska tillskapas.

Ovriga rattigheter
Varberg Energi har en befintlig transformatorstation inom Hjulet 3 som
omfattas av servitut (13-IM2-89/4700.1).

Avtal
Foljande avtal ska upprittas till f6ljd av planens innehall:

- Ledningsratter

Ledningsritter for allminna ledningar inom planomradet ska tillskapas
(se bild intill). For att ansoka om ledningsritt ansvarar ledningsigaren,
Varberg Energi. Detta ansoks om hos Lantméiterimyndigheten.

Ledningsrdt;e‘rﬁsom
. ska tillskapas marke-
Tekniska fragor rat i blétt

Ledningar

Pa Hjulet 3 ska den hogspanningsledning som stracker sig ldngs Ostra sidan av plan 247 samt
el-serviskabeln som stracker sig i ost-vastlig riktning, flyttas. Varberg Energi ar ledningsa-
gare.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Utgifter

Kommunen belastas inte av nagra kostnader till f6ljd av planens genomforande.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare

Hjulet 3 far kostnader for exploatering, ledningsflytt, miljteknisk markundersokning samt
plankostnader enligt planavtal.

Hjulet 5 far kostnader for exploatering samt plankostnader enligt planavtal.

Hjulet 6 far kostnader for exploatering samt plankostnader enligt planavtal.

Ledningar
Flytt av ledningar inom Hjulet 3 bekostas av exploator for denna fastighet.
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Planavgift

Planeringen bekostas av fastighetsidgarna enligt ovan namnt planavtal. Planavgift ska inte tas
ut.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av Planavdelningen, Stadsbyggnadskontoret, genomTova
Troedsson och Lena Johansson. Representanter fran 6vriga forvaltningar i Varbergs
kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Lena Johansson

Planchef Planarkitekt
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Undersokning 1(6)

2020-10-28

VARBERGS
KOMMUN

Detaljplan for industriomrade — Susvindsvagen, delar av Getakarr
2:21 och 2:23, andring for Hjulet 3, 5 och 6 samt Forslag till
stadsplan for industriomrade kring Varnamovagen, andring for

Hjulet 3, 5 och 6

Stormbhall, Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobedomning skall goras for detaljplaner och program om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning
behover goras eller inte. Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgriansa
vilka typer av miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en

eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Nuvarande mark- eller
vattenanvandning

Industridandamal.

fornminne

Planomradet berors av |Nej Kanske | Ja Kommentar
Internationella

. X
konventioner
(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)
Riksint h siirskild Planomradet omfattas av riksintresse for

1XSINIEsSen och sarskilda rorligt friluftsliv och turism (4 kap 2 §
hushallningsbestammelser MB) samt hogexploaterad kustzon (4 kap
enl. 3-4 kap MB 4 § MB). Detta utgér inte hinder for
utvecklig av befintlig titort.
Skyddad natur/kultur enl. X
7 kap MB
(biotopskydd, strandskydd,
vattenskyddsomréde natur-
/kulturreservat etc.)
. En arkeologisk insats genomfordes 1997

Byggnadsminne eller X av en fornlamning i omradet.

Fornldmningen ar nu dokumenterad
samt borttagen och inga ytterligare
arkeologiska insatser ar nodvandiga eller
motiverade.




Undersokning 2 (6)
2020-10-28

Planomradet berors av

Nej Kanske |Ja Kommentar

Hoga kulturhistoriska

varden

(T.ex. omraden som ingar i
kommunens bevarandeprogram eller
program for kulturmiljovard)

Ho6ga naturviarden

(T.ex. omraden som ingér i
kommunens eller lansstyrelsens
naturvardsprogram)

Ekologiskt kinsliga

omraden

(Omréaden som enligt OP ar
ekologiskt sirskilt kinsliga eller
opéaverkade)

Skyddsavstand

(Industrier, djurhéllning,
kraftledningar etc.)

Ovriga stérningar
(buller, ljus, lukt, strélning etc.)

Geotekniska svarigheter
eller fororenad mark

Hogt exploateringstryck/ar
redan hogexploaterat

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och
omfattning

Andringen syftar till att reducera utbredningen av prickmark for
att mojliggora byggratt. Fortsatt industridndamal.

Faktor

Nej Kanske | Ja Kommentar

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som kraver
anmadlan eller tillstdnd enligt
miljobalken.

Befintlig verksamhet pa fastigheten
Hjulet 3 ar anmélningspliktig enligt 13:6
X Miljoprovningsforordningen. Ovriga
berorda fastigheter innefattar inte nagon
verksamhet som kriver anmaélan eller
tillstand.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Planen medger fortsatt industridndamal.

Planen strider mot andra
planer/projekt
(Oversiktsplaner, detaljplaner, 6vriga
projekt)




Undersokning
2020-10-28
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Faktor

Nej Kanske | Ja

Kommentar

Planomradets lage bidrar till
langa fordonstransporter for
att na service och andra
viktiga méalpunkter.

Planen har betydelse for
andra planers
miljopaverkan.

Planen kan bidra till att
miljokvalitetsnormer

overskrids
(5 kap. miljobalken)

Planen har betydelse for
genomforande av EU:s
miljolagstiftning

(galler t.ex. vattendirektivet)

Planens tankbara effekter

Faktor

Paverkan

Kommentar

Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan

Betydande
paverkan

Kommentar

Paverkan pa marken
(instabilitet, sattningar, ras, skred,
erosion, vibrationer, fororeningar,
skada pé vardefull geologisk formation
etc.)

X

Péaverkan pa luften och
klimatet

(luftfororeningar, vindrorelser,
temperatur, luftfuktighet
ljusférhéllanden etc.)

Forandringar av grund- eller
ytvattnet

(kvalitet, flodesriktningar, nivaer,
maingd, etc., krdvs vattendom?)

Risk for 6versvaimningar

Svarigheter att lokalt
omhinderta dagvattnet




Undersokning
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2020-10-28
Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
2 o . Byggratt maojliggors pa delar
gfwel{'kan pé vaxt- eller X av befintligt gronomrade.
jurliv ; ;
(antal arter, arternas sammansittning, DIOCk(ﬁnn)S lngeill. n&wara:}[de
hotade eller fridlysta arter etc.) plan {247 Soom _,ln rar a
detta kan hardgoras redan
idag. Naturen ar redan
starkt fragmenterad och
naturvirdena begriansade.
o o Byggritt majliggors pa delar
Pﬁverkfn I?ca ‘ X av befintligt gronomrade.
ekosystemtjanster ; ;
(stodjande, forsorjande, reglerande, D100k finns ll’lgeill. n&warande
kulturella) plan (247) som hindrar att
detta kan hardgoras redan
idag. Naturen ar redan
starkt fragmenterad och
naturvirdena begrinsade.
Forsamrad kvalitet eller X
kvantitet pa nagon
rekreationsmojlighet
(str6vomréde, vandringsled, cykelled,
friluftsanldggning etc.)
Paverkan pa X
landskapsbilden/stadsbilden
(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)
Barriareffekter
Okat alstrande av avfall som X
ej ateranvands
Okad anvindning av icke X
fornyelsebar energi
Uttémmande av ndgon ej X
fornyelsebar naturresurs
(grus- och bergtikter, dricksvatten etc.)
> Den 6kade byggritten
Okad fordonstrafik / A )
~ R mojliggor expandering av
Andrade trafikforhallanden X verisiilhetegna, meng
beddms vara av begransad
omfattning och paverkar
séledes trafiksituationen
marginellt.
Effekter som strider mot X
langsiktiga centrala,
regionala eller lokala
miljomal
Overskridna X
miljokvalitetsnormer
(5 kap. MB)
Buller X

(6kning av nuvarande ljudniva eller
overskridna riktvarden)




Undersokning
2020-10-28
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Faktor

Ingen

paverkan

Paverkan |Betydande

paverkan

Kommentar

Forandrade ljusforhéllanden

(blandande ljussken, skuggningar etc.)

X

Obehaglig lukt

X

Risker for manniskors

sakerhet
(6kad olycksrisk for t.ex. explosion,

brand, stralning, utslapp av hilsofarliga

amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)

Paverkan pa den sociala
miljon
(befolkningssammanséttning,
delaktighet, jamstalldhet, trygghet etc.)

Behov av foljdinvesteringar
(infrastruktur, vigar, VA, energi etc.)

Stallningstagande

Nej

Ja

Kommentar

Planen...

- innefattar
verksamheter/atgarder
som kan kravas
tillstdnd enligt 7 kap.
28 b § MB

(Natura 2000-tillstind)

Ett genomforande av
planen innebar i 6vrigt
negativa miljoeffekter som
var for sig ar begransade,
men som tillsammans kan
vara betydande

Kravs samrad i fragan om
betydande miljopaverkan
med kommuner,
lansstyrelser och andra
myndigheter som pa
grund av sitt sarskilda
miljoansvar kan antas bli
berorda av
planen/programmet?




Undersokning
2020-10-28
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Nej

Ja

Kommentar

Ett genomforande av
planen innebar en
betydande miljopaverkan
och en strategisk
miljobedomning skall
goras.

MKB-dokumentet bor
omfatta féljande omraden:

Stadsbyggnadskontoret

Handlaggare Tova Troedsson




&/ 56 —€8€/

X 34200

X 34800 -+

f

X 33808 -+

X 33588 —+

X 334p@

aegce A

GRUNDKARTAN UPPRATTAD
[ MARS 1997

cé%wﬁ
&r Johansson

Stodeingen jor

| Vognvg D
_ 1-
L n\ F . - .

Tt
vﬁf‘ﬁﬂ'mnv ¥ e

- gy 122
-ﬁg L4
Wa0
{ FLAKTEN E
6
B !
Svindsvdgen 1

. L

— =2
Fostighetagran Y
= T
Trokkbgrdns

Farnl8mringsgrdns
Raeg nr For Fastighat

Byggrader, fusiv

PLANBESTAMMELSER

Fuljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar Dar beteckning saknas galler bestammelsen
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GENOMFART |  Genomfartstrafi

Gata som ingdr i lokalnatet
Naturomrade som ska planteras

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[T 1 industri
[ E 1 Tekniska anlaggningar

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f4r inte bebyggas
uq Marken skall vara fillganglig for allménna underjordiska ledningar

Uy Marken skall vara fillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar
och upplag far ej ske

MARKENS ANORONANDE
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n Planteral skyddsomrade

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandefiden slutar 2004-12-31
= Bygglov kravs for alla typer av upplag

Samrdd 1997-05-15

Utstdlld 1997-10-02

Antagen KS 1998-02-24 &36
Vunrut laga kraft 1998-03-27

Detaljplan

INDUSTRIOMRADE - SUSVINDSVAGEN
delar av Getakdrr 221 och 223

Varbergs kommun

Upprattad pd Stadsbyggnadskontoret 1997-10-02

A
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PLANBESKRIVNING 1(4)

1997-10-02

Detaljplan

Industriomrdde — Susvind
del av Getakirr 2:21 och 2:23
Varbergs kommun

% %
SAMMANFATTNING
Gdllande detaljplan &ndras frdn parkmark till industri-
mark utan byggratt. Delar av omrddet ska dock kvarligga
som naturmark.

Sdkerstdllande av hég- och ldgspianningsledningar samt
naturgasledning.

Bygglov krdvs dven foér upplag.

Genomférandetiden slutar 2004-12-31.
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PLANBESKRIVNING 2(4)
1997-10-02

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestdr av pd grundkarta ritad plankarta
med bestdmmelser, planbeskrivning, genomférandebeskriv-
ning och fastighetsfdrteckning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att dndra delar av befintlig detaljplan
som anger omradet for parkmark till mark f&r industri
utan byggrdtt.

PLANDATA

Omradet &r beldget mellan befintliga industrikvarter
mellan Stenasavidgen i sbder och Stormhallsvédgen 1 norr.
Den totala arealen uppgdr till ca 3 hektar. Marken #gs
av kommunen och delar av den utarrenderas till kring-
liggande industrier f&r upplag m m.

TIDIGARE srﬁnnnxnasrnannnﬁ

I éversiktsplanen sdgs att gdllande detaljplaner ska
féljas.

Gdllande detaljplan anger omrddet som parkmark. Avsikten
var att omrddet skulle utgtra ett brandskyddsbélte, som

i viss utstridckning skulle planteras. Dessutom skulle en
gang- och cykelvdg genom omradet knyta ihop grdnomraden

vid Barnabro och Himledn med Hastens fritidsomride, samt
bostadsomradena pa Hasten och s8derut med industriomri-

det.

Ett planprogram har godkdnts av kommunstyrelsen arbets-
utskott 1997-02-04. I detta beslut s#dgs att parkmarken

mellan Stormhallsvégen och Vagnvdgen samt mellan V&rna-
movdgen och industispiret ska dndras till kvartersmark

f6r industri. Omradet mellan Vagnvigen och Vdrnamovidgen
ska behdllas som naturomridde. Behovet av restriktioner

med hdnsyn till brandskyddet ska prdvas i planarbetet.

Férslag till plantering av nya ytor ska redovisas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Den norra delen av omradet berdr utkanten av en regi-

strerad stendldersboplats. Kontakt tas med antikvarisk
myndighet i samband med storre markarbeten i omridet.
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PLANBESKRIVNING 3(4)

1997-10-02

Stora delar av planomrddet &r redan upplAtet till ndgra
av industrierna f6r upplag/uppstéllningsplats enligt av-
tal med kommunen. Framstéllan om markf&rvdrv har gjorts
av nagra fastighetsigare. P4 omriddet omedelbart norr om
Vagnvégen finns en fotbollsplan som nyttjas av korpfot-
bollen. Resterande delar av parkmarken mot Stormhalls-
vigen 8r gammal &ngsmark, delvis igenvéxt.

Utbyggd cykelvég finns pd Stormhallsvégen och Ackre-
gArdsvégen mot Barnabro och dérf&r &r gadng- och cykelvég
inte nddvéndig genom omradet.

Det &r inte léngre ntdvéindigt att bibehdlla en brandgata
pd allmén platsmark genom industriomrddet. Den tidigare
parkmarken kan dérfdr &ndras till industridindamal utan
byggrétt. F6r att minska risken f&r brandspridning,
maste dock upplagens innehdll och lége styras, eftersom
befintliga anléggningar uppférts med parkmarken som en
brandteknisk foruts#ittning. Bygglovplikt inf&rs dérfdr
fbr alla typer av upplag. De olika verksamheterna kommer
vid denna prdvning att styra hur upplagen fir utformas.

OmrAdet mellan Vdrnamov#gen och Vagnvégen bibehdlles som
naturomradde och ska planteras.

Det bdSr tillses att de omrdden som enligt g#&llande
detaljplan ska vara planterade skyddszoner iordnings-
stdlles. Komplettering av trdd och buskar utféres pé
4mse sidor om Véarnamovédgen f&r att gynna den biologiska
mangfalden och dessutom utgira en trevligare infartsvig
mot staden. Aven vid Osterleden utfdres plantering.

TEKNISK FORSUORJIJNING

Varberg Energi AB har flera lag- och h#gspanningsled-
ningar genom omradet. Ddr finns Hven en naturgasledning.
F6r denna gédller att markytan ovan ledningen maste vara
tillgénglig for 4rlig kontroll enligt myndighetskrav.
Ledningarna sdkerstédlles genom u-omraden.

En transformatorstation &r beldégen wvid Vagnvégen och en
védster om Hjulet 3.

Industrierna &r anslutna till kommunala vatten-, spill-
vatten- och dagvattenledningar. De flesta av ledningarna
dr bel8gna inom gatumarken. En vattenledning korsar
omrddet mellan V&rnamovégen och Vagnvégen.
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PLANBESKRIVNING 4(4)

1997-10-02

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetiden slutar 2004-12-31.

Fastighetsbildning ska géras till f86ljd av markdver-
latelser.

Bygglov krédvs &dven f£6r upplag.

STADSBYGG SKONTORET

% J?{ﬂ PRy £ .z;ﬁcz.-fm}-wﬂ-w
Claes /Jeanette Dahlman

TillhGr Kommunstyrelsen i Varbergs beslut om
antagande 1998-02-24 § 36
Beslutet vann laga kraft 1998-03-27
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
1997-10-02

Detaljplan

Industriomrade - Susvind

del av GetakHrr 2:21 och 2:23
Varbergs kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Kommunstyrelsen berBiknas anta detaljplanen i januari 1998.

VHgar samt vatten och avlopp Hr utbyggda. Komplettering av tréd
och buskar utmed VHArnamovBgen och Usterleden kan gBras nir
detaljplanen wvunnit 'laga kraft. Uverlitelse av tillkommande
industrimark kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
GenomfBrandetid

Med h#nsyn till att detaljplanen enbart reglerar befintlig be-
byggelse har genomfbrandetiden satts till cirka sju Ar och slutar
2004-12-31.

Huvudmannaskap

Gator och 8vrig allmén plats Kommunen

Ansvarsfiirdelning i Ovrigt

Energiftirstrjning Varberg Energi AB

Kvartersmark RBesp fastighetslgare/bygg-
herre

Vatten och avlopp Kommunen

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avtal

All mark inom planomrdédet Hr 1  kommunens HEgo.

Avtal om fastighetsreglering, f&r att anpassa angrinsande fastig-
heter till detaljplanen, ska uppréttas mellan respektive fastig-

hetsigare och kommunen.

Kommunen ska medverka till att korpen erbjuds annan fotbollsplan

4innnan nuvarande plan tas i ansprik FBr industridndamil.

Fastighetsbildning
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Fbr att anpassa de till detaljplanen angrinsande fastigheterna
till planen genomfiirs fastighetsreglering.

Ledningsritt alt. servitut ska bildas fér de underjordiska
el.ledningar som berdr omrédet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader ftr fastighetsbildning samt tillkommande anliggnings-
kostnader fBir wva (tomtyteavgift) regleras 1 avtal om mark-
tverlitelse.

Fr samtliga genomflrandekostnader som bertir kvartersmarken i
tvrigt svarar respektive fastighetskigare.

TEKNISKA FRAGOR

Nybyggnadskarta tillhandahdlles av kommunen. Bygglov krHvs Hven
fér upplag.

PLANERINGSKONTORET

T kB A Qi

Tord Martinson

Til1hor Kommunstyrelsen i Varbergs beslut om
antagande 1998-02-24 § 36
Beslutet vann laga kraft 1998-03-27

suavind gf
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