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Stadsplan framtagen ar 1963 pa vilken indringar genomforts r 2021. Andring

[upprattad 2021-01-05.

Upphéavd planbestimmelse:
Fastighetsindelnings bestimmelsen faststiilld for tomtindelning av Valrossen

1, 2 och 3 (1383K-70/1964) upphor att gilla genom denna dndring.
||(1}enom tidigare dndringar i tomtindelningskartan har Valrossen 4 och 5 upp-
avts (2002-08-13). Denna idndring medfor att hela tomtindelningen for kvarte-

ret Valrossen ir upphavd.

Stadsplanen har godkiants for samrad 2021-01-28 § 18 och dndrats genom beslut i
[byggnadsnimnden 2021-04-29 § 123 och vunnit laga kraft 2021-05-27 [448]
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VARBERGS
KOMMUN

448

KUNGORELSE

Stadsplan over industriomradet Monark — Gunnebo m.m.
i Varberg, Varbergs kommun

Byggnadsnamnden beslutade den 29 april 2021 § 123 att anta
detaljplanen for rubricerade omrade. Beslutet vann laga kraft den 27
maj 2021.

Den som lider skada p g a detaljplanen kan bli berattigad till ersiattning
av kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och

bygglagen.

Den som vill ha ersattning for skador pa grund av detaljplanen maste
vacka talan om det vid Vanersborgs tingsratt, Mark- och
miljodomstolen, Box 1070, 462 28 Vanersborg, inom tva ar. Tiden
riaknas fran det datum planen vann laga kraft (se ovan). Om skadan
rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vackas senare.
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Byggnadsnamaden | Varberg
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III Gl 24 63, Linsstyre ands 1un_

resolution anglsnds faststillslse av
stadsfullmiktiges 1 Varberg den 21
maj 1963 fattade beslut att antééa
att av stadsarkitekten Oskar Nygrsn
" 1 april 1962 upprittat och dsn 6 de-
&® B . ‘oember 1962 reviderat férslag till
stadsplan £8r industriomrddst Monarlk
. , e = Gt:inne‘u-n m.m. 1 Varberg, i vilket
| : drende lHnearkitekten-avgivit ytt-
randdj |
efter anslag given Halmstad 1 |
landskansliet den. 6 november 1963,
Beskrivningen dver fﬂrglagat har ftljande lydelse: ‘
- "StadsplaneomrAdet Mr beldget i norra delen av staden. ‘
Det grinear i viHeter ooh norr till Statene JHrnviigars banom- |
rdde. I nordost atu?ar det till etadedelen lugnet, fir vilkani
finnee av EKungl. Maj:t ﬁena4/11 1960 faetetdlld stadsplan,
Nirmaet stider hirom grinear det till icke stadsplanelagt om-

ride, och ytterligare. stderut utgir den 8stra begrinsnings-

linjen-fér Europaviig 6 och stadedelen Brunneberg, med av

'Stﬂmpel & resolution Kronor 14:-
 Stdmpel & karta " 231=
Summa kronor - 16:=

Byggnadsnimnden i Varberg.
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Kungl, ajit den"12/12 1952 faststdlld etadsplan, grine £67 -
planumr&det; I sydviet grénsar -detta till tidig&rﬂ”&t&dﬁplﬂ-
.nalagdn etai;delar med bl.a, kﬁarteraﬁ Svirdfisken, Ekorren, J;--” s
Klgen och Hjorten. ?Hr.omrﬁdét‘nh*mast vieter om kvarteret:
Svirdfieken harlatudsplan fastétﬂllta av Kungl. Majit den . .
jz/iq 1936 och fir vHetligaste delen av kvarteret Ekorren av'
Lﬂnsstrrﬁiaen den 8/1 1957. Fér kvnr#érat Tumleren inom plan-
omrddet aaﬁt for sydligaste dalqnlav detta har stadeplaner - . .
faststillts av Linsstyreleen den 9/9 1?50 rﬂap;.xunqli.ﬂnj:t

den. 2/10 1936. w e :

Firelaget innebir uhdf;ng,ildan for kvarteret Tﬁmlarnn
nﬂh-ﬂnrmaw#ﬂgan~gﬂllanﬂewatndnplananffEft*i dennﬂ'uﬁﬁtagatf'
emalare omrdde.i viistra delen, eom endapt fAr anviindas som -
plenterat skyddsomrfde ooh ej bedbyggae, har slopats. NAgra
sktl for bidehlllande av deteamma anees ej foreligga och ett
hihah&llaqda Hr till stora olHdgenheter for Monarkindustrin,
som-;j.ger pAvil lr'vﬂr'l:araf‘hmlaren' som ‘de angrinsande delarna
i kfnrtaret Sviirdfisken. Norra vHigen, som eredttes av Birger
Svenssone vHg, utliggee till mark for induetriBndamil i di-

rekt anglutning till kvarteret Tumlaren.

PlanomrAdet #r i stort sett redan bebygat £or 1ndﬁﬂfri¥+ o

r v gl aur -

s 7 i
a Har



indamdl.. I norre delen av omrddet uiﬁadgvﬂatra-aidanapéfEhru-
paviig 6 finnee dock en mipd:a_qamlingqhnatgdahua'av.rélativt
enkel b?ﬂ.’?ﬂff@hﬂt- Végter.om denna: byggnadegrupp.samt kring
koreningen mellan Buropaviig 6 och lineviig 153 finnes ndgra
.. mindre obebyggda . omrédden, .eom fﬁ;gtrﬂdﬁa#iﬁﬁuxgurau nvfuﬁgah
Bark,. . - w BTN SRR WA SR T ¢ S SR I
Planpmrédet Lftgyraa_lhu. +t111..st¥retae, delen.dieponerat: fr .

industrilindamdl, Dat-minﬁrg“omrﬁdgtwignorrumnd;héfintlig;hoé
stqdaﬁabyggulna har avsatts fir boetadslindamll. men fAr ocksé
. enviindae fur emfindietritindemdl, dir s& med hineyn till sund-
het, brandstikerhet ooh trevnad prévas utan ollgenhet kunna
Bka.,np,qhgbrggdn gmrﬁdapgfi aéd;utniggqti}l ko:aniggan-Euru-|
_pa*ﬂg 6, = Lineviig 153 har fﬂaerverqta:fur-gnangaﬂndamhl;.ooh
aiaikjﬁn ﬁ;.uqﬁt.nmrgdgpaséknlg upplétag fﬂr-uarviueetationarl

a;¢;1;~jﬁg_p;}trgfiggnn_hghnr.qsﬁd:a delen av*planomrﬂdet-fﬂr
;;ndﬁut_an?ﬁndau for induetritindandl av:elddan:beskaffenhet, -
att nkrbosnde ej.véllas oligenheter med:hinsyn t111 sundh;t, |
brandgtikerhet ooh-trevnad.. Samra bestlmmelse gHller .ocksé £8r
dels det . obebyggde omr@det i -nordviist, -dels omrddet §ster om
Europaviig 6 och sgder om,omrfdet fir-eerviceetation vid Ildns=

'yug:153. Kvarteret Valen, beliget i mitten av planomrddet i




lﬁmﬂﬁmﬁftéﬁatar-pmaatﬁtana-jﬂznhﬂgari-har-raaa:varate for
inﬂuétriﬁnﬂaMQl.

Higsta till&tnalbyggnadahﬁjdan.har for kvarteren Tum- '
leren och Valen flireslagits £111" tre véningar cch fdr om=-
.g&ﬂﬁﬁa for servicestationer till en vAning. Fir ovriga de-
Ilar ha;;madéiﬁita hﬁgst tvAvaAningsbebyggelse.

., Det 4 planan for jﬁzilvﬂgaﬂnﬁnmﬁl redwisada omrddet har . -
tidigare diapuuamﬂxa av. den nedlagda Varberg-itran jirnvigen
och anviindes nu. ftr industrigplr; som betjénar industrian-.-
liggningar dels 1n$m-planumrﬂdet.-dela-hal&gnn bater om detta.

F¥r de fustighétar.-snm grinear till den genom planomrfdet
glends Europaviig. ﬁ,ﬁhnr;intagi vo -bestiimmelge om skyldighet:att .-
forse fastighet ma§~stungsal mut vﬂgan; 1 vilket 1uka-fﬁr-éni
orﬂnaa,ﬁppning.-Quﬁ.maﬂgivar kirbar utfart.Denne bestdmmelse
gﬂilar ocksé fﬁr ﬁaif£at1ghatar-utmﬂd-Lunavﬂg 153, som ligga -
nﬂrmaat;avannﬁmnda-vﬂgann;...-. R i

Ging=- och kbrtrafiken inom. .omréddet: betjdnas huvudeakligast
av en.nordeydlig vﬂg;pﬂumarﬂara.ai&an-oﬁnﬁnrﬂpavag 6, -Birger -
SVgnasuna vig pa vﬂatra:sidan.auh-Traktnrvﬁgnn-ﬁpnqlvﬁgaq-pﬁ
ieq Gatra. Birger Svenssons vég har givits en bredd av 16 meter

p& delen stder om IHngvig 153 och 12 meter pd den:norra delen.



- -byggnadskontor,-som ocksl-utarbetat ooh ‘studerat gatuprofiler-

Den .gidra delen -kommer i.stor:utstriokning-att bliva infart
. t111 eteden f5r trafiken norrifrfn pd Europavig 6 ooh’ Bater- |
ifrén pé lénsvig:153, Traktorviigen, som-kommer att fortsitta
At Bultar.till dﬂr:-hdlﬂgnadndﬂatriamrﬁden, har furéulagife-fﬂ*f
112 meters 'bredd;. och Appelviigen,’ som huwdﬁakligaat 'kbmﬁ_ar--étﬁ
bet jina kvarteret :iippeltrﬂdetr. ‘har' givits. 9 meters hra;_ld. Fﬂ_r;
. utom, ovanntimnda -vﬁgar'-'han.msj;:‘plannmﬂdetaf_aﬂdm d;alr"rénih- B
vigats . Brunnsbergevligen) med: 12  meters: bredd deh Inﬂust'ﬁvﬁgan !

o
med samma bredd.utom pd en mindre-del ‘med 6 meters bredd ooh

|
bellgen Uster om:Birger Svenseons vig, Linevig: 153, som har - |
anglutning till:Europaviig 6. i norra’ ﬂeian- av’ plannm-ﬁdétl,
thinkes ;ufﬂrlﬁnéd. &t .vileterifir .forbindelee méd . -hammen. och Gete-
tertn. Fbrelaget utglr ifrén-att: d‘aﬁna -rﬂgfﬁrhindeisa till att
birje. med erhlller plankorsning med’Statene Jﬁﬁvﬂmf.-- men att
den sedermera kommer-att givas planfri. korening med denna. Fbr
den gkull-har arfnrﬂerlig mark f6r eventuella tr:,rakbankar re=-

aewamta ‘4. anslutning-t111- koreningen_ e T U

-~ Utredning f8r omr@dets firseende.méd vatten och avlopp 4

anglutning:till.stadens ‘8vriga nidt:har verkafﬁll-tﬂ* av gtadens

na -fir 1. firslaget inglende gator., -




Porelaget har sedermera, ;xfe;ridarata,,zl- anslutning: tillrunder
utstillningstiden inkomna. _um;uarkningan semt byggnadsnimndene .,
béelut,,.qml 20 september 1962, - ::n' ¢, s A T
E;ﬁadsplanabaatqlmnlasmani 6.har.givits kndrad lydelse, A

varigsnom fﬂﬂ:u‘dpj:Jmnt;-‘kﬁm;autf‘anﬂ- kompletterats att .jum- -

viil 1nngtaj:.ta_.-_fq:thd_;mqf "annan utglngm, - ... .. i en e RSO

., SHrekild *om:é.qﬁag‘runs,_q#gaand;a £6rbud; mot,.utfart: eller an-.
nan utg&ng har .;:panyiépta._. f6r.s8dra. och-en-mindre:del’ av Bstra
grinsen till kvarteret Sjvslefanten,: f6r norra.och.delvis dstra
grinsen ti:].l kvarteret }'alan;f-tvr-,nnrra:oeh-_awra-ﬂala;ua-nw..

kvarteret Tumlarens griins mot. Birger:Svenssons.viig samt for-.- ;

sudre, ooh. en mindre del ev.vigiia grénsen;till kvarteret.Stiren. .-’

_ .' I{:{ﬂu_a,trivpglanq-inuqm-qnalu_’m;ng._itill-;;m:'gqn z Svenssons viig |
har slopats.och i samband hﬂmﬂﬁ':.hﬂtflifm;t.aréj:-:l’umlaﬂnriréﬂb-
viaa_tsr en viss utdkning av, mark,. eom ej: fa&r; bebyggass: - i 7 o ;

I fa;ralagat. har fgr.vigen mot, hamnen .och. G«ettarﬁn-anfg:lv;ta ¥
sédan gatuhtjd, som medger. planskild;kersning meds jrnvlgslinjer—
18 mot‘_pﬂt;ahp;ﬁ _?ch Bordser. -yw v wiarven. 1} L ziaoriocon

Pgt;ﬂﬂ:llgm;e redovisade -grinstréket mellan-kvarteren 3jthHsten
ch Bldckfisken har, slopats .och.marken-redovisets eon:kvarters—

. ' 1y -2 - )
lark.- ‘ ; Al poama®ultlas Lt v L Ty e

ls




“.. De hyggnadag;;a”;nnhrna“inum_1ﬁduhttikvartarhn utmed
-Jérnviigelinjen mot Bords hava givite' shdan-bredd; att .av- .
. .eténdet frén epArmitt och zonernaeinre bestimmelsegrins’

blir-d8 meters Tl AATUTT Sy qe ww an Twd o

; Q., De¢ verkstillda. revideringarna:‘hava’ #gt Fim 1 samrdd mﬂd
bland anﬂra.vﬂaﬂiraktur-rar Asplind nch‘diatriktachafan vid
Statens Jurnvigars andra dietrikt’ i Gdteborg,"Pi Swartling."

T;l;.fﬂg;;ngtnhﬂga fﬁljﬁnﬂafq#p@éplhqghahfﬁmmqlser:'

.,:-;J""'.‘ 4t __: ’ "il.__t 1 : fl'l §E11 o ¥ -Iv' Itt_".'li-f:-i%.-:" - =~
i ?«T,.%Rf‘-mnmwm ANVANDRING,-** .-

 Beggmedokverter.:.. .., ...
jpurivilomy L., - Med'Js betecknat omréide’ifAr anviindas éndast-£8r in-
Sy fu“du@?ﬁ}#ﬂdapﬁl,ﬁ?yggniﬂaff#ﬁhdbnifﬁppfuxna'ellur in- ;
radaa fur buatadahndam&l i den utetrfickning. som rnﬂL!
atﬁﬂ-{ﬂrniil}ﬂrﬂﬂﬂﬂh ha?nkping"at-ahiﬂgghing inom on-‘
:.II, af D ”m.a??., AL ...~_';11,-. g, . L."'-'.,”H'I."“-' . i AR :
. om, 2. Med J botecknat: barade far, anvéndae endadt- £8r indu-
~ etriéindamil av sddan beekaffenket att nHrboende ej
- villas nlugqnh&tar med’héineyn till eundhet, brand-
@ Sepsoc colksrhet och trevnad. BostHder fA-dock anordnas 1’

R den utstriickning som fordras f8r tilleyn ooh bevak-



. ning.av anléggning 1nqm,nmiadej;; T
Mom, 3. 'Med Bj betecknat cmrdde fAr anvéndas endast ' f8r:bo=
- . Etadﬁﬂnﬂ&m&i-_a&mt ,.'_;:1:511,- B4 méd hiinsyn t111 .ﬁ'ﬁ:’idhét; '
brandstikerhet och treviad prévas’utan oldgenhet .kun-
na.ske, fir swAindustritindamil..., .. ...
Mem. 4. Med G betecknat omride PAr ﬁﬂ#ﬂhﬂaélen&hs#J?Hragarﬁga-7

B L e (OpeoiRIonslBe, L s . IJ--;,L W w wm®
lled TJ betecknat omréde far anﬁﬁnﬂéé andﬁa?'fﬂr’i&rné-
_'vﬂgstrafik_oqh;ﬂﬁrmaﬂ:samhﬂrigtuundamalu,.

el Ganitis Gy - JARRY 805 ICKE PAR, BEBYGGAS"' " ' ... .

x ¥ (B e
s B w0

_led -punktprickning betecknad mark: fAr ickes bebyggae.

" tsh'r\a.!.i.; TS .I.n.lp-. ~:§ 31.-.!\.'.':_'..1.." I'l. .. F R e .
« , SKRSKILDA. PORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FUR ALLMEN TRAPIK,

‘Med z betecknad del av jirnvigecmréde skall hAllas till-
- ginglig for sllulin gatutrafik., ... . .. ... .
i §. I-““ 1 N

, ¢v o VARINGSANTAL, ... .. . -

e
A med I, II eller III betecknat cmrdde .fAr. byggnad upp=-

frae med respektive higst en, tv& och.tre fﬂninghr}

L ] * "



§:5: . g T
- BYGOEADSTHOND, ... . - o+, ot 0 o L
| 1 med. I, II eller, III beteckrat omr&de fAr byzgnad icke

uppférae t111.sturre.htjd 4n:respektive 4,4, 7,6 och

15,';6 muter'..-,-_...; Pt e - $
L -'§J‘.-'LE.'1-'r. Wt e L T TR WA LN W
ANORDRANDE. AV 9TANGSEL I VISST PALL.

- I kvarters- eller annan omrAdesgréng som. beteoknats med
streckad:1inje skall-med. hineyn, ti11. trafikstikerheten
- fastighet: furses med stiingsel yovari-ej fAr anordnas
Uppning som medgiver kirbar utfart.eller annan utghng
- mot gatz eller allmin: plats, Befrielse frén 'hHr"iz;Eiian'
: _1nlcyldigha.t:,atll_: __an?rdpa.atﬁnghei; né &ugk me.:dgivus lihtrﬂi7
fand.».a fuatighet frén #1lken métd'hﬂnam till dess hitjd-
;J:ug_a;-.lelia:; ﬁnﬂm:_ ometahﬂighetajz'-,.utfar{ﬁ. eJ ‘kan ﬂntas ﬂp'i
mm dvensom --fas*l;_:lghnf, vg;g:beh_uv:.gt:.-ut_raﬂ ioke kan pé

~ annat ‘sHtt: behﬂriggn_ t:l.l;il.gu_ﬂuaea o B

Lingstyrelsen ginngi-. med stid av 26-§_ ‘hrggm_dsiagnn,
skiiligt .faststilla. ifrdgavarende, férslag till stadsplan for

, = e " - ]

Varberg.



 Jumlikt 150 § byggnadelagen nmé talan mot detta beelut

Ch fﬁraa. Baﬂa h#irom skall tacl:naa & atadsplanskartan.




KOMMUN Dnr: 2020/389

Plan- och genomforandebeskrivning

Stadsplan 6ver industriomradet Monark-Gunnebo m.m. i Varberg

Andring avseende fastigheterna Valrossen 1-3 antagen i
byggnadsnamnden 2021-04-29 §123

Laga kraft 2021-05-27
Varbergs kommun
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Planprocessen

Planen upprittas med forenklat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagens
(PBL) regler. Om detaljplanens genomforandetid har gatt ut ar det mgjligt att an-
vanda ett forenklat forfarande for att ta bort bestimmelser om fastighetsindelning
och vissa bestimmelser om rattighetsomraden. Samrad behover da inte ske med
andra kommuner eller sakdgare utanfor det berorda omradet och beslut om dndring
kan tas direkt efter samrad. Det forenklade forfarandet giller dven for dldre fastig-
hetsplaner och tomtindelningar.

Det berorda omradet ar det geografiska omradet som omfattas av Andringen, vilket
inte behover vara det samma som hela den géllande detaljplanen. Samradshand-
lingarna skickas till lansstyrelsen och lantmaiteriet. Berorda sakagare ges tillfalle till
samrad, vid forenklat forfarande ar samradet det enda tillfallet att lamna synpunkter
pa for att senare ha ratt att oveklaga. Beslutet att genom dndring ta bort bestammel-
ser far ingen genomforandetid utan giller fran den dag da det far laga kraft.

I detta fall bedoms ett forenklat forfarande vara lampligt eftersom plandndringen
avser ett upphavande av tomtindelning dar gillande detaljplan inte har nagon ge-
nomforandedetid kvar.

Samrad Antagande

Tidplan

Detaljplaneldggning har paborjats 2 kv 2020 och kan fardigstillas for antagande
2 kv 2021. Beroende pa idag oforutsedda faktorer kan denna preliminira tidsplan

komma att andras.

Planhandlingar

Plankarta, daterad 1963-05-21 §§130, dndrad 2021-01-05
Planbeskrivning (denna handling), daterad 1963-11-16, andrad 2021-01-05
Tomtindelningskarta 1964-09-07, reviderad 2002-08-13

Undersokning 2020-12-21



Inledning

Plandata

Kvarteret Valrossen ar beldget mellan Birger Svensons vag och stadens norra in-
fart, Vastkustviagen fran Bords. Omréadet bestar till storsta del av verksamheter och
endast tre bostadshus langs med Porsgrand. Valrossen 1, 2 och 3 ar bebyggda med
bostadshus som i soder angransar till Valrossen 5. Valrossen 5 ar en del av handels-
och verksamhetsomradet Lassabacka i korsningen Vastkustvigen/Getterévagen.
Norr om kvarteret Valrossen ligger kvarteret Sjolejonet med ytterligare 6 bostadsfas-
tigheter. Valrossen 1-3 bestar av en yta om totalt 2527 m>.
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Kuvarteret Valrossen markerad med rod streckad linje.

Ursprunglig ansokan

Ursprunglig ansokan avser upphivande av tomtindelning.

3(8)



4 (8)

Andringens syfte

Andring av detalplan for Valrossen 1, 2 och 3 syftar till att prova limpligheten att
upphiva tomtindelning, for att mojliggora fastighetsreglering mellan fastigheterna
Valrossen 1 och 5. Vid avtalets upprattande galler tomtindelning som planbestam-
melse enligt stadsplan for Monark-Gunnebo, med undantag fér Valrossen 4 och 5

som fatt tomtindelning upphivd 2002-08-05.

Uppdrag

Byggnadsnamnden har den 29 april 2020 beslutat att tillstyrka planprévning och
dirmed beslutat att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genomfora detaljplane-
laggning for aktuellt omrade. Detaljplanearbetet har foregétts av ett planavtal och
avses genomforas med ett forenklat forfarande.

Planeringsforutsattningar

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Valrossen ar beldget mellan Birger Svensons viag och stadens norra infart,
Vistkustvagen fran Boras. Valrossen bestar tillstorsta del av verksamheter och en-
dast tre bostadshus ldngs med Porsgrand. Valrossen 1, 2 och 3 angransar till Valros-
sen 5 som ar en del av handels och verksamhetsomradet Lassabacka i korsningen
Vistkustviagen/Getterovagen. Norr om kvarteret Valrossen ligger kvarteret Sjolejo-
net med ytterligare 6 bostadsfastigheter.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersékning av betydande miljopaverkan i enlighet med 5
kap 11 a § plan- och bygglagen och 6 kap MB for det aktuella planforslaget. Kommu-
nen har bedomt att genomforandet av planforslaget inte kommer att medféra nagon
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med tillh6rande miljokon-
sekvensbeskrivning krivs inte for det aktuella planforslaget. Andringen medfor inga
fysiska forandringar i miljon utan anses enbart mojliggora for fastighetsreglering.

Tomtindelningsbestammelse innan @ndring

For kvarteret Valrossen giller tomtindelning 1383K-70/1964, med upphéavande av
tomtindelning for Valrossen 4 och 5, beslutat 2002-08-13.

Tomtindelningar enligt 1947 ars byggnadslag och édldre lagar kom att gilla som fast-
ighetsplaner efter 1 juli 1987. Fran 2 maj 2011 géller fastighetsplaner som detaljpla-
nebestimmelse vad avser fastighetsindelningen enligt 4 kap. 18 § PBL. Detta inne-
bar att tomtindelningen idag ar att beakta som fastighetsindelningsbestammelse och
ar en del av gillande detaljplan.
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Planforslag

Upphévd planbestimmelse:
Fastighetsindelningsbestimmelsen faststilld for tomtindelning av Valrossen 1, 2 och
3, (1383K-70/1964) upphor att gélla genom denna dndring. Genom tidigare and-
ringar i tomtindelningskartan har Valrossen 4 och 5 upphavts (2002-08-13). Denna
andring medfor att tomtindelningen for hela kvarteret Valrossen ar upphévd.
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Planforslag med dndring av tomtindelningsbestdmmelsen i rod text, samt kvar-
teret Valrossen markerat i rott.
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Konsekvenser

Andringen medfor inga fysiska forindringar i miljon utan anses enbart utgora en
juridisk formalitet som mojliggor fastighetsreglering.

Nollalternativ
Ett nollalternativ innebar att tomtindelningsbestammelsen for Valrossen 1-3 kvar-

star och diarmed inte mojliggor fastighetsreglering eller annan atgiard som hindras av
tomtindelningsbestammelsen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Markagoforhallanden
Fastigheterna Valrossen 1-3 ar privatagda.

= ; A R E
- S BREEE  | || |
. ! ?""“""@ (= 4T '
/ ¥ } l‘. ; \. '; E
/ : e : . !
ﬂf 4 @4‘ SJOLEJONE‘.{ ] 1“‘13.__ il
i ". Lo :x
! : = 1 | i 1
Sl i ' @ ". @E n‘@ i\ B ".
e : | Foe L
e - F’ér‘é_“é’réiﬁa"' N _';___; k-
N 6 s Jomtas e s arery 1:12
i ! | ; \
i
f ! : “
10 : } ". m \ @ | i
EN | [l : : s Yl
1 1
, e | SRS oEEE R
B i '
P51 : :
g @ 1 ' :
10 i L
il RER 3 )
;@ 1 1
T i x
L7z I = '
sl i '
i @1 | VALROSSEN : J
HE i [ < | 1
o t 1 : %: 4
' J L e |-
4 W e :
/ ANy : i N
LWL | ; e
‘u= ‘12 5 : {g :
3 . G ® ,
T ; Hu
T e s = : 1
7 v : i
V2 ) 4 y
e & |
[ R X i
Ll e X 1
() I £ '
- ! 3
te § 13 ! t
o b : :
— ] w ‘-‘ 3 .;,,—
19 4 : '
b : 4
= ) : v
= ; E
s O ‘
‘_,""“--- r'l g -
R

Av dandringen berorda fastigheter markerat med rod streckad linje.
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Avtal
Foljande avtal har upprattas infor och under planarbetet:

- Planavtal
Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Har redovisas de fastigheter som ar direkt berérda av dndringen det vill sdga de
fastigheter som ar geografiskt beldgna inom omradet som berors av andringen. Vid
forenklat forfarande av denna plan framstills ingen fastighetsforteckning da forsla-
get endast beror fastighetsdgarna och inte paverkar andra rattigheter inom omréadet.

Fastigheter:
Valrossen 1

Valrossen 2

Valrossen 3

Samréadskretsen bestar endast av dgare till fastigheterna ovan samt lantméaterimyn-
digheten och lansstyrelsen i Halland.

Fastighetsbildning

Gallande fastighetsbestimmelser som omfattar fastigheterna Valrossen 1-3 upphévs
genom denna dndring. Da indelningsbestammelserna upphor att gilla mojliggors
fastighetsreglering. Fastighetsbildningséatgarder provas vid ansokan om lantmateri-
forattning.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren ansoker om och bekostar fastighetsbildning.

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och planavgift kommer inte tas ut i samband med
kommande bygglovsprovningar for projekt som beror fastigheten Valrossen 1.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av planavdelningen, Stadsbyggnadskontoret, genom
Martina Wihall, planarkitekt i Varbergs kommun. Representanter fran ovriga for-
valtningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Martina Wihall
Planchef Planarkitekt



Undersékning 1(5)
2020-12-21

VARBERGS
KOMMUN

Andring av stadsplan for Monark och Gunnebo, Valrossen 1-3
Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobedomning skall géras for detaljplaner och program om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning
behover goras eller inte. Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgransa
vilka typer av miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Bostiader som angrénsar till verksamheter med partiellhandel.
Nuvarande mark- eller

vattenanvandning

(Kort beskrivning)

Planomréadet berdrs av |Nej Kanske |Ja Kommentar
. X

Internationella

konventioner

(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

J_ . 1. X Andringen medfor inga fysiska
Riksintressen och sarskilda forandringar i miljon, anses enbart

hushallningsbestammelser utgora en juridisk formalitet.
enl. 3-4 kap MB

Skyddad natur/kultur enl.
7 kap MB
(biotopskydd, strandskydd,

vattenskyddsomréde natur-
/kulturreservat etc.)

B dsmi 1L X Andringen medfor inga fysiska
ygghadsminne eller forandringar i miljon, anses enbart
fornminne utgora en juridisk formalitet.

Ho6ga kulturhistoriska
varden

(T.ex. omraden som ingér i
kommunens bevarandeprogram eller
program for kulturmiljovard)

Hoga naturvarden

(T.ex. omraden som ingér i
kommunens eller lansstyrelsens
naturvardsprogram)




Undersékning 2(5)
2020-12-21

Planomradet berors av |Nej Kanske |Ja Kommentar
Ekologiskt kansliga X

omraden

(Omraden som enligt OP &r

ekologiskt sirskilt kinsliga eller

opéaverkade)

0 X Andringen medfor inga fysiska
Skyddsavstand forandringar i miljon, anses enbart
(Industrier, djurhallning, utgora en juridisk formalitet.
kraftledningar etc.)

Ovriga storni X Andringen medfor inga fysiska
(bﬁslg?uss ﬁlll;ltllsl:[léﬁlli‘n etc) forandringar i miljon, anses enbart
Jus W § ete. utgora en juridisk formalitet.

. - X Andringen medfor inga fysiska
GeOte,l_mISka svérigheter forandringar i miljon, anses enbart
eller fororenad mark utgora en juridisk formalitet.

.. . .. X Andringen medfor inga fysiska
Hogt eXPloaterlngstryck/ ar forandringar i miljon, anses enbart
redan hogexploaterat utgora en juridisk formalitet.

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehdll och

omfattning
(Kort beskrivning)

Upphéva tomtindelning for Valrossen 1-3.

Faktor

Nej

Kanske

Ja

Kommentar

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som kraver
anmalan eller tillstdnd enligt
miljobalken.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivnaib6 §

miljoprovningsforordningen.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Planen strider mot andra
planer/projekt

(Oversiktsplaner, detaljplaner, 6vriga
projekt)

Planomradets lage bidrar till
langa fordonstransporter for
att na service och andra
viktiga méalpunkter.
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2020-12-21

Faktor Nej Kanske |Ja Kommentar

Planen har betydelse for
andra planers
miljopaverkan.

Planen kan bidra till att
miljokvalitetsnormer

overskrids
(5 kap. miljobalken)

Planen har betydelse for
genomforande av EU:s
miljolagstiftning

(galler t.ex. vattendirektivet)

Planens tankbara effekter

Faktor Paverkan Kommentar

Andringen medfér inga
fysiska forandringar i
miljon, anses enbart utgora
en juridisk formalitet.

Faktor Ingen Paverkan |Betydande |[Kommentar
paverkan paverkan

Paverkan pa marken X

(instabilitet, séttningar, ras, skred,
erosion, vibrationer, fororeningar,
skada pé vérdefull geologisk formation
etc.)

Péaverkan pa luften och
klimatet

(luftféroreningar, vindrorelser,
temperatur, luftfuktighet
ljusférhéllanden etc.)

Forandringar av grund- eller
ytvattnet

(kvalitet, flodesriktningar, nivaer,
mangd, etc., krdvs vattendom?)

Risk for 6versvimningar

Svarigheter att lokalt
omhanderta dagvattnet

Paverkan pa vaxt- eller
djurliv

(antal arter, arternas sammanséttning,
hotade eller fridlysta arter etc.)




Undersékning
2020-12-21

4 (5)

Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan

Betydande
paverkan

Kommentar

Péaverkan pa

ekosystemtjanster
(stodjande, forsorjande, reglerande,
kulturella)

X

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon

rekreationsmojlighet
(strovomréde, vandringsled, cykelled,
friluftsanldggning etc.)

Péaverkan pa
landskapsbilden/stadsbilden

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)

Barriareffekter

Okat alstrande av avfall som
ej ateranvands

Okad anviindning av icke
fornyelsebar energi

Uttommande av ndgon ej

fornyelsebar naturresurs
(grus- och bergtikter, dricksvatten etc.)

Qkad fordonstrafik /
Andrade trafikforhallanden

Effekter som strider mot
langsiktiga centrala,
regionala eller lokala
miljomal

Overskridna

miljokvalitetsnormer
(5 kap. MB)

Buller

(6kning av nuvarande ljudniva eller
overskridna riktvarden)

Forandrade ljusforhéllanden
(blandande ljussken, skuggningar etc.)

Obehaglig lukt

Risker for manniskors
sakerhet

(okad olycksrisk for t.ex. explosion,
brand, stralning, utslapp av hilsofarliga
amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)
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Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan |Betydande

paverkan

Kommentar

Péaverkan pa den sociala
miljon
(befolkningssammansattning,

delaktighet, jamstélldhet, trygghet etc.)

X

Behov av foljdinvesteringar
(infrastruktur, vagar, VA, energi etc.)

Stallningstagande

Nej Ja

Kommentar

Planen...

- innefattar
verksamheter/atgarder
som kan kravas
tillstand enligt 7 kap.
28 b § MB

(Natura 2000-tillstdnd)

Ett genomforande av
planen innebar i 6vrigt
negativa miljoeffekter som
var for sig ar begransade,
men som tillsammans kan
vara betydande

Kravs samrad i fragan om
betydande miljopaverkan
med kommuner,
lansstyrelser och andra
myndigheter som pa
grund av sitt sirskilda
miljoansvar kan antas bli
berorda av
planen/programmet?

Ett genomforande av
planen innebar en
betydande miljopaverkan
och en strategisk
miljobedomning skall
goras.

MKB-dokumentet bor
omfatta féljande omraden:

Stadsbyggnadskontoret

Handlaggare Martina Wihall




