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Kungörelse 

Upphävande av del av detaljplan för Galtabäck 4:20, 5:24, 5:27 
Byggnadsnämndens beslut den 19 oktober 2023 (Bn § 193) om att anta 
upphävande av del av detaljplan för Galtabäck 4:20, 5:24, 5:27 har den 16 
november 2023 fått laga kraft. 

Planområdet ligger i Galtabäck söder om Varberg. Detaljplanen syftar till 
att upphäva den del av gällande detaljplan för Galtabäck 4:20, 5:24, 5:27 
som inte blivit genomförd då det inte funnits förutsättningar för en hållbar 
lösning för hantering av dagvatten. 

Detaljplanen avviker inte från översiktsplanen. 

Samråd har inte skett med ett annat land enligt 6 kap. 13 § miljöbalken.  

Detaljplanen med tillhörande underlag finns tillgänglig på 
stadsbyggnadskontoret, Varberg direkt, Norra Vallgatan 14, Varberg samt 
på www.varberg.se/aktuellaplaner i den mån det inte strider mot lag eller 
annan författning. 

Den fastighetsägare eller rättighetshavare som lider skada på grund av 
detaljplanen kan ha rätt till ersättning. Bestämmelser om ersättning och 
inlösen finns i 14 kap. plan- och bygglagen. 

Den som vill ha ersättning för skador ska väcka talan vid Mark- och 
miljödomstolen vid Vänersborgs tingsrätt, Box 1070, 462 28 Vänersborg, 
senast inom två år från den dag då detaljplanen fick laga kraft eller, i vissa 
fall, inom två år från den dag då åtgärden utfördes. Talan får väckas senare 
om skadan inte rimligen kunde förutses inom tvåårsperioden. 

https://varberg.se/
http://www.varberg.se/aktuellaplaner
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Sammanfattning av detaljplanen 

Detaljplanen syftar till att upphäva delar av detaljplan för Galtabäck 4:20, 5:24, 5:27 
som är lokaliserad i Galtabäck söder om Varberg.  Detaljplanen, som fick laga kraft den 
29 juli 1994, har inte blivit genomförd i den aktuella delen då det inte funnits lösningar 
för dagvattenproblematiken. Bedömningen är att platsen saknar förutsättningar för en 
hållbar lösning för hantering av dagvatten. 

Detaljplanens genomförande bedöms inte medföra sådan betydande miljöpåverkan 
som avses i 6 kap 3 § miljöbalken.  

Planförslaget är förenligt med översiktsplanen och med länsstyrelsens 
granskningsyttrande över översiktsplanen.   

  

Ärendeinformation 

 

Planhandlingar 

Planbeskrivning (denna handling), 2023-05-02 

Plankarta, 2023-05-02 

Fastighetsförteckning, 2023-04-20 

Undersökning, 2023-02-08 

Utredningar och andra förutsättningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt 
Planeringsförutsättningar.  

 

 

 

 

Kommunens namn Varbergs kommun 

Detaljplanens namn Upphävande av del av detaljplan för Galtabäck 4:20, 
5:24, 5:27 

Kommunens diarienummer SBK 2021-1021 

Hänvisning till beslutsprotokoll 2023-10-19 BN § 193 

Datum detaljplan påbörjad  2023-02-01 

Datum detaljplan laga kraft 2023-11-16 
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Förfarande 

När kommunen har fattat beslut om att ta fram ett förslag till detaljplan, och startar en 
planprocess, väljer kommunen vilket förfarande förslaget ska handläggas med. 
Kommunen tar då hänsyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.  

Denna detaljplan påbörjades 2023-02-01 och upprättas med förenklat förfarande för 
upphävande av detaljplan i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). 
Planhandlingarna har upprättats i enlighet med Boverkets föreskrifter om detaljplan 
(BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).  

Förenklat förfarande för upphävande av detaljplan 

Vid upphävande av detaljplan eller del av detaljplan kan ett förenklat förfarande 
tillämpas. Vid bedömningen av om kommunen kan tillämpa ett förenklat förfarande 
vid upphävande av en detaljplan ska enbart upphävandets konsekvenser bedömas. 
Kommunen ska inte ta hänsyn till om planen exempelvis var av stor betydelse eller 
stred mot översiktsplanen när den antogs. Processtegen vid ett förenklat 
standardförfarande är samråd, samrådsredogörelse, antagande och laga kraft. När 
förenklat standardförfarande tillämpas ska byggnadsnämnden anta planen. 

 

Medverkande 

Planförslaget har tagits fram av Planavdelningen, Stadsbyggnadskontoret. 
Representanter från övriga förvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet. 
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Detaljplanens syfte 
Syftet är att upphäva den del av gällande detaljplan för Galtabäck 4:20, 5:24, 5:27 som 
inte blivit genomförd.  
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Planförslag

Detta avsnitt innehåller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka delar 
av gällande detaljplan som föreslås upphävas, samt de överväganden som legat till 
grund för detta. 

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planområdet ligger i Galtabäcks östra delar och omfattar ett område på ca 2 hektar. 
Gällande detaljplan T58, bild 3 på nästa sida, föreslås upphävas för den del som inte 
blivit genomförd. Fastigheten Galtabäck 5:66 som har en befintlig byggnad berörs 
därmed inte av upphävandet. 

Det har tagits fram en dagvattenutredning, 2021-06-15, som redovisar två olika 
scenarion på hur dagvattenfrågan kan lösas. 

De förutsättningar som förelåg när planen fick laga kraft 1994 är inte längre aktuella 
vad gäller översvämningsproblematik, dagvatten- och skyfallshantering. I en nutida 
bedömning skulle ett ianspråktagande av marken utgöra uppenbara risker för negativa 
konsekvenser i form av exempelvis skador på fastighet, inte enbart för den befintliga, 
utan även för den tillkommande bebyggelsen vad gäller bland annat 
översvämningsproblematik och skyfallshantering. Bedömningen är att de delar som 
föreslås upphävas inte är genomförbara i enlighet med gällande detaljplan och ska 
därför upphävas. 

En karta som visar aktuell 
fastighets läge i… 

Planområdet för 
gällande detaljplan T 
58 markerat med röd 
streckad linje.

Planområdets lokalisering i 
ett större sammanhang. 
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Gällande detaljplan där den del markerad med röd streckad linje föreslås upphävas medan 
den gröna delen kvarstår som är genomförd.

Genomförandetid

Genomförandetiden för ett upphävande av detaljplanen har ingen genomförandetid då 
den upphör att gälla när den får laga kraft. 

Befintligt

Inom den del som föreslås upphävas finns idag ingen befintlig bebyggelse utan består 
av obebyggd jordbruksmark. I den del av gällande detaljplan som kvarstår finns en 
befintlig villa. 
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Genomförandefrågor 

Fastighetsrättsliga frågor 

Fastigheter berörda av upphävandet är fastighetsbeteckning Galtabäck 5:100, 5:99, 
5:98, 4:47, 4:20, 5:24 samt Galtabäck S:7. Fastigheten Galtabäck 5:66 som ligger inom 
gällande detaljplan berörs inte av upphävandet och omfattas därmed fortsatt av de i 
plankartan reglerade bestämmelserna.   

Fastighet Fastighetskonsekvens 

Galtabäck 4:47, 5:98–100 

 

Fastigheter som i nuläget är bildade lämpliga 
bostadsfastigheter bedöms som en konsekvens av 
upphävandet inte längre lämpliga. För att fullt ut genomföra 
upphävandet bör dessa fastigheter istället fastighetsregeleras 
till någon omkringliggande fastighet där markanvändningen 
också är jordbruk.  

 

Organisatoriska frågor 

Inga organisatoriska frågor är aktuella som en följd av upphävandet av del av aktuell 
detaljplan. 

Tekniska frågor 

Inga tekniska frågor är aktuella som en följd av upphävandet av del av aktuell 
detaljplan. 

Ekonomiska frågor 

Planavgift 

Upphävandet av del av detaljplanen bekostas av Varbergs kommun och planavgift tas 
inte ut.  

Planekonomisk bedömning 

Fastighet Ekonomisk konsekvens  

Galtabäck 4:20 Får ekonomisk konsekvens av upphävandet. När fastigheterna 
inte längre omfattas av detaljplan är garantin för att få 
bebygga fastigheterna inte längre säkerställd. Berörda 
fastigheter har inte rätt till ersättning då detaljplanens 
genomförandetid har gått ut. 

Galtabäck 4:47 Får ekonomisk konsekvens av upphävandet. När fastigheterna 
inte längre omfattas av detaljplan är garantin för att få 
bebygga fastigheterna inte längre säkerställd. Berörda 
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fastigheter har inte rätt till ersättning då detaljplanens 
genomförandetid har gått ut. 

Galtabäck 5:24 Får ekonomisk konsekvens av upphävandet. När fastigheterna 
inte längre omfattas av detaljplan är garantin för att få 
bebygga fastigheterna inte längre säkerställd. Berörda 
fastigheter har inte rätt till ersättning då detaljplanens 
genomförandetid har gått ut. 

Galtabäck 5:98 Får ekonomisk konsekvens av upphävandet. När fastigheterna 
inte längre omfattas av detaljplan är garantin för att få 
bebygga fastigheterna inte längre säkerställd. Berörda 
fastigheter har inte rätt till ersättning då detaljplanens 
genomförandetid har gått ut. 

Galtabäck 5:99 Får ekonomisk konsekvens av upphävandet. När fastigheterna 
inte längre omfattas av detaljplan är garantin för att få 
bebygga fastigheterna inte längre säkerställt. Berörda 
fastigheter har inte rätt till ersättning då detaljplanens 
genomförandetid har gått ut. 

Galtabäck 5-:100 Får ekonomisk konsekvens av upphävandet. När fastigheterna 
inte längre omfattas av detaljplan är garantin för att få 
bebygga fastigheterna inte längre säkerställd. Berörda 
fastigheter har inte rätt till ersättning då detaljplanens 
genomförandetid har gått ut. 
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Konsekvenser  

I detta avsnitt redogörs för de konsekvenser av olika slag som ett genomförande av 
detaljplanen kan innebära. 

Fastigheter och rättigheter  

Upphävandet av del av aktuell detaljplan innebär att de inom detaljplanen bildade 
lämpliga bostadsfastigheterna Galtabäck 4:47, 5:98-100 inte längre är lämpliga 
eftersom de inte går att bebygga. För att upphävandet ska genomföras fullt ut bör dessa 
fastigheter istället fastighetsregleras till någon omkringliggande fastighet där 
markanvändningen också är jordbruk.  

Miljö 

Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) 

Kommunen har gjort en undersökning i enlighet med 5 kap 11a § plan- och bygglagen 
om genomförandet av detaljplanen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. 
Om en betydande miljöpåverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a 
§ tredje stycket, ska skälen för bedömningen i den frågan anges. En sammanvägning av 
konsekvenserna visar att planens genomförande ej bedömts medföra betydande 
miljöpåverkan.   

Ställningstagandet grundar sig på bedömningen att ett genomförande av detaljplanen;  

 inte påverkar något Natura 2000-område och därmed inte kräver tillstånd 
enligt 7 kap 28 § miljöbalken 

 inte negativt påverkar möjligheterna att uppfylla nationella eller regionala 
miljömål, klimatmål och folkhälsomål 

 inte ger upphov till risker för människors hälsa och säkerhet 
 inte bidrar till att några miljökvalitetsnormer överskrids 
 inte på ett betydande sätt påverkar några områden eller natur som har erkänd 

nationell eller internationell skyddsstatus såsom riksintressen eller 
naturreservat 

Riksintresse 

Rörligt friluftsliv 

Ett upphävande för del av detaljplanen bedöms inte påverka rörligt friluftsliv och 
turism enligt 4 kap 2 § MB.  

Högexploaterad kust 

Ett upphävande för del av detaljplanen bedöms inte påverka högexploaterad kust enligt 
4 kap 4 § MB.  
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Naturvård 

Ett upphävande för del av detaljplanen bedöms inte påverka riksintresse för naturvård, 
3 kap 6 § MB. 

Planeringsunderlag  

Detta avsnitt redovisar en sammanställning av de planeringsunderlag som legat till 
grund för detaljplanens omfattning och utformning.  

Kommunala planeringsunderlag 

Detaljplan 

Inom aktuellt planområde gäller vid framtagande av aktuellt upphävande följande 
detaljplaner: 

 Detaljplan för Galtabäck 4:20, 5:24, 5:27 (1383-P94/21, Lantmäteriets 
beteckning) 
 

I anslutning till aktuellt planområde gäller följande detaljplaner: 

 Detaljplan för Galtabäck 5:23 (1383-P96/16 Lantmäteriets beteckning) 

Detaljplanerna är lagrade i kommunens arkiv och finns tillgängliga på kommunens 
webbplats.  

Översiktsplan 

Översiktsplan för Varbergs kommun antagen av kommunfullmäktige 2010-06-15 
gäller för aktuellt planområde. Översiktsplanen är lagrad i kommunens arkiv och finns 
tillgängligt på kommunens webbplats.  

Undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1998:808) 

Till detaljplanen hör undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1988:808) upprättad 
2023-02-08. Dokumentet är lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.  

Utredningar  

Nedanstående utredningar har legat till grund för upphävandet av detaljplanen.  

PM gällande förutsättningar för ett ianspråktagande av detaljplan för 

Galtabäck 4:20, 5:24 och 5:27 (T 58) 

PM gällande förutsättningar för ett ianspråktagande av detaljplan för Galtabäck 
4:20, 5:24 och 5:27 (T 58). Framtagen av Stadsbyggnadskontoret, Varbergs kommun 
tillsammans med miljö- och hälsoförvaltningen samt Vivab daterad 2022-02-01. 
Dokumentet är lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem. 
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Dagvatten- och skyfallsutredning 

Dagvatten- och skyfallsutredning. Framtagen av Sweco och daterad 2021-06-15. 
Dokumentet är lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.  



 

 
 
 

 

Laga kraft 2023-11-16 Planeringsförutsättningar 

Upphävande av del av Detaljplan för Galtabäck 13 (16) 

Planeringsförutsättningar 

Detta avsnitt innehåller en redovisning av de förutsättningar på platsen och i 
omgivningarna som har haft betydelse för planens utformning och omfattning. 
Avsnittet innehåller också en sammanfattning av innehållet i de planeringsunderlag 
som använts och vilka slutsatser som varit relevanta för detaljplanens utformning 
och omfattning. 

Kommunala planeringsförutsättningar  

Planbesked 

Bakgrund till ärendet är att en ansökan har inkommit (2021-05-05) till 
Byggnadsnämnden i Varberg avseende begäran om upphävande av detaljplanen för 
Galtabäck 4:20, 5:24, 5:27 (T58). Sökanden framhåller att förutsättningarna för en 
hållbar exploatering i Galtabäck inte finns. Det har i över 10 år utretts av 
fastighetsägaren hur dagvattnet ska hanteras utan framgång. Sökanden är av åsikten 
att det inte går att hitta en lösning. 

Parallellt med skrivelsen ovan hade en dagvattenutredning tagits fram av 
fastighetsägaren med förslag på lösningar. En utvärdering av utredningen har 
genomförts av Varbergs kommun. Med detta som bakgrund var förvaltningens förslag 
till byggnadsnämnden att upphäva aktuell detaljplan. Uppdraget att upphäva aktuell 
detaljplan gavs den 21 april 2022 § 115 av byggnadsnämnden.  

Översiktsplan  

Översiktsplan för Varbergs kommun antagen av kommunfullmäktige år 2010 anger 
fritidshusbebyggelse för aktuellt område.  

Planförslaget är förenligt med översiktsplanen och med länsstyrelsens 
granskningsyttrande över översiktsplanen.   

Detaljplan  

Gällande detaljplan antogs av kommunstyrelsen den 28 juni 1994 och fick laga kraft 
den 29 juli 1994. Syftet var att möjliggöra för utveckling av både helårsbostäder och 
fritidshus. Genomförandetiden löpte ut den 31 december 2003. Detaljplanen medger 
nybyggnation av 18 bostadsfastigheter inom planområdet varav 4 har en byggrätt om 
220 m2 och övriga en byggnadsarea om 60 m2 och har varit avsedda att fungera som 
fritidshusbostäder. Endast byggrätten längst i söder är bebyggd, vilket den var redan 
innan aktuell detaljplan upprättades.  

Riksintressen 

Rörligt friluftsliv 

Planområdet omfattas av riksintresse för rörligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 § 
MB.  
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Högexploaterad kust 

Planområdet omfattas av riksintresse för högexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.  

Naturvård 

Planområdet omfattas av riksintresse för naturvård enligt, 3 kap 6 § MB.  

Miljö 

Dagvatten 

Sedan aktuell detaljplan fick laga kraft har ett arbete pågått för att hitta en lösning för 
hantering av framför allt dagvattnet inom området. Exploatören har tagit fram en 
dagvatten- och skyfallsutredning och innehållet i denna sammanfattas nedan. Varbergs 
kommun har därefter bedömt genomförbarheten av det som föreslås vilket lett till den 
samlade bedömningen att området inte är lämpligt att bebygga då föreslagen lösning 
för dagvattnet inte är genomförbar eller lämplig.  

Dagvatten- och skyfallsutredning 

Syftet med utredningen var att ta fram en systemlösning för hantering av dagvatten och 
skyfall inom detaljplaneområdet. Utredningen syftar till att ta fram ett genomförbart 
förslag utifrån områdets förutsättningar.  

Studerat område är likt omkringliggande mark mycket flackt och ligger på en låg 
plusnivå. Detta innebär risk för översvämning vid skyfallshändelser, men även vid 
stigande havsnivåer. Utredningen rekommenderar Varbergs kommun att återigen 
bedöma huruvida området bör ingå i det kommunala verksamhetsområdet för 
dagvatten.  

För dagvattenhanteringen har utredningen kommit fram till att en volym om ca 125 m3 
behöver fördröjas inom planområdet för att avledningen vid ett tio års regn inte ska 
öka. I utredningen föreslås fördröjningsvolymerna fördelas mellan tomtmark och 
föreslagna avskärande diken i detaljplanens östra och västra sida, som ska förhindra 
avrinning från planerad exploatering mot befintlig bebyggelse. I utredningen görs 
bedömningen att dagvattensituationen inte försämras jämfört med idag om 
dagvattenhanteringen sker enligt rekommendationer.  

För höjdsättning och klimatsäkring presenteras två alternativ. Det första alternativet 
redovisar ett helhetsgrepp där man föreslår att Varbergs kommun ska klimatsäkra 
Galtabäcks bebyggda delar genom att valla in området. Det alternativet löser dock inte 
skyfallsproblematik då del av planområdet är beroende av en markhöjning för att ny 
bebyggelse inte ska påverkas vid kraftig nederbörd. Det andra alternativet innebär en 
lokal marknivåhöjning av planområdet så att området inte påverkas vid en höjd 
havsnivå samt att skyfall kan avledas från området. 
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PM gällande förutsättningar för ett ianspråktagande av detaljplan för 

Galtabäck 4:20, 5:24 och 5:27 (T 58) 

PM:et är framtaget av stadsbyggnadskontoret på Varbergs kommun tillsammans med 
miljö- och hälsoförvaltningen samt Vivab. Syftet har varit att tydliggöra förutsättningar 
för ett ianspråktagande av detaljplan T 58 i Galtabäck vad gäller dagvattenhantering 
och skyfall. Syftet har också varit att bedöma underlaget i form av dagvatten- och 
skyfallsutredningen framtagen av fastighetsägaren och göra rekommendationer för en 
fortsatt hantering utifrån inkommen begäran om upphävande av detaljplanen.  

Varbergs kommun tillsammans med Vivab bedömer att det finns många risker i 
konsultens/fastighetsägarens föreslagna dagvattensystem. Dagvatten från planlagt 
område blandas med vägdagvatten och med vatten från markavvattning. Ansvarsfrågan 
kring huruvida det vatten som avleds till Natura-2000 området inte innebär en negativ 
påverkan är inte klarlagd. Flera aktörer är inblandade utmed vattnets väg till recipient, 
den outredda samfälligheten, den privat markägaren, Trafikverket och 
gemensamhetsanläggningen inom planområdet.  

Utredningen har inte klarlagt huruvida de föreslagna dikena öster och väster om 
planområdet utgör markavvattning och om det i sådana fall behöver inrättas ett 
markavvattningsföretag. Vidare står även ansvarsfrågan för framtida drift och 
underhåll av dikena oklar, vilket innebär ett komplicerat juridiskt förhållande.  

Andra risker är framtida klimatförändringar med höjda havsnivåer, som inte bara får 
påverkan på tillgängligheten till planområdet utan också föreslaget dagvattensystem. 
Det finns risker kopplat till markutfyllnaden som enligt utredningen är nödvändig för 
både dagvattenhanteringen och hantering av skyfall.  

Utifrån den samlade bedömningen går det inte att säga att föreslagen 
dagvattenhantering varken är genomförbar eller lämplig. 

 Framtagen utredning säkerställer inte att omkringliggande bebyggelse inte 
påverkas negativt av ytterligare bebyggelse i Galtabäck, framförallt utifrån den 
markhöjning som föreslås.  

 Det är fortsatt oklart om de föreslagna dikena i öst och väst kan bidra till en 
markavvattning av planområdet. Markavvattning i Hallands län är generellt 
förbjudet och kräver tillstånd samt dispens från markavvattningsförbudet.  

 Rådigheten att avleda dagvatten från planområde till recipient saknas.  
 Huvudmannaskapet för respektive dagvatten är komplext då ”privat” 

markavvattning skulle blandas med statligt vägvatten och spilldagvatten från 
planområdet. I ett sådant fall är det osäkert vem som blir ansvarig huvudman 
och vem som därmed har ansvar för det utsläpp som sker till Natura-2000 
området. I dagvattenutredningen saknas en konsekvensbedömning av vad som 
händer med kringliggande områden vid de olika scenariona.  

 Sättningsrisker pga. dålig geoteknik och höga grundvattennivåer, osäkert om 
intilliggande befintlig bebyggelse påverkas vid markuppfyllnad.  

 Ej klarlagt vad befintliga avledningssystem har för kapacitet, samt osäkert vilka 
avledningsvägar som fungerar hela vägen fram till recipient.  
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 Svårigheter att bilda allmänt verksamhetsområde för dagvatten (från 
detaljplaneområde till recipient) med kommunal och hållbar standard.  

 Det är en avsaknad av ytor inom detaljplaneområdet och utanför 
detaljplaneområdet för att kunna uppföra anläggningar/system med syfte att 
hantera dagvatten. I detta låglänta och flacka området krävs även 
okonventionella och extraordinära metoder som exempelvis, pumpstationer och 
backventiler, för att skapa ett robust och hållbart system.  

 

Hälsa och säkerhet 

Risk för översvämning 

Galtabäck är ett flackt låglänt område på ca 2-2,5 meter över havet som får stor 
påverkan vid höjda havsnivåer och inom vissa delar även vid extrem vädersituation 
som skyfall. Det finns även indikationer på att grundvattennivåerna i området kan ha 
stor påverkan på möjligheten för avledning av dagvatten och anläggande av öppna 
system utan att det finns risk för markavvattning.  

Teknik 

Vatten, spill- och dagvatten  

Området ingår i verksamhetsområde för vatten- och spillvatten men inte för dagvatten. 
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Upphävande för del av Detaljplan för Galtabäck 4:20, 5:24, 5:27 
Galtabäck, Varbergs kommun 

Undersökning av betydande miljöpåverkan 
En strategisk miljöbedömning skall göras för detaljplaner och program om dess 
genomförande kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. Undersökningen är den 
analys som leder fram till ställningstagandet om huruvida en strategisk miljöbedömning 
behöver göras eller inte. Undersökningen utgör också ett viktigt underlag för att avgränsa 
vilka typer av miljöpåverkan som behöver beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en 
eventuell miljökonsekvensbeskrivning. 

Platsens förutsättningar  

Nuvarande mark- eller 
vattenanvändning  
(Kort beskrivning)  

Obebyggt område, åkermark, med byggrätter i gällande detaljplan.  
På grund av svårigheter att lösa dagvatten med mera föreslås gällande 
detaljplan upphävas.  

 

Planområdet berörs av Nej Kanske Ja Kommentar 

Internationella 
konventioner  
(Natura 2000, Unescos världsarv etc.) 

 

 
 X 

Natura 2000 i nära angränsning för både 
fågeldirektiv och art och habitat.  

Riksintressen och särskilda 
hushållningsbestämmelser 
enl. 3-4 kap MB 

   
X 

 
Riksintresse för Naturvård, 3 kap 6 §, 
Rörligt friluftsliv 4 kap 2§ och 
högexploaterad kustzon 4 kap 4 § MB.  

Skyddad natur/kultur enl. 
7 kap MB  
(biotopskydd, strandskydd, 
vattenskyddsområde natur-
/kulturreservat etc.)  

  X 
Riksintresse naturvård enligt ovan.  

Byggnadsminne eller 
fornminne 

X 
   

Höga kulturhistoriska 
värden  
(T.ex. områden som ingår i 
kommunens bevarandeprogram eller 
program för kulturmiljövård) 

X 
   

Höga naturvärden  
(T.ex. områden som ingår i 
kommunens eller länsstyrelsens 
naturvårdsprogram) 

  X 
Naturvårdsprogram nr 1 Utteros-Sik,  
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Planområdet berörs av Nej Kanske Ja Kommentar 

Ekologiskt känsliga 
områden  
(Områden som enligt ÖP är 
ekologiskt särskilt känsliga eller 
opåverkade)  

X 
   

Skyddsavstånd 
(Industrier, djurhållning, 
kraftledningar etc.) 

X 
   

Övriga störningar  
(buller, ljus, lukt, strålning etc.)  

X 
   

Geotekniska svårigheter 
eller förorenad mark 

 X 
  

Högt exploateringstryck/är 
redan högexploaterat 

X 
   

Planens karaktäristiska egenskaper 

Planens innehåll och 
omfattning  
(Kort beskrivning) 

 

 

Faktor Nej  Kanske Ja Kommentar 

Planen medger en 
användning av planområdet 
för verksamheter som kräver 
anmälan eller tillstånd enligt 
miljöbalken. 

X 
   

Planen medger en 
användning av planområdet 
för verksamheter som finns 
angivna i 6 § 
miljöprövningsförordningen.  

X 
   

Planen medger en 
användning av planområdet 
för verksamheter som finns 
angivna i PBL 4 kap 34 §. 

X 
   

Planen strider mot andra 
planer/projekt  
(Översiktsplaner, detaljplaner, övriga 
projekt) 

X 
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Faktor Nej  Kanske Ja Kommentar 

Planområdets läge bidrar till 
långa fordonstransporter för 
att nå service och andra 
viktiga målpunkter. 

X 
   

Planen har betydelse för 
andra planers 
miljöpåverkan. 

X 
   

Planen kan bidra till att 
miljökvalitetsnormer 
överskrids 
(5 kap. miljöbalken) 

X 
   

Planen har betydelse för 
genomförande av EU:s 
miljölagstiftning  
(gäller t.ex. vattendirektivet) 

X 
   

 

Planens tänkbara effekter   

Faktor 
 

Påverkan Kommentar  
(Påverkans sannolikhet, 
varaktighet, frekvens, fysiska 
omfattning, gränsöverskridande 
karaktär, möjligheter att avhjälpa 
påverkan osv.) 

 

Faktor 
 

Ingen 
påverkan 

Påverkan Betydande 
påverkan   

Kommentar  
 

Påverkan på marken 
(instabilitet, sättningar, ras, skred, 
erosion, vibrationer, föroreningar, 
skada på värdefull geologisk formation 
etc.) 

X 
   

Påverkan på luften och 
klimatet  
(luftföroreningar, vindrörelser, 
temperatur, luftfuktighet 
ljusförhållanden etc.) 

X 
   

Förändringar av grund- eller 
ytvattnet  
(kvalitet, flödesriktningar, nivåer, 
mängd, etc., krävs vattendom?) 

X 
   

Risk för översvämningar  X 
 Planområdet ligger inom 

översvämningsriskområde.  

Svårigheter att lokalt 
omhänderta dagvattnet  

  X 
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Faktor 
 

Ingen 
påverkan 

Påverkan Betydande 
påverkan   

Kommentar  
 

Påverkan på växt- eller 
djurliv  
(antal arter, arternas sammansättning, 
hotade eller fridlysta arter etc.) 

X 
   

Påverkan på 
ekosystemtjänster  
(stödjande, försörjande, reglerande, 
kulturella) 

X 
   

Försämrad kvalitet eller 
kvantitet på någon 
rekreationsmöjlighet 
(strövområde, vandringsled, cykelled, 
friluftsanläggning etc.) 

X 
   

Påverkan på 
landskapsbilden/stadsbilden 
(siktlinjer, utblickar, landmärken etc.) 

X 
   

Barriäreffekter X 
   

Ökat alstrande av avfall som 
ej återanvänds 

X 
   

Ökad användning av icke 
förnyelsebar energi 

X 
   

Uttömmande av någon ej 
förnyelsebar naturresurs 
(grus- och bergtäkter, dricksvatten etc.) 

X 
   

Ökad fordonstrafik / 
Ändrade trafikförhållanden 

X 
   

Effekter som strider mot 
långsiktiga centrala, 
regionala eller lokala 
miljömål 

X 
   

Överskridna 
miljökvalitetsnormer  
(5 kap. MB) 

X 
   

Buller  
(ökning av nuvarande ljudnivå eller 
överskridna riktvärden) 

X 
   

Förändrade ljusförhållanden 
(bländande ljussken, skuggningar etc.) 

X 
   

Obehaglig lukt X 
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Faktor 
 

Ingen 
påverkan 

Påverkan Betydande 
påverkan   

Kommentar  
 

Risker för människors 
säkerhet  
(ökad olycksrisk för t.ex. explosion, 
brand, strålning, utsläpp av hälsofarliga 
ämnen, trafikolyckor, farligt gods etc.) 

X 
   

 

Påverkan på den sociala 
miljön  
(befolkningssammansättning, 
delaktighet, jämställdhet, trygghet etc.) 

X 
   

Behov av följdinvesteringar 
(infrastruktur, vägar, VA, energi etc.) 

X 
   

Ställningstagande om betydande miljöpåverkan 

 Nej Ja Kommentar 

Planen riskerar att 
påverka Natura 2000-
område och därmed 
kräver tillstånd enligt 7 
kap 28 § miljöbalken? 

X 
  

Planen riskerar att 
negativt påverka 
möjligheterna att uppfylla 
nationella eller regionala 
miljömål, klimatmål och 
folkhälsomål? 

X 
  

Planen riskerar att ge 
upphov till risker för 
människors hälsa och 
säkerhet? 

 

X 
  

Planen riskerar att bidra 
till att 
miljökvalitetsnormer 
överskrids? 

X 
 Eftersom planen syftar till att upphäva 

befintliga byggrätter som inte tagits i anspråk. 

Planen riskerar att på ett 
betydande sätt påverka 
områden eller natur som 
har erkänd nationell eller 
internationell 
skyddsstatus såsom 
riksintressen eller 
naturreservat? 

X 
 Eftersom planen syftar till att upphäva 

befintliga byggrätter som inte tagits i anspråk. 
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Slutsats om betydande miljöpåverkan 
Ett genomförande av planen innebär inte en betydande miljöpåverkan och en strategisk 
miljöbedömning ska inte göras. 

Eftersom planen syftar till att upphäva befintliga byggrätter som inte tagits i anspråk 
innebär planförslaget ingen betydande miljöpåverkan utan förbättrar snarare 
förutsättningarna.  

 
 

Stadsbyggnadskontoret 
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