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Andring av detaljplan fér industriomrdde fér Derome AB Bossgdrd 2:16 m fl (V 94) Datum: 2022-05-05

Sammanfattning

Denna dndring av detaljplan syftar till att justera de bestimmelser som reglerar bebyggelsens
hogsta tillatna hojd och storsta tillatna area inom del av planomréadet. Bakgrunden

till denna dndring av detaljplan &r att befintlig tradindustri har ett behov av nya typer

av tekniska anldggningar och byggnader som inte ryms inom nu géllande detaljplan.
Stadsbyggnadskontoret ser att detta gar att hanteras som en dndring da det ar forenligt med
nu gillande detaljplans syfte, som ar att skapa forutsiattningar for en utékning av befintligt
industriomrade. Denna dndring hanteras i samband med dndring av detaljplan for Bossgdrd
2:16 m fl (Derome AB), med beteckning V65 och diarienummer SBK-2021-1323.

Tidplan

®@--®-@

Laga kraft

Planprocessen

Niar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handliaggas med. Kommunen
tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen. En dndring av en
detaljplan omfattar forandring, borttagande och inférande av nya bestimmelser inom redan
detaljplanelagt omrade. Vid dndring av en detaljplan ir utgdngspunkten att kommunen

ska tillampa motsvarande process som géller vid framtagande av en ny detaljplan. Denna
andring av detaljplan upprittas med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900).

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillimpas ska byggnadsndmnden anta
planen.

Planprocessen inleds oftast med ett planbesked. Ett positivt planbesked innebar att
kommunen stéller sig positiv till detaljplanlaggning. Forst upprattas samradshandlingar
som skickas pa samrad till berorda sakigare: grannar, myndigheter och organisationer.
Berorda har under samradet mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. Efter
samradet sammanstills synpunkterna i en samradsredogorelse. Planforslaget revideras sen
utifran synpunkterna och det bearbetade planforslaget stills ut for granskning. Det finns da
mojlighet att dter lamna synpunkter. Efter granskningstiden sammanstills synpunkterna
och bemots i ett granskningsutldtande som skickas till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om inga storre dndringar gors efter granskningen antar kommunen planen.
Om ingen har 6verklagat kommunens beslut att anta detaljplanen, vinner den laga kraft tre
veckor efter att beslutet anslagits. Vid 6verklagande kan detaljplanen vinna laga kraft forst
efter att domstolen har faststillt kommunens beslut.

2011



Andring av detaljplan fér industriomrdde fér Derome AB Bossgdrd 2:16 m fl (V 94) Datum: 2022-05-05

Planhandlingar tillhérande éndring av detaljplan

Planbeskrivning tillhérande dndring av detaljplan (denna handling), ursprunglig
planbeskrivning upprattad 2004-04-15 och reviderad 2004-09-02, dndring upprattad
2021-10-11, reviderad 2022-03-14 samt 2022-05-05

Plankarta med bestimmelser, ursprungligen upprattad 2004-04-15 och reviderad 2004-
09-02 samt lagakraftvunnen 2005-01-03, andring upprattad 2021-09-29, reviderad
2022-03-14 samt 2022-05-05

Samradsredogorelse, daterad 2022-03-14

Granskningsutlatande, daterad 2022-05-05

Ovriga handlingar

Undersokning tillhorande andring av detaljplan, Varbergs kommun, 2021-10-11

Utlatande geotekniska forhallande for Detaljplan, Derome sagen, Bossgard 2:8, Tyréns,
2022-01-26

Oversiktlig geoteknisk undersékning, WSP Samhillsbyggnad 2006-02-22

Miljoteknisk undersokning samt riskbedomning for Derome timber infor planandring,
WSP Samhallsbyggnad 2016-06-29
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Andring av detaljplan fér industriomrdde fér Derome AB Bossgdrd 2:16 m fl (V 94) Datum: 2022-05-05

Inledning

Plandata

Planomradet ar beldget direkt vist om Derome samhalle, cirka 15 kilometer norr om
Varbergs tiatort. Gallande detaljplan omfattar idag en yta om cirka 65 000 m? och av denna ar
cirka 60 000 m? berérd. Inom planomréadet bedrivs en traindustri.

Bakgrund

Bakgrunden till andring av detaljplan &r att befintlig traindustri har ett behov av nya typer

av tekniska anldggningar och byggnader som inte ryms inom nu géllande detaljplans
bestammelser avseende h6jd pa bebyggelsen. Verksamheten har dven ett behov av storre ytor
for bebyggelse. Detta har inneburit att avvikelser har hanterats vid bygglovsprovningen.

En forfragan om andring av gillande detaljplan har darfor initierats av bygglovsavdelningen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forfragan gar att hanteras som dndring av detaljplan

da atgirden ar forenlig med nu géllande detaljplans syfte, vilket ar att reglera befintligt och
nagot utokat industriomrade for travaruhantering. En justering av nu gallande detaljplan
som vann laga kraft &r 2005 ses som en god hushallning med resurser da det innebar att
verksamheten kan utvecklas i sitt nuvarande lage med nirhet till bade befintlig infrastruktur
och utan att oexploaterad mark behéver tas i ansprak.

Syfte

Andringen av detaljplan syftar till att justera hogsta tillitna hojd samt storsta tilldtna area
pa bebyggelsen inom delar av planomrédet. Detta for att mdjliggora en utveckling av den
traindustri som bedrivs inom planomrédet.

Planeringsférutsattningar
Gallande detaljplan

Nu gillande detaljplan ar upprittad 15 april 2004, samt reviderad 2 september 2004.
Detaljplanen vann laga kraft 3 januari 2005. Genomforandetiden har gatt ut. Géllande
detaljplans syfte ar att skapa forutsattningar for en utokning av befintligt industriomrade.
I gillande detaljplan regleras bebyggelsens hogsta tillatna hojd inom berort omrade med
en planbestimmelse for hogsta byggnadshojd i meter. Bebyggelsens storsta tilldtna area
regleras inom berort omrade med en planbestimmelse for storsta tillGtna byggnadsarea i
procent av fastighetsarea. Delar av detaljplanens ursprungliga planomrade har ersatts av
nyare detaljplan.

Denna dndring hanteras i samband med andring av detaljplan for Bossgard 2:16 m fl
(Derome AB), med beteckning V65 och diarienummer SBK-2021-1323.

50m



Andring av detaljplan fér industriomrade fér Derome AB Bossgard 2:16 m fl (V 94) Datum: 2022-05-05

Bebyggelse

Planomrédet dr idag delvis utbyggt enligt nu gillande detaljplans syfte och reglering. Marken
inom planomradet sluttar norrut ned mot Viskan. I planomradets sydostra del har marken en
h6jd om cirka +42 meter 6ver angivet nollplan, i norra delen ligger hojden pé cirka +37 meter
over angivet nollplan.

Befintlig bebyggelses volym och karaktir varierar inom omréadet men utgors i huvudsak av
tva storre magasin med en nockh6jd om cirka 8,5 respektive 13 meter. Inom berort omradet
finns d4ven materialupplag. I verksamhetsomradets Ostra del finns en panncentral vilken ar
den byggnad som har den hogsta nockhgjden inom verksamhetsomradet. Denna byggnads
nockhdjd ligger pa cirka 14,5 meter, samt har en byggnadshgjd om cirka 13 meter. Utover
dessa byggnader finns dven diverse tekniska anldggningar med hogre totalhojder dn dessa.

Ortofoto dver industriomrddet frén &r 2020 redovisar befintlig bebyggelses omfattning. Ytor
berérda av édndringen ér markerade med heldragen vit linje. Denna éndring som avser
detaljplan for industriomréde for Derome AB Bossgdrd 2:16 m fl har beteckningen V94.
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Andring av detaljplan fér industriomrade fér Derome AB Bossgard 2:16 m fl (V 94) Datum: 2022-05-05

Nockhojder pd befintlig bebyggelse inom den del av planomrédet som andringen av
hogsta tilldtna hojd avser. Data for hoéjder hdmtade frdn flyglasermdatningar genomférda
av Slagboom en Peeters under juni 2020 dver vdstra kommunen pd uppdrag av
Stadsbyggnadskontoret.

Geotekniska forhallanden

Inom omradet utgors den underliggande jordarten inom omradet i huvudsak av postglacial
sand och grundlagret av fyllningar enligt SGU:s 6versiktliga kartering av jordarter. En
utokning av tillaten hojd och area pa bebyggelsen kan beroende pa omfattning eventuellt
innebira en paverkan pa marken avseende instabilitet, sdttningar, ras och skred. Ett

flertal 6versiktliga geotekniska utredningar har tidigare gjorts inom industriomradet
avseende markforhéllanden och stabilitet. Dessa utredningar har for sina respektive
omraden och forutsittningar bedomt att de geotekniska forhéallandena generellt ar
tillfredsstéllande. I samband med aktuell 4ndring av detaljplan har geotekniker, Tyréns
2022-01-26, gjort en samlad bedomning baserad pa utférda geotekniska undersokningar och
stabilitetsberdkningar utforda av WSP tidigare. Utifran den genomgéngen gors bedomningen
att de geotekniska forhallandena for aktuell Andring av detaljplan inte kraver allménna
restriktioner for omradets markanvindning.

Miljogeoteknisk markundersékning

Vid framtagandet av detaljplanen for del av Bossgard 2:8 och 2:20 m fl, utokning av Derome

industriomrade, 2020-02-27, togs en miljogeoteknisk undersokning samt riskbedémning for
Derome Timber infor plandndring fram (2016-06-29). Resultatet av den utredningen var att

man inte patraffade halter hogre dn de generella riktvirdena for MKM inom deponiomradet.
Utanfor uppfyllnadsomradet patriaffades inga halter 6ver KM.
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Andring av detaljplan fér industriomrade fér Derome AB Bossgard 2:16 m fl (V 94) Datum: 2022-05-05

Planférslag

Bebyggelse

Denna dndring av detaljplan innebér att bebyggelsens hogsta tilldtna hojd samt storsta
tilldtna area hojs inom en del av planomrédet (se illustration nedan). Bebyggelse tillats till en
hogsta nockhojd om 16 meter samt en storsta byggnadsarea om 60% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

I gillande detaljplan ar bebyggelsens hojd reglerad med en bestimmelse om hogsta
byggnadsh6jd 9 m, for den del av planomradet som dndringen beror dndras denna
bestammelse istillet till en formulering om hogsta tillditna nockh6jd 16 m for att astadkomma
en modernare bestimmelseformulering som 6verensstimmer med aktuella foreskrifter.

En bestammelse om hogsta byggnadshojd anger héjden dar fasad moter takfoten medan
nockhojden anger hogst punkten pa taket (skorsten och dylikt ej medriknat). Bestimmelsen
om hogsta tilldtna byggnadshojd behélls i planomrédets vistra del enligt dess nuvarande
formulering for att bevara ursprunglig detaljplans intention om att lata bebyggelsen trappas
ner mot omgivningen. En hogsta tillaitna nockhdjd om 16 meter bedoms som lampligt med
hansyn till de avvikande hogre byggnader som redan finns inom industriomradet. Utover
detta tillats redan idag enligt gillande detaljplan att byggnader med sadeltak, tekniska
anldggningar, exempelvis skorstenar och master, fir uppforas till hogre hojder 4n de 9 meter
som regleras genom byggnadshojden eftersom ingen reglering kring takvinkel eller nockhojd
finns i gdllande detaljplan.

Planutsnitt
Skala 1 :1000

Del av planomrddet som berérs av denna dndring markerat med rott. Planbestédmmelser
pdverkade av denna dndring markerade med réd cirkel. Se plankarta.
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Andring av detaljplan fér industriomrdde fér Derome AB Bossgdrd 2:16 m fl (V 94) Datum: 2022-05-05

Den planbestammelse som reglerar bebyggelsens omfattning dndras fran en formulering
om storsta tilldtna byggnadsarea i procent av fastighetsarea, till en formulering om storsta
tillatna byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom anviandningsomradet. Detta for att
astadkomma ett enhetligare uttryck i de tre detaljplaner (V65, Vo4 och V116) som reglerar
markanviandningen inom industriomradet.

Genomforandetiden for bestimmelser berérda av dndringen ar 5 ar fran den dag da planen
vinner laga kraft.

Som en konsekvens av att bestimmelsen e, infors pé tva stéllen i planomradets sydvistra del
och ersitts bestimmelsen om storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea i sin helhet
inom hela planomréadet. Bestimmelsen om hogsta byggnadshojd kvarstar i planomradets
vastra del och for bostdderna i det 6stra delomradet.

Konsekvenser

Provningen vid dndring av en detaljplan ska enbart omfatta det som andringen avser. I detta
fall avsers en forandring av de planbestimmelser som reglerar bebyggelsens hogsta tilldtna
hojd samt storsta tilldtna area. Dessa aspekter bedéms enbart innebéara en visuell paverkan.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av en dndring detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att
planens genomforande ej bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomfoérande av detaljplanen;

+  inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddarmed inte kréaver tillstdnd enligt 7 kap
28 § miljobalken

+  inte negativt paverkar majligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhélsomal

«  inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och sikerhet
« inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

« inte pa ett betydande sétt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkédnd nationell
eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller naturreservat

Bebyggelse

Konsekvensen av genomférande av denna dndring blir att byggnader kan uppforas till

en nockhojd om 16 meter inom en del av planomradet. Ytterligare en konsekvens ar att
bebyggelse kan uppforas inom del av planomradet kan uppforas till en storsta ssmmanlagda
byggnadsarea om 60 % av fastighetsarean inom anviandningsomradet vilket motsvarar cirka
39 000 m?2. Byggritten kvarstar i 6vrigt oforandrad enligt nu gillande plankarta med dess
tillhorande bestimmelser.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att inga av det redovisade forslagen i andringen av detaljplanen
genomfors. Det betyder att byggratten kvarstar oférandrad med en hogsta byggnadshdjd
om 9,0 meter och storsta sammanlagda byggnadsarea om 50 % av fastighetsarean. Vidare
innebar ett nollaternativ att befintlig traindustri inte kan utvecklas inom aktuellt omrade
vilket skulle kunna betyda att mark i ett annat lage behover tas i ansprak.
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Andring av detaljplan fér industriomrdde fér Derome AB Bossgdrd 2:16 m fl (V 94) Datum: 2022-05-05

Genomférande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomférandetid

Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte
dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men
kan da andras eller upphivas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas. Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Markéagoférhallanden
All mark ar privatagd.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Planomradet omfattar ingen allmén plats.

Utférande
Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark.

Avtal
Foljande avtal ska upprittas infor och under planarbetet:
. Planavtal

Fastighetsrattsliga fragor

Inga fastighetsrattsliga fragor ar aktuella som f6ljd av detaljplanen.

Tekniska fragor

Geoteknisk undersékning

For geotekniska undersokningar ansvarar exploator. Detaljerad geoteknisk utredning kan
behova tas fram i samband med projekteringsskedet.
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Andring av detaljplan fér industriomrdde fér Derome AB Bossgdrd 2:16 m fl (V 94) Datum: 2022-05-05

Ekonomiska fragor

Detaljplanen foranleder inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Fastighetsidgaren far ekonomiska konsekvenser for bekostande av plandndring samt vid
eventuell framtida exploatering.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomrédet eller omliggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar som kravs for exploatering bekostas av fastighetsiagaren.

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och planavgift tas inte ut.

Medverkande

Forslaget till andring av detaljplan har tagits fram av Planavdelningen,
Stadsbyggnadskontoret.

Representanter fran ovriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Lena Johansson
Planchef Planarkitekt
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VARBERGS
KOMMUN

Andring av detaljplan for Bossgird 2:16 m.fl. (Derome AB)
Derome, Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobedomning skall géras for detaljplaner och program om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning
behover goras eller inte. Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgransa
vilka typer av miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Planomradet omfattar en yta om cirka 130 000 m2 och ar idag i sin helhet
Nuvarande mark- eller bebyggd med en trdindustri. Av denna yta ar det cirka 105 000 m2som

vattenanvandning berors av dndringen.

(Kort beskrivning)

Planomradet berors av | Nej Kanske |Ja Kommentar
. X

Internationella

konventioner

(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

. v 1. X Aktuellt planomréde ligger cirka 300
leSI?trgssen OC},I, sdrskilda meter séder om Viskan som ar av
hushallningsbestammelser riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 §
enl. 3-4 kap MB MB. Andring av detaljplan ber6r endast

mark som redan ar ianspraktagen for
traindustri och bedoms inte paverka
detta intresse.

Skyddad natur/kultur enl.
7 kap MB
(biotopskydd, strandskydd,

vattenskyddsomréde natur-
/kulturreservat etc.)

. X I planomradets nordostra del finns tva
Byggngdsmlnne eller registrerade fornlamningar, 1.1996:5570
fornminne (gravfilt) och L1996:5871. Andring av
detaljplan ber6r endast mark med
byggratt som redan ar ianspraktagen for
traindustri. Andring av detaljplan
bedoms inte paverka detta intresse.
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Planomradet berors av |Nej Kanske |Ja Kommentar
.. . . X Aktuellt planomrade ligger cirka 300
H,O ga kulturhistoriska meter norr om As kyrka som #r kyrkligt
learden i o kulturminne enligt 4 kap. KML. Denna
.€X. omraden som 1ngar1 . . . S .
kommunens bevarandeprogram eller andl:,mg aV'dEjtal‘]pla‘l'l:l aner en forandring
program for kulturmiljovard) av hogsta tillitna hojd pd bebyggelsen.
Kyrkan har en byggnadshdjd pa 29,5
meter enligt kommunens topografiska
information. Inom planomradet hogsta
tillatna nockhojd till 15 meter. Andring av
detaljplan bedoms inte paverka detta
intresse.
Ho turvird X Direkt nordvast samt nordost om aktuellt
oga naturvarden planomrade finns objektet Killebacken-
(T.ex. omraden som ingar i Nis som ingar i kommunens
kommunens eller lansstyrelsens naturvardsprogram. Andring av
naturvérdsprogram) detaljplan beror endast mark med
byggritt som redan ar ianspraktagen for
traindustri. Andring av detaljplan
bedoms inte paverka detta intresse.
Ekologiskt kéansliga X
omraden )
(Omraden som enligt OP ar
ekologiskt sarskilt kansliga eller
opéverkade)
Skyddsavstand
(Industrier, djurhéllning,
kraftledningar etc.)
Ovriga storningar
(buller, ljus, lukt, strélning etc.)

. o s X Andring av detaljplan berdr endast mark
Geotelmlska svarigheter med byggratt som redan dr ianspraktagen
eller fororenad mark for traindustri. Andring av detaljplan

bedoms inte paverka denna
forutsattning,.
X

Hogt exploateringstryck/ar
redan hogexploaterat

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och

Denna dndring av detaljplan avser en forandring av de planbestammelser
som reglerar bebyggelsens hogsta tillatna h6jd samt storsta tillatna area

mfattnin
g«m ;Eirivnigg) inom del av planomradet.
Faktor Nej Kanske | Ja Kommentar
Planen medger en X Befintlig traindustri inom planomradet ar

anvandning av planomradet

for verksamheter som kraver
anmadlan eller tillstdnd enligt
miljobalken.

tillstAndspliktig enligt MB. Andring av
detaljplan paverkar inte detta redan
befintliga forhallande av
markanvandning och ska darfor inte
lamplighetsprovas.
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Faktor Nej Kanske | Ja Kommentar
Pl d X Andring av detaljplan paverkar inte detta
anen medger en o redan befintliga forhallande av

apvandnlng . planoml:adet markanvindning och ska dirfor inte

for verksamheter som finns limplighetsprévas.

angivnaib6 §

miljoprovningsférordningen.

Pl d X Aktuell detaljplan medger

ar.l.en me ger en R markanvindningen Industri. Andring av

al.pvandnlng av planomljadet detaljplan berér endast de

for \'Ierks'amheter som finns planbestimmelser som reglerar

angivna i PBL 4 kap 34 §. bebyggelsens hogsta tillitna hojd samt
storsta tillatna area. Andring av
detaljplan paverkar inte detta redan
befintliga forhallande och ska darfor inte
lamplighetsprovas.

Planen strider mot andra X

planer/projekt

(Oversiktsplaner, detaljplaner, 6vriga

projekt)

o .. . . X Denna dndring av detaljplan mojliggor
Polanomradets lage bidrar t.l,H for en utveckling av en befintlig industri
lang% ford(?nStranSPorter for vid befintlig infrastruktur, vilket innebar
at[t na service och andra att ny oexploaterad mark inte behover tas
viktiga méalpunkter. i ansprak.

Planen har betydelse for X
andra planers
miljopaverkan.
. . X Andring av detaljplan berér endast de
Pl?‘?,en ka.n bidra till att planbestimmelser som reglerar
{IlllJOkV'alltetSI’lOI‘meI‘ bebyggelsens hogsta tillatna hojd samt
OverSkI.'lfls storsta tillatna area. Andring av
(5 kap. miljSbalken) detaljplan paverkar inte detta redan
befintliga forhallande.
.. X Andring av detaljplan berér endast de
Planen l}ar betydelse for planbestimmelser som reglerar
ge.n.q.mfore'lndts av EU:s bebyggelsens hogsta tillitna hojd samt
m‘lljolagstlftnl.ng . storsta tillatna area. Andring av
(galler t.ex. vattendirektivet) detaljplan paverkar inte detta redan
befintliga forhéllande.
Planens tankbara effekter
Faktor Paverkan Kommentar

(Péaverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens, fysiska
omfattning, gransoverskridande
karaktar, mojligheter att avhjalpa
paverkan osv.)
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Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
o o X Planédndringen kan innebira
Paveljkan ba marken en paverkan pa marken
(instabilitet, sattningar, ras, skred, . e
erosion, vibrationer, fororeningar, avseende mStablhtet’
skada pa virdefull geologisk formation sdttningar, ras och skred.
etc.) Tidigare Oversiktliga
geotekniska undersokningar
inom industriomrédet har
for sina respektive delar och
forutsattningar bedémt att
de geotekniska
forhallandena ar
tillfredsstéllande.
Yiterligare geotekniska
undersokningar kravs i
samband med projektering
inom omradet.
0 0 X Befintlig traindustri behover
Péverkan pd luften och forhalla sig til gillande
lihfg}atet, o miljstillstind. Andring av
E e‘;npgiztrﬁg{lffigﬁ?g;;re Set detaljplan pﬁyerkar inte
Jjusforhallanden etc.) detta redan forhallande da
provningen endast omfattar
bebyggelsen hogsta tilldtna
hojd samt storsta tillatna
area.

Forandringar av grund- eller X

ytvattnet

(kvalitet, flodesriktningar, nivaer,

mangd, etc., kridvs vattendom?)

Risk for 6versvamningar

- X Marken berérd av denna

Svar{gheter att lokalt dndring av detaljplan ar

omhénderta dagvattnet redan i ianspraktagen for
traindustri enligt nu
gillande detaljplan. Ytor
inom omradet ar redan
hardgjorda. Andring av
detaljplan paverkar inte
detta redan befintliga
forhallande.

o o X Marken berord av denna
P.avel'"kan pa véxt- eller dndring av detaljplan ir
g]nlizfil;Xer arternas sammansattning I‘e-(-l-an i ian_spréktagen for
hotade eller fridlysta arter etc.) , t1:§11ndustr1 enl,lgt nu

gillande detaljplan.

o o X Andring av detaljplan
Péaverkan p?l_, paverkar inte detta redan
ekosystemtjanster forh&llande d& provningen

(stodjande, forsorjande, reglerande,
kulturella)

endast omfattar bebyggelsen
hogst tillatna hgjd samt
storsta tillatna area.
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Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan

Betydande
paverkan

Kommentar

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon

rekreationsmojlighet
(strovomréde, vandringsled, cykelled,
friluftsanldggning etc.)

X

Marken berord av denna
andring av detaljplan ar
redan i ianspraktagen for
traindustri enligt nu _
géllande detaljplan. Andring
av detaljplan paverkar inte
detta redan befintliga
forhallande.

Péaverkan pa
landskapsbilden/stadsbilden

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)

Industriomrédet ar idag
exponerat i landskapet fran
norr. En konsekvens av
dndringen innebar att hogre
bebyggelse tillits inom
planomradet. Andringen
innebar dven att mer ytor
kan komma att tas
ianspraktagna for
bebyggelse. I gillande
detaljplan finns ytor
reglerade for att skirma av
industrins visuella paverkan
mot befintlig bebyggelse i
Ost. Denna forutsittning
paverkas inte av andringen.
Omrédes ldge i landskapet
bedoms frimst innebira en
visuell paverkan for platser
norrut langs Viskan som ar
beldgna lagre i landskapet
an industriomradet.
Péverkan som konsekvens
av genomforandet av
andringen bedéms som liten
med hénsyn till den
bebyggelsen som finns pa
platsen. Inom vilken det
redan idag finns bebyggelse
med en nockhojd strax 6ver
14 meter samt tekniska
anlaggningar som mater
dnnu hogre.

Barriareffekter

Okat alstrande av avfall som
ej ateranvands

En utokning av storsta
tillatna hojd och
byggnadsarea kan eventuellt
innebdra en utokning
verksamhet som alstrar
avfall som inte ateranvinds.

Okad anviindning av icke
fornyelsebar energi

En utokning av storsta
tillatna héjd och
byggnadsarea kan eventuellt
innebira en utokning
verksamhet som anviander
icke fornyelsebar energi.

Uttommande av nagon €j

fornyelsebar naturresurs
(grus- och bergtikter, dricksvatten etc.)
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Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
# X Antalet fordonsrorelser i
Okad fordonstr%ﬁko/ anslutning till planomradet
Andrade trafikforhallanden beror p4 karaktiren av den
verksamhet som bedrivs
inom omradet. En utokning
av storsta tillitna hojd och
byggnadsarea kan eventuellt
innebéara en utokning av den
verksamhet som bidrar till
en 6kad fordonstrafik.
Denna foérutsittning for
andrad karaktér pa
verksamheten ryms dock
dven inom nu gillande
detaljplan som ar prévad for
markanviandning industri.
Andring av detaljplan
paverkar siledes inte detta
redan befintliga forhallande.
Effekter som strider mot X
langsiktiga centrala,
regionala eller lokala
miljomal
.. . X Provas enligt géllande
Overskridna miljstillstand for
miljokvalitetsnormer verksamheten som bedrivs
(5 kap. MB) inom omradet. Andring av
detaljplan péverkar inte
detta redan befintliga
forhallande.
X Provas enligt gillande
Buller o milistillstand for
(6kning av nuvarande ljudniva eller .
dverskridna riktvirden) verksamheten som bedrivs
inom omradet. Andring av
detaljplan paverkar inte
detta redan befintliga
forhéllande.
- . 1o X Aktuellt omrade ar redan
Forindrade fusfohillanden ansprildaget och byt
’ ' for traindustri enligt
gillande detaljplans syfte.
Andring av detaljplan
paverkar inte detta redan
befintliga forhéllande.
Obehaglig lukt X
Risker for manniskors
sakerhet
(okad olycksrisk for t.ex. explosion,
brand, stralning, utslapp av hilsofarliga
amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)
X

Péaverkan pa den sociala
miljon
(befolkningssammansattning,
delaktighet, jamstalldhet, trygghet etc.)
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Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan |Betydande

paverkan

Kommentar

Behov av foljdinvesteringar
(infrastruktur, végar, VA, energi etc.)

X

Stallningstagande

Nej Ja

Kommentar

Planen...

- innefattar
verksamheter/atgarder
som kan kravas
tillstand enligt 7 kap.
28 b § MB

(Natura 2000-tillstind)

Ett genomforande av
planen innebar i ovrigt
negativa miljoeffekter som
var for sig ar begransade,
men som tillsammans kan
vara betydande

Kravs samrad i fragan om
betydande miljopaverkan
med kommuner,
lansstyrelser och andra
myndigheter som pa
grund av sitt sirskilda
miljoansvar kan antas bli
berorda av
planen/programmet?

Ett genomforande av
planen innebar en
betydande miljopaverkan
och en strategisk
miljobedomning skall
goras.

MKB-dokumentet bor
omfatta foljande omréden:

Stadsbyggnadskontoret

Handlaggare John Ljungberg
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Detaljplan for

INDUSTRIOMRADE FOR DEROME AB
Bossgard 2:16 m fl, As socken
Varbergs kommun, Hallands ldn

PLANBESKRIVNING

INLEDNING
Forslaget till detaljplan har uppréttats av exark arkitekter i Goteborg.

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for en utékning av befintligt -
industriomrade for Derome AB. Verksamheten startade 1947 med ett mindre sag-
verk. Under atskilliga ar har foretaget varit mycket expansivt och ar sa fortfarande.
FOr narvarande sysselsatts ca 265 personer.

| detaljplanen ingar aven ett mindre delomrade innehéllande tidigare detaljplanelagd
mark fér bostadsandamal. Detaljplanen foreslar nu att tomtmarken omdisponeras
samt att en ca 150 m lang planterad vall anlaggs utmed Bjurumsvigens sddra sida.

HANDLINGAR
Till detal]plar_len hor féljande handlingar

Plankarta med bestammelser i skala 1:2000
lllustrationskarta i skala 1:2000
Planbeskrivning, denna handling
Genomférandebesknivning
Fastighetsforteckning

dessutom redovisas foljande:

+ Planprogram
+ Dagvattenhantering
« Miljékonsekvensbeskrivning



L*E)

PLANDATA

Lage

Planomradet &r beldget i vastra delen av Derome samhélle, ca 18 km nordést om
Varbergs centrum. Omradets gréns mot séder sammanfaller med Bjurumsvégen. |
Oster ansluter omradet till bebyggelsen i Asby samhélle. Mot norr ndr planomradet
fram till krénet dar sluttningen ner mot Viskan bérjar. Plangrinsen i vaster stracker
sig fram till ca 50 meter fran en befintlig gardsfastighet.

Areal

Detaljplanen omfattar en total areal om drygt ca 11 ha varav industrimark utgﬁf ca$
ha och resterande ca 2 ha bestar av naturmark och kvartersmark fér bostader.

Markidgoférhallanden

Marken inom omradet ags huvudsakligen av Derome-gruppen. Befintliga bostads-
fastigheter inom planomradet &gs av Varbergs kommun.

- Tidigare stﬁllninqstagandan

En géllande detaljplan finns som omfattar en mindre del av det nu aktuella plan-
omradet. Den vann laga kraft 1988-06-29.

Oversiktsplan, OP 2000, redovisar omradet som industrimark. Angransande mark
norr om nuvarande verksamhetsomrade vilken delvis berérs av Derome AB:s utvidg-
_ ningsplaner, ar redovisad som naturmark. '



Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2003-01-14 att godkénna ett planpro-
gram och lata det ligga som underag for det nu aktuella detaljplanearbetet.

Forslaget till detaljplan beddms félja intentionerna i éversiktsplanen, Miljgbalken
samt det antagna planprogrammet, :

Gﬁ_llande detaljplaner

Delar av det nu aktuella planomradet &r planlagda tidigare. Omradet langst i vaster
som foreslas utgtra den huvudsakliga utvidgningen av Derome Sags verksamhets-
omrade &r dock inte detaljplanelagt tidigare.

Gallande detaljplan foér sagverksomradet vann laga kraft 1988. Detaljplanen for del-
omradet pa Bjurumsvagens sddra sida vann laga kraft 1982. Dess genomfrandetid
har gatt ut.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradets naturliga terrangforhallande sluttar mot norr och Viskans dalgéng.
Inom den del av omradet som idag utgér Derome AB:s anldggningar &r marken
terrasserad med hardgjorda ytor. Genom successiva utfyllnader har marken givits
plana nivaer for att underlatta verksamhetens bedrivande. Marken varierar fran +44
- vid Bjurumsvagen till ca +35 vid norra plangransen.

De markomraden som nu &r aktuella att ta i ansprak for industrimark &r i vaster plan
akermark samt tva fére detta fotbollsplaner. Bollplanerna anvands inte langre for
bollspel da ny fotbollsplan anlagts centralt i samhallet. | norr finns ett mindre mot norr
sluttande vegetationsomrade ( med huvudsakligen lovtrad) samt i dster ett flackt
grasbevuxet omrade.

| gransen mellan verksamhetsomradet och omgivningarna mot norr och nordost finns
viss vegetation som utgdr ett visuellt skydd mot Viskans dalgang, mot vag 41 samt
mot samhéllet. En del av denna vegetation, vilken finns utanfér planomradet, bestar
av ddellovtrad bl a ek,

Intentionen ar att befintlig vegetation i anslutning till planomradet ska bevaras i sin
nuvarande omfattning som ett insyns- och bullerskydd mot omgivningen. | detalj-
planen regleras att ett skogsomrade i planens norra del avséatts som ett skydds-
omrade med beteckningen "naturmark”.

Geoteknik

Omradets geologi bestar enligt SGU:s jordartskarta av svallsediment (sand och grus)
som underlagras av sandig-moig morén. Planomradet ligger pa en s.k. drumlin. Dar
berggrunden ar gnejs.

Stora delar av sagverksomradet ar utfyllt, frAmst i de norra delarna, med som mest



6-7 meter. Fyliningen underlagras av fast sandjord av morankaraktar. Uppmatta
sonderingsmotstand visar att jordpackningen ar utford i erforderlig omfattning. | hu-
vudsak ar jorden i omradet inte sattningskanslig. Omradets totalstabilitet bedéms
vara helt tillfredstallande. Framtida bebyggelse bor féregas av geoteknisk utredning.

Fornldmningar

Planomradet ligger i ett omrade med flera kdnda fornlamningar. Platsen med utsikt
bver Viskans dalgang beddms forr ha varit mycket strategisk. Strax norr om plan-
omradet finns bl a en stenaldersboplats. Inom omradet har det tidigare funnits en
gravhog, vilken numera ar borttagen.

En arkeologisk utredning och férunderstkning har, i samband med planarbetet,
utforts inom verksamhetsomradet under hésten/vintern 2003, En slutundersdkning
av ett mindre delomrade planeras genomféras under varen 2004,

Inom omradet séder om Bjurumsvagen genomférdes en férundersdkning 2003, Har
skall en slutundersdkning utforas innan marken bebyggs.

Verksamhet och bebyggelse

| anslutning till planomradet finns industribebyggelse relaterad till den verksamhet
Derome AB bedriver. Enligt gallande plan far omradet bebyggas med hogst 45 000
m? byggnadsarea til en byggnadshéjd av nio meter. Dessutom medges lokaler
omfattande 800 m? och en byggnadshdjd pa 3,5 m avsedda fér kontor samt 1000 m?
industrilokaler med en hdgsta byggnadshojd p& 5,5 m. Den lagre byggnationen ska
enligt gallande plan lokaliseras i Gstra delen av planomrédet intill angransande bo-
stadsbebyggelse.

| den géllande detaljplanen finns ocksa redovisat ett grasbevuxet skyddsomrade mot
bebyggelsen i 6ster med ca 30 meters bredd.

Forslaget till detaljplan ger férutsattningar for att uppféra ny bebyagelse i avsikt att
forbattra pagaende verksamhet. Exploateringsgraden foljer gallande detaljplans,
vilket innebar att 50% av fastighetsarean kan bebyggas, totalt ca 40 000 m?, Vidare
finns planer pa att flytta virkesmagasin och hardgjord timmerplan, utdka lastplanen
for virke samt skapa férutsattningar for en effektiv hantering av biobransle, inklusive
en blivande lagerbyggnad, som ska byggas inom planomradets vastra delar. Bygg-
naden utgdr samtidigt bullerskarm at vaster.

Ett. delomrade soder om Bjurumsvagen ingar i detaljplanen. Har skapas forut-
sattningar att uppfdra 5 friliggande enbostadshus eller 6 parhus inklusive en skydds--
vall utmed genomfartsvagen.

Skydd

Detaljplanen redovisar behov av att anordna bullerskydd mot omgivande bostader.
Inom det aktuella nu planomradet, vaster om de fore detta fotbollsplanerna, ska en 8
meter hog lagerbyggnad uppféras och ett 4 m hogt planterat bullerskydd (vall,
eventuellt i kombination medplank) anlaggas som skydd for omgivningen. -




Inom de delomraden av planen i dster och séder om lansvégen ska en 1,8 m hog
planterad vall (eventuellt i kombination med plank) anldggas som skydd mot
trafikbuller. Genom skyddets héjd skapas aven ett visuellt skydd fér de narboende.

Verksamhetsumké‘del ska delas upp av brandgator for att férhindra brandspridning
och sakra raddningstjanstens stora fordon tilltrade.

Trafik och parkering

Planomradet trafikmatas fran Bjurumsvégen (lansvag 854). | dagslaget finns in/
utfarter pa fyra stéllen med ca 100 meters avstand. Gallande plan reglerar i évrigt
utfartsforbud mot Bjurumsvagen.

Eft led i forandringsarbetet och utvecklingen av verksamheten inom Derome AB &r
att férbattra logistiken inom omradet. In- och uttransporter av varor och trafikflsdet for
personal och kunder utgdr en viktig del fran effektivitetssynpunkt, miljiésynpunkt samt
for att minimera olycksfallsrisker inom och i anslutning till verksamheten.

Den nu aktuella detaljplanen féreslar en ny enkelriktad infart fér transportfordon inom
planomradets ostra del. Avsikten ar att lokalisera en infartsgata inom en del av den
skyddszon som skiljer verksamhetens huvudkontor och befintlig bostadsbebyggelse
at. Den ca 30 m breda skyddszonen redovisas i detaljplanen som en enkelriktad gata
samt med en planterad skyddsvall ndrmast bostadsbebyggelsen.

Gang- och cykelvig

En gang- och cykelvag finns parallelit utmed Bjurumsvagens sédra sida, fran sam-
héllet fram till avtagsvagen mot kyrkan.

Skyddsrum

Omradet ligger inte inom skyddsrumsort.
Tillstand

Verksamheten vid Derome AB har tillstdnd enligt Miljioskyddslagen. Lansstyrelsen
som ar fillstandsmyndighet har 2003-02-14 beslutat om villkor fér verksamhetens
bedrivande. Besluten behandlar huvudsakligen buller- och dagvattenfragor.

| lansstyrelsens gallande tillstandsbeslut fran 2003-02-14 sags-att ekvivalent ljudniva
utomhus inte ska overstiga 50 dB(A) vardagar kl 07-18, 45 dB(A) pa owrig tid.
Momentana ljud nattetid fe'l_r inte Overstiga 55dB(A).

I Naturvardsverkets "Externa industribuller - allménna rad” finns riktlinjer angivna for
industriell verksamhet. Fér befintlig industri géller foljande ekvivalenta ljudnivaer,
dagtid 07-18, 55 dBA; kvallstid 18-22, 50 dBA; nattetid 22-07, 45 dBA samt mo-
mentana ljud 22-05, 55 dBA. Fér nyetablerad industri & de ovan redovisade
nivaerna dagtid 07-18, 50 dBA; kvallstid 18-22, 45 dBA; nattetid 22-07, 40 dBA samt
momentana ljud 22-05, 55 dBA.



Skillnaden mellan befintlig och nyetablerad industri &r som framgar av ovanstaende
att vid nyetablerad industri har riktvardena sankts med 5 dBA férutom de momentana
ljudnivaermna som &r oférandrade.

TEKNISK FORSORJNING

Viarme

Industrin har en egen modern panncentral i drift. Den bestar av en férbrann-
ingsanlaggning for biocbrénsle med en 29 m hég skorsten. Utsiapp till luft &r doku-
menterade och ligger val inom tillatna varden.

Vatten och aviopp

Féretaget har tva egna vattentdkter. En finns lokaliserad inom verksamhetsomradet
och en pa den intill liggande fastigheten Bossgard 3:1, pa Bjurumsvégens sbdra
sida. Sanitart aviopp omhandertas i tvd egna anlaggningar med godkénda infiltra-
tionsbaddar.

Bevattning

For att forhindra uttorkning bevattnas under sommaren timmer med en klimatstyrd
bevattningsanlaggning. Vatten pumpas fran Viskan till en branddamm som samtidigt
utgor reservoar for bevattningsanlaggningen. Bevattningsanlaggningen bygger pa
principen att endast sa mycket vatten tillférs, som behdvs for att halla timret i en bra
kondition och absorberas darfér ocksd huvudsakligen i timret. Eventuellt dver-
skottsvatten kommer till dvervagande del att vara relaterat till aktuella nederbords-
mangder.

Dagvatten

Dagvattnet kommer via ledningar i ett forsta steg avledas till en férdréjningsdamm,
Daérifran leds det vidare till en sedimentationsdamm vari eventuella fasta féroreningar
sedimenterar. Fran sedimentationsdammen kommer vattnet att avliedas till befintlig
ledning for att tillsammans med 6vrigt dagvatten fran sagverksomradets dstra del ledas
till Viskan. .

Genom ett program av atgarder har fororeningar, i form av bark och sagspan, som
kan folla med dagvattnet ut i Viskan minskat i betydande omfattning. (Se
lansstyrelsens beslut 2003-02-14 angaende villkor i tillstand enligt miljéskyddslagen).
Programmet omfattar bl. a. regelbunden stadning av omradet inklusive rensning av
sandfang och dagvattenbrunnar. Installation av slamavskiljare pa befintlig dag-
vattenledning bedéms kunna medfora att en stor del av féroreningsutsiappen
begransas.

Dagvatinet leds via ett ledningssystem bestaende av ett system fér véstra och ett fér
Ostra delen av omradet. Ledningama sammanstralar och mynnar i Viskan pa nivan
+2 m. :




El och tele
Elférsdrining tillhandahalls av Varbérgnrfens Elkraft Ekonomisk Férening.

Befintliga teleledningar och kablage finns dels utmed Bjurumsvagen, dels tvérs
genom planomradet fram till fastighelen Bossgard 2:3 vid den norra plangransen.

Avfall

| verksamheten uppkommer huvudsakiigen nedanstiende avfall som enligt av-
fallsfdrordningen (SFS 2001:1063) klassificeras som farigt avfatl

- Spillolja lagras i en dubbelmantiad cistern om 3 m® som &r placerad utanfér den
egna verkstaden. Témning sker vid behov genom sugning till tankbil.

- Oljefilter tdms genom att dessa placeras upp och ner och far nnna ur fore de
samias i karl.

- Lysror samlas | specualbehéllare och transporteras i egen regi till atervinn-
ingsstation.

- Batterier tas omhand av godkénd entreprendr.

- Oljehaltigt slam fran oljeavskiljare fran spolplattan vid verkstaden slamsugs vid
behov. Oljeavskiljaren &r forsedd med lam.

- Ovrigt farligt avfall i form av mindre mangder slip- och skarvatskor mm samias i
sérskilda karl i avvaktan p& omhandertagande av godkind entreprendr.

Ovrigt avfall, bl a kontorsavfall, papper, kartong mm sorteras och samlas i olika con-
tainers enligt féreskrivna regler.

Verksamhetsanknutet buller, vigtrafikbuller

Flera utredningar avseende buller inom planomradet har gjorts under senare ar,
senast 2003 och 2004. Utredningarnas syfte har varit att mata faktiska forhallanden
och komma med forslag till férbattringar.

En sagverksindustri 4r belastad av produktionsmetoder som orsakar buller. Genom
att en rad bullerdémpande &tgérder vidtagits har forhallandena férbattrats. Arbetet
pagar fortlbpande for att successivt yiterligare nedbringa verksamhetens buller-
paverkan. | lansstyrelsens tillstindsbeslut fran 2003-02-14 ségs att ekvivalent ljud-
niva utomhus inte ska dverstiga 50 dB(A) vardagar ki 07-18, 45 dB(A) pa dvrig tid.
Momentana ljud nattetid far inte éverstiga 55dB(A). Forsiaget till detaljplan innehéller
bestammelser om att ljudnivan vid angrénsande bostader inte far dverskrida géll-
ande riktvarde for buller vid mdustrl eller gallande miljétillstand om dessa awviker fran
riktvardena.

Till planen hérande bullerutredning visar hur verksamheten paverkar omgivningen
fran bullersynpunkt. Berékningarna &r baserade p4 en gemensam nordisk modell for
berdkning av externt industribuller, DAL32 (ref /1/ Kragh J, Andersen B, Jacobsen J:
"Environment noise from industrial plants. General prediction method.” Lydtekniskt
laboratorium, report nr 32, Lyngby, Danmark 1982). Berdkningarna genomférs i
oktavband och avser ett s k "medvindsfall”, dvs vindriktning fran kalla till mottagare (&




45%. Som hjalpmedel har anvénts datorprugrammet Predictor typ 7810 dar
ovanstaende berakningsmodell lngér

Utvidgningen vasterut staller krav pa bullerdampande atgarder mot vaster och mot
Bjurumsvéagen. D& de ekvivalenta ljudnivaerna fran den nya timmerplanen berzknats
har de aktuella existerande timmertruckarna flyttats fran den nuvarande timmer-
planen till den nya. Vallens héjd har beraknats av programmet. En ny lagerbyggnad
med 8 meters byggnadshdjd i kombination med en 4 meter hog vall utefter lansvag
854 innebér att nuvarande ekvivalenta bullervérden inte hojs for fastigheterna i
omgivningen da timmerplanen tas i besittning. Detaljplanen féreslar i enlighet med
bullerutredningen, att en lagerbyggnad ska uppféras som skydd innan den véstra,
idag ej utnyttiade marken, anspraktas som timmerplan.

Undersékningar och berékningar har aven gjorts betraffande konsekvenser i ljud-
- miljén som en féresiagen ny infart, inom planomradets éstra del, kan ge upphov till,
Resultaten visar att riktvardet 55 dBA for ekvivalentnivan utomhus fér de studerade
bostdderna i naromradet inte Gverskrids. Maximainivan paverkas inte av den nya
infarten. Den kommer att vara ofréndrad. For nagra fastigheter, visar utredningen,
blir maxnivan fortsatt nagot for hég. Det galler framst sex obebyggda villatomter pa
Bjurumsvégens sodra sida samt en bebyggd bostad Iokallserad néara vagen norra
sida.

Detaljplanen innehaller bestammelse om att bullerskydd med vall och/ eller plank ska
anordnas mot befintlig bebyggelse. Planforslaget redovisar en vall pa Bjurums-
vagens sodra sida. Vallen tar viss mark i ansprék av de sex obebyggda tomterna
narmast den foéreslagna nya infarten till verksamhetsomradet. Avsikten med vallen &r

att skapa ett bullerskydd och ett visuellt skydd fér den angransande bebyggelsen

samt ge de osalda obebyggda tomterna attraktivare forutsattningar.

MILJﬁKDNSEKvENSBESKRWHING _

Verksamheten inom planomradet &r tillstandspliktig enligt Miljobalken. Parallelit med
detaljplanearbetet pagar arbete med fornyat miljétillstand. | samband med tillstands-
arbetet har ett antal relevanta miljoaspekter analyserats. Dessa fragor har inarbetats
i en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) som bilaggs denna planbeskrivning.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomfbtra ndetid slutar 2014-12-31.

Servitut

Ett avtal om servitut ska upprattas for att sakerstdlia mojlighet att genom verk-

samhetsomrédet ta sig fran Bjurumsvagen till fastigheten Asby 2:3, belagen norr om

planomradet.



MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planen har uppréttats i nara samarbete med stadsbyggnadskénmret och planer-
ingskontoret.
Medverkande tjidnstemén

Claes Grunditz Stadsbyggnadskontoret
Charlotta Tornvall Stadsbyggnadskontoret
Tomas Finn Finn Miljcteknik AB, Rottne

Hans Jénsson

exark arkitekter | Goteborg

FORSLAG TILL REVIDERING EFTER UTSTALLNING
(2004-09-02)

Planbeskrivningen har justerats och kompletterats efter genomférd planut-
stélining med avseende pa beskrivning av principerna fér bevattning av timmer.
Vidare har redovisningen utbkats betraffande tillvagagangsattet vid bullerbe-
rakningar samt med uppgifter om brandgator.

Plankartan har kompletterats med bestammelse aft féreslagna bullervallar ska
utféras planterade samt med ett planteringsomrade mot plangransen i norr

.Dessutom har en egenskapsgrans utmed Bjurumsvagen pa 3 m avstand fran

kvartersgransen inritats i syfte att skapa en plan yta innanfér vagdiket dar
sedan foreslaget bullerskydd tar vid. Vidare har bestammelse um brandgata
inskrivits.

%tcufd /WW

Hans Jﬁnsson
exark arkitekter | Goteborg

Tillhtir K5 i Varbergs beslut om antagande 2004-11- 3EI § 243,
Beslutet vann laga kraft 2005-01-03.




Detaljplan for

INDUSTRIOMRADE FOR DEROME AB
Bossgérd 2:16 m fl, As socken
Varbergs kommun, Hallands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Upprattad 2004-04-15, reviderad 2004-09-02

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen har varit utsdnd pa samrad enligt PBL under september och oktober
2003 och utstélining har pagéatt fran den 21 maj till och med 30 augusti 2004.
Kommunstyrelsen beréknas anta detaljplanen under tredje kvartalet 2004,

En arkeologisk utredning och férunderstkning har under hosten/vintern 2003 utforts i
samband med planarbetet. En slutunderstkning av ett mindre delomrade har
genomférts under varen 2004. Innan marken inom bostadskvarteret stder om
Bjurumsvégen kan bebyggas ska en slutunderstkning utforas, dock kan i
detaljplanen féreslagen vall anlaggas utan hinder fér slutunderstkningen.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid slutar 2014-12-31.

Huvudmannaskap

Allméan plats Enskilt huvudmannaskap
Ansvarsférdelning i Gvrigt:

Vatten, aviopp och dagvatten Exploattren

Energiforsdrjning Agare av eldistributionsnatet
Kvartersmark Exploattren/Kommunen
EKONOMISKA FRAGOR

Varbergsortens Ekraft Ekonomisk Frening ar eldistributor till omradet.

Verksamhetsidkaren svarar fér samtliga exploateringskostnader inom Deromean-
laggningen samt anlaggande av infart fran lansvag 854, Bjurumsvagen.

Bygglovavgifter debiteras enligt faststalld taxa i samband med bygglov.

L8 i o
Erforderlig arkeologisk undersdkning inom verksamhe;scnmrédet bekostas av exploa-
téren. Kommunen svarar for kostnaden inom bostadskvarteret.

Erforderliga bullerskydd anlaggs och bekostas av exploatGren.



AVTAL
Ett avtal betraffande servitutsratt skall upprattas i avsikt att sakra tillfarten till fastig-
heten Stengardshult 2:3 strax norr om planomradet. Fastigheten bedoms, med tanke
pa laget, i framtiden inte utgbra uthyrningsobjekt for bostad. Tillfart till brandpost pa
vagen till Stengardshult 2:3 tryggas genom servitut.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatdren avseende
anlaggande av bullerskydd samt tillfart till brann‘pnst och servitut for tillfart till
brandpost.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Ledningsratt for dagvattenledning fran foretaget till Viskan ska finnas.

Tillfart.till befintlig brandpost vid vagen till Stengardshult for raddningstjanstens stora
fordon ska tryggas genom servitut.

TEKNISKA FRAGOR
Geotekniska understkningar utfors av byggherren i samband med bygglovskedet..

Principer for hantering av dag- och spillvatten framgar av utredning bilagd till mljo-
konsekvensbeskrivningen. | samband med den planerade utdkningen av verksam-
hetsomradet vaster ut har en fornyad dagvattenutredning utférts med syfte att ta
fram ett forslag pa atgarder for att minimera risken for att bark och andra trarester
spolas med dagvattnet och vidare ut i Viskan. Sammanfattningsvis foreslas i utred-
ningen foljande atgarder:

- Uppkommet dagvatten fran sagverksomradets véstra del, inkl. bevattningsvatten
fran den nya hardgjorda timmerplanen leds i ett forsta steg till en férdrojnings-
damm. Fran fordrojningsdammen avieds vatinet till en sedimentationsdamm vari-
fran vattnet, tillsammans med Gvrigt dagvatten, avleds till Viskan.

- For att ta omhand dagvatten fran befintliga timmerplaner sker vissa omkopplingar
och komplettering av det befintliga dagvattennatet varvid aven detta dagvatten av-
leds till de planerade dammarna.

Spillvatten, som enbart utgdrs av sanitart avioppsvatten, avleds fran anlaggningen till
tva egna avioppsanlaggningar, en for Derome Forvalining AB och en for dvriga lokal-
er. Anldggningarna utgdrs av 3-kammarbrunnar med infiltrationsledningar. Slamsug-
ning av trekammarbrunnama sker normalt tvad ganger per ar genom anlitat entrepre-

nadforetag.

- Atgarder som kraver tillstand enligt vattenlagen och/elier miljobalken skall sokas av
exploatoren.

SKYDD

Skydd mot buller for angransande bostadsfastigheter finns inarbetat i detaljplanen.
Utmed féreslagen ny infart till verksamhetsomradet, mot angransande fastighet |
dster, ska ett 1,8 m hogt skydd anlaggas. | planomradets vastra del ska en 8 m hog
lagerbyggnad, ett blivande lager for biobransle, uppféras och utmed Bjurumsvagen
ska en 4 m hog skdrm anlaggas som skydd mot fastigheter vaster och suder om den
foreslagna timmerplanen.




| anslutning till planomradets &stra del, vid den planerade nya infarten till indu-
striomrddet, har pa plankartan redovisats en 1,8 m hog bullervall. Vallen &r inte
kopplad till Derome AB:s verksamhet, men bidrar till att ge fastigheterna stder om
den allmdnna vagen, en lugnare miljo.

Hans Jonsson
exark arkitekter i Géteborg

FORSLAG TILL REVIDERING EFTER UTSTALLNING
(2004-09-02)

Genomfbrandebeskrivningen har kompletterats efter genomford planutstalining
med uppagifter om genomford arkeologisk undersdkning samt att ledningsratt for
dagvattenledning ska finnas samt att eventuella tillstand enligt vatteniagen
och/eller miljobalken, som kan bli nddvandiga, ska sdkas av exploatbren.
Vidare har beskrivningen justerats avseende fastigheten Stengardshult 2:3
samt att tilifart till befintlig brandpost ska tryggas genom servitut.

exark arkitektgr i Goteborg

Tillhtr KS i Varbergs beslut om antagande 2004-11-30 §243.
Beslutet vann laga kraft 2005-01-03.
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