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Andring diarienummer:

Andring av detaljplan SBK-2021-1323

Andringen av detaljplan syftar till att justera hégsta tilldtna héjd samt stérsta
tillatna area pa bebyggelsen inom delar av planomradet. Detta for att mojliggora
en utveckling av den sagverksindustri som bedrivs inom planomradet. Se plan-
och genomférandebeskrivning.

Andring upprattad av Stadsbyggnadskontoret 2021-09-29, reviderad 2022-03-14
samt 2022-05-05

Andring antagen i BN
2022-05-19 § 150

A i Claus Pedersen Lena Johansson
And | kraft
2823?0%_?%61 ra Planchef Planarkitekt

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar Dar beteckning
saoknas galler bestammelsen hela planomrddet. Endast angiven anvindning ar tilldten.

Gransbeteckningar

— - e— | e pd kartan ritod 3mm utantor planomrddets grans
- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans

Markanvandning
Allmdnng platser

SKYDD Skydd mot storning
Kyvarfersmark

J Industri

Jk Kontor for industri

Utnyttjandegrad ) o
00 Storsta tilldtna byggnadsarea | kvadratmeter] — Bestammelse kvarstar inom

Ovriga delar av planomrade
Begrdnsningar av markens byggande
] Marken t&r inte bebyggas

Markens anordnande
Mark och vegetation

ny Skyddsplantering pd minst 5m bredd skall anordnas mot Bjurumsvagen
ns Befintlig vegetation skall bibehdllas

parkering Parkering tilldten men inte upplag

Ut fart
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Placering, utformning, utforande

Uttormning.

Hogsta byggnadshojd | meter | gogtsmmelse kvarstar inom évriga delar av planomradet
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frdn wvagkant.
Administrativa bestammelser
- Flanens genomforandetid slutar 1993 -12 -3
a1 Genomférandetid for &ndring ar 5 ar fran laga kraft |
Kommunen ar inte huvudman tor allmdn plats.
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Andring av detaljplan fér Bossgdrd 2:16 m fl (Derome AB) (V 65) Datum: 2022-05-05

Sammanfattning

Denna dndring av detaljplan syftar till att justera de bestimmelser som reglerar bebyggelsens
hogsta tillatna hojd och storsta tillatna area inom del av planomréadet. Bakgrunden

till denna dndring av detaljplan &r att befintlig tradindustri har ett behov av nya typer

av tekniska anldggningar och byggnader som inte ryms inom nu géllande detaljplan.
Stadsbyggnadskontoret ser att detta gar att hanteras som en dndring da det ar forenligt med
nu gillande detaljplans syfte, som ar att reglera befintligt och nagot utokat industriomrade
for travaruhantering. Denna dndring hanteras i samband med andring av detaljplan for
industriomrade for Derome AB Bossgdrd 2:16 m fl, med beteckning Vo4 och diarienummer
SBK-2021-1324.

Tidplan

®-0-®-@

Laga kraft

Planprocessen

Niar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handliaggas med. Kommunen
tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen. En dndring av en
detaljplan omfattar forandring, borttagande och inférande av nya bestimmelser inom redan
detaljplanelagt omrade. Prévningen vid dndring av en detaljplan ska enbart omfatta det som
andringen avser. Vid dndring av en detaljplan ar utgangspunkten att kommunen ska tillimpa
motsvarande process som giller vid framtagande av en ny detaljplan. Denna dndring av
detaljplan upprattas med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillimpas ska byggnadsndmnden anta
planen.

Planprocessen inleds oftast med ett planbesked. Ett positivt planbesked innebar att
kommunen stéller sig positiv till detaljplanlaggning. Forst upprattas samradshandlingar
som skickas pa samrad till berorda sakigare: grannar, myndigheter och organisationer.
Berorda har under samradet mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. Efter
samradet sammanstills synpunkterna i en samradsredogorelse. Planforslaget revideras sen
utifran synpunkterna och det bearbetade planforslaget stills ut for granskning. Det finns da
mojlighet att dter lamna synpunkter. Efter granskningstiden sammanstills synpunkterna
och bemots i ett granskningsutldtande som skickas till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om inga storre dndringar gors efter granskningen antar kommunen planen.
Om ingen har 6verklagat kommunens beslut att anta detaljplanen, vinner den laga kraft tre
veckor efter att beslutet anslagits. Vid 6verklagande kan detaljplanen vinna laga kraft forst
efter att domstolen har faststillt kommunens beslut.

2011



Andring av detaljplan fér Bossgard 2:16 m fl (Derome AB) (V 65) Datum: 2022-05-05

Planhandlingar tillhérande éndring av detaljplan

Planbeskrivning tillhérande dndring av detaljplan (denna handling), ursprunglig
planbeskrivning upprattad 1988-02-02 samt reviderad 1988-04-12, dndring upprattad
2021-10-11, reviderad 2022-03-14, samt 2022-05-05

Plankarta med bestimmelser, ursprungligen upprattad 1988-02-02 samt
lagakraftvunnen 1988-06-29, dndring upprattad 2021-09-29, reviderad 2022-03-14,
samt 2022-05-05

Samradsredogorelse, daterad 2022-03-14

Granskningsutladtande, 2022-05-05

Ovriga handlingar

Undersokning tillhorande andring av detaljplan, Varbergs kommun, 2021-10-11

Utlatande geotekniska forhallande for Detaljplan, Derome sagen, Bossgard 2:8, Tyréns,
2022-01-26

Oversiktlig geoteknisk undersékning, WSP Samhillsbyggnad 2006-02-22

Miljoteknisk undersokning samt riskbedomning for Derome timber infor planandring,
WSP Samhallsbyggnad 2016-06-29
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Andring av detaljplan fér Bossgard 2:16 m fl (Derome AB) (V 65) Datum: 2022-05-05
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Andring av detaljplan fér Bossgard 2:16 m fl (Derome AB) (V 65) Datum: 2022-05-05

Inledning

Plandata

Planomrédet ar beldget direkt vist om Derome samhille, cirka 15 kilometer norr om
Varbergs tiatort. Gallande detaljplan omfattar idag en yta om cirka 130 000 m? och av denna
ar cirka 105 000 m? berord. Inom planomradet bedrivs en traindustri.

Bakgrund

Bakgrunden till &ndring av detaljplan &r att befintlig traindustri har ett behov av nya typer

av tekniska anldggningar och byggnader som inte ryms inom nu géllande detaljplans
bestammelser avseende h6jd pa bebyggelsen. Verksamheten har dven ett behov av storre ytor
for bebyggelse. Detta har inneburit att avvikelser har hanterats vid bygglovsprovning.

En forfragan om andring av gillande detaljplan har darfor initierats av bygglovsavdelningen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forfragan gar att hanteras som dndring av detaljplan

da atgirden ar forenlig med nu gillande detaljplans syfte, vilket ar att reglera befintligt och
nagot utokat industriomrade for travaruhantering. En justering av nu gallande detaljplan
som vann laga kraft &r 2005 ses som en god hushallning med resurser da det innebar att
verksamheten kan utvecklas i sitt nuvarande lage med nirhet till bade befintlig infrastruktur
och utan att oexploaterad mark behéver tas i ansprak.

Syfte

Andringen av detaljplan syftar till att justera hogsta tillitna hojd samt storsta tillitna area
pa bebyggelsen inom delar av planomradet. Detta for att majliggora en utveckling av den
traindustri som bedrivs inom planomradet.

Planeringsférutsattningar

Gallande detaljplan

Nu gillande detaljplan ar upprattad 2 februari 1988, samt reviderad 12 april 1988.
Detaljplanen vann laga kraft 29 juni 1988. Genomf6randetiden har gatt ut. Gallande
detaljplans syfte ar att reglera befintligt och nagot utokat industriomrade for
travaruhantering. I gillande detaljplan regleras bebyggelsens hogsta tillitna hojd inom berort
omrade med en planbestimmelse for hdgsta byggnadshdjd i meter. Bebyggelsens storsta
tilldtna area regleras inom berort omrade med en planbestimmelse for storsta tilldtna
byggnadsarea i kvadratmeter. Delar av detaljplanens ursprungliga planomrade har ersatts
av nyare detaljplaner.

Denna dndring hanteras i samband med &ndring av detaljplan for industriomrdde for
Derome AB Bossgard 2:16 m fl, med beteckning Vo4 och diarienummer SBK-2021-1324.
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Andring av detaljplan fér Bossgdrd 2:16 m fl (Derome AB) (V 65) Datum: 2022-05-05

Bebyggelse

Planomradet ir i stort sett helt utbyggt enligt nu gillande detaljplans syfte och reglering.
Marken inom planomrédet sluttar norrut ned mot Viskan. I planomradets sodra del har
marken en h6jd om cirka +45 meter 6ver angivet nollplan, i norra delen ligger hojden pa
cirka +35 meter Over angivet nollplan.

Befintlig bebyggelses volym och karaktar varierar stort inom omradet men utgors i
huvudsak av storre magasin med en nockho6jd om cirka 10 meter. Det finns dven ett par
mindre byggnader som inrymmer tekniska anldggningar av olika slag vilka har en nockhojd
omkring 13-14 meter. Den byggnad som har den hogsta nockh6jden inom planomradet ar
en panncentral i omradet sodra del. Denna nockhojd ligger pa cirka 14,5 meter, samt har en
byggnadshojd om cirka 13 meter.

Ortofoto dver Deromesdgen frén &r 2020 redovisar befintlig bebyggelses omfattning. Ytor
berérda av édndringen &r markerade med heldragen vit linje. Denna éndring som avser
detaljplan for Bossgdrd 2:16 m fl (Derome AB) har beteckningen V65.
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Andring av detaljplan fér Bossgdrd 2:16 m fl (Derome AB) (V 65) Datum: 2022-05-05
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Nockhojder pd befintlig bebyggelse inom den del av planomrédet som andringen av
hogsta tilldtna hojd avser. Data for hoéjder hdmtade frdn flyglasermdatningar genomférda
av Slagboom en Peeters under juni 2020 éver vdstra kommunen pd uppdrag av

Stadsbyggnadskontoret.

Geotekniska forhallanden

Inom omradet utgors den underliggande jordarten inom omradet i huvudsak av postglacial
sand och grundlagret av fyllningar enligt SGU:s 6versiktliga kartering av jordarter. En
utokning av tillaten hojd och area pa bebyggelsen kan beroende pa omfattning eventuellt
innebira en paverkan pa marken avseende instabilitet, sdttningar, ras och skred. Ett

flertal Gversiktliga geotekniska utredningar har tidigare gjorts inom industriomradet
avseende markforhéllanden och stabilitet. Dessa utredningar har for sina respektive
omraden och forutsittningar bedomt att de geotekniska forhéallandena generellt ar
tillfredsstéllande. I samband med aktuell Andring av detaljplan har geotekniker, Tyréns
2022-01-26, gjort en samlad bedomning baserad pa utférda geotekniska undersokningar och
stabilitetsberdkningar utforda av WSP tidigare. Utifran den genomgéngen gors bedomningen
att de geotekniska forhallandena for aktuell Andring av detaljplan inte kraver allménna
restriktioner for omradets markanvindning.

Miljogeoteknisk markundersékning

Vid framtagandet av detaljplanen for del av Bossgard 2:8 och 2:20 m fl, utokning av Derome

industriomrade, 2020-02-27, togs en miljogeoteknisk undersokning samt riskbedémning for
Derome Timber infor plandndring fram (2016-06-29). Resultatet av den utredningen var att

man inte patraffade halter hogre dn de generella riktvirdena for MKM inom deponiomradet.
Utanfor uppfyllnadsomradet patriaffades inga halter 6ver KM.
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Andring av detaljplan fér Bossgdrd 2:16 m fl (Derome AB) (V 65) Datum: 2022-05-05

Planférslag

Bebyggelse

Denna dndring av detaljplan innebar att bebyggelsens hogsta tillaitna hjd samt storsta
tillatna area hojs inom en del av planomradet (se illustration nedan). Bebyggelse tillats till en
hogsta nockh6jd om 16 meter samt en storsta byggnadsarea om 50% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

I gidllande detaljplan ar bebyggelsens hojd reglerad med en bestimmelse om hogsta
byggnadshéjd 9 m, for den del av planomradet som dndringen beror dndras denna
bestammelse istillet till en formulering om hogsta tillaitna nockh6jd 16 m for att astadkomma
en modernare bestimmelseformulering som 6verensstimmer med aktuella foreskrifter.

En bestammelse om hogsta byggnadshojd anger hojden dar fasad méter takfoten medan
nockhojden anger hogst punkten pa taket (skorsten och dylikt ej medriknat). Bestimmelsen
om hogsta tillatna byggnadshojd behélls i planomréadets Ostra del enligt dess nuvarande
formulering for att bevara ursprunglig detaljplans intention om att 1ata bebyggelsen trappas
ner mot omgivningen. En hogsta tillatna nockhgjd om 16 meter bedoms som lampligt med
hénsyn till de avvikande hogre byggnader som redan finns inom industriomradet. Utover
detta tillats redan idag enligt gillande detaljplan att byggnader med sadeltak, tekniska
anldggningar, exempelvis skorstenar och master, fir uppforas till hogre hojder 4n de 9 meter
som regleras genom byggnadshojden eftersom ingen reglering kring takvinkel eller nockhojd
finns i gdllande detaljplan.

Del av planomrddet som berérs av denna dndring markerat med rétt. Planbestammelser
pdverkade av denna dndring markerade med réd cirkel. Se plankarta.
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Andring av detaljplan fér Bossgard 2:16 m fl (Derome AB) (V 65) Datum: 2022-05-05

Den planbestammelse som reglerar bebyggelsens omfattning dndras fran en formulering

om storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter till en formulering om storsta tillatna
byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom anviandningsomradet. Detta for att
astadkomma ett enhetligare uttryck i de tre detaljplaner (V65, Vo4 och V116) som reglerar
markanviandningen inom industriomradet. Begransningen med 50% byggnadsarea istillet for
60% som i de 6vriga tva detaljplaner inom industriomradet gors med hiansyn till att aktuell
detaljplan omfattar stora ytor prickmark som ej far bebyggas.

Genomforandetiden for bestimmelser berérda av dndringen ar 5 ar fran den dag dé planen
vinner laga kraft.

Konsekvenser

Provningen vid dndring av en detaljplan ska enbart omfatta det som andringen avser. I detta
fall avses en forandring av de planbestimmelser som reglerar bebyggelsens hogsta tillatna
hojd samt storsta tillditna area. Dessa aspekter bedoms enbart innebéara en visuell paverkan.

Undersékning

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av en dndring detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. En sammanvagning av konsekvenserna visar att
planens genomforande ej bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

«  inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kréaver tillstdnd enligt 7 kap
28 § miljobalken

«  inte negativt paverkar majligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhédlsomal

« inte ger upphov till risker for manniskors halsa och sakerhet
«  inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids

«  inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell
eller internationell skyddsstatus sasom riksintressen eller naturreservat

Bebyggelse

Konsekvensen av genomforande av denna andring blir att byggnader kan uppforas till

en nockhojd om 16 meter inom en del av planomradet. Ytterligare en konsekvens ar att
bebyggelse kan uppforas inom del av planomradet kan uppforas till en storsta sammanlagd
byggnadsarea om 50 % av fastighetsarean inom anviandningsomradet vilket motsvarar cirka
65 000 m2. Byggritten kvarstar i 6vrigt oférandrad enligt nu géllande plankarta med dess
tillhorande bestammelser.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av det redovisade forslagen i andringen av detaljplanen
genomfors. Det betyder att byggratten kvarstar oférandrad med en hogsta byggnadshojd
om 9,0 meter och storsta ssmmanlagda byggnadsarea om 45 000 m2. Vidare innebér ett
nollalternativ att befintlig traindustri inte kan utvecklas inom aktuellt omrade vilket skulle
kunna betyda att mark i ett annat l4ge behover tas i ansprak.
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Andring av detaljplan fér Bossgard 2:16 m fl (Derome AB) (V 65) Datum: 2022-05-05

Genomférande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomférandetid

Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte
dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men
kan da andras eller upphivas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas. Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Markéagoférhallanden
All mark ar privatagd.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Planomradet omfattar ingen allmén plats.

Utférande
Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark.

Avtal
Foljande avtal ska upprattas infor och under planarbetet:
. Planavtal

Fastighetsrattsliga fragor

Inga fastighetsrattsliga fragor ar aktuella som f6ljd av detaljplanen.

Tekniska fragor

Geoteknisk undersékning

For geotekniska undersokningar ansvarar exploator. Detaljerad geoteknisk utredning kan
behova tas fram i samband med projekteringsskedet.
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Andring av detaljplan fér Bossgard 2:16 m fl (Derome AB) (V 65) Datum: 2022-05-05

Ekonomiska fragor

Detaljplanen foranleder inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Fastighetsidgaren far ekonomiska konsekvenser for bekostande av plandndring samt vid
eventuell framtida exploatering.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomrédet eller omliggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar som kravs for exploatering bekostas av fastighetsiagaren.

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och planavgift tas inte ut.

Medverkande

Forslaget till andring av detaljplan har tagits fram av Planavdelningen,
Stadsbyggnadskontoret.

Representanter fran ovriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Lena Johansson
Planchef Planarkitekt
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Undersokning 1(7)
2021-10-11

VARBERGS
KOMMUN

Andring av detaljplan for Bossgird 2:16 m.fl. (Derome AB)
Derome, Varbergs kommun

Undersokning

En strategisk miljobedomning skall géras for detaljplaner och program om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning
behover goras eller inte. Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgransa
vilka typer av miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Planomradet omfattar en yta om cirka 130 000 m2 och ar idag i sin helhet
Nuvarande mark- eller bebyggd med en trdindustri. Av denna yta ar det cirka 105 000 m2som

vattenanvandning berors av dndringen.

(Kort beskrivning)

Planomradet berors av | Nej Kanske |Ja Kommentar
. X

Internationella

konventioner

(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

. v 1. X Aktuellt planomréde ligger cirka 300
leSI?trgssen OC},I, sdrskilda meter séder om Viskan som ar av
hushallningsbestammelser riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 §
enl. 3-4 kap MB MB. Andring av detaljplan ber6r endast

mark som redan ar ianspraktagen for
traindustri och bedoms inte paverka
detta intresse.

Skyddad natur/kultur enl.
7 kap MB
(biotopskydd, strandskydd,

vattenskyddsomréde natur-
/kulturreservat etc.)

. X I planomradets nordostra del finns tva
Byggngdsmlnne eller registrerade fornlamningar, 1.1996:5570
fornminne (gravfilt) och L1996:5871. Andring av
detaljplan ber6r endast mark med
byggratt som redan ar ianspraktagen for
traindustri. Andring av detaljplan
bedoms inte paverka detta intresse.
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Planomradet berors av |Nej Kanske |Ja Kommentar
.. . . X Aktuellt planomrade ligger cirka 300
H,O ga kulturhistoriska meter norr om As kyrka som #r kyrkligt
learden i o kulturminne enligt 4 kap. KML. Denna
.€X. omraden som 1ngar1 . . . S .
kommunens bevarandeprogram eller andl:,mg aV'dEjtal‘]pla‘l'l:l aner en forandring
program for kulturmiljovard) av hogsta tillitna hojd pd bebyggelsen.
Kyrkan har en byggnadshdjd pa 29,5
meter enligt kommunens topografiska
information. Inom planomradet hogsta
tillatna nockhojd till 15 meter. Andring av
detaljplan bedoms inte paverka detta
intresse.
Ho turvird X Direkt nordvast samt nordost om aktuellt
oga naturvarden planomrade finns objektet Killebacken-
(T.ex. omraden som ingar i Nis som ingar i kommunens
kommunens eller lansstyrelsens naturvardsprogram. Andring av
naturvérdsprogram) detaljplan beror endast mark med
byggritt som redan ar ianspraktagen for
traindustri. Andring av detaljplan
bedoms inte paverka detta intresse.
Ekologiskt kéansliga X
omraden )
(Omraden som enligt OP ar
ekologiskt sarskilt kansliga eller
opéverkade)
Skyddsavstand
(Industrier, djurhéllning,
kraftledningar etc.)
Ovriga storningar
(buller, ljus, lukt, strélning etc.)

. o s X Andring av detaljplan berdr endast mark
Geotelmlska svarigheter med byggratt som redan dr ianspraktagen
eller fororenad mark for traindustri. Andring av detaljplan

bedoms inte paverka denna
forutsattning,.
X

Hogt exploateringstryck/ar
redan hogexploaterat

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och

Denna dndring av detaljplan avser en forandring av de planbestammelser
som reglerar bebyggelsens hogsta tillatna h6jd samt storsta tillatna area

mfattnin
g«m ;Eirivnigg) inom del av planomradet.
Faktor Nej Kanske | Ja Kommentar
Planen medger en X Befintlig traindustri inom planomradet ar

anvandning av planomradet

for verksamheter som kraver
anmadlan eller tillstdnd enligt
miljobalken.

tillstAndspliktig enligt MB. Andring av
detaljplan paverkar inte detta redan
befintliga forhallande av
markanvandning och ska darfor inte
lamplighetsprovas.
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Faktor Nej Kanske | Ja Kommentar
Pl d X Andring av detaljplan paverkar inte detta
anen medger en o redan befintliga forhallande av

apvandnlng . planoml:adet markanvindning och ska dirfor inte

for verksamheter som finns limplighetsprévas.

angivnaib6 §

miljoprovningsférordningen.

Pl d X Aktuell detaljplan medger

ar.l.en me ger en R markanvindningen Industri. Andring av

al.pvandnlng av planomljadet detaljplan berér endast de

for \'Ierks'amheter som finns planbestimmelser som reglerar

angivna i PBL 4 kap 34 §. bebyggelsens hogsta tillitna hojd samt
storsta tillatna area. Andring av
detaljplan paverkar inte detta redan
befintliga forhallande och ska darfor inte
lamplighetsprovas.

Planen strider mot andra X

planer/projekt

(Oversiktsplaner, detaljplaner, 6vriga

projekt)

o .. . . X Denna dndring av detaljplan mojliggor
Polanomradets lage bidrar t.l,H for en utveckling av en befintlig industri
lang% ford(?nStranSPorter for vid befintlig infrastruktur, vilket innebar
at[t na service och andra att ny oexploaterad mark inte behover tas
viktiga méalpunkter. i ansprak.

Planen har betydelse for X
andra planers
miljopaverkan.
. . X Andring av detaljplan berér endast de
Pl?‘?,en ka.n bidra till att planbestimmelser som reglerar
{IlllJOkV'alltetSI’lOI‘meI‘ bebyggelsens hogsta tillatna hojd samt
OverSkI.'lfls storsta tillatna area. Andring av
(5 kap. miljSbalken) detaljplan paverkar inte detta redan
befintliga forhallande.
.. X Andring av detaljplan berér endast de
Planen l}ar betydelse for planbestimmelser som reglerar
ge.n.q.mfore'lndts av EU:s bebyggelsens hogsta tillitna hojd samt
m‘lljolagstlftnl.ng . storsta tillatna area. Andring av
(galler t.ex. vattendirektivet) detaljplan paverkar inte detta redan
befintliga forhéllande.
Planens tankbara effekter
Faktor Paverkan Kommentar

(Péaverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens, fysiska
omfattning, gransoverskridande
karaktar, mojligheter att avhjalpa
paverkan osv.)
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Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
o o X Planédndringen kan innebira
Paveljkan ba marken en paverkan pa marken
(instabilitet, sattningar, ras, skred, . e
erosion, vibrationer, fororeningar, avseende mStablhtet’
skada pa virdefull geologisk formation sdttningar, ras och skred.
etc.) Tidigare Oversiktliga
geotekniska undersokningar
inom industriomrédet har
for sina respektive delar och
forutsattningar bedémt att
de geotekniska
forhallandena ar
tillfredsstéllande.
Yiterligare geotekniska
undersokningar kravs i
samband med projektering
inom omradet.
0 0 X Befintlig traindustri behover
Péverkan pd luften och forhalla sig til gillande
lihfg}atet, o miljstillstind. Andring av
E e‘;npgiztrﬁg{lffigﬁ?g;;re Set detaljplan pﬁyerkar inte
Jjusforhallanden etc.) detta redan forhallande da
provningen endast omfattar
bebyggelsen hogsta tilldtna
hojd samt storsta tillatna
area.

Forandringar av grund- eller X

ytvattnet

(kvalitet, flodesriktningar, nivaer,

mangd, etc., kridvs vattendom?)

Risk for 6versvamningar

- X Marken berérd av denna

Svar{gheter att lokalt dndring av detaljplan ar

omhénderta dagvattnet redan i ianspraktagen for
traindustri enligt nu
gillande detaljplan. Ytor
inom omradet ar redan
hardgjorda. Andring av
detaljplan paverkar inte
detta redan befintliga
forhallande.

o o X Marken berord av denna
P.avel'"kan pa véxt- eller dndring av detaljplan ir
g]nlizfil;Xer arternas sammansattning I‘e-(-l-an i ian_spréktagen for
hotade eller fridlysta arter etc.) , t1:§11ndustr1 enl,lgt nu

gillande detaljplan.

o o X Andring av detaljplan
Péaverkan p?l_, paverkar inte detta redan
ekosystemtjanster forh&llande d& provningen

(stodjande, forsorjande, reglerande,
kulturella)

endast omfattar bebyggelsen
hogst tillatna hgjd samt
storsta tillatna area.
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Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan

Betydande
paverkan

Kommentar

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon

rekreationsmojlighet
(strovomréde, vandringsled, cykelled,
friluftsanldggning etc.)

X

Marken berord av denna
andring av detaljplan ar
redan i ianspraktagen for
traindustri enligt nu _
géllande detaljplan. Andring
av detaljplan paverkar inte
detta redan befintliga
forhallande.

Péaverkan pa
landskapsbilden/stadsbilden

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)

Industriomrédet ar idag
exponerat i landskapet fran
norr. En konsekvens av
dndringen innebar att hogre
bebyggelse tillits inom
planomradet. Andringen
innebar dven att mer ytor
kan komma att tas
ianspraktagna for
bebyggelse. I gillande
detaljplan finns ytor
reglerade for att skirma av
industrins visuella paverkan
mot befintlig bebyggelse i
Ost. Denna forutsittning
paverkas inte av andringen.
Omrédes ldge i landskapet
bedoms frimst innebira en
visuell paverkan for platser
norrut langs Viskan som ar
beldgna lagre i landskapet
an industriomradet.
Péverkan som konsekvens
av genomforandet av
andringen bedéms som liten
med hénsyn till den
bebyggelsen som finns pa
platsen. Inom vilken det
redan idag finns bebyggelse
med en nockhojd strax 6ver
14 meter samt tekniska
anlaggningar som mater
dnnu hogre.

Barriareffekter

Okat alstrande av avfall som
ej ateranvands

En utokning av storsta
tillatna hojd och
byggnadsarea kan eventuellt
innebdra en utokning
verksamhet som alstrar
avfall som inte ateranvinds.

Okad anviindning av icke
fornyelsebar energi

En utokning av storsta
tillatna héjd och
byggnadsarea kan eventuellt
innebira en utokning
verksamhet som anviander
icke fornyelsebar energi.

Uttommande av nagon €j

fornyelsebar naturresurs
(grus- och bergtikter, dricksvatten etc.)
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Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
# X Antalet fordonsrorelser i
Okad fordonstr%ﬁko/ anslutning till planomradet
Andrade trafikforhallanden beror p4 karaktiren av den
verksamhet som bedrivs
inom omradet. En utokning
av storsta tillitna hojd och
byggnadsarea kan eventuellt
innebéara en utokning av den
verksamhet som bidrar till
en 6kad fordonstrafik.
Denna foérutsittning for
andrad karaktér pa
verksamheten ryms dock
dven inom nu gillande
detaljplan som ar prévad for
markanviandning industri.
Andring av detaljplan
paverkar siledes inte detta
redan befintliga forhallande.
Effekter som strider mot X
langsiktiga centrala,
regionala eller lokala
miljomal
.. . X Provas enligt géllande
Overskridna miljstillstand for
miljokvalitetsnormer verksamheten som bedrivs
(5 kap. MB) inom omradet. Andring av
detaljplan péverkar inte
detta redan befintliga
forhallande.
X Provas enligt gillande
Buller o milistillstand for
(6kning av nuvarande ljudniva eller .
dverskridna riktvirden) verksamheten som bedrivs
inom omradet. Andring av
detaljplan paverkar inte
detta redan befintliga
forhéllande.
- . 1o X Aktuellt omrade ar redan
Forindrade fusfohillanden ansprildaget och byt
’ ' for traindustri enligt
gillande detaljplans syfte.
Andring av detaljplan
paverkar inte detta redan
befintliga forhéllande.
Obehaglig lukt X
Risker for manniskors
sakerhet
(okad olycksrisk for t.ex. explosion,
brand, stralning, utslapp av hilsofarliga
amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)
X

Péaverkan pa den sociala
miljon
(befolkningssammansattning,
delaktighet, jamstalldhet, trygghet etc.)
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Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan |Betydande

paverkan

Kommentar

Behov av foljdinvesteringar
(infrastruktur, végar, VA, energi etc.)

X

Stallningstagande

Nej Ja

Kommentar

Planen...

- innefattar
verksamheter/atgarder
som kan kravas
tillstand enligt 7 kap.
28 b § MB

(Natura 2000-tillstind)

Ett genomforande av
planen innebar i ovrigt
negativa miljoeffekter som
var for sig ar begransade,
men som tillsammans kan
vara betydande

Kravs samrad i fragan om
betydande miljopaverkan
med kommuner,
lansstyrelser och andra
myndigheter som pa
grund av sitt sirskilda
miljoansvar kan antas bli
berorda av
planen/programmet?

Ett genomforande av
planen innebar en
betydande miljopaverkan
och en strategisk
miljobedomning skall
goras.

MKB-dokumentet bor
omfatta foljande omréden:

Stadsbyggnadskontoret

Handlaggare John Ljungberg
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Detaljplan for
BOSSGARD 2:16 M FL (Derome AB)
varbergs kommun, Hallands lan

HANDLINGAR

Till detaljplanen htr plankarta 1 skala 1:2000 med
bestdmmelser, denna beskrivning, genomférandebeskrivning
och fastighetsfOrteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen har tillkommit £f6r att reglera befintligt och
nadgot utdkat industriomrade fdor trévaruhantering. Fran
bérjan var s3gverket beldget i omradets vidstra del, men
har under de senaste 20 4ren succesivt utbkats mot
dster.

PLANDATA

Planomradet 8r beldget i vdstra delen av Derome samhdlle
ca 1B km norr om Varbergs centrum.

Areal
Planomradets totala areal 8r ca 13,9 hektar.

Markagoférhallanden

Derome AB dger Bossgard 2:16 och Asby 5:8.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I omridesplanen f&r Veddige - Asby, antagen av kommun-
fullmdktige 1983-05-17, finns omridet upptaget fér
smdindustridndamdl. Lianstyrelsen framforde dock att en
sttrre frizon mellan Derome AB och bostdderna var att
foredra.

Enligt kommunfullmiktiges beslut skulle Derome Sags
intressen beaktas i detaljplanearbetet.

Omradet 8r ej tidigare planlagt. Strax dster och sydost
om omradet finns detaljplan f&r bostader, faststdlld
1981-10-09.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet sluttar mot norr. FOr att kunna utnyttja
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terr&ngférhdllandena har man terrasserat omradet. Den
nordligaste delen &r under utfyllnad. Mot nordvédst, norr
och nordost finns en naturlig skyddzon av lévtréd och
buskar, speciellt den norddstra delen ddr bl a htga ek-
trdd finns. Denna del dr sdrskilt viktig, enédr den f&r-
hindrar exponering av byggnaderna och wverksamheten mot
vdg 41 och mot bostadsomradet.

Fornlamningar

Tidigare har det funnits en gravhdég inom omradet, vilken
nu 8r borttagen. Vid eventuellt patrédffande av forn-
lamningar, Aligger det mark#garen att framfdra detta?
till antikvariska myndigheter som da meddelar eventuella
Atgidrder.

Bebyggelseomriden

Omradet &r bebyggt med olika byggnader f&r trédvaru-
hantering. Allt ifrdn flis- span- virkeslager till
tillverkningshall och férss&ljning/kontor. Verksamheten
inom Varbergs kommun sysselsdtter idag ca 160 personer,

Utbyggnad av ' tillwverkningshall och fingerskarvsbyggnad
pagar. Ett nytt kontor fér Derome Triteknik planeras.
Planférslaget har utarbetats si att en kontorsbyggnad
kan uppfdéras i omradets syddéstra del, till en h&jd av
3,5 meter. Byggnad f®r annan verksamhet eller upplag
tillates inte i denna del, pa grund av niérheten till
omkringliggande bost#der. Avstandet till nérmsta
bostadshus 8r ca 70 meter. Ett "skyddsomrade"

- naturomrade - pA ca 30 meter sparas av Asby 5:8 mot
grannen i dster.

F&r omradet norr om kontorsdelen féreslds en byggnads-
héjd av 5,5 meter, f¥r att fa4 en nertrappning mot
bostadsomradet i dster. FOr dvrigt inom planomradet
féreslas 9,0 meters byggnadshéjd.

Avstandet mellan trdvaruhanteringen och bost&der bdr
vara minst 90 meter av brandskyddssk#l. Detta medfdr att
ytterligare bostadshus pA Asby 6:B ej kan tillAtas.

Eventuella brandgator och avstand mellan byggnader pré-
vas vid bygglov efter rédddningstjénstens yttrande.

Mot Bjurumswvigen skall en skyddsplantering pd minst &
meter uppfdras fran huvudkontoret och Ssterut mot kvar-
nen. Den far dock inte innehdlla barrvéxter ur brand-
skyddssynpunkt. Viédsterut fran gamla huvudkontorsbygg-
naden rdknat och i fastighetsgrédnsen skall ett tétt
plank utfdras med en hétjd som varierar mellan 0,8 - 1,1
meter. Planket bdr varieras nagot dven i sidled och ut
seendemdssigt. Det maste nedtrappas vid injutfarter sa
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att sikten ej fors@mras. Dess utformning och utseende
studeras nirmre vid bygglovprdvningen. Planket foreslas
i stdllet for skyddsplantering och far ej std ndrmare &n
3 meter fran vigkant ur sikt- och sndréjningssynpunkt.

vdgar, parkering, utfart

Planomriddet trafikmatas fran Bjurumsvdgen (vdg 854) i
tre punkter med ett inbtrdes avstdnd av minst 100 meter.
Mot Bjurumsvigen féreslas for dvrigt utfartsforbud. Inom
omrddet finns interna kommunikationsvégar.

Storre parkeringsplats finns i omrddets sydbstra del och
kommer att uttkas framfér den blivande kontorsbyggnaden.

En tillfdllig parkeringsplats kan anordnas i den nord-
6stra delen ddr utfyllnad skall ske. N#r utfyllnaden har

stabiliserats kan denna del utnyttjas for industribygg-
nader.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Anldggningen faAr fdrskvatten frdn en djupborrad brunn,

beldgen pd Bossgdrd 3:1 ca 65 meter sbder om sdgverks-

byggnaden. Brunnen ber#knas vara tillrdcklig for ca 200
anstdllda. Anl#ggningen f&rvéntas att behdva revideras

under mitten av 1990-talet.

Avloppsanlidggningen dr uppdelad i tre delar, vilka till-
kommit vid olika tillfdllen. Den 8r nu sammanbyggd till
en gemensam infiltrationsanlédggning.

De s8dra och norra delarna har slamavskiljare som timmes
ca 1 gadng/Ar. Den mellersta slamavskiljaren bestdr av en
brunnsring i gamla kontorsbyggnaden. Den kommer troligt-
vis att rivas.

Infiltrationsanliggningen f&r sag- verkstad- och hyvle-

ribyggnaderna 4r beldgen norr om hyvleriet. Denna bestar
av ett ca 50 cm tjockt gruslager. Anldggningen fungerar

bra och skall behdllas.

En ny avloppsanldggning f&r huvudkontor, lager och till-
verkningshall planeras och f&reslas norr om tillverk-
ningshallen.

Fo6r det planerade nya kontoret i omradets sydbstra del
kommer en ny infiltrationsb&dd att anldggas ca 90 m fréanm
Bjurumsvidgen inne i skyddsomrédet.

Detaljer och utfdérande redovisas 1 separat VA-utredning.
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Dagvattenledningar finns inom omradet och leds ut till
Viskan.

Vdrme

Vdrme utvinns ur egen centralanléggning d&r bark f&r-
bréanns.

El

Elfdrstrjning sker frén Egrbergsurtens Elkraft.
z

Administrativa frigor

RS

Genomfdrandetiden slutar 1993-12-31.

Ovrigt

Ldnsstyrelsens naturvardsenhet anser att prdvning av
hela verksamheten 8r erforderlig. Handlingar rdrande
tillstandsprdvning &r under upprdttande. Prdvningen
berdknas ta ca 6 mander.

STADSARKI EKT KONTORET
——
C:‘A@G flw?@% é?ﬂbmﬁﬁ_ﬂﬁéﬂwﬂﬂ

Claes Grunditz ‘_, eanette Dahlman
Tilldgg till beskrivningen.

Revidering har gjorts med avseende p& inkommna syn-
punkter. Planket ftreslds f& en hdjd som varierar mellan
0,8 - 1,1 meter. Enligt PBL (Plan och bygglagen) kan
bygglov ej beviljas fér tillbyggnad om inte hela bygg-
naden fdljer planbest&@mmelserna. Ddrfdr har bestdmmelsen
om krav p& brands#kra tak- och fasadmaterial utgétt.
R#ddningstjédnsten kommer att beakta utfdrandet vid
bygglovprdvningen.

Reviderad 1988B-04-12

Stadsarkitektkuntnret

(,( WJ( r,’:fpw(}‘- {z;z-mm A2 bl et ve.

Claes G ditz nette Dahlman

Antagen av kommunstyrelsen 1988-05-31 §117
Vunnit laga kraft 198B-06-29
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Detaljplan for
BOSSGARD 2:16 m fl (Derome AB)
Varberga kommun, Hallands l3n

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrdd har skett under december 1987 och januari 1988.
Utstdllningabeslut berdknas fds 15 februsri 1988 och
utstillning kan dd& ske, under februari - mars. Planfsr-
slaget kan tidigast antagas av kommunstyrelsen 31 maj
1988.

Derome AB Hger Bossgdrd 2:16 och har Hven forvirvat Asby
5:8. Fastighetsbildning ber#dknas ske under vaArsn 1988.

En principutredning for VA atfSljer detaljplanen.

Miljdprévning av verksamheten och tillstidnd till den-
samma ber#knas féds under vArsn 1988.

Byggnation av en kontorslokal avses pdb8rjas sd snart
planléggningen 4r avslutad. Inflyttning berldknaa ske
augusti - septembsr 1988.

Genomftdrandetid

Med h#&nsyn till att utvecklingen av wverkaamheten hit-
tills gatt fort och féridndringar stdndigt pidgAr har ge-
nomfbrandstiden angetts sluta 1993-12-31.

Huvudmannaskap

Derome AB 8r huvudman f&r skyddsomrddet,vatten- och av-
loppsledningar samt infiltrationsanliggningar. Varbergs-
ortans Elkraft 4r distributdr av elkraft. Virmefdrsirj-
ning faa frdn egen centralanliggning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar tv4d fastigheter, varav en nyligen
forvarvats. Fastighetsbildning ber#knaa ske under varen
1988.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Derome AB ersdtter kommunen f6r kostnader f6r framtagan-
de av detaljplanen. Genomf®randet av planomridet kommer
i sin helhet att bekoatas av Derome AB som enda exploa-
tor.
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Fastighetsraglering

FOr fOrr&ttningskostnader svarar Derome AB.
AVTAL

Avtal mellan exploatdren och Hgaren till Asby 6:8 har
upprittats for att reglera eventuella ers#ttningsfrigor
p g & brandskyddsrestriktioner.

TEKNISKA FRAGOR

:{-"\I
Vatten- och avloppsutredning har framtagits och bekos+
tats av Derome AB. .

L]

KONTROLL

Kontroll av verksamheten utfdrs av milj#- och hilso-
skyddskontoret samt av l#nastyrelsen. Tillstand enligt
miljdskyddslagen utfiérdas av l#nsstyrelsen. Utredningar
och anstkan utftres av Derome AB.

Sagverket #r ej prdvad, men krHver tillstidnd. Barkf&r-
branningsanli#ggningen Hr prdvad 1974. Den 4r tillstands-
pliktig. Detsamma gH#ller tryckimpregneringsanliggningen
och den d4r prdvad 1976. Doppningsanl#ggningen 4r pr&vad
1975. Den 4r anmélningspliktig. Timmerupplaget 4r inte
prévad. Den &r anmllningspliktig &ver 5 000 kubikmeter.

STADSARKITEKTKONTORET

] J’
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Claes Grunditz Jeanette Dahlman

Antagen av Kommunstyrelsen 1988-05-31 §117
VYunnit laga kraft 1988-06-29
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