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Om granskningen

Inledning

Under vintern 2024/2025 var forslaget till ny 6versiktsplan for Varbergs kommun
pé samrad. Darefter har planforslaget reviderats utifrén inkomna samradsyttranden
och resulterat i ett forslag som nu varit pa granskning.

Granskningen &r, liksom samrédet, en process som ger kommuninvénare,
intresseorganisationer, foretag och myndigheter insyn och majlighet att tycka till om
planforslaget. Malet ar att slutligen framstélla en sa bra och vilgrundad plan som
mojligt.

Enligt 3 kap. 12 § plan- och bygglagen ska kommunen ldta planforslaget granskas
under minst tvd manader. Under granskningstiden ska kommunen hélla forslaget
och den aktuella miljokonsekvensbeskrivningen tillgangligt for granskning.
Kommunen ska ocksé se till att samradsredogorelsen och det planforslag som
presenterades under samradet ar tillgdngliga.

Enligt 3 kap. 17 § Plan- och bygglagen ska kommunen efter granskningstiden
sammanstélla de synpunkter som kommit in och redovisa de férslag som
synpunkterna gett anledning till i ett sarskilt granskningsutlatande. Det sérskilda
utlatandet med de sammanstillda synpunkterna utgor sedan en del av de ovriga
oversiktsplanehandlingarna. Om synpunkter som inkommit under granskningstiden
inte kan tillgodoses i planforslaget bor detta sarskilt motiveras.

Nedan foljer en forklaring av hur granskningen gatt till och en 6vergripande
sammanfattning av inkomna yttranden samt de dndringar som gjorts infor
antagande av 6versiktsplanen.

Lasanvisning

Samtliga inkomna yttranden har redovisats och bemotts enskilt i syfte att skapa en
tydlig och overskadlig struktur som underlittar for yttrandegivare att ta del av sitt
yttrande samt kommunens bemétande.

For myndigheter, grannkommuner, kommunala namnder och bolag samt
intresseorganisationer och foretag redovisas yttrandena i sin helhet. Yttrandena frén
privatpersoner har sammanfattats i syfte att 6ka lasbarheten och sakerstilla
anonymitet.

Samtliga yttranden redovisar de uttryckliga synpunkterna pa granskningsforslaget,
eventuella inledningar, bakgrundsbeskrivningar eller sammanfattningar har inte
inkluderats i redovisningen. Nagra av granskningsyttrandena inneholl dven bifogade
bilder, kartor och skisser. Dessa har inte inkluderats i granskningsutlatandet.

Hur granskningen har bedrivits

Granskningen for forslag till ny 6versiktsplan fér Varbergs kommun pagick under
perioden 2 januari till 2 mars 2026. Under granskningsperioden fanns forslaget
tillgdngligt digitalt pA kommunens webbplats, www.varberg.se/oversiktsplan, samt
som utskrivna handlingar pa Kulturhuset Komedianten.
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http://www.varberg.se/oversiktsplan

Det genomfordes dven tre granskningsmoten i syfte att né ut i kommunen, redovisa
de dndringar som gjorts i planforslaget samt mojliggora dialog med allménheten.
Motena anordnades enligt foljande:

¢ Onsdagen den 21 januari, Himle bygdegéard
e Lordagen den 24 januari, Lilla Teatern, Komedianten
e Torsdagen den 29 januari, Stravalla bygdegard

Pé dessa moten deltog tjanstepersoner med olika kompetens for att beskriva
planforslaget och svara pé fragor samt representanter fran den politiska

styrgruppen.

Allméanhetens deltagande i planprocessen

Enligt 3 kap. 8—18 §§ Plan- och bygglagen har oversiktsplanen genomgatt den
foreskrivna planprocessen, vilken syftar till att sakerstélla demokratiska insyns- och
péaverkansmojligheter genom att ge bland annat invanare, organisationer, foretag
och myndigheter majlighet att [imna synpunkter pa planforslaget.

Samradet for forslaget till ny 6versiktsplan for Varbergs kommun pégick mellan 1
december 2024 till 31 mars 2025. Under samradsperioden fanns planforslaget
tillgangligt pd kommunens webbplats samt som utskrivna handlingar pa
Kulturhuset Komedianten. Under vintern genomfordes fem samradsmdten runt om
i kommunen, i Veddige, Kérradal, Sibbarp, Grimeton och Varbergs titort, dir
tjanstepersoner med olika kompetenser deltog for att presentera forslaget och
besvara fragor.

For att informera allminheten om 6versiktsplanens samrads- och granskningsskede
och darigenom ge mgjlighet att delta i planprocessen, annonserades det i Varbergs
Tidning, pd kommunens hemsida och pa sociala medier. Infor samrédet
annonserades det 4ven i Hallands Nyheter.

Infor den tidiga dialog som genomfoérdes under 2022—2023, som syftade till att
samla in kommuninvanarnas synpunkter pa Varbergs framtida utveckling,
informerade kommunen genom flera kanaler. Annonser publicerades dé dven i
Varbergs Tidning, pdA kommunens webbplats och via kommunens sociala medier.

Sandlista

Granskningshandlingarna skickades ut till foljande remissinstanser:

Statlig och regional myndighet
e Linsstyrelsen i Hallands lan
e Trafikverket
e Luftfartsverket
e Statens fastighetsverk
e  Kulturmiljo Halland
e Region Halland
e Hallandstrafiken
e Lantmaiterimyndigheten

Kommunala namnder

e Byggnadsndmnden

6 Granskningsutlatande | Varbergs kommun



e Forskole- och grundskolendamnden

e  Utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden
e Hamn- och Gatundmnden

e  Kultur- och fritidsnimnden

e  Miljo- och hilsoskyddsnamnden

e Servicenimnden

e Socialnimnden

Kommunala bolag

e Riddningstjansten
e Varberg Energi AB
e Varberg Energi AB Fjarrvarme

e VIVAB
e VFAB
e VBAB

Teknisk infrastruktur

e Varbergsortens Elkraft
e Ellevio
e Vattenfall

Foreningar och intresseorganisationer

e Naturskyddsforeningen Varberg
e Fastighetsdgarna

e Hyresgistforeningen Varberg

e Lantbrukarnas riksforbund

e Varbergs landsbygdsrad

Grannkommuner

e Kungsbacka kommun
e Falkenbergs kommun
e  Marks kommun

Sammanfattning

Synpunkter pa planférslaget
Under granskningen inkom yttranden fran en rad olika aktorer, dédribland

myndigheter, kommunala nimnder och bolag, intresseorganisationer,
privatpersoner samt ovriga. Totalt inkom 173 yttranden, fordelat enligt féljande:

e Linsstyrelsen (1)

o  Ovriga statliga och regionala organ (15)
e  Grannkommuner (3)

e Kommunala nimnder och bolag (10)

e Foretag och organisationer (26)

e  Privatpersoner (118)

Nedan foljer en sammanfattning 6ver olika remissparters yttranden.
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Privatpersoner

Det framfors ménga synpunkter kring utvecklingen i Stravalla/Loftaskog. Flera
menar att kulturmiljon och landskapsbilden riskerar att forandras i grunden,
sarskilt det oppna kustlandskapet och den lokala bygdens identitet. Det finns dven
oro for att vardefull jordbruksmark tas i ansprék, i strid med hushallningsprincipen
i3 kap. 4 § miljobalken. Klimatrelaterade fragor lyfts ocks4, bland annat
oversvamningsrisker, naturvirden och artskydd, liksom péverkan pa Kattegattleden.
Trafik- och infrastrukturfragor aterkommer, dir manga privatpersoner anser att
omradet inte 4r dimensionerat for ytterligare bebyggelse och uttrycker oro for
trafiksikerhet, buller och 6kad genomfartstrafik. Aven rekreationsvirden och
dagvattenhantering namns, liksom risken for pataglig skada pé riksintressen langs
kustzonen enligt 4 kap. Miljobalken.

Manga synpunkter har ocksd kommit in rorande foreslagen utveckling i Tangaberg
och handlar frimst om exploateringsvolymen samt risken att ortens identitet gar
forlorad. Trafikfragor dr centrala, sirskilt kapacitet och trafiksékerhet pé
Balgovigen samt fragor om framkomlighet och genomforbarhet. Naturvirden,
artskydd, dagvattenhantering och VA-kapacitet lyfts ocksé, liksom kritik mot att
ytterligare jordbruksmark tas i ansprak. Det finns oro for 6kat tryck pé strand- och
kustmiljoer samt att riksintressen langs kustzonen riskerar att skadas.

Flera yttranden beror ocksa den utpekade verksamhetsmarken i Sunnvira, da det
uttrycks oro for att naturvirden paverkas negativt, sarskilt vaitmarker och artrika
miljoer dar exempelvis fladdermdss, observerats. Synpunkterna ror ocksa farhagor
kring en forsimrad boendemiljo och landskapsbild samt storningar fran buller, ljus
och trafik.

Bland 6vriga synpunkter finns en positiv instillning till att flera utredningsomraden
for vindkraft tagits bort. I Himle ses den stadsnira utvecklingen som positiv,
samtidigt som det framkommer kritik mot verksamhetsmark 6ster om E6 och mot
utredningsomradet for trafikmot vid Hunnestad. Generellt uttrycks kritik mot
storskalig exploatering pa Viarohalvon och en 6nskan om fler konkreta atgarder
kopplade till klimatpaverkan och klimatanpassning.

Ndamnder och kommunala bolag

Byggnadsndmnden efterfragar bland annat en tydligare beskrivning av det
nationella intresset for jordbruksmark enligt 2 kap. Miljobalken och en redovisning
av konsekvenser i forhallande till planeringsinriktningar "Varberg véixer héallbart”.

Hamn- och gatundmnden vill se fortydliganden kring hur nédvéandiga investeringar
ska genomforas och menar att konsekvenserna i Tangaberg och Loftaskog inte ar
tillrackligt utredda.

Miljo- och hilsoskyddsniamnden efterlyser tydligare redovisning av miljo- och
riskaspekter, medan Kultur- och fritidsndimnden betonar att planens 6vergripande
karaktir stéller hoga krav pA kommande planeringsskeden.

VIVAB framhéller att enskild bebyggelse pa landsbygden bor beviljas restriktivt med
hénsyn till risken for allmént VA enligt LAV 6 §. De pekar pa begransad kapacitet i
Tangaberg och hoga grundvattennivier samt geotekniska risker i
Strévalla/Loftaskog. VBAB betonar att kommunen tydligt bor driva arbetet med
klimatrelaterade risker sdsom virme, torka, ras, skred, erosion och stigande hav.

8 Granskningsutlatande | Varbergs kommun



Lansstyrelsen och andra statliga myndigheter

Lansstyrelsen och andra statliga myndigheter lyfter riksintresset for hogexploaterad
kust och rorligt friluftsliv. De anser att utbyggnadsomrédena i bade
Strévalla/Loftaskog och Tangaberg inte utgor sddan komplettering som avses i 4
kap. 1 § miljobalken och att utbyggnaden riskerar att orsaka pataglig skada pa natur-
och kulturvirden. Aven riksintressen for naturvard och Natura 2000-omraden
berors.

Lansstyrelsen efterfragar dven en tydligare redovisning av risker kopplade till
olyckor, 6versvimning, erosion, sevesoverksamheter och stigande havsnivaer, samt
fordjupad planering for utrymning pa Varchalvon och Ringhalsomradet.

Trafikverket betonar vikten av att bygga dar det finns underlag for kollektivtrafik
och att utrymning pd Varohalvon sdkerstills. De ar fortsatt skeptiska till passage
over vig 153 och ifragasitter om den planerade utvecklingen i Tdngaberg kan
betraktas som hallbar bebyggelseplanering. Region Halland lyfter vikten av
framkomlighet for kollektivtrafik och att bebyggelse bor samlas for att skapa
tillrackligt underlag.

Grannkommuner

Kungsbacka efterfragar tydligare beskrivningar av mellankommunala trafik- och
kapacitetsfragor och ser positivt pa utbyggnadsinriktningen i Stravalla/Loftaskog
under forutsattning att samverkan stiarks. Falkenberg betonar vikten av att restiden
pé Vistkustbanan inte 6kar. Mark lyfter perspektiv som resilient infrastruktur,
dricksvattentillgdng och héllbart resande.

Foretag och intresseorganisationer

Stiftelsen Virldsarvet Grimeton menar att grainsdragningen av skyddszonen inte
stimmer Overens med rétt areal. LRF Varberg ar positiva till landsbygdskapitlet
men vill att lokala brukandeférhallanden beaktas mer och att mojligheten att
lokalisera ny bebyggelse pd hégldanta naturomréden utreds. Téngabergs vigforening
motsitter sig utbyggnaden och anser att den inte ar trafiksiker eller 1angsiktigt
héllbar, medan Stravallastrands vagforening lyfter brister i GC-struktur och
framkomlighet. Spannarps bysamfillighet ar positiva till utvecklingen i Himle.
Centerpartiet efterfrigar fler LIS-omraden, storre fokus pd kyrkbyarna och mer
sammanhéngande bebyggelse pa landsbygden oberoende av kommunal VA-
forsorjning.

Andringar infor antagande

Oversiktsplanen har bearbetats och reviderats infér antagande, bland annat utifran
de synpunkter som inkommit under granskningen. Nedan presenteras en
sammanfattning av nagra av de mest betydande fordndringarna som genomforts.

Fordjupningsomradena har setts 6ver genom revideringar av texter, strukturbilder
och geografiska grianser, bland annat i Stravalla/Loftaskog, Tangaberg, Himle,
Hunnestad och Sunnvira. Dartill har vissa utbyggnadsomraden justerats, dar nagra
omréaden tagits bort i enlighet med inkomna yrkanden. Detta giller bland annat for
omréadet norr om Balgovigen i Tangaberg (B2-U3) och omradet i
Stravalla/Loftaskog, soder om Loftadn (B1-U1). Dartill har mindre justeringar gjorts
av omradesytor i markanvandningskartan och vissa kompletterande hénsynstexter
har lagts till, frimst avseende natur, landskap och topografi.

Planstrukturen har anpassats, i synnerhet i inledningen, for att tydligare beskriva
samradsprocessen och den tidiga dialogen. Relationen mellan de férdjupade
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oversiktsplanerna och den kommundovergripande 6versiktsplanen har fortydligats,
samtidigt som avsnittet om FOP Norra Kusten har utgatt.

Gronstraket i Lindberg har fatt en ny anvandningskategori (natur och friluftsliv),
medan textinnehallet i huvudsak kvarstar. Kulturmiljoavsnittet har reviderats, bland
annat med uppdateringar kopplade till virldsarvet Grimeton. I avsnittet om
klimatanpassning och stigande hav har vissa texter flyttats fran faktarutor till
Ioptext for goras mer tillgangliga. Ett textstycke om sidkerhet och beredskap har
tillkommit, med fokus pé beredskapszoner, utrymningsfragor och hiansyn till
kiarnteknisk anlaggning.

For flera av riksintressena har objektsbeskrivningarna fortydligats och samordnats,
bland annat avseende hamnverksamhet, energi, transmissionsnit, civilt forsvar,
friluftsliv och naturvard. Redovisningen av riksintresset for civilt forsvar och
transmissionsnéit har uppdaterats och kompletterats med risk- och
sikerhetsaspekter. For riksintresse Anldggningar for energiproduktion,
Virmekraft, har den utpekade ytan korrigerats for att béttre representera
riksintressets geografiska utbredning. Riksintresse kommunikation har korrigerats
med korrekt ansvarig myndighet samt lagrum.

Darutover har ett antal redaktionella d@ndringar genomforts, sdsom sprakliga
fortydliganden, borttagande av dubbleringar och rattelser av felaktiga hanvisningar.
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Lansstyrelsens yttrande med
kommentarer

Inledning

Granskningshandlingar for en kommunomfattande oversiktsplan har 6verséants till
lansstyrelsen i Halland for yttrande. Planforslaget har redovisats pa lansstyrelsens
plangrupp den 15 januari 2025 med foretradare for kommunen och lansstyrelsens
olika sakomraden. Lansstyrelsen har tidigare lamnat samrédsyttrande daterat 26
mars 2024 med diarienummer 8946—2024.

Lansstyrelsen ska under granskningstiden lamna ett granskningsyttrande 6ver
planforslaget. Lansstyrelsen ska enligt 3 kap. 16 § plan- och bygglagen (PBL) i
yttrandet enbart ange om:

o forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken
(MB),

e forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. MB inte
foljs,

e redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra l4dgen inte
ar forenlig med 7 kap. 18 e § forsta stycket MB,

e sddana fragor rorande anvindningen av mark- och vattenomraden som
angér tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett lampligt sétt,

e en bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hénsyn till
manniskors hilsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning
eller erosion.

Enligt 3 kap. 20 § PBL ska kommunen redovisa Lansstyrelsens granskningsyttrande
tillsammans med 6versiktsplanen. Om Lansstyrelsen inte har godtagit planen i en
viss del ska det anmarkas i planen.

Lansstyrelsens synpunkter utifran
ingripandegrunderna enligt 3 kap. 16 § PBL

Riksintressen enl. 3 eller 4 kap. MB

Det finns inga specifika beskrivningar for riksintresseomréden enligt 4 kap. och 3
kap. och hur oversiktsplanen péaverkar respektive riksintresseomrade. En eventuell
provning kommer att behova bedomas for varje enskild detaljplan, dock forsvaras
bedomningen av kumulativa effekter nér 6versiktsplanen inte har gjort den
oversiktliga bedomningen.

Riksintresse friluftsliv och naturvard (3 kap. 6 § MB)

I Tdngaberg har tva utvecklingsomraden (B2-U3 samt B2-Us) lags till storsta del
inom riksintresse for naturvard (NN g Klosterfjorden-Getteron), vilket inte nimns
under respektive omrades beskrivning. Huvudkriterierna for riksintresset dr bland
annat hotade eller sarbara biotoper och arter samt mycket rikt viaxt- och djurliv. Det
ar viktigt att naturvirdesinventeringar gors i tidigt skede samt artskyddsutredningar
vid fynd av fridlysta arter. Bada utvecklingsomradena angrénsar till oexploaterade
naturomraden vilket kan tala for fladdermusférekomst och bor utredas vidare.
Bebyggelseexploatering och minskad eller upphord jordbruksdrift nimns som
negativ paverkan enligt riksintressebeskrivningen. Det foreligger ddrmed risk for
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negativ paverkan pa riksintresset for de tva utvecklingsomradena och att det inte
tillgodoses.

Véster om Bua finns ett stort natur- och friluftsomrade med hoga virden som i
storsta man bor skyddas fran ytterligare exploatering. Kustnéra natur finns det
mycket lite av 1angs Hallands kust och varje yta som tas i ansprék for exploatering
forsdmrar forutsattningarna for den biologiska mangfalden samt friluftslivet. I
planforslaget har ett mindre omrade vid Kvarndammsvéigen M1B foreslagits med
markanvindningen mangfunktionell bebyggelse. Aven om omrédet ir litet och
planlaggs enligt bestimmelserna i 4 kap. 1 § MB innebar det att naturmiljon och
mojligheten till friluftslivet ytterligare minskas. Det foreligger risk att riksintresset
inte tillgodoses.

Riksintresse kulturmiljévard (3 kap. 6 § MB)

Lansstyrelsen vill terigen lyfta att omrédena for riksintresse for kulturmiljovarden
enligt 3 kap. 6 § miljobalken kan skilja sig geografiskt och innehéllsméssigt fran de
kommunala kulturmiljéprogramsomradena. Pa grund av detta ar det viktigt att
kommunen ser 6ver vad som géller for de specifika riksintresseomrédena och inte
framst hanvisar till de kommunalt utpekade kulturmiljéerna i redogorelserna for
hur riksintressena ska tillgodoses. Inte heller i granskningen ar det helt tydligt hur
riksintressena for kulturmiljévarden ska tillgodoses.

Lansstyrelsen anser att placering av vindkraft inom U3 Gummarasen, 6ster om
Tvéaédker, maste ske med stor forsiktighet for att inte riskera att negativt paverka eller
patagligt skada riksintresseomradet for kulturmiljovarden, N16 Dagsas.

Aven omradena av riksintresse for rorligt friluftsliv och for hogexploaterad kust
enligt 4 kap miljobalken har ofta hoga kulturmiljovarden, vilket ar viktigt att beakta
vid atgérder som kan férdndra landskapet. Exempel pa sddant som kan ha stor
inverkan ar storskaliga anldggningar av industriell karaktar, infrastrukturprojekt
och stora eller hoga byggnadsverk. Lansstyrelsen anser dven i granskningsskedet att
kommunen kan vara tydligare i sin redogorelse for hur kulturmiljovarden inom
dessa riksintresseomréiden ska tillgodoses.

Riksintresse kommunikation (3 kap. 8 § MB)

Varbergs hamn

Riksintresset Varbergs hamn ar utpekat av Trafikverket. Korrekt lagrum for
riksintresset hamn som kommunikationsanlaggning ar 3 kap. 8 § miljobalken.
Texten i del 2; Geografisk viagledning, behéver kompletteras da den utelamnar
vasentliga funktioner som ar dimensionerande for sdkerhetsavstand och riskhansyn.

Ringhals hamn (Videbergs hamn)

Lagrumshénvisningen behover korrigeras. Hanvisningen till 3 kap. 5 § miljobalken
bor korrigeras till 3 kap. 8 § miljobalken. Méngfunktionell bebyggelse foreslas i Bua
Hamn, vilket kan medf6ra 6kad fritidsbatstrafik. Hamnen ligger i anslutning till
riksintressefarleden mot Videbergs hamn och riskerar konflikt med yrkessjotrafiken.
Sjosakerhetsaspekten behover beaktas vid expansion av Bua Hamn.

Farleder

I planen anges att kommunen vill skydda farleder fran atgarder som kan "hindra
deras anvdndning". Formuleringen ar vag och inte i linje med miljobalkens
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intentioner. Riksintressen ska skyddas mot atgérder som kan patagligt forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet. Texten bor darfor justeras till att kommunen ska
skydda farleder och sjofartsstrak av riksintresse fran atgarder som kan patagligt
forsvara deras anviandning och funktion.

Riksintresse totalforsvar (3 kap. 9 § MB)

Varbergs kommun omfattas av riksintresseansprak med tillhérande
paverkansomrade for anldggningar i transmissionsnitet for el. Det bor av planen
tydligare framga att transmissionsnitet for el utgor ett riksintresse for
totalforsvarets civila del. Detta understryker transmissionsnétets centrala betydelse
for samhallssékerheten. Det bor dven framga i 6versiktsplanen att 400 kV-
ledningarna tillhor transmissionsnétet for el pa en spanningsniva pa 400 kV {or att
klargora nitets struktur.

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget inte tillgodoser riksintresseanspréket och
riskerar att patagligt forsvara tillkomsten och utnyttjandet av luftledningar och
station.

Lansstyrelsen noterar att planen redovisar riksintresseanspraken, men for att
planforslaget inte patagligt ska skada riksintresset behover det framga hur
riksintresseanspraket ska tillgodoses, sdrskilt inom markanvindningsomrédena
som Overlappar riksintresseanspraket

Riksintresseanspréket redovisas felaktigt i kartan, da tva ansprak redovisas for
samma anldggningar samt att avstand inte fullt stimmer med myndighetens
angivna ansprak

Riksintresse hogexploaterad kust och rorligt friluftsliv (4 kap. 2 och 4 §§
MB)

Halland omfattas dels av riksintresse enligt 4 kap 2 § MB (rorligt friluftsliv) samt
dels av riksintresse enligt 4 kap 4 § MB (hogexploaterad kust). Att bestimmelserna
ska tillampas i drenden enligt PBL framgar av 2 kap 2 § PBL.

Enligt 4 kap. 1 § MB far exploateringsforetag i omraden som omfattas av de
sdrskilda hushéllningsbestaimmelserna endast komma till stind om exploateringen
inte hindras av 4 ka. 2—8 §§ och denna kan ske pé ett sitt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Med pataglig skada menas i forarbetena ingrepp
som kan ha bestdende negativ paverkan pa de skyddade virdena eller som tillfalligt
kan ha stor negativ padverkan pé dem. Det dr hela de geografiska omradets natur-
och kulturviarden som ska beaktas vid bedomningen. (prop. 1997/98:45 del 2 sid.
36). Det finns dock ett undantag i 4 kap. 1 § andra stycket MB som stadgar att
bestimmelserna i 2—6 §§ inte far vara ett hinder for bland annat utvecklingen av
befintliga titorter.

Av forarbetena till 4 kap 4 § MB framgar att med kompletteringar menas sadana
tillskott till en befintlig bebyggelsegrupp, som innebir att det av fritidsbebyggelse
ianspraktagna omradet inte 6kar nimnvért i omfattning, eller tillskott som innebér
en naturlig avrundning av ett befintligt bebyggelseomrdde. Kompletteringar av
fritidsbebyggelse torde normalt ocksd kunna ske genom fortitning inom befintliga
bebyggelseomraden. Enligt forsta stycket andra meningen kan dock
fritidsbebyggelse fa komma till stind ocksa i annan form dn som kompletteringar till
befintlig bebyggelse, om det finns sérskilda skél. Med sarskilda skél avses enligt
forarbetena bland annat att bebyggelse ingér som ett led i att forbattra omradenas
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attraktivitet for turism och friluftsliv, t.ex. stugbyar f6r uthyrning, vandrarhem och
enkla campingstugor som tillgodoser det rorliga friluftslivet.

Kommunen anser att féreslagen bebyggelse i Stravalla/Loftaskog kan anses som
utveckling av befintlig tatort — Frillesas. Likas& anser kommunen att Téngaberg ar
en tatort varfor undantags-bestimmelserna kan anviandas.

Lansstyrelsen delar inte den bilden och anser inte att de foreslagna
utbyggnadsomréadena inom Stravalla/Loftaskog och Tangaberg utgor sdédan
komplettering av befintlig tatort som avses i 4 kap 1 § andra stycket MB. Undantaget
ar delar inom omréade, Stockekulla, B1-U4 (i samrad betecknat B30A Stockekulla),
som linsstyrelsen tidigare (samradsskedet och FOP Norra Kusten) utryckt sig
positivt kring. Hir anser lansstyrelsen att det finns mdjlighet till viss komplettering
av bebyggelsen.

Enligt lansstyrelsens bedomning som en lamplig utveckling av hela det geografiska
omradet utgor Varobacka och Bua i norr en befintlig tatort. Darutover har
ldnsstyren redan i granskningen av OP 2000 (beslutad 2001-09-18) bedomt att det
s.k. stadsomrédet innefattande Varbergs stad och Trislovsldge samt angriansande
markomréden utgor befintlig tatort. D& sérskilt det s.k. stadsomradet &r vil tilltaget
i storlek gor lansstyrelsen bedomningen att lamplig utveckling i 6vrigt inom det
geografiska omrédet ar att restriktivitet ska rada i 6vrigt mot exploatering som inte
utgor utveckling befintlig tatort eller i 6vrigt utgor undantag enligt 4 kap 1 § och 4 §
MB.

Lansstyrelsen bedomer diarmed att den utbyggnad som foreslas inom
riksintresseomradet, (forutom Bua, Varobacka och det i OP 2000 beslutade omradet
for stadsomradet) kommer att orsaka pétaglig skada pa omradets natur- och
kulturviarden. Forslaget strider dirmed mot bestimmelserna i 4 kap 1, 2 och 4 §§
MB.

I granskningen dr kommunen ndgot mer restriktiv till ny bostadsbebyggelse inom
omradena odlingsbygd. Nir det giller odlingsbygd (O1 och O4) framgar att virdefull
jordbruksmark och de natur- och kulturvirden som ar kopplade till
jordbrukslandskapet ska prioriteras. Samtidigt framgér att bebyggelseutveckling i
samlad form ska fokuseras till omraden fér ssmmanhéngande bebyggelse. Av
kommunens redovisning framgér att det finns omrdden som markerats som
sammanhéngande bebyggelse inom odlingsbygden varfor dessa kan uppfattas ok att
utveckla. D& endast komplettering av befintlig bebyggelse ar forenligt med
lagstiftningen ser Lansstyrelsen inte hur riksintresset tillgodoses.

Natura 2000 (4 kap. 1 och 8 §§ MB)

Utbyggnadsomradet i Bua bendmnt M1A kan riskera att paverka miljon i Natura
2000-omrédet Batafjorden pa ett betydande sitt och kan darfor komma att behova
provas enligt Natura 2000-bestimmelserna i miljobalken. Bétafjorden ar redan idag
péverkat av bostadsbebyggelse, industrier (Ringhals och Sédra Cell), trafik samt
friluftslivet. Det foreligger risk for en stor kumulativ paverkan pa Batafjorden med
bland annat eventuell utbyggnad av ny kiarnkraft vid Ringhals och dtgidrder som
foljer med en sddan utbyggnad.

Miljokvalitetsnormer (5 kap. MB)

Havs- och vattenmyndigheten betonar vikten av att 6versiktsplanen redovisar hur
kommunen anser att folja miljokvalitetsnormer for havsmiljon enligt kraven i 7 kap.
3 § plan- och bygglagen och 5 kap. miljobalken. Miljokvalitetsnormerna for
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havsmiljon ar framtagna och strukturerade for att mota de viktiga belastningar som
Havs- och vattenmyndigheten har identifierat. Miljokvalitetsnormer utgor centrala
styrmedel for att minska belastningar och sékerstélla att mélet och den
overgripande miljokvalitetsnormen god miljostatus, i enlighet med 17 §
havsmiljoforordningen, uppnas och bibehalls.

Mellankommunala fréagor

Kommunen bor i 6versiktsplanen uppméarksamma att det finns mellankommunala
och mellanregionala aspekter att identifiera vid eventuell utveckling av Ringhals pa
grund av stor omgivningspaverkan.

Manniskors halsa och sdkerhet, risken for olyckor, 6versvéamning eller
erosion (2 kap. 5 § PBL)

Lansstyrelsen anser att det i kartan saknas en redovisning av olika riskomréden.
Miljostorande verksamheter

Lansstyrelsen anser att det bor fortydligas att hantering av risker med
Sevesoverksamheter har en direkt koppling till plan- och bygglagen i samband med
planliggning Riskhantering i planldggning, del 2 — Sevesoverksamhet i planldggning
— Végledning fran PBL kunskapsbanken och dr inte en separat fraga kopplat till
tillsynen och regelverket i sig.

Hanteringen av risker kopplade till Sevesolagstiftningen bor hanteras i
planliaggning. I 6versiktsplanen formulerar kommunen de stora dragen for var det
ar lampligt och olampligt att placera miljostorande verksamhet, hit hor
Sevesoverksamheter. Utifrén ett riskperspektiv behover kommunen redan i
oversiktsplaneprocessen, identifierar riskkéllor och konflikter utifran riskaspekter.

Farligt gods

I planhandingarna anges att riskanalyser med tillhérande atgardsforslag ska tas
fram i samband med detaljplanering av byggnation inom utredningszonen for
primara leder for farligt gods. Lansstyrelsen vill fortydliga att behovet av
riskanalyser kan vara aktuellt i anslutning till samtliga farligt godsleder inom
utredningszonen, sévil priméra som sekundéra. Bendmningen priméra leder avser
huvudsakligen genomfartsleder, medan sekundara farligt godsleder i regel leder till
en specifik malpunkt. Lansstyrelsen anser darfor att stillningstaganden angéende
framtagande av riskanalyser for byggnation inom utredningszonen bor omfatta
samtliga farligt godsleder.

Oversvimning, ras, skred och erosion

Pé en Gvergripande och strategisk niva ska kommunen identifiera geografiska
omraden dar det finns risk for skador pa den byggda miljon och beskriva hur
kommunen avser att forhélla sig till dessa risker. Kommunen anger att det finns
identifierade riskomréden for bland annat 6versvamning, ras, skred och erosion,
men visar inte pa karta var riskomradena ar beldgna. Linsstyrelsen saknar dven en
riskvirdering och en prioritering kring vilka omraden kommunen har for avsikt att
gora atgarder i. Lansstyrelsen anser att det for 6kad tydlighet beh6vs en redovisning
av riskomraden i kartan.

Avsnittet Klimatpdaverkan och klimatanpassning bor kompletteras med den
information som finns redovisad i en underlagsrapport dar det ges exempel pa hur
klimatforandringen paverkar riskerna for ras, skred och erosion.
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Oversvimningsrisker till foljd av ett fordndrat klimat. Varbergs kommun. WSP,
2022-10-11.

Stigande hav och skyfall

Lansstyrelsen noterar att kommunen fortsatt har en annan och lagre planeringsniva
an den lansstyrelsen lyfte i samradsskedet. Risken for 6versvimning behover
utredas, och marken sékerstéllas i varje enskild detaljplan. Lansstyrelsen anser att
det inte dr 1dmpligt att planera for ny bebyggelse som &r beroende av kustskydd da
kustskydd inte narmare dr studerat.

Bade stigande hav och skyfall kan paverka tillgdnglighet till vigar, d& de riskera att
inte vara framkomliga. I kommunens forslag till strategi for klimatanpassning, for
narvarande pd samrad, lyfts flera fokusomrédden som lansstyrelsen anser behéver
hanteras och lyftas in i 6versiktsplanen.

Kusterosion

Det saknas beskrivningar av kusterosion och dess konsekvenser for kommunen.
Kusterosion beskrivs delvis i en underlagsrapport, men 6versiktsplanen saknar en
koppling av hur kommunen stiller sig till det som beskrivs dir. Oversiktsplanen
behover kompletteras med tydliga beskrivningar av och stillningstaganden kring
kusterosion.

Kommunen bor ta fram en strategi for riskhantering av befintlig bebyggelse dar det
finns risk for ras, skred och erosion.

Ringhals

Lansstyrelsen anser fortsatt att kommunen inte redovisat hur en 6kad befolkning
eller utveckling av ny kidrnkraft vid Ringhals kan paverka majligheterna till
utrymning, samt om eventuella behov av forstarkning av infrastrukturens kapacitet
har beaktats. Detta ar sarskilt viktigt mot bakgrund av att utrymningsmdajligheterna
redan idag dr en utmaning inom den inre beredskapszonen. Lansstyrelsen menar att
fortatning och en 6kad befolkning inte far forsdmra forutsiattningarna for en effektiv
utrymning.

Lansstyrelsen noterar kommunens skrivning om att Lénsstyrelsen i forsta hand
ansvarar for utrymningsplaneringen. Lansstyrelsen vill i detta ssmmanhang
framhaélla att d&ven om Liansstyrelsen ansvarar for planering samt ledning och
samverkan vid en kdrnteknisk olycka enligt gidllande regelverk, forutsitter ett
faktiskt genomforande av en utrymning, nodviandiga lokala forutsittningar. En
utrymning ar en komplex dtgird. Lansstyrelsen vill darfor betona att en fungerande
utrymning forutsitter ett nara samspel mellan Linsstyrelsen och kommunen, dar
respektive aktor tar ansvar inom sitt ansvarsomrade. Det dr inte mojligt att
genomfora en effektiv utrymning utan att kommunens planering, resurser och
lokala forméga utgor en integrerad del av beredskapen.

I samradet efterfragade Liansstyrelsen ett tydliggérande av vilka vigar som riskerar
att 6versvimmas samt hur dessa risker avses hanteras, sdrskilt i omrédena kring
Ringhals och Bua for att sakerstilla framkomlighet och mojligheten till utrymning. I
samradsredogorelsen anger kommunen att de nya foreslagna utbyggnadsomrédena
har analyserats 6versiktligt med avseende pé 6versvimningsrisker och att omraden
som bedomts som mindre lampliga har utgétt. Lansstyrelsen bedomer att detta inte
besvarar den efterfragade informationen, da redovisningen inte tydliggor hur risken
for 6versvimning av viagar och utrymningsstrak ska hanteras. Det kvarstar darfor
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behov av en mer konkret redogorelse for hur farbarheten av utrymningsvigar avses
sdkerstillas vid en 6versvimningssituation, samt vilka atgirder som planeras for att
upprétthalla tillgdnglighet av utrymningsvigar.

Omradet sydvist om Ringhals verksamhetsomréde planerar Vattenfall for
utveckling av ny kdrnkraft. Kommunen pekar ut omrédet som Kustbygden (K1),
med stillningstagandet att omradets varden for friluftsliv, natur- och kulturmiljo
ska prioriteras. En ny detaljplan for ett verksamhetsomréde skulle da komma i
konflikt med oversiktsplanen.

Kommunen kan 6verviga att ta fram en fordjupad 6versiktsplan eller program till
detaljplan for Ringhalsomradet. Flera strategiska fragor kan behova studeras mer
overgripande fore framtagande av detaljplanen. Detta giller bland annat fragor
kring utrymning, 6versvimning, risker samt tillkommande bostader.

Ovriga synpunkter

Miljokonsekvensbeskrivning

I samradsredogorelsen efterfragar kommunen ett fortydligande frén lansstyrelsens
sida géllande felaktighet giallande Sevesoverksamheter de anser forekommer i
planen. Lansstyrelsen anser att miljokonsekvensbeskrivningen bor fortydligas enligt
nedan.

Under rubriken Ringhals kiarnkraftverk och 6vriga sevesoverksamheter, 5.7.1.1
anges Verksamheter som omfattas av sevesolagstiftningen dr i de flesta fall att
betrakta som farlig verksamhet enligt lagen om skydd mot olyckor. Lansstyrelsen
vill fortydliga att samtliga verksamheter som omfattas av lagen om atgérder for att
forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor (Sevesolagen) ar en
farlig verksamhet enligt 2 kap 4 § lag om skydd mot olyckor.

Under rubriken Riskfyllda verksamheter och farligt gods, 5.7.2.1 anges vilka
Sevesoverksamheter som kan komma att paverka vid utveckling av ett antal
serviceorter. Vad giller utveckling av Bua och Varobacka anser lansstyrelsen att
dven Sodra cell Varé bor omniamnas.

Kommunens kommentar

Riksintressen enl. 3 eller 4 kap. MB
Riksintresse kulturmiljévard (3 kap. 6 § MB)

Kommunen bedémer att forslaget pa ett tillrackligt sitt redogor for hur planen
tillgodoser riksintressen for kulturmiljo i relevanta delar. Inga avgérande andringar
gors i berorda delar av planforslaget mellan granskning och antagande.

Riksintresse friluftsliv och naturvard (3 kap. 6 § MB)

Omradena (tidigare B2-U3 och B2-Us) dar det foreldg viss risk for paverkan pa de
riksintressanta viardena har avforts till antagandeversionen av 6versiktsplanen.

Kommunen bedémer att de i antagandeversionen kvarvarande
utbyggnadsomradena i Tangaberg har goda forutséttningar att kunna bebyggas med
hénsyn till riksintresseomréadet.

Riksintresse kommunikation (3 kap. 8 § MB)

Kommunen har till antagandehandlingen &ndrat lagrumshanvisningen i dessa delar
enligt Lansstyrelsen rekommendation.
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Infor antagande av 6versiktsplanen har det ocksé gjorts dndringar enligt
Lansstyrelsens yttrande vad géller hansyn till farleder, i linje med miljobalkens
intentioner. For objekt FL1 har foljande skrivning adderats: "Farlederna dr viktiga
for godstrafik, fiskendring och turism. Kommunen vill skydda farleder och
sjofartsstrak av riksintresse fran atgirder som kan patagligt forsvara deras
anviandning och funktion.”

Riksintresse totalforsvar (3 kap. 9 § MB)

Kommunen anser att det tydligt framgar av planen att transmissionsnitet for el
utgor ett riksintresseansprak for totalforsvarets civila del.

Lansstyrelsen anger i sitt yttrande att de bedomer att 6versiktsplanen inte
tillgodoser riksintresseanspraket och riskerar att patagligt forsvéra tillkomsten och
utnyttjandet av luftledningar och station utan att ndrmare motivera vad som
foranleder denna bedomning. Kommunen har svart att se vad det ar for specifika
mark- eller vattenanviandningsansprak eller stéllningstaganden i planforslaget som
medf6r en sddan risk.

Antagandehandlingen har kompletterats med uppgift om att det hér ror sig om 400
kV-ledningar, i enlighet med Lansstyrelsens 6nskemal. Antagandehandlingen
kompletteras ocksa med hénsynstext for de objekt/omraden i mark- och
vattenanviandningskartan som 6verlappar med riksintresset.

Harmed anser kommunen att planen tar stor hansyn till riksintresset. Planen anger
att kommunen har for avsikt att ta stor héansyn till transmissionsnétet och dess
betydelse for totalforsvaret i efterféljande planering. Kommunen ser inte att det
foreligger nagon pagaende bebyggelseplanering eller andra ansprak som pa ett
tydligt sitt stér i konflikt med riksintresset.

Riksintresse hogexploaterad kust och rorligt friluftsliv (4 kap. 2 och 4 §§
MB)

Kommunen noterar Lansstyrelsens synpunkter. Efter granskningen har vissa
andringar gjorts i fordjupningsomréadena for Tangaberg och Stravalla/Loftaskog.

Granskningsversionens utbyggnadsomréden B2-U3 och B2-Ujs (Tangaberg) samt
B1-U1 inklusive gronstraket GS2 (Stravalla/Loftaskog) har utgatt till
antagandeversionen. Det medfor en betydande exploateringsminskning jamfort med
granskningsversionen, dd B2-U3 och B1-U1 mdéjliggjorde for ett stérre antal
bostédder dn 6vriga enskilda utpekade utbyggnadsomraden pa dessa orter.

Kvarvarande exploatering i Stravalla/Loftaskog avser frimst bostéder i anslutning
till befintlig bebyggelse, nira Frillesas tatort. Kommunen anser fortsatt att
undantagsregeln i 4 kap. 1 § 2 st. miljobalken ar tillimplig. Da omradet betraktas
som en utvidgning av Frillesés tétort ska planen inte hindras av reglerna i 4 kap. 2
och 4 §§ miljobalken. Kommunen vill dértill framf6ra att vi anser det viktigt att se
till vad det ar for varden som dessa riksintressen avser att virna.

Riksintresseskyddet avser forhindra atgiarder och exploatering som medfor att
omradenas natur- och kulturvirden patagligt skadas. I planeringen av Téngaberg
samt i Strévalla och Loftaskog har natur- och kulturviarden inom kustzonen i hog
grad beaktats, inklusive virden for friluftslivet. De utbyggnadsomriden som utpekas
nyttjas inte avsevart for det rorliga friluftslivet. Foreslagen bebyggelseutveckling
inom de utpekade omrédena bedéms ha forutsiattningar att kunna ske med
anpassning till lokala naturvarden och viarden for det rorliga friluftslivet.
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En del av de till granskningen foreslagna utbyggnadsomradena i Tangaberg och
Stravalla/Loftaskog utgar alltsd till antagandet, enligt vad som anges ovan. Trots
detta kvarstar omraden och delar i planforslaget som Lénsstyrelsen inte anser &r
forenliga med lagskyddet av dessa riksintressen, enligt vad som uppges i
myndighetens granskningsyttrande. Darfor har antagandehandlingen ocksa
kompletterats med anmirkning i planen som upplyser om Lansstyrelsen
granskningsyttrande och invandningar mot planforslaget i dessa delar, i enlighet
med 3 kap. 5 § sista st. PBL.

Natura 2000 (4 kap. 1 och 8 §§ MB)

Inga avgorande dndringar gors i berdrda delar av planforslaget mellan granskning
och antagande. Kommunen noterar synpunkten och avser att ta stor hansyn till
risken for negativ pdverkan av Natura 2000-omradet i efterfoljande planering.

Miljokvalitetsnormer (5 kap. MB)

Inga avgorande dndringar gors i berdrda delar av planforslaget mellan granskning
och antagande. Kommunen avser att f6lja miljokvalitetsnormer och bedomer
sammantaget, utifrdn framtagen miljokonsekvensbeskrivning, att paverkan pa
miljokvalitetsnormer for havsmiljon 4r minimala.

Kommunen avser att ta stor hansyn till hansyn till miljokvalitetsnormerna for
berorda vattenforekomster i efterféljande planering.

Mellankommunala fréagor

Kommunen noterar synpunkten. Se kommunens bemotande av Lansstyrelsens
synpunkter avseende Ringhals nedan.

Manniskors halsa och sdkerhet, risken for olyckor, 6versvéamning eller
erosion (2 kap. 5 § PBL)

Lansstyrelsen anser att det i kartan saknas en redovisning av olika riskomréden.

Kommunen vidhaller det som framfordes i samradsredogorelsen. Utover de viarden
som visas pa kartan Riksintressen, LIS och Andra véirden finns flera andra
planeringsforutséttningar, virden och intressen som behover beaktas vid
efterfoljande planering och byggande. I 6versiktsplanens avsnitt Stdllningstaganden
och héinsyn anges inriktningar for fler virden och allminna intressen vid planering
och byggande. I markanvindningskartan anges ocksa omradesspecifika
stillningstaganden och végledning kring vilka framtida hédnsyn som behover tas i ett
enskilt omrade. Vagledningen bedoms tillrackligt omfattande for 6versiktsplanen.

Kommunen arbetar harutover med kunskapsunderlag som fungerar vagledande vid
planering och byggande i kommunen. Det gér inte att uteslutande férhalla sig till
riskkartor som finns med i 6versiktsplanen i efterféljande planering, i synnerhet da
det handlar om rorlig materia, kunskap och kartmaterial som kommer att andras
over tid. Det som anges i kartan Riksintressen, LIS och Andra vdrden i
oversiktsplanen utgér fran aktuella data i dagslaget, nar 6versiktsplanen tas fram.
Kommunen har andra interna och externa karttjanster, samt tillgang till och
tillhandahéller en stor mangd kunskapsunderlag for efterfoljande planeringsskeden.
Det innefattar aktuell kunskap om bland annat riskomraden for féroreningar,
skyfallskarteringar och annat.

Kommunen arbetar dessutom for nidrvarande med en klimatanpassningsstrategi och
tillhorande handlingsplan, som syftar till att fordjupa och bredda arbetet med att
mota klimatforandringarnas effekter. I dokumenten hanteras bland annat fragor
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rorande bland annat klimatrelaterade risker sdsom varme, torka, ras, skred, erosion
och stigande hav samt 6versvimning pa ett mer djupgaende. I strategin kommer
dven riskutsatta geografier pekas ut i ett kartmaterial samt att nodvéndiga atgirder
och prioriteringar foreslas. Strategin och handlingsplanen kommer ocksa ge
végledning kring riskhantering av befintlig bebyggelse och var &tgidrderna gor storst
nytta.

Inga avgorande andringar gors i berérda delar av planforslaget mellan granskning
och antagande.

Miljostorande verksamheter

Kommunen bedomer vidare att 6versiktsplanen i tillracklig omfattning belyser
risker och hansyn kopplat till miljéstorande verksamheter i den fysiska planeringen.
For att inte belasta 6versiktsplanen med orimligt mycket information och hélla nere
planens omfattning behéver kommunen ocksa begrénsa i vilken omfattning som
rena lagkrav och regelverk aterges i 6versiktsplanen. Det géller bland annat
Sevesolagstiftningen.

Farligt gods

For att tillmotesgd Lansstyrelsens 6nskemal gors dndringar i avsnittet Allmdnna
stallningstaganden och hédnsyn, Milj6, hdlsa, risk och sdkerhet. ”Primir
transportled” ersatts med “transportled for farligt gods” enligt Lansstyrelsens
vagledning, i aktuellt stillningstagande i del 1 av 6versiktsplanen.

Oversvamning, ras, skred och erosion

Stigande hav och skyfall

Kommunen noterar Lansstyrelsens synpunkter men vidhaller de argument som
fordes fram under samradet avseende planeringsnivéer. Inga avgorande dndringar
gors i denna del av planforslaget mellan granskning och antagande.

Till antagandehandlingen har kommunen gjort en mindre omdisponering av text i
avsnittet om att Klimatpdverkan och klimatanpassning, Ta hojd for stigande
havsnivder och hégvattenhdndelser. Viss text som tidigare 1ag i faktarutan
“Berakning av havsnivéer” har lyfts ut till textavsnittet. Kommunen bedémer att
detta ger okad tydlighet kring hur angivna stillningstaganden och hansyn i avsnittet
ska forstés.

Antagandehandlingen kompletterats med anmarkning i planen som upplyser om
Lansstyrelsen granskningsyttrande och invandningar mot planforslaget i dessa
delar, i enlighet med 3 kap. 5 § sista st. PBL.

Kusterosion

Kommunen arbetar fér ndrvarande med en klimatanpassningsstrategi med
tillhorande handlingsplan, som syftar till att fordjupa och bredda arbetet med att
mota klimatforandringarnas effekter. I dokumenten hanteras dven fragor rérande
bland annat klimatrelaterade risker sdsom viarme, torka, ras, skred, erosion och
stigande hav samt 6versvimning pa ett mer djupgaende.

Malet &r att inom ramen for detta arbete pa sikt tydliggora riskutsatta geografier och
att nodvandiga dtgiarder och prioriteringar foreslds. Ambitionen ar att i
handlingsplan ge viagledning for riskhantering av befintlig bebyggelse och var
atgiarderna gor storst nytta.
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Kommunen gor bedomningen att det for ndrvarande inte finns ndgon 6verhangande
risk for betydande erosionspéverkan inom kommunens kuststrickor. Kommunen
foljer samtidigt kontinuerligt forskningsutveckling, nationella analyser och lokala
observationer som grund for framtida planeringsbeslut. Som en atgird i
handlingsplanen for klimatanpassning foreslas det att "Ta fram en ldngsiktig
kustplan som sikerstéller en robust och hallbar utveckling av kustnidra omraden”.

Till detta finns statliga och regionala underlag som tillampas vid planering och
byggande i kommunen. I 6versiktsplanen framhélls att kommunen har for avsikt att
folja gallande lagstiftning och nationella riktlinjer. I 6versiktsplanen anges bland
annat foljande, under avsnitt Allmdnna stdllningstaganden och hdnsyn, Lagar,
regler och vdagledning, “Utover den viagledning som ges i oversiktsplanen tillampar
kommunen géllande lagstiftning och bestdmmelser i forordningar och foreskrifter i
samhillsbyggnadsprocessen. Hiansyn tas ocksa till riktlinjer och allménna rad fran
nationella myndigheter, kommunala styrdokument samt annan végledning.”

Ringhals

Det finns som Lansstyrelsen uppmarksammar identifierade risker som kan medfora
behov av att utrymma Varohalvon vid sarskilda handelser kopplade till omgivande
verksamheter. Det befintliga vignatet mojliggor utrymning idag, men innehaller
samtidigt sarbarheter, frimst relaterade till risker for 6versvamning vid skyfall eller
hogvattenhandelser. Lansstyrelsen anser fortsatt att kommunen inte redovisat hur
en 0kad befolkning eller utveckling av ny karnkraft vid Ringhals kan paverka
mojligheterna till utrymning, samt om eventuella behov av forstarkning av
infrastrukturens kapacitet har beaktats. Linsstyrelsen efterfragar bland annat en
“mer konkret redogorelse for hur farbarheten av utrymningsvégar avses sékerstéllas
vid en Oversvidmningssituation, samt vilka atgirder som planeras for att
uppratthalla tillginglighet av utrymningsvagar”.

Som kommunen péatalade i samradsredogorelsen sa har det i arbetet med den har
oversiktsplanen inte funnits ett underlag pa plats for att gora flera av de
kvalificerade bedomningar som behdver goras i efterfoljande skeden kopplat till
Vattenfalls planerade etablering vid Ringhals. Det géller i viss utstriackning ocksa de
utbyggnadsomréden for bostdder och verksamhetsindamal som foreslas i andra
pégédende planer dar bebyggelsen dr mer omfattande i Ringhals naromrade, sésom
inom FOP Virobacka och inom pégiende planprogram for Bua.
Sammanfattningsvis si har det darfor varit svart att gora kumulativa riskanalyser av
det slag som efterfragas av Lansstyrelsen i detta tidiga planeringsskede.

Kommunen delar uppfattningen, i likhet med vad Léansstyrelsen podngterar, att det
finns strategiska fragor kopplat till Ringhals som kan behova studeras mer
overgripande utanfor detaljplanearbetet. Kommunen har en medvetenhet om detta i
den kontinuerliga strategiska planeringen i kommunen. Frdgan om att vidare
analysera risker och konsekvenser for framkomligheten pd kommunens kritiska
utrymningsvigar och utryckningsvigar som ar sarbara for oversvimningar eller
kraftiga floden &r ocksé en del i kommunens pagaende klimatanpassningsarbete och
forslag till ny Handlingsplan for klimatanpassning, som &r under framtagande.

Kommunen har till antagandehandlingen kompletterat planen med ett textavsnitt
avseende Karnenergiberedskap. Texten aterfinns under avsnittet Allmdnna
stallningstaganden och hdansyn, Miljo, hdlsa, risk och sdkerhet, Samhdllsskydd och
beredskap. Har anges bland annat att ’ZKommunen dr medveten om de identifierade
riskerna och arbetar aktivt for att starka utrymningsférmégan pa Varéhalvon”.
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Ovriga statliga och regionala
myndigheter

Trafikverket

Hallbarhet

I 6versiktsplanen stér det att ”pé landsbygden behover kollektivtrafiken starkas och
utvecklas och goda majligheter till att kora fossilfria fordon skapas”. Trafikverket
anser att satsningarna i kollektivtrafiken i forsta hand bor goras dar det redan finns
underlag till kollektivtrafik snarare &n att Ita ovan skrivelse motivera sméskalig och
spridd exploatering. Risken finns att kollektivtrafiken inte blir tillrackligt attraktiv
och att man bygger in sig i ett bilberoende dé resandebehovet kvarstar och kanske
till och med 6kar om bebyggelsen inte placeras strategiskt.

Klimatanpassning

For att klara klimatforandringarna méste kommunen sékerstilla att skyddsnivén ar
ratt dimensionerad utifran klimatpaverkan och bebyggelsens livslangd. Dessutom
maste kommunen undvika att ny bebyggelse lokaliseras till omrdden med risk for
ras och skred.

Hamnomradet

Konflikten mellan Varbergs stads tatortsutveckling och hamnverksamheten bor
utredas och fortydligas i planforslaget.

Utbyggnad av gang- och cykelstrak
Det 4r noterat att “prioritering av gang- cykel- och kollektivtrafik framfor bil...
[kommer] inte vara prioriterade i det aktuella skedet”.

Mangfunktionell bebyggelse
Bua, M1

Med hinsyn till lokalisering av Ringhals maste kommunen sikerstélla att utrymning
kan ske ldngs befintliga vigar.

Godestad, M3

Trafikverket noterar att ’ZKommunen vill verka for tillkomsten av en siker passage
over vag 153”. Med hénsyn till vigens funktion, trafikfléden och utformning finns
det begrinsade mojligheter att skapa en trygg passage over vag 153. Kommunen bor
istdllet med hjilp av planmonopolet styra planeringen sa att korsningsanspraket
inte 6kar pa véigen.

Sammanhdngande bostadsbebyggelse

Kommunen bor sdkerstilla att all nya bebyggelse sker 1angs befintliga
kollektivtrafikstrak med nirhet till service, skola och arbetsplatser. Harigenom kan
man minska bilberoendet och nd malet om minskad klimatpaverkan.

Tangaberg, BUg

Trafikverket ifrigasitter om en storre exploatering i omrédet verkligen gar i linje
med en héllbar bebyggelseplanering. Trafikverket ser risker hogt bilinnehav och ett
okat resande behov.
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Verksamheter och industri

Kommunen maéste sikerstélla att alla anslutningsvagar &r trafiksikra och att
kapaciteten ar tillrdcklig utifran foreslagen exploatering och dess trafikalstring.

Ringhals, V4

Etablering av nytt kirnkraftverk kan komma paverka boende i ndromradet.
Underlaget behover visa att utrymning kan ske pa ett effektivt och sdkert satt for
samtliga invénare.

Derome V8, V11

Trafikverket noterar skrivningen kopplat till foreslaget utvecklingsomrade, att “Den
planerade utvecklingen far inte paverka riksintresset Viag 41”.

Ovrigt
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommunens kommentar

Trafikverket anser att satsningarna i kollektivtrafiken i forsta hand bor goras dar det
redan finns underlag till kollektivtrafik. Kommunen har i 6versiktsplaneringen och
vid avvéagningar som ror val av nya bebyggelseomraden valt att ta hansyn till en
helhet dar flera fragor viger in. Kommunen vialkomnar en fortsatt dialog med
Trafikverket och Regionen.

Konflikten mellan Varbergs stads tatortsutveckling och hamnverksamheten
hanteras inom ramen fo6r andra planeringsprocesser. Hamnverksamheten ar
tillstdndspliktig och Hallands Hamnar Varberg AB avser att anstka om ett nytt
tillstind som omfattar bade nuvarande och framtida verksamhet. Fréagor om hur
hamnens utveckling férhéller sig till den planerade stadsutvecklingen kommer
darfor att behandlas vidare inom denna tillstdndsprocess.

Vattenfalls planer pé utveckling av kirnkraft befinner sig annu i ett tidigt skede. I
arbetet med 6versiktsplanen har inte kommunen haft ett underlag pé plats for att
gora de kvalificerade bedomningar som kommer att behova goras i efterfoljande
skeden, avseende bland annat utrymningsfragan.

Kommunen delar Trafikverkets uppfattning om att det finns strategiska fragor
kopplade till Ringhals som behé6ver hanteras pa en 6vergripande niva utanfor det
pégéende detaljplanearbetet. Kommunen har en medvetenhet om detta i den
kontinuerliga strategiska planeringen i kommunen. Bland annat ar arbetet med att
analysera risker och konsekvenser for framkomligheten pa viktiga utrymnings- och
utryckningsvégar, siarskilt de som riskerar att paverkas av 6versvimningar eller
hoga floden, en del av kommunens klimatanpassningsarbete och tas upp i forslaget
till ny Handlingsplan for klimatanpassning.

Infor antagandet har kommunen dven kompletterat detaljplanen med ett avsnitt om
karnenergiberedskap. Det aterfinns under avsnittet Allmdnna stdllningstaganden
och hdansyn, Miljo, hdlsa, risk och sikerhet, Samhdllsskydd och beredskap. Dar
framgér bland annat att kommunen ar medveten om de identifierade riskerna och
arbetar aktivt for att starka utrymningsformégan pa Varohalvon.

Kommunen har for avsikt att i efterféljande provningar beakta de kumulativa
riskerna. I fordjupade oversiktsplaner, planprogram och detaljplaner dar
exploateringsplanerna kommit langre finns ofta forutsattningar att fortydliga olika

Granskningsutldtande | Varbergs kommun

23



former av risker som exploateringen for med sig. Risker som ror
bebyggelseplaneringen inom det omrade som hanteras i den fordjupade
oversiktsplanen for Varobacka ar i forsta hand en fraga for den planen, som utgor en
egen del av kommunens 6versiktsplan, med en egen miljobedomning.

Kommunen noterar Trafikverkets synpunkt avseende kommunens planer for
Godestad och viljeinriktning avseende att verka for tillkomsten av en siker passage
over vig 153, dar de i sitt yttrande stiller sig skeptisk till en saddan viljeinriktning och
tillagger att "Kommunen bor i stédllet med hjilp av planmonopolet styra planeringen
sé att korsningsanspréket inte 6kar pa viagen”. Kommunen har i
samhillsplaneringen och vid avvigningar som ror val av nya bebyggelseomraden att
ta hansyn till en helhet dir flera fragor véager in. Godestad har en bebyggelsestruktur
som redan idag skapar behov av att korsa viag 153. Kommunen valkomnar en fortsatt
dialog med Trafikverket i fradgan for att sékerstilla en god livsmiljo for nuvarande
och framtida invanare i Godestad.

For fordjupningsomradet Tangaberg dndras planforslaget mellan granskning och
antagande. Forslaget om sammanhéngande bostadsbebyggelse inom omrade B2-U3
utgdr fran oversiktsplanen. Omradet pekas istillet ut som en del av Tangabergs
kustbygd (K2) dér det beskrivs att omradets natur- och kulturmiljomassiga virden
varnas.

Trafikverkets atergivning av stillningstagandena for Derome V8 och V11 framstar
som négot missvisande, dé det citerade uttalandet inte aterfinns i planforslaget.
Kommunen lyfter vikten av att visa hansyn till riksintresset, men framhéaver att
detta inte ar helt likvardigt med formuleringen "Den planerade utvecklingen far inte
péverka riksintresset Vag 41”.

Region Halland

Region Halland tackar for mojligheten att lamna yttrande pa 6versiktsplanen i
granskningsskede. Yttrandet ar avstimt mot aktuella forvaltningar, inklusive
Hallandstrafiken.

Region Halland lamnade flera synpunkter i samradsskedet. Bland annat kopplat till
mark- och vattenanvindningskartan, infrastruktur, rekreationsstraken
Hallandsleden och Kattegattleden, kollektivtrafik samt sékerhet och beredskap.
Regionen anser att kommunen har bemott synpunkterna och 6nskar i
granskningsskedet tilldgga foljande synpunkter.

Kollektivtrafikstrak

I den allménna vagledningen, avsnitt Resor och transporter, finns punkten
“Utveckla kollektivtrafikstrak for tat och robust trafikering samt nya l6sningar for
kollektiva resor”. I denna fraga vill vi betona att framkomlighet for kollektivtrafik i
de utpekade starka straken ar avgorande. For det fortsatta arbetet skulle en tydligare
plan, som visar i vilka delar av transportsystemet som kollektivirafiken kan fa hogre
prioritet, vara fordelaktig. Kommunen kan med bebyggelseplanering och atgérder i
véginfrastrukturen skapa forutsiattningar for en attraktiv kollektivtrafik, med tét och
robust trafikering, men ansvaret for trafikeringen ligger hos regionen. For att fa ut
full nytta av de stora kollektivtrafiksatsningar som har gjorts och gors inom
Varbergs kommun behovs ett fortsatt gott samarbete dir satsningar i de starka
straken, i enlighet med regionens trafikforsorjningsprogram, ar en viktig del i
arbetet mot ett hallbart trafiksystem.
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Nytt stationsldage

Kommunen fortydligar i samrédsredogorelsen att en ny station pa Vastkustbanan
soder om Varbergs station dr en langsiktig viljeinriktning och att fragan inte ar
utredd. Region Halland vill aterigen betona vikten av samsyn och att regionens
trafikforsorjningsprogram beaktas.

Bytespunkter

Det ar positivt att Varbergs kommun identifierar viktiga noder/bytespunkter och att
dessa stimmer 6verens med trafikforsorjningsprogram och Regional fysisk plan.
Regionen foresprakar kollektivtrafikorienterad bebyggelseplanering. Det ar positivt
att samla bebyggelse kring en nod och att planera for utveckling och service i ett
starkt strak dar det finns forutsittningar for att ordna en vilfungerande bytespunkt.

Kommunens kommentar

Region Halland betonar vikten av framkomlighet for kollektivtrafik i utpekade strak
och onskar en tydligare plan for hur kollektivtrafik kan fa hogre prioritet.
Kommunen bedémer att 6versiktsplanen pa ett vil avvigt sitt redovisar de strak dar
kollektivtrafiken ges prioritet. En mer detaljerad redovisning anses inte hora
hemma i 6versiktsplanen, utan aterfinns i andra styrande dokument, sdsom
kommunens trafikstrategiska dokument och regionala kollektivtrafikplaner, dar
principer for prioritering och utveckling behandlas mer ingéende.

Oversiktsplaneringen utgar frin strategin att koncentrera bebyggelse till utpekade
noder och strak. Syftet dr att skapa ett tillrickligt underlag for service och
kollektivtrafik och dirigenom stirka majligheterna till héllbara resor bade i
titorterna och pa landsbygden. Strategin sékerstiller samtidigt ett mer
resurseffektivt nyttjande av den befintliga infrastrukturen.

Kommunens samlade inriktning ar darfor att utvecklingen av bebyggelse och
kollektivtrafik ska ske i samspel, utifrdn de geografiska och funktionella
forutsattningar som finns for att skapa valfungerande bytespunkter och effektiva
mobilitetsstrak.

Statens fastighetsverk (SFV)

SFV:s fastigheter dr endast marginellt berérda och paverkas inte negativt och SFV
har darfor inte ndgon erinran.

Kommunens kommentar

Kommunen tackar for att SFV tagit del av planforslaget och yttrat sig i
granskningsskedet.

Statens geotekniska institut (SGI)

Kommunen anger att det finns identifierade riskomréaden for bl.a. 6versvimning,
ras, skred och erosion, men visar inte pa nigon karta i OP var riskomraden ar
beldgna. Bland annat refererar kommunens stillningstaganden till riskomréden. For
okad tydlighet rekommenderar SGI att riskomridena visas i OP. Det saknas
fortfarande redovisning av riskomriden i kartform i OP.
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Avsnittet skulle vinna pa en komplettering med den information som finns
redovisad i en underlagsrapport dir det ges exempel pa hur klimatférandringen
paverkar riskerna for ras, skred och erosion. SGIs synpunkt kvarstar.

Narmare beskrivningar av kusterosion och dess konsekvenser for kommunen saknas
i stor utstriickning. Kusterosion beskrivs delvis i en underlagsrapport, men OP
saknar en koppling av hur kommunen stéller sig till det som beskrivs dar. SGI
rekommenderar att OP kompletteras med tydligare beskrivningar av och
stallningstaganden kring kusterosion. Det saknas fortfarande tydliga beskrivningar
av och stallningstaganden kring kusterosionsrisker inom kommunen.

For en 6kad tydlighet och enklare tillimpning av planeringsnivan rekommenderar
SGI kommunen att ange planeringsnivan relativt RH2000. SGIs synpunkt kvarstar.

Vi rekommenderar att kommunen tar fram en strategi for riskhantering av befintlig
bebyggelse. Kommunen hénvisar i samradsredogorelsen till ett pagaende arbete
med en Overgripande strategi for klimatanpassning.

Tidigare framforda synpunkter kvarstar och planen bor darfor justeras infor
antagande.

Kommunens kommentar

Kommunen noterar synpunkten om behovet av kartmaterial som redovisar
identifierade riskomraden for 6versvimning, ras, skred och erosion. Avsnittet om
miljo, hilsa, risk och siakerhet bygger pa de 6vergripande analyser som &r relevanta i
ett 6versiktligt planeringsskede. Projektet gor bedomningen att det krévs mer
detaljerade utredningar 4n vad som finns utrymme for i 6versiktsplanen. En
ytterligare fordjupning i 6versiktsplanen bedéms dessutom riskera att ge en alltfor
detaljerad redovisning i forhéllande till planens niva, sérskilt d& klimatrelaterade
risker dven behandlas i andra avsnitt och styrdokument.

Kommunen arbetar for narvarande med en klimatanpassningsstrategi med
tillhorande handlingsplan, som syftar till att fordjupa och bredda arbetet med att
mota klimatforandringarnas effekter. I dokumenten hanteras dven fragor rérande
bland annat klimatrelaterade risker sdsom viarme, torka, ras, skred, erosion och
stigande hav samt éversvamning pa ett mer djupgaende. I strategin kommer dven
riskutsatta geografier pekas ut i ett kartmaterial samt att nédvéandiga atgérder och
prioriteringar foreslas. Strategin och handlingsplanen kommer ocksé ge véigledning
riskhantering av befintlig bebyggelse och var dtgidrderna gor storst nytta.

Nir det giller kusterosion gor kommunen bedomningen att det for ndrvarande inte
finns nagon overhdngande risk for betydande erosionspaverkan inom kommunens
kuststrackor. Detta innebéar dock inte att fragan saknar relevans, kommunen f6ljer
kontinuerligt forskningsutveckling, nationella analyser och lokala observationer som
grund for framtida planeringsbeslut. Som en atgéird i handlingsplanen for
klimatanpassning (samradsversion) foreslés det att "Ta fram en langsiktig kustplan
som sikerstiller en robust och héllbar utveckling av kustnédra omraden”.

Synpunkten om att ange rekommenderad planeringsnivé i forhallande till RH2000
beaktades infor granskningsskedet genom den faktaruta som redogor for de
berikningsgrunder som kommunen tillimpar. Har forklaras de scenarier och
metodval som legat till grund for kommunens planeringsnivaer.
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Energimyndigheten

Energimyndigheten har 2025-01-22 limnat synpunkter pa Oversiktsplanen i
samband med samradsforfarandet. Som Energimyndigheten tidigare har papekat,
och vill rekommendera, kan Varbergs kommun overviga ett djupare analysarbete
gillande kommunens energisituation i samband med upprittande av ny Kommunal
Energiplan. I den processen kan kommunen fora dialog med kommunens
medlemmar om villkoren for samexistens mellan sol- och vindkraftsanldggningar
och andra allménna intressen. Genom att tydliggora och forankra villkor for
samexistens skapas forutsdttningar for fler omraden i kommunen att hysa sol- och
vindkraft vilket bidrar till en optimerad markanvindning for flera angeldgna
intressen. Ett 0kat inslag av sol- och vindkraftsanlaggningar i kommunen kan bidra
till en stabilare tillgang pa energi i nartid. En uppdatering av kommunens
energiplan bidrar till kontinuitet i kommunens strategiska planering i allménhet och
Okar dirigenom kommunens radighet i frdgan om att nd kommunens vision och
malsittning. Ett bra underlag till det arbetet med kommunens energiplan ar
Lansstyrelsens och Regionens rapport: Energisituation i Halland - regionala
forutsattningar for en storskalig elektrifiering.

Végledning och information om kommunal energiplanering finns att tillga pa
Energimyndighetens webbplats, www.energimyndigheten.se

Kommunens kommentar

Kommunen arbetar for narvarande med att ta fram en energiplan som omfattar
fragor om tillférsel, distribution och anviandning av energi inom kommunens
geografiska omréde. Arbetet sker i enlighet med Lagen om kommunal
energiplanering (1977:439), som anger att varje kommun ska ha en aktuell plan for
hur energiforsérjningen ska ordnas pé ett langsiktigt och hallbart sdtt. Kommunen
ar tacksam for myndighetens vardefulla inspel till det arbetet och tar tacksamt emot
underlag som kan underlatta arbetet med framtagandet av energiplanen.

Oversiktsplanen r sedan samradsskedet oforindrad avseende de delar som rér
végledning om vindkraft och lokalisering av storskaliga solcellsparker. Avvigningar
och vigledning rorande mark- och vattenanviandningen i kommunen ges i
kommunens oversiktsplan, som i detta avseende ocksa har betydelse for
kommunens kommande Energiplan. Nar det giller vindkraft framhéller kommunen
fortsatt i granskningsforslaget till ny oversiktsplan att lokalisering av nya
vindkraftsanldggningar bor ske inom de utpekade utredningsomraden som
redovisas i markanvandningskartan.

Svenska Kraftnat (SVK)

SVK ser positivt att 6versiktsplanen har reviderats for att inkludera riksintresset for
totalforsvaret civila del enligt 3 kapitlet 9 §. Det bor dock tydligare framga att
transmissionsnatet for el utgor ett riksintresse for totalforsvarets civila del. Detta
understryker transmissionsnétets centrala betydelse for samhillssikerheten. Det
bor dven framga i oversiktsplanen att 400 kV-ledningarna tillhor transmissionsnétet
for el pa en spanningsniva pa 400 kV for att klargora nétets struktur.

SVK frambhéller att elsystemet roll bor tydliggoras i 6versiktsplanen, forslagsvis i det
avsnitt som finns om “Energi och teknisk forsérjning” och att samrad ska héllas med
SVK nir atgarder planeras inom 500 meter frin transmissionsnétet. Detta
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understryker att transmissionsnitet utgor en grundldggande del av infrastrukturen
och sékerstiller att elforsorjningen inte paverkas negativt av lokala beslut.

SVK vill slutligen poéangtera att vi i det tidigare yttrande framférde att ordet
“strélning” inte brukar anvéindas i samband med de 1aga frekvenser som finns i
kraftledningar. Denna synpunkt kvarstér.

Kommunens kommentar

I planforslaget anges att transmissionsnétet for el utgor ett riksintresse for
totalforsvarets civila del. Kommunen bedomer att detta ar tydligt redovisat genom
att bade omraden och ledningsstriackningar pekas ut, inklusive de avgriansningar
som beskriver riksintressets paverkansomraden och relevanta hinsyn vid mark- och
vattenanvandning.

Antagandehandlingen har kompletterats med uppgiften om att det ror sig om 400
kV-ledningar. Antagandehandlingen kompletteras ocks&d med en hansynstext for de
objekt/omraden i mark- och vattenanvindningskartan som 6verlappar med
riksintresset. Darmed anser kommunen att planen tar stor hansyn till riksintresset.
Planen anger att kommunen har for avsikt att ta stor hansyn till transmissionsnitet
och dess betydelse for totalforsvaret i efterfoljande planering. Kommunen ser inte
att det foreligger nagon pagaende bebyggelseplanering eller andra ansprak som pa
ett tydligt sitt star i konflikt med riksintresset. Kopplat till terminologin avseende
"stralning" har vissa korrigeringar gjorts i planen efter granskningsskedet.

Den ytterligare viagledning som efterfragats bedoms ligga utanfér den
detaljeringsgrad och omfattning som ar lamplig for en 6versiktsplan och kommer
darfor inte beaktas i det foljande planarbetet.

Jordbruksverket

Jordbruksverket virnar om jordbruksmarken for Sveriges livsmedelsforsorjning
samt for att na uppsatta miljomal. Var instillning dr att man bor vara ytterst
restriktiv med att ta jordbruksmark i ansprak for andra intressen och att man i
forsta hand bor anvinda annan mark dn jordbruksmark for dessa andamal.

Pa var webbsida har vi samlat information om jordbruksmarkens varden:
https://jordbruksverket.se/jordbruket-miljon-och-klimatet/jordbruksmarkens-
varden

Kommunens kommentar

Kommunen instammer i Jordbruksverkets restriktiva forhallningssétt gentemot
ianspraktagande av jordbruksmark. Det framhévs bland annat i planforslaget att
kommunen 6nskar virna jordbruksmarken for framtida livsmedelsproduktion samt
vill minimera fotavtrycket pa jordbruksmarken vid exploatering, genom varsam
placering och anpassning av ny bebyggelse.

Havs- och vattenmyndigheten

Havs- och vattenmyndigheten betonar vikten av att 6versiktsplanen redovisar hur
kommunen anser att folja miljokvalitetsnormer f6r havsmiljon enligt kraven i 7 kap.
3 § plan- och bygglagen och 5 kap. miljobalken. Miljokvalitetsnormerna for
havsmiljon ar framtagna och strukturerade for att méta de viktiga belastningar som
Havs- och vattenmyndigheten har identifierat: tillforsel av naringsimnen och
organiskt material, tillforsel av farliga amnen, biologisk storning, fysisk storning,

28 Granskningsutlatande | Varbergs kommun


https://jordbruksverket.se/jordbruket-miljon-och-klimatet/jordbruksmarkens-varden
https://jordbruksverket.se/jordbruket-miljon-och-klimatet/jordbruksmarkens-varden

buller samt marint skrép. Miljokvalitetsnormer utgor centrala styrmedel for att
minska belastningar och sikerstilla att méalet och den 6vergripande
miljokvalitetsnormen god miljostatus, i enlighet med 17 § havsmiljoférordningen,
uppnas och bibehalls. Normer och tillhérande indikatorer framgar av Havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter (HVMFS 2012:18, bilaga 3).

Kommunens kommentar

Kommunen har tagit del av synpunkten om att tydligare redovisa hur
miljokvalitetsnormerna for havsmiljon f6ljs i enlighet med kraven i 7 kap. 3 § PBL
samt 5 kap. MB. I samband med granskningen kompletterades 6versiktsplanen med
en fortydligad viagledning kring vattenfragor, ddr kommunens nuvarande status och
behov av dtgarder lyfts fram. I den allménna vigledningen framhélls ddrmed att
flera av kommunens vattenforekomster, sdvil ytvatten som kustvatten och
grundvatten, i dag inte uppnaér faststillda miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken
och EU:s vattendirektiv. Infor granskningen inforde kommunen dven foljande
skrivning i planforslaget:

“Det finns behov av att forbattra den ekologiska och kemiska statusen i flera
av kommunens vattendrag, sjoar och kustomraden. En central del i
planeringen &r att rena och fordréja dagvatten for att minska paverkan pé
recipienterna. Samtidigt stéller 6kande nederbordsméngder krav pa
ytterligare atgérder for att hantera floden och rening. Vattenfragorna foljer
inte plan- eller fastighetsgranser och behover ses som en strukturerande
forutsattning i fysisk planering 6ver kommungrénsen. Det dr ocksa viktigt
att beakta den sammantagna (kumulativa) effekten av befintlig och
planerad markanvéndning.”

Kommunen bedomer att den kompletterade skrivningen svarar mot de krav som i
dag kan stillas pa 6versiktsplanen som strategiskt dokument. Samtidigt vill
kommunen framhélla att arbetet med miljokvalitetsnormer f6r havsmiljon fortsatt
ar komplext, sarskilt i 6versiktlig planering dar samband, paverkan och
ansvarsfordelning stricker sig over flera geografiska nivier och
myndighetsomréden.

Sjofartsverket

Riksintresse Varbergs hamn

Sjofartsverket konstaterar att plankartan for den nya 6versiktsplanen undantar
stadsomradet, inklusive Varbergs hamn, och istéllet hanvisar till den férdjupade
oversiktsplanen (FOP) frin 2010. D4 kommunen i samradsredogorelsen betonar att
oversiktsplanens textavsnitt Allméanna stéllningstaganden och hansyn ger
vagledning som ror hela kommunen, ser Sjofartsverket det som angeldget att
nedanstdende synpunkter beaktas.

Sjofartsverket delar Lansstyrelsens tidigare bedomning att avsaknaden av en
overgripande bullerutredning i miljokonsekvensbeskrivningen utgor en brist i
beslutsunderlaget. Att hanvisa hanteringen av konflikter mellan hamnverksamhet
och bostéder uteslutande till detaljplaneskedet forutsitter att konflikterna gér att
16sa tekniskt, vilket inte &r klarlagt.

For att 6verbrygga osdkerheten och sékerstilla att riksintresset inte skadas patagligt,
anser Sjofartsverket att denna strategiska analys bor genomforas. Sjofartsverket
forutsatter darfor att en 6vergripande bullerutredning hanteras inom ramen fér den
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kommande fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for staden. Till dess att detta underlag
finns pé plats bor det sikerstillas att stadsutveckling i hamnens ndromrade endast
far ske under forutsiattning att hamnens funktion och utvecklingsmdjligheter sikras
utan risk for framtida verksamhetsbegréansningar.

I Del 1, Allmén vagledning, under avsnittet om milj6farliga och stérande
verksamheter, anges stillningstagandet att man "i forsta hand" ska placera bostader
sé att padgdende verksamheter inte riskerar restriktioner. Sjéfartsverket anser att
formuleringen ar olycklig d& den 6ppnar for tolkningen att man i andra hand kan
acceptera en sddan risk. Nar det giller riksintressen for kommunikationer far
péataglig skada inte uppsté. For att undvika otydlighet bor orden "i férsta hand”
strykas, sd att det tydligt framgar att lokaliseringen méste sikerstilla att inga
restriktioner drabbar verksamheten.

Vidare anser Sjofartsverket att beskrivningen av Varbergs hamn i Del 2: Geografisk
végledning, ar bristféllig da den utelimnar visentliga funktioner som ar
dimensionerande for sikerhetsavstand och riskhdnsyn. Texten bor kompletteras
med information om att hamnen hanterar farligt gods, ar en skyddsklassad
anldggning (ISPS) samt ingar i det transeuropeiska transportnitet (TEN-T). Det
sistndmnda understryker hamnens internationella betydelse och skérper kraven pa
langsiktig funktionalitet.

I samma dokument anges felaktigt att hamnen ar utpekad som riksintresse av
Sjofartsverket, vilket ska vara Trafikverket. Dessutom hanvisar faktarutan felaktigt
till 3 kap. 5 § Miljobalken, vilket avser yrkesfiske. Korrekt lagrum for riksintresset
hamn som kommunikationsanlaggning ar 3 kap. 8 § Miljobalken.

D& kommunen aviserar att en ny fordjupad oversiktsplan for staden ska tas fram,
ser Sjofartsverket det som ytterst viktigt att myndigheten inkluderas i detta arbete.
Verket forutsitter att kommunen i den kommande fordjupningen tar ett
helhetsgrepp kring risk- och sikerhetsavstand for att sikerstilla riksintressets
langsiktiga funktion.

Riksintresse Ringhals hamn (Videbergs hamn)

Gillande Ringhals hamn noterar Sjofartsverket att samma felaktiga
lagrumshénvisning forekommer i Del 2: Geografisk vigledning, som for Varbergs
hamn. Hanvisningen till 3 kap. 5 § Miljobalken bor korrigeras till 3 kap. 8 §
Miljobalken.

Vidare noterar Sjofartsverket att omradet kring Bua hamn planeras for
mangfunktionell bebyggelse, vilket bedoms medfora 6kad fritidsbatstrafik. Da
hamnen ligger i direkt anslutning till riksintressefarleden mot Videbergs hamn,
riskerar konflikter att uppsta med yrkessjofarten. Kommunen bor i det fortsatta
arbetet beakta sjosakerhetsaspekten vid en expansion av Bua hamn.

Riksintresse farleder

I planens Del 2: Geografisk vagledning anges att kommunen vill skydda farleder
fran dtgirder som kan "hindra deras anviandning". Sjofartsverket anser att denna
formulering ar for svag och inte i linje med Miljébalkens intentioner. Riksintressen
ska skyddas mot atgiarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet.
Texten bor darfor justeras till att kommunen ska skydda farleder och sjofartsstrak av
riksintresse fran dtgirder som kan pétagligt forsvéra deras anviandning och
funktion.
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Muddring och masshantering

Slutligen noterar Sjofartsverket att 6versiktsplanen saknar stéllningstaganden
géllande hantering av muddermassor, vilket Sjofartsverket dven papekade i
samradsyttrandet. For att 1angsiktigt sdkerstilla funktionen i riksintresset for bade
hamn och farled kriavs aterkommande underhallsmuddring. Avsaknaden av
utpekade omréden for dumpning i vatten, alternativt uppldggning pa land, riskerar
att forsvara och fordyra detta nédvandiga underhall av infrastrukturen.
Sjofartsverket anser att kommunen i sin fortsatta planering bor beakta behovet av
ytor for masshantering kopplat till sjofarten.

Kommunens kommentar

Kommunen har for avsikt att ta full hansyn till riksintresset for kommunikation,
inklusive de funktioner som berér Varbergs hamn och 6vriga sjofartsrelaterade
anldggningar. Kommunen arbetar 16pande for att motverka uppkomst av
intressekonflikter mellan olika mark- och vattenanvindningar. Dessa fragor,
kopplat till Varbergs hamn, hanteras dock inte mer specifikt inom ramen for
oversiktsplanen, utan provas i efterfoljande planerings- och tillstAndsprocesser dar
mer detaljerade avvigningar kan goras.

Hamnverksamheten &r en tillstindspliktig verksamhet. Hallands Hamnar Varberg
AB avser for narvarande att ans6ka om nytt tillstdnd som ska omfatta nuvarande
och utvecklad hamnverksamhet. Fragor kring hur hamnverksamheten férhaller sig
till den planerade stadsutvecklingen tas vidare omhand inom denna process.

Enligt forordningen om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer dn
100 000 invénare vart femte ar kartlagga omgivningsbullret och ta fram strategiska
bullerkartor. Varbergs kommun omfattas inte av detta krav och har séledes inte
gjort en bullerkartliggning inom ramen for den kommunovergripande
oversiktsplanen.

Kommunen noterar 6nskemaélet om att ytterligare komplettera beskrivningen av
riksintresset for Varbergs hamn. Efter genomgang gors dock bedomningen att
riksintresset redan &dr redovisat pa ett tillriackligt sétt sett till kontexten och darfor
inte behover kompletteras.

Kommunen ser att Varbergs hamn felaktigt angivits som riksintresse av
Sjofartsverket och korrigerar detta sa att ratt huvudman anges, det vill siga
Trafikverket. Motsvarande korrigering gors dven for riksintresset for Ringhals
hamn. I bada fallen justeras lagrummet till korrekt hénvisning: 3 kap. 8 §
Miljobalken, som reglerar riksintressen for hamnar som
kommunikationsanldggningar.

Géllande synpunkten om Bua hamn noterar kommunen risken for potentiella
konflikter med yrkessjofarten till Videberg och Ringhals. Kommunen kommer
fortsatt arbeta med att beakta sjosikerhetsaspekter och motverka intressekonflikter
i samband med framtida utvecklingsfragor for hamnen.

Infor antagande av 6versiktsplanen har det gjorts dndringar vad géller hénsyn till
farleder, i linje med Miljobalkens intentioner. For objekt FL1 har foljande skrivning
adderats: "Farlederna ar viktiga for godstrafik, fiskendring och turism. Kommunen
vill skydda farleder och sjofartsstrak av riksintresse fran atgarder som kan patagligt
forsvara deras anviandning och funktion.”
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Stralsdkerhetsmyndigheten (SSM)

Ringhals karnkraftverk

Vad giller fragor relaterat till Ringhals kdrnkraftverk ser SSM ingen anledning att
kommentera detta i en remiss till 6versiktsplan. Dialog och yttranden gillande
Ringhals kdrnkraftverk sker genom ordinarier kontakter med myndigheten.

Elektromagnetiska falt

Den elektromagnetiska stralmiljon kan péverkas kring kraftledningar och
transformatorstationer. Elektriska falt avskdrmas bra av vegetation och
byggnadsmaterial och orsakar diarfor inte betydande félt inomhus.

Magnetfalt avskdrmas ddremot inte pd samma sitt, yttre killor kan signifikant hoja
magnetfiltsnivan inomhus. SSM anser att man bor redovisa magnetsfaltsnivier vid
placering av nya elektriska anldggningar dir magnetféltsnivin forvantas bli férhojd,
sarskilt bor man vid planeringen beakta teknikval och placering for att begransa
barns exponering for magnetfilt. Det giller ocksé vid exploatering néra jarnvig. Det
ar sedan Miljobalken som ska beaktas nar det gors en bedomning av olika alternativ
och eventuella behov av exponeringsbegrinsande atgarder. SSM har
informationsmaterial om magnetfalt och halsorisker som det kan vara bra att ta del
av (se lank nedan).

Radon

Vid nybyggnation giller Boverkets griansviarde (BBR 2011:6) som &ar 200 Bq/m3,
uttryckt som drsmedelvirde. Vid befintlig bebyggelse giller referensniva som anges i
stralskyddsforordningen (SFS 2018:506). SSM vill dock betona att dven under
denna referensniva ska fastighetségaren optimera stralskyddet genom att vidta
atgirder sa att radonhalten halls s& 1ag som det 4r mdojligt och rimligt i enlighet med
stralskyddslag (2018:396). Det kan vara av virde att samla information och
hénvisningar till regelverk om radon i 6versiktsplanen, sa att man vid
samhdllsplaneringen har det pa ett stille.

Ultraviolett (UV-)Stralning

Samtliga cancerformer som har koppling till UV-stralning har 6kat i Sverige det
senaste decenniet, och omraden i de sddra delarna av Sverige och i synnerhet
kustomraden har storre hudcancerincidens. Resonemang kring UV-stralning ar
viktiga vid samhéllsplanering for att pa sikt bidra till ett minskat antal
hudcancerfall. Eftersom exponering i barndomen anses spela en sérskild roll bor
man planera utemiljoer dar barn vistas, exempelvis kring skolor och foérskolor, sa att
det blir en variation vad giller omraden med sol och skugga. Information som finns
pa SSM:s hemsida kan anvindas som ett stod for kommuner och andra intressenter
infor planering av skolgardar, forskolegardar och parker (se lank nedan).

Magnetfilt och halsorisker:

https://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/publikationer/informationsmaterial/m
agnetfaltoch-halsorisker/

Tips for bra UV-skyddande forskole- och skolgardar:
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https://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/omraden/sol-och-solarier/rad-

ochrekommendationer/planera-for-sol-och-skugga-pa-forskolegardar-och-

skolgardar/tips-forbra-uv-skyddade-forskole--och-skolgardar/

Kommunens kommentar

Kommunen uppskattar det informationsmaterial om magnetfilt och hilsorisker
som tillhandahallits av Stralsikerhetsmyndigheten. Gillande magnetféltsnivaer vid
nya elektriska anlidggningar framhaller kommunen att gillande lagstiftning och
nationella riktlinjer foljs. I 6versiktsplanen anges bland annat foljande (avsnitt
Allmdanna stdllningstaganden och hansyn, Lagar, regler och vdgledning) “Utover
den vagledning som ges i oversiktsplanen tillimpar kommunen gillande lagstiftning
och bestimmelser i forordningar och foreskrifter i samhallsbyggnadsprocessen.
Hénsyn tas ocksé till riktlinjer och allmidnna rad frin nationella myndigheter,
kommunala styrdokument samt annan véigledning.”

Avseende onskemalet om att samla information och hanvisningar till regelverk om
radon i 6versiktsplanen gor kommunen beddmningen att detta inte &r
dndamalsenligt. Oversiktsplanen #r ett strategiskt dokument av 6vergripande
karaktdr, vars funktion ar att ge viagledning for mark- och vattenanvindning pé lang
sikt.

Kommunen tackar dven for tillhandahéllet informationsmaterial om UV-skydd. Det
ar dock inte en fraga som kommer att behandlas ytterligare i den
kommundvergripande 6versiktsplanen, dé den ligger utanfor planens strategiska
inriktning och uppdrag.

Myndigheten for civilt forsvar

Riksintresse for totalforsvarets anldaggningar (den
civila delen)

Varbergs kommun omfattas av riksintresseansprak med tillhérande
paverkansomrade for anldggningar i transmissionsnitet for el. Den 25 oktober 2024
beslutade Myndigheten for civilt forsvar att mark- och vattenomradena for samtliga
ledningar och stationer i transmissionsnitet for el samt ledningarna i
distributionsnitet for el mellan fastlandet och Gotland med tillh6rande stationer,
liksom omréden for fornyelse och forstarkning av dessa, utgér omraden som dr av
riksintresse pa grund av att de behovs for totalforsvarets anldggningar (TfC 0004-
0024), den civila delen, enligt 3 kap. 9 § andra stycket Miljobalken (1998:808). Av
oversiktsplanen ska det framga hur kommunen anser att riksintressen ska
tillgodoses.

Myndigheten for civilt forsvar bedomer att planforslaget inte tillgodoser
riksintresseanspréket och riskerar att patagligt forsvara tillkomsten och utnyttjandet
av luftledningar och station.

Myndigheten noterar att planforslaget redovisar riksintresseanspraket under
Riksintresse, LIS och Andra vdrden pa karta. For att planforslaget inte patagligt ska
skada riksintresset behover det framga hur riksintresseanspraket ska tillgodoses,
sarskilt inom markanvindningsomradena som 6verlappar riksintresseanspraket, sa
som Landsbygd, Sammanhdngande bebyggelse och Energiproduktion,
utredningsomrade vindkraft vid Ringhals, U=.
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For att inte patagligt skada riksintresset behover bland annat hinsyn tas till
Elsidkerhetsverkets foreskrifter och allmidnna rad inom riksintresseansprak och
paverkansomraden. Vidare bor bebyggelse undvikas inom riksintresseanspraket och
storningskénslig bebyggelse undvikas inom riksintresseanspréket samt dess
paverkansomréde. Avseende vindkraft behover dessa placeras med minst ett
avstand motsvarande Svenska kraftnits anvisningar avseende sékerhetsavstdnd fran
riksintresseanspréket. Matningen ska utgé frén riksintresseansprakets grins istillet
for kraftledningen.

Vidare vill Myndigheten for civilt férsvar uppméarksamma kommunen pé att
riksintresseanspréket redovisas felaktigt i kartan, da tva ansprak redovisas for
samma anliggningar samt att avstand inte fullt stimmer med myndighetens
angivna ansprak. Information och data (shapefiler) finns att himta pa lansstyrelsens
planeringskatalog samt pa mcf.se/riksintressen.

Kommunens kommentar

Kommunen instimmer i behovet av att fortydliga 6versiktsplanen i enlighet med
riksintresseanspraket for transmissionsnétet for el. Inom de
markanvindningsomraden som Gverlappar riksintresset, kompletteras planen med
hansynsformuleringar. Kommunen bedomer att detta tilligg innebar att
riksintressets krav tillgodoses pa oversiktsplanens niva. Fragor som ror mer
detaljerade avvigningar hanteras vidare i tillstdndsprévning och efterféljande
planeringsskeden, ddr kommunen i dagsliget inte ser nagra uppenbara konflikter
utifrdn 6versiktsplanens inriktning.

Utover den vagledning som ges i oversiktsplanen tillimpar kommunen gillande
lagstiftning och bestammelser i forordningar och foreskrifter i
samhallsbyggnadsprocessen. Hiansyn tas ocksa till riktlinjer och allménna rad fran
nationella myndigheter, kommunala styrdokument samt annan viagledning.

Gillande synpunkten om att riksintresset for anldggningar i transmissionsnétet
redovisas felaktigt, vill kommunen fortydliga att de riksintresseansprék som
redovisas av ansvarig myndighet omfattar tva kategorier: omrade av riksintresse for
totalforsvarets civila anldggningar samt pdverkansomrdde for riksintresset.
Kommunen har valt att redovisa dessa samlat i kartan for att ge en tydlig och
sammanhéllen bild av riksintressets totala geografiska omfattning. Kommunen
bedomer att detta dr en korrekt redovisning av underlaget.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten (LM) har erhéllit forslag till 6versiktsplan for
granskningsyttrande. LM har inte nagra synpunkter.

Kommunens kommentar

Kommunen tackar Lantméterimyndigheten for att de tagit del av 6versiktsplanen.

Luftfartsverket

LFV har i egenskap av sakagare for CNS-utrustning inget att erinra mot
granskningsversionen av oversiktsplan for Varbergs kommun.
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Kommunens kommentar

Kommunen tackar Luftfartsverket for att de tagit del av 6versiktsplanen.

Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen har inget att erinra mot att 6versiktsplanen antas enligt presenterat
forslag. Planen foljer i stora drag Boverkets modell for 6versiktsplanering och har
det innehall som forvintas.

Skogsstyrelsen ser positivt pd att man uppmarksammar natur- och vattenmiljons
betydelse for savil biologisk mangfald som mdjligheter till friluftsliv och rekreation,
samt virdet av gron och blé infrastruktur.

Landsbygden utgor en stor del av kommunens yta, dar jord- och skogsbruk ar
betydelsefullt for sysselsattning och forsorjning pa landsbygden. De grona
niringarna ar viktiga for att bibehalla en levande landsbygd dar ekonomisk
avkastning, sévil som bevarande och utveckling av naturvirden och goda
mojligheter till friluftsliv och rekreation har ar vardefullt. Endast en liten del av
skogsmarken inom Varbergs kommun ar dock 4gd av kommunen och kommunen
saknar radighet 6ver skogsbrukets inriktning p&d merparten av skogsmarken.

Betriffande energiforsorjning sa har etablering av solcellsanlédggningar 6kat
avsevirt sedan nagra ar tillbaka, sdrskilt i sodra Sverige och forvéntas fa en 6kad
betydelse for elproduktionen. Som f6ljd av detta har efterfridgan pa mark for
anlidggning av storskaliga solcellsanldggningar 6kat, vilket kan skapa konflikter
mellan olika intressen.

Av planforslaget framgér att man har en restriktiv hallning till etablering av
vindkraftverk. Vindkraftsetablering ar ofta en kontroversiell friga men kan vara
avgorande for att na de uppsatta klimatmélen. Kommunen bor 6verviga att ta ett
storre ansvar for utveckling av fossilfri energiproduktion, dir d&ven biomassa fran
skogen kan bidra med bioenergi.

Kommunens kommentar

Kommunen instimmer i Skogsstyrelsens bild av att landsbygden utgor en stor del av
kommunen samt att jord- och skogsbruk och spelar en viktig roll for sysselsattning
och forsorjning, samtidigt som kommunen endast dger en liten del av skogsmarken
och darfor har begransad radighet.

Avseende energiforsorjning ar kommunens beslut att inga revideringar av
planforslaget gors infor antagande. Nar det giller vindkraft vidhéaller kommunen att
nya anlaggningar bor lokaliseras inom de utpekade utredningsomraden som
redovisas i markanvandningskartan, samtidigt som en restriktiv hallning kvarstar
gentemot havsbaserad vindkraft. Denna avviagning grundas bland annat i
landskapsbildsfragor samt behovet av att balansera olika intressen kopplade till
natur- och kulturmilj6er och friluftsliv. For solenergi ligger kommunens inriktning
fast, att mojligheterna for nya storskaliga solcellsparker bedoms som begransade
och brukningsvard jordbruksmark ska undvikas for sidana etableringar.

Lansstyrelsen Vastra Gotaland

Till granskningen har planforslaget i olika delar kompletterats med resonemang om
hur mellankommunala fragor paverkas och hanteras. Det framstér dock fortfarande
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som svart att samlat utldsa dessa. I 6versiktsplanens avsnitt Stdllningstaganden och
hdnsyn anges inriktningar for fler viarden och allminna intressen vid planering och
byggande. I markanviandningskartan anges ocksa omradesspecifika
stdllningstaganden och vdgledning kring vilka framtida hdnsyn som behéver tas i
ett enskilt omrade. Dadrmed behdver ldsaren utlisa stéllningstaganden i tva olika
delar av granskningshandlingen.

Det ar positivt att granskningshandlingen kompletterats med Lansstyrelsen Vistra
Gotalands medskick gillande godsterminal i anslutning till Viskadalsbanan,
planarbete for omlastningscentral i Bengtsfors samt identifiering av vardetrakt for
gron infrastruktur i kommungransen till Marks kommun.

Lansstyrelsen Viastra Gotaland ser att energifragan i 6versiktsplanen behover
beskrivas som en gemensam fraga 6ver kommun och ldnsgranser och att kommunen
i sin 6versiktsplan bor uppméarksamma att det finns mellankommunala och
mellanregionala aspekter att identifiera vid eventuell utveckling av Ringhals pa
grund av stor omgivningspaverkan.

Kommunens kommentar

Oversiktsplanens uppligg bygger pa att de Allmdnna stillningstaganden och
hdnsyn avser ta hansyn till olika intressen och virden vid framtagande av
fordjupade oversiktsplaner, planprogram, detaljplaner, bygglovsarenden eller
forhandsbesked, samt i andra sammanhang i samhallsbyggnadsprocessen. Har
anges allminna stillningstaganden som giller hela kommunen eller for flera
geografiska omréden i kommunen.

Utover dessa ges omradesspecifik vdgledning i 6versiktsplanens mark- och
vattenanvandningskarta. Dar anges ocksa konsekvenser av utpekandet och vilka
sdrskilda hdnsyn som behover tas vid fortsatt planering och byggande i det specifika
omradet. Den omradesspecifika vigledningen for geografiskt specifika omraden som
ges i markanvindningskartan behover lisas tillsammans med vad som anges i
oversiktsplanens 6vriga avsnitt.

Kommunen patalar att det, i arbetet med 6versiktsplanen, inte funnits underlag pa
plats for att gora flera av de kvalificerade bedomningar som behover goras i
efterfljande skeden kopplat till Vattenfalls planerade etablering vid Ringhals. Det
géller i viss utstrackning ocksé de utbyggnadsomraden for bostdder och
verksamhetsdndamal som foreslds i andra pagdende planer dar bebyggelsen dr mer
omfattande, sisom inom FOP Virobacka och pagaende planprogram for Bua.
Sammanfattningsvis har det darfor varit svért att géra kumulativa riskanalyser av
det slag som efterfragas i detta tidiga skede av de olika planerna.

Kommunen delar saledes uppfattningen att det finns strategiska fragor kopplat till
Ringhals som kan behova studeras mer 6vergripande utanfor detaljplanearbetet.
Kommunen har en medvetenhet om detta i den kontinuerliga strategiska
planeringen.
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Grannkommuner

Kungsbacka kommun

Sammanfattande instdllning

Kungsbacka kommun ser positivt pa att Varbergs kommun har bearbetat
planforslaget infor granskning, sarskilt genom tilldgg av nya fordjupningsomraden
och flera fortydligade stédllningstaganden inom bland annat natur och vatten, resor
och transporter samt risk och beredskap. Kungsbacka kommun bedomer att vara
mellankommunala synpunkter frén samréadet i flera delar har uppméarksammats,
bland annat genom att Varberg tydligt anger att regional paverkan pé trafikfloden ar
en central friga samt att kommunen instimmer i behovet av starkt jarnvég och
lyfter vikten av samordnad infrastrukturplanering.

Samtidigt vill Kungsbacka kommun betona att 6versiktsplanen behover tydligt
redovisa hur kumulativa effekter — avseende trafik, vatten och
serviceforutsattningar — ska beaktas vid den foreslagna utvecklingen. Detta ar dven
relevant i gransomrédet Stravalla/Loftaskog, dar 6versiktsplanens véigledning och
mellankommunala avvagningar behéver vara tydliga.

Kommunens instdllning i detalj
Regionala trafikfloden, viignit och kollektivtrafik

Kungsbacka noterar att Varberg i samradsredogorelsen uttryckligen delar
beddomningen att regional paverkan pa trafikfloden &r en central friga i den
oversiktliga planeringen. Kungsbacka ser detta som en viktig och positiv
utgdngspunkt och 6nskar att Varberg i den fortsatta planeringen tydligare beskriver
hur mellankommunala trafik- och kapacitetsfragor ska omhéandertas i samband med
utbyggnad av nya bostads- och verksamhetsomraden.

Kungsbacka noterar vidare att Varberg anger vilja till dialog med angriansande
kommuner och instimmer i att stirkt jarnvag ar viktig, samt att samordnad
infrastrukturplanering och kollektivtrafiknira planering kan bidra till att minska
trycket pa vignitet och ddrmed riksintresset E6. Kungsbacka anser att detta &r vil
hanterat pa principiell niva och ger goda forutsittningar for den fortsatta
planeringen.

Kungsbacka noterar dven ett nytt stallningstagande om att utveckla strategiskt
placerade pendelparkeringar vid stationer, viktiga bytespunkter och nira E6.
Kungsbacka bedomer detta som positivt ur regionalt pendlingsperspektiv och vill att
Varberg tydliggor samordning med berorda regionala aktérer och angransande
kommuner si att 16sningarna stodjer ett sammanhaéllet, effektivt och hallbart
pendlingssystem.

Grinsomradet Stravalla/Loftaskog

Kungsbacka noterar att Varberg efter samrédet arbetat om utvecklingsinriktningen
for Stravalla/Loftaskog och att granskningsforslaget mojliggor en langsiktig
utokning med uppemot 300 ytterligare bostader, samt anger ambition om
samhallsservice och vissa arbetsplatser.
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Kungsbacka bedomer att den 6kade tydligheten om utbyggnadsinriktning &r positiv,
men vill sarskilt framhalla att planerad utveckling i detta kommungrénsnéra lage
behover foljas av tydlig mellankommunal samordning avseende:

e resor/pendlingsstrommar och trafikpaverkan i ett mellankommunalt
sammanhang,

e serviceforutsattningar och hur behov ska motas over tid,

e hantering av natur- och friluftsvirden och andra kumulativa effekter.

Robust regional utveckling — energi, klimat, risk och vatten

Kungsbacka kommun vill framhalla att Ringhals har stor betydelse for den regionala
energiforsorjningen och har forstaelse for att detta medfor ett sarskilt ansvar och
komplexa planeringsforutséattningar for Varberg. Med utgangspunkt i
miljokonsekvensbeskrivningen vill Kungsbacka kommun lyfta klimatfragan som en
gemensam regional utmaning och ser girna regional samverkan kring hur
kommunernas planering kan bidra till minskade utslapp och starkt omstéllning.

Kungsbacka kommun noterar positivt att planforslaget kompletterats avseende
riskhansyn, totalforsvar och civilt forsvar. Mot bakgrund av
miljokonsekvensbeskrivningens resonemang om risk, bland annat kopplat till
riskzoner kring verksamheter och transporter av farligt gods, anser Kungsbacka
kommun att 6versiktsplanen behover tydliggora principer for lokalisering och
riskhansyn samt ange hur mellankommunal och regional samordning ska beaktas i
dessa fréagor utifrén ett perspektiv pa robusthet och beredskap.

Kungsbacka kommun vill ocksa lyfta behovet av fortsatt mellankommunal
samverkan kring Stora Hornsjon som kommunoéverskridande resurs. Kommunen
ser positivt pa att planforslaget fortydligar vattenfragor och kumulativa effekter och
onskar fortsatt dialog om hur detta omsitts i berérda delomraden.

Kommunens kommentar

Kommunen instimmer i att de lyfta frigorna ar viktiga att belysa i ett kumulativt
perspektiv. Nar planerna och tillh6rande konsekvensbedéomningar har kommit
langre 0kar ocksa mdjligheterna att analysera de sammantagna effekterna pé ett
mer preciserat sitt. Kommunen bedomer att kumulativa effekter behover beaktas
foljsamt genom samtliga nivaer av planeringen, och att planprogram och
detaljplaner i regel erbjuder de bést limpade forutsittningarna for att tydliggora
uppkommande risker kopplade till specifika exploateringar.

Varbergs kommun instdmmer aven i behovet av fordjupad mellankommunal
samverkan kring trafik- och kapacitetsfragor i samband med utbyggnad av nya
bostads- och verksamhetsomréden. I synnerhet kopplat till utvecklingen i
Strévalla/Loftaskogsomradet, dir frigor om pendlingsstrommar och trafikpaverkan,
serviceforutsattningar 6ver tid samt hantering av natur- och friluftsvarden behover
adresseras i ett mellankommunalt sammanhang, liksom andra kumulativa effekter.

Gallande stéllningstagandet for pendelparkeringar handlar det i forsta hand om att
uttrycka en viljeriktning och skapa de 6vergripande forutséttningarna for att sdédana
I6sningar ska kunna majliggoras i den fortsatta planeringen. Da 6versiktsplanen ar
ett strategiskt dokument behandlas frigan inte mer férdjupat hir. Kommunen har
for avsikt att i kommande planeringsskeden samordna arbetet med berorda
regionala aktorer och angransande kommuner.
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Kommunen ser girna utokad regional samverkan kring hur den kommunala
planeringen kan bidra till minskade utsldpp och starkt omstéllning samt att Stora
Hornsjon stiarks som kommundéverskridande resurs.

Varbergs kommun ser dven positivt pa att mellankommunala och regionala fragor
kopplat till samordning for robusthets- och beredskapsfragor adresseras. Efter
genomgang av framférda synpunkter gor kommunen dock bedémningen att
oversiktsplanen redan hanterar dessa fragor pa en tillrdacklig och dndamaélsenlig
nivd. Kommunen avser darfor inte att gé vidare med varken ytterligare justeringar
av det eller principer for lokalisering och riskhansyn.

Marks kommun

Marks kommun ser positivt pd Varbergs kommuns ambitioner att ta fram en
langsiktigt héllbar och strategiskt inriktad 6versiktsplan. Som grannkommun &r vi
beroende av gemensamma losningar inom flera samhillsviktiga omréden for att
mota framtidens utmaningar. Vi vill darfor lyfta f6ljande perspektiv som vi anser
viktiga att beakta i det fortsatta arbetet.

Robust och resilient infrastruktur

Marks kommun vill betona vikten av att den fysiska infrastrukturen sasom végar,
kollektivtrafikstrak, energiforsorjning och digital kommunikation ska planeras for
att vara robust och framtidssidkrad. Eftersom vara kommuner har omfattande
pendlings- och transportfloden sinsemellan dr det centralt att de storre sambanden
fungerar val 6ver kommun- och lansgranserna. Vi ser sarskilt behov av att:

o  Sikerstilla kapacitet och redundans i de storre vigstraken som knyter
samman vara kommuner.

e Samordna planering av kollektivtrafik och mobilitetstjanster, sarskilt i
gransnira omréden.

e  Arbeta gemensamt for att sikerstilla stabil tillgang till energi och digital
infrastruktur, vilket ar en forutsiattning for bade naringsliv och
sambhallsservice.

Langsiktig tryggad dricksvattentillgéng

Dricksvattenforsorjningen ar en regional angeldgenhet och kriaver helhetssyn. Marks
kommun vill understryka vikten av att Varbergs kommun fortsétter arbeta
strategiskt med att stirka vattenresurserna och skyddet for viktiga vattentékter. Det
ar sarskilt viktigt att:

e Vattenskyddsomraden ges tillrackligt starka skyddsnivéer och att
markanviandningen anpassas darefter.

¢ Klimatrelaterade risker, som torka och 6kad konkurrens om vattenresurser,
vags in i planeringen.

e Regional samverkan kring vattenforsorjning fortsatt prioriteras, da vara
kommuner delar bade floden och riskbilder.

Okat héllbart resande och transporteffektivitet

For att mota klimatmal och skapa attraktiva livsmiljoer behover kommunerna
gemensamt frimja ett mer transporteffektivt samhélle. Marks kommun uppskattar
att Varbergs kommun lyfter héllbart resande som en viktig del av 6versiktsplanen
och ser mojligheter for fordjupad samverkan. Vi vill sirskilt framhalla behovet av
att:
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e  Prioritera gang-, cykel- och kollektivtrafiklosningar i granséverskridande
strak.

o  Stirka regionala kollektivtrafikforbindelser, sdrskilt sddana som stodjer
arbets- och studiependling mellan vara kommuner.

Marks kommun ser fram emot ett fortsatt nara samarbete med Varbergs kommun i
béde den 6versiktliga planeringen och den l6pande regionala utvecklingen. Genom
att gemensamt siakerstilla robust infrastruktur, trygg dricksvattenforsorjning och
héllbara transportlosningar kan vi skapa langsiktigt motstédndskraftiga och
attraktiva kommuner for alla vara kommunmedlemmar.

Kommunens kommentar

Varbergs kommun uppskattar beskrivningen av perspektiv som lyfts i yttrandet och
som kommunen sjalv bedomer vara av central betydelse i den fortsatta planeringen.
Robust och resilient infrastruktur, en langsiktigt tryggad dricksvattentillgdng samt
ett 6kat hallbart resande och en mer transporteffektiv samhillsstruktur ar alla fragor
som kraver strategisk samverkan och ett 1angsiktigt arbetssidtt. Kommunen delar
uppfattningen att ett fortsatt strategiskt arbete inom dessa omraden ar nodvéandigt.
Varbergs kommun ser vidare mojligheter att fordjupa samverkan kring dessa fragor
och ser fram emot fortsatt dialog och gemensamma arbetsprocesser.

Falkenbergs kommun

Varbergs kommuns 6versiktsplan paverkar inte Falkenbergs kommun direkt men
kan komma att paverka indirekt.

En stirkt tillviaxt i Varbergs kommun stiarker Halland som region och kan fa positiva
regionala effekter som dven péverkar Falkenbergs kommun positivt.

Varbergs kommuns 6versiktsplan dr framatsyftande i att ha en h6g ambitionsniva
vad det géller hallbarhet och klimatanpassning. Falkenbergs kommun ser dven
positivt pa planens intentioner att virna kustomrédet och prioritera dess natur-,
rekreations- och upplevelsevarden.

Huspriserna ar generellt hogre i Varbergs kommun an i Falkenbergs kommun varfor
ett 0kat bostadsbyggande i Varbergs kommun inte med automatik behover innebira
en O0kad konkurrenssituation utan en mdjlig komplettering.

Utveckling av omraden for verksamheter kan leda till fler arbetstillfidllen &ven for
kommuninvanare i Falkenberg men kan ocksa leda till 6kad konkurrens om
foretagsetableringar.

Utveckling av Tvédker ger potential till stirkt nuvarande kollektivtrafikstrak
(busslinje Varberg-Falkenberg).

Varbergs kommuns utveckling av den nya stationsorten Varobacka kan, om inte
tagen vander i Varberg, innebira fler mojliga pendlingsrelationer norrut. Det &r
ocksd av vikt att resandetiden pé Vastkustbanan inte 6kar. Detta dr fragor som
Falkenbergs kommun kommer att behova bevaka genom Region Halland.

Kraftig tillvaxt i Varbergs kommun kan leda till 6kat trafikfléde och belastning pa
vag E6. Detta kan i sin tur komma att innebara att Trafikverket begransar tillvaxt i
andra kommuner for att man inte ska se en negativ paverkan pa riksintresset vig
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E6. Aven denna friga kommer Falkenbergs kommun behéva bevaka i ett regionalt
perspektiv.

Kommunens kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna och instdmmer i att Falkenbergs kommun
lyfter flera viktiga aspekter som &r betydelsefulla att beakta i den fortsatta
planeringen. De regionala samband som ror tillvaxt, hallbarhet, kollektivtrafik,
pendlingsrelationer och paverkan pa E6 dr relevanta aspekter och kommer att f6ljas
idet fortsatta arbetet samt i dialog med berorda regionala aktorer.
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Namnder och kommunala bolag

Hamn- och gatundmnden

Diarienummer: KS 2025/0769-95

Sammanfattning av synpunkter frdn samradet som har beaktats

Flera av hamn- och gatundmndens synpunkter fran samradet har beaktats i
granskningsforslaget. Stillningstagandena kring gronbla strukturer har stirkts med
hénsyn till biologisk méngfald, méanniskors hélsa och klimatanpassning. Ett nytt
stallningstagande om att utveckla strategiskt placerade pendelparkeringar vid
stationer, viktiga bytespunkter och i narheten av E6 har tillkommit.
Markanvindningskartan har kompletterats med en tydligare redovisning av
vardekarnor inom de ekologiska spridningsstraken. Planforslagets lasbarhet har
forbattrats genom grafiska justeringar av de lokala ortsutvecklingssambanden.
Vidare har planforslaget kompletterats med ett nytt avsnitt om landsbygdsstddjande
verksamheter samt med en ordlista.

Natur, park och vatten

Hamn- och gatundmnden framforde i samradet 6nskemal om att bedomningen av
kustbygden skulle differentieras, eftersom delar av kustbandet ar sérskilt viktiga for
biologisk mangfald och rekreation. Detta har inte genomf6rts. Bedomningen ar att
en sadan differentiering fortsatt dr relevant.

Resor och transporter

Hamn- och gatuforvaltningen anser att det behovs ett tydligare innehall i de lokala
ortsutvecklingssambanden samt ett fortydligande kring hur kommunen avser att
genomfora nodvindiga investeringar for att folja planforslagets intentioner och ge
stod i kommande atgirdsplanering. Nya cykelvigar ldngs det regionala viagnétet
behover hanteras inom ramen for regional planering. Utpekade cykelobjekt ska
uppfylla faststillda prioriteringskriterier ur ett regionalt perspektiv.

Ndringsliv och verksamheter

Eftersom kommunen i stor utstrackning har begransad radighet 6ver
markanviandningen pa landsbygden, paverkas mojligheterna att styra lokalisering av
nya verksamheter.

Arkitektur, kulturmiljé och landskapsbild

Det bedéms att provning av mindre grupper av samlad bebyggelse pa landsbygden
utan stod av detaljplan kan forsvara hanteringen av malkonflikter mellan olika
intressen. Det kan dven paverka mdjligheten att uppfylla andra stillningstaganden i
planforslaget, sisom ett hallbart transportsystem och sammanhéngande bld och
grona strukturer. En mer tillitande planeringsinriktning for mindre samlad
bebyggelse pa landsbygden kan medfora behov av ett utékat kommunalt
huvudmannaskap for delar av vignitet.

Mark- och vattenanvédndningskarta

Vag 153 saknas som rekommenderad transportled for farligt gods i
markanviandningskartan. Forvaltningen efterfragar fortsatt att sarskilt kénsliga
ekologiska spridningsstrak tydligare pekas ut.
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Sammanhdngande bebyggelse och kommunal service

Fordjupningsomraden: Tofta, Himle och Bua

De grona straken i Tofta och Himle samt det nordsydliga straket i Bua bryts av
befintlig bebyggelse, vilket forsvarar mojligheten att skapa funktionella och
sammanhéngande strak.

Nya utbyggnadsomraden i Loftaskog och Tangaberg

De foreslagna utbyggnadsomradena innebér en betydande paverkan pa omradenas
karaktir och stéller krav pa omfattande atgérder i det lokala vignétet avseende
framkomlighet och trafiksdkerhet. Det kan dven uppsté behov av forandrat
kommunalt huvudmannaskap. Bedomningen ar att konsekvenserna av
utbyggnadsomrédena i Loftaskog och Tangaberg inte ar tillrdackligt utredda.
Omrédena bor darfor dndras till utredningsomraden och studeras samlat for att
tydliggora konsekvenserna ur ett helhetsperspektiv. Det finns dven behov av att
analysera hur en eventuell utveckling paverkar planeringen av andra orter i
kommunen.

Ovrigt
Det efterfrigas att ordlistan kompletteras med en definition av begreppet
trafikstrak samt att begreppet gronstruktur dven omfattar naturmark.

Kommunens kommentar

Rorande synpunkten om differentiering av kustbygden ar bedomningen att detta
inte tas vidare i 6versiktsplanen, eftersom planen redan anses ge tillracklig
végledning och detaljeringsgrad i fragan. Under arbetets gang har det fattats beslut
om att begriansa detaljeringsnivan i vissa delar, bland annat nir gillande
végledningen for kustbygden.

Ortssambanden dmnar visa pé en viljeinriktning for kommunikationen och de
overgripande sambanden mellan orterna. De avser inte fastslagna geografiska strak
eller leder, utan bor ses som ett 6vergripande intresse for att starka olika typer av
kopplingar och kommunikation. De kan exempelvis realiseras genom utbyggnad av
cykelvigar, forbattrad kollektivtrafik eller utveckling av gronstrak, beroende pé
rddande behov och forutsittningar. Den exakta lokaliseringen och utformningen av
dessa samband presenteras darfor inte i utvecklingsinriktningen.

Kommunen instimmer i att nya cykelvigar langs det regionala viagnatet behover
hanteras inom ramen for regional planering. Fragan kring att fortydliga hur
kommunen avser att genomfora nodvindiga investeringar for att f6lja planforslagets
intentioner bedéms vara pé en detaljniva utanfér ramarna for 6versiktsplanen.

Samlad bebyggelse ir en planeringsstrategi pa vilken 6versiktsplanen bygger och
stravar darfor efter att styra ny bebyggelse till lagen nira befintliga
samhillsstrukturer. Genom att samla utvecklingen kring redan etablerad service,
skolor, arbetsplatser och kollektivtrafik kan kommunen béittre erbjuda invanarna
god tillgdnglighet, korta vardagsavstand och minskat bilberoende. Kommunen
instammer i att en spridd utbyggnad pa landsbygd och kust innebér att det blir
svarare att garantera en likvardig service, héllbara transportsystem samt
sammanhéngande bld och grona strukturer. Generellt giller darfor en restriktiv
héllning till storre bebyggelseutveckling utanfor befintliga samhéllen pa kust och
landsbygd.
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For Vig 153 star i objektsbeskrivningen att “Vagen utgor primér transportled for
farligt gods”. Kommunen anser séledes att synpunkten tillgodoses i planforslaget.

For sarskilt kédnsliga ekologiska spridningsstrak gjordes revideringar infor
granskningsskedet. Dessa innebar att spridningsstraken delades upp i16v och
adellov respektive grasmarker. Virdekarnorna inkluderades som en del av de
ekologiska spridningsstraken, i syfte att ge en mer heltickande bild av strakens
funktion och deras samband med ekologiskt séarskilt kidnsliga omraden. Kommunen
bedomer att dessa visas pa ett tydligt satt under kartlagret Andra viarden”.

Giéllande de grona straken Tofta, Himle och Bua patalas att dessa bryts av befintlig
bebyggelse. Illustrationskartorna, i vilka dessa grona strik framkommer, bor lasas
schematiskt och 6vergripande. De grona straken kan rymma natur- och
rekreationsvirden dven dar de passerar genom bebyggda omraden.

Infor antagande har forslag till sammanhingande bostadsbebyggelse inom
omradena B2-U3 och B2-Us i Tangaberg, samt B1-U1 i Stravalla/Loftaskog utgatt
fran planforslaget. De tidigare utbyggnadsomradena méttes av mycket synpunkter
fran privatpersoner under granskningsskedet, dven ldnsstyrelsen yttrade sig kring
att det kunde foreligga viss risk for konflikt med flera virden. Mot bakgrund av detta
har den politiska styrgruppen beslutat att omradena utgar fran planen till
antagandet.

Ordlistan kompletteras enligt Hamn- och gatundmndens énskemal.

Byggnadsnamnden

Diarienummer: KS 2025/0769-99

Utgangspunkter och Utvecklingsinrikining

Stadsbyggnadskontoret &r positiva till att forvaltningens synpunkter fran samradet
beaktats i friga om att de mindre orterna pa néra avstand fran staden inforlivats och
getts samma status. Detta ger en tydligare redovisning av den framtida utvecklingen.

Stadsbyggnadskontoret instimmer i att den prioriterade bostadsutvecklingen ska
vara i stadsomradet och serviceorterna. Ett komplement till staden ar de stadsnira
orterna. Det tydliggors ocksa i planen var koncentrationen av bebyggelse i de
kustnira orterna ska utvecklas. Stadsbyggnadskontoret bedomer att hierarkin
mellan kustnéra orter och stadsnira orter &r battre och detaljeringsnivan &r mer
jamn. Att det dr bra att de stadsnéra orterna Tofta, Lindberg och Himle lagts till p&
samma planeringsniva.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till att verksamhetsnoder langs vag E6 har
markerats i kartan 6ver utvecklingsinriktningen. For att verksamhetsetableringarna
ska bli moéjliga kravs en stark och enad planering, framfor allt pa strategisk niva da
dessa etableringar ger vinster och konsekvenser for hela kommunen.
Stillningstagandena &r ocksé viktiga for att genom hela planprocessen, fran
oversiktsplan till bygglov, kunna visa behovet i det 6vergripande perspektivet. Dessa
argument behovs nir planeringen prévas pa en mer detaljerad niva. Sarskilt viktigt
for att kunna hitta stod i avvigningen mot andra allménna intressen sésom till
exempel jordbruksmark och artskydd. Dessa viarden ar avgorande och har stor
paverkan i planeringen men genomgar inte i den samma avvigning som gors av
riksintressen.
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Stallningstagande och hdnsyn

Stadsbyggnadskontoret 6nskar att stallningstagande och hansyn for naringsliv och
verksamheter utvecklas med avvagning mot andra viarden som jordbruksmark och
artskydd.

Stadsbyggnadskontoret onskar att stéllningstaganden inom arkitektur, kulturmiljo
och landskapsbild bor tydliggora att det fran den 1 december 2025 finns nya regler
for utokad lovplikt inom sarskilt virdefulla byggnader och kulturmiljoer.

Stadsbyggnadskontoret ar positiv till att ett avsnitt om landsbygd lagts till under
hénsyn och stéllningstagande. Stadsbyggnadskontoret foreslér att det under detta
kapitel lagger till en beskrivning av det nationella intresset av jordbruksmark enligt
2 kap. Miljobalken och att den utpekade bostadsbebyggelsen har avvagts mellan
behov av bostdder och bevara jordbruksmark. Forlag till 6versiktsplan tar hansyn till
att bevara en sammanhangande jordbruksmark och utveckla bostader dar det redan
finns bebyggelse, service och kommunikationer.

Mark- och vattenanvéandning och férdjupningsomréaden

Stadsbyggnadskontoret ar positiva till att mark- och vattenanvandnings avsnittet
har kompletterats med fordjupningsomraden och hénvisning till skalan i kartan.
Stadsbyggnadskontoret har noterat att ndgra illustrationer inom Stréavalla/Loftaskog
och Tofta inte helt 6verensstimmer med tidigare planeringsunderlag och 6nskar att
det korrigeras.

Himle

For fordjupningsomradet Himle &r det positivt att det befintliga programomrédet
Norra Himle lyfts in i den 6versiktliga planeringen. Stadsbyggnadskontoret ser
garna att 6versiktsplanen stimmer 6verens med resultaten av planeringen av Himle
verksamhetsomrade.

Genom en mer samordnad planering bedomer Stadsbyggnadskontoret att
mervirdet av Himle verksamhetsomrade kan komma Himle samhaélle till del pé ett
béttre sitt d4n vad planeringen resulterat i dn s ldnge.

Stadsbyggnadskontoret efterlyser en mer 6verviagd gransdragning vid Himle mellan
oversiktsplanen och den kommande fordjupade Gversiktsplanen for stadsomradet. I
denna del anser Stadsbyggnadskontoret att grinsdragningen beh6ver omarbetats
och mer 6vervigda stillningstaganden behover tas. Tydligheten i 6versiktsplanen
har enligt Stadsbyggnadskontorets mening avgorande betydelse for att kunna
komma vidare med planeringen av Himle verksamhetsomréde. Till exempel for att
kunna visa pé nyttan for hela kommunens utveckling och att avvigningen har gjorts
utifrdn det kommunala helhetsperspektivet. Genom ett tydligt stdllningstagande
genom hela planeringen kan ianspréktagandet av jordbruksmark och andra
vardefulla intressen motiveras eftersom en avvigning har gjorts. Sarskilt viktigt for
intressen som paverkas negativt for att naringslivet i kommunen ska ha mojlighet
att vaxa.

Bua

I fordjupningsomradet Bua pekas inte befintliga verksamhetsomraden ut och inte
heller verksamhetsomrade for utvecklingsomrade for befintlig kirnkraft.
Stadsbyggnadskontoret onskar att det illustreras likt de andra orterna i férslaget.
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Stravalla/Loftabro och Tangaberg

I fordjupningsomréde av kustnéra orterna Stravalla/Loftabro och Téngaberg bor det
under riksintresset for hogexploaterad kust och friluftsliv framgé att det som tatort
ar undantaget, enligt 4 kap 1 § 2 st Miljobalken, utifrén att det f6ljer en normal
befolkningsutveckling for orten. Stadsbyggnadskontoret foreslar att ett tydligare
stillningstagande till vad en normal befolkningsutveckling till ar 2050 skulle vara
och i vilken utbyggnadstakt man bedomer att orterna kan viaxa. Detta eftersom
dessa orter har ett 6kat exploateringstryck och darfor sarskilt behover redovisas
utifran den kumulativa utvecklingen av kusten.

Konsekvenser

Visionen ar att Varbergs kommun ska vara Viastkustens kreativa mittpunkt.
Ledorden &r nytdnkande, kunskap, framétanda och mod. Visionen innebér
forhéllningssittet att tillgodose dagens behov utan att d&ventyra kommande
generationers majligheter att tillgodose sina behov socialt, ekonomiskt och
ekologiskt. Det handlar ocksé om delaktighet som innebér att kommunen har ett
Oppet klimat och ett inkluderande férhallningssétt som kdnnetecknas av mangfald,
inflytande och omtanke.

Planeringsinriktningar - Varberg vaxer hallbart

e Skapa goda livsmiljoer — pa landsbygden och i staden
e Vixaitakt

e Skapa ett fossilfritt och cirkulart Varberg

e Beredd pé ett fordandrat klimat

e  Utveckla och ta tillvara det som &r bra med Varberg

Stadsbyggnadskontoret 6nskar att konsekvenserna av den 6versiktliga planeringen
utifran de fem planeringsinriktningar f6r ny 6versiktsplan och kommuners vision
bor beskrivas i text.

Mojliggor planforslaget for ovanstaende? Viktigt for den enskilda medborgare att
forsta vilka konsekvenser forslaget far utéver miljokonsekvensbeskrivningen - MKB.

Stadsbyggnadskontoret 6nskar att konsekvenserna av den 6versiktliga planeringen
utifrdn de fem planeringsinriktningar for ny 6versiktsplan och kommuners vision
bor beskrivas. Omréde

Kommunens kommentar

I 6versiktsplanen anges att kommunen vill frimja en verksamhetsutveckling i
anslutning till de storre vigarna och i ndromréden till moten pa E6. Omraden for
Verksamhetsomrdade och industri finns utpekat i det omréde som omfattas av
pégéende planprogramsarbete i Himle. Har anges f6ljande. "Omrédet kan utvecklas
som verksamhetsomréde. I program for detaljplan utreds moéjligheten att anvénda
omradet for verksamhetsindamal”. Kommunen gor en annan bedéomning kring
problematiken med grinsdragningarna i OP/FOP som Byggnadsnimnden framfor.
Huvudsaken ir att det omréde som utreds for verksamhetsandamaél ges ett allmént
stod i OP (och FOP Staden, som #r en del av kommunens 6versiktsplan).
Kommunen konstaterar att ett sddant stod ges. Byggnadsndmnden skriver ocks&
foljande: ”[...] Sarskilt viktigt for att kunna hitta stéd i avvagningen mot andra
allménna intressen sésom till exempel jordbruksmark och artskydd. Dessa virden &ar
avgorande och har stor paverkan i planeringen men genomgar inte i den samma
avvagning som gors av riksintressen.” Har blir fragan nagot mer komplex. Inom
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ramen for 6versiktsplanen har inte omradets lokala naturvirden inventerats och
stillningstaganden har inte gjorts kopplat till dessa. Utifran 6versiktsplanen ges ett
stod for att havda att verksamhetsmark hir kan utgora ett visentligt
samhdllsintresse. I friga om jordbruksmarken kan det ocksé finnas behov att gora
mer nyanserade bedomningar i efterfoljande skeden, under program eller
detaljplan. Har ger 6versiktsplanen ocksa annan viagledning om vad som behéover tas
i beaktande. I avsnittet Stdllningstaganden och hdansyn, Landsbygd anges bland
annat att kommunen ska "Minimera fotavtrycket pa jordbruksmarken vid
exploatering, genom varsam placering och anpassning av ny bebyggelse.” Frigan om
omfattning och lokalisering av exploateringar inom omrédet far med andra ord
vidare avgoras i planprogrammet. Inga avgorande dndringar gors i berérda delar av
planforslaget mellan granskning och antagande.

Byggnadsnamnden har i ssmmanhanget ocksé framfort ett mer allmént 6nskemaél
om att stallningstagande och hansyn for naringsliv och verksamheter utvecklas med
avvagning mot andra viarden som jordbruksmark och artskydd i planforslaget. Som
namns ovan ger oversiktsplanen vigledning i olika delar som ger st6d at
bedomningar i enskilda fall. Det finns tydliga stillningstaganden i planen som anger
att anpassningar ska goras till jordbruksmark och till allmanintresset av att virna
viktiga naturmiljoer. I avsnitt Stdllningstaganden och hdnsyn, Natur, parker och
vatten anges bland annat féljande: "Undanta viardefulla naturomridden med hoga
art- och biotopvirden fran exploatering”. Planens stéllningstaganden rérande
behovet av att tillskapa verksamhetsmark i anslutning till E6 behover lasas
tillsammans med detta. Exakt var granserna gar mellan intresset av att varna lokala
naturvirden och andra visentliga samhillsintressen behover avgoras i enskilda fall.

I markanvandningskartan ryms inslag av verksamhetsmark och andra
servicefunktioner i olika markanviandningskategorier. Se avsnitt om Beskrivning av
anvdndningar. Det giller exempelvis delar av omraden utpekade som Landsbygd
och Mangfunktionell bebyggelse. I Bua finns befintlig sméindustri i den 6stra delen
av titorten soder om Buaviigen. Aven i Bua hamn finns hamnverksambheter.
Gillande detaljplaner i berorda omréden ar forenliga med vad 6versiktsplanen
anger som lamplig markanvandning for omradet. I 6versiktsplanen utesluts inte att
det langsikt kan mojliggéras andra inslag eller former av bebyggelse i berérda
omraden. I Bua dar angiven markanvindning ar Mdangfunktionell bebyggelse ges
generellt storre tillatelse for en blandad bebyggelse med inslag och funktioner som
inte enbart bestar av bostadsbebyggelse. Pé en del platser i planomradet (exempelvis
Derome, Tofta och Tangaberg) finns specifikt utpekad mark f6r Verksamheter och
industri. Pa dessa platser har kommunen bedomt att den markanvandningen
exklusivt ar den mest lampliga.

Utover paverkan pa miljéaspekter enligt Miljobalkens krav, vilket kan anses tdcka in
den ekologiska, och delar av den sociala, dimensionen av héllbarhet, belyser den
framtagna miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) dven hur planen paverkar ett
antal ytterligare aspekter kopplade till social och ekonomisk héllbarhet. MKB:n har
diarmed vidgats till en bredare héllbarhetskonsekvensbeskrivning av planforslaget.
MKB:n inbegriper ocksa en samlad bedomning av planforslaget utifrdn de nationella
miljokvalitetsmélen och de globala hallbarhetsmalen. Kommunen bedomer att
miljobedomningen i arbetet har varit tillrackligt omfattande och uppfyller
Miljobalkens krav. For att tillgédngliggora resultatet fran MKB:n ytterligare har
oversiktsplanen kompletterats med en sammanfattning av konsekvenserna utifran
miljobedémning. Denna sammanfattning aterfinns under avsnitt Konsekvenser,
Strategisk miljobedomning.

Granskningsutldtande | Varbergs kommun

47



Planeringsinriktningarna togs fram i syfte att sétta ramar och ge underlag till
prioriteringar under framtagandet av planforslaget, inte i syfte att utgora en grund
for hallbarhetsbedomning av planen. Att hdrutéver gora en bedémning av
planforslaget utifrdn kommunens vision och 6versiktsplanens
planeringsinriktningar ar tinkbart. Men utifran projektets tidplan, och det faktum
att planen redan har genomgétt en gedigen miljobedomning, bedoms detta som
mindre prioriterat. Inga avgorande dndringar gors i berorda delar av planforslaget
mellan granskning och antagande.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Diarienummer: KS 2025/0769-158

Miljo- och hilsoskyddsnamnden har tagit del av den reviderade 6versiktsplanen
samt de sammanstéllda dndringar som genomférts mellan samrad och granskning.
Niamnden konstaterar att flera av de synpunkter som framfordes i samradsskedet
delvis har tillgodosetts, men att vissa centrala fragor kvarstéar.

Niamnden kvarstar vid uppfattningen att 6versiktsplanen bor omfatta hela
kommunen, vilket ocksa stimmer 6verens med Lansstyrelsens yttrande.

Niamndens tidigare synpunkter har inte handlat om att skapa dubbla
markanvandningskartor, utan om behovet av en samlad och 6vergripande
vigledning dven for de omraden som omfattas av gillande fordjupade
oversiktsplaner. Utan en sidan gemensam styrning riskerar helhetsperspektivet att
forsvagas och planeringen att bli fragmenterad.

Oversiktsplanen bor dirfor tydligt ange att den giller for hela kommunen och
klargora hur den overgripande inriktningen ska sidkerstillas dven i de delar dar
FOP:ar fortsatt giller.

Niamnden konstaterar att granskningsforslaget har kompletterats med flera nya
geografiska fordjupningsomraden jamfort med samradsversionen. De tillkommande
omradena ir Tofta, Sunnvira verksamhetsomrade, Hunnestad, Lindberg, Godestad
och Himle. Vidare noterar nimnden att delar av FOP Staden (2010) f6r Tofta och
Lindberg har upphévts och ersatts med ny végledning, vilket skapar en mer enhetlig
detaljeringsniva i planforslaget.

Niamnden uppmérksammar ocksa att de utpekade utredningsomradena i 6stra
Loftaskog och Tangaberg har justerats. Nimnden tar del av dessa fortydliganden
och justeringar och har inga invandningar.

Buller

Milj6- och hélsoskyddsnamnden framholl i yttrandet 6ver samradshandlingarna att
man i likhet med flera kommuner i 6versiktsplanen har med en bullerkartlaggning.
Kommunen har i kommentaren framhallit att det enligt férordning om
omgivningsbuller endast 4r kommuner med mer dn 100 000 invanare som omfattas
av krav pd bullerkartldggning. Varbergs kommun har ett invinarantal under 100
000 och omfattas sdledes inte. Av den anledningen menar kommunen att en
bullerkartlaggning inte bor prioriteras. Namnden delar efter kommunens
motivering bedomningen att en bullerkartlaggning inte behover innefattas i
oversiktsplanen.

Djurhallning — nérhet till djur/allergener I tva yttranden lyfts fragor kring
djurhéllningsverksamheter och hur samradsforslaget hanterar bebyggelseutveckling
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i anslutning till berérda verksamheter. Namnden noterar de gjorda fortydligandena
och har inga invindningar mot kommunens kommentarer.

Energi

I samradsredogorelsen framhaller kommunen i sin kommentar till inkomna
synpunkter att man beslutat att inte gora nagra édndringar i planforslaget med
anledning av synpunkterna. Nimnden framforde i sitt yttrande 6ver
samradshandlingarna bland annat asikten att kommunen bor lagga mer tyngd pa att
etablera solenergianldggningar eller uppmuntra fastighetségare att etablera
anldggningar pé tak eller mark med mindre virde, sisom hérdgjorda restytor som
inte kan nyttjas for andra andamél. Namnden ser inte att det ndmnda yttrandet har
bemotts eller beaktats.

Skolor/forskolor

Miljo- och hilsoskyddsndmnden vidhéaller den synpunkt som framfordes i
samradsskedet, ndmligen att 6versiktsplanen behover tydliggora stéllningstagandet
kring béde storlek och kvalitet pa friytor for forskolor och skolor. Nimnden anser
fortsatt att dessa aspekter bor framga tydligare i kartunderlaget och i respektive
omradesbeskrivning for att 6versiktsplanen ska ge ett tillrackligt styrande underlag
vid kommande planldggning.

Fororenad mark

Miljo- och hilsoskyddsndmnden delar delvis kommunens stillningstagande i
kommentaren men anser att kommunen i 6versiktsplanen bor markera storre
fororenade platser som inte kommer att saneras, sdsom sluttickta deponier och
andra storre fororeningsobjekt dar man bedémt att fororeningar kan vara kvar i ett
mark- eller vattenomréde.

Masshantering och materialférsérjning

Milj6- och hélsoskyddsndmnden anség i yttrandet 6ver samradshandlingarna att
kommunen bor ha ett stillningstagande gillande ytor for masshantering samt att
planforslaget ska inkludera kommunens materialférsorjningsplan. Kommunen har i
sin kommentar till yttrandet ansett att inkluderandet av en materialforsorjningsplan
ar for mycket av styrning pa detaljniva. Vidare skriver kommunen vad giller
masshantering att 6versiktsplanen inte utgor hinder for lamplighetsprovning av en
sddan typ av markanvindning i olika delar av kommunen. Namnden noterar dessa
fortydliganden och har inga invindningar mot kommunens kommentarer.

Miljofarliga verksamheter

Det ar fler remissinstanser som 6nskar ett tydligare redovisning av milj6 och
riskaspakter kopplade till férorenade omraden, buller, farlig verksamhet samt
djurhallning. Aven om vissa frigor kommenteras Gversiktligt saknas en samlad
bedomning och ett klargérande av hur dessa risker ska hanteras i 6versiktsplanen.
Namnden efterlyser vidare stillningstagande rorande lampligheten for ny
bebyggelse inom och i narheten av dessa verksamheter.

Radon

Miljo- och hidlsoskyddsnamnden noterar att kommunen beaktat nimndens
synpunkt om radon och har darfor inga Gvriga synpunkter pa kommentaren.

Vatten, avlopp och dagvatten

Miljo- och hilsoskyddsnamnden konstaterar att flera av tidigare synpunkter kring
vattenkvalitet, dagvatten och VA-planering har delvis beaktats i 6versiktsplanens
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reviderade version. Kommunen har fortydligat 6vergripande stillningstaganden,
bland annat om att anvinda naturliga rinnvégar och lagpunkter for
dagvattenhantering samt om behovet av langsiktigt hallbara VA-l6sningar vid ny
bebyggelse. Nimnden ser positivt pé att planforslaget nu tydligare beskriver att
dagvatten dr utrymmeskriavande och ska hanteras tidigt i planeringen, samt att flera
vattenforekomster inte uppnar miljokvalitets-normer och att kumulativa effekter
maste beaktas.

Sammanfattningsvis bedomer ndimnden att planforslaget i flera delar har forbattrats
utifran tidigare synpunkter, men att ytterligare tydlighet beh6vs kring
ansvarsfordelning och framtida hantering i kompletterande strategier och
styrdokument. Det dr avgorande att VA- och dagvattenfrigorna fortsatt ges en
central roll i kommande planeringsskeden, s& att markanvandning och
bebyggelseutveckling sker pa ett sitt som lngsiktigt skyddar vattenkvaliteten och
sékerstiller robusta vatten- och avloppssystem.

Kommunens kommentar

Kommunen &r tacksam for den konstruktiva dialog som nimnden uppvisar.

Kommunens 6versiktsplan innefattar dven gillande fordjupningar av
oversiktsplanen. I denna mening omfattar 6versiktsplanen (inklusive
fordjupningarna) hela kommunen, helt i enlighet med gillande lagkrav. Se
samradsredogorelsen for utforligare motivering till varfor mark-och
vattenanviandningskartan i den hir planen exkluderar omraden inom géillande
fordjupningar, vilka har egna mark- och vattenanviindningskartor i respektive FOP.
Kommunen kvarstar vid detta synsatt och anser att det vore problematisk att ha
dubbla markanvindningskartor for samma geografier. Framfor allt d& det riskerar
att leda till tvetydighet snarare dn en 6kad tydlighet i friga om 6versiktsplanens
(inklusive fordjupningarnas) vagledning for dessa geografier. Kommunen noterar
dartill att 1ansstyrelsen i sitt granskningsyttrande inte vidhallit deras synpunkter i
denna fraga sdsom den formulerades av dem i samradet.

Planen innehéller stéllningstaganden som, i enlighet med ndmndens yttrande, syftar
till att uppmuntra fastighetsdgare att etablera anlaggningar pa tak, mindre
solcellsanlaggningar eller solcellsanlaggningar p& impediment som inte innefattar
jordbruksmark. Kommunen har inte funnit anledning att gora ytterligare andringar
i dessa avsnitt i planforslaget mellan granskning och antagande.

Oversiktsplanen #r ett politiskt maldokument som ska spegla de viljeinriktningar
som den politiska majoriteten har. Oversiktsplanens vigledning i frigor som ror
friytor for forskolor och skolor har genomgatt ingdende politisk forankring. I
oversiktsplanen anges bland annat f6ljande. "Planera for att forskolor och
grundskolor har den friyta som behovs for att ge barn och ungdomar plats for lek
och samvaro.” I 6versiktsplanen anges darutover foljande (avsnitt Allmdnna
stallningstaganden och hédnsyn, Lagar, regler och vdgledning) ”Utover den
vigledning som ges i 6versiktsplanen tillaimpar kommunen gillande lagstiftning och
bestimmelser i forordningar och foreskrifter i samhallsbyggnadsprocessen. Hinsyn
tas ocksa till riktlinjer och allménna rad fran nationella myndigheter, kommunala
styrdokument samt annan vigledning.” Utover dessa inriktningar finns en tydlig
viljeinriktning att i 6versiktsplanen inte lasa fast eller ange specifika riktvarden for
friyta narmare i 6versiktsplanen. Detta kan vara en fraga som skulle kunna utvecklas
vidare i annan kommunal strategi eller riktlinje.
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Rorande de synpunkter om VA och dagvatten som tas upp hénvisas till kommunens
kommentarer till yttrandet frin VIVAB samt kommentar till ldnsstyrelsens yttrande
angaende miljokvalitetsnormer for vatten. Inga storre dndringar gors har i
planforslaget mellan granskning och antagande.

Niamnden anger att de efterfragar tydligare redovisning av miljé och riskaspakter
kopplade till férorenade omraden, buller, farlig verksamhet samt djurhéllning och
efterlyser vidare stéllningstagande rérande lampligheten for ny bebyggelse inom och
i ndrheten av miljéstorande verksamheter. Kommunen vill betona att
oversiktsplanen ar ett strategiskt och 6vergripande dokument till sin natur. Under
arbetets gang har kommunen dessutom valt att begrinsa detaljeringsnivan i vissa
delar, varfor planforslaget antagit en ytterligare 6vergripande karaktir. De
riskhdnsyn med mera som ndmnden tar upp i sitt yttrande ar delvis frigor som idag
omhindertas i annan kommunal strategi eller riktlinje. Kommunen &r inte
fraimmande for att utveckla vigledningen i dessa fragor i andra strategidokument &n
oversiktsplanen, dir det behovs.

Kultur- och fritidsnamnden

Diarienummer: KS 2025/0769-107

Overvagande

I granskningsskedet kan konstateras att de justeringar som gjorts i forslaget till
oversiktsplan inte innebar ndgon fordndrad paverkan pa kultur- och
fritidsnamndens ansvarsomréden. Naimndens synpunkter frin samradet har delvis
beaktats genom fortydliganden, bland annat genom inférandet av en ordlista som
klargor begrepp som kommunal/offentlig service och métesplatser, vilket starker
planens tydlighet och anvandbarhet.

Samtidigt kvarstar 6versiktsplanens strategiska och 6vergripande karaktir, vilket
innebar att flera frigor med koppling till kultur-, idrotts- och fritidsverksamheter
behover hanteras i efterféljande planeringsskeden och i andra styrdokument.

Den uttalade viljan till fortsatt samverkan i den fysiska planeringen skapar goda
forutsattningar for det fortsatta arbetet, och mot denna bakgrund bedéms
granskningsforslaget kunna tillstyrkas.

Jamlikhetsbedémning
Ingen jimlikhetsbedomning anses nodvéndig i det har skedet.

Kommunens kommentar

Oversiktsplanens huvudsakliga uppdrag #r att hantera frigor kopplade till mark-
och vattenanvindning, vilket inneburit att fragor som ror kultur-, idrotts- och
fritidsverksamheter inte behandlats djupare i dokumentet. Kommunen vill dven
betona att 6versiktsplanen ar ett strategiskt och 6vergripande dokument till sin
natur. Under arbetets giang har kommunen dessutom ocksé valt att begrinsa
detaljeringsnivan i vissa delar, varfor planforslaget antagit en ytterligare
overgripande karaktér.

Kommunen vérnar en god samverkan kopplat till kultur- och fritidsfragor i den
fysiska planeringen och ser fram emot det fortsatta samarbetet framover.
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Forskole- och grundskolendmnden

Diarienummer: KS 2025/0769-113

Overvéagande

Forskole- och grundskolendmnden ser positivt pa att 6versiktsplanen har
fortydligats jamfort med samrédshandlingen genom att fordjupningsomraden har
mer konkret vigledning om framtida bebyggelseutveckling. Detta skapar battre
forutsiattningar for 1angsiktig planering av forskole- och grundskoleverksamhet.

Samtidigt vill ndimnden lyfta foljande synpunkter och 6verviganden:
Behov av tidig kapacitetsplanering

De fordjupningsomraden som pekas ut i granskningshandlingen, bland annat
Tangaberg, Stravalla/Loftaskog, Bua, Tofta, Lindberg och Himle, innebér ett
tydligare utpekande av var bostadsutveckling forviantas ske. Bedomningen ar att
detta med stor sannolikhet leder till 6kade barn- och elevantal inom dessa omraden.

Niamnden vill darfor understryka vikten av att behov av forskole- och skolplatser
analyseras och planeras parallellt med bostadsutbyggnaden for att undvika
kapacitetsbrist och tillfélliga 16sningar.

Lokalisering och trygga skolvigar

Den tydligare geografiska vigledningen i 6versiktsplanen medfor behov av att tidigt
planera for placeringen av utbildningsverksamhet. Nya forskolor och skolor bor
lokaliseras sa att trygga skolviigar kan sikerstillas. Okad bebyggelse och fortitning
riskerar att medfora okad trafik. Barnperspektivet méste vara vigledande i fortsatt
planering av gang- och cykelvigar, trafiklosningar och kollektivtrafik i anslutning till
skolor och forskolor.

Sammanfattning

Oversiktsplanens forindringar i granskningshandlingen ger ett tydligare
planeringsunderlag, men stéller ocksa 6kade krav pé tidig samverkan. Namnden
forutsitter att barnets basta beaktas i kommande detaljplaner och
genomforandeskeden.

Kommunens kommentar

Sambhallsutvecklingskontoret instimmer i behovet av att forskole- och skolplatser
analyseras och planeras parallellt med bostadsutbyggnaden for att undvika
kapacitetsbrist och tillfélliga 16sningar. Ett barnperspektiv dr centralt, dar trygga
skolvigar sékerstills genom god planering av gang- och cykelvigar, trafiklosningar
och kollektivtrafik i anslutning till skolor och férskolor.

Dessa aspekter har varit betydelsefulla i 6versiktsplanearbetet och i utpekandet av
nya omréden for sammanhingande bostadsbebyggelse. Att samla bebyggelsen ar en
grundlaggande planeringsstrategi som legat till grund for arbetet och som skapar
battre forutsattningar och storre underlag for kommunal service, inklusive narhet
till skolor och forskolor. Det framjar dven trygga skolviagar och starker samtidigt
underlaget for ett forbattrat kollektivtrafiknat.

Kommunen instimmer i behovet av nira samverkan i dessa fragor och ser fram
emot ett fortsatt gott samarbete framover.
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Utbildnings- och arbetsmarknadsndmnden

Diarienummer: KS 2025/0769-129

Planforslaget tar sikte pd 2050. Varberg har sedan en léng tid tillbaka haft en positiv
befolkningsutveckling. Kommunen har idag cirka 70 000 invanare (2026) och ar
2050 beridknas det bo runt 9o 000 invanare i Varbergs kommun. Utbildnings- och
arbetsmarknadsndmnden stiller sig bakom granskningsforslag till ny 6versiktsplan
for Varbergs kommun, men vill samtidigt betona vikten av att det skapas
forutsattningar for kommunens gymnasieskola att vixa i takt med
befolkningsutvecklingen.

Kommunens kommentar

Sambhailsutvecklingskontoret tackar for att Utbildnings- och
arbetsmarknadsnamnden tagit del av forslaget till ny 6versiktsplan.

Socialnamnden

Diarienummer: KS 2025/0769-170

Socialforvaltningen bedomer att forslaget till ny 6versiktsplan for Varbergs kommun
utgor en god strategisk grund for kommunens ldngsiktiga utveckling.

Planens ambition att stirka den sociala héllbarheten genom att ta hansyn till
manniskors olika livssituationer och behov i den fysiska planeringen ligger i linje
med socialndimndens uppdrag att bidra till jamlika levnadsvillkor, delaktighet och
goda livsmiljoer for kommunens invénare. Tillgang till bostdder och kommunal
service ar av grundldggande betydelse for ménniskors mojligheter att leva
sjalvstandigt och aktivt delta i samhillslivet.

Mot bakgrund av inriktningen i den nya socialtjinstlagen, med ett 6kat fokus pa
forebyggande arbete, tidiga insatser och langsiktig planering, vill socialforvaltningen
sarskilt betona vikten av att bostadsforsorjning och fysisk planering sker med god
framforhallning. Tillgang till bostider i ritt tid, i kombination med nérhet till
kommunal service och stodjande funktioner, ar avgérande for att kunna arbeta
forebyggande, minska social utsatthet och begriansa behovet av mer resurskravande
insatser. Forvaltningen ser positivt pa att 6versiktsplanen betonar utveckling i och i
anslutning till befintliga orter samt vikten av tillgang till service, kollektivtrafik och
gemensamma miljoer.

I den vidare planeringen ar det viktigt att markreservationer och kommunens arbete
med strategisk lokalforsorjning skapar utrymme for samtliga verksamheter inom
socialnamndens ansvarsomréde. Det ar angeldget att den fortsatta planeringen
skapar forutsiattningar for ett varierat bostadsutbud med skiliga hyresnivaer och
god tillgang till kommunal service.

Kommunens kommentar

Sambhailsutvecklingskontoret delar uppfattningen om vikten av att fortsitta arbetet
med en strategisk lokalforsorjning och att skapa forutsiattningar for ett varierat
bostadsutbud och god tillgéng till kommunal service. Genom att i forsta hand styra
ny bebyggelse till redan etablerade orter vill samhallsutvecklingskontoret lyfta
betydelsen av nirhet till service, kollektivtrafik och kvalitativa gemensamma
miljoer.
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Samhallsutvecklingskontoret instimmer i att det dr angelédget att den strategiska
planeringen skapar forutsittningar for ett varierat bostadsutbud och god tillgéng till
kommunal service. Samtidigt vill kommunen tydliggora att dessa fragor delvis ligger
utanfor 6versiktsplanens uppdrag och dven att hanteras i kommande, mer
detaljerade planeringsskeden.

VIVAB

Diarienummer: KS 2025/0769-130

Generella synpunkter

Cirkuldra system dér vatten, energi och ndringsdmnen tervinns och ateranvénds ar
en viktig forutsattning for en langsiktigt hallbar och resilient samhéallsbyggnation.
Det kan bland annat innebara att dagvatten tas om hand lokalt, att gravatten kan
atercirkuleras efter rening och att mark avsitts tidigt for grona
dagvattenanldggningar, 6versvimningsbara multiytor och atervinnings- och
behandlingsanliggningar. Mot bakgrund av klimatforandringar, 6kade belastningar
pa VA-anldggningen samt skérpta miljokrav behover 6versiktsplanen tydligt ange en
viljeriktning som stodjer resurseffektiva och robusta systemlosningar. Avsaknaden
av en sadan tydlig inriktning riskerar att forsvara omstillningen och begrinsa
mojligheterna att i efterfoljande planering skapa langsiktigt héllbara 16sningar.

Vivab konstaterar att vara tidigare synpunkter om hallbar samhéllsbyggnation,
cirkuldra systemlosningar och resurseffektivitet endast har beaktats i mycket
begriansad omfattning i granskningshandlingen. Frigorna berors endast 6versiktligt
pé sida 66 och ger inte tillrackligt stod for den omstéllning som behover
genomforas. Aven dagvattenhanteringen behandlas i mycket begrinsad omfattning
och ndmns endast kort pa sida 37. Dessa fragor behover ges storre tydlighet och
utrymme i planen for att utgora ett fungerande stod i den fortsatta planeringen.

Vivab vill tydliggora att VA-kollektivet inte ansvarar for hanteringen av skyfall.
Ansvaret for skyfall och 6versvimningar delas mellan fastighetsigare, kommunen
och andra berérda myndigheter. VA-kollektivet ansvarar f6r driften av det allménna
ledningsnitet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten, men inte specifikt for
skyfallshantering. Detta fortydligande har inte hanterats mellan samrad och
granskning och aterfinns inte i samradsredogorelsen.

Det &r inte majligt att bygga ut allmént VA i alla delar av kommunen, d4 vissa
omraden har tekniska, ekonomiska eller miljomassiga begriansningar som gor en
utbyggnad olamplig. I redan bebyggda omréden &r en utbyggnad dessutom komplex
och mycket kostsam for VA-kollektivet. Vid provning av enskild bebyggelse maste
risken for framtida behov av allmant VA enligt 6 § lagen (2006:412) om allminna
vattentjanster (LAV) beaktas. Enskild bebyggelse pd landsbygden bor darfor beviljas
restriktivt och den samhéllsekonomiska aspekten méste végas in i beslutet.
Oversiktsplanen bor ge tydligare stod for att kunna neka bebyggelse som riskerar att
medfora skyldighet att ordna vattentjénster av samhéllsekonomiska skil. Det dr av
stor vikt att VA-huvudmannen alltid ges mojlighet yttra sig 6ver denna typ av
drenden och att yttrandet beaktas i den samlade bedémningen.

Begreppet “vatten” anviands frekvent i dokumentet och riskerar ddrmed att skapa
oklarheter kring vad som avses. For tydlighetens skull bér termen ”dricksvatten”
anvindas i de delar dér det specifikt handlar om den allménna
dricksvattenférsorjningen. Detta minskar risken for sammanblandning med

54 Granskningsutldtande | Varbergs kommun



dagvatten, spillvatten, skyfallsvatten eller andra typer av vatten och bidrar till en
mer konsekvent och begriplig terminologi genom hela dokumentet.

Vivab vill framhalla att 6versiktsplanen utgor ett centralt styrdokument som i hég
grad paverkar VA-huvudmannens verksamhet och langsiktiga planering. Vivab
upplever att vi inte har varit tillrdckligt delaktiga i arbetet med 6versiktsplanen, da
inga uppféljande fragor eller dialoger har férts med utgdngspunkt i vart
samradsyttrande mellan samrads-och granskningsskedet. Vivab har dock, under
perioden, fatt mojlighet att limna synpunkter pa lampligheten av bebyggelse inom
vissa utpekade omraden. Daremot har vira synpunkter avseende omréden som
bedomts som olampliga eller mindre lampliga for exploatering inte beaktats i
tillracklig omfattning. Vivab utgér darfor fran att kommunen kallar till méte for
fortsatt dialog om detta granskningsyttrande.

Del 1, Allman véagledning

Avsnitt, Energi och teknisk forsorjning - Teknisk infrastruktur och
bebyggelse viaxer i takt

I granskningshandlingen anges (s. 66) att viktiga strék for avvattning, ytor f6r 6ppen
dagvattenhantering samt behov av 6versvimningsytor behover identifieras och att
utrymme ska avsittas, samt att skyfallsytor med fordel kan kombineras med ytor for
park, rekreation eller parkering. Vivab anser att detta stillningstagande behover
stirkas ytterligare och kompletteras med att lampligheten for byggnation i 14gldnta
omraden med risk for 6versvimning och havsnivastigning ska ses ver. Vidare
behover kommunen sikerstilla tillrdckliga ytor for dagvattenlosningar for att kunna
hantera bade befintliga och framtida problem med 6versvamningar och férorenat
dagvatten. Dessa tilldgg ar nodvindiga for att sikerstilla en 1angsiktigt hallbar och
funktionell dagvattenhantering i takt med 6kade klimatrelaterade péfrestningar. En
héallbar vatten-och avloppsforsorjning forutsétter att samhallet 6ver tid kan hantera
okade nederbordsméngder och begrinsa konsekvenserna av skyfall. Den allménna
VA-anlédggningen ar dock inte dimensionerad for skyfall, utan dessa hanteras genom
hojdsittning samt 6ppna och ytbaserade strék for avledning av skyfallsvatten.

I avsnittet anges att "En hdallbar vatten- och avloppsforsérjning forutsdtter att den
over tid kan hantera okad nederbérd och minska effekter vid ett skyfall”. Denna
formulering behover utvecklas avsevart for att tydliggora vilka effekter som avses.
Texten beskriver endast paverkan pa ytan, men saknar helt redovisning av hur
okade regnméangder och skyfall padverkar dagens avloppssystem, vattentikter och
dricksvattenforsorjning samt konsekvenser for byggnader och
transportinfrastruktur. FOr att avsnittet ska ge ett tillrackligt planeringsstod behover
dessa risker och effekter beskrivas tydligare och kopplas till de ytor och strukturer
som kravs for att langsiktigt hantera 6kade floden och ett foranderligt klimat.

Under rubriken, Stillningstaganden (s. 67) anges att omraden utanfor det
kommunala verksamhetsomradet for VA endast far planldggas om en
samfillighetsforening kan inrattas med helhetsansvar for vatten- och
avloppsforsorjningen. Vivab anser att detta stéllningstagande ska kompletteras med
ett fortydligande om de langsiktiga samhillsekonomiska riskerna eftersom
kommunen pa sikt kan behova ta 6ver VA-ansvaret om behov enligt § 6 LAV
uppstar. Foreslaget tillagg ar: Det dr viktigt att ur ett samhdllsekonomiskt
perspektiv beakta forutsdttningar och risker for kommunen att pa sikt ta 6ver
ansvaret for VA-forsorjningen om behov enligt § 6 LAV foranleder.
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Del 2 - Geografisk végledning

Fordjupningsomraden

Fordjupningsomradena behover ses Gver sa att de utpekade utbyggnadsomradena
overensstimmer med de synpunkter Vivab har lamnat i tidigare omradesspecifika
yttranden daterade 205-09-01. Det ar viktigt att geografiska avgransningar och
prioriteringar i planen tydligt 6verensstimmer med de forutsittningar och behov
som tidigare har redovisats for att sékerstélla en ldngsiktigt hallbar och genomforbar
VA-forsorjning.

Mark- och vattenanviandning

Vivab har 6versiktligt gatt igenom foreslagna utvecklingsomréaden och gjort en forsta
beddomning utifrin férutsattningarna for kommunal VA-férsorjning. For flera av
omradena kravs fordjupade analyser for att sidkerstélla att 1angsiktigt hallbara
losningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten kan etableras. I 6versiktsplanen
anges att hansyn ska tas till mdjligheten att tillskapa en god dagvattenhantering och
att framtida byggnation ska foregés av redovisning av funktionsdugliga VA- och
dagvattenlosningar.

Om detta inte sikerstills finns risk att bebyggelse etableras i omraden som inte ar
lampliga eller majliga att ansluta ur ett VA-perspektiv. Mot denna bakgrund lamnar
Vivab i detta skede endast 6vergripande synpunkter samt kommentarer for ett urval
av omrédena dar sarskilda forutsattningar behover lyftas.

Himle

For omradet Himle, B7-U1 finns vattenstrak som passerar genom delar av omradet,
vilket behover beaktas i fortsatt planering och vid héjdséttning. Omrade B7-U2
bedoms diremot som oldmpligt f6r bebyggelse eftersom det utgor en tydlig lagpunkt
dir betydande mingder vatten samlas vid skyfall. Den 6vergripande
vattenkapaciteten inom de berérda omradena i Himle anses i 6vrigt vara god.

Sunnviara

Omrédet V1A &r ur dagvatten och skyfallssynpunkt oldmpliga. Det s6dra omradet
(Hinnaredsmossen med omnejd) dr nedsénkt och fungerar idag som ett
instrémningsomrade. Omrédet dr instingt av E6, vilket innebér att vattnet blir
stdende och diirmed svardrinerat. Aven omrédet strax norr om husfabriken, ligger i
ett 1agt beldget instromningsomrade dir mycket vatten samlas, varfor lampligheten
for byggnation kan ifragasattas.

Tofta

Storre investeringsatgérder dr nodvéndiga, fraimst pé spillvattenanldggningen,
eftersom Tofta redan idag har begriinsad kapacitet. Atgirder planeras dirfor. Vivab
ser dock framtida utmaningar kopplade till dagvatten- och skyfallshanteringen.
Recipient for allt dagvatten i Tofta &r Munkan, som ar ett aktivt dikningsforetag och
tidvis lider av kapacitetsbrist enligt nyttjarna. Det finns dven géillande vattendomar
som behover beaktas tidigt i planprocesserna. Férutom att kommunen behéver
radighet att avleda dagvatten till Munkan krévs sannolikt att mark tas i ansprak
aven utanfor fordjupningsomradet. Detta for att mdjliggora byggnation av
fordrdjnings- och reningsanldggningar pa dkrarna (som &r aktiv jordbruksmark)
mellan Bordsbanan och Munkén. Avledningsvigar vid skyfall maste ocksa beaktas
tidigt i planprocesserna, och det &r troligt att &ven omraden utanfor
fordjupningsomradet kommer att beréras. Omradet kring Skannebjér (B3-U1) har
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idag ingen utbyggd VA-struktur och ytterligare bebyggelse méaste darfor provas
mycket noggrant i kommande planprocesser.

Tangaberg

En omfattande utbyggnad i Tdngaberg ar generellt utmanande. Befintlig kapacitet i
dricksvattenforsorjningen ar begriansad, samtidigt som omréadet préglas av flacka,
delvis instdngda och 1agldnta marker med utmaningar for dagvatten- och
skyfallshantering samt konflikter med jordbruksintressen (dréneringssystem med
mera). Avvattning sker huvudsakligen mot tva recipienter: Nisebécken i norr samt
ett back-/dikesstrak soder om Téngaberg. Avstandet till recipienterna innebar
ytterligare utmaningar for dagvattenavledning. Utformning av robust
dagvattenhantering och planering av sikra skyfallsstrak maste darfor beaktas och
provas tidigt i planprocesserna. Att avsitta rikligt med ”gron” allmén platsmark
samt traditionella dagvattenanlaggningar som mdjliggor en sddan hantering bor
vara en sjilvklarhet.

I omrade B2-U3 finns naturliga rinnstrak som ar viktiga att inte stédnga in. For att
kunna ta hand om naturvattnet och rinnstraket kriavs en betydande andel allmin
platsmark. For att mojliggora bebyggelse kan det 4ven kravas uppfyllnad av
marknivierna. Kapaciteten pd Va-anlaggningen ar idag begriansad. Darfor ar det
tillradligt att andelen nya bostdder begriansas, samt att lampligheten att anldagga
bostiader noggrant beaktas i framtida planprocesser.

Omréde B2-U4 paverkas av en storre tryckavloppsledning och dagvatten méste
ledas norrut mot skolan med recipient i Nisebacken. Omradet dr l4glant och
uppfyllnad kan krivas for att mojliggora bade bebyggelse och fungerande
dagvattenavledning. Mot bakgrund av dessa forutséttningar bedoms omrédet som
tveksamt for exploatering.

Stravalla & Loftaskog

Omrade B1-U1 har hoga grundvattennivéer samt flacka och bl6ta marker. For att
mojliggora bebyggelse kravs omfattande uppfyllnad, vilket dr kostsamt och medfor
risker kopplade till geoteknisk stabilitet. Vid en havsnivahgjning pé 4,2 meter
paverkas omradet. Bedomningen &r att detta omrade inte dr lampligt for
bostadsutveckling.

Miljokonsekvensbeskrivning till granskningsversion

VIVAB anser att kommunens stallningstagande inte fullt ut beaktar den strategiska
betydelsen av att redan i 6versiktsplanen tydligt integrera dagvatten- och
skyfallsfragorna, séarskilt eftersom dessa utgor grundldggande forutsattningar for
mark-och vattenanvindning. Kommunens hénvisning till efterféljande
planeringsskeden och andra styrdokument, sdsom dagvattenanvisningar eller
kommande vattentjéinstplan, ir forstielig men otillricklig. Oversiktsplanen ska
enligt PBL ange 6vergripande principer for hallbar mark- och vattenanvindning,
och det kréaver att de strukturella utmaningar som f6ljer av 6kande nederbord,
skyfall, lagpunkter och klimatrelaterade belastningar adresseras redan hér.

De stillningstaganden som kommunen lyfter, exempelvis om mangfunktionella ytor
och nyttjande av naturliga rinnvégar, ar viktiga men behover kompletteras med en
mer samlad och framatblickande strategi for hur kommunen avser att sékerstélla
tillrackliga ytor for dagvattenhantering, undvika bebyggelse i utsatta lagen och
forebygga framtida samhéllsekonomiska konsekvenser av 6versvaimningar och
bristfilliga dagvattensystem.
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Eftersom den allmidnna VA-anlidggningen inte dimensioneras for att hantera skyfall
ar en bittre integrering av dagvatten- och skyfallsfragorna avgorande for att ge bade
beslutsfattare och exploatorer tydlig vigledning. En 6versiktsplan som tidigt
tydliggor dessa forutsiattningar skapar en robustare grund for kommande
detaljplanering och minskar risken for framtida konflikter, kostsamma omtag och
otydlighet i ansvarsfordelningen. Dessa synpunkter 6verensstimmer med och
hénvisar till Vivabs samradsyttrande, dar behovet av kvantitativa bedémningar,
tydligare strategiska stillningstaganden f6r 6ppna och méngfunktionella
dagvattenlosningar samt klargéranden av de samhallsekonomiska riskerna enligt 6
§ LAV redan framholls. Darfor bor kommunens resonemang kompletteras och mer
tydligare och mer konkreta stillningstagande om dagvatten- och skyfallshantering
foras in direkt i 6versiktsplanen.

Kommunens kommentar

Kommunen ir medveten om att det finns samhéllsekonomiska risker i likhet med de
som bolaget namner i granskningsyttrandet. I 6versiktsplanen ges dven viagledning
om att hansyn behover tas till samhéllsekonomiska aspekter. I den textvigledning
som ges i avsnitt Energi och teknisk forsorjning, Teknisk infrastruktur och
bebyggelse vixer i takt, Vatten och avlopp anges bland annat f6ljande, ”Att inratta
kommunala verksamhetsomréden i befintliga milj6er ar ibland tekniskt utmanande
och kostsamt [...] Enskild bebyggelse som rent tekniskt kan 16sas med en enskild
VA-16sning idag, kan pa sikt och tillsammans med tillkommande bebyggelse i
omradet leda till att kommunen maéste ta Gver ansvaret for VA-forsorjningen.”

VIVAB anger bland annat att "Vid provning av enskild bebyggelse maste risken for
framtida behov av allmént VA enligt 6 § lagen (2006:412) om allménna
vattentjanster (LAV) beaktas. Enskild bebyggelse p& landsbygden bor darfor beviljas
restriktivt och den samhillsekonomiska aspekten maste végas in i beslutet.”
Kommunen har forstielse for synpunkten. Oversiktsplanens vigledning i frigor som
ror VA har genomgétt ingdende politisk forankring. Det géller bland annat den
textvigledning som ges i avsnitt Energi och teknisk forsérjning, Teknisk
infrastruktur och bebyggelse véixer i takt, Vatten och avlopp. Oversiktsplanen ir ett
politiskt méldokument som ska spegla de viljeinriktningar som den politiska
majoriteten har. I detta avseende finns det, utéver vad som ndmns ovan, ocksé en
tydlig viljeinriktning att, sdsom anges i 6versiktsplanen: ”[...] ta férutsattningarna
for enskilda VA-16sningar i storre beaktande vid behov av gemensamt ordnat VA.”.
Detta stycke har lagts till 6versiktsplanen efter granskningen for att ytterligare
betona kommunens viljeinriktning p4 omradet. Inga andra avgorande dndringar
gors har i planen mellan granskning och antagande.

Omrade B1-U1 i Stravalla/Loftaskog och omrade B2-U3 i Tangaberg utgér ut
oversiktsplanen infor antagandet. VIVAB framfor att omradet V1A &r olampligt ur
dagvatten- och skyfallssynpunkt. Kommunen delar inte den slutsatsen. Enligt
oversiktsplanen ska bland annat "hénsyn tas till att en god hantering av dagvatten
kan tillskapas. Inom omradet finns lagpunkter i landskapet. Framtida byggnation
behdover ske efter uppvisande av funktionsdugliga och langsiktigt hallbara VA- och
dagvattenlosningar.” Omradet ar stort och det bedoms finnas goda majligheter att
genom anpassningar av ny bebyggelse omhéanderta dagvatten och skyfall.
Uppfattningen att omrédet i sin helhet skulle vara olampligt ur detta hinseende
delas séledes inte av kommunen. Likasé giller 6vriga omraden som VIVAB lyfter i
sitt yttrande. I 6versiktsplanen gors i forsta hand bedomning av omradenas
allminna genomforbarhet och ldmplighet. Hur bebyggelse slutligen behover
anpassas inom utpekade omréden eller hur dagvatten- och skyfallshanteringen ska
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utformas hanteras vidare i efterféljande skeden. Vid utpekanden i 6versiktsplanen
goOrs avviagningar utifrdn en méngd olika aspekter, diar lamplighet med avseende pé
VA-fragor ar en del. I samhillsplaneringen finns alltid utmaningar som behdver
foljas upp senare i processen. Kommunen ar medveten om att det i en del av planens
foreslagna utbyggnadsomraden finns utmaningar kopplat till VA. Det kan ibland
finnas skal att utifran en mer 6vergripande samhallsplaneringssynpunkt lata prova
bebyggelse pa platser som har enskilda utmaningar, exempelvis ur VA-synpunkt.
Samhallsplaneringen behover framfor allt siakerstilla en god helhet. Att i tidiga
skeden lata enskilda aspekter allt for mycket styra var och hur mark anvinds kan
ocksa vara problematiskt for en god samhillsplanering. Slutligen vill kommunen
betona att en 6versiktsplan inte ar juridiskt bindande, utan bor tolkas som en
strategisk viljeinriktning for den fysiska planeringen.

Varbergs Fastighets AB

Diarienummer: KS 2025/0769-60

Klimatpaverkan och klimatanpassning

Det dr mycket positivt att granskningshandlingen har kompletterats med rubriken
“Planera for minskad klimatpaverkan” utover de redan befintliga rubrikerna om
klimatanpassningsatgirder. Innehallet hade dock kunnat utvecklas 4n mer med
tydliga stdllningstaganden for minskad klimatpéverkan.

s. 57 i Allmanna vagledningen:

Aven bostadsbyggandet dir en viktig del diir material, energisystem och
bebyggelsetdthet dar pusselbitar som med rdtt utformning kan bidra till ett minskat
klimatavtryck. Det dr viktigt att de val vi gor ndér det gdller samhdllsstruktur och
materialval verkar for resurseffektivitet ur ett livscykelperspektiv. Ordet
“bostadsbyggande” kan med fordel bytas till byggnation eller liknande for att tdcka
in mer iin bara bostider. Aven anliggning skulle kunna innefattas som begrepp.

Foljande synpunkt kvarstar fran samradsskedet:

Formuleringarna i den allménna vigledningen ar generellt héllna och belyser
behovet av en klimatanpassningsplan for Varbergs kommun. VFAB vill i detta
sammanhang understryka vikten av att ett sddant strategiunderlag skyndsamt
borjar tas fram da det redan idag paverkar utformningen i planerade projekt.
Avsaknaden av en strategisk klimatanpassningsplan for Varberg har exempelvis haft
direkt konsekvens pa utformningen av utvindig markmiljo i projekt Tullhuset déar
ny detaljplan ska mojliggora att byggnaden stélls om till hotell och restaurang.

Flera av VFAB:s byggnader ligger vattennara och riskerar darmed att skadas i
framtida havsnivahdjning och vid skyfall. Genom en god planering for
klimatanpassningsatgiarder 6nskar vi framtidssikra viktiga byggnader som
exempelvis Societén, Campus och Tullhuset, tillsammans med kommunen och
andra berorda fastighetsigare.

Ny kommentar:

I samréadsredogorelsen beskrivs kommunens arbete med en 6vergripande strategi
for klimatanpassning med en tillhérande handlingsplan. VFAB ser mycket positivt
pa detta arbete och bedomer att det delvis moéter upp till ovan synpunkt men da
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arbetet fortfarande &r i tidigt skede och resultat &nnu inte 4r uppnatt later vi
kommentaren sté kvar.

S. 44 i Allméanna vigledningen:

I samhdllsplaneringen har kommunen ansvar att ta hdansyn till klimatrelaterade
risker sGsom vdrme, torka, ras, skred, erosion och stigande hav samt
oversvamning. For att kunna uppna goda helhetslosningar krdvs bred samverkan
mellan olika aktérer. En fastighetsdgare har ett langtgdende ansvar att sjdlv vidta
forebyggande atgdrder for att skydda sin egendom mot effekter av
klimatfordandringar.”

Foljande synpunkt kvarstar fran samradsskedet:

VFAB instimmer i att det krivs bred samverkan mellan olika aktorer. Det ar dock
viktigt att arbetet tydligt halls samman av kommunen. Detta frantar inte respektive
fastighetsédgares ansvar for sin egen fastighet, men for att undvika suboptimerade
losningar och kostsamma losningar (bade utifran planbok och klimat) for respektive
fastighet bor fokus istéllet ldggas pa gemensamma 16sningar som skyddar bade
privat och publik egendom.

S. 47 1 Allmiinna vigledningen

“Antagna detaljplaner inom riskomraden for oversvamningar till foljd av stigande
havsnivaer, hégvattenhdndelser, skyfall, ras, skred och erosion kan behéva
omprovas eller upphdvas med anledning av framtida klimateffekter.”

Foljande synpunkt kvarstar fran samradsskedet:

Det vore det bra om syftet med formuleringen kan tydliggoras och
konsekvensbeskrivas. Kan nyligen lagakraftvunna detaljplaner upphévas eller
handlar det snarare om #ldre planer med kvarstdende byggratter som kommunen
onskar &terta?

Norra Vasterport
Foljande synpunkt kvarstar fran samradsskedet:

VFAB iger en fastighet (Getakarr 9:9, ca 12 ha) som ligger i Norra Visterport.
Utvecklingen av fastigheten sker med tat dialog med 6vriga delar av kommunen,
sdsom projekt Visterport och kommunala bolag. Det finns hoga ambitioner med
utvecklingen, men det dr manga komplexa fragor som behover adresseras, sdsom
marknivaer, klimatanpassning och 6vergripande inriktning fér delar av omradet.
OP:n beror inte specifikt detta omrade utan hinvisar istillet till befintlig fordjupad
oversiktsplan (FOP) for stadsomréadet, som #r daterad 2010-06-15. Inte heller det
planprogram som togs fram 2018-06-19 har gett alla svar for den kommande
inriktningen utan har ldmnat stora delar &t framtiden att besvara.

Var onskan ar att det finns en tydligare sammanhaéllen inriktning for inriktningen av
Norra Visterport i sin helhet, ndgot som skulle kunna adresseras i en uppdaterad
FOP for stadsomrédet alternativt ett mer detaljerat planprogram. Manga fragor
adresseras i dagslédget i detaljplaner eller separata utredningar, utan att det finns en
tydlig riktning for helheten av omrédet, vilket riskerar att skapa inlasningseffekter i
framtiden.
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Ny kommentar:

Vi noterar att del av FOP Stadsomradet foreslis upphivas for Tofta och Lindberg.
Samtidigt dr kvarstar Omrade 7 som hamnomrade i FOP:en. Detta sinder otydliga
signaler kring FOP Stadsomradets status och huruvida den kan anses aktuell eller ej.

Vi vill belysa behovet av att redan nu i den nya OP revidera FOP Stadsomridet
gallande hela omrade 7, som ju innefattar savil projektet Vasterport samt Getakarr
9:9. Omrade 7 borde klassas for stadsbebyggelse/ blandstad. Med anledning av
aktualiseringsprincipen befarar vi annars att vi bygger in en troghet i fardplanen for
utveckling av Getakirr 9:9.

Akulla

VFAB #ger en fastighet i Akulla (Knutsboke 1:3, ca 87 ha) i anslutning till Yasjon och
Akulla friluftsgard.

Akullaomrédet nimns specifikt i den geografiska viigledningen (s 90-91), dir nigra
formuleringar kommenteras nedan.

Foljande synpunkt kvarstar fran samradsskedet:

Overlag ligger de stillningstaganden och konsekvenser som beskrivs vil i linje med
VFABs syn pa utvecklingen i Akulla, diir natur- och rekreationsvirden ska vara
overordnade andra intressen. Det dr dock viktig att utveckling inte helt omdjliggors,
da vi ser stora behov av att vidareutveckla Akulla-omradet med avseende pa
byggnation och erbjudanden for att sdkerstilla en affirsmissighet. Vilket ar en
forutsittning for att Akulla friluftsgird och dess omgivningar alls ska kunna figas av
ett kommunalt bolag.

Négra formuleringar som kan utvecklas for att stodja detta dr exempelvis:

Formulering Forslag till ny
formulering

I omradet prioriteras I omradet prioriteras

naturviarden framfor natur- och

andra intressen. rekreationsviarden framfor
andra intressen:

All form av verksamhet All form av verksamhet

inom omradet ska inom omradet ska bedrivas

bedrivas med mycket stor med stor hinsyn till natur-

hénsyn till natur- och och kulturmiljon samt

kulturmiljon samt friluftslivet.

friluftslivet

“Kommunen dr positiv till en eventuell utokad reservatsbildning av omrdadet.”

VFAB ser inga hinder for utokad reservatsbildning. Det dr daremot viktigt for oss att
fa vara delaktiga och ge input under processen, precis som vi var vid bildandet av
reservatet Boket. Detta sikerstiller att vi kan paverka utformningen sa att omradet
tilliter exempelvis cykling och skidspar. N&got som vidare stirker Akulla som
destination.

Kommunens kommentar

Kommunen arbetar for narvarande med en klimatanpassningsstrategi med
tillhorande handlingsplan, som syftar till att fordjupa och bredda arbetet med att
mota klimatforandringarnas effekter. Handlingsplanen fokuserar pa vad kommunen
behover gora for att mota klimatutmaningarna. I dokumenten hanteras dven fragor
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rorande bland annat klimatrelaterade risker sdsom varme, torka, ras, skred, erosion
och stigande hav samt 6versvimning pa ett mer djupgaende plan &n vad som ryms
inom ramen for oversiktsplanen. Strategin och handlingsplanen kommer dven ge
végledning for hur befintlig bebyggelse ska skyddas och var atgirderna gor storst
nytta.

VFAB onskar ett fortydligande kopplat till att antagna detaljplaner inom
riskomréden kan behéva omprovas eller upphivas med anledning av framtida
klimateffekter. Det finns dldre detaljplaner i kommunen dar risker kopplat till
klimatrelaterade naturolyckor inte beaktats. Det finns anledning for kommunen att
gora en 6versyn av dldre detaljplaner samt prioritera var det ur riskhanseende vore
lampligt att Andra eller upphéava vissa planer. Stillningstagandet i 6versiktsplanen
ska uppfattas som en mélinriktning for det fortsatta klimatpassningsarbetet.
Formerna for en sddan oversyn har inte bestamts mer ingdende i 6versiktsplanen.
Men det dr sannolikt att det primért skulle rora sig om en 6versyn av planer dir
genomforandetiden gatt ut. Det finns ocksa dldre detaljplaner med outnyttjade
byggritter. Dar det finns detaljplaner med hoga risker, outnyttjade byggrétter och
dir detaljplanens genomforandetiden gatt ut skulle det exempelvis kunna vara
lampligt att dndra dessa planer sé att de inte medger ny bebyggelse, som utifrdn
dagens kunskapslédge bor betraktas som oldmplig ur riskhdnseende. Det dr
kommunens ansvar att se till att planldggningen i kommunen har sékerstillt att
bebyggelse ar lamplig. I den man det finns sddana byggratter i kommunen utgor
detta alltsa en problematik som kommunen har ansvaret for att ritta till. Inga
andringar gors har i planen mellan granskning och antagande.

Geografisk vagledning for Norra Viasterport berors inte inom det aktuella
planforslaget och hanteras siledes inte i detta planeringsskede. Infor
granskningsskedet reviderades grinserna for FOP staden i syfte att inkludera Tofta
och Lindberg i 6versiktsplanen och siledes frimja en mer enhetlig detaljeringsniva
for de stadsnira orterna. Kommunen har inga ytterligare intentioner att revidera
den befintliga FOP staden i samband med antagandet av den kommungvergripande
oversiktsplanen. Norra Vasterport omfattas av Planprogrammet for Vasterport, som
bor tolkas som det aktuella planeringsunderlaget och gér in i mer detaljerade
planeringsfragor dn vad som bedéms vara lampligt for 6versiktsplanen.

For objektet Akulla (N1), anges att "verksamheter knutna till friluftslivet och
besoksniringen kan i begrinsad omfattning tillkomma &ven utanfoér byarna”. Det
beskrivs ocksa att ny bebyggelse tillats som stirker omradets rekreationsvirden for
allméanheten och besoksniringen. Denna inriktning innebér att viss kompletterande
bebyggelse med rekreativt syfte kan mojliggoras i dessa omraden. Kommunen
bedomer ddrmed att skrivningen redan tillgodoser den framforda synpunkten och
att det inte finns behov av ytterligare revideringar av dversiktsplanen i fragan.

Raddningstjdansten Vast

Diarienummer: KS 2025/0769-104

1. Markens Idmplighet och 6versvamningsrisk

Enligt 2 kap. 5 § Plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) ska mark som tas i ansprak
for bebyggelse vara lamplig for &andamalet med hansyn till bland annat manniskors
hélsa och sikerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Dér det foreligger risk for hoga vattenstand, 6versvimningar eller andra
konsekvenser av forandrade vattenfloden, inklusive risker som kan forutses med
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stod av klimatprognoser och tillgingliga riskunderlag, bor det stillas krav pa risk
och konsekvensanalys vid nybyggnation som tar hénsyn till hoga vattenfloden.

2. Ansvarsférdelning och férebyggande atgarder

Enligt 1 kap. 1 § Lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) syftar lagstiftningen
till att i hela landet bereda méanniskors liv och hilsa samt egendom och miljo ett
tillfredsstillande och likvardigt skydd mot olyckor.

Det vilar ett generellt ansvar pa den enskilde att vidta skiliga skadeférebyggande
atgarder. Det bor darfor tydliggoras i planeringsunderlaget att ansvaret for att
skydda egendom mot intringande vatten i forsta hand avilar den enskilde
fastighetsagaren, sirskilt nér riskerna ar kdnda eller forutsebara.

Planeringen bor inte utgé frén att riddningstjdnstens resurser kan ersatta
forebyggande atgarder pa fastighetsniva. Riddningstjansten Vist har personella och
materiella resurser for att hantera 6versvimningshindelser eller liknande
situationer i viss omfattning. Blir hdndelserna omfattande kommer prioriteringar
behova goras pa vad som skall skyddas.

Den fysiska planeringen bor darfor utformas sa att behovet av omfattande och
langvariga raddningsinsatser forebyggs genom lamplig lokalisering och tekniska
skyddsatgérder.

3. Tillgang till brandvatten

Av 2 kap. 5 § PBL f6ljer att bebyggelse ska lokaliseras och utformas med hiansyn till
mojligheterna att forebygga olyckor och begrinsa deras verkningar.

Vid exploatering i omraden med begriansad tillgang till vatten for brandbekdmpning
ska behovet av utbyggnad av brandpostnit eller annan erforderlig vattenforsoérjning
for brandslackning utredas och sikerstillas i ett tidigt skede av planprocessen.
Forutsattningarna for effektiva riddningsinsatser ska vara klarlagda innan
exploatering medges.

4. Beredskapszoner kring Ringhals

Beredskapszonerna kring Ringhals medfor sirskilda krav pd kommunens planering
avseende krisberedskap och utrymning vid en kdarnteknisk olycka. Ett 6kat antal
boende inom den inre beredskapszonen innebir h6jda krav pd kommunens férméga
att planera, organisera och genomfora eller bista vid evakuering.

Vid fortsatt planering av utbyggnad och fortiatning av Varobacka/Limabacka bor
kommunens krisberedskap och utrymningskapacitet redovisas.

Kommunens kommentar

I kommunens 6versiktsplan anges en tydlig inriktning for klimatanpassning kopplat
till stigande havsnivéder och hogvattenhindelser. Planeringsnivén ar satt till +3,12
meter, vilket framgar av avsnittet Klimatpaverkan och klimatanpassning. Hojden
avser markniva, och for att sakerstilla ett langsiktigt skydd mot 6versvamningar
rekommenderas att fardigt golv och annan kritisk infrastruktur placeras pa en hogre
niva dn den angivna planeringsnivan. I avsnittet beskrivs ocksa bland annat att
omraden med befintlig bebyggelse som ligger inom riskzoner, det vill siga
markomréaden under +3,12 meter, kan ytterligare utredningar behova genomforas.
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I oversiktsplanen pekas ingen ny bebyggelse ut under +3,12 meter, vilket dr en del av
den 6vergripande strategin for att minska framtida risker kopplat till
klimatforandringar.

Kommunen arbetar for narvarande med att ta fram en klimatanpassningsstrategi
med tillhérande handlingsplan. Dessa dokument kommer att ge en langsiktig
vagledning for hur Varbergs kommun ska méta ett forandrat klimat, bland annat
genom att definiera relevanta geografiska omraden samt féresla nédvéandiga
atgirder och prioriteringar. Pa sa sétt arbetar kommunen pé flera nivaer for att
starka klimatanpassningen och skapa forutsattningar for att 1angsiktigt kunna
hantera de risker som f6ljer av ett forandrat klimat.

Nar det géller fragor om krisberedskap och utrymning ar detta centrala aspekter
som kommunen beaktar i den langsiktiga planeringen. Som kommunen pétalat i
samradsredogorelsen har det i arbetet med Gversiktsplanen saknats vissa underlag
som kravs for att kunna gora mer kvalificerade bedémningar. Detta &r ndgot som
istdllet behover genomforas i senare skeden, i synnerhet kopplat till utvecklingen av
Ringhals. Detta géller dven, i viss utstrackning, de utbyggnadsomraden for bostader
och verksamheter som foreslds i andra pagaende planprocesser dér bebyggelsen ar
mer omfattande i Ringhals niromrade, exempelvis i FOP Virsbacka samt
planprogram for Bua. Sammantaget har det darfor varit svért att i detta tidiga skede
genomfora de kumulativa riskanalyser som efterfragats.

Kommunen delar séledes bedomningen att det finns strategiska fragor kopplade till
Ringhals som behover studeras mer 6vergripande och pa en niva utanfor det
enskilda detaljplanearbetet. Dessa aspekter &r kommunen medveten om och de
hanteras inom ramen for den kontinuerliga strategiska planeringen samt i
efterfoljande skeden.

For mer information, se kommunens kommentar till Linsstyrelsens yttrande ovan.
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Foretag och intresseorganisationer

Stiftelsen Varldsarvet Grimeton

Diarienummer: KS 2025/0769-41

Stiftelsens uppfattning ar att planforslagets innehéll vad giller de
kulturmiljomassiga aspekter som ror virldsarvet kan pa det hela taget sdgas vara
tillfredsstallande. Det framgar over lag vilka omraden som berors av varldsarvet och
dess buffertzon, &ven om viss komplettering behovs for att detta ska kunna anses
helt tillfredsstéllande. Positivt ar ocksa att 2023 ars kulturmiljoutredning nu i hégre
utstrackning lyfts fram som huvudsakligt kunskapsunderlag.

Teknisk funktion Grimeton Radiostation

I stiftelsens yttrande av den 31 mars 2025 framholls att den nya oversiktsplanen
behover inkludera hansyn till Véarldsarvet Grimeton Radiostations tekniska funktion
och mgjligheter. Kommunen har enligt samradsredogorelsen instimt i denna
synpunkt, vilket utmynnat i att planforslaget nu innehaller stéllningstagandet att
krav pé elektromagnetisk kompatibilitet (EMC) for elektroniska system ska beaktas
inom ndromradet till virldsarvet Grimeton Radiostation samt att informationsrutan
om virldsarvet kompletterats med skrivningar som ytligt nimner anlédggningen som
ett levande tekniskt kulturarv och nagot narmare beskriver EMC som foreteelse.

Det ar forvisso positivt att kommunen valt att belysa innebérden av EMC men att de
aktuella skrivningarna infogats under avsnittet Arkitektur, kulturmiljo och
landskapsbild gor att den tekniska funktionen énda riskerar att forbises. De krav pa
elektromagnetisk kompatibilitet som enligt planforslaget ska beaktas inom
radiostationens naromrade innebar dessutom inget som inte redan giller samhillet
i stort, vilket far till foljd att planforslagets nuvarande stillningstagande ar uddlost,
da det inte stravar efter att reducera befintliga stérningar och framja en god
radiomiljo. Stiftelsen stiller sig ocksa fragande till att kommunen, trots sitt
instimmande i tidigare yttrande gallande vikten av att lyfta fram Grimetons
radioverksamhet, inte ansett den vara ett varde av, vasentlig betydelse for
oversiktsplanen.

Emedan radiostationen i dagslédget inte utgor nagot riksintresse for kommunikation
s medfor anldggningens tekniska funktion och anvindning fortfarande att den,
vilket stiftelsen dven framhallit i sitt tidigare yttrande, faller inom ramen for viktiga
samhdillsfunktioner med hemvist i beredskapssektor. Likasa ar den placerad i ett
omrade vars historiska och moderna forutsattningar fortfarande gor det lampligt for
radiodndamal. Med hinvisning till 3 kapitlet 8 § forsta stycket Miljobalken, ar det
darfor stiftelsens uppfattning att detta omrade, sdsom sarskilt lampat for
kommunikation, s& 1angt mojligt ska skyddas mot atgarder som patagligen kan
forsvara dess nyttjande, inte minst med tanke pa de redan dokumenterade
forekomsterna av storningar och bakgrundsbrus.

En komplettering av planforslagets lista 6ver riksintressen och andra virden av
vasentlig betydelse i form av det utpekade vérdet Elektroniska kommunikationer,
Virldsarvet Grimeton ar darfor av stor vikt. Ett sddant ansprak kan inte ségas vara i
motsattning till i omrédet befintliga riksintressen eller andra hansyn for natur- och
kulturmiljovard utan gynnar snarare varandra. Varldsarvet och dess buffertzon
omfattar inte heller ndgra omraden som i planforslaget eller tillhdrande utredningar
bedomts besitta sarskild lamplighet for nagot av de andra dndamalen i den ovan
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hénvisade lagtexten, med undantag for den genom trakten lopande gasledningen.
Denna utgor dock inte ndgon kélla till konflikt eftersom dess nyttjande inte paverkar
eller paverkas av radiostationens.

Om kommunen verkligen instammer i vikten av Grimeton Radiostations
radioverksamhet ar det nodvandigt att Aven detta viarde upptas i 6versiktsplanen
och att ett omrade som speglar detta baserat pa aktuellt kunskapsunderlag,
lampligen motsvarande det restriktionsomrade som rekommenderats i, till
kommunen, tidigare tillstdlld rapport men &tminstone omfattandevirldsarvets
buffertzon, mérks ut i mark- och vattenanviandningskartan samt att ett
stallningstagande om att faktiskt framja en god radiomiljo infors i 6versiktsplanen.

Gransdragning skyddszon

Den vid samradet uppmarksammade utredningen av virldsarvets yttre skyddszon
(buffertzonen) pagéar fortfarande. Dock ar det av stor vikt att kommunens
kartunderlag revideras for att spegla den officiella storleken pé 3 854 ha, eftersom
den visuella representationen i nuldget inte motsvarar vare sig den ritta arealen
eller de i planforslaget ingdende beskrivningarna av buffertzonens gransdragning.

Mitning i kartverktyget Varbergskartan visar att den avgransning som for
nirvarande anges for virldsarvets buffertzon och som anvinds som underlag for
bl.a. planforslaget och forslaget till omradesbestimmelser, omfattar en yta pa 32,8
km2 eller ca. 3 280 ha. Det ér sdledes omkring 570 ha mindre dn den till Unesco
angivna buffertzonen. Mitning i samma verktyg ldngs med de i sammanhanget
relevanta vigarna ger som jamforelse ett resultat pa 38,5 km2.

Stiftelsen vill ocksé patala att beskrivningarna av ett mindre antal omraden i
planforslaget som berors av varldsarvets buffertzon for narvarande inte inkluderar
detta forhallande. Det giller i forsta hand omradena Vio och UO1.

Kommunens kommentar

Kommunen har efter granskningen sett 6ver och anpassat ytan som redovisas for
den yttre skyddszonen for virldsarvet sé att den till antagandet mer exakt
overensstimmer med UNESCO:s utpekande.

I 6versiktsplanen ska kommunen redogora for forhallanden som &r av visentlig
betydelse for mark- och vattenanvindningen. Det finns dédrutover intressen och
hénsyn som visserligen kan ha betydelse for avvigningarna i planforslaget, liksom
for efterfoljande planering och byggande, men som inte redogors for i planen. Av
granskningsforslaget framgar att radiostationens tekniska funktion &r en del av
kulturmiljovirdet dir det bland annat anges att virldsarvet &r ett "levande tekniskt
kulturarv". Gillande radiostationens betydelse ur beredskapssynpunkt har
kommunen vildigt lite offentliga uppgifter att ta stillning till. Anldggningen utgors
inte av ndgot utpekat riksintresse for civilt forsvar. Ingen statlig myndighet har,
savitt kommunen kan se, under planarbetet yttrat sig med anmérkningar pa
planforslaget i detta avseende.

Stiftelsen anser att planforslagets “nuvarande stillningstagande ar uddlost, da det
inte strivar efter att reducera befintliga storningar och frimja en god radiomilj6”.
Det ar viktigt att 6versiktsplanen tar stéllning i frdgor som rér mark- och
vattenanviandning och inom det utrymme som plan- och bygglagen ger. En
oversiktsplan tas fram utifran PBL och ska i forsta hand vara vigledande for
efterfoljande planering och byggande utifran samma lagstiftning. Dessa processer
ger inte utrymme f6r kommunen att infora langtgaende végledning i 6versiktsplan
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eller i efterféljande myndighetsprovning enligt PBL infora regleringar som ror
diverse verksamheter som kan inverka pa radiomiljon. Det ar fragor som till stor del
faller utanfor plan- och bygglagen och syftet med Gversiktsplanen.

Micael Byggare AB

Diarienummer: KS 2025/0769-5

Omrédet Berghill ligger i den norddstra delen av fordjupningsomradet Godestad. I
borjan pa 2025 ansokte Micael Byggare AB om férhandsbesked for 9 enbostadshus
med tillhorande komplementbyggnader. Tomterna ligger i direkt anslutning till
ovriga tomter lings med Hoggardesvigen. Under varen 2025 togs ansokan tillbaka
pa grund av att Varbergs kommun ville forst utreda vatten och avloppsfrigan i hela
Godestadsomradet. Diskussioner har forts med Vivab dock utan négra storre
resultat. Micael Byggare AB har redovisat forslag pa liknande enskild avloppslosning
(BAGA) som idag finns pa Godestad 3:10ch som &r godkidnd som ett alternativ till
kommunalt avlopp av Milj6 och Halsoskyddsforvaltningen.

Utdrag ur kommunens géllande VA-plan:

Omrédet klassas som ett VA-bevakningsomrade. 27. Godestad - Berghall Omrédet
omfattar 11 hushall. Bebyggelsetrycket kan 0ka eftersom det finns ambitioner om att
Godestad ska utvecklas som en del i kommunens ortsutvecklingsstrategi.

Omradet ligger inom férdjupningsomradet och i anslutning till befintliga bostader.
Marken bestar av simre odlingsbar mark med sten och berg i dagen och kan inte
brukas rationellt med dagens jordbruksmaskiner. Intentionen i 6versiktsplanen ar
att Godestad skall utvecklas som en stadsnira ort med lantliga kvaliteter och det
kommer att uppfyllas med aktuellt bostadsomrade.

Micael Byggare AB vill hiarmed att aktuellt omrade tas med som ett omréade for
dndrad anvindning till bostiider i den nya Oversiktsplanen. Se bilagor och
situationsplaner.

Micael Byggare AB kommer att lamna in en ny ans6kan om férhandsbesked sa snart
Vivab har bestamt sig hur eller om man tanker utveckla VA-planen i Godestad.

Kommunens kommentar

Granskningsforslaget ger goda langsiktiga utbyggnadsmajligheter i Godestad och
forutsiattningar for en 1amplig bebyggelsestruktur. Forslaget vilar till stor del pé det
forslag som ligger med i framtagen Ortsutvecklingsstrategi for Godestad, en strategi
som togs fram i dialog med ortsbor.

Det aktuella omradet som tas upp av Micael Byggare AB berors i stora delar av
jordbruksmark som har brukats i nartid och som enligt kommunens bedémning
sannolikt &r att betrakta som brukningsvird enligt géllande lagstiftning. Det finns
ocksd mdjliga fornlamningar i omréadet. For utbyggnadsomraden inom B5-U1 géller
att hansyn tas till att en god hantering av dagvatten och att framtida byggnation
behover ske efter uppvisande av funktionsdugliga och langsiktigt hallbara VA- och
dagvattenlosningar. Det kan komma att bli aktuellt med utbyggnad av kommunalt
VA pa langre sikt hir. Det ar inte sékert att enskilt VA ar den langsiktigt basta
l6sningen for utbyggnad kring Berghéll, da det finns en risk att kommunen pa sikt i
sé fall kan bli alagd att ta 6ver ansvaret for VA-forsorjningen. Dessa fragor behover
analyseras och beaktas vidare for dessa omraden i det fortsatta planeringsarbetet.
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Kommunen bedomer sammantaget mot bakgrund av markhushéllning och
beaktandet av de allménna intressen som tas upp ovan, att omradet inte bor pekas
ut som ett tillkommande utbyggnadsomrade i den hér planen. Inga avgorande
andringar gors mellan granskning och antagande.

Etikhus

Diarienummer: KS 2025/0769-41

Har tagit del av handlingar fran kommunen som dr utarbetat/justerat efter samrad
avnya OP'n.

Konstaterar nér jag ser den justerade kartan att man tagit bort hela vart omrade pa
Strévalla-Kérra 3:2, vilket kénns helt absurt och oacceptabelt. Vi har inte fatt ndgon
info kring hur man resonerar och varfor, varpé vi inte haft ndgon mojlighet att
péverka.

Jag forstar att man inte kan ha dialog med alla berérda, men en sadan hir stor fraga
dir man tar bort ett helt utvecklingsomréde for en part, sa tycker jag man kan
forvinta sig att man for dialog med den parten.

Vi vill absolut inte att man tar beslut om granskning pa detta underlag och min fraga
ar hur vi ska agera for att fa med vart utvecklingsomréde. Lansstyrelsen har haft
liknande synpunkter pa andra omréden och dir har man motiverat att ha det kvar.
Jag ser inte varfor man inte kan motivera vart omrade pa samma sitt? Ar man pa
plats i omrédet s kan man konstatera att omradet ar véldigt svartillgangligt och
absolut inte anvidnds i ndgon omfattning for rorligt friluftsliv.

Vi kommer med en utbyggnad istéllet gora omradet tillgdngligt att rora sig i dven for
allménheten, flera omraden av skogen kommer finnas kvar och dagvatten kommer
hanteras och omhéndertas, vilket forbattrar forutsittningarna i hela omradet. Vi
gransar till befintlig bebyggelse samt campingen och dven om man utvecklar detta
omréade sa finns det ett enormt stort naturomrade kvar som ej kommer att
exploateras.

Vi dr inférstddda med att det krivs utredningar for att ga vidare till detaljplan, men
vi anser inte att omradet i detta l4ge ska tas bort som utredningsomréde.

Nagra reflektioner och saker vi anser att man maéste se 6ver och ténka till pa.

Man verkar inte 6verhuvudtaget ha reflekterat 6ver begreppet "Tétort’ for da gar
man inte ner pa denna detaljeringsniva och blandar bebyggelse med flackar av
riksintressen. Att foregripa detaljplanearbete med att ligga in ett gronstrak langs
med &n dr en annan marklig sak. Antingen ar det en titort och dé ska man hantera
gronytor i plan eller s ar det inte en titort och da bor man inte vara sé specifik som
ar har. Vi anser att man maste bestimma sig for att det ar en tatort da det ar tydligt
att det tillsammans med Frillesas helt klart och tydligt &r det.

Vi anser att vigen framéat behover vara att:

1. kommunen klargor sin syn pa tétortsbegreppet i relation till
Frillesés/Stravalla — detta ar en titort.

2. Tillse att grianslinjerna blir mer suddiga inom och runt en definierad titort
for att inte forega detaljplanearbetet,

Rent praktiskt anser vi att man behover {4 justerat att:
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3. GS2inte gar langre fran dn 4n 25m, med hanvisning till lokalisering av
allméannyttig verksamhet.

4. vidga Us runt kullen eller helst ner till Varbergsvigen eftersom man tagit
bort ndgra av tomterna uppe pa platan, eller som minst fa bort
beteckningen skogsbygd eftersom det &ar kopplat till ett riksintresse och inte
hor hemma i en tétort.

5. lédgga till ett Uy for att {4 in vart omrade och dagvattenhantering fér Us, Uy
och befintlig bebyggelse, mm.

6. marken mellan U1 och jirnvigen behéver med i “férdjupningsomradet”
eftersom den kommer behova anviandas for dagvatten, gronomréde,
rekreation, mm.

Vad vi kan se sd fir man inte ihop 200 bostédder utover redan givna planbesked i den
presenterade kartan. I synnerhet om 1/3 av marken pa ékern ska anvéndas till
kommunal service och 1/3 till GS2 ldngs med &n. Och om det sen ska vara
huvudsakligen sméhus som du Andreas hévdat sa finns det plats for ca 30-50
smahus.

OP-gruppen fick uppdraget i KS skrivelse att 16sa 200 bostider utéver befintliga
planer i U4 och U6, och jag far bara ihop:

U1 ca 45 st,

U2 caost,

U3 ca 39 st,

Us ca 12st
Summa: 105 bostiader

U4 och U6 ca 89 bostader.

Summa totalt: 194 bostdder varav nistan hilften redan vunnit laga kraft eller ar i
planprocessen.

Detta innebir ju att man inte i nirheten levererat det KS gett i uppdrag till OP-
gruppen. Jag ber er ha respekt for vilken paverkan detta far for var del och 6verviga
hur man #ven kan tillgodo se oss i detta lige. OP'n &r ju ett 1dngsiktigt dokument
som ska leva under en ldngre tid och har man med det som ett utredningsomrade, s&
kommer ju samtliga fordjupade utredningar goras i detaljplanen sedan.

Kommunens kommentar

Kommunen har tagit del av Etikhus synpunkter avseende utbyggnadsstrategin for
Strévalla. Nedan foljer kommunens samlade bedémning och svar gillande de valda
prioriteringsomrédena samt skélen till att vissa ytor har valts bort.

1. Strategiska principer fér val av utbyggnadsomraden

Valet av utpekade omraden i 6versiktsplanen har, i enlighet med 2 kap. 3 § PBL,
tagit hansyn till allménna intressen och syftar till att frimja en Andamalsenlig
struktur och en god helhetsverkan.

¢ Sammanhingande bebyggelsestruktur: For att uppna en effektiv
markanviandning prioriteras omraden som majliggor en samlad
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tatortsstruktur framfor utglesning. Detta ligger i linje med 2 kap. 2 § PBL
om god hushéllning med mark- och vattenomréaden.

¢ Funktionellt samband med Frillesas: En birande del i strategin &r att
stirka kopplingen mellan Strévalla och Frillesas. Genom att samla
bebyggelsen i de norra delarna 6kar nirheten till befintlig service och
kollektivtrafik (2 kap. 3 § p. 5 PBL).

¢ Underlag for service och infrastruktur: Genom att skapa ett mer
koncentrerat befolkningsunderlag i de utpekade omradena skapas béttre
forutsattningar for att uppratthalla och utveckla lokal service, skola och
kollektivtrafik.

Skal till bortval av 6vriga omraden

Delar av fastigheten Stravalla-kérra 3:2 var under samradet utpekat som
utredningsomréde, vilket innebér att behov, forutsittningar och exakt lokalisering
behover utredas vidare. Vid bedomningen av markens lamplighet for bebyggelse har
kommunen identifierat betydande begransningar for utbyggnad inom

fastigheten Stravalla-kirra 3:2, sett till flera allménna intressen enligt nedan.

e Topografi och tekniska forutsittningar: Fastigheten Stravalla-Kirra
3:2 karaktériseras av kuperad terrang och berg i dager. Detta gor det svart
att skapa en tillgidnglig och &ndamaélsenlig bebyggelsestruktur utan
omfattande ingrepp i naturmiljon.

e Dagvatten och 6versvimningsrisk: Enligt PBL 2 kap. 6 § p. 1 ska
bebyggelse vara lamplig med héansyn till de boendes hélsa och sikerhet
samt risken for olyckor (inklusive 6versvamning). Omrédet i sydvést har
historiskt haft stora problem med vattenansamlingar. Att 16sa
dagvattenhanteringen inom planomradet i den bergiga terringen bedéms
vara tekniskt utmanande och krédva oproportionerligt stora markansprak.

¢ Ekologiska virden och ekosystemtjinster: Enligt den
kommunévergripande landskapsanalysen hyser de sodra delarna
av utredningsomradet biologiska virden. Omradet utgor en viktig livsmiljé
for skogslevande faglar och dr en del av ett stérre néatverk av 16v- och
blandskog. Att exploatera dessa ytor skulle riskera att medféra en
betydande negativ pdverkan pé dessa naturvirden (PBL 2 kap. 3 § p. 2).

e Trafikstruktur: De bortvalda omradena riskerar att leda till en utglesning
av bebyggelsen pa naturmark. Omréadena ligger i kuperad och
svartillganglig terriang, vilket forsvarar skapandet av en god
bebyggelsestruktur. De bortvalda omradena riskerar att skapa en
gatustruktur likt "enklaver" dir avstanden till service blir 1anga och dar
gang- och cykelvégar dr svara att anldagga pa ett naturligt sétt.

Infor antagande har forslag till sammanhéngande bostadsbebyggelse inom omrédet
B1-U1 utgatt fran planen. Detta tidigare foreslagna utbyggnadsomrade méttes av
mycket synpunkter frén privatpersoner under granskningsskedet, framfor allt
nirboende, vilket framgar av granskningsutlatandet. Det finns en risk for paverkan
pa naturvirden och vissa klimatrelaterade 6versvimningsrisker att beakta inom
omradet. Aven linsstyrelsen har yttrat sig kring frigan om paverkan pa
riksintressanta varden. Mot bakgrund av detta har kommunen beslutat att ovan
angivet omrade (tidigare betecknat B1-U1) utgér frén planen till antagandet.
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Riksintressen och tatortsfragan

Kommunen forstér att frigan om vad som utgor en titort i sig ar en fraga, i
forhéllande till berérda riksintressen enligt 4 kap. Miljobalken, som pa ett allmént
plan skulle behova klargéras. Kommunen ir tydlig med hallningen att den
foreslagna utbyggnaden i Strévalla/Loftaskog ska ses som en utvidgning av Frillesds
tatortsutveckling. Att Frillesés &r en titort ar ingenting kontroversiellt enligt
kommunens mening. Nyligen har en detaljplan i Stockekullaomrédet (B1-U4)
antagits. Kommunen drev hdr denna argumentation, alltsa att detta skulle anses
vara en tatortsutveckling av Frillesds. Lansstyrelsen valde att inte ta upp den
detaljplanen for provning. Kommunen vidhéller den argumentation for
angriansande planer i Loftaskog och Stravalla.

For kommunens syn pa hur riksintressen behandlas inom omréadet, se kommunens
kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan.

Tathet och effektiv markanvédndning

For att uppna en god hushallning med marken (PBL 2 kap. 6 §) berédknas
exploateringen i de utpekade omradena till i genomsnitt cirka 23 bostider per
hektar, med reservation for platsspecifika anpassningar. Detta stiller krav pa en
effektiv markanviandning och en blandning av bostadsformer som till exempel
radhus och parhus. Ett relevant referensprojekt for denna téthet ar Tullinge
tradgardsstad (dar de ldgre delarna har cirka 26 bostdder/hektar, inklusive
infrastruktur, gronomraden och dagvattenhantering).

Den valda tiathetsgraden i Stravalla dr en avvagning for att bebyggelsen ska
harmonisera med den befintliga landskapsbilden och omkringliggande
bostadsomréden, samtidigt som den ger tillrackligt underlag fér service och
kollektivtrafik. Inom ytor fér B1-U2 och B1-U3 ingér dven nédvandig mark for
gronytor, viss service och lokala dagvattenlosningar. Exploateringsgraden kommer
att fordelas utifran platsens naturgivna forutsittningar; exempelvis bedoms omréade
U2 klara en hogre exploatering, medan omrade U3 kraver en ldgre och mer
anpassad tdthet pa grund av topografin.

Kulturmiljo Halland

Diarienummer: KS 2025/0769-42

Kulturmiljé Halland har fatt rubricerade drende for yttrande och kan komma med
foljande synpunkter ur kulturmiljoperspektiv.

Oversiktsplanen tar stillning till olika utpekade kulturmiljévirden i kommunen
vilka kan komma att paverkas. Hansyn till kulturmiljo och landskap ndmns i ndgon
form vid sa gott som alla utvecklingsomréden, vilket &r positivt. Vara synpunkter
fran samradsskedet har 6verlag arbetats in i planidndringarna.

OP:s utvecklingsinriktning gor att den mesta bebyggelseutvecklingen ska ske i
huvudort och serviceorterna som ofta har fordjupade 6versiktsplaner. Flera av de
mindre orterna har ocksé en utvecklingsplan. Dessa har redan varit féremal for
remissomgangar.

Vi vill dven passa pa att framfora att ett av kommunens viktiga kulturmiljounderlag,
bebyggelseinventeringen, utférdes 2009 och ar nu 6ver 15 ar gammal. For att kunna
utgora ett relevant, aktuellt och anvindbart underlag i arbetet med att utveckla
kommunens bebyggelse dr den i behov av att uppdateras.
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Detta ar sarskilt aktuellt genom fordndringar i plan- och bygglagen som tridde i
kraft i december 2025.

Kommunens kommentar

Kommunen ser ocksa att det kan finnas ett behov av att uppdatera
bebyggelseinventeringen, i synnerhet mot bakgrund av de forandringar i plan- och
bygglagen som tradde i kraft i december 2025. Kommunen dr medveten om dessa
lagéndring innebar ett skirpt krav pd kommunerna att i 6versiktsplanen redovisa
och definiera sddana sirskilt virdefulla byggnadsverk, allmianna platser och
bebyggelseomraden som anges i 8 kap. 13 § PBL. Kommunen noterar ocksa att detta
skirpta krav inte patvingas planer som varit under framtagande nir lagindringen
infordes.

Kommunen har i 6versiktsplanen redogjort for vissa av kommunens sarskilt
vardefulla bebyggelseomraden enligt 8 kap 13 § PBL, men ar medveten om att detta
inte innefattar en uttommande redovisning av kommunens sarskilt virdefulla
bebyggelseomraden. Kulturmiljoviarden i stadsomréadet beskrivs i fordjupningen av
oversiktsplanen for stadsomréadet, som ocksé kan behova uppdateras med en mer
utforlig beskrivning pa sikt utifrdn de nya lagkraven. I 6versiktsplanen (inklusive i
FOP:arna) ges dirutéver endast en mycket begrinsad redovisning av sirskilt
vardefulla enskilda byggnadsverk eller allminna platser.

Infor antagande har 6versiktsplanen kompletterats med en text om dndringarna i
PBL avseende kulturvirden och hur 6versiktsplanen férhéller sig till de nya
dndringarna. Kompletteringen finns i avsnitt Arkitektur, kulturmiljé och
landskapsbild, Ta tillvara och stdark kommunens kulturmiljoer.

Kommunen behover framat ta stillning till hur detta lagkrav pé bésta sétt kan
omhéndertas i kommunens framtida 6versiktsplanering eller dndringar av
oversiktsplan. Har vilkomnar kommunen en fortsatt dialog med Kulturmiljo
Halland och Lansstyrelsen.

Svensk Live

Diarienummer: KS 2025/0769-44

Svensk Live ser positivt pa oversiktsplanens ambition att skapa en attraktiv, levande
och socialt hallbar kommun. For att dessa ambitioner ska kunna realiseras fullt ut
vill vi understryka vikten av att kultur- och néjesverksamheter ges tydliga och
langsiktiga forutsiattningar i stadens utveckling.

Livekultur, musikscener och arrangemang ar centrala motesplatser som bidrar till
stadsliv, trygghet, identitet och lokal ekonomi. For att dessa verksamheter ska
kunna finnas och utvecklas dven i framtiden behover 6versiktsplanen tydligare
beakta behovet av platser dar kultur- och néjesverksamhet kan bedrivas, dven nar
detta innebar visst ljud.

Svensk Live vill sarskilt framhélla vikten av principer for samexistens mellan
bostader och kulturverksamheter i den fysiska planeringen. Vid fortatning och
nybyggnation i centrala lagen bor det tydliggoras att ansvar for anpassningar ligger
hos den aktor som forandrar forutsatiningarna i ett omréade, i linje med
internationellt vedertagna modeller sdsom agent of change-principen. Detta
minskar risken for framtida konflikter och skapar stabila villkor for bade boende och
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verksamheter. Svensk Live anser att 6versiktsplanen med fordel kan stérkas genom
att:

e tydligare erkinna kultur- och ndjesverksamheter som en del av stadens
grundliggande infrastruktur,

e sikerstilla att centrala och tillgingliga 1dgen dven framover kan inrymma
livemusik och arrangemang,

e samt ange principer for hur ljud och kulturverksamhet ska hanteras i
samband med stadsutveckling.

Dessa fortydliganden skulle bidra till att Varberg dven framover kan utvecklas som
en levande, attraktiv och kulturellt dynamisk kommun.

Kommunens kommentar

Kommunen delar uppfattningen om kulturens viktiga roll i samhallsutvecklingen.
De frégor som Svensk Live tar upp ror dock i huvudsak en detaljeringsgrad och
avvigningar som hanteras i kommande planeringsskeden. Oversiktsplanen ir ett
strategiskt dokument med l&ng tidshorisont och den reglerar darfor inte specifika
16sningar eller principer pd den nivin som efterfragas. Dessa stéllningstaganden
provas i stillet i detaljplaner och andra mer detaljerade planeringsprocesser.

Synpunkterna &r viardefulla och kommer att tas med som underlag i det fortsatta
arbetet med den fysiska planeringen.

Stravallastrands Vagférening

Diarienummer: KS 2025/0769-48

Vdagndtets forutsattningar

Det lokala vagnitet bestar av smala korbanor utan trottoarer och utan belysning.
Végarna ar ursprungligen anlagda for lag trafikintensitet till fritidshusbebyggelse
och &r inte dimensionerade for att hantera en storre méangd fordon, gidende eller
cyklister. Denna struktur utgor en central del av omréadets karaktir och dr samtidigt
en tydlig begransning for ytterligare belastning. Utfart till gamla E6 ar en risk med
hoga hastigheter och begransad sikt. I tidigare planeringsunderlag (planbeskrivning
2003-11-27) framhélls att: "Kérbanorna i omrédet ar relativt smala... Dessa
kvaliteter bor sa langt majligt bevaras.” Vagforeningen anser att detta ar fortsatt
relevant och bor beaktas i 6versiktsplaneringen.

Exploatering och bebyggelsestruktur

Foreningen ser med oro pa planering for 6kad exploatering, sarskilt i form av titare
bebyggelse eller flerfamiljshus. En sddan utveckling riskerar att skapa en
trafikmangd som det befintliga vagnatet inte kan hantera.

Om ny bebyggelse ska tillkomma bor den anpassas till vignitets kapacitet, med lag
exploateringsgrad och bebyggelse som inte genererar omfattande trafikokningar.

Trafik och framkomlighet

Vagforeningen vill sarskilt betona att den foreslagna 6kade byggnationen kommer
att leda till:

e  Okad trafik pa ett redan begrinsat vigniit,
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e Dbelastning under sommarperioden, dd omrédet redan idag har betydande
och okande trafik kopplad till strand- och hamnbesok,

e  oOkad risk for otrygga trafikmiljoer pa grund av avsaknad av trottoarer och
belysning,

e forsamrad framkomlighet for boende, besokare, transporter och
servicefordon.

Foreningen konstaterar att nagon fullstindig analys av trafikpaverkan inte
redovisats i planforslaget. Detta giller bade trafiksédkerhet, framkomlighet och
vagnarnas langsiktiga barighet. Avsaknaden av en sddan analys &r enligt foreningen
en allvarlig brist.

Ovriga infrastrukturella aspekter

Okad bebyggelse innebir #ven 6kad belastning pa viigarna éver tid genom fler
transporter, parkeringsbehov och storre slitage. Detta paverkar foreningens
mojligheter att 1angsiktigt upprétthalla vignitets funktion.

Sammanfattning
Vigforeningen anser sammantaget att:

e det befintliga vignatets begriansningar méste ges storre tyngd i planeringen,

e okad byggnation riskerar att skapa trafikproblem som omradet inte ar
dimensionerat for,

e avsaknad av belysning och trottoarer gor att ytterligare trafik innebar
betydande trafiksakerhetsrisker,

e en fullstindig trafik- och kapacitetsanalys méste genomforas innan
ytterligare byggnation planeras.

Vagforeningen forutsatter att dessa synpunkter beaktas i det fortsatta arbetet med
oversiktsplanen.

Kommunens kommentar

Granskningsversionens utbyggnadsomréde B1-U1 utgar till antagandeversionen.
Det medfor en betydande exploateringsminskning jamfort med
granskningsversionen, da B1-U1 majliggjorde for ett storre antal bostéder en 6vriga
enskilda utpekade utbyggnadsomréden i Stravalla.

Oversiktsplanen befinner sig i ett tidigt, strategiskt skede i planeringsprocessen.
Planens syfte ar att dra upp de stora riktlinjerna for samhiéllsutvecklingen utifran
lagkrav péd bland annat en dndamalsenlig struktur (2 kap. 3 § plan- och bygglagen).
Frégor som ror exakt lamplighet, gatuutformning, vigarnas langsiktiga barighet,
placering av belysning och anldggande av trottoarer ar fragor som hanteras och
provas i ett eventuellt nésta steg av planprocessen.

For mer information, se Kommunens kommentarer till synpunkter om
fordjupningsomrade Stravalla/Léftaskog.

Landsbygdsradet

Diarienummer: KS 2025/0769-55

Vi har fatt till oss, fran flera som bor i Hunnestad. Att man vill vdrna om
jordbruksmarken som finns i korsningen, vig 'N' 766 och 'N' 767, till vanster nar
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man kommer fran affiren. Se rott inringat och svart kryss pa kartorna, som &ar
medskickade.

Skulle hinga ihop fint med omradet vid kyrkan som byggforslaget visar.

Kommunens kommentar

Inriktningarna i 6versiktsplanen foljer antagen ortsutvecklingsstrategi for
Hunnestad. De utpekade utbyggnadsomridena i Hunnestad ger fullgoda
mojligheter for bebyggelseutveckling pé orten pa langre sikt. I detta skede har
kommunen gjort bedomningen att de i ortsutvecklingsstrategin utpekade omradena
ar de som ar mest laimpliga att &ven peka ut i 6versiktsplanen.

Det aktuella omrédet berors av det kulturhistoriskt sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade, Hunnestads bygata och utblickar mot virldsarvet kan behéva
beaktas. Utover detta behdver trafiksituationen i omradet beaktas. Oversiktsplanen
ar vagledande och mojligheten att vid planlédggning eventuellt utreda alternativa
lokaliseringar i anslutning till det befintliga samhallet kan inte uteslutas.

Vattenfall Eldistribution AB

Diarienummer: KS 2025/0769-58

Vattenfall Eldistribution har elnédtanldggningar med beteckningen regionalt elnit
och lokalt elnit med en spanningsniva pa 0,4 kV till 145 kV, bade ledning i luft och
ledning i mark inom Varbergs kommun.

Vattenfall Eldistribution vill upplysa om att luftledning invid Varo bruk ska flyttas.
Flytten &r initierad av bruket och innebar flytt av stolpar och ledning.

Vattenfall lamnar féljande synpunkter vad giller elnatanlaggningar med
beteckningen regionalt elnit:

e Vid behov av ombyggnad av ledningar inom regionalt elnat vilka ar
linjekoncessionspliktiga ledningar ar det troligt att ny koncession behover
sokas vilket ar tidskravande.

¢ En ny byggnad intill en luftledning med spanningsniva upp till 55 kV ska
placeras pa ett minsta avstand pd 10 meter fran ndrmaste anlédggningsdel,
detta utifran sikerhetsomrade och elsikerhetsrisk.

e Enny byggnad intill en luftledning med spanningsniva 6ver 55 kV ska
placeras pé ett minsta avstind pd 20 meter fran nirmaste anldggningsdel,
detta utifran sdkerhetsomrade och elsidkerhetsrisk samt ur ett
underhallsperspektiv.

e Utover detta sidkerhetsavstand (20 m) tillkommer tillimpningen av
forsiktighetsprincipen for fragan kring elektriska och magnetiska falt
(EMF). Vattenfall Eldistribution rekommenderar att ny bebyggelse dar
manniskor stadigvarande kan antas vistas, tex bostader och kontor, inte
uppfors narmare dn 50 meter fran ledningens narmaste anlaggningsdel.
Detta for att minimera eventuell framtida oro etc. hos de boende.

¢ Tillkommande solenergianldggning ska placeras minst 20 m (landsbygd)
eller 10 m (titort) fr&n ndrmaste fasledare vid icke direktjordad luftledning
med en spanningsniva upp till 100 kV med héansyn till TSN nr 21.

e Tillkommande solenergianldggning ska placeras minst 50 m (landsbygd)
eller 20 m (tétort) frin narmaste fasledare vid direktjordad luftledning med
en spanningsniva 6ver 100 kV med hénsyn till TSN nr 21.
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e Om en tillkommande solenergianlaggning planeras att uppforas narmare
300 m frén vart stationsomrade eller kraftledningsgata (145 kV) skall
samrad, i enlighet med Elsdkerhetslagen §6, om skyddsétgarder
genomforas innan anldggningen uppfores. Skyddsatgiarder kravs for att
forhindra att farlig beroringsspanning inte overskrids i er anlaggning de
griansviarden som anges i ELSAK-FS 2022:1 kap 5 §7 pa grund av jordfel i
vart 130 kV system.

Vattenfall ldimnar foljande synpunkter vad giller elndtanldggningar med
beteckningen lokalt elnétnét:

e En ny byggnad intill en luftledning med spanningsniva upp till 24 kV ska
placeras pa ett minsta avstand pd 10 meter fran ndrmaste anlédggningsdel,
detta utifran sikerhetsomrade och elsikerhetsrisk.

e Nya exploateringar medfor ett behov av bade nya ledningar och nya
néatstationer for elforsorjning. Nya ledningar ar i stort sett alltid
markforlagda kablar i tdtbebyggt omrade men kan vara bade markforlagda
kablar och ledningar byggda i luft pa landsbygden.

e  For att undvika magnetfélt ska avsténd fran station till stadigvarande
vistelse vara minst 5 meter. For att undvika brandrisk ska avstdnd mellan
station och brannbart material vara minst 5 meter.

e En tumregel ar att lingsta kabelvig fran nétstation till anslutningspunkt ar
cirka 200 m. Det kan dock variera beroende pa nitstationens kapacitet och
omréadets elférbrukning.

For alla detaljer och anldggningar som placeras invid Vattenfalls elndtanlédggningar
galler att dessa skall placeras s att drift- och underhallsarbeten for elnédtanlaggning
inte forsvéras. Schaktning och sprangning far inte ske i narheten av Vattenfalls
elndtanliaggningar utan att man i god tid inhdmtat ledningsagarens medgivande.
Hiansyn ska tas till forsiktighetsprincipen som ingér i de allménna hansynsreglerna i
Miljobalken avseende att verksamheter eller atgarder inte medfor skada eller
oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon. Ombyggnad eller flytt av Vattenfalls
anldggning ska anmilas i god tid. Ombyggnad/flytt bekostas av den som initierat
drendet, om det inte regleras pa annat sétt i avtal.

Ny batterianliggning invid en luftledning
Sokande ska ta fram en riskanalys innehallande bland annat:

e  Avstand till elndtanldggningar.
e  Eventuell brand- eller explosionsrisk.

Sokande maste redovisa i sin riskanalys att det finns skyddssystem som mildrar den
termiska rusningen och att dessa skyddssystem maéste Gvervakas.

Om nytt batterienergilager enligt framtagen riskanalys inte innebér explosionsrisk
ska batterianlaggning definieras som ”Brandfarlig vara”. Darmed maste det vara ett
avstdnd pa minst 30 meter mellan en 145 kV luftlednings narmaste fasledare och ett
omrade dar batterianlaggning placeras och minst 15 meter mellan en 45 kV
luftlednings ndrmaste fasledare och ett omrade dar batterianldggning placeras.

Om nytt batterienergilager enligt framtagen riskanalys innebir explosionsrisk ska
det placeras enligt gillande elsikerhetsforeskrifter avseende avstidnd. Dirmed maste
det vara ett avstand pa minst 100 meter mellan en 145 kV luftlednings ndrmaste
fasledare och ett omréade dar batterianldggning placeras och minst 50 meter mellan
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en 45 kV luftlednings ndrmaste fasledare och ett omrade dér batterianldggning
placeras.

Om byggnader och containers som nyttjas for batterienergilager, forses med
tryckavlastande konstruktion. Tryckavlastning far inte ske mot angridnsande
elnitsanldggning sa att denna skadas vid en eventuell tryckavlastning.

Ledningar fran och till batterienergilager ska hanteras med hiansyn till TSN nr 21.
Nytt vindkraftverk invid luftledning

Vattenfall flygbesiktar alla luftledningar med en spéanning frén 1 kV och uppat.
Luftfartsavdelningen pa Transportstyrelsen har utgett en rekommendation om
hinder i narheten av kraftledningar med beteckning TSL 2010-5867 daterad 2010-
11-15 vilken refereras till i EBR meddelande nr 3.

Transportstyrelsens staindpunkt &r: for att sékerstalla flygsikerheten vid
kraftledningsinspektion bor hinder i kraftledningens nérhet vara sa fa som majligt.
Om hinder av olika skél dndé uppfors i kraftlednings nérhet ska dessa hinder
forvarnas genom skyltning i enlighet med radande EBR-standard, pa kraftledning,
samt markeringar pa savil hindret som eventuella staglinor eller liknande. Aven
nitdgarens kartmateriel ska uppdateras med tillkommande hinder.

Som hinder anses fasta eller roérliga foremal som intranger i det omrade runt
kraftledningen inom vilket helikoptern kan behéva rora sig. Aven staglinor som
intranger i det hinderfria omradet rdknas alltsd som hinder.

Hinderfri zon:

e 100 meter ut fran kraftledningens yttersta del frin marken upp till 50
meter.
e 200 meter ut frin kraftledningens yttersta del fran 51 meter och uppét.

Transportstyrelsen har f6ljande instéllning betraffande markering av hinder i
nirheten av kraftledningar 10-400 kV med hénsyn till driftbesiktning och
driftinspektioner med helikopter. Foljande sékerhetsavstand:

e  Master med hojd 50 meter och lagre placeras inte narmre kraftledning an
100 meter.

e  Master med hojd 6ver 50 meter och master med stag placeras inte narmre
kraftledning 4n 200 meter.

e  Generellt giller att master med hojder mellan 20 och 100 meter férses med
tydliga varningsmarkeringar synliga i 3 till 4 huvudriktningar. En niva for
varningsmarkeringar vid master under 50 meters hojd, lampligen i toppen.
Dessutom ytterligare en till tva nivaer varningsmarkeringar vid master
mellan 50 och 100 meters h6jd, denna/dessa nivaer placeras pa lamplig
hojd, vilken bestdms av lokala férhallanden. Vidare bor ocksa markering
monteras pa staglinor i kraftledningens narhet.

Rekommendationen for hinder vid kraftledningar giller aven vindkraftverk och
avstdnden bor da riaknas fran rotorspets, eller det som annars finns narmast
kraftledning. Dock giller alltid att ett hinder skall placeras pé sddant avstand fran
luftledning att ingen del kan na luftledningen vid ett eventuellt fall
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Kommunens kommentar

Kommunen tackar for den virdefulla vigledning som bolaget bidrar med. I
oversiktsplanen anges foljande (avsnitt Allmdnna stdllningstaganden och hdnsyn,
Lagar, regler och vigledning) "Utover den vigledning som ges i 6versiktsplanen
tillimpar kommunen gillande lagstiftning och bestdmmelser i forordningar och
foreskrifter i samhéllsbyggnadsprocessen. Hansyn tas ocksa till riktlinjer och
allménna rad fran nationella myndigheter, kommunala styrdokument samt annan
vagledning.” Utover dessa inriktningar finns en tydlig viljeinriktning att vara
aterhéllsam med att i 6versiktsplanen lasa fast eller ange specifika riktvirden i olika
hénsynsfragor. De riskhdnsyn med mera som bolaget tar upp i sitt yttrande kan
eventuellt vara fragor som skulle kunna utvecklas vidare i annan kommunal strategi
eller riktlinje.

Hunnestads hembygdsforening

Diarienummer: KS 2025/0769-77

Att bygga pa jordbruksmarken utmed vég 769 tycker vi strider mot kommunens
byggnads policy pa jordbruksmark.

Vart forslag ar att man véljer att bygga pa mark som tillhor samma fastighet som
foreslagits. Men pa mark som ligger soder om vig 766, vister om 769.

Kommunens kommentar

Se kommunens kommentar till yttrandet fran Landsbygdsradet ovan.

Spannarps Bysamfdallighet

Diarienummer: KS 2025/0769-79
Vi ser positivt pa forslaget till ny 6versiktsplan avseende Himle samhaélle.
Var uppgift dr att forvalta samfilld mark o végar till gagn for innevanarna.

Vi anser att behovet av mark for bostadsdndamal snarast gors tillgangligt
foretradesvisgenom utveckling av de planerade omradena B7-U1 och B7-U2.

Kommunens kommentar

Kommunen tackar for inspelen. Granskningsforslaget medger goda langsiktiga
utbyggnadsmoijligheter i Himle. Oversiktsplanen innehéller inte analys eller forslag
for i vilken ordning som olika projekt behover genomforas, det vill saga vilka
beroenden som finns dem emellan. Varbergs kommun behover darfor kontinuerligt
arbeta med en mer nedbruten och konkret utbyggnadsplanering.

Ellevio

Diarienummer: KS 2025/0769-80

Ellevio har tidigare yttrat sig under samrédet och konstaterar att delar av
synpunkterna har beaktats i samradsredogorelsen. Det kvarstar dock behov av att
avsnittet om energi och teknisk forsorjning fortydligas.

78 Granskningsutldtande | Varbergs kommun



Avsnittet ar fortsatt kortfattat och otydligt. Det bor tydligt framga att Ellevio #ger,
driver och forvaltar regionnétet inom Varbergs kommun (50—130 kV samt
tillhorande stationsanldggningar) samt lokalnitet i kommunens nordvéstra del.

Ellevio anser att elnatets roll som samhallsviktig infrastruktur tydligare belyses,
liksom dess betydelse som en grundlaggande forutsattning for kommunens tillvaxt
och utveckling. Elnétets anldggningar och erforderliga skyddsavstédnd behéver
beaktas i den fysiska planeringen for att sakerstilla driftsakerhet och mota framtida
kapacitetsbehov. Detta ar sarskilt angelaget mot bakgrund av 6kad elproduktion
som ska anslutas till nitet. Kommunens ambitioner avseende laddinfrastruktur och
elektrifiering av transporter bor ocksa tydliggoras.

Storre anslutningar, sisom vind- och solkraftsanlaggningar, medfor ofta behov av
forstarkningar i regionnitet och kraver god framforhéllning. Ellevio behover darfor
involveras i ett tidigt skede i sddan planering. Detsamma giller vid etablering eller
utokning av elintensiv verksamhet, dir natutbyggnad kan vara bade tids- och
resurskrdvande. Kommunen bor darfor tydligt ange att Ellevio dr en central
samradspart i dessa processer, vilket séledes bor framga av avsnittet.

Kommunens kommentar

Det faktum att 6versiktsplanen ger vigledning i friga om lokalisering av ny
vindkraft och storskaliga solcellsanldggningar ar utifran avsikten att i ett tidigt skede
av planeringen ge tydliga besked om vad kommunen anser om sddana markansprak.
De stillningstaganden som ges i 6versiktsplanen underlattar forhoppningsvis i viss
utstrackning for Ellevio och andra elnitsinnehavare att beakta vilka majligheter som
ges till en sddan utveckling i kommunen, och var det inte lar bli aktuellt med sddana
anliggningar.

Oversiktsplanen tar inte stillning till vem som iger eller forvaltar elntet i
kommunen.

Kommunen bedomer att planforslaget i tillrackligt hog grad behandlar fragor som,
med avseende pa elinfrastrukturen, ar relevanta att redogora for i en 6versiktsplan
enligt plan- och bygglagen.

Den goda jorden

Diarienummer: KS 2025/0769-80

Foreningen den Goda Jorden har tagit del av kommunens forslag till ny
oversiktsplan. Det dr ett omfattande material, vilket har gétts igenom 6versiktligt.
Inledningsvis kan konstateras att en oversiktsplan bor omfatta hela kommunen och
inte undanta ett flertal storre omraden, dér fordjupade 6versiktsplaner géller. Till
exempel dr den fordjupade 6versiktsplanen for staden fran ar 2010 och inom denna
finns stora omréden med dnnu oexploaterad brukningsvérd jordbruksmark men
som &r utpekad for bebyggelse. Kommunens nya 6versiktsplan bor pa nytt redovisa
vad kommunen tdnker om dessa markomradens framtida anvandning.
Lampligheten och tillatligheten for exploatering av dessa omraden med
brukningsvird jordbruksmark behéver omvirderas utifran rddande rattspraxis och
omvérldslage. Kommunen har latit peka ut ett flertal s& kallade
fordjupningsomraden diar kommunen bedomer det lampligt att ny
bostadsbebyggelse ska tillkomma. Omradena ir i anslutning till befintliga mindre
orter eller annan samlad bebyggelse. Det ar foretradesvis brukningsvird
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jordbruksmark i de bordigare kustnira lagena som foreslas att ianspréltas for ny
bebyggelse.

Forslaget till ny 6versiktsplan anger i generella ordalag att nya bostadsetableringar
pé jordbruksmarken utanfor fordjupningsomradena ska undvikas men ger dndé
stod for att enstaka tillkommande bebyggelse pa’jordbruksmarken kan tillatas.

Utifran det tillgdngliga underlag till forslag till ny 6versiktsplan som studerats
konstaterar vi att det saknas lokaliseringsprovning enligt vad som sags i 2 kap 6 §
miljobalken for byggnationen som foresléds pa den brukningsvirda
jordbruksmarken. Vid en sddan provning ska 3 kap 1 § Miljobalken som talar god
hushéllning iakttas. Och enligt 3 kap 4 § miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak endast for visentliga samhillsintressen och om detta
behov inte kan tillgodoses pd annan mark. Att jordbruksmarken i Gétalands
slattbygder ar att betrakta som brukningsvard ar otvistigt. Att det saknas annan
mark att iansprakta for ny bostadsbebyggelse inom kommunen &r inte pavisat. Med
nuvarande utformning och underlag for den nya Gversiktsplanen kan
oversiktsplanen inte anses tillracklig som stod vid kommande detaljplanering i
fragan huruvida den brukningsvirda jordbruksmarken ar tillatlig att iansprakta for
bostadsbyggnation.

Att kommunen dessutom anger att enstaka nya bostadsetableringar kan tillatas
utanfor fordjupningsomrédena men pé jordbruksmark beaktar inte heller vad som
sigs i 3 kap 4 § Miljobalken. Enstaka och utspridda bostadsytor ar inte ett allmént
intresse som medger att brukningsvird jordbruksmark far bebyggas. Forslaget till
ny oversiktsplan strider uppenbart mot Miljébalken i den delen. Att prioritera nya
bostader i kustnira och attraktiva miljoer ar i det korta perspektivet givetvis ett
ekonomiskt intresse for kommunen, men det gor det inte till ett "vasentligt
samhallsintresse” i miljobalkens mening. Vid det fortsatta arbetet med den nya
oversiktsplanen bor kommunen prioritera skyddet av jordbruksmarken hogre.
Forutom att det finns ett lagskydd av jordbruksmarken talar bade det geopolitiska
laget och klimatfordndringarna for att den ska bevaras som resurs for produktion av
livsmedel och energi at jordens vixande befolkning, idag och i framtiden.

Kommunens kommentar

Kommunen dr medveten om lagstiftningen och att Miljobalkens krav ger
begriansade mojligheter att exploatera jordbruksmark. Kommunen har forstaelse for
synpunkten att 6versiktsplanen hade kunnat fordjupas i fraga om att utforligt
redogora for planforslagets forenlighet med Miljobalkens krav. I versiktsplanens
fordjupningsomraden finns en 6vergripande bedomning av hur kommunen ser pé
avvigningen kopplat till exploatering av jordbruksmark inom omradet.

Oversiktsplanen &r ett politiskt maldokument som ska spegla de viljeinriktningar
som den politiska majoriteten har. Det géller bland annat bostadsstrategiska fragor
och fragor som ror bebyggelseutvecklingen. Dessa framgér huvudsakligen av
planens utvecklingsinriktning. Kommunens ambition ar att samla bebyggelse och
att utnyttja mark effektivt. Samtidigt finns en viljeinriktning om att det ska finnas
mojligheter for bebyggelseutveckling i hela kommunen och i anslutning till flera
mindre orter. Av dessa strategiska inriktningar foljer att jordbruksmark i viss mén
behdver tas i anspréak for bebyggelse. Oversiktsplanens vigledning har genomgatt
ingaende politisk forankring. Vid planldggning eller lovprovning kan det (genom
exempelvis sérskilda lokaliseringsstudier) behova pévisas tydligare huruvida
framtida exploateringar i enlighet med 6versiktsplanen dr godtagbara utifran
Miljobalkens krav. Till en saidan bedomning 4r det ocksa relevant, vilket ocksa
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framgar i foreningens yttrande, att viga in vilken bebyggelse det handlar om och hur
lokala anpassningar gors till jordbruksmarken. I 6versiktsplanen finns hirtill ett
allmint stillningstagande som ror anpassning av bebyggelse for att varna
jordbruksmarken, enligt féljande. "Minimera fotavtrycket pa jordbruksmarken vid
exploatering, genom varsam placering och anpassning av ny bebyggelse”. Detta
behover beaktas i kommande planer och lovprovningar.

Tangabergs Vagférening
Diarienummer: KS 2025/0769-94

Vi motsitter oss den foreslagna utbyggnaden av Téngaberg och kréaver att omradet
stryks ur Varbergs oversiktsplan.

Den foreslagna markanviandningen ar varken trafiksikert, 1angsiktigt héllbar eller
forenlig med kommunens styrdokument.

1. Trafiksituationen gor utbyggnad den olamplig.

Den planerade utbyggnaden innebir en kraftig 6kning av trafik till och fran
Tangaberg. Det befintliga vignétet dr redan i dag begransat och saknar kapacitet for
den trafikmangd som en ny bebyggelse genererar. Speciellt nar det byggs en skola
for 650 elever i omrédet och vi inte sett konsekvensen av detta trafikméssigt.
Végarna ar smala och saknar tillricklig separering mellan biltrafik, géng och
cykeltrafik, och inte anpassad okad trafik.

Det saknas i planférslaget:

Redovisning av hur trafiksdkerheten ska garanteras
Realistiska trafikprognoser som beaktar vardagstrafik, sommartrafik mm.

Att peka ut Tangaberg for utbyggnad utan ha infrastrukturen ar 16st strider mot
grundldggande planerings principer och innebéar oacceptabla risker for boende och
trafikanter.

2. Exploatering av jordbruksmark strider mot kommunens policy

Utbyggnaden forutsitter att brukningsvird jordbruksmark i ansprak. Detta star i
direkt konflikt med Varbergs kommuns uttalande policy att skydda jordbruksmark
som dr viktig for Sveriges livsmedelsforsorjning, landskapsbild och miljo.

Kommunen anger sjalv att exploatering av jordbruksmark endast ska ske om:
Ett viasentligt samhallsintresse foreligger och om rimliga lokaliseringar saknas.

Inget av detta ar visat for Tangaberg. Det finns andra mojligheter till fortdtning och
bostadsutveckling inom redan exploaterade omraden. Att 4ndé foresla byggnation
pa jordbruksmark dr inkonsekvent och underminerar kommunens egna riktlinjer.

Bevara Hallandsk kustnara natur. Den borjar bli sallsynt.

3. Bristande proportionalitet och lokal anpassning

Den foreslagna utbyggnadens omfattning dr oproportionerlig i forhallande till
Tangabergs nuvarande struktur, karaktar och funktion. Det blir en fordubbling av
invanarantalet.
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Omrédet saknar de grundforesittningar som kravs for att bara en storre bostads
exploatering utan betydande konsekvenser for miljo, trafik och boende kvalitet.
Innebirande ett 6kat slitage pa gronomrade och striander.

4. Oversiktsplanen brister i langsiktig héllbarhet
En 6versiktsplan ska visa realistisk genomforbar och héllbar utvecklingsinriktning.
Den foreslagna utbyggnaden i Tangaberg bygger pa antaganden om framtida
losningar snarare @n faktiska beslut och genomforbar infrastruktur. Detta riskerar
att skapa langvariga problem snarare &n héllbar utveckling.

5. Samlad bedémning och krav
Mot bakgrund av:

- Ettvégnit som inte klarar 6kad trafik pa grund av bland annat ny skola &
befintlig industri.

- Avsaknad av realistiska konkreta infrastrukturlosningar.

- Exploatering av jordbruksmark i strid med kommunens policy och
samhéllsintresset.

- Oproportionerliga Konsekvenser for boendemiljé och landskap.

- Inte forankrat hos markagarna.

Tangaberg ar olampligt som utbyggnadsomréade
Vi tycker darfor att Tangabergs utbyggnad stryks ur Varbergs 6versiktsplan.

Bilaga 1

Hicklevigen -Korsvigen

Anslutningen pa Korsvéigen ar smal och mycket brant. Flera fastigheter har
garageutfarter och ibland maste man backa ut mot vagen. Nir barnen anviander
backen for skateboard/rullbrador i rasande fart har det vid flera tillfallen varit
tillbud. Aven nir barnen backen som tivling med cykel. Att utveckla och gora
cykelbana skulle bli svart eftersom lutningen av backen méste i sa fall byggas om.

Lat gatans anslutning vara som den ar och fortsittningsvis anvinda den till
gangtrafik.

Bilaga 2
Vi anser att Varbergs Kommuns forslag till ny 6versiktsplan for Tangaberg kommer
att medfora att trafiksituationen blir ohallbar.

Det antal bostdder som planeras kommer inféra en enorm belastning pa naturen
och miljon samt férsvara framatkomligheten for de som redan ar bosatta i omradet.
Vi anser dven att den nya skolan som byggs redan medfor en betydande o6kad trafik i
omradet och inget verkar ha skett med utékning av busstrafik till och fran Varberg.

Kommunens kommentar

En del av syftet med att utveckla Tdngaberg i anslutning till befintlig bebyggelse ar
att skapa ett starkare och mer koncentrerat befolkningsunderlag. Enligt 2 kap. 5 §
PBL ska bebyggelse lokaliseras sa att behovet av transporter minskar och
forutsattningarna for kollektivtrafik forbattras. Genom att samla utvecklingen kan
befintlig infrastruktur utnyttjas mer mark- och kostnadseffektivt, och den lokala
servicen, liksom framtida satsningar pé kollektivtrafik, kan utformas sé att den
gynnar fler invanare pa ett tillgdngligt sétt.
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I Tangaberg utgor Balgovigen en viktig del av ortens struktur. Vigens kapacitet har
utretts infor granskningen da ett storre bebyggelseomrade (B2-U3) fanns med i
forslaget. Vigen bedomdes kunna hantera ett 6kat antal bostdder. Omrade B2-U3
utgar dock fran planen till antagandet, vilket innebér att planen kommer att fa en
betydligt mer begriansad paverkan pa Balgovégen &n vad som analyserades under
granskningen.

Oversiktsplanen befinner sig i ett tidigt skede i planeringsprocessen. Planens syfte Ar

att dra upp de stora riktlinjerna fér samhallsutvecklingen utifran lagkrav pa bland
annat en &ndamaélsenlig struktur (2 kap. 3 § plan- och bygglagen). Fragor som ror
exakt gatuutformning och andra anpassningsfragor hanteras och prévas vid
detaljplanering.

I samband med att skolan byggs anldggs ocksé en gang- och cykelvig lings
Kérraviagen genom hela Tangaberg. Vidare foreslas i 6versiktsplanen att nya gang-
och cykelvigar utreds i samband med utbyggnaden av de nya bebyggelseomradena
for att skapa ett ssammanhéngande cykelnit.

Att B2-U3 utgér innebdr att jordbruksmarken i dessa delar undantas exploatering,
vilket ar positivt ur detta hanseende.

For mer information, se Kommunens kommentarer till synpunkter om
fordjupningsomrade Tangaberg.

Abbot AB

Diarienummer: KS 2025/0769-98

Vi begir att omrade Balg 2:13 samt Balg 2:20 terfors i Oversiktsplanen som
utvecklingsomréde.

I andra hand begir vi att omradet redovisas som:

e Utredningsomrade
e Langsiktig utvecklingsreserv

Det 4r av central betydelse att framhalla att utpekandet av ett omréade inte behover
utesluta ett annat. Oversiktsplanen ir strategisk och bor sikerstilla kommunens
langsiktiga handlingsutrymme.

Att forst 14gga till ett omrade i forslaget och sedan ta bort det kréaver valdigt starka
anledningar som inte har presenterats. Abbot AB har lagt mycket kraft och energi i
form av byggnation av végar, vatten/avlopp och utredningsmatrial till omradet.

Bakgrund

Omrédet var utpekat som utvecklingsomrade i samradsversionen av forslag till ny
OPN. I den reviderade planen har omradet utgatt till formén till aktiv
jordbruksmark.

Vi kan inte se att ndgra nya planeringsforutsittningar, stillningstaganden fran
Lansstyrelsen eller andra sakliga hinder tillkommit sedan samradet som motiverar
denna forandring.
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Bemotande av kommunens lokaliseringsbedémning

Kommunen anger att alternativa bebyggelseomréden i Tangaberg bedoms mindre
lampliga ur allmén synpunkt, med hinvisning till markhushéllning, yteffektivitet,
naturvarden, serviceunderlag, kollektivtrafik, bilberoende samt teknisk och
samhaillsekonomisk infrastruktur.

Vi vill framfora foljande.

1. Markhushallning och yteffektivitet

Att ett omrade mojliggor tiatare exploatering utgor inte i sig skél att utesluta andra
lampliga utvecklingslagen.

Aktuellt omrade utgor berg/impedimentmark och innebér darmed ett
utvecklingsalternativ som:

e Inte tariansprak brukningsvird jordbruksmark
e  Bidrar till en langsiktigt héllbar markhushallning
e Kompletterar snarare dn konkurrerar med tétare strukturer

Oversiktsplanen bor rimligen kunna rymma olika typer av bebyggelse, speciellt d&
den inte tar viktig natur och jordbruksmark i ansprék.

2. Naturvdrden och rekreativa varden

Kommunens bedomning dr generellt héllen.

I tidigare redovisat underlag har vi visat hur omrédet kan utvecklas med hansyn till
natur- och rekreationsviarden. Det har inte visats att exploatering av omrédet skulle
medfora sddan negativ padverkan som motiverar att omrédet helt utgar ur
oversiktsplanen. Omrédet snarare bjuder in for tillgdnglighet bade fér de boende
och for Varbergs 6vriga invanare.

3. Serviceunderlag, kollektivtrafik och bilberoende

Planhandlingarna anger simre upptagningsomréden for service och kollektivtrafik
samt okat bilberoende.

Denna bedomning stimmer inte vid jimforelse med det alternativa omradet.

Faktiska avstand visar att delar av det alternativa omradet har lingre avsténd till
kollektivtrafik och service an aktuellt omrade, bifogar karta fran omraden till buss
till Varberg samt till den nya skolan i Tdngaberg.

Bedomningen av bilberoende framstir dirmed som oséker och inte entydigt styrkt.

4. Kommunal teknisk infrastruktur och samhallsekonomi

Kommunen anger att teknisk infrastruktur bedéms svarare och samhéllsekonomiskt
mindre fordelaktig.

For aktuellt omréde &r detta inte korrekt, da vatten och avlopp redan &r framdraget.

Nagra sarskilda tekniska hinder har inte visats, annat &n att dagvattenhantering ar
lattare att hantera pa vart omrade samt att vag ar byggd for trafik.

Bedomningen forefaller darfor baseras pa generella antaganden snarare én
omradesspecifika férhallanden.
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Kommunala stdllningstaganden och planeringskonsekvens

Vi vill d&ven uppmarksamma att Varbergs kommun nyligen har namnsatt vigen som
leder till omradet som Rosevigen.

Namnsittning av vigar utgor i sig inte ett planbeslut, men &r likval ett kommunalt
stiallningstagande som speglar platsens varaktiga betydelse i den kommunala
strukturen. Mot denna bakgrund framstéar det som inkonsekvent att omradet
samtidigt bedoms sakna sddana forutsattningar att det helt bor utga ur
oversiktsplanen. Detta talar for att omradet bor ses som en naturlig del av den
langsiktiga bebyggelsestrukturen.

Avvdgning mellan jordbruksmark och impedimentmark

Vi noterar att kommunen i reviderat férslag har valt att utoka utvecklingsomraden
som i betydande omfattning beror aktivt brukad jordbruksmark.

Vid samrad har samtidigt framkommit att ber6rda markagare inom dessa omraden:

e Inte dr villiga att medverka till exploatering
e Avser att langsiktigt behalla marken i jordbruksdrift

Mot denna bakgrund framstér det som anméarkningsvart att vart omrade, som:

e Inte utgor jordbruksmark
e Bestér avimpediment/berg
e  Har teknisk infrastruktur pa plats

har utgatt ur planen.

Oversiktsplanen bor rimligen efterstriva en 1angsiktigt hallbar markanvindning dér
brukningsviard jordbruksmark skyddas nér rimliga alternativ foreligger.

Sakuppgifter av betydelse for bedémningen

Vi vill sarskilt uppméirksamma foljande sakférhéllanden:

e  Vatten och avlopp finns redan framdraget

e  Gang- och cykelforbindelse 6ver aktuell bro finns

e Avstand till kollektivtrafik och service ar kortare &én i delar av alternativt
omrade

Det &r av central betydelse att planeringsbedomningar baseras pé korrekta faktiska
forhallanden.

Miljobalken 4 kap. 2 och 4 §§ - rorligt friluftsliv

Miljobalkens bestimmelser innebar att riksintresset ska beaktas och att atgarder
inte far medfora pataglig skada, men utgor inte ett generellt hinder mot utveckling.

I redovisat underlag har vi visat hur friluftsvirden och tillginglighet kan sikerstéllas
genom hénsyn och utformning.

Vid dialog med Lénsstyrelsen "nickar de gillande” utifran Miljobalkens 4 kapitel pa
vara tanker och liknande projekt har med framgéng genomférts i andra delar av
landet. Bifogar kort beskrivning av hur omradet skulle kunna se ut.

Kommunen har inte visat att exploatering av omradet — med foreslagna
hénsynsatgirder — skulle innebéra pataglig skada.
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Fragor om exakt utformning och skyddsatgiarder hor dessutom normalt hemma i
detaljplaneskedet.

Samlad bedémning

Sammanfattningsvis bedomer vi att de skél som anfors for borttagandet
huvudsakligen utgor:

e  Generella planeringsresonemang

e  Strategiska prioriteringar

e Antaganden som inte stimmer i aktuellt fall snarare dn faktiska
planeringshinder.

Oversiktsplanen bér rimligen kunna rymma flera langsiktigt limpliga
utvecklingsligen.

Det ena omradet behover inte utesluta det andra.

Ett aterinforande av omradet stirker snarare kommunens langsiktiga
handlingsutrymme och mgjliggor en mer flexibel och héllbar markstrategi.

Yrkande (for tydlighet)
Vi begir att omrade balg 2:13 samt balg 2:20

1. Aterfors som utvecklingsomride, eller
2. Redovisas som utvecklingsreserv / utredningsomrade

Kommunens kommentar

Planens syfte ar att planera for en &ndamaélsenlig struktur med hansyn framfor allt
till olika allménna intressen (2 kap. 3 § plan- och bygglagen).

De forslag pa utbyggnadsomraden som tagits med till antagandeversionen har ur
allmén synpunkt och utifrdn Tangabergs planeringsméssiga forutsdttningar i stort
bedomts vara de mest lampliga omrédena att pa sikt utreda vidare for bebyggelse
genom efterfoljande detaljplanering och vidare provning.

Under planarbetet har alternativa lokaliseringar for bebyggelse i Tangaberg
analyserats. Dessa omraden har bedomts mindre lampliga ur allmén synpunkt. En
utbyggnad av dessa omraden skulle innebéra en mer utspridd bebyggelsestruktur pa
skogsmark med kuperad topografi, med risk for negativ paverkan pa naturviarden
och rekreativa miljoer, samt med andra utmaningar kopplat till allménna intressen.

Lokaliseringsutredningen har genomforts pa en vergripande niva och omfattar
flera avvagningar som i forsta hand ror allménna intressen. Det handlar bland annat
om behovet av att sdkerstilla forutsattningarna for en god gestaltad livsmilj6 och
bebyggelsemassig helhet, virna natur- och rekreationsviarden och siakerstilla en god
markhushéllning som bland annat begriansar ianspraktagandet av produktiv
jordbruks- och skogsmark. Det handlar ocksé om att sdkerstilla att allmén
infrastruktur i form av trafik och VA kan anta sékra och hallbara former och
mojliggora en utbyggnad av sddan infrastruktur som ar samhéllsekonomisk effektiv.

De berorda fastigheterna Balg 2:13 och Balg 2:20 ir beldgna i ett omrade som
praglas av en variation av skogsmark, bergspartier och hillmarker.
Landskapskaraktiren har manga likheter med Gamla Varbergs naturreservat — samt
andra framtrddande hojder och bergknallar i omgivningen, sisom Fageldammen,
Krakeberg, Skanebjir och Toftads — och har historiskt utgjorts av 6ppna
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ljunghedsmarker, vilket ar karaktaristiskt for kustlandskapet i Varberg. Denna typ
av naturmiljoer ar betydande bade for den biologiska méngfalden, da flera arter &r
knutna till denna miljo, men dven ur ett landskapsperspektiv diar héjderna bidrar till
omréadets visuella och kulturhistoriska virden. Géllande tradférekomsten &r de
dominerande tridslagen ddellovskog, 16vblandskog och barrblandskog.

Omradet anvinds for olika former av rekreation och motion, vilket bland annat
indikeras av data frén Strava.

Marken ir kuperad och tydliga hojdskillnader forekommer inom det aktuella
omradet. Mellan 1ag- och hégpunkt dr det uppemot 40 hojdmeter.

Sett till omrédets topografiska forutsattningar med kuperad terrdng, berg i dagen,
stora skillnader i h6jdmeter och delvis branta lutningar finns stora svarigheter att
hantera dagvattenfragan. Avrinning sker ner mot befintlig bebyggelse vister och
soder om omrédet och eftersom lutningen inom omrédet dr brant minskar markens
fordrojningspotential. Sett till de geologiska forutsdattningarna ar det inte ett
alternativ att anlagga exempelvis en dagvattendamm i berget, vilket innebar att
dagvattenhanteringen inom planomradet vidare kan bli problematisk. VIVAB har
framfort att de befarar att dagvattenhanteringen riskerar att bli mycket besvarlig for
omradet och anser inte att omrédet ar lampligt.

Det utpekade omradet ansluter till vignétet genom vig 802 som gar fran vig 845
och ledes sedan vidare till en befintlig enskild grusviag som leder upp till héjden av
omradet. Viagen som idag gar upp till omradets hogsta punkt har delvis en lutning
pa uppemot 25 grader. Att f4 till en siker trafikanslutning in i omradet forutsatter
atgirder, vilka dartill bedoms svéra utifran platsens ldge och naturliga forhallanden.

Lings vag 802 16per en smal trottoar som dr markerad som gang- och cykelvig. For
att korsa vig 845 och jarnvigen finns tvé befintliga passager: en bilbro i anslutning
till omradet samt en gang- och cykeltunnel beldgen strax nordvist. Med anledning
av marklutningen inom det aktuella omradet konstateras utmaningar att tillskapa
GC-vag.

Det utpekade omradet faller inom de tva riksintressena rérligt friluftsliv och turism
(4 kap 2 § MB) och hogexploaterad kustzon (4 kap 4 § MB). Lansstyrelsens
samradsyttrande redogor tydligt for att de inte bedomer att omradet ska ges
undantag fran riksintresset. Kommunen vill framf6ra vikten av att se till vad det ar
for virden som dessa riksintressen avser att virna. Riksintresseskyddet avser
forhindra atgirder och exploatering som medfor att omrédenas natur- och
kulturvirden pétagligt skadas.

I planeringsarbetet av Tangaberg har natur- och kulturvirden i hog grad beaktats,
inklusive viarden for friluftslivet, vid avvdgningen av vilka omraden som utpekas for
mojlig exploatering. De utbyggnadsomraden som utpekas nyttjas inte for det rorliga
friluftslivet och hyser inga kinda betydande naturvarden. Varnandet av natur- och
rekreationsomréden i och kring Tangaberg bedoms frimjas av att en sammanhéllen
bebyggelseutveckling primart dger rum vaster om jarnvagen, i direkt anslutning till
redan bebyggd miljo.

For mer information, se Kommunens kommentarer till synpunkter om
fordjupningsomrdade Tangaberg.
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Gedda Fastighetsutveckling AB

Diarienummer: KS 2025/0769-110

Bra att prioritera en fortsatt utveckling av de omraden som grénsar till befintlig
bebyggelse. I tex. Tronningenis som ligger néra framtida arbetstillfallen ar det tex
svart att bedriva jordbruk pa inspriangda jordbruksomraden dér stora husomraden
omgirdar akrarna. Da undviks "doda” Frimarkstomter/omraden.

Viktigt att framtida nya detaljplaner ger en mojlighet att blanda bebyggelsen och
utokar servicen dé tex i Tronningends har ett stort fokus pad omfattande
sméhus/villaomraden. De som trivs och lever i ett omrade vill ofta stanna kvar
under livets olika faser da bostadsbehoven ser olika ut. Fokusera mer pa
flerbostadshus och radhus i dessa omréden.

Kanske nigot att inkludera i kommande FOP for centrum?

Kommunens kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna. Kommunen har for avsikt att under de
niarmsta aren paborja arbetet med att ta fram fornyad vigledning i
oversiktsplaneringen for stadsomradet. Fragorna som tas upp i yttrandet kan vara
aktuella att analysera i det arbetet.

Brixly

Diarienummer: KS 2025/0769-152
Detta ar ett vil genomarbetat forslag.

Det &r positivt att ni prioriterar fortsatt utveckling av omraden som grénsar till
befintlig bebyggelse. I exempelvis Tronningenas, som ligger nira framtida
arbetsplatser, ar det i dag svart att bedriva ett 1angsiktigt och rationellt jordbruk pa
mindre, inspriangda jordbruksytor som omges av stérre bostadsomréden. En sddan
utvecklingsinriktning kan samtidigt bidra till att undvika sa kallade
“friméarkstomter” eller andra svarutnyttjade restomraden.

Det dr vidare angeldget att framtida detaljplaner majliggor en storre variation av
bebyggelsetyper samt bidrar till en utveckling av serviceutbudet. I Tronningenis har
den hittillsvarande utvecklingen haft ett tydligt fokus pa smé&hus- och villaomraden,
vilket riskerar att begrédnsa omradets langsiktiga funktion och attraktivitet.

Manga boende som trivs i ett omréde har en 6nskan att kunna bo kvar genom livets
olika skeden, dar bostadsbehoven forandras 6ver tid. Mot denna bakgrund vore det
vardefullt att i storre utstrackning majliggora flerbostadshus och radhus i dessa
omréden.

Detta kan vara ett perspektiv som med fordel tydliggors och inkluderas i kommande
fordjupning av 6versiktsplanen for centrum.

Kommunens kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna. Kommunen har for avsikt att under de
niarmsta aren paborja arbetet med att ta fram fornyad vigledning i
oversiktsplaneringen for stadsomradet. Fragorna som tas upp i yttrandet kan vara
aktuella att analysera i det arbetet.
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Tangabergs stugdgareférening och
Enebackens samfdllighetsforening

Diarienummer: KS 2025/0769-122 och KS 2025/0769-142

Foreningarna foretrader fastighetsidgare och boende i omradet vister om Franks vig
och ansvarar for forvaltning och drift av gemensam infrastruktur sdsom vigar,
parkering och strandnéra anldggningar.

Innehall

Tangabergs Stugigareférening och Enebackens Samfillighetsforening lamnar
hirmed gemensamma granskningssynpunkter pa forslaget till 6versiktsplan for
Tangaberg Synpunkterna avser de delar av planen som berér mark- och
vattenanviandning, trafikbelastning, klimat- och 6versvimningsrisker samt paverkan
pa natur- och rekreationsmiljoer, sirskilt i véstra och centrala Tangaberg

1. Exploatering av brukningsvérd jordbruksmark och riksintressen
Synpunkt

Vi accepterar inte att ytterligare jordbruksmark i kommunen anvénds till bebyggelse
eller annat. Det dr oerhort centralt att Sveriges sjalvforsorjning med spannmal inte
urholkas. Det finns lagstdd och vigledningar om akermark som inte tagits hédnsyn
till i forslaget till OP. Kommunen har redan tagit och planerar att ta ytterligare
akermark till annan anviandning vilket vi tycker &r anmérkningsvért. Se nedan:

Att bygga pa dkermark ar i forsta hand en fréga for landet och kommunernas
beredskap att i en snar framtid kunna odla pé all tillgdnglig dkermark. Oavsett olika
klassning pa dkermark. Var beredskap infér den framtida oredan i virlden &r ju
ganska svag pa rund av var laga sjalvforsorjningsgrad inom ménga omraden. Att
odla den mat vi beh6ver borde vil vara hog prioritet pa dven for Varbergs kommun!

Foreslagen utbyggnad innebar exploatering av aktiv och brukningsvérd
jordbruksmark och strider mot gillande hushéllningsbestammelser i Miljobalken.
En sadan exploatering kréver att ett visentligt samhéllsintresse kan pavisas och att
alternativ lokalisering saknas, vilket inte har visats i OP. [boverket.se]

Lagstod och vigledningar (sammanfattning)

e  Miljobalken 3 kap. 4 § (MB 3:4): Brukningsvird jordbruksmark far tas i
anspréak endast om det krévs for viasentliga samhillsintressen och om
behovet inte kan tillgodoses pa annat sitt. Restriktiv tillampning forutsétts.
[boverket.se]

e  Plan- och bygglagen (PBL 2 kap 2 §): Kommunen ska vid planldggning
prova hushéllningen med mark enligt Miljobalken, inklusive MB 3:4.
[lansstyrelsen.se]

e Boverket — riksintressen i PBL: Riksintressen ska hanteras i all
planliggning; avvigningar méiste redovisas fran OP till bygglov. [raa.se]

e Jordbruksverket, Rapport 2013:35 "Vésentligt samhillsintresse?”: Visar att
kommuner ofta exploaterar jordbruksmark utan tillriackliga
alternativprovningar och underlag; lagstiftningen ska tillimpas mycket
restriktivt. [geodata.na...sverket.se]

e Lansstyrelsens viagledning (2023:14): Betonar jordbruksmarkens
langsiktiga virde, krav pé redovisning av kvalitet/klassning och systematisk
provning av alternativ i OP. [lantmateriet.se]
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e  Domstolspraxis (MOD, 6versikt): Hoga krav pa behovsredovisning; dven
mindre projekt kan avslas om alternativ finns; sarskilt restriktiv hallning
for hogproduktiva jordar. [lansstyrelsen.se]

Motivering

Lansstyrelsen har i samrad anfort att foreslagna utbyggnadsomraden i Téngaberg
och Stravalla/Loftaskog inte bor undantas fran riksintresset. Nar mark tas i ansprak
pé dkermark kraver MB 3:4 att kommunen visar bdde visentligt samhéllsintresse
och att andra lokaliseringar inte ar mojliga — en provning som enligt
Jordbruksverkets statliga utvirdering ofta brister och dirfor méste skiirpas i OP-
skedet. [geodata.na...sverket.se]

Det finns alternativa lokaliseringar, exempelvis Skogshill (ref. Dag Wohlén,
Kirradal), dir cirka 250 bostader bedoms kunna mgjliggoras utan motsvarande
negativa konsekvenser for jordbruksmark, naturmiljé och kommunikationer.

Begiran

De foreslagna utbyggnadsomradena pa brukningsvard jordbruksmark i Tangaberg
bor utgd ur 6versiktsplanen.

2. Varbergs kommun har redan utfort och planerat for omvandling av
jordbruksmark till bostader
Synpunkt

Oversiktsplanen saknar en samlad och transparent redovisning av hur mycket
jordbruksmark som de senaste dren redan tagits eller planeras tas i ansprak i
kommunen. Detta forstdarker kravet pa att jordbruksmark lamnas intakt. Se nedan:

Motivering

Under de senaste cirka 20 aren har kommunen i ett flertal planprogram och
detaljplaner pekat ut stora arealer jordbruksmark for exploatering (exempel
fortecknas nedan: Sodra Tronninge (KF 2017-12-19, dnr BN 2012/830)

e Norra Tronninge

e Varberg Nord

e Stravalla

e Lindberg

e  Goingegarden—Stormhall
e  Hunnestad

e Blashammar

e Tronningenas

e Tofta

e Veddige

e Industrimark fér rundvedsupplag (Sodra Cell)
e  Tagstation Vircbacka

Begiran

Oversiktsplanen bor kompletteras med en sammanstillning av redan ianspraktagen
samt planerad exploatering av jordbruksmark de senaste ~20 dren, inklusive
kvalitetsklassning och alternativprévning enligt MB 3:4 och PBL. [boverket.se],
[lansstyrelsen.se]
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3. Klimat och 6versvamningsrisker
Synpunkt

Underlaget for bedomning av 6versvimningsrisker p g a framtida klimatpéaverkan ar
otillrackligt.

Motivering

Planforslaget beaktar inte i tillracklig grad forvantade extremvader och
havsnivahgjningar. Oversvimningar har redan intriffat, bland annat vid
Kvarnbacken. For 1angsiktigt héllbar planering krdvs mer detaljerade analyser for
att sakerstilla markens lamplighet for ny bebyggelse.

Begiran

Planen bor kompletteras med fordjupade klimat- och 6versvimningsanalyser innan
utbyggnad foreslas i 1dgldanta och kustnéra delar av Tdngaberg med omnejd

4. Trafik och framkomlighet — Balgévdgen m.fl.
Synpunkt

Den framtagna framkomlighets- och trafikanalysen for Balgovagen och angransande
vagar har vasentliga brister. Utredningen behandlar inte i tillrdcklig omfattning
Balgovigen vaster om Franks vag.

Motivering

o Trafikflodesberdkningarna underskattar antalet fordon under morgonens
maxtimme.

e Den smala delen av Balgoviagen vaster om Skepparns vag saknar
motesplatser och kan inte breddas utan betydande legala processer och
kostnader. Darfor kravs nagot av féljande helt olampliga alternativ:

o Alternativ via Borrvigen eller Triftvigen innebir intréng i aktiv
jordbruksmark och méter starkt motstand.

0 Anslutningen Korsvagen—Hacklevagen langre norrut ar olamplig
med hinsyn till lutning, naturintrang och trafikbelastning i
Tangabergs samhalle.

Begiran

Trafiklosningen for hela Téngaberg vister om avsmalningen av Balgoviagen behover
bevakas redan i dagslidget med tanke pa kommande férandring av
sophantering/karl. Det giller tunnornas placering, framkomlighet och vandplatser
for sopbilarna.

5. Forvaltning av Balgévdagen och gemensam infrastruktur
Synpunkt

Planen tar inte tillracklig hansyn till att Balgovagen vaster om Franks vag samt
anslutande viagar och parkeringsytor forvaltas och underhall finansieras av
samfilligheter och foreningar.
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Motivering

Balgovigen forvaltas av Tangabergs Stugidgareforening. Underhall, skotsel och
vinterviaghéllning bekostas av féreningen. Stickvégar forvaltas av Enebackens
Samfallighetsforening och narboende.

Framkomligheten for utryckningsfordon ér tillracklig idag, men sophdmtning &r
begriansad pa vissa stickvigar.

Den vistra delen av Balgovagen avslutas i en parkeringsplats vid Balg6 brygga, som
ocksa forvaltas av Stugégareforeningen. Kapaciteten ar redan idag otillrdacklig under
delar av aret, vilket leder till otilldten parkering och férsdmrad framkomlighet. En
okad mingd boende enligt foreslagen OP innebir en 6kad belastning pa hela
Balgovagen.

Begiran

Finansiering, forvaltning och skétseln pa hela Balgoviigen bor ses éver i OP, Aven i
dagslidget med existerande boende och fastigheter. Vi bidrar gérna till detta.

6. Samlad miljépaverkan i véastra Tangaberg
Synpunkt

Ytterligare bostadsutbyggnad i vistra Tangaberg innebér en oacceptabel
miljobelastning pa Balgovagen och stranden.

Motivering

Omrédet klassades i OP 2010 som fritidshusomride och ligger inom naturmiljé med
bevarandeviarden. Kombinationen av odlad ékermark och skogsmark ger stora
naturvirden och bidrar till vackra perspektiv at soder mot berget Gamla Varberg.

Strandremsan ar smal, vattnen grunda och endast lampliga for mindre fritidsbétar.

Miljo- och Halsoskyddsforvaltningen genomforde 2025 inspektioner av bryggorna
och konstaterade att antalet bryggplatser inte kan 6kas. Okad belastning av avfall,
inklusive toalettavfall, dr inte acceptabel. Kommunens ansvar i omradet r i dag
begrinsat till sophdmtning. Uppsamling av pasar for hundbajs har dragits in inom
Enebackens samfillighet.

Begiran
De foreslagna utbyggnadsomradena i vistra Tangaberg bor utga ur 6versiktsplanen.

7. Riksintressen som berdr Tangaberg
Synpunkt

Tangaberg berors av riksintresse for friluftsliv och planforslaget riskerar att
patagligt skada de virden som riksintresset avser att skydda.

Underlag och innebord

e Riksintresse FNo7 Getteron—Arnis—Balgofjorden (Varbergs kommun):
Omfattarkust- och vattenomraden inklusive Balgofjorden, i direkt
anslutning till Tangaberg. Riksintresset dr utpekat for sina hoga natur-,
landskaps- och friluftsviirden samt vattenanknutna aktiviteter. Atgirder
som pétagligt skadar dessa virden ska undvikas.[www2_jordb...sverket.se]
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e Boverkets vigledning: Riksintressen enligt Miljobalken ska hanteras i all
planliggning enligt PBL (fran OP till bygglov) och ges foretride nir de
riskerar att paverkas negativt.[raa.se]

Begiran

Foreslagen utbyggnad av bostdder i Tangaberg bor utgé dven for att undvika skador
pé riksintressets varden (natur, friluftsliv, landskapsbild och tillgénglighet).
[www2.jordb...sverket.se], [raa.se]

Sammanfattande slutsats

Tangabergs Stugigareforening och Enebackens Samfillighetsforening bedomer att
oversiktsplanen, i de delar som beror Tangaberg skulle medfora oacceptabla
konsekvenser vad géller:

e Markanviandning och hushallning med jordbruksmark enligt MB 3:4 och
PBL 2 kap, dér restriktiv tillimpning och alternativprovning kravs.
[boverket.se], [lansstyrelsen.se]

e Trafikbelastning av vastra delen av Balgovagen

e Riksintressen, sirskilt FNo7 Getteron—Arnis—Balgéfjorden, dir
kommunen maéste sdkerstilla att atgiarder inte patagligt skadar omréadets
varden.[wwwz2.jordb...sverket.se], [raa.se]

e Klimat- och 6versvimningsrisker, trafik/framkomlighet samt
genomforbarhetkopplat till gemensam infrastruktur.

Utbyggnadsomréadena i Tangaberg maste av flera olika och samverkande skil utgé
ur oversiktsplanen. Det finns alternativ mark som kan anvindas for bebyggelse.

Kommunens kommentar

Utifran en samlad bedémning dr kommunens strategiska inriktning att samla
bebyggelsen vister om jarnvagen. Enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) ska
planldggning frimja en dndamalsenlig struktur av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder. Jarnviagen och vig 845 (gamla E6) utgor patagliga fysiska
barridrer. Att forlagga en storre bostadsutveckling 6ster om dessa barriarer bedoms
leda till en utglesad och fragmenterad bebyggelsestruktur, vilket motverkar
ambitionen att skapa ett sammanhéllet samhille.

Infor antagande har forslag till sammanhingande bostadsbebyggelse inom
omradena B2-U3 och B2-Us utgéatt fran planforslaget. Det tidigare foreslagna
utbyggnadsomradet B2-U3 (8kermark norr om Balgovigen) mottes av mycket
synpunkter frén privatpersoner under granskningsskedet, dven linsstyrelsen yttrade
sig kring att det kunde foreligga viss risk for konflikt med naturvéirden i ndromradet
Krakeberg. Lansstyrelsen har ocksa yttrat sig kring frigan om péverkan pa flera
riksintressen. Mot bakgrund av detta har den politiska styrgruppen beslutat att ovan
omraden utgar fran planen till antagandet. I 6vrigt ligger omradena B2-U1, B2-U2
och B2-U4 kvar i 6versiktsplanen.

Ett huvudsyfte med att utveckla Téngaberg visterut, i anslutning till befintlig
bebyggelse, ar att skapa ett starkare och mer koncentrerat befolkningsunderlag.
Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse lokaliseras sé att behovet av transporter
minskar och forutsattningarna for kollektivtrafik forbattras. Genom att samla
utvecklingen kan befintlig infrastruktur utnyttjas mer mark- och kostnadseffektivt.
Samtidigt skapas béttre forutsattningar for att bade lokal service och framtida
kollektivtrafik ska kunna utformas pé ett sitt som gynnar fler invénare.
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lanspraktagande av jordbruksmark

Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken far brukningsvird jordbruksmark endast exploateras
om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen, och endast om
behovet inte kan tillgodoses pa ett tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Kommunens bedomning &r att en langsiktig och hallbar bostadsutveckling i
Tangaberg utgor ett sddant visentligt samhillsintresse. For att orten ska kunna leva
vidare, utvecklas och erbjuda ett starkt underlag for lokal service, skola och
kollektivtrafik krévs nya bostider.

Klimat- och éversvémningsrisker

Risken for extremvéder och 6versvamningar har utretts initialt. Marken inom vissa
delar av planomrédet ir flack, vilket innebér att vatten teoretiskt kan né langt in.
Samtliga utpekade utvecklingsomréden ligger dock pa en niva over 3,12 meter ver
havet. Pa grund av det langa avsténdet till den befintliga strandlinjen behover
eventuella vageffekter utredas narmre, och 6vriga omraden paverkas inte av
hogvattenhindelser pa dessa nivaer. Kommunen konstaterar att marken ar
overgripande ldmplig, men att frigan behdéver utredas mer detaljerat i ett eventuellt
kommande planeskede for att sdkerstélla en trygg hantering av framtida
klimatrisker.

For mer information, se Kommunens kommentar till Abbot AB och Kommunens
kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade Tangaberg.

OBOS

Diarienummer: KS 2025/0769-124

Gallande nya oversiktsplanen och utvecklingsmaojligheter for bostader och service i
Stocken dela av Stravalla.

Som vi tidigare framhavt ska vi ga i gang med byggnation av drygt 60 hus samt att vi
ska bekostar vigar och ombyggnaden av Stockakullevigen med gang och cykelbana
upp i Stocken omradet &t kommunen. En investering pa ca 35.000.000:-. Vara
tidigare foreslagna omréaden ar en naturlig vidareutveckling av planen f6r Stocken
som van lagakraft december 2024.

Nya Oversiktsplanen tar sikte pd 2050 och med de tidsperspektiven vill vi nu se en
mojlighet for oss fortsatt kunna vara med och utveckla Stocken/Strévalla pa lang
sikt.

Efter att nu ha studerat forslaget till ny Oversiktsplanen ser vi att ett nytt storre
omrade, pé akern i nordvést, lings Loftadn, har lagts till. Samtidigt som vi inte har
fatt gehor for ndgra delar av vart tidigare forslag. Hur just detta omrade kan vara
britte lampat dn vara har vi svart att se.

Vi reviderar nu vart tidigare forslag och begréansar markanvisningen uppe i Stocken-
omradet, vilket framgar av Bild:1.

Efter att ha fort en dialog med, Moderaterna, SD, Liberalerna och KD under januari
ar det var uppfattning att det finns politiskt gehor for att féljande omraden pa ett
eller annat sitt nu tas med i Oversiktsplanen;
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a. Utifran ett serviceperspektiv, forskola mm aven vissa former av bostéder,
vill vi f4 med omréde A. Se Bild:1. Ca 12.500m2, Stocken 2:4. Omrédet
lampar sig val utifran, tillgdnglighet, geotekniska forhéllanden, naturvirden
samt bra forutsittningar for VA och dagvatten.

b. Utifrén ett bostadsperspektiv, dr det viktigt att f& med omréde B. Se Bild:1.
Ca 20.000m2 pa Stocken 2:4. Kostnaderna for planarbete och inte minst
infrastrukturutbyggnad vet vi blir h6ga i omrédet givet forutsdttningarna
och maéste darfor kunna fordelas pa en storre exploatering med fler
byggritter for att det skall vara 16nt. Omrade B ligger i direkt anslutning till
planforslaget pa Stocken 2.2 vilket ger en unik majlighet att kunna samkora
och samprojektera en framtida detaljplan med Stocken 2:2. En moéjlighet
som vi delar med dgarna till Stocken 2:2. Lagg dar till att omradet lampar
sig vil utifran, tillgdnglighet, trivsel, geotekniska forhéllanden, naturvirden
och med goda forutsattningar for VA och dagvatten.

For oss har det ldngsiktig betydelse att vart forslag pé ett eller annat sétt tas med i
Oversiktsplanen. DA vet vi att forutsittningarna finns for hallbara projekt och da
kan vi ocksé ldgga de resurser som krévs for att bidra med sé god och hallbar
samhillsutveckling som mdjligt.

Kommunens kommentar

Skogsomradena har rekreativa och naturmaissiga virden, liksom bruksvéirden dir
det ror sig om produktionsskog. Aven i férhallande till det skydd som rader utifran
riksintressena har kommunen funnit anledning att vara varsam med vilken och hur
mycket mark som pekas ut for potentiell exploatering i 6versiktsplanen.

Planens syfte &r att planera for en &ndamaélsenlig struktur med hinsyn framfor allt
till olika allmanna intressen (2 kap. 3 § plan- och bygglagen).

Niamnda omrade pa &kern i nordvist, lings Loftadn (B1-U1), utgar fran
oversiktsplanen infor antagande. Detta tidigare foreslagna utbyggnadsomrade
mottes av mycket synpunkter fran privatpersoner under granskningsskedet, framfor
allt niirboende, vilket framgar av granskningsutlatandet. Aven linsstyrelsen har
yttrat sig kring fragan om péaverkan pa riksintressanta virden.

De forslag pa utbyggnadsomraden som tagits med till antagandeversionen har ur
allmén synpunkt och utifran omradets planeringsmissiga forutsiattningar i stort
bedomts vara de mest lampliga omrédena att pa sikt utreda vidare for bebyggelse
genom efterfoljande detaljplanering och vidare provning.

Genom att koncentrera bebyggelsen i foreslagna omraden for ssmmanhéllen
bostadsbebyggelse kan befintliga skogsomraden lamnas obebyggda och deras
véarden kopplat till natur och friluftsliv virnas. Det leder ocksa till ett mer effektivt
utnyttjande av kommunal infrastruktur, bland annat {or trafik, vatten och avlopp.

Trafikverket dr vighallare for vig 845. Gillande omréde A som foreslés i yttrandet
foreligger vissa utmaningar med att tillskapa nya anknytningspunkter till det
allménna végnitet vid vig 845. Omradet dr utmanande tillgédnglighetsmissigt och
stiller krav pa infrastrukturmassiga atgarder. For omradet sker avrinning ner mot
vag 845 och befintlig bebyggelse i vister. Kommunen ser att omradet riskerar att
forutsitta en omfattande och ytkravande dagvatten- och skyfallshantering.

Omrade B enligt yttrandet innefattar ytterligare naturmark. De i planforslaget
utpekade omradena bedoms ha béttre forutsdttningar att fa till en mer yteffektiv
byggnation, med mindre negativ paverkan pé lokala och omgivande naturmassiga
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och skogliga virden i forhéllande till antalet bostdder som majliggors. For omradet
Stockekulla (sydost), B1-U7 anges bland annat foljande i planforslaget.
“Utvecklingen sker med hansyn till befintlig bebyggelse och det omgivande
landskapet, med blandad sméskalig bebyggelse och olika bostadsformer. Omradets
avgransning ar oversiktlig.” For omradet anges dértill att hidnsyn ska tas till flera
olika virden vid vidare lokalisering och anpassning av ny bebyggelse.

Spannarps LRF avdelning

Diarienummer: KS 2025/0769-127

Med utgéngspunkt i LRF Varbergs kommunavdelnings yttrande i fragan vill
Spannarps LRF avdelning tillagga foljande.

Spannarp ar i stort behov av boende for sa vl dldre som yngre med stark koppling
till sldktingar som bedriver jordbruk eller annan verksamhet pa orten. I Himle finns
langtgdende planer pa ldgenhetsbyggnation pa tomten 13:55. Omradet ansluter vél
till Himle forna stationssamhille och des genomfarter. En byggnation pa fastigheten
13:55 ser vi ha mojligheten att bli ett pilotprojekt for hur man kan disponera
naturmarker och skapa nya naturomrade som inbegriper dammar och
oversvamning- infiltrationsytor av dagvatten. Ett sddant naturomréde kan bidra
med vatten till djur och véxter, biologisk méngfald, klimatforbattringar samt CO2
inlagring.

Kommunens kommentar

Viss justering har gjorts av planforslaget som nu bekraftar befintlig
markanvandning i omradet. Omradet dr nu utpekat som del av Landsbygd i
markanviandningskartan.

Derome

Diarienummer: KS 2025/0769-155
Bakgrund giillande omrade kring delar av Lindberg, B4-U2
Derome ager fastigheten Lindberg 12:3

Derome har tidigare sokt forhandsbesked inom fastigheten for att fa uppfora tva
enbostadshus samt haft dialog med kommunen géllande utveckling av fastigheten.

Yttrande Gillande omréade kring delar av Lindberg, B4-U2

I oversiktsplanens granskningshandling ligger delar av fastigheten Lindberg 12:3
utpekat som sammanhingande bostadsbebyggelse. Vi ser positivt pa att delar av
fastigheten nu pekas ut for ny bostadsbebyggelse da vi girna utvecklar fastigheten
med ny bostadsbebyggelse.

Vi vill att omradet utpekat for ssmmanhéngande bostadsbebyggelse justeras sa att
hela fastigheten Lindberg 12:3 innefattas. Vi anser att om denna justering gors ihop
med samma omréde inom fastigheten Lindberg 2:1 (delomrade 5) skapas en
enhetlighet i omradet som utpekas for ny bebyggelse som angriansar vil till befintlig
bebyggelse inom fastigheterna Lindberg 12:2 samt Lindberg 1:12.
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Sammanfattning

Vi ser positivt pd granskningshandlingen for ny 6versiktsplan for Varbergs kommun
men vill att den justeras i enlighet med vart yttrande pa omradet kring delar av
Lindberg, B4-U2

Kommunens kommentar

Omrade B4-Uz2 har delvis utokats efter granskningsskedet. Detta har bedémts vara
en mindre fordndring i forhallande till det utbyggnadsomréde som redan pekats ut
och en majlig naturlig férlangning av bebyggelse i anslutning till befintliga girdar
vasterut. For omradet anges bland annat foljande viagledning i 6versiktsplanen:

“Omradet kan utvecklas for bebyggelse pa langre sikt. Omradet
uppskattas kunna inrymma blandade boendeformer i form av
framforallt radhus, parhus eller villor. Omréadet beror en del av ett
storre sammanhingande jordbrukslandskap och utgor en separat del
av Lindbergs framtida struktur. Det bildar inte lika tydliga
sammanhéingande arsringar som omraden i Oster. Det kan dérfor
vara lampligt att omradet planlédggs forst efter 6vriga
utbyggnadsomraden i Lindberg.”

Varbergs Hus

Diarienummer: KS 2025/0769-156

Vi ser 6ver lag positivt pd innehallet i forslaget pa ny 6versiktsplan for Varbergs
kommun, men har en del synpunkter som vi tycker bor justeras.

P& Varbergshus jobbar vi mycket med s.k. samarbetsavtal, dar vi hjalper
markégarna att tillskapa byggratter via berérda myndigheter (kommun, LST, LM
osv) i omraden som inte ar aktuella for planldggning. Vi skoter sen dven
forsdljningen av marken i utbyte mot att vi far bygga huset for képaren av
fastigheten. Vi har darfor bra 6vergripande koll pa hela processen, fran tidigt skede
till forsaljning och fardigbyggt hus.

Nir vi jobbar med samarbetsavtal jobbar vi oftast med mark i utkanten av tatorterna
eller langst med kusten, oftast i anslutning till kollektivtrafikstrak. Vi ser en kraftigt
Okad efterfragan pa denna typ av fastigheter pa senare ar (inte bara i Varbergs
kommun), inte minst da det oftast gar att fa loss denna typ av tomter till en billigare
peng, samtidigt som manga inte vill bo i staden dir all planldggning sker.

Forslaget till nya OPn anger att det ska finnas moéjligheter for utveckling i hela
kommunen. Vi tycker att det blir motsédgelsefullt att da stora delar av de mest
attraktiva omrédena for ovanndmnda typer av fastigheter redovisas som ”Stadsnira
landsbygd, SL1” och "Kustbygden, K1”, dir restriktivitet till ny bebyggelse foreslas
réda. Vi inser siklart att kommunen inte kan vara positiv till ny bebyggelse overallt,
men ndmnda omrédet ar stora, det blir fa attraktiva omraden kvar for nya enskilda
bostadsetableringar. Vi anser foljaktligen att de restriktiva omradena bor kraftigt
minskas i omfattning.

Ytterligare ett problem som vi ser dr att skrivelserna gillande "stédllningstagande och
konsekvenser” for "Stadsnira landsbygd, SL1” och "Kustbygden, K1” ar véldigt
otydliga. Ar OPn otydlig blir markigare osiikra p4 att “chansa” att anséka om
forhandsbesked, d& ansokningsavgiften oftast ar betydande for gemene man.
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For SL1 anges till exempel ”generellt hog restriktivitet for ny bebyggelse” samtidigt
som “enstaka ny bebyggelse kan tillatas dir det ar 1ampligt och kan ske genom
anslutning till det historiska bebyggelsemonstret”. Det rader alltsa restriktivitet,
men samtidigt kan bebyggelse tillkomma om den ansluts till det historiska
bebyggelsemonstret och dr 1amplig? Att den ska anslutas till det historiska
bebyggelsemonstret dr ju snarare en generell regel som alltid giller och "1dmplig” ar
ju ett valdigt brett, subjektivt och otydligt begrepp? Vad ar skillnaden mot andra
markomréden? Dessa krav ska ju alltid uppfyllas.

Det behover tydligare klargoras vilka forutsattningar som géller. Vi 4r medvetna om
att en 6versiktsplan ska vara 6vergripande och inte préva detaljfragor, men
oversiktsplanen blir ganska intetsdgande om den ir sa otydlig. Gar det ge exempel
pé nar restriktivitet rider? Nar undantag frén restriktivitet kan goras? Gar det
kanske dela upp de stora restriktiva omradena i mindre omraden, dér olika "typer”
av restriktivitet rdder? Néagra forslag bara...

Kommunens kommentar

Oversiktsplanen ir ett politiskt maldokument som ska spegla de viljeinriktningar
som den politiska majoriteten har. Det giller bland annat fragor som ror
bebyggelseutvecklingen. En 6vergripande bebyggelsestrategisk inriktning i planen &r
att det ska finnas mdjligheter for utveckling i hela kommunen, samtidigt som det
finns flera anledningar till en styrning av bebyggelseutvecklingen och att kommunen
ger tydliga riktningar for var och hur den framsta bebyggelseutvecklingen bor ta
form.

Det giller ocksa de stillningstaganden som gors i utvecklingsinriktningen. Har
framgar bland annat féljande:

“Den stadsnira landsbygden utvecklas varsamt med hansyn till den
vardefulla jordbruksmarken och befintliga gdrdsverksamheter.
Bebyggelseutveckling i samlad form fokuseras i forsta hand till
befintliga orter, men kompletterande bebyggelse kan provas dven i
ovriga delar av den stadsnira landsbygden. Prévning av ny
bebyggelse pa landsbygden och i omraden utanfor detaljplan sker
med utgangspunkt i platsens forutsittningar.”

For kustomradena ar 6versiktsplanen dnnu mer tydlig med att ny bebyggelse i forsta
hand koncentrerar till ett par orter och att utvecklingen for évriga omrédden utmed
kusten ska vara mycket restriktiv.

De stillningstaganden som gors for landsbygdsomradena i mark- och
vattenanviandningskartan, och som omnamns i yttrandet, speglar det som anges
ovan.

Kommunen vill i 6versiktsplanen ge sé tydliga signaler som mdjligt i fraga om
kommunens syn pa ldmplig markanvindning. Samtidigt vill kommunen bibehalla
en Oppenhet for att ibland majliggora en provning av bebyggelse pa andra platser pa
landsbygden 4n dir den framsta bebyggelsen majliggors.
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LRF Varberg

Diarienummer: KS 2025/0769-161

Overgripande synpunkter

LRF Varberg ar fortsatt positiva till att planen betonar de areella naringarnas
betydelse. Vi vialkomnar att det tydligt anges att ny bebyggelse pa brukningsvard
jordbruksmark ska undvikas och att jordbruksverksamheter kan utvecklas med ny
bebyggelse dar det ar lampligt. Detta ligger i linje med vara tidigare synpunkter om
att skydda produktiv mark som en viktig resurs. Det ar positivt att planen nu
innehaller utokade avsnitt om landsbygdsutveckling, dagvatten- och VA-hantering,
samt transportinfrastruktur. Samtidigt kvarstar ett antal brister som behover
justeras for att planen ska ge rimliga och langsiktigt héllbara forutsattningar for
jord- och skogsbruket.

Synpunkter i férhallande till vara tidigare inspel
Brukningsvird jordbruksmark

Vi vilkomnar formuleringen "Ny bebyggelse pa brukningsvérd jordbruksmark ska
undvikas. Jordbruksverksamheter kan utvecklas med ny bebyggelse for
jordbruksdndamal dar det ar 1ampligt.” Detta dr viktigt och i linje med vara
synpunkter. Dock saknas fortfarande uttryckliga skrivningar om: undantag for
bostéder vid generationsvixling; mojligheter att utveckla kompletterande
verksamheter sdsom foradling, gardsbutiker och besoksnéring. Dessa undantag ar
centrala for att mojliggora ett aktivt och livskraftigt jordbruk. Planen behover
kompletteras i denna del.

Konsekvent genomslag for skyddet av jordbruksmark i kommande
planering

Det ar viktigt att de stallningstaganden som gors i 6versiktsplanen om att varna
jordbruks- och skogsmark ocksa far ett tydligt genomslag i kommande
planeringsskeden. Skyddet av marken behover déarfor beaktas konsekvent i
detaljplanering och beslut, sa att de virden som planen lyfter fram inte forloras i
efterfoljande skeden.

Lokala forutsittningar — exempel Akulla

Omraden som Akulla rymmer aktivt jord- och skogsbruk, verksamheter och boende
— det &r inte enbart ett omréde for natur- och friluftsliv. Detta aterges inte av
granskningsforslaget. Det saknas beskrivning av hur verksamheter i omradet
péverkas av restriktioner och hur fortsatt drift och utveckling kan sékerstéllas.
Planen behover kompletteras sé att utveckling av de platsbundna grona néaringarna
mojliggors i hela kommunen

Dagvatten, VA och markanvindning vid nybyggnation

Planen har stirkts jamfort med samradsskedet, med tydligare skrivningar om
héllbar dagvattenhantering och anpassning till extremvéder. Samtidigt saknas
avgorande resonemang kring var ny bebyggelse bor lokaliseras ur mark- och
vattenhushéllningssynpunkt. I flera av de fordjupade omrédena pekas hoglianta
natur- och friluftsomraden ut som skyddsviarda, medan nybyggnation i huvudsak
foreslas pa laglant akermark, trots att dessa ytor: - &r mer utmanande f6r rening,
infiltration och utjamning av dagvatten; - kraver stora arealer dkermark for att
kunna 16sa vattenhantering tekniskt; - riskerar att hamna lagre dn vad som ar
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lampligt ur ett 6versvamningsperspektiv. Detta leder till onddigt stor forlust av
produktiv jordbruksmark. Vi menar att kommunen behéver 6ppna for en mer
andamalsenlig lokalisering av ny bebyggelse genom att ocksa prova mojligheten att
lokalisera ny bebyggelse pa hoglanta naturomraden som &r battre lampade ur ett
dagvatten- och oversvimningsperspektiv, samt utveckla nya natur- och
friluftsomraden pa lgldant mark, inklusive dammar, 6versvimningsytor och
dagvattenmagasin. Detta skulle bide minska behovet av att ta dkermark ur
produktion och ge battre hgjdsattning och klimatanpassad bebyggelse. Darutover
kvarstar vara ursprungliga krav: att allt dagvatten ska hanteras inom planomréadet
och att intilliggande jordbruksmark och markavvattningsforetag inte far paverkas
negativt. Dessa skrivningar behover in tydligt och bindande. 3 (3)

Sammanfattande bedémning och forslag till justeringar infor
antagande

LRF Varberg anser att 6versiktsplanen i huvudsak utvecklats i ratt riktning, men for
att vara naringar ska ges langsiktigt hallbara villkor krivs foljande justeringar:

1. Klargor undantag for ny bebyggelse pa brukningsvéard mark vid
generationsvixling och for kompletterande verksamheter.

2. Fastsla att skyddet av jordbruksmark ska fa praktiska konsekvenser i
efterféljande planering

3. Sikerstill att lokala brukandeférhallanden beaktas, sé att aktivt jord- och
skogsbruk i omréden som Akulla kan fortsitta utvecklas utan att triingas
undan av generella stillningstaganden for natur- och friluftsliv.

4. Infor uttryckliga krav pa att allt dagvatten ska hanteras inom planomradet
och att brukad mark inte far paverkas negativt.

5. Utred mojligheter att lokalisera ny bebyggelse pa hoglanta naturomraden
och utveckla nya natur- och friluftsomrédden med dammar och
oversvamningsytor, for att minska forlust av akermark och forbattra
oversvamningssakerhet.

Avslutning

LRF Varberg ser fram emot fortsatt dialog i planarbetet. For att planen ska vara ett
robust underlag for kommunens framtida utveckling behover ovanstaende
justeringar genomforas fore antagande.

Kommunens kommentarer

Kommunen tackar for synpunkterna. Flera omraden i kommunen inrymmer saval
aktivt brukande samtidigt som omrédena hyser ekosystemtjéanster, natur- och
kulturvirden av olika slag. Oversiktsplanen ger i kommunens olika geografier
vagledning som speglar detta.

Kommunen har ingen planeringsprincip som i sig utesluter lokalisering av ny
bebyggelse pa hoglianta naturomréden. Vid lokaliseringsprovningar for nya
bebyggelseomraden i 6versiktsplanen gors avviagningar utifrin en méngd olika
aspekter, dir lamplighet med avseende pé olika vattenfrégor ar en del bland ménga
andra. Samhallsplaneringen behdver framfor allt sdkerstélla en god helhet. Utifran
yttrandet kan kommunen inte utldsa om det finns négra specifika omraden som
avses och har dérfor inte mdjlighet att bemoéta synpunkter kring lampligheten i
dylika omréden utifrdn andra lamplighetsfaktorer (sdsom lokala naturvérden) eller
huruvida sddana specifika omraden bedomts som oldmpliga ur planeringssynpunkt
vid en samlad bedomning. Daremot, vilket ocksa ligger till grund for flera av de
foreslagna nya utbyggnadsomradena i planen, har kommunen tagit hénsyn till
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nyttor med att samla bebyggelse och att bygga “inifran och ut”, vilket ofta ger béttre
forutsattningar for samhillsekonomiska investeringar och som ofta ar fordelaktigt
ur flera héllbarhetshidnseenden framfor att ta omraden i mer perifera ldgen i
ansprak for ny samlad bebyggelse.

KDB Byggkonsult & Antikvarie AB

Diarienummer: KS 2025/0769-164

Karta for Utvecklingsinriktning

Stréavalla ar angivet som kustnira ort i dokumentet.

Med tanke pa ortens unika karaktir som del av Frillesas tétort bor statusen dndras
till Zlkommundoverskridande serviceort”. Se “ordlista” nedan.

Allman vagledning Del 1
Ordlista

Det saknas en definition pd begreppet titort som anviands frekvent i framforallt den
geografiska vigledningen. Man bor tydligt forklara vilken definition man tillampar
och varfor i ordlistan. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande sarskilt padpekat
detta.

Det bor i sammanhanget papekas att Stravalla i regionens 6versiktsplan betraktas
som en del av den kommunoverskridande tétorten Frillesas.

Prioritera utveckling i stadsomréadet och i serviceorterna

Stravalla/Loftaskog &r inte utpekad som en serviceort. Det dr en stor brist som
behover justeras, se kommentarer ovan kring karta for utvecklingsinriktning

Virna och utveckla kustens och landsbygdens kvaliteter

Aterigen blir skrivningarna problematiska eftersom Stravalla/Loftaskog inte ar
definierade som en del av Frillesés titort och noterat som en serviceort. Omrédet ar
del av ett tatortsomrade och inte del av "kust och landsbygd”.

Utveckla starka samband for resor och transporter

Lansstyrelsen har i sitt samrédsyttrande papekat att det saknas analys for
kommundverskridande samarbete. Detta dr ndgot som sérskilt dr applicerbart pa
Strévalla/Loftaskog. Det bor omnamnas att Kungsbacka kommun tagit beslut om att
Frillesés ska forses med en pendeltdgsstation. Det finns sedan ar 2000 detaljplan
och jarnvagsplan for en pendeltagsstation med fyra spar mitt i samhéllet. Traget
genom sambhéllet dr redan forberett for dessa fyra spéar. Det ar naturligtvis dven i
Varbergs intresse att verka for att denna station blir av samtidigt med stationen i
Viro, inte minst eftersom det kommer vara samma "Visttag som stannar pa bada
stillena.

Utveckla och komplettera verksamhetsmiljoer

Aven hir Ar det tillimpligt att hiinvisa till pdgdende planering for ett storre
verksamhetsomréde i Frillesés, vilket kommer paverka planeringen for bostader i
Strévalla/Loftaskog.
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Planera for ett hallbart transportsystem for alla

Den blivande stationen i Frillesds bor nimnas tillsammans med Varberg och Varo
som “nav i kollektivtrafiksystemet” for kommunens invénare.

Under ”Stéllningstaganden” bor man ldgga till:

- Isamarbete med Kungsbacka kommun verka for att mojliggora for en
pendeltagsstation i Frillesas.

Planera for ett vixande niringsliv

Aven hir bér nimnas den paverkan som den stora tillviixten i Frillesds ihop med
utvecklingen péa Ringhals, Sodra Cell och Sunnvéra industriomrade kommer ha for
service, smaindustri, mm kommer ha dven for Stravalla/Loftaskog, inte bara Varo.

Ett mer sammanvuxet samhalle vid Loftabro 6kar ocksé upp for utbyggd
kommersiell service. Redan idag &r en blomsterhandel etablerad pa den gamla
garden.

Fordjupningsomrade Stravalla och Loftaskog

Aterigen omnamns Stravalla/Léftaskog som en kustnira ort och inte som en del av
Frillesds kommund6verskridande tétort.

Sambhaillsservice

Det bor beskrivas att det ar lampligt med placering av lokal samhéillsservice i
anslutning till Loftabro eftersom detta 6kar mgjligheterna for samnyttjande 6ver
kommungransen.

Kommunikation

Att samverka med Kungsbacka kommun om en pendelstation i Frillesas skulle
kraftigt forbattra de allmdnna kommunikationerna i omradet och majliggora for en
minskad bilnorm.

Gronstruktur

Tanken att strandliderna till Loftadn ska tillgdngliggoras for det rorliga friluftslivet
ar en bra tanke. Men att anldgga en gronyta pd nuvarande odlingsmark och inte bara
langs &n dr en forvanskning av det brukade kulturlandskapet. Det &r battre att rita in
ett omrade om 25m ldngs &n och ca 200m fran jarnviagen som gronstrak och
bibehallet beteslandskap.

Sirskilda avvigningar

Aterigen viktigt att papeka att Loftaskog redan 4r en del av Frillesas titort. Det bor
dven noteras att den odlade marken inte langre ar jordbruksmark utan klassad som
“permanent grasmark”. Orord skogsmark finns ingen. ”Skogen” som ligger som
utvecklingsomréde (Sagersasen) ar nyligen avverkad och var fram till
mellankrigstiden betesmark for garden Loftabro. Pé fastigheten Stocken 2:63
anvandes marken for gronsaksodling och frukttradgard.
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Del 2 geografisk vagledning

Loftaskog, B1-U1 (Flaterna)

Det bor redan under "Hansyn” ndmnas att omradet ligger inom Frillesas tétort och
darfor

utgor ett omrade som ska undantas fran Riksintresset for "hogexploaterad kust”.
Stdllningstaganden och konsekvenser

Gronomradet dr onaturligt och bor till del omarbetas enligt vad som anges ovan
under "Gronstruktur”. Att rikta in sig pa att forlinga Loftaleden ner mot havet med
vandringsstig ldngs &n till stranddngarna vore att pa riktigt tillgdngliggora omréadet.
Att gora ett gronomrade pé befintlig odlingsmark ar tdmligen meningslost.

Beskrivning

Omradet dr permanent grasmark, dvs. fd akermark tillhérande den gamla girden
Loftabro. Det bor papekas att det centrala laget och narheten till Frillesés gor
platsen lamplig for allman och kommersiell service tillsammans med bostéader.

Sagersasen, B1-U3

Omrédet ar onaturligt avgransat och omfattar inte den platé som ligger pa asryggen.
Den naturliga griansen utgors av en brant i visterldge ner mot vig 845. Omradet bor
darfor minst utokas fram till branten och helst fram till vigen samt mot
fastighetsgransen norrut.

Langemossen som ligger inom omréadet bor noteras som majlig att ddmma upp for
reglering av bade dagvatten och skyfallshantering ner mot Loftadn. Inte minst
eftersom Liangemossen annars har sitt utlopp i B1-U2.

Strandbackarna, B1-U6

Nir OP:n beslutats kommer det redan ha fattas beslut om antagande av detaljplan
for omrédet. Detaljplanen omfattar 4ven det bldimarkerade omradet norr om
Loftabrovagen. Det papekas att de geologiska forutséattningarna sérskilt ska tas
hansyn till. Geoteknisk undersokning har utforts inom ramen for detaljplanearbetet.
Marken utgors av berg i dagen eller fasta massor pé berg.

Viastkustbanan, JVi1

Stravalla som en del av Frillesés tdtort bor markeras med pendeltégsstation i
Frillesés. Det finns detaljplan och ett gemensamt pendeltigssystem med Vasttag
fran Varberg(som ir de enda tdg som kommer stanna i Viarébacka) kommer
forbattra kollektivtrafiken avsevirt for manga Varbergare som bor i
Stravalla/Loftaskog.

Gronstrak mot Frillesas, GS2

Liderna ldngs an och upp till nuvarande odlad mark bor noteras som framtida
gronomrade, dvs. ca 25m fran &n. Vi upprepar vad som sagts ovan under
“Gronstruktur”

Tanken att strandliderna till Loftadn ska tillgdngliggoras for det
rorliga friluftslivet dr en bra tanke. Men att anldgga en gronyta pa
nuvarande odlingsmark och inte bara ldngs &n ar en féorvanskning av
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det brukade kulturlandskapet. Det dr bittre att rita in ett omrade om
25m lidngs &n och ca 200m frén jarnvigen som gronstrak och
bibehallet beteslandskap.

I 6vrigt bér kommunen bidra till att forldnga géng- och cykelleden "Loftaleden” ner
till havet. https://www.loftaleden.se/karta

Loftaskogs Kustbygd, K4 och Skogsbygd S2A

Loftaskog var fram 1950-talet i princip helt avskogat, med undantag for nédgra fatal
tallar langs branter och pé toppen. Marken som nu ar obebyggd ar berg i dagen och
svartillgdnglig igenvuxen gammal betesmark. Den skog som funnits i omradet fére
denna period borjade vid Stockekulla (sydost om Jagarviagen) och Gster om
Strévalla-Kérra 3:2. Merparten av skogen anviandes fram till efterkrigstiden som
torplyckor och betesmark under delar av aret. Forestillningen om en orérd dldre
skog ar villfarelser och inte grundat i historiska fakta.

Ovrigt

Vi har i samréadet delgivit vira tankar och 6nskemél om utveckling av fastigheten
Loftabro 1:2 och vi noterar att det tagits intryck av vara synpunker och de
undersokningar som delgivits. Vi tror vi har ratt i att det behovs ett ordentligt och
langsiktigt grepp dven om Allmén service i Stravalla/Loftaskog. Omrédet pa
Loftabros odlingsmark ar centralt placerad utifrdn den samlade titorten
Frillesés/Stravalla varfér man bor planera for att service kommer anvéndas av
invénare i bade i Varbergs och Kungsbacka kommun.

Kommunens kommentarer

Infor antagande har forslag till sammanhéngande bostadsbebyggelse inom omrédet
B1-U1 utgatt frin planforslaget. Omrédet pekas i stéllet ut som en del av kustbygden
(K1) dér det rader restriktiv utveckling av bebyggelse. Detta tidigare foreslagna
utbyggnadsomrade mottes av mycket synpunkter fran privatpersoner under
granskningsskedet, framfor allt ndrboende, vilket framgar av granskningsutlatandet.
Aven linsstyrelsen har yttrat sig kring frigan om paverkan pa riksintressanta
varden. Mot bakgrund av detta har den kommunen beslutat att ovan angivet omrade
(tidigare betecknat B1-U1) utgar fran planen till antagandet.

Planens syfte ar att planera for en &ndamalsenlig struktur med hansyn framfor allt
till olika allménna intressen (2 kap. 3 § plan- och bygglagen). De forslag pa
utbyggnadsomréden som tagits med till antagandeversionen har ur allmén synpunkt
och utifrén ortens planeringsmassiga forutsattningar bedomts vara de mest
lampliga omrédena att pa sikt utreda vidare for bebyggelse genom efterféljande
detaljplanering och vidare provning.

Oversiktsplanens mark- och vattenanviindningskarta innehaller geografisk
végledning som ska tillimpas tillsammans med tillhérande information och
vigledning i text. Oversiktsplanen ska primirt tolkas 6vergripande, utifrin den
skalniva som markanvindningskartan visas pa.

Inom B1-U3 dr omradet kuperat. Hinsyn behover tas till detta vid planering av ny
bebyggelse i omradet. Kommunen vidhaller att omrade B1-U3 pa ett 6vergripande
plan har en rimlig och naturlig avgransning i terrdngen. Terrangen ar mer
varierande norr om detta omréde och mer kraftigt sluttande i véster, samt med
dalgéngen i Oster. I den fortsatta planeringen, och vid bygglov, blir det har viktigt att
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sdkerstilla att naturforutsattningarna sé langt mojligt tas till vara nér tomter och
bebyggelse anordnas, i enlighet med kraven i PBL.

De i yttrandet omndmnda angriansande omrédena bedoms mindre lampliga att
bebygga sett till omraddena naturliga forutsattningar men ocksé med héansyn till flera
allménna intressen. Skogsomrédena har rekreativa och naturmaissiga viarden, liksom
bruksvarden dar det ror sig om produktionsskog. Detta oaktat de kulturhistoriska
aspekter som pétalas i yttrandet. Det handlar ocksé om ekologiska spridningsstrak.
Det &r av stor viktigt att kommunen hushaller med mark som hyser sddana viarden,
men det dr ocksé en fraga om att planera for en lamplig bebyggelseutveckling, pé
platser som Aven Ar limpliga sett till andra allméinna intressen. Aven i férhallande
till det skydd som rader utifran riksintressena har kommunen funnit anledning att
vara varsam med vilken och hur mycket mark som pekas ut for potentiell
exploatering i 6versiktsplanen.

Genom att koncentrera bebyggelsen i foreslagna omraden for ssmmanhallen
bostadsbebyggelse kan befintliga skogsomraden lamnas obebyggda och deras
véarden kopplat till natur och friluftsliv virnas. Det leder ocksa till ett mer effektivt
utnyttjande av kommunal infrastruktur, bland annat for trafik, vatten och avlopp.

Kommunen bedémer att planforslaget ar tillrackligt tydligt i friga om hur
oversiktsplanen stiller sig till de berorda riksintressena enligt 4 kap. Miljobalken.

Centerpartiet i Varberg

Diarienummer: KS 2025/0769-166

Férdjupningsomraden

I Stravalla, Bua och Téngaberg vill vi se fler utredningsomraden (omraden inom réd
markering). Av erfarenhet vet vi att det kan behovas flera mojliga alternativ att
utreda da hela eller delar av omraden kan forsvinna p.g.a. forutsiattningar som
framkommer i planarbetet samt ett ointresse hos markégare att exploatera marken.

Kyrkbyar

Stamnared, Nosslinge, Gunnarsjo, Karl Gustav, Grimmared, Séllstorp, Grimetons
kyrkby, Dagsas och Torpa. Dessa kyrkbyar ar viktiga och attraktiva platser att bo,
verka och leva i. Det finns dérfor underlag for bade inflyttning och boenderotation
genom att det byggs villor, flerfamiljshus och verksamhetsbyggnader.
Formuleringen "Enstaka tillkommande bebyggelse i anslutning till befintlig
bebyggelse kan tillatas dir sé provas lamplig” dr darfor allt for defensiv och bor
dndras. Kommunen bor képa in mark pé dessa orter.

Stadsndra orter

Derome/Asby, och Torpa bor liksom Hunnestad, Godestad, Tofta, Himle och
Lindberg g& under bendmningen Stadsnira ort. Orterna, exkl. Hunnestad och
Godestad, bor ocksa snarast hanteras genom planprogram alternativt
ortsutvecklingsstrategier. Tofta, Lindberg och Himle ska alltsd inte ingd i FOP ("i
och utanf6ér”) Stadsomradet. Erfarenheterna frin FOP Norra kusten visar att ett
alltfor stort och spritt omrade inte fungerar att klumpa ihop i en FOP. De mindre
orterna 6ster om E6 skulle sannolikt fi allt for lite uppmérksamhet och omsorg.
Dessa orter ar ocksa otroligt viktiga for den omgivande landsbygden och fortjanar
sitt rattmatiga fokus.
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Prioriterad Serviceortsutveckling

I forslaget ar Skallinge, Rolfstorp och Kungsater inte uppgraderade for Prioriterad
Serviceortsutveckling. Detta ar saklart fel och en délig signal till invanarna déar. Vi
vill istéllet att de ska samma status som de 6vriga Serviceorterna. Kungsater ar extra
viktigt att stdrka som serviceort dé kollektivtrafiken ar under all kritik.

LIS

Vi saknar forslag pa LIS-omraden. Varbergs kommun har ménga sjéar och det bor
g4 att identifiera flera platser for landsbygdsutveckling i strandnéra lage.

Bebyggelse och offentlig service

Vi vill se mer och stiarkta formuleringar om att det ska vara mojligt att prova ny
mindre sammanhéngande bebyggelse pa landsbygden. En bebyggelse som med
hjalp av ny teknik ska vara oberoende av kommunal VA-f6rsorjning. Med detta
uppligg ar det majligt att placera bebyggelse utan att paverka den basta dkermarken
och ekosystemtjanster pé ett negativt sitt. Ritt placerat kan man ocksé undvika
laglanta ytor och gora dagvatten till en resurs utan att pdverka omgivande
jordbruksmark pé ett negativt sétt. Den héir typen av bebyggelse skulle vitalisera
landsbygden och skapa hallbarhetssamarbete kring resurser som t.ex.
energiproduktion och transporter.

En 6kad befolkning pa landsbygden ger ett bittre underlag for matafférer,
idrottsforeningar, kulturaktiviteter, forskolor, skolor, kollektivtrafik och 6vrig
offentlig service.

Under stillningstagandet att bredda kommunens markinnehav bor det fortydligas
att det ska gélla i hela kommunen.

Resor och transporter

Utanfor Tvaaker, utmed E6 bor ett omrade pekas ut for ett framtida resecentrum.
Detta skulle underlitta for ett 6kat kollektivirafikresande i den s6dra kommundelen
och de norra delarna av Falkenbergs kommun.

Kollektivtrafikens roll for landsbygden behover lyftas mer.

For utveckling av sidkerhet och framkomlighet pa vig 41 och vig 153 behéver
kommunens péverkan pa Trafikverket lyftas mer.

Ndringsliv och verksamheter

I texten ndmns att planlagd verksamhetsmark ska finnas i stadsomradet och
serviceorterna. Att det efterfrigas verksamhetsmark dven pa landsbygdens mindre
orter verkar vara bortglomt. Landsbygdens foretag ar darfor hanvisade att soka sig
till de storre orterna vilket ar olyckligt och bor dndras pé.

Landsbygdens potential i besoksnéringen bor fortydligas ytterligare.

Texten namner markberedskap och fortdtning av befintliga verksamhetsomraden
for att tillgodose framtidens behov. Men ut6ver ett omrade i Sunnvira saknas det
nya utvecklingsbara platser i planen.

Arkitektur, kulturmiljé och landskapsbild

Vi dr lite oroliga for att byggnation pa landsbygden ska hanteras mer konservativt dn
istaden. Det far inte bli s att landsbygden betraktas mer som ett besoksmal &n en
plats for de som lever och bor dar. Kulturhistorisk hansyn innebér inte att man bara
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kopierar dldre byggnader utan att historiskt vetande anvinds tillsammans med
nyare kunskap och idéer nir man utformar dagens byggande. Med ritt
omgivningshénsyn kan ett nyare formsprak passa vél in i en lantlig miljo.

Miljo, hdlsaq, risk och sdkerhet

Textraden om histgardar och allergener bor tas bort da det visat sig att det inte ar
ett s stort problem som man tidigare trott. Under Miljofarliga och stérande
verksambheter - stéllningstagande star det "Ta hinsyn till att djurhallning har andra
forutsattningar i eller invid tédtort”. Innebéar det att man ska ta hiansyn till
djurhéllningen eller tétorten?

Klimatpaverkan och klimatanpassning

Vi saknar resonemang och stéllningstagande kring problemen och riskerna med hur
bebyggelsens dagvatten och skyfallsvatten ska hanteras for att inte paverka
lantbruket och livsmedelsproduktionen pé ett negativt sitt. Det viktigt att
kommunen stérker sin kompetens kring vattnets floden i landskapet och undviker
att bygga i dikningsforetagens batnadsomraden.

Energi och teknisk forsorjning

Vi saknar en formulering om att kommunen bor fraimja fornybar energiproduktion.

Ringhals ndmns i texten men utover att det rakar vara beldget i Varbergs kommun
sé ar det egentligen en nationell angeldgenhet. Varfor nimns inte det kommunala
bolaget Varberg energi som arbetar med fjarrvirme, solenergi och vindkraft? Det
vore lampligt att peka ut platser dir det ar mojligt ansluta kablar fran havsbaserad
vindkraft, till elnatet.

Kommunens kommentarer

Kommunen bedémer att 6versiktsplanen medger goda langsiktiga
utbyggnadsmojligheter i Stravalla, Bua och Téngaberg. Kommunen har till grund for
den bedémningen végt in foljande. Kommunen har i planarbetet undersékt hur
mycket bostdder som ar rimligt att anta att de i planforslaget utpekade
utbyggnadsomradena kan generera. I Bua handlar det dirtill om en stor forviantad
tillkomst av nya bostdder inom den redan bebyggda miljon. I Tangaberg och
Stravalla har planforslaget bearbetats successivt under framtagandet av den har
planen. I detta arbete har flera olika omraden analyserats, dir andra omraden dn de
som omnamns i yttrandet bedoms mer lampliga ur allmin synpunkt. Kommunen
har fortsatta utmaningar med att i efterfoljande planering, i friga om statliga
intressen, nd samsyn med ldnsstyrelsen som héir utovar tillsyn 6ver kommunens
planering.

Sammantaget bedoms det vara fullt tillrackligt att i forsta hand préva bebyggelse, i
fortsatt dialog med lansstyrelsen, inom de i 6versiktsplanen utpekade
utbyggnadsomradena.

Roérande fragan om att peka ut platser ansluta kablar fran havsbaserad vindkraft till
elnitet, sd bedoms det var en fraga som inte i forsta hand hér hemma i
oversiktsplanen. Planforslaget mojliggor att detta provas pa flera olika platser i
kommunen, mot bakgrund av de hiansyn och stillningstaganden som anges i planen
1 ovrigt.

Kommunen anser att 6versiktsplanen inte ska tolkas som att det finns generella
hinder fér moderna formsprak, material eller estetik i lantliga miljGer, sa lange
hénsyn tas till bland annat kulturmiljoviarden. Vagledningen i 6versiktsplanen,
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tillsammans med vigledning som ges i kommunens kulturmiljéprogram, ger en
nyanserad grund for sidana avvigningar. Darutéver har Byggnadsndmnden ett
péagdende arbete med att ta fram en arkitekturstrategi. P4 sikt kan kommunen
komma att se 6ver gillande arkitekturprogram och strategidokument f6r byggande
pa landsbygden. Mer fordjupad vigledning ges i dessa dokument.

Inga Ovriga dndringar gors i de av yttrandet berérda delarna mellan granskning och
antagande.

Vdarna Varbergs Vildmark
Diarienummer: KS 2025/0769-73

Tack for att ni i 6versiktsplanen inte lagger till fler utredningsomraden for vindkraft,
i synnerhet i omradet Holm.

Vi har samlat ca 200 namnunderskrifter av boende i bygden som ar emot denna
forstorelse av Varbergs sista tysta natur, sa ert forslag har ett mycket brett stod hér.

Vi ser fram emot att detta klubbas igenom sa att vi alla dntligen kan andas ut och
borja kunna planera for framtiden igen.

Kommunens kommentarer

Kommunen vill tacka for den positiva responsen pa planforslaget. Nar det giller
vindkraft vill kommunen betona att nya vindkraftsanldggningar fortsatt bor
lokaliseras inom de utpekade utredningsomraden som redovisas i
markanviandningskartan. Kommunen upprétthaller dven en restriktiv hallning till
etablering av havsbaserad vindkraft. Denna avvigning grundas bland annat i hdnsyn
till landskapsbilden samt i behovet av att balansera olika intressen kopplade till
natur- och kulturmilj6er och friluftslivets varden.

IOWN Energy

Diarienummer: KS 2025/0769-171

IOWN Energy vill hirmed ldmna sitt yttrande 6ver granskningsforslaget till ny
oversiktsplan for Varbergs kommun. Vi konstaterar att det nuvarande forslaget
innebar kraftiga begransningar for ny vindkraftsetablering jamfort med det
ursprungliga tjdnstemannaforslaget. Var bedomning ar att de konsekvenser detta
medfor for kommunens och regionens energiforsorjning inte ar tillrackligt belysta.

1. Utpekade omréaden saknar reell genomférbarhet
Det ursprungliga tjinstemannaforslaget inneholl omraden utvalda utifran objektiva
kriterier for att maximera elproduktion med hansyn till motstaende intressen. De fa
och begriansade omrdden som nu aterstar i granskningshandlingen bedémer vi som i
princip orealistiska att realisera. Narheten till befintlig bebyggelse i dessa utpekade
ytor gor att de med storsta sannolikhet inte kommer att klara géllande ljudkrav
(riktvarden for buller) vid en skarp tillstindsprévning. Detta innebér att planen i
praktiken riskerar att fungera som ett totalstopp for ny landbaserad vindkraft.

2. Repowering och risken for ett strukturellt glapp

Det ar positivt att kommunen 6ppnar for sa kallad re-powering pa befintliga
anldggningar. Vi vill dock understryka att teknikutvecklingen medfor att moderna
verk kraver andra avstand 4n &ldre anldggningar for att klara miljokraven. Flera av
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dagens existerande omraden kommer dirmed inte att kunna nyttjas fullt ut med
modern teknik. Aldre verk maste monteras ned eller ersittas, och re-powering samt
nya projekt tar 5—10 ar att utveckla. Om inga nya projekt tillats uppstar ett
strukturellt glapp dér lokal elproduktion forsvinner innan ny kan byggas.

3. Faran med onédiga begrdansningar i planeringsskedet
Sodra Sverige har idag ett betydande underskott pa elproduktion, vilket leder till
hogre och mer volatila elpriser for bade hushall och foretag. En 6versiktsplan bor i
forsta hand skapa handlingsutrymme for framtida beslut och inte i onédan begriansa
mojligheten att i ett senare skede prova projekt baserat pa fullstandig kunskap.
Varje projekt provas rigorost enligt Miljobalken, och all ny miljofakta och
kunskapsunderlag bekostas av energibolagen. Att stryka tekniskt ldmpliga omrédden
redan i 6versiktsplanen frantar kommunen mojligheten att i framtiden ta stillning
till fardigutredda och anpassade forslag.

4. Energiférsérjning som en forsvars- och resiliensfraga

Den globala sikerhetsutvecklingen gor att energifrigan numera ar en central del av
samhdllets krisberedskap. Arbetet med att stdrka resiliens, sjalvstandighet och
robusta energisystem har redan paborjats och undvikandet av att begrinsa framtida
mojligheter att stirka det lokala energisystemet ar dirfor av stor betydelse. Genom
att begrinsa lokal elproduktion 6kar kommunens sérbarhet, vilket gar emot
nationella och regionala intressen av ett robust och diversifierat energisystem.

Vara yrkanden
Mot bakgrund av ovanstdende yrkar IOWN Energy foljande infor antagandet av
oversiktsplanen:

e  Primirt yrkande: Att kommunen aterinfor omréden fran det ursprungliga
tjanstemannaforslaget som besitter de faktiska tekniska forutsattningarna
(avstand till bebyggelse, vindforhallanden) for att kunna realiseras,
eftersom de nu utpekade ytorna bedoms vara ogenomforbara.

e Sekundart yrkande: Att kommunen skriver in en tydlig flexibilitetsprincip i
planen, som fastslar att vindkraftsetableringar dven kan komma att prévas
utanfor de specifikt utpekade omréddena om en aktor kan pévisa reell
genomforbarhet och lokal nytta, for att undvika att kommunen maélar in sig
i ett horn infor framtida elbehov.

Kommunens kommentarer

Nir det géller vindkraft framhaller kommunen fortsatt att lokalisering av nya
vindkraftsanldggningar bor ske inom de utpekade utredningsomréden som
redovisas i markanvandningskartan. Samtidigt uttrycks en restriktiv héllning
gentemot etablering av havsbaserad vindkraft.

Oversiktsplanen ir ett politiskt maldokument som ska spegla de viljeinriktningar
som den politiska majoriteten har. Oversiktsplanens viigledning i frigor som
markanvindning for energiproduktion har genomgétt politisk forankring.
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Privatpersoner

Privatperson 1
Diarienummer: KS 2025/0769-1

Ber6r temat: Resor och transporter

Privatpersonen har lamnat synpunkter pa forslaget om en ny
vaganslutning/motorvagspafart i Hunnestad. Personen framhaller att forslaget ar i
konflikt med kommunens mal att virna den stadsnéra landsbygden, bevara
jordbruksmarken och stédja smaskaliga verksamheter. Yttrandet beskriver
Hunnestad som ett sammanhingande landskapsrum med héga véarden for
naturmiljo, jordbruk och livsmedelsproduktion samt rekreation. En véganslutning
riskerar enligt privatpersonen att ta virdefull jordbruksmark i ansprak, fragmentera
landskapet och forsamra livsmiljoer for djur och vixter, forsvara etablering av
smaskaliga verksamheter samt 6ka buller och trafik.

Avsandaren bedomer att den stadsnéra landsbygden ar en begransad resurs och att
motorviagsmotet riskerar att sta i konflikt med kommunens uttalade mél om héllbar
markanvandning och bevarande av landsbygdens kvaliteter. Personen foreslar att
alternativa atgéarder, exempelvis forbattringar av befintlig infrastruktur, prioriteras
framfor ny exploatering av vardefull mark.

Kommunens kommentar

Kommunen har gjort bedémningen att utredningsomradet for en mojlig ny
vaganslutning till E6 vid Hunnestad bor kvarsta i 6versiktsplanen. Syftet ar att pa
lang sikt sidkerstilla flexibilitet i infrastrukturen for att kunna méta framtida behov
kopplade till bostadsutveckling, naringsliv och regionala transporter. Darfor finns
forslaget om en ny vigkoppling fortsatt med i granskningsversionen, inte som ett
fardigt projekt, utan som en langsiktig mojlighet att vidare utreda forutséttningar,
konsekvenser och behov.

Kommunen vill betona att ett utredningsomrade innebar att flera aspekter, sdésom
behov, lamplighet och exakt lokalisering, maste studeras vidare innan nagra
stallningstaganden kan goras. Utpekandet i 6versiktsplanen ska darfor ses som att
kommunen vill héalla dérren 6ppen for att pa langre sikt, och vid behov, kunna
utveckla en eller bdda av dessa méjliga trafiklosningar.

Privatperson 2
Diarienummer: KS 2025/0769-2

Beror temat: Férdjupningsomrdde Lindberg

Personen motsitter sig den foreslagna byggnationen av ett bostadsomréde i direkt
anslutning till Limpegarden, dir verksamhet med djurhéllning, odling och
gardsbutik bedrivs. Den lantliga, smaskaliga och jordnéra miljon anges som en
grundliggande forutsittning for bade verksamheten och boendet.

Yttrandet framhaller att en tit bostadsbebyggelse i omedelbar néarhet kan medfora
betydande péverkan genom 6kad trafik, buller och férsimrade majligheter att
bedriva djurhéllning och jordbruk pé ett &ndamélsenligt sitt. Personen foreslar att
eventuell ny byggnation i forsta hand bor lokaliseras inne i Bjorke, dar den battre
kan anpassas till befintlig bebyggelsestruktur och paverkan pa jordbruks- och
verksamhetsmark blir mindre.
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Kommunens kommentar

I oversiktsplanen gors bedomningen att det finns forutsittningar att bebygga det
utpekade omradet soder om namnd fastighet utan att detta ska behova leda till
betydande oldgenheter for omgivningen, samt att en god trafikmiljo kan tillskapas.
Omgivningspaverkan och mer specifika trafiklosningar behover hanteras vid
efterféljande detaljplanering och bygglov.

Infor antagande har nimnda omrade, B4-U2, delvis utdkats. Detta har bedémts vara
en mindre fordndring i forhallande till det utbyggnadsomréde som redan pekats ut
och en mgjlig naturlig férlangning av bebyggelse i anslutning till befintliga gardar
vasterut.

Privatperson 3
Diarienummer: KS 2025/0769-3

Berdr temat: Arkitektur, kulturmiljé och landskapsbild

Privatpersonen vilkomnar kommunens tillvixt men efterfragar storre fokus pa
estetiskt tilltalande och klassiskt inspirerad arkitektur. Som exempel ndmns
Snidaren och Packmastaren, som har uppmarksammats for sin klassiska stil och
forméga att harmoniera med stadens historiska karaktar.

Yttrandet framhaller att dagens nyproduktion ofta priglas av enkel, funktionell
design, vilket anses ge begriansad visuell attraktionskraft. Nagra exempel ndmns,
sdsom de nybyggda ligenheterna i Tronninge och Breared. Personen anser att
vackrare byggnader kan uppskattas av unga vuxna och bidra till Varbergs
attraktivitet, utan att nodvéndigtvis 6ka byggkostnaderna i storre utstrackning.

Personen framhéver att syftet med synpunkten &r att lyfta fram idéer om att
kombinera funktion med estetiska virden vid framtida bostadsbyggnationer.

Kommunens kommentar

I 6versiktsplanen anges 6vergripande stéllningstaganden i friga om kommunens
héllning i frdgor om arkitektur och gestaltad livsmiljo. Kommunen delar
uppfattningen att estetiska viarden och kulturhistorisk forstaelse &r av stor vikt vid
planering av ny bebyggelse. Oversiktsplanen nimner att estetiska virden 4r en del
av vad god arkitektur och gestaltad livsmiljo handlar om. Runtom i kommunen finns
en variation av kulturhistorisk bebyggelse och kulturmilj6er. I 6versiktsplanen anges
ocksa att “ett brett synsitt dar arkitektur, form, design, konst och kulturarv férenas
starker mojligheten att mo6ta utmaningar, frimja samverkan och né en hallbar
samhéllsutveckling.” I fraga om kulturmiljohdnsyn rorande god arkitektur ar det
viktigt att se till plats, omgivning och historisk kontext. I 6versiktsplanens allmanna
vagledning anges darfor inga allméangiltiga stilistiska preferenser.

Kommunens stadsbyggnadskontor har av Byggnadsndmnden fatt i uppdrag att ta
fram en arkitekturstrategi. Denna har varit ute pa remiss och forvintas vara antagen
senare under 2026.
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Privatperson 4

Diarienummer: KS 2025/0769-4

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

En privatperson har lamnat synpunkter i samband med planeringen av ny
bebyggelse i Stravalla/Loftaskog, pa bada sidor om vig 845. I dagsliget leds cykel-
och gangtrafiken fran Frillesas centrum (Loftabro) mot Kapelliden och vidare langs
kusten, en stricka som dven utgor del av Kattegattleden.

Personen lyfter behovet av att férlinga den befintliga gang- och cykelbanan fran
Loftabro till Stravalla strandvig, for att ge boende en trygg och siker forbindelse till
Frillesas centrum, kollektivtrafikpunkter och Stravalla forskola.

I yttrandet framhalls att dagens vig 845 saknar siker gidng- och cykelforbindelse och
utgor en risk, sarskilt for barn och dldre, men ocksé for andra trafikanter. Personen
foreslar att den nya banan utformas med fysisk avskiljning fran biltrafik och att
hastigheten pé vig 845 sénks for att 6ka trafiksdkerheten. Syftet med forslaget ar att
skapa en mer siker, hallbar och sammanlankad ort i samband med den planerade
bebyggelsen.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Liftaskog.

Privatperson 5
Diarienummer: KS 2025/0769-8

Berér temat: Férdjupningsomrdde Tadngaberg

Privatpersonen anser att det ar olampligt att planera for mer bebyggelse niarmare
Svineriet, eftersom de hus som ligger narmast idag stors redan av verksamheten.

Kommunens kommentar

Foreslaget bebyggelseomrade ligger ca 200 meter fran Svineriet. Det &r ett angelédget
allmént intresse att mdjliggora nya bostider, vilket behover kunna samexistera med
befintlig bebyggelse och omgivande verksamheter. I 6versiktsplanen gors
bedomningen att det finns goda forutsittningar att bebygga det utpekade omradet
norr om namnd fastighet utan att detta ska behova leda till betydande oldgenheter.
Omgivningspaverkan och eventuella behov av anpassningar far hanteras vid
efterféljande detaljplanering, bygglov och andra relevanta tillstdndsprévningar.

For ytterligare information, se Kommunens kommentarer till synpunkter om
fordjupningsomrade Tangaberg.

Privatperson 6
Diarienummer: KS 2025/0769-9 och KS 2025/0769-11

Berér temat: Férdjupningsomrdde Tangaberg

Foretradare for markédgarna till fastigheten Torpa-Kérra 6:8 i Tangaberg onskar att
oversiktsplanen inte utesluter framtida planprévning for fastigheten. I yttrandet
beskrivs att fastigheten ar beldgen i direkt anslutning till befintlig villabebyggelse i
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Tangaberg, langs viag 845 (gamla E6), med god tillgang till kollektivtrafik och inom
en ort som i 6versiktsplanen pekas ut som serviceort och nod i kuststraket. De
menar att fastighetens lage ddrmed &r tydligt ortsanknutet, infrastrukturellt forsorjt
och vil forenligt med 6versiktsplanens mal om hallbart resande och effektiv
markanviandning.

Det framhavs att det i planforslaget anges att kommunen ska vara mycket restriktiv
med ny bebyggelse dster om jirnvigen. Aven om intentionen att motverka spridd
bebyggelse i landskapet ar forstielig, bedomer privatpersonen att Torpa-Kérra 6:8
inte utgora ett sddant exempel. Personen hiavdar att fastigheten kan utvecklas
samlat och planlagt i anslutning till befintlig tatortsstruktur, utan att innebara ny
ortsbildning eller utglesning av landsbygden. Det finns darfor skal att nyansera
restriktivitetsformuleringen sé att den inte utesluter prévning av kollektivtrafiknara
och strukturellt 1ampliga ldgen i direkt anslutning till Tangaberg.

Privatpersonen hanvisar till ett tidigare framtaget utkast till detaljplan for Torpa-
Kairra 6:8 till detaljplan dér eventuell bebyggelse sker samlat, struktur, trafik,
dagvatten och buller hanteras i ett helhetsperspektiv samt att omrédet utvecklas pa
ett sétt som stirker Tangaberg som serviceort.

Foretradare till markagarna for fastighet Torpa-Kérra 6:8 onskar slutligen att
kommunstyrelsen i 6versiktsplanen inte utesluter framtida planprovning for
fastigheten, tydliggor att samlad utveckling kan ske Oster om jarnvigen i Tangaberg
samt skiljer mellan spridd bebyggelse i landskapet och ortsanknuten utveckling i
strukturellt lampliga lagen.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade Tangaberg.

Privatperson 7

Diarienummer: KS 2025/0769-10

Berér temat: Férdjupningsomréde Téngaberg

Privatpersonen motsitter sig den planerade bebyggelseutvecklingen och forslaget
om 300 tillkommande bostdder i Téngaberg. Personen framhéver att det idag bland
annat ar ett lugnt, lantligt och naturnédra samhalle. Den foreslagna
bebyggelseutvecklingen skulle innebara en drastisk befolkningsokning och forstora
dessa forutsattningar. Personen trycker pé att Tdngaberg inte skulle tala en sédan
stor folkmangd.

Personen noterar att kommunen valt att planera bebyggelseutvecklingen pa privat
mark, trots att marken nyttjas for jordbruk och att ingen av markigarna ar beredda
att sélja. Privatpersonen instdmmer Linsstyrelsens yttrande om att den foreslagna
bebyggelsen inte bedoms ldmplig med hanvisning riksintressen enligt 4 kap 2 och
488 MB.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdde Tangaberg.
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Privatperson 8

Diarienummer: KS 2025/0769-12

Beror temat: Miljo, hdlsa, risk och sdkerhet

Privatpersonen lyfter frigan om sékerhet och beredskap och foreslar att
raddningstunneln, parallellt med nya tagtunneln, gors tillgdnglig som skyddsrum.
Utover befintliga entréer, foreslas ett antal trapphus fran mark, i exempelvis Sorse,
Gallerian och ytterligare centrala platser. Privatpersonen menar att aven
underjordiska garage kan fungera pa detta sitt.

Kommunens kommentar

Frégan om sidkerhet och beredskap i forhéllande till den nya tdgtunneln hanteras
inte vidare i 6versiktsplanen da den bedéms ha en for hég detaljniva och ar utanfor
oversiktsplanens geografiska avgransning. I 6versiktsplanen beaktas istallet
samhéllsskydd och beredskap pa en Gvergripande nivé och infér granskningen
kompletterades kapitlet Miljo, hdlsa, risk och sdkerhet bland annat med nya
skrivningar om totalforsvar i relation till den strategiska fysiska planeringen.

Privatperson 9
Diarienummer: KS 2025/0769-13

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig forslaget att majliggora for bebyggelseutveckling
omfattande 300 bostéder i Stravalla. Personen framhéver att Linsstyrelsen gar emot
forslaget, att vigarna och stranden inte tal den planerade expansionen samt att
orten inte kan riknas till Frillesas tétort eftersom det tillhor Kungsbacka kommun.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 10

Diarienummer: KS 2025/0769-14

Beror temat: Férdjupningsomrdde Hunnestad

Privatpersonen foreslar att kommunen ska peka ut bebyggelseutveckling pa
fastigheten Hunnestad 12:25 séder om vig 766, istillet for norr om vég 766.
Personen patalar att det &r kommunégd mark och menar att at hade inneburit
mindre exploatering av brukningsbar jordbruksmark jamfort med nuvarande
forslag.

Kommunens kommentar

Kommunen har gjort en samlad bedomning av Hunnestad som helhet for att
identifiera vilka omrdden som kan vara lampliga for framtida bebyggelseutveckling.
I detta arbete har en avvigning gjorts for att sdkerstélla en rimlig och langsiktigt
héallbar tillvaxttakt for orten. Omréaden i eller i nira anslutning till Hunnestads
bygata har dven uppmérksammats sirskilt, da bygatan lyfts i kommunens
kulturmiljoprogram med flera bevarade byggnader med en f6r socknen historiskt
viktig funktion. Enligt 8 kap. 13 § PBL, omfattas sddana omréaden av forbud mot
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forvanskning och varsamhetskrav for att sikerstilla att deras historiska, kulturella,
miljomassiga och konstnérliga virde bevaras.

Bland annat mot bakgrund av detta bedomdes fastigheten Hunnestad 12:25, soder
om vag 766, i detta skede som mindre ldmplig att peka ut for ssmmanhéngande
bostadsbebyggelse. Vidare finns grona samband kring fastigheten som kan vara
viktiga att varna for att bevara ekologiska samband, rekreativa virden och
landskapets karaktér. Dessa aspekter har ingatt som en del i kommunens samlade
avvagning kring ortens mojliga utvecklingsriktningar.

Privatperson 11

Diarienummer: KS 2025/0769-16

Berdr temat: Férdjupningsomréde Stravalla/Léftaskog

Synpunkterna géller Stravalla B1-Us och risken for negativ paverkan pa Byviagen.
Det framhavs att Strandvégen frén Varbergsvigen och ner mot stranden dr mycket
hart trafikerad pa sommaren.

Privatpersonen belyser ocks att det befintliga figellivet kommer att storas och ta
skada av den planerade bebyggelsen.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdade
Stravalla/Loftaskog.

Privatperson 12
Diarienummer: KS 2025/0769-45

Berdr temat: Energi och teknisk férsérjning

Privatpersonen anser att det ar positivt att antalet utredningsomraden for
vindkraftsanldggningar minskas och att inga nya laggs till i
markanviandningskartan. Personen framhaver att vindkraft 4r mycket storande for
manniskor, djur och natur och dess miljokonsekvenser har inte utretts tillrackligt.
Det bedéms vara av stor vikt att virna de stora opéverkade omrédena och inféra
sdkerhetsavstand till ndrmaste bebyggelse.

Kommunens kommentar

Kommunen tackar for den positiva responsen pé planforslaget. Gillande vindkraft
vill kommunen fortsatt framhélla att lokalisering av nya vindkraftsanlaggningar bor
ske inom de utpekade utredningsomraden som redovisas i markanvandningskartan.
Kommunen vidhaller &ven en restriktiv hallning gentemot etablering av havsbaserad
vindkraft. Denna avvigning grundar sig bland annat i fragor som ror landskapsbild,
samt i behovet av att balansera olika intressen kopplade till natur- och kulturmilj6er
samt friluftslivets varden.
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Privatperson 13
Diarienummer: KS 2025/0769-18

Berdr temat: Férdjupningsomrdde Tangaberg

Privatpersonen framfor att hen &r positiv till en utveckling av Tangaberg men
motsétter sig miangden fastigheter, da detta skulle férdndra omrédets karaktar.
Privatpersonen ifrdgasatter dven motivet att koncentrera bebyggelse till den nya
skolan och menar att skolans lokalisering kan vara felaktig om den forutsitter sidan
utbyggnad.

Bebyggelse soder om Triftvigen anses olamplig med hansyn till framtida
vattennivéer. Vidare papekas behov av att beakta buller fran jairnvigen samt
storningar fran verksamheten vid Svineriet.

Privatpersonen uppger att stugdgarforeningen pa Krékeberg dger Balgo brygga och
skéter badplatsen, men ifragasatter att kommunen inte dger och forvaltar omraden
av stort allménintresse. Slutligen framhalls dven att forslaget om ny vig eller
genomfart via Triftvagen skulle forsdmra boendemiljon avsevart.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdade Tédngaberg.

Privatperson 14

Diarienummer: KS 2025/0769-19

Beror temat: Fordjupningsomrdade Stravalla/Loftaskog

Privatpersonen motsitter sig 6kad bebyggelse i Stravalla/Loftaskog, sarskilt pa
angarna mellan Loftabrovigen och Loftadn. Privatpersonen uttrycker oro for att en
omfattande utbyggnad kommer att paverka det naturskona omréadet negativt, bland
annat genom okad trafik, minskat viarde for Kattegattleden som turistled samt
forsamrade promenadstrak. Vidare framfor privatpersonen att Loftabrovigen ar
smal och att en utbyggnad skulle forutsitta en betydande breddning av végen.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 15

Diarienummer: KS 2025/0769-20

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen dr radd att en sddan stor féorandring planeras inom
Strévalla/Loftaskog kommer att paverka dessa naturskona omraden negativt.
Personen ser helst att omradet ej bebyggs 6verhuvudtaget, alternativt i mycket
begransad omfattning.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.
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Privatperson 16

Diarienummer: KS 2025/0769-21

Berdr temat: Férdjupningsomréde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen framfor att forslaget om omfattande bostadsbebyggelse i
Strévalla/Loftaskog dr oacceptabelt och bedoms medfora negativa konsekvenser for
Kattegattleden, landskapsbilden och fastighetsvirden i ndromradet.

Personen menar att forslaget riskerar att paverka fiskeféreningens tilltrdde och
omradets naturvirden med ett rikt djurliv innefattande exempelvis faglar och
radjur. Privatpersonen uttrycker slutligen oro for vilken typ av bebyggelse och
boendeformer som kan komma att etableras i omradet.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 17

Diarienummer: KS 2025/0769-22

Berdr temat: Férdjupningsomréde Stravalla/Léftaskog

I yttrandet framhévs att Strévalla strand med omgivning ar ett unikt naturomrade
med ett rikt djur och véxtliv, i synnerhet fagellivet. Privatpersonen uttrycker att
djuren och faglarna ar beroende av den naturen som finns kvar och att det ar av stor
vikt for den biologiska mangfalden.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 18

Diarienummer: KS 2025/0769-23

Beror temat: Fordjupningsomrdade Stravalla/Loftaskog

Privatpersonen uttrycker oro for att de planerade fordndringarna av &ker- och
angsmarken vid Loftabro skulle paverka naturmiljon negativt. Personen framhaller
att fortsatt kustnéra exploatering minskar livsmiljoer for djur och uttrycker sérskild
oro for forekomsten av havsérn i omradet.

Privatpersonen anser att marken bor forbli obebyggd for att bevara biologisk
mangfald och ekosystemtjanster samt motsatter sig bebyggelse pa vardefull
jordbruks- och naturmark.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.
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Privatperson 19
Diarienummer: KS 2025/0769-24

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatperson onskar bevara naturviardena i Loftaskog och vid cykelbanan mot
Strévalla strand. I yttrandet framgar 6nskemaél om att respektera 6nskemél om att
behalla den naturfina miljén och inte planera for ny bebyggelse.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Loftaskog.

Privatperson 20

Diarienummer: KS 2025/0769-25

Berér temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig planerna pa bostadsbyggande pa dngarna B1-Us, B1-
U1 och ett omréade anslutning till B1-Us i Strévalla-Loftaskog. Personen anfor att
dalgangarna enligt tidigare stillningstaganden bor hallas fria fran bebyggelse for att
bevara naturmiljo och biologisk mangfald. Vidare menas att omradets smala vigar
redan dr hart belastade av 6kad trafik och inte 4r dimensionerade for ytterligare
bebyggelse. Okad exploatering bedéms dven kunna forvirra
dagvattenproblematiken, som &dnnu saknar en ldngsiktigt accepterad 16sning.
Fastighetsidgaren framhaller ocksa att omradet har en sérskild fritidshusprégel fran
1960- och 1970-talen som bor bevaras. Dessutom péapekas att omrade B1-Us
historiskt varit en havsvik och pa langre sikt kan fa problem med vattenavrinning
vid stigande havsnivéer.

Sammanfattningsvis avstyrker personen planerad exploatering och foreslar att
dngarna i stillet klassas som naturmark. Om byggnation dnda genomférs bor antalet
nya fastigheter enligt synpunkten minskas kraftigt.

Kommunens kommentar

Kommunen vill uppmirksamma privatpersonen pé att det omrade som i yttrandet
bendamns som “omrade B” inte dr utpekat for bebyggelseutveckling, utan ir en del av
kustbygden dir det géller hog restriktivitet for utbyggnad i omradet.

For ytterligare information, se Kommunens kommentarer till synpunkter om
fordjupningsomrade Stravalla/Loftaskog.

Privatperson 21

Diarienummer: KS 2025/0769-26

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen uppger att hen bor i anslutning till omradet i Strévalla/Loftaskog
som berdrs av oversiktsplanen och uttrycker oro for att en omfattande utbyggnad
skulle paverka de naturskdna omrédena negativt. Privatpersonen framhaller att ny
bebyggelse, inklusive ett storre antal bostédder, ocksa skulle medfora okad trafik, fler
ménniskor och husdjur samt fordndrad karaktir i omradet. Privatpersonen anser att
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det nuvarande lugnet och omradets naturvirden ar viktiga att bevara och motsétter
sig den foreslagna bebyggelsen.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 22

Diarienummer: KS 2025/0769-27

Beror temat: Fordjupningsomrdade Stravalla/Loftaskog

Privatpersonen uttrycker oro for den planerade omfattande utbyggnaden i
nordvistra Stravalla. Privatpersonen framhaller att naturmiljon och lugnet var
avgorande skal till att bositta sig i omréadet och anser att den foreslagna bebyggelsen
innebar 6kade risker och en negativ forandring av omradets karaktar.
Privatpersonen, som tidigare varit forsiktigt positiv, 4r nu 6vervigande negativ till
utbyggnaden och efterfragar en mer varsam och langsiktig utveckling med hinsyn
till befintliga boende.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 23

Diarienummer: KS 2025/0769-28

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig forslaget och framhéaver att det skulle innebara en
mycket stor fordndring i den lugna, smaskaliga och naturskona miljon. Personen ser
helst att all féreslagen bebyggelse stryks, men kan ocksé se viss utbyggnad i mycket
mindre skala.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 24

Diarienummer: KS 2025/0769-29

Berdr temat: Férdjupningsomrdde Sunnvéra

Privatpersonen motsitter sig all form av ytterligare utbyggnad eller etablering av
fangelse i Sunnvira/Syllinge. Det framhélls att omridet redan &r belastat av en
deponi och att ytterligare exploatering skulle medféra negativ padverkan pa
naturmiljon, djurlivet (sarskilt fladdermoss) samt 6kat buller for de boende.
Privatpersonen uttrycker oro for sankta fastighetsvarden, minskad trygghet for
barnfamiljer och negativa konsekvenser for lokala smaforetagare. Vidare efterfrigas
en storre hansyn till landsbygden och en prioritering som inte enbart fokuserar pa
stadskarnan.
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Kommunens kommentar

Oversiktsplanen har pé en 6versiktlig niv utrett limpliga platser for
verksamheter/industri i bred bemirkelse och kommunen bedémer att det ar ett
viktigt samhallsintresse att sakerstilla tillgang till verksamhetsmark i strategiska
lagen. Sunnvira lyfts fram som ett sarskilt lampligt omrade tack vare narheten till
E6 och den planerade tagstationen i Varobacka, vilket ger bade god regional
tillgdnglighet och framtida kollektivtrafikférsorjning. Fordjupningsomrade for
Sunnvéra verksamhetsomrade fortydligar vilka omraden pé platsen som ar lampliga
att utreda vidare genom detaljplan for markanvandning Verksamhet och industri.

Som underlag for utpekandet har en naturvardesinventering tagits fram,
innefattande en preliminér virdeklassning av naturviardesbiotoper. Kommunen har
dven genomfort en landskapsanalys. Inom flera av de utpekade omrddena kommer
mer detaljerade naturvirdesinventeringar och eventuella artskyddsinventeringar
behova goras i kommande skeden. Dessa fragor kan paverka omradenas
genomforbarhet och det dr viktigt att markigare och exploatorer dr medvetna om att
fortsatt utredning och anpassningar sannolikt kommer krévas.

I oversiktsplanen gors 6vergripande avviagningar enligt Plan- och bygglagens
ramverk. Det aterstar darfor omfattande analyser i kommande skeden for att
bedoma paverkan pd bade allminna och enskilda intressen. Vid fortsatt planering
kommer sirskild hansyn och anpassningar att kravas for att minimera negativ
péverkan, exempelvis pa jordbruk, trafiksdkerhet och naturviarden.

Utpekandet mojliggor i sig en provning av en mangd tdnkbara verksamheter. Att det
skulle goras plats for ett fangelse har inte utgjort en planeringsmaéssig forutsattning i
detta planarbete. Platsen har heller inte lamplighetsprovats mot bakgrund av en
specifik verksamhetsfunktion i det avseendet. Det blir delvis en friga for
efterféljande detaljplanering och delvis en fraga i andra tillstindsprévningar att
avgora vilken typ av verksambhet eller industri som kan rymmas och som ldmpar sig i
omradet. Samtidigt som planen mojliggor en prévning av en rad tinkbara
verksamhetsindamal sd innebér det inte att omradet ar 1ampligt for alla
verksamhetstyper. Olika typer av miljofarliga och storande verksamheter kan kriava
miljomassiga tillstindsprovningar, dar lampligheten inte provats i 6versiktsplanen.
Kommunen ser att det skulle kunna vara aktuellt att préva olika
verksamhetsfunktioner inom utpekade omraden i Sunnvéara. Fangelse kan vara en
sddan funktion som far lamplighetsprovas vidare i efterféljande processer.

Privatperson 25

Diarienummer: KS 2025/0769-30

Berér temat: Férdjupningsomréde Téngaberg

Privatpersonen héanvisar till kommunens egen framkomlighetsanalys, som visar att
cirka 150 nya bostader skulle innebara omkring 630 extra fordonsrorelser per dygn,
i praktiken en fordubbling av dagens trafik. Enligt synpunkten ar detta en central
konsekvens som maste lyftas tydligare.

Personen pekar sarskilt ut Balgévigen som en flaskhals. Vagen ar smal, svar att
bredda pa grund av fastighetsstrukturen och saknar detaljplan, vilket gor
fastighetsgréanser och vigritt oklara. En ombyggnad skulle enligt personen sannolikt
krava intrang pa privata tomter och paverka murar, staket och hickar.
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Trafiksdkerheten lyfts ocksa som en oro. Med fler bostéder och fler besokare
bedomer personen att antalet moten pa den smala vagstrackan kan bli mycket hogt,
sarskilt under morgon och eftermiddag. Detta riskerar enligt synpunkten att skapa
irritation, stress och aggressivt korbeteende, samtidigt som barnvagnar och cyklister
redan i dag paverkar korrytmen.

Personen menar att en dubblering av bostéder i ett sommarstugeomréde innebér ett
systemskifte: permanent trafikokning, storre slitage, 6kade krav pa vinterdrift, fler
transporter och storre behov av kommunal trafiksékring. Ett smaskaligt omrade
skulle enligt synpunkten behova tatortsstandard, vilket innebar betydande
investeringar.

Eftersom omradet saknar vardcentral, affar och pendelstation menar personen att
bilberoendet byggs in. De flesta vardagsresor skulle fortsatt beh6va goras med bil,
vilket dven Okar trycket pa parkering i Varberg.

Synpunkten lyfter ocksé att omradet har privat strand och privat vagstruktur. Vid en
stor befolkningsdkning riskerar belastningen pé dessa fa rekreationsytor att bli for
hog. Personen beskriver att parkering redan i dag ibland blockerar vagen for
raddningstjanst, och menar att detta méste ses som en genomforbarhetsfriga.

Alternativa tillfarter bedoms av personen som problematiska: vissa ar for branta och
smala, andra skulle kréva ny vig 6ver jordbruksmark och péverka naturvirden.
Enligt synpunkten finns ingen enkel 16sning, vilket talar for att platsen ar olamplig
for storre exploatering.

Personen framhaller att kommunen bor bygga dar infrastrukturen redan ar robust
och dar kollektivtrafik, VA och vagnit har kapacitet. Det uttrycks oro for att mer
lampliga alternativ inte utretts tillrdckligt, bland annat pa grund av att de skulle
kriva mer komplexa forhandlingar med statlig vighéllare. Enligt synpunkten bor
planeringen styras av langsiktig lamplighet — inte av vad som dr administrativt
enklast.

Avslutningsvis betonar personen att de inte motsétter sig bostédder i sig, men att den
foreslagna volymen i Tangaberg innebér en grundldggande forandring av omradets
karaktar och riskerar att skapa framtida problem. Personen ifragasatter varfor just
Téngaberg ska bira denna utveckling nar det finns andra platser i kommunen dér
infrastrukturen redan dr mer robust och béttre anpassad for bostadsutbyggnad.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdde Tangaberg.

Privatperson 26

Diarienummer: KS 2025/0769-31

Berdr temat: Férdjupningsomréde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig forslaget och anfor att en omfattande utbyggnad skulle
forstora omradets idylliska karaktir. Det framhélls dven att fordndringen skulle
péverka turismen negativt, med sirskild hanvisning till att gdende och cyklister
langs Kattegattleden inte efterfrigar en storskalig exploatering av omradet.
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Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Loftaskog.

Privatperson 27
Diarienummer: KS 2025/0769-32

Beror temat: Férdjupningsomrdde Strdvalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig bestamt den presenterade utbyggnaden och
exploateringen av omrédet. Som skil anfors viktiga miljéaspekter samt att
infrastrukturen inte dr dimensionerad for en 6kning av invénarantal och trafik.
Vidare framhalls att lugnet och majligheten till ett enskilt boende var avgérande for
valet av boplats, och privatpersonen ifragasitter tillvixt som ett sjalvindamal.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Loftaskog.

Privatperson 28
Diarienummer: KS 2025/0769-33

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen bor néra det berérda omradet och uttrycker oro for att en
omfattande férandring kommer att medféra negativa konsekvenser. Det framhalls
som mycket viktigt att bevara den befintliga naturmiljon och personen ser helst att
omrédet inte bebyggs alls.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdualla/Léftaskog.

Privatperson 29
Diarienummer: KS 2025/0769-34

Beror temat: Fordjupningsomrdade Stravalla/Loftaskog

Privatpersonen motsitter sig bebyggelse pa Loftabro 1:2 och hinvisar till
byggnadsnidmndens tidigare avslag (2020) samt planbeskrivning (2025) som
grundats pa betydande 6versvimningsrisk. Det framfors att jarnviagsbanken snarare
riskerar att fungera som en fordimningsvall vid extrem nederbord dn som ett skydd.
Vidare betonas att Lansstyrelsen motsatt sig exploatering med hansyn till
dkermarkens varde for livsmedelsproduktion. Privatpersonen framhaller att marken
i dag ger rikliga skordar och uppmanar kommunen att hérsamma tidigare
bedomningar och bevara den vardefulla jordbruksmarken.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdualla/Léftaskog.
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Privatperson 30

Diarienummer: KS 2025/0769-35

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig den storskaliga utbyggnaden mellan
Loftabroviagen/Kapelliden och Loftadn med hanvisning till omradets naturvirden.
Det framhalls att produktiv jordbruksmark bor bevaras och att den kustnéra
naturen lings Kattegattleden har ett hogt bevarandevirde for kommande
generationer. Privatpersonen avstyrker all bebyggelse nordvast om Kapelliden—
Loftaskogsvagen, men kan tdnka sig en mycket begransad utbyggnad om cirka 5
tomter istillet for 20 i sydostlig riktning.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdualla/Léftaskog.

Privatperson 31
Diarienummer: KS 2025/0769-36

Beror temat: Fordjupningsomrdade Stravalla/Loftaskog

Privatpersonen motsitter sig utvecklingsforslaget i Loftaskog och ser helst att
forslaget inte genomfors. I yttrandet pétalas vikten av att ta hansyn till det rika
fagellivet, med arter som havsorn, trana och higer, samt att bevara den biologiska
mangfalden pa den 6ppna dngsmarken. Personen ifrdgasitter varfor det fina
kustlandskapet vid Kattegattleden ska forstoras och vidjar om att naturen ska
lamnas orord.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 32
Diarienummer: KS 2025/0769-37

Beror temat: Fordjupningsomrdade Stravalla/Loftaskog

Privatpersonen bor i anslutning till Loftaskog/Stravalla och anser att exploateringen
i omradet bor begréansas for att skydda betydande naturviarden. Det papekas att
utbyggnaden i Stocken ar tillrdacklig och att ytterligare bebyggelse hotar viardefulla
arter sdsom ugglor, rovfaglar och fladdermdss. Privatpersonen uttrycker en
forhoppning om ett beslut som prioriterar bevarandet av naturen.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Loftaskog.
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Privatperson 33
Diarienummer: KS 2025/0769-38

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen uttrycker oro for en omfattande féréandring i Strévalla/Loftaskog och
hur det paverkar den naturskona miljon negativt. Onskemalet ir att omradet inte
bebyggs alls, alternativt i mycket liten skala. Det understryks att naturen &r central
for omrédets karaktér och att den fyller en viktig funktion for att frimja friluftsliv
och minska stress, vilket beskrivs som avgorande faktorer for trivseln.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 34

Diarienummer: KS 2025/0769-39

Beror temat: Férdjupningsomrdde Strdvalla/Léftaskog

Privatpersonen betonar vikten av att bevara dngarna i Loftaskog och vidjar till
kommunen att tdnka om kring byggplanerna. Det framfors att angarna hyser ett rikt
djurliv och att en exploatering skulle franta besokare langs Kattegattleden
upplevelsen av diar 4ng moter hav. Personen poangterar att &ven om
samhaillsutveckling &r viktig, ar det ocksé viktigt att behélla kiarnan i bygden, vilken
definieras som havet, naturen, djuren och ménniskorna.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Loftaskog.

Privatperson 35
Diarienummer: KS 2025/0769-40

Beror temat: Fordjupningsomrdade Stravalla/Loftaskog

Privatpersonen motsitter sig forslaget och ser helst att det inte byggs alls i omréadet.
Det podngteras att Stravalla har hoga naturviarden med ett rikt fagelliv, ddribland
flera sdsongsbundna vadararter och sjofaglar. Vidare lyfts befintliga trafikproblem
pé den smala Strandvigen, dar motessituationer mellan bilar, cyklister och
fotgdngare redan beskrivs som problematiska. Enligt privatpersonen skulle
ytterligare bostdder medfora vasentligt 6kad trafikbelastning och stérningar aret
runt.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Loftaskog.
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Privatperson 36
Diarienummer: KS 2025/0769-43

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig utbyggnaden av Stravalla/Léftaskog med motiveringen
att det skulle paverka det naturskona omradet negativt. Onskemalet ir att ingen
bebyggelse kommer till stind 6verhuvudtaget.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 37

Diarienummer: KS 2025/0769-46

Berér temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen avstyrker planerad bebyggelse pa dngen Stravalla-Kérra 1:10 och
anfor att det strider mot Miljobalkens (3 kap. 4 §) skydd av brukningsvérd
jordbruksmark. Det patalas att kommunen inte pavisat de synnerliga skil eller
viasentliga samhillsintressen som krivs for att ta marken i ansprak. I yttrandet 14ggs
stor vikt vid Lansstyrelsens stillningstaganden om att exploatering av akermark ska
undvikas ur ett forsorjnings- och beredskapsperspektiv, samt att forslaget riskerar
att motverka de nationella miljokvalitetsmélen "Ett rikt odlingslandskap” och "God
bebyggd miljo”.

Vidare betonas att dngen Strévalla-Kérra 1:10 bidrar till biologisk méngfald som
livsmiljo for pollinerare och fungerar som en del av den lokala grona infrastrukturen
genom ekologiska samband i landskapet. En exploatering anses leda till
fragmentering och forsvagade ekologiska funktioner, vilket enligt privatpersonen
strider mot Miljobalken (3 kap. 3 §) om skydd av naturmiljon. Det framfors att det
oppna landskapet ar en central del av platsens identitet som ar hogt varderat av
sévil boende som besokare. Bebyggelse skulle patagligt skada landskapsbilden och
de kulturhistoriska vardena, vilka ska respekteras enligt plan- och bygglagen (2 kap.
68).

Privatpersonen pekar &ven pa en motstridighet i kommunens planeringsmaél och
anser det inkonsekvent att foresla bebyggelse pa en édng som bidrar till de natur- och
landskapsviarden kommunen siger sig vilja bevara. Markanvandningen anses
didrmed inte vara den mest lampade enligt kravet pa langsiktigt god hushallning i
PBL (2 kap. 2 §). Slutligen kritiseras 6versiktsplanen for att sakna tillriackliga
konsekvensanalyser gillande trafik, rekreationstryck, VA-hantering och buller,
varfor exploateringen bor utgd ur planen.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.
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Privatperson 38
Diarienummer: KS 2025/0769-47

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen bor i nira anslutning till det berérda omradet i Strévalla/Loftaskog
och framfor att den planerade bebyggelsen kommer att paverka natur och miljo
negativt. Det anfors att ett eventuellt byggande bor ske i mindre skala och med
betydligt stérre omsorg om de naturviarden som det kustnira omrédet erbjuder idag.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 39

Diarienummer: KS 2025/0769-49

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen uttrycker stor besvikelse 6ver pagaende och planerade forandringar i
sitt ndromréde i Stravalla. Kritik riktas mot en nyligen uppford mast nira
tomtgransen och mot planerna pé att exploatera dngarna langs Kattegattleden. Det
anfors att det befintliga vignitet inte 4r dimensionerat for den tdnkta bebyggelsen,
varfor kommunen uppmanas att tinka om och planera for betydligt farre
fastigheter.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 40

Diarienummer: KS 2025/0769-50

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen anser att den planerade bostadsutvecklingen i Stravalla/Loftaskog
ar positiv med hansyn till att det saknas bostéder.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 41

Diarienummer: KS 2025/0769-51

Beror temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen betonar att Stravalla strand har unika naturvirden som riskerar att
forstoras vid utokad bebyggelse. Det framfors att omrédet hyser ett rikt djur- och
fagelliv med arter som ekorre, huggorm, nattskirra, kungsfiskare och havsorn, vilka
ar beroende av befintliga traiddungar och vatmarker. Vidare patalas att bade
vagnatet och stranden redan ar 6verbelastade under sommartid, varfor ytterligare
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bebyggelse inte anses lamplig. Personen vidjar om att bevara omréadets nuvarande
karaktiar som en naturidyll.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 42

Diarienummer: KS 2025/0769-52

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen bor i anslutning till det berérda omrédet i Stravalla/Léftaskog och
uttrycker oro for att en omfattande fordndring skulle paverka de naturskéna
miljoerna negativt. Instéllningen dr att omradet helst inte bor bebyggas alls, eller
alternativt exploateras i en mycket begrénsad skala.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 43

Diarienummer: KS 2025/0769-53

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen betonar att &ngsmarken i Stravalla/Loftadn utgor ett oersittligt
kulturvarde format av generationers brukande och att en exploatering skulle bryta
historiska samband som inte kan aterskapas. Det anfors att omradets attraktivitet
vilar pa balansen mellan bebyggelse och 6ppna marker, och att kommunen tidigare
fattat beslut om att inte exploatera den aktuella angsmarken.

I yttrandet ifragasétts om markanviandningen dr den mest lampade enligt plan- och
bygglagen, da behovsbilden anses otillrackligt redovisad och alternativa
lokaliseringar inte provats fullt ut. Privatpersonen lyfter &ven oron for kumulativa
effekter, dar enskilda beslut riskerar att bli normerande och successivt forandra
omradets karaktir pa ett ooverskadligt sdtt. Kommunen uppmanas att genomfora
fordjupade analyser av alternativ, redovisa langsiktiga avvigningar mellan
exploatering och bevarande, samt ge kulturmiljo och landskapsbild reell tyngd i
processen. Slutligen understryks behovet av att belysa de samlade effekterna av
denna och framtida exploateringar i omrédet.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.
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Privatperson 44
Diarienummer: KS 2025/0769-54

Berdr temat: Férdjupningsomréde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen uttrycker oro 6ver den tankta exploateringen av Angsmarken i
Strévalla och betonar att de 6ppna ytorna ar avgérande for omradets lugn, rymd och
karaktir. Det anfors att landskapet ar ett resultat av tidigare generationers vard och
att nuvarande beslut bor priaglas av samma eftertanke, sarskilt da forandringarna ar
oaterkalleliga.

I yttrandet ifrdgasatts om marken dr den mest lampliga att bebygga och kommunen
uppmanas att undersoka andra alternativ for att undvika att virdefulla miljoer tas i
ansprak i onodan. Privatpersonen understryker att Stravallas attraktivitet vilar pa en
skor balans mellan bebyggelse och natur, och védjar till kommunen att lata
varsamhet vara en vigledande princip for att bevara de kvaliteter som redan finns i
omrédet.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 45

Diarienummer: KS 2025/0769-56

Berér temat: Férdjupningsomréde Téngaberg

Fritidsfastighetsdgaren motsatter sig utbyggnad av falten B2-U3 och B2-U2 i
Tangaberg med motiveringen att det allvarligt skulle inkrdkta pa fritidshusomradet.
Det anfors att falten utgor en viktig grians mellan Krékebergs fritidshusomrade och
Tangaberg. Privatpersonen instimmer i 6versiktsplanens beskrivning av att
Krakeberg planerades for att alla fastigheter skulle ha en fri sida, vilket for den
aktuella fastigheten utgors av filtet B2-U3.

Privatpersonen hanvisar till 6versiktsplanens egna skrivningar pa sidan 113 om att
jordbruksmark endast far tas i ansprak for att tillgodose vésentliga
samhillsintressen. Vidare framfors kritik mot att den planerade vigforbindelsen via
Balgovigen, Hackleviagen och Sadelvigen kraftigt skulle forsamra boendemiljon.
Slutligen lyfts farh&gor om att trafiken till Balgo brygga och stranden skulle 6ka till
en oacceptabel niva, sirskilt da befintliga vigar inte klarar tyngre fordon.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdde Tangaberg.

Privatperson 46

Diarienummer: KS 2025/0769-57

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig all bebyggelse pa akermarken angransande mot
Loftadn och for fastigheten Loftabro 9:1 samt anfor risker for 6versvimning. Som
exempel ndmns att omrédet vid stormen Gudrun 2005 bildade ett “innanhav” 6ster
om jarnvigsvallen, vilket enligt privatpersonen ar ett tydligt tecken pa att
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marknivan ar alldeles for 1ag for byggnation, sérskilt med hinsyn till befarade
framtida havsnivahojningar.

Vidare betonas att det 6ppna och tysta landskapet var avgorande for valet av boende
i omrédet. Privatpersonen lyfter &ven naturviarden och beskriver hur figellivet,
inklusive arter som skirflacka, smétiarna och havsorn, paverkas negativt av 6kad
maénsklig ndrvaro och 16sgdende hundar. Avslutningsvis understryks dkermarkens
betydelse for livsmedelsproduktion och pollinering, varden som gar forlorade vid en
exploatering. Personen bifaller d&ven tva andra fastighetsdgares yttranden.

Kommunens kommentar

Kommunen vill tydliggora att ingen ny byggnation foreslas for nimnda fastighet
Loftabro 9:1.

For mer information, se Kommunens kommentarer till synpunkter om
Jfordjupningsomrdde Strdvalla/Loftaskog.

Privatperson 47
Diarienummer: KS 2025/0769-59

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig planerad bebyggelse pa akermarken norr om
Loftabrovigen (del av Loftabro 1:2) och hanvisar till att Byggnadsndmnden tidigare
avslagit planldggning for omradet (Dnr. SBK-2020-55). Som skél for det tidigare
beslutet anges 6versvamningsrisk och att vatten blir stdende i instangda omréden
vid regn, vilket privatpersonen menar dven framgétt i planbeskrivningar sé sent som
2025.

Vidare uttrycks forvaning 6ver att kommunen nu foreslar bebyggelse i det
topografiskt platta omrédet. Privatpersonen anser att kommunen offrar god
akermark och bifogar bildmaterial som visar pa tidigare allvarliga 6versvidmningar i
nirliggande villaomraden, som befaras kunna ske dven hir. Mot denna bakgrund
uppmanas kommunen att inte planera for bebyggelse pa den aktuella akermarken.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdualla/Léftaskog.

Privatperson 48
Diarienummer: KS 2025/0769-61

Beror temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen avstyrker planerad bebyggelse pa Strévalla-Kérra 1:10 samt pé del
av Loftabro 1:2 (3kermarken norr om Loftabrovigen och yrkar pa att dessa
omraden ska utgd ur oversiktsplanen for att dven fortsdttningsvis sikras som
obebyggd jordbruks- och naturmark.

Géllande brukningsvird jordbruksmark hianvisas till Miljobalken 3 kap. 4 § och
understryks att marken inte far tas i ansprék utan synnerliga skal. Privatpersonen
anser att 6versiktsplanen inte redovisar nagon tillracklig prévning av om ett
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vésentligt samhéllsintresse foreligger eller om behovet kan tillgodoses pa annan
mark, vilket innebar att kraven i Miljobalken inte uppfylls.

Betriaffande Linsstyrelsens stéllningstaganden papekar privatpersonen att
myndigheten betonat kommunernas ansvar att hushalla med dkermark ur ett
forsorjnings- och beredskapsperspektiv. Det framfors att exploatering strider mot de
nationella miljokvalitetsmalen och att marken i Loftabro dr en produktiv resurs som
idag ar utarrenderad och ger goda skordar.

Nir det giller biologisk mangfald och gron infrastruktur anfors att dngen &r en
viktig livsmiljo for pollinerare. En exploatering anses leda till fragmentering av
livsmiljoer och forsvagade ekologiska funktioner, vilket enligt privatpersonen strider
mot Miljobalken 3 kap. 3 § om skydd av ekologiskt kinsliga omraden.

Avseende landskapsbild, kulturmiljé och karaktir betonas att bebyggelse skulle
forstéra den 6ppna landskapsbild som préglar Stravalla. Undertecknad hanvisar till
plan- och bygglagen2 kap. 6 § och menar att odlingslandskapets kulturhistoriska
varden och platsens identitet maste virnas vid planlaggning.

I friga om motstridiga planeringsmal och konsekvensanalys anses det inkonsekvent
att foresla bebyggelse pa mark som bidrar till biologisk mangfald. Privatpersonen
anser att 6versiktsplanen brister i sin analys av konsekvenser for trafik,
infrastruktur, rekreation, VA, dagvatten samt buller och hélsa, vilket gor att planens
forenlighet med plan och bygglagen 3 kap. 2 § inte kan bedomas.

Gillande geotekniska risker i Loftabro lyfts forekomsten av kvicklera och pégéende
erosion langs Loftadn fram. Privatpersonen papekar att jordarten kan forlora sin
héllfasthet vid belastning och att hdga vattenfloden vid nederbord forstarker
riskerna for ras och skred, vilket kraver stor forsiktighet vid ménsklig paverkan
genom byggnation.

Vad giller tidigare beslut om Loftabro 1:2 paminner privatpersonen om att
Byggnadsndmnden tidigare avslagit planldggning for villatomter i omradet med
hénvisning till 6versvimningsrisk. Det betraktas som anmérkningsvért att marken
ater foreslas for bebyggelse och det ifragasitts om jarnviagsbanken verkligen utgor
ett skydd, da den snarare kan fungera som en fordamningsvall vid extrem
nederbord.

Sammanfattningsvis anser privatpersonen att den planerade exploateringen strider
mot bade Miljobalkens hushallningsbestammelser och plan och bygglagens
héansynsregler, samt innebér betydande geotekniska och hydrologiska risker.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 49

Diarienummer: KS 2025/0769-62

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen framfor att Angarna pa Loftabroviigen inte bor tillatas fyllas upp
med 1—2 meter massor. Vidare anfors att det befintliga vignitet och anslutningen
till gamla E6 inte har kapacitet for den trafikokning som cirka 300 nya hus skulle
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medfora. Det uttrycks dven oro for att stranden inte tal det 6kade trycket och
privatpersonen uppmanar kommunen att lyssna pa de boendes synpunkter.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 50

Diarienummer: KS 2025/0769-64

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen avstyrker planerad bebyggelse pa Strévalla-Kérra 1:10 samt pa del av
Loftabro 1:2 (dkermarken norr om Loftabrovigen) och yrkar pa att dessa omraden
ska utga ur oversiktsplanen for att dven fortsittningsvis siakras som obebyggd
jordbruks- och naturmark.

Gillande brukningsvird jordbruksmark hénvisas till miljobalken 3 kap. 4 § och
understryks att marken inte far tas i ansprak utan synnerliga skil. Privatpersonen
anser att 6versiktsplanen inte redovisar nagon tillracklig provning av om ett
vasentligt samhaéllsintresse foreligger eller om behovet kan tillgodoses pa annan
mark, vilket innebar att kraven i Miljobalken inte uppfylls.

Betriaffande Linsstyrelsens stéllningstaganden papekar privatpersonen att
myndigheten betonat kommunernas ansvar att hushalla med dkermark ur ett
forsorjnings- och beredskapsperspektiv. Det framfors att exploatering strider mot de
nationella miljokvalitetsmélen och att marken i Loftabro ar en produktiv resurs som
idag &r utarrenderad och ger goda skordar.

Nir det géller biologisk méngfald och gron infrastruktur anfors att dngen pa
Stravalla-Kérra 1:10 dr en viktig livsmiljo for pollinerare. En exploatering anses leda
till fragmentering av livsmiljoer och forsvagade ekologiska funktioner, vilket enligt
privatpersonen strider mot Miljobalken 3 kap. 3 § om skydd av ekologiskt kénsliga
omraden.

Avseende landskapsbild, kulturmiljé och karaktir betonas att bebyggelse skulle
forstora den 6ppna landskapsbild som préglar Stravalla. Undertecknad hanvisar till
plan- och bygglagen2 kap. 6 § och menar att odlingslandskapets kulturhistoriska
varden och platsens identitet méaste viarnas vid planlédggning.

I frdga om motstridiga planeringsmél och konsekvensanalys anses det inkonsekvent
att foresla bebyggelse pa mark som bidrar till biologisk mangfald. Privatpersonen
anser att 6versiktsplanen brister i sin analys av konsekvenser for trafik,
infrastruktur, rekreation, VA, dagvatten samt buller och hélsa, vilket gor att planens
forenlighet med plan och bygglagen 3 kap. 2 § inte kan bedémas.

Gillande geotekniska risker i Loftabro lyfts forekomsten av kvicklera och pagéende
erosion langs Loftadn fram. Privatpersonen papekar att jordarten kan forlora sin
héllfasthet vid belastning och att hoga vattenfloden vid nederbord forstarker
riskerna for ras och skred, vilket kraver stor forsiktighet vid ménsklig paverkan
genom byggnation.

Vad giller tidigare beslut om Loftabro 1:2 paminner privatpersonen om att
Byggnadsnamnden tidigare avslagit planlaggning for villatomter i omradet med
hénvisning till 6versvimningsrisk. Det betraktas som anmirkningsvirt att marken
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ater foreslas for bebyggelse och det ifragasitts om jarnviagsbanken verkligen utgor
ett skydd, da den snarare kan fungera som en fordamningsvall vid extrem
nederbord.

Sammanfattningsvis anser privatpersonen att den planerade exploateringen strider
mot bade Miljobalkens hushéllningsbestimmelser och plan och bygglagens
hénsynsregler, samt innebiar betydande geotekniska och hydrologiska risker.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 51
Diarienummer: KS 2025/0769-66

Berdr temat: Férdjupningsomréde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen framfor omfattande synpunkter pa Norra kusten-omradet i
oversiktsplanen och betonar omrédets unika karaktir som priglas av ett sméskaligt
vagnait, stora landskapsvirden och ett langvarigt samspel mellan jordbruk och
fritidsboende. Det anfors att Stravallastrand och de intilliggande dngarna utgor en
viktig lank i landskapet och fungerar som spridningsvégar for vilda djur.
Privatpersonen erinrar om tidigare planeringsunderlag frén 2003 som slog fast att
de smala vigarna, bristen pé belysning och de naturliga 6vergéngarna till naturen ar
kvaliteter som bor bevaras. Aven Linsstyrelsens stillningstagande fran 2004 lyfts
fram, dir det poédngterades att dalgingen i sin helhet bor héllas fri fran bebyggelse
for att bibehélla ett sammanhéngande naturomréde.

Vidare uttrycks stor oro 6ver tendenser till hard exploatering, sisom flerfamiljshus
eller entypshus, vilket anses avvika markant fran omradets karaktir. Om ny
bebyggelse ska tillkomma bor den utformas i samklang med befintlig struktur, med
stora tomter och ldg byggnadshdjd. Privatpersonen patalar att det lokala vignétet ar
dimensionerat for 1ag trafikintensitet och att en tydlig konsekvensanalys av
trafikokningen saknas, sérskilt avseende trafiksékerheten vid utfarter till gamla E6.

Slutligen lyfts risker for negativ paverkan pa friluftslivet och Kattegattleden, vars
mest uppskattade stricka genom 6ppna marker riskerar att gi forlorad. Aven vikten
av dagvattenhantering betonas da 6kad hardgjord yta riskerar att paverka vagnét
och 6versvamningsrisker. Det anfors ocksa att en utokad exploatering far
konsekvenser for redan hart belastade verksamheter som bathamnen och
fritidsforeningen. Privatpersonen sammanfattar att natur-, landskaps- och
kulturmiljovirden méste ges ett starkare skydd, att dalgangar ska hallas obebyggda
samt att en fullstindig trafik- och konsekvensanalys maste genomforas.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.
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Privatperson 52
Diarienummer: KS 2025/0769-67

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen lamnar synpunkter pé planforslaget for omradena B1-U1 och B1-U6
(Loftabro 1:2) och anfor att det i flera avseenden avviker fran géllande lagstiftning,
kommunala styrdokument och Linsstyrelsens utldtanden. Det patalas att marken
enligt kommunens egen ekosystemtjénstanalys fran 2023 klassas som
jordbruksmark med mycket hogt varde, och att kommunens egna strategiska
dokument anger att bebyggelse generellt inte ska tillitas i omraden med sédana
natur-, kultur- och jordbruksvarden.

Vidare lyfts att Lansstyrelsen forordat restriktivitet mot exploatering i omradet och
bedomt att utbyggnaden inte utgor en sidan komplettering av titort som avses i
miljobalken (4 kap. 1 §). Privatpersonen anser att kommunen dr inkonsekvent da
man sd sent som i april 2025 betonat landskapsbildens vidstriackta utblickar for att
nu foresld bebyggelse pa samma plats, vilket anses medfora en betydande negativ
paverkan pa riksintresset for hogexploaterad kust och friluftsliv.

Kritik riktas aven mot bristande trafikanalyser. Det anfors att forslaget att anvanda
Kattegattleden som bilvég till de nya omrédena skulle medfora en kraftig 6kning av
fordonsrorelser, vilket bedoms oférenligt med ledens syfte som bilfri och havsnara.
Dessutom pétalas att Kapelliden/Loftabroviagen saknar gang- och cykelbana, varfor
Okad trafik innebéar en pétaglig forsdmring av trafiksdkerheten. Privatpersonen
menar att den 6kade biltrafiken kommer att paverka aspekter trafiksikerheten,
bullernivaer, miljoutslapp samt rekreations- och friluftsliv

Sammanfattningsvis anser undertecknade att omradena i sin helhet bor utga ur
planforslaget.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 53

Diarienummer: KS 2025/0769-68

Berdr temat: Férdjupningsomrdde Tangaberg

Privatpersonen lamnar omfattande synpunkter pa planerad utbyggnad i Tangaberg
(B2-U1, B2-U2 och B2-U3) och anfor att forslaget innebar ett systemskifte som
dndrar omradets sméskaliga karaktér till en tatortsstruktur. Det betonas att ingen
ny bebyggelse bor lokaliseras till omréden som riskerar att 6versvimmas fran havet,
sdsom B2-U1, och att planeringen brister i klimatanpassning genom att bygga in
framtida risker och kostnader i ett sérbart, kustnéra lage.

Kritik riktas sdrskilt mot trafik- och infrastruktursituationen. Privatpersonen patalar
att Balgovigen utgor en fysisk och juridisk flaskhals som &dr svar att bredda pa grund
av osikra fastighetsgrianser och behov av fastighetsreglering. Foreslagna alternativ
via Triftvdgen eller Hicklevigen anses innebira stora problem for landskapsbilden
och trafiksikerheten. Eftersom serviceinrdttningar och pendelstation saknas i
naromradet bedoms utbyggnaden bygga in ett permanent bilberoende.
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Vidare lyfts fragor om genomforbarhet d& den privata strand- och bryggmiljon har
begriansad kapacitet for rekreation, vilket redan idag skapar problem med
blockerade vagar for raddningstjinst. Privatpersonen ifragasitter varfor Tangaberg
ska bdra denna volym nér infrastrukturen inte ar robust och efterlyser en planering
dir bostadsutveckling istillet sker i lagen med god kollektivtrafik. Slutligen papekas
en bristande markdialog, d& berorda markigare inte tillfragats i ett tidigt skede,
vilket vacker fragor om hur alternativ lokalisering faktiskt har utretts.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade Tangaberg.

Privatperson 54

Diarienummer: KS 2025/0769-69

Beror temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen betonar Stravallas historiska identitet som en gammal
jordbruksbygd dir dkermarken dnda ner till stranden och Loftadn har brukats i
generationer. Det anfors att bebyggelsen historiskt har placerats pa bergsryggarna
for att skona dkermarken och att det ar av stor kulturhistorisk vikt att de nuvarande
obebyggda ytorna B1-U1, B1-Us och B1-U6 forblir 6ppna. Enligt yttrandet racker det
inte att skapa siktlinjer eller ordna strak langs med Loftad om &krarna bebyggs.
Privatpersonen lyfter dven fram det estetiska virdet i ett varierat landskap och
menar att en kontinuerlig villabebyggelse fran Frillesas och forbi Stravalla strand
skulle radera denna variation.

Utover de kulturhistoriska aspekterna pekar privatpersonen pa flera sakliga hinder
for exploatering. Klimathansyn och riskerna for 6versvimning nara strand och
vattendrag betonas, sdrskilt for omréde B1-U1. Det anfors dven att ny bebyggelse pa
brukningsvird jord bor undvikas enligt nationella riktlinjer for att sikra
livsmedelsproduktion och biologisk mangfald. Vidare framfors att skeromradet runt
nedre Loftad gransar till &ns mynning och utgor en naturlig fortsattning pa
VendelsGarnas naturreservat, vilket gor omradet till en viktig rast- och
héckningsplats for faglar som bor skyddas.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 55
Diarienummer: KS 2025/0769-70

Beror temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

En privatperson har lamnat synpunkter pa planerad bebyggelse pé Stravalla Karra
1:10 och del av Loftabro 1:2. Personen avstyrker exploatering och menar att forslaget
strider mot Miljébalkens hushallningsbestimmelser om brukningsvéard
jordbruksmark, strandskyddsreglerna, Plan- och bygglagens lokaliseringskrav samt
Lansstyrelsens vigledning. Enligt synpunkten saknas ocksa tillracklig redovisning
av alternativa lokaliseringar, trafik- och siakerhetskonsekvenser,
livsmedelsforsorjningsperspektiv och geotekniska risker.
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Personen yrkar att omradet tas bort ur 6versiktsplanens fordjupning och att
kommunen forst redovisar en fullstidndig lokaliseringsutredning som visar varfor
annan mark &n jordbruksmark inte kan anvéndas. Vidare efterfragas underlag for
strandskyddsbedomning, trafik- och sékerhetsanalys (inklusive paverkan pa
Kattegattleden), samt geotekniska utredningar for Loftadns dalgang.

I yttrandet beskrivs att kommunen i processen uttryckt ambitionen att “spara
jordbruksmark” men dnda pekar ut aker- och dngsmark for bebyggelse. Personen
menar att detta skapar en malkonflikt och att skdlen bakom kommunens dndrade
inriktning inte redovisats. De begar darfor att underlagen for denna bedomning
offentliggors.

I den rattsliga genomgangen hinvisar personen till att brukningsvard
jordbruksmark endast far tas i ansprak om ett visentligt samhaéllsintresse foreligger
och om andra ldgen inte 4r mdjliga. Enligt synpunkten har kommunen inte visat
detta.

Trafikfragan beskrivs som sérskilt problematisk. Det lokala véignétet dr smalt och
saknar separerad ging- och cykelvig. Personen menar att de foreslagna nya
bostidderna skulle innebéra en trafikokning pa flera hundra procent och skapa
betydande risker, sarskilt vid utfarten mot lansviag 845. Kattegattleden, som ar en
nationell cykelled, bedoms paverkas negativt om inte omfattande
trafiksdkerhetsatgiarder genomfors.

Personen ifrdgasitter ocksé om bostadsbehovet &r sé stort att jordbruksmark maste
tas i ansprak, och hénvisar till att nationella bedomningar visar en mer varierad
bostadsmarknad. De efterlyser kommunens aktuella analys av behovet och hur detta
kopplas till val av markslag.

Aven frigan om geotekniska risker lyfts. Omrédet ligger i en lerdominerad dalging
néra Loftadn, dar erosions- och skredrisker kan forekomma. Personen menar att
sddana risker méste utredas redan i 6versiktsplaneskedet.

Personen lyfter att klimatférandringar med 6kad arsnederbord, fler intensiva regn
och hogre floden innebar ckade risker for erosion och skred i Loftadns dalgang.
Enligt synpunkten kan dven maéttliga markbelastningar frén ny bebyggelse paverka
stabiliteten, sdrskilt om dagvatten och infiltration inte hanteras korrekt. Personen
hénvisar till forsiktighetsprincipen i Miljobalken och menar att planen saknar
nodvindiga geotekniska och hydrologiska analyser, 6versvimningsprovningar och
dagvattenstrategi. De yrkar darfor att kommunen genomfor klimatanpassade
utredningar enligt SGI:s véigledning och redovisar kumulativa effekter pa erosion
och avrinning innan lokaliseringen kan bedomas som lamplig.

Vidare lyfter personen att den 6ppna dngen pa Loftabro 1:2 ar en viktig del av
landskapsbilden och utgor gron infrastruktur med betydelse for pollinatérer och
ekologiska samband. Enligt synpunkten kraver PBL att sddana virden skyddas och
att forandringar sker varsamt, vilket inte framgér tydligt i planforslaget.

Personen beskriver ocksa en upplevd malkonflikt i kommunens interna process. Vid
samradsmatet uppfattade de att ekonomiska skal och enklare genomforbarhet kan
ha paverkat valet av dkermark, trots att lagstiftningen stéller hoga krav pa att
jordbruksmark endast far tas i ansprak vid mycket starka skal. Det efterfragas darfor
transparens kring tjinsteutlatanden, alternativkostnader och hur nationella mal om
livsmedelsproduktion har végts in.
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I sin slutsats menar personen att planforslaget inte uppfyller kraven for hushallning
med jordbruksmark, strandskydd, trafiksdkerhet, geoteknisk sékerhet eller provning
av alternativa lokaliseringar. Privatpersonen anser att marken bor forbli obebyggd
och att ny bebyggelse bor styras till andra markslag dar langsiktiga viarden inte
dventyras. Personen hénvisar dven till kommunens egen
miljokonsekvensbeskrivning, som enligt dem bekriftar flera av bristerna.
Sammantaget menar personen att detta ytterligare visar att foreslagen lokalisering i
Strévalla/Loftaskog ar olamplig.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 56

Diarienummer: KS 2025/0769-71

Berér temat: Férdjupningsomrdde Tadngaberg

Privatpersonen delar kommunens ambitioner for Tangaberg men framfor att den
foreslagna lokaliseringen pa akermark norr om Balgovigen (B2 U3) innebar
vésentliga malkonflikter. Det anfors att marken ar produktiv jordbruksmark med
mycket hogt virde och att det enligt kommunens egna principer kréavs visentliga
samhillsintressen samt prévning av alternativ for att ta sddan mark i ansprak.
Vidare lyfts att naturvirden, sisom forekomsten av hasselmus, kraver buffertzoner
som minskar den exploaterbara ytan, samt att VIVAB bedomt omradet som
olampligt ur VA-synpunkt.

Gillande trafik och huvudmannaskap papekar privatpersonen att den omfattande
utbyggnaden med 400 nya bostidder och utékad service ger omridet karaktir av en
ny stadsdel. Med hinvisning till rittspraxis (MOD 2013:3) anfors att kommunalt
huvudmannaskap enligt PBL bor gilla for allméan plats, istillet for att som i forslaget
bygga pa enskilt huvudmannaskap och ombyggnad av Balgovigen till bygdeviag med
markintrang.

Mot denna bakgrund foreslar privatpersonen en justerad inriktning dar omrade B2-
U3 utgér och utvecklingen istillet koncentreras till B2-U1 genom att forldnga orten
soderut pa de kommunéigda fastigheterna Torpa 12:2, Tofta 6:6 och Tofta 6:32.
Detta alternativ bedoms ha bittre forutsattningar for en homogen bebyggelse,
separerad gang- och cykeltrafik samt mer kostnadseffektiv VA-anslutning utan
markintrang. Privatpersonen yrkar pa att kommunen genomfor och redovisar en
jamforande analys mellan det foreslagna kommunala markalternativet och B2-U3.
Personen onskar ocksa ta del av de beslutsunderlag som legat till grund for
nuvarande utpekanden i Tangaberg.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade Tangaberg.
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Privatperson 57

Diarienummer: KS 2025/0769-72

Berdr temat: Férdjupningsomréde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig de presenterade byggplanerna for Strévalla och
Loftaskog med motiveringen att exploateringen kommer att pdverka det naturskona
omradet pa ett mycket negativt sétt. Det podngteras att omradet har varit uppskattat
for sina naturvarden sedan slutet av 1950-talet och privatpersonen onskar att
planerna dndras s att ingen bebyggelse tillits. Syftet ar att lata dessa naturomréden
forbli orérda daven for kommande generationer.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 58

Diarienummer: KS 2025/0769-121

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

En privatperson som bor pd Himlavigen och har utsikt 6ver det aktuella omréadet
motsitter sig att Stravalla-Kérra 1:10 och del av Loftabro 1:2 tas i anspréak for
bebyggelse i 6versiktsplanen. Personen menar att forslaget strider mot Miljobalkens
hushéllningsbestammelser eftersom marken utgoér brukningsvérd jordbruksmark.
Enligt synpunkten redovisar kommunen varken vilket vasentligt samhéllsintresse
som skulle motivera intrang, vilka alternativa lokaliseringar som provats eller varfor
behovet inte kan 16sas pd mindre skyddsvard mark.

Personen anser att planforslaget saknar ett tillrdckligt beslutsunderlag. De
efterfragar samlade analyser av biologisk méngfald, ekologiska samband,
landskapsbild, kulturmiljo, trafik, buller, hélsa, VA- och dagvattenhantering samt
klimatanpassning. Utan sddana underlag menar personen att planens forenlighet
med PBL och Miljobalken inte kan bedomas rattssakert.

Geotekniska och hydrologiska risker lyfts som sarskilt allvarliga. Omradet kring
Loftabro beskrivs som riskutsatt med kvicklera, erosion langs Loftadn och tidigare
avslag pa grund av 6versvimningsproblematik. Personen héanvisar till
forsiktighetsprincipen och menar att exploatering inte bor mojliggoras utan
fordjupade riskutredningar.

Vidare pekar personen pa att planen kan komma att strida mot riksintressen,
miljokvalitetsnormer eller sikerhetskrav, vilket i s& fall kan leda till ingripande fran
Lansstyrelsen enligt PBL 11 kap. Eftersom det ror sig om bade jordbruksmark och
riskomraden anser personen att denna risk ar betydande.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.
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Privatperson 59
Diarienummer: KS 2025/0769-74

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen skriver som sommarboende i anslutning till det berérda omradet i
Strévalla/Loftaskog och uttrycker oro 6ver de planerade forandringarna i
oversiktsplanen. Det anfors en riadsla for att en sd omfattande forandring av
omradet kommer att paverka de naturskona miljéerna negativt. Privatpersonen
anser att omradena bor forbli obebyggda eller endast bebyggas minimalt for att
bevara platsens karaktar.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 60
Diarienummer: KS 2025/0769-76

Beror temat: Energi och teknisk férsérjning

Privatpersonen onskar ge positiv feedback pé att Varbergs kommun véljer att inte
tillata vindkraftsetableringar i Holm, med hanvisning till omréadets naturvirden,
lokala fagelliv och boendemiljo. Pesonen menar att planforslaget nu forhindrar
negativa konsekvenser som iskast, buller, paverkan pa landskapsbild och istéllet
stiarker rddande varden kopplat till allemansritten och attraktivitet for bade
rekreation och boende i omradet.

Kommunens kommentarer

Kommunen tackar for den positiva responsen pa 6versiktsplanen. Nar det giller
vindkraft betonas att nya vindkraftsanlaggningar fortsatt ska lokaliseras inom de
utpekade utredningsomraden som redovisas i markanvandningskartan. Kommunen
uppratthaller dven en restriktiv hallning till etablering av havsbaserad vindkraft,
vilket grundas bland annat i hiansyn till landskapsbilden samt i behovet av att
balansera olika intressen kopplade till natur- och kulturmiljoer och friluftslivets
varden.

Privatperson 61

Diarienummer: KS 2025/0769-78

Beror temat: Energi och teknisk férsérjning

Privatpersonen uttrycker uppskattning over att forslaget inte pekar ut négra nya
omraden for vindkraft. Sarskilt positivt uppfattas stéllningstagandet att inte 6ppna
Holm for storskalig vindkraftsutbyggnad. For privatpersonen ar detta viktigt
eftersom Holm har hoga naturviarden och stora sammanhingande skogsomraden
som riskerar att paverkas negativt av industriell exploatering. Omréadet ar
betydelsefullt for djurlivet och beskrivs som ett omrade dir den orérda ljudmiljon
finns kvar. Personen menar att vindkraftsutbyggnad skulle forandra
landskapsbilden i Holm och i de omkringliggande socknarna Kungsiter, Gunnarsjo
och Karl Gustav.
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Privatpersonen stodjer darfor kommunens linje att inte mojliggora vindkraft i dessa
miljoer och hoppas att detta stéllningstagande star fast hela vigen fram till
antagandet av 6versiktsplanen.

Kommunens kommentarer

Kommunen tackar for den positiva responsen pa 6versiktsplanen. Nar det giller
vindkraft betonas att nya vindkraftsanldggningar fortsatt ska lokaliseras inom de
utpekade utredningsomraden som redovisas i markanviandningskartan. Kommunen
vidhéller dessutom en restriktiv hallning till etablering av havsbaserad vindkraft.
Denna inriktning grundas bland annat pa héansyn till landskapsbilden samt pé
behovet av att viga olika intressen kopplade till natur- och kulturmiljoer och
friluftsliv pa ett balanserat sitt.

Privatperson 62

Diarienummer: KS 2025/0769-82

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen uttrycker oro 6ver att stora rekreationsomraden riskerar att
forsvinna enligt 6versiktsplan och framfor att en fortétning sker pa bekostnad av de
boendes livskvalitet. Gillande omradet Sagersas B1-U3 efterfragas en forstudie och
analys for bebyggelse pa den parkmark som gransar mot fastigheten Stocken 2:27.
Det papekas att det finns flertalet rodlistade faglar registrerade i Artdatabanken
(SLU) i just detta omréde och att djurlivet paverkas negativt. En byggnation anses
innebéra en for stor paverkan pa omradets karaktar.

Betriaffande omradet B1-U6 framfors att forslaget visar bristande hénsyn till
befintligt boende vid en eventuell utbyggnad av 25 nya bostader. Privatpersonen
lyfter fram att ett populdrt str6vomrade skadas, sirskilt med tanke pa trafiken, och
att Kattegattledens charm riskerar att forsvinna. Aven for detta omrade betonas att
djurlivet far utsté for stor paverkan av planerna.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 63
Diarienummer: KS 2025/0769-83

Berér temat: Férdjupningsomréde Téngaberg

Privatpersonen anser att kommunen ar pa vig att bega ett stort misstag genom att
planera for cirka 400 nya bostidder pa jordbruksmark i Tangaberg, bland annat pa
den sa kallade "Karins &ker” och omréadet dster om Franks vig. Det anfors att valet
av platser forefaller styrt av att byggnationen diar bedoms som enkel och billig ur ett
kortsiktigt infrastrukturperspektiv.

Vidare lyfts det radande sédkerhetsldget i Europa och de stora utmaningar som
klimatférandringarna innebar som skal for att tdnka mer 1angsiktigt. Privatpersonen
betonar att bevarandet av odlingsberedd mark for livsmedelsproduktion kan bli
livsavgorande framover och att kommunen, trots behovet av nya bostidder, maste
varna dessa resurser i en skor varld.
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Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdde Tangaberg.

Privatperson 64

Diarienummer: KS 2025/0769-84

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig omfattande byggnation vid Loftabroviagen och
Kattegattleden med motiveringen att det 6ppna hallandska landskapet,
naturviardena och omradets karaktar som rekreationsomréde maste bevaras. Det
pétalas att strickan dr mycket uppskattad av motionérer, hundégare och cyklister,
samt att idyllen och Kattegattledens charm riskerar att forsvinna vid en
exploatering.

Vidare uttrycks oro for en kraftigt 6kad trafikbelastning till f6ljd av nya bostader.
Privatpersonen lyfter dven fram tekniska och miljomassiga hinder, sdsom stora
befintliga vattenméngder frdn nirliggande berg samt tidigare besked fran
kommunen om att dngarna dr olampliga att bygga pa utan omfattande
markuppfyllnad (1—2 meter). Slutligen ifragasétts hur kommunen ska finansiera den
nodvindiga utbyggnaden av samhillsservice, sdsom skolor och dldreomsorg, som
kravs vid en expansion i denna omfattning.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdualla/Léftaskog.

Privatperson 65

Diarienummer: KS 2025/0769-85

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen uttrycker forvaning 6ver kommunens dndrade instillning géllande
bebyggelse pa dngen som gransar mot Loftaan, diar det nu foreslés ett fyrtiotal hus.
Det anfors att det ar oklokt att bebygga marken med hinsyn till dagvattenhantering,
framtida stigande havsnivéer och trafikskél. Vidare betonas att virdefull
jordbruksmark forsvinner i ett lage dir Sverige av forsvarspolitiska skl behover bli
mer sjalvforsorjande pa livsmedel.

Géllande omradet ldngs Loftabrovigen och Kattegattleden motsétter sig
privatpersonen forslaget om drygt 20 nya fastigheter. Det pétalas att striackan ar en
mycket uppskattad cykel- och promenadled for bidde lokalt boende och
internationella turister, och att en utbyggnad skulle innebéra att Halland tappar en
viktig turistattraktion. Dessutom lyfts risker med 6kad trafik pa en smal vdg med
trafikfarliga anslutningar till gamla E6. Privatpersonen anser att omrédena inte bor
bebyggas alls, men foreslar som ett alternativ att endast ett mindre antal tomter
planeras pa den norddstra dngen mot gamla E6, medan Loftabrovigen lamnas
orord.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.
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Privatperson 66

Diarienummer: KS 2025/0769-162

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig forslaget om ny bostadsbebyggelse inom
Strévalla/Loftaskog. Privatpersonen uttrycker oro for att planforslaget inte i
tillracklig grad beaktar milj6-, natur-, trafik- och barnperspektiv samt att det enligt
deras uppfattning finns betydande brister i férhéllande till krav som f6ljer av plan-
och bygglagen och Miljobalken. Yttrandet framfor dven att synpunkterna bor ses
som underlag for en mojlig laglighetsprovning.

Privatpersonen lyfter inledningsvis att omradet ligger inom kustzon och omfattas av
flera riksintressen, bland annat f6r naturvard och kulturmiljo. Enligt yttrandet
saknas bade behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning for
Stravalla/Loftaskog, vilket gor att man menar att planforslaget inte uppfyller kraven
i 6 kap. Miljobalken eller 3 kap. 5 § PBL. Man framhéller dven att paverkan pa
riksintressena inte analyserats pa ett tillfredsstillande sétt och att planen inte
redovisar vilka natur- och kulturviarden som finns i omradet eller hur dessa ska
skyddas fran pataglig skada.

En betydande del av yttrandet beror trafiksituationen pa Kapelliden och
Loftabrovigen. Privatpersonen beskriver dagens vagforhéllanden som
problematiska med smala vagar, skymd sikt och bristande motesmajlighet. Man
menar att det saknas underlag som visar hur en 6kad trafikmiangd ska kunna
hanteras pa ett trafiksidkert sitt och att inga atgirder for gang- och cykeltrafik eller
tillganglighet till kollektivtrafik har redovisats.

Det framfors att barnperspektivet inte ar tillrackligt beaktat, bland annat dé varken
lekytor, skolvigar eller trygga gang- och cykelvigar planeras, vilket enligt yttrandet
strider mot bade PBL och barnkonventionen.

Privatpersonen framhéller dven att planomréadet bestir av brukningsvird
jordbruksmark som arrenderas. Man framhaller att jordbruksmark enligt
Miljobalken endast fér tas i ansprék om det finns ett viasentligt samhallsintresse och
om behovet inte kan tillgodoses pd annan mark. En sddan provning saknas enligt
yttrandet helt i planforslaget, och man hanvisar ocksa till Lansstyrelsens tidigare
bedomningar som avstyrkt exploatering av &kermarken.

Yttrandet lyfter ocksé fragor kring strandskydd och bristen pa redovisning om hur
strandskyddets syften ska tillgodoses. Enligt privatpersonen framgar det inte hur en
eventuell dispens skulle hanteras eller vilka sarskilda skil som i sé fall skulle kunna
aberopas. Vidare framfors att nagra fullstdndiga inventeringar av arter och
naturvirden inte redovisats, och att detta dr en nodvindig forutsittning for att
planen ska kunna antas.

Darutover ifragasitts planforslagets hantering av vattenforsorjning, avlopp och
dagvatten. Privatpersonen menar att det saknas uppgifter om VA-systemets
kapacitet, om risker for paverkan pé brunnar och vattenférekomster samt om
brandskyddet kan sdkerstillas. Man framhaller att marken tidigare bedémts som
olamplig for bebyggelse pa grund av 6versvamningsrisk, och att planen inte
redovisar vilka forutsattningar som forandrats sedan tidigare politiska
stallningstaganden.
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Utover dessa tekniska och miljoméssiga aspekter uttrycker privatpersonen dven oro
for att bebyggelsen kan paverka Stravallas landskapsbild och lokala identitet
negativt samt minska omrédets attraktivitet for naturturism och friluftsliv.
Yttrandet lyfter att en social konsekvensanalys saknas och att 6kad trafik och
minskade naturvarden riskerar att forsdmra livskvaliteten for boende, sirskilt barn,
dldre och personer med funktionsnedsittning.

Slutligen framfor privatpersonen en samlad bedomning att planforslaget, i sin
nuvarande form, inte uppfyller de krav som stélls i Miljobalken och plan- och
bygglagen. Man menar att underlagen ar otillrackliga och att planens forenlighet
med lagstiftningen darfor inte kan bedomas. Privatpersonen uppmanar kommunen
att ta bort omrédet ur den fordjupade 6versiktsplanen och ldta marken fortsatt
anvandas som jordbruks- och naturmark.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 67
Diarienummer: KS 2025/0769-88

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen beskriver att ménga barnfamiljer idag valjer att bo permanent i sina
fritidshus i Strévalla, men att de begrénsas av en restriktiv detaljplan. Enligt
yttrandet finns en vilja hos den yngre generationen att nyttja dessa hus som
huvudsakliga bostdder, men nuvarande reglering dar huvudbyggnaden féar vara max
120 kvadratmeter dven pé stora tomter hindrar familjer fran att vixa och bo kvar
langsiktigt.

I skrivelsen foreslas att byggratten per tomt bor ses 6ver och utokas, exempelvis till
150—180 kvadratmeter for tomter 6ver 1 500 kvadratmeter. Det framfors dven
onskemal om att tillata inglasade uterum med héansyn till det vindutsatta ldget vid
havet. Eftersom omradet redan ar anslutet till kommunalt VA och fiber ifragasitts
varfor de gamla begriansningarna bibehalls samtidigt som kommunen har
ambitioner att Stravalla ska vixa.

Kommunens kommentarer

Oversiktsplanen har inte studerat befintliga bebyggelseomraden mer ingiende for
att prova lampligheten av utokade byggritter inom befintliga detaljplaner. Det 4r
fullt mojligt att som enskild eller kollektiv anséka om planbesked och &ndring av
detaljplan, sa far kommunen dérefter i forsta skedet ta stéllning till lampligheten av
att g vidare med en sdan prévning. Oversiktsplanens innehéller dock allméinna
stillningstaganden och vigledning for olika omréaden i Strévalla som kan ligga till
grund for bedomningen.

Kommunen tog 2013 fram en Fritidshusutredning dar det togs ett
kommunévergripande grepp om fritidshusomraden och en 6vergripande
beddomning gjordes avseende befintliga fritidshusomradens lamplighet for utékade
byggratter. Har beaktades alltsa flera delar av kommunen samlat, &ven om en del
omraden med fritidshusbebyggelse (bland annat i Strévalla) inte ingick den
inventeringen. Vid efterfoljande forsok till planandringar uppstod dock en hel del
svarigheter med genomforandet av den utredningen. Det har inte rymts inom ramen
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for projektet med den nya 6versiktsplanen att gora en sddan férnyad utredning eller
undersokning pa nytt.

For mer information, se Kommunens kommentarer till synpunkter om
fordjupningsomrade Stravalla/Liftaskog.

Privatperson 68
Diarienummer: KS 2025/0769-89

Berér temat: Férdjupningsomrdde Tadngaberg

Privatpersonen anfor att brukningsvird jordbruksmark enligt Miljobalken (3 kap. 4
§) endast far tas i ansprak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen som inte kan tillgodoses pa annan mark. Enligt yttrandet innebér
bostadsbebyggelse pa akermarken i Tdngaberg att Varbergs kommun bryter mot
svensk lagstiftning for miljoskydd och héllbar utveckling.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdde Tangaberg.

Privatperson 69

Diarienummer: KS 2025/0769-90

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig omfattande bostadsutbyggnad i omradet vid
Stravalla/Loftaskog da det innebér stora forandringar i landskapet. Enligt yttrandet
kommer exploateringen att paverka omradet negativt genom att férdndra
gronomraden och dess omgivningar, samt medfora 6kad trafik, buller och
forsamrade mojligheter till rekreation for narboende.

Det pépekas i skrivelsen att den strandnéra jordbruksbygden i norra Halland inte
har tagits med i 6versiktsplanens beskrivningar av omraden som kan vara av
riksintresse for kulturmiljévard. Privatpersonen anser att ingen bebyggelse bor
tillatas pa dkrarna och att det inte ricker att skapa siktlinjer eller ordna strak langs
med Loftadn.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 70

Diarienummer: KS 2025/0769-91

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen framfor kritik mot brister i beslutsunderlaget efter samradsmétet i
Stravalla bygdegard. Det anfors att det saknas risk- och konsekvensanalyser
avseende Okat tryck pa strinder och rekreationsomraden, anvindning av virdefull
jordbruksmark (B1-U1 och B1-Ujs), samt paverkan pa infrastruktur, trafik och
bullernivaer. Vidare ifragasitts finansiering och planering for samhaéllsservice sisom
skola och forskola, d& kommunen uppgetts sakna medel for detta trots planerad
befolkningsokning.
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I yttrandet lyfts stora risker gillande dagvattenhantering, sarskilt da ny bebyggelse i
sluttningar och pé hardlagda ytor ersétter naturligt buffrande gronomraden. Detta
anses 0ka risken for 6versvamningar for befintliga fastigheter. Privatpersonen
ifragasétter Aven om nuvarande fastighetsigare ska belastas med kostnader for
anslutning till kommunalt dagvatten pa grund av problematik som uppstér vid
nybyggnation.

Slutligen patalas att foreslagna omréden (B1-U2 och B1-U3) direkt beror privata
vagforeningar vars vagar inte ar dimensionerade for den 6kade belastningen. Det
anfors att utnyttjande av befintlig infrastruktur skulle medfora stora storningar och
hoga kostnader for de boende. Mot bakgrund av dessa brister uppmanas kommunen
att avstyrka forslaget i dess nuvarande form.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 71
Diarienummer: KS 2025/0769-93

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig forslaget till ny 6versiktsplan i Strévalla/Loftaskog
med motiveringen att en omfattande utbyggnad skulle forandra det naturskona
omradet pa ett mycket negativt sétt. I yttrandet lyfts vikten av biologisk mangfald
och oron for att naturen utarmas och arter forsvinner.

Gillande hagen mellan gamla E6 och Enets vig foreslas istillet att omradet
aterstills, inklusive det dike som tidigare 16pte genom hagen. Det pétalas att
dikesrenen och dngen tidigare hyst ett flertal arter sdsom tétort, mandelblom,
grodor och fjérilar, samt att det pa senare ar funnits kolonier av bastardsviarmare i
omrédet.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 72

Diarienummer: KS 2025/0769-96

Berdr temat: Férdjupningsomrdde Sunnvéra

Yttrandet 4r sammanstallt av nio privatpersoner som uttrycker en tydlig oro for
konsekvenserna av det planerade verksamhetsomradet i Sunnvéra. De menar att en
sddan etablering skulle leda till forfulning av miljon, 6kat ljus och buller, mer trafik
och forsamrad sikerhet for boende. De befarar dven en 6kad risk for kriminalitet
och viardeminskning pé bostdderna. Vidare pekar de pé forekomsten av fornminnen
som kan skadas och hinvisar till tidigare erfarenheter frin byggnationen av Derome
Husfabrik, dir rekreationsmiljoer, gangstigar och skog forsvann.

Privatpersonerna betonar att triden vid Sylligevigen har stor betydelse for
bullerddmpning, vindskydd och luftkvalitet och att dessa virden riskerar att ga
forlorade. De lyfter ocksa behovet av mer omfattande naturvirdes- och
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artinventeringar, eftersom omradet hyser flera kinsliga arter, bland annat olika
fladdermusarter, trana, kornknarr och higer.

Dessutom framhaller de att omrédet innehéller viardefull jordbruksmark som enligt
dem bor bevaras for framtida livsmedelsproduktion. Sammanfattningsvis anser
privatpersonerna att liknande etableringar tidigare har lett till en tydligt forsamrad
boendemiljo och ar darfor starkt oroliga for att samma sak ska ske vid en utbyggnad
i Sunnvira.

Kommunens kommentarer

Oversiktsplanen har pa en 6vergripande niva provat limpliga platser for
verksamhets- och industriomraden, och kommunen bedomer att det ar ett viktigt
sambhéllsintresse att sdkerstilla tillgang till verksamhetsmark i strategiska lagen.
Sunnvéra lyfts fram som ett sdrskilt lampligt omréde genom sin nirhet till E6 och
den planerade stationen i Varobacka, vilket ger god regional tillgdnglighet och
framtida kollektivtrafikforsorjning. For att tydliggora inriktningen har Sunnvéra
darfor inkluderats som ett fordjupningsomrade, dér de delar som bedoms ldmpliga
att ga vidare med i kommande detaljplanering redovisas.

Som underlag for utpekandet har kommunen tagit fram en naturvirdesinventering
med preliminéar viardeklassning av biotoper samt genomfort en landskapsanalys. I
flera av de utpekade omradena kommer mer detaljerade inventeringar av
naturvirden och artskydd att behéva utforas i senare skeden, vilket ocksé kan
paverka omradenas genomforbarhet. Det dr darfor viktigt att markagare och
exploatorer 4r medvetna om att ytterligare utredningar och eventuella anpassningar
kommer att kravas.

Oversiktsplanen gor 6vergripande avvigningar utifrin Plan- och bygglagens
ramverk. Det aterstar omfattande analyser i efterféljande planeringsskeden for att
bedoma paverkan pé savil allmidnna som enskilda intressen. Vid fortsatt planering
kommer hansyn och anpassningar behova goras for att minimera negativ paverkan,
exempelvis pa jordbruksmark, trafiksikerhet och naturviarden.

Enligt Miljébalkens bestaimmelser ska brukningsvird jordbruksmark endast tas i
ansprak om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och om detta
behov inte kan 16sas pa annat satt. Kommunen bedomer att utveckling av
verksamheter i Sunnvira kan utgora ett sddant visentligt samhallsintresse, bland
annat med hansyn till omradets strategiska lage. I 6versiktsplanearbetet har dven
alternativa lokaliseringar provats, men dessa har bedomts mindre lampliga for
andamalet.

Privatperson 73

Diarienummer: KS 2025/0769-97

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen, vars fastighet griansar till det planerade omréadet Strévalla-Kirra
1:10, framfor synpunkter pa att bevara specifika naturvarden vid en eventuell
utbyggnad. I yttrandet beskrivs ett aktivt fagelliv med arter som naktergal,
hackspett, fasan och gok, samt ett djurliv med radjur, kanin och &lg i den uppvuxna
triddungen léngs diket vid Tennisbanevégen.

Det betonas att tradomrédet pa Stravalla-Kérra 1:10 utmed diket i norr och vister
bor bevaras for att skydda djur- och fagellivet samt den naturskéna miljon for
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promenader. Vidare yrkas pé att en naturlig skyddszon bevaras utmed diket pa den
norra delen av fastigheten for att skapa en tydlig grians mellan ny planerad
bebyggelse och den befintliga dldre bebyggelsen norr om diket. Sammanfattningsvis
framhalls vikten av att ta hiansyn till omradets fordelar for natur och boende vid
varje form av intrang.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 74

Diarienummer: KS 2025/0769-101

Beror temat: Férdjupningsomrdde Sunnvdra

Privatpersonen motsitter sig utpekandet av verksamhets- eller industrimark da
omréadet anses olampligt for sdidan markanvindning och att forslaget bor tas bort
eller omprovas. En central invdandning giller forekomsten av skyddsvérda arter och
hoga naturviarden. Genom inventeringar, menar personen att flera fladdermusarter
har dokumenterats i omradet, ddribland rodlistade arter som brunléngora,
mustasch-/tajgafladdermus och barbastell. Ut6ver fladdermass har dven kinsliga
fagelarter, som kattuggla och spillkraka, observerats. Privatpersonen framhaller
dartill att fladdermoss omfattas av strikt skydd enligt artskyddsforordningen och
EU:s habitatdirektiv.

Personen lyfter ocksé att omradet ligger mycket nira bostader och en aktiv hastgard,
vilket gor att verksamhets- eller industribebyggelse riskerar att skapa betydande
storningar i form av buller, ljus och 6kad trafik. Privatpersonerna beskriver att de
bosatt sig pa landsbygden for méjligheten till tystnad och aterhdmtning, och att
industriverksamheten skulle paverka livskvaliteten negativt.

Vidare framhalls att topografin, med stora mingder avrinning fran berget, innebar
risker for dagvattenproblem vid exploatering.

Sammantaget bedomer privatpersonen att naturviardena, narheten till
boendemiljéer och djurhallning samt de topografiska forutsattningarna gér omradet
olampligt for verksamhets- eller industribebyggelse. Enligt deras uppfattning
uppfyller omradet darmed inte kraven pa lamplig markanvandning enligt plan- och

bygglagen.

Kommunens kommentarer

Oversiktsplanen har pa en 6vergripande niva provat limpliga platser for
verksamhets- och industriomraden, och kommunen bedomer att det ar ett viktigt
samhéllsintresse att sdkerstilla tillgang till verksamhetsmark i strategiska lagen.
Sunnvéra lyfts fram som ett sdrskilt lampligt omréde genom sin nirhet till E6 och
den planerade stationen i Varobacka, vilket ger god regional tillgdnglighet och
framtida kollektivtrafikforsorjning. For att tydliggora inriktningen har Sunnvara
darfor inkluderats som ett fordjupningsomréde, diar de delar som bedéms ldmpliga
att ga vidare med i kommande detaljplanering redovisas.

Som underlag for utpekandet har kommunen tagit fram en naturvirdesinventering
med preliminéar viardeklassning av biotoper samt genomfort en landskapsanalys. I
flera av de utpekade omrddena kommer mer detaljerade inventeringar av
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naturvirden och artskydd att behova utforas i senare skeden, vilket ocksa kan
paverka omradenas genomforbarhet. Det ar darfor viktigt att markagare och
exploatorer dr medvetna om att ytterligare utredningar och eventuella anpassningar
kommer att kravas.

Oversiktsplanen gor 6vergripande avvigningar utifran Plan- och bygglagens
ramverk. Det dterstar omfattande analyser i efterféljande planeringsskeden for att
bedoma péaverkan pé sévil allmdnna som enskilda intressen. Vid fortsatt planering
kommer hansyn och anpassningar behova goras for att minimera negativ paverkan,
exempelvis pa jordbruksmark, trafiksdkerhet och naturvarden.

Gillande dagvattenhanteringen inom de utpekade verksamhetsomrédena gors
bedomningen att dessa dr stora till ytan och att det finns ddrmed finns méjligheter
att genom anpassningar av ny bebyggelse omhinderta dagvatten och skyfall.
oversiktsplanen gors i forsta hand bedémning av omradenas allmanna
genomforbarhet och lamplighet. Hur bebyggelse slutligen behover anpassas inom
utpekade omréden eller hur dagvatten- och skyfallshanteringen ska utformas far
vidare hanteras i efterféljande skeden. I planforslaget beskrivs bland annat att
“hansyn tas till att en god hantering av dagvatten kan tillskapas. Inom omréadet finns
lagpunkter i landskapet. Framtida byggnation behover ske efter uppvisande av
funktionsdugliga och langsiktigt hallbara VA- och dagvattenl6sningar.”

Privatperson 75

Diarienummer: KS 2025/0769-102

Berdr tema: Férdjupningsomrdde Tdngaberg

Privatpersonen invinder mot forslaget till ny 6versiktsplan for Tangaberg och
motsitter sig att Akermark tas i anspréak for bostadsbebyggelse. Med hianvisning till
Miljobalken (3 kap. 4 §) anfors att jordbruk dr en néring av nationell betydelse och
att brukningsvird jordbruksmark endast far exploateras om vésentliga
samhillsintressen inte kan tillgodoses pa annan mark. Enligt yttrandet finns det gott
om mindre viardefull mark som lampar sig battre for bostader.

Vidare betonas att jordbruksmark ar en begransad resurs med avgorande betydelse
for landets livsmedelsforsérjning, bade i nutid och ur ett 1angsiktigt perspektiv.
Privatpersonen framhéller en skyldighet att sdkerstilla att brukningsbar mark med
bibehéllen bordighet finns tillgdnglig for kommande generationer.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade Tangaberg.

Privatperson 76

Diarienummer: KS 2025/0769-103

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen uttrycker oro och motstdnd mot den foreslagna oversiktsplanen for
Vistra Loftaskog. Enligt yttrandet kommer en utbyggnad i den foreslagna
omfattningen, tillsammans med planerad utbyggnad av Stockenomréadet, att
medfora betydande negativa konsekvenser for naturen, omradet som helhet,
trafikbelastningen och samhillsservicen. Privatpersonen yrkar pa att den planerade
utbyggnaden stoppas.
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Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 77

Diarienummer: KS 2025/0769-105

Berér temat: Férdjupningsomrdde Tangaberg

En privatperson har lamnat synpunkter pd kommunens planering i Tangaberg och
beskriver att kommunen sedan 2017 presenterat tre helt olika forslag for bebyggelse
i omrédet. Personen menar att tidigare alternativ, sarskilt Skogshillomrédet Gster
om vig 845, forst togs bort utan tydlig motivering och nu aterigen saknas i den
aktuella 6versiktsplanen, trots att politiker tidigare uttryckt stod for att aterinfora
det.

Personen anser att det nu foreslagna liget, pa aktiv jordbruksmark vid Balgoviagen,
ar olampligt ur trafiksynpunkt. De hinvisar till Boverkets principer om att lokalisera
bostéder nira kollektivtrafik och service for att minska transportbehovet. Enligt
deras berakningar skulle 300 bostéader vid Balgovagen skapa flera tusen dagliga
trafikrorelser pa ett redan begriansat vignat, medan Skogshillalternativet skulle ge
direkt anslutning till vig 845 och kortare avsténd till skola, busshallplats och
service.

Personen ifragasétter ocksa 6versiktsplanens argumentation kring alternativa
omraden. De menar att kommunen felaktigt beskriver skogsomraden som mindre
yteffektiva och mer bilberoende, och att planforslaget underskattar belastningen pa
natur- och rekreationsomraden i Tangaberg. Enligt synpunkten skulle Skogshill ge
bittre tillgang till strand, skog och service, samtidigt som det minskar trycket pa
redan hart nyttjade rekreationsmiljoer.

Vidare framhaller personen att teknisk infrastruktur redan finns utbyggd i
Skogshillomrédet, inklusive VA, el och fiber, vilket gor kommunens bedémning om
hogre kostnader svar att forsta. De lyfter ocksé att dagvattenhantering ar
otillrackligt behandlad i planforslaget for Balgévigen, medan Skogshill enligt dem
har naturliga forutsattningar for héllbar dagvattenlosning.

Som argument for Skogshill lyfter personen bland annat att:

e ingen aktiv jordbruksmark tas i ansprak,

e omradet bestar av gallrad skogsmark och éldre fyllnadsmassor,

e  Dbefintlig infrastruktur redan finns,

e dagvatten kan ledas till tva backar med goda forutséttningar,

e inga andra fastighetsigare paverkas,

e omradet ger god tillgang till skola, kollektivtrafik, strand och service utan

bil,

e bebyggelsen kan utformas varierat och anpassat till skogsmiljon.
Personen erbjuder dven att upplata mark for en ny cykelvig mellan
Tangabergsskolan och Kirradals centrum om Skogshillalternativet antas. De

héanvisar dessutom till en tidigare 6verenskommelse vid markforsiljning till
kommunen, diar Skogshill enligt dem skulle inga i framtida planering.
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Slutligen uttrycker personen oro 6ver att versiktsplanen inte redovisar hur mycket
jordbruksmark som tas i ansprak, trots att detta ir en central fraga nationellt. De
sammanfattar sin synpunkt med att kommunen bor planera bostidder dar manniskor
vill bo, dir logistiken fungerar och dar markanvéndningen dr hallbar — vilket de
menar att Skogshill uppfyller battre dn det foreslagna omradet vid Balgovagen.

Kommunens kommentarer

Utifran en samlad bedomning dr kommunens strategiska inriktning i Tangaberg att
samla bebyggelsen vister om jarnvagen. Enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL)
ska planldggning frimja en andamaélsenlig struktur av bebyggelse, gronomréden och
kommunikationsleder. Kommunens bedomning ar att en storre bostadsutveckling
Oster om jarnvagen och viag 845 (gamla E6) skulle leda till en utglesad och
fragmenterad bebyggelsestruktur. Jirnvigen och vig 845 utgor patagliga fysiska
barridrer. Att bygga pa bada sidor om dessa skulle motverka ambitionen att skapa
ett sammanhéllet samhélle.

Ett huvudsyfte med att utveckla Téngaberg visterut, i anslutning till befintlig
bebyggelse, ar att skapa ett starkare och mer koncentrerat befolkningsunderlag.
Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse lokaliseras sa att behovet av transporter
minskar och forutséttningarna for kollektivtrafik forbattras. Genom att samla
utvecklingen kan befintlig infrastruktur utnyttjas mer mark- och kostnadseffektivt,
och den lokala servicen, liksom framtida satsningar pa kollektivtrafik, kan utformas
sé att den gynnar fler invénare pa ett tillgingligt satt.

For mer information, se Kommunens kommentarer till synpunkter om
fordjupningsomrdade Tangaberg.

Privatperson 78

Diarienummer: KS 2025/0769-106

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen anfor att planforslaget for omradena B1-U1 och B1-U6 avviker fran
gillande lagstiftning, kommunala styrdokument och lansstyrelsens utlatanden. I
yttrandet patalas att exploateringen strider mot kommunens egna expertanalyser
och planeringsunderlag. Omréade B1-U1 klassas som jordbruksmark av mycket hogt
vérde i en ekosystemtjinstanalys fran 2023, och fordjupningen for Norra Kusten
anger restriktioner mot ny bebyggelse i dessa omréden pé grund av risker samt hoga
natur- och kulturviarden. Det saknas en redovisning av sakliga skl till varfor
kommunen frangar dessa analyser.

Vidare lyfts avvikelser fran Miljobalkens bestimmelser och ldnsstyrelsens
stiallningstaganden. Enligt skrivelsen innebér planforslaget en direkt avvikelse fran
lagstiftningens intentioner, da de foreslagna omradena inte utgor en sddan
utveckling av befintlig tatort som medger undantag for exploatering enligt
Miljobalken 4 kap. 1 § och 4 §.

Kritik framfors mot bristen pa konsekvensanalys géllande landskapsbild och
rekreationsviarden. Det anfors att kommunen i tidigare samradshandlingar betonat
markens virde for vidstrackta utblickar, men nu foreslar att samma landskapsbild
ersitts av bostéder. Detta anses innebira en betydande negativ paverkan pa
riksintresset for hogexploaterad kust och friluftsliv enligt Miljobalken 4 kap. 2 och 4
§8.
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Gillande trafik och infrastruktur anfors att analysen &r otillracklig. Enligt
privatpersonen innebir forslaget att Kattegattleden anvinds som bilvig till de nya
omradena en kraftig 6kning av fordonsrorelser, vilket anses oférenligt med ledens
syfte. Det patalas dven att avsaknaden av gdng- och cykelvigar pa Loftabrovigen
innebdr en pataglig forsdmring av trafiksékerheten och strider mot kommunens
strategi att prioritera hallbara trafiksystem.

Sammanfattningsvis yrkas pé att omradena B1-U1 och B1-U6 i sin helhet utgér ur
planforslaget da forslaget anses innebéra avsteg fran Miljobalkens 4 kap.,
lansstyrelsens rekommendationer samt kommunens egna strategier.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 79

Diarienummer: KS 2025/0769-108

Berdr temat: Energi och teknisk férsérjning

Privatpersonen ar glad att utredningsomradet for vindkraft i Skirte-omradet ar
borttaget i forslaget till ny 6versiktsplan. Personen framhéller att hdnsyn har tagits
till natur- och kulturviarden som finns i omrédet kring Himledalen och 6nskar att
kommunen gick vidare med att forstarka mojligheterna for turism.

Kommunens kommentarer

Kommunen tackar for den positiva responsen pé 6versiktsplanen. Nar det giller
vindkraft betonas att nya vindkraftsanlaggningar fortsatt ska lokaliseras inom de
utpekade utredningsomraden som redovisas i markanvandningskartan. Kommunen
vidhéller dessutom en restriktiv hallning till etablering av havsbaserad vindkraft.

Fragan rorande turism inom Himledalen dr inget som tas vidare i arbetet med den
nya oversiktsplan da det faller utanfor ramarna for planens uppdrag.

Privatperson 80

Diarienummer: KS 2025/0769-109

Berér temat: Férdjupningsomréde Téngaberg

Privatpersonen, som ager en jordbruksfastighet direkt soder om bygget av den nya
Tangabergsskolan, framfor invindningar mot forslaget i 6versiktsplanen.
Verksamheten pé fastigheten bestér av jordbruk samt korttidsuthyrning av
lagenheter, dér gésterna soker en lantlig milj6. Det papekas att skolverksamheten
redan paverkar forutsiattningarna for rorelsen och att utsikten frén lagenheterna har
dndrats fran 6ppna filt och djurliv till en byggarbetsplats.

I yttrandet motsitter sig privatpersonen ytterligare byggnader som stinger in
garden. Sarskilt framfors att ingen serviceyta med afférer, parkeringar eller annan
allmén verksamhet bor planeras pa fastighetens Ostra eller sodra sida, da
Oppenheten i dessa viderstreck adr avgorande for verksamhetens Gverlevnad.
Privatpersonen yrkar pa att serviceytor pa den egna marken tas bort fran
oversiktsplanen och kan pa sin hojd tdnka sig ett fatal villor for att bevara
levnadsutrymmet.
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Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdde Tangaberg.

Privatperson 81

Diarienummer: KS 2025/0769-111

Berdr temat: Fordjupad dversiktsplan fér stadsomrdadet

Privatpersonen vill uppmérksamma att de nya sparen och jarnviagstunneln i Varberg
nyligen invigts, och att det ar ovanligt for en stad i Varbergs storlek att redan nu
diskutera tva ytterligare stationer. I den nya 6versiktsplanen finns inte heller nagon
tydlig plan for hur trafiken i centrala Varberg ska hanteras, trots att trafiken redan
idag har svart att hitta fram, nagot som riskerar att forvirras nir Vésterport ar
fardigbyggt.

Privatpersonen ifrdgasitter hur trafiken sdderifran ska kunna né centrum och
stationen pa ett rimligt sitt. Férslagen om att leda den via Vistra Vallgatan eller
genom mindre lokalgator som Ringvigen, Malmgatan, Snidaregatan och Sveagatan
framstar som nodlosningar, och omvégen via Vistkustvigen bedoms som orimligt
lang.

Enligt privatpersonen borde denna fréga ha 16sts redan i samband med beslutet om
den nya stationen och tunneln. Nar kommunens trafikstrategi dessutom dragits i
l&ngbank menar privatpersonen att den borde vara fardig innan 6versiktsplanen
antas. Trafiken péverkas av hur staden byggs, bade centralt och i hela kommunen,
darfor bor trafikstrategin faststéllas forst, och darefter beslut tas om
oversiktsplanen.

Kommunens kommentarer

Trafikfragan i centrala Varberg har inte inkluderats i 6versiktsplanen eftersom
stadsomradet omfattas av ett annat strategiskt planeringsdokument, Férdjupad
oversiktsplan for stadsomradet. Nar det géller den 6vergripande trafikfragan har
kommunen sjélvfallet beaktat denna i samband med planldggningen av Vasterport
samt den nya stationen. Detaljplaneringen for Vasterport och omraden kring
stationen sker i etapper, dér enskilda trafiklosningar pa kvartersniva dven behover
hanteras i samband med fordndringar av bebyggelsen i 6vrigt. Trafikfragorna utgor
en central och integrerad del av stadsplaneringen och hanteras 16pande i savél
strategiska som mer detaljerade planeringsskeden.

Kommunens trafikstrategi ar for narvarande under framtagande. Det ar dock viktigt
att framhalla att strategisk planering inte fungerar pa ett sddant satt att samtliga
styrdokument maéste vara fardigstdllda innan andra planeringsprocesser, sisom
oversiktsplanering, kan fortga. I stillet utvecklas strategier ofta parallellt och kan i
efterhand fungera som fordjupningar, kompletteringar och fortydliganden av redan
antagna planer.

Utover detta pagar planering for en ny station i Varobacka. Denna etablering har
varit en del av kommunens 6versiktsplanering sedan borjan av 1990-talet, d& den
forst inkluderades i OP-90. Redan &r 2001 identifierades ett ungefirligt liige for
stationen, och kommunen arbetar fortsatt aktivt for att mdjliggora ett
genomforande. Ambitionen &r att stationen ska kunna st fiardig omkring ar 2030.
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Privatperson 82

Diarienummer: KS 2025/0769-112

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen, som bor i anslutning till det berérda omrédet i Stravalla/Loftaskog,
motsitter sig ytterligare utbyggnad. I yttrandet beskrivs omridets unika virden for
rekreation och turism, med sérskild hanvisning till upplevelsen langs
Kattegattleden, nirheten till havet, betande djur och fagellivet vid &mynningen.

Det anfors att omrédet redan &r delvis exploaterat genom avverkning av vardefull
skog for bostadsbyggande, vilket anses vara en tillrdcklig forlust av naturvirden.
Privatpersonen citerar kommunens egna formuleringar om att virna kustomradet
samt att bevara skogs- och strévomraden obebyggda, och yrkar pa att dessa mél ska
styra besluten for Stravalla/Loftaskog sé att miljon inte byggs sonder ytterligare.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 83

Diarienummer: KS 2025/0769-115

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen, som bor i omradet Strivalla Strandvig/Angsbackevigen, anser att
dngarna langs Stravalla Strandvig ska bevaras obebyggda. Ny bebyggelse innebér
enligt yttrandet en pataglig forandring av landskapsbilden och en férsamring av
miljon. Det pdpekas att nuvarande detaljplan innehéller begriansningar for byggyta
och bygghojd for att den lantliga karaktaren ska bevaras.

Vidare anfors att trafiken i omradet redan dr 6verbelastad med for hoga hastigheter
och att det saknas sikra viagar for gdende och cyklister. En 6kad bebyggelse anses
oOka trafiken ytterligare och medfora en forsdmrad miljo i omradet.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 84

Diarienummer: KS 2025/0769-117

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Himle

Privatpersonen patalar att hen inte fatt en inbjudan och kan darfor inte redovisa
datum eller diarienummer till denna. Personen framfor att det inte gér att utldsa att
héansyn ska tas till servitut avseende delvis kulverterad och delvis 6ppet dike som
avvattnar vederborandes fastigheter med omnejd. Privatpersonen menar att detta
utgor en sdkerhet gentemot att fa stigande vatten i dag- och dranvattenledningarna
vid kraftiga regn.
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Kommunens kommentarer

Kommunen vill framfora att det inte skickats ut nagra sérskilda inbjudningar till
fastighetsédgare i Himle infor granskningsskedet. Kommunen vill vidare tydliggora
att frdgan om servitut avseende diken inte 4r nagot som hanteras i den
kommunovergripande oversiktsplanen. Planen avser ge strategisk vigledning for
kommunens mark- och vattenresurser, med tidshorisonten 2050. Fragan kommer
séledes inte beaktas ytterligare.

Privatperson 85

Diarienummer: KS 2025/0769-118

Beror temat: Férdjupningsomrdde Sunnvdra

Privatpersonen motsitter sig det foreslagna industriomréadet i Sunnvira, framst pa
grund av omrédets naturvirden och forekomst av viardefull jordbruksmark. En
industriell etablering skulle enligt privatpersonen innebéra betydande storningar for
boende i form av buller, trafik och annan paverkan pa livsmiljon. Det papekas ocksa
att omradet ligger ndra Massoptimerings deponi, dir lansstyrelsen har stéllt krav pa
buller och belysning, vilket privatpersonen onskar ska gélla dven framtida
verksamheter.

Flera inventeringar har visat att omradet hyser ett flertal fladdermusarter, varav
flera rodlistade. Aven andra rodlistade arter forekommer i omradet.

Privatpersonen uppmanar kommunen att géra en grundlig naturinventering 6ver
hela omréadet och att den genomfors vid en tid pa aret da vixt- och djurliv ar fullt
aktiva.

Kommunens kommentarer

Oversiktsplanen har pé en 6vergripande nivé provat limpliga platser for
verksamhets- och industriomraden, och kommunen bedémer att det &r ett viktigt
samhillsintresse att sdkerstilla tillgang till verksamhetsmark i strategiska lagen.
Sunnvira lyfts fram som ett sirskilt lampligt omrade genom sin nirhet till E6 och
den planerade stationen i Viarobacka, vilket ger god regional tillgdnglighet och
framtida kollektivtrafikforsorjning. For att tydliggora inriktningen har Sunnvéra
darfor inkluderats som ett fordjupningsomrade, diar de delar som bedoms ldmpliga
att ga vidare med i kommande detaljplanering redovisas.

Som underlag for utpekandet har kommunen tagit fram en naturviardesinventering
med preliminar viardeklassning av biotoper samt genomfort en landskapsanalys. 1
flera av de utpekade omradena kommer mer detaljerade inventeringar av
naturvirden och artskydd att behéva utforas i senare skeden, vilket ocksé kan
péverka omradenas genomforbarhet. Det dr darfor viktigt att markégare och
exploatorer 4r medvetna om att ytterligare utredningar och eventuella anpassningar
kommer att kravas.

Oversiktsplanen gor dvergripande avviigningar utifrdn Plan- och bygglagens
ramverk. Det aterstar omfattande analyser i efterfoljande planeringsskeden for att
bedoma paverkan pé savil allmidnna som enskilda intressen. Vid fortsatt planering
kommer hénsyn och anpassningar behova goras for att minimera negativ paverkan,
exempelvis pa jordbruksmark, trafiksékerhet och naturvéirden.

Enligt Miljobalkens bestimmelser ska brukningsvard jordbruksmark endast tas i
ansprik om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och om detta
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behov inte kan 16sas pa annat sitt. Kommunen bedémer att utveckling av
verksamheter i Sunnvira kan utgora ett sidant vésentligt samhéllsintresse, bland
annat med hinsyn till omradets strategiska lage. I 6versiktsplanearbetet har dven
alternativa lokaliseringar provats, men dessa har bedomts mindre lampliga for
dndamalet.

Privatperson 86

Diarienummer: KS 2025/0769-119

Berér temat: Férdjupningsomrdde Tadngaberg

Privatpersonen anfor att den foreslagna utokningen av bostiader i Tangaberg, som
innebér en dryg fordubbling av antalet bostéder pa aktiv jordbruksmark, strider mot
nationella intentioner om 6kad sjalvforsorjningsgrad och matférsorjning. Det
papekas att det med hénsyn till virldsldget ar kortsiktigt att bebygga &kerareal och
att kommunens argument om att tillgodose efterfragan pa havsnira boende riskerar
att forstora byns lantliga karaktér.

I yttrandet kritiseras att valet av &kermark for exploatering motiverats med att
annan mark ar for dyr att bebygga for byggherrar. Privatpersonen anser att det finns
gott om andra platser langs kusten dar utbyggnad kan ske utan att forstora
jordbruksmark eller omradets gemyt.

Gillande trafiksituationen lyfts stora farhagor kring trafiksdkerheten langs
Kirravagen. Det patalas att den planerade trafikGkningen sammanfaller med tider
da skolelever nyttjar gdng- och cykelvigen, samt att Kattegattleden belastas hart av
turister. Att anvénda anslutande viagar som Triftvigen, Borvigen och Bilgovigen
som tillfarter till de nya omradena anses dventyra sikerheten avsevart.

Sammanfattningsvis uppmanas beslutsfattare att i maojligaste mén undvika prima
akermark, att inte koncentrera bebyggelsen sa att byns karaktir forstors, att istillet
sprida ut mindre kluster av hus 6ver storre omraden samt att ta ordentlig hénsyn till
hur en forandrad trafiksituation paverkar sikerheten.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade Tangaberg.

Privatperson 87

Diarienummer: KS 2025/0769-120

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig att Stravalla-Kérra 1:10 samt del av Loftabro 1:2 tas i
ansprak for bebyggelse. I yttrandet anfors inledningsvis att exploateringen ar
oforenlig med Miljobalkens hushallningsbestimmelser (3 kap. 4 §). Det papekas att
planforslaget inte redovisar att ett visentligt samhaéllsintresse foreligger, att
alternativa lokaliseringar provats eller att behovet inte kan tillgodoses pa mindre
skyddsvird mark.

Vidare lyfts brister i underlag och konsekvensbedéomning. Enligt skrivelsen saknar
oversiktsplanen fordjupade analyser gillande biologisk méangfald, landskapsbild,
trafik, VA-hantering samt langsiktig klimatanpassning, vilket anses nodvéndigt for
en rattssaker provning enligt plan- och bygglagen samt Miljobalken.
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Geotekniska och hydrologiska risker patalas i omradet kring Loftabro, sdsom
forekomst av kvicklera, erosion langs Loftadn och 6versvimningsproblematik.
Privatpersonen anser att exploatering i ett omrade med dokumenterade riskfaktorer
utan fordjupad riskanalys strider mot forsiktighetsprincipen i Miljobalken.

Det framfors dven en varning for risken for ingripande fran Lansstyrelsen enligt 11
kap. plan- och bygglagen. Detta da planen anses kunna strida mot riksintressen och
miljokvalitetsnormer, samt innebéra att bebyggelse blir olimplig med hansyn till
hilsa och sidkerhet.

Sammanfattningsvis yrkar privatpersonen att de aktuella omrédena utgar ur
oversiktsplanen och fortsittningsvis sékerstills som obebyggd jordbruks- och
naturmark, da forslaget inte anses uppfylla lagens krav pa hushallning, utredning
eller lamplighet.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 88

Diarienummer: KS 2025/0769-123

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen instimmer inledningsvis i de analyser och yttranden som lamnats av
Enetsvigens Vigforening samt flera namngivna grannar pé Kapelliden géllande
brister i planforslaget och paverkan pa riksintressen.

I yttrandet lyfts vikten av att arbeta med flera paverkansfaktorer parallellt i
samhdllsplaneringen, sdsom regnmaingd, torka, byggnation och trafik, for att forsta
hur dessa samverkar vid exempelvis havsnivahojning eller olyckor pd E6. Det
papekas att omradet Loftabro 1:2 dr mycket flackt med langsam avrinning och
bestér av gammal havsbotten med lerlager. Privatpersonen anser att det dr riskabelt
att bebygga marken dé den ar instabil vid belastning och blir 4nnu vétare vid
forh6jda havsnivaer. Motstand framférs mot byggnation pé odlingsmark klass 3.

Gillande trafiksituationen anfors att kommunen har missat den fortdtning som
redan skett genom att fritidshus omvandlats till aretruntboenden. Privatpersonen
betonar vikten av att bevara skogen kring Munkakallan och nordvast om gamla E6
som ett sammanhidngande omrade for natur och rekreation.

Specifik kritik riktas mot planerade fastigheter utmed Kapelliden. Marken dar
beskrivs som ett vatmarkshal som tar emot allt regnvatten fran berget och gamla E6,
vilket gor den oldmplig for bebyggelse. Det ifragasitts om forsakringsbolag alls
skulle forsakra bostdder pa en sddan plats.

Vidare lyfts oron for en ohallbar trafiksituation i omradet Loftabro/Stravalla till
foljd av nya bostéder. Privatpersonen patalar dalig sikt vid utfarter fran Kapelliden
och anser att hastigheten pa gamla E6 (riksvagen) mellan Strévalla och Frillesés
maste sinkas, sarskilt da viagen fungerar som reservvig for E6. Nybyggnation utmed
gamla E6 mittemot Stravalla forskola avstyrks helt pa grund av buller och
undermalig boendemiljé fran den tunga trafiken.

Avslutningsvis ifragasitts markforhallandena pa den flacka dngen i Stravalla-
omradet som beskrivs som sank. Privatpersonen papekar dven gemensamma
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problem for omradet vad géller bristfillig avloppsdimensionering samt nirheten till
Ringhals kdrnkraftverk.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 89

Diarienummer: KS 2025/0769-125

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen, som bor i anslutning till det berérda omrédet i Loftaskog, uttrycker
oro Over att den foreslagna oversiktsplanen innebir en for stor fordndring som
kommer att paverka naturen och niromradet negativt. I yttrandet framfors en
onskan om att ingen bebyggelse ska tillatas i omradet och att naturen i
Loftaskog/Stréavalla istéllet ska bevaras i sin nuvarande form.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 90

Diarienummer: KS 2025/0769-126

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig forslaget till ny 6versiktsplan for Stravalla-Loftaskog
med hanvisning till att centrala underlag saknas och att forslaget innebar risker for
miljo, infrastruktur och boendemiljo. I yttrandet pétalas bristande analyser géllande
péverkan pa natur och rekreationsomréden, motiv for att ta jordbruksmark i
ansprik samt konsekvenser for trafik, buller och trafiksékerhet. Sarskild oro
uttrycks for om tung trafik kommer att anvinda grusviagarna vid Enets vag och
Bengts vig under byggtiden, samt hur sdkerheten for omradets barnfamiljer
péverkas. Vidare saknas analyser av dagvatten och 6versvimningsrisker.

Kritik framfors mot den foreslagna fortdtningen, sarskilt mellan Gamla
Varbergsvigen och Enets vig. Privatpersonen anser att den lantliga karaktiren och
det 6ppna landskapsrummet riskerar att ga forlorade till forméan for ordinar
bebyggelse, samtidigt som information om hustyper saknas.

Gallande dagvatten lyfts risken for Oversvaimningar nar naturmark ersitts av
hérdgjorda ytor. Det uttrycks dven oro for ekonomiska konsekvenser for befintliga
fastighetségare, da tidigare forslag pa kommunalt dagvatten indikerat mycket hoga
kostnader.

Slutligen papekas en bristande forankring av forslaget, da det enligt privatpersonen
rader politisk oenighet kring planen. Sammanfattningsvis yrkas pa att kommunen
bor ta fram ett nytt forslag som tar hiansyn till de boende och bevarar Stravallas
identitet som ett litet, lantligt samhalle.
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Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 91
Diarienummer: KS 2025/0769-128

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Yttrandet ar inskickat av en privatperson och riktar kritik mot Varbergs kommuns
planerade exploatering av Strévalla/Loftaskog, med sérskilt fokus pa
utbyggnadsomrédena B1-U2 och B1-U3. Yttrandet menar att kommunens forslag ar
oforenligt med gillande lagstiftning, asidosétter omradets skyddsvarden och strider
mot kommunens egna hallbarhetsmal.

En privatperson har lamnat synpunkter pa planeringen i Stravalla/Loftaskog och
betonar att kommunen maéste folja hushéallningsbestammelserna i Miljobalken.
Personen framhaéller att omrédet ligger inom riksintresset for det rorliga friluftslivet,
vilket innebir att marken i forsta hand ska anvindas for friluftsliv och rekreation.
Enligt synpunkten innebar detta att kommunen maéste ge foretrdde &t allménna
intressen framfor exploatering.

Personen menar att kommunen anvinder undantagsregeln i 4 kap. 1 § Miljobalken
pé ett felaktigt sdtt. Undantaget far endast anviandas for begransad komplettering av
befintliga titorter, och enligt Lansstyrelsen har detta redan skett genom
detaljplanen for Stocken 2:4 (ca 60 bostidder). Darmed finns inte utrymme for
ytterligare undantag inom Stravalla/Loftaskog. Personen papekar ocksa att det inte
finns ndgot dokumenterat behov av att utveckla Frillesas tétort, vilket kommunen
hanvisar till.

Enligt synpunkten riskerar fortsatt exploatering att urholka riksintresset helt.
Personen beskriver att ytterligare bebyggelse skulle fragmentera omradet, skapa
barridrer och forsamra mojligheterna till rekreation, naturupplevelser och biologisk
mangfald. De menar att omradet redan i dag dr ett sammanhingande och vardefullt
rekreationslandskap som inte gar att aterskapa om det vil exploateras.

Personen lyfter ocksé att kommunens underlag for ekologiska spridningsstrak ar
ofullstéandigt och att Callunas rapporter visar att viktiga ekologiska samband saknas
ikartlaggningen. De instimmer i Callunas slutsats att habitat och spridningsstrak
maste varnas och att exploatering i virdekarnor och storre livsmiljéer bor undvikas.

Vidare beskriver personen att de foreslagna omradena ar kuperade, hydrologiskt
kansliga och delvis nyligen avverkade, med naturlig atervaxt och hoga naturvarden.
De menar att byggnation skulle krava omfattande spriangning, dyr VA-utbyggnad
och riskera att skapa stora dagvattenproblem. Omradet anviands redan i dag flitigt
for 1agtroskelrekreation och har kvaliteter som inte kan ersattas.

Personen uppger att det finns rikligt med djurliv, inklusive ilg, radjur, rav och ett
stort antal fagelarter, varav flera ar hackfaglar och skyddsvérda. Enligt synpunkten
visar fynd i Artportalen att omradet har betydande biologisk mangfald.

Personen beskriver ocksa att tidigare korskador fran avverkning redan har orsakat
erosion, grumling av vatten och paverkan pa vatmarker. De menar att naturen kan
aterhamta sig frdn dessa ingrepp, men att ytterligare exploatering skulle forvarra
situationen. Omradet innehaller enligt personen dldre 16v- och blandskog, dod ved,
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fuktidngar och vatmarker med hoga naturvirden, sdrskilt inom fastigheten Stocken
2:62.

Hydrologin lyfts som en central friga. Personen beskriver att omradet fungerar som
en buffert med vatmarker och vegetation som héller tillbaka vatten. Om skog
avverkas och mark hardgors menar de att vattenflodena kommer 6ka kraftigt, vilket
riskerar att skapa dagvattenproblem for befintliga fastigheter och paverka
vattenkvaliteten vid Stravalla strand. De anser att 6versiktsplanen saknar en
tillracklig beskrivning av avrinningsmonster och konsekvenserna av att stora ytor
hérdgors.

Personen framhaller att omradena B1 U2 och B1 U3 ar sdrskilt kinsliga, eftersom de
tar emot avrinning fran hojdryggar och vatmarker. De menar att byggnation skulle
kriava omfattande springning och tekniska 16sningar for VA och dagvatten, vilket
riskerar att skapa nya problem och forvérra befintliga.

Eftersom omrédet ingar i riksintresset for det rorliga friluftslivet anser personen att
kommunen maéste sikerstilla att friluftsvirden inte patagligt skadas. De beskriver
att omradet i dag erbjuder sammanhédngande natur, tystnad, vyer och
lagtroskelrekreation som vandring, cykling, svampplockning och fagelskadning.
Enligt synpunkten skulle exploatering leda till fragmentering, barriarer, buller,
ljusfororeningar och minskad tillganglighet, vilket strider mot riksintressets syfte.

Personen menar ocksé att kommunens kartldggning av ekologiska spridningsstrak
ar ofullstiandig och att Callunas rapporter visar att viktiga samband saknas. De
instimmer i slutsatsen att habitat och spridningskorridorer méaste vérnas och att
exploatering i virdekarnor bor undvikas.

Personen menar darfor att foreslagen exploatering i B1 U2 och B1 U3 inte ar lamplig
och att omrédet bor bevaras som sammanhingande natur- och rekreationsmiljo.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 92

Diarienummer: KS 2025/0769-131

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen avstyrker planerad bebyggelse pa Stravalla-Kirra 1:10 och del av
Loftabro 1:2. Det anfors att marken utgor brukningsvird jordbruksmark som enligt
Miljobalken ska skyddas. Enligt yttrandet har kommunen inte redovisat négot
vésentligt samhéllsintresse som motiverar att denna produktiva mark tas i ansprak,
vilket anses sté i direkt konflikt med de nationella miljomalen for ett rikt
odlingslandskap och en god bebyggd miljo.

Utover de juridiska aspekterna lyfts omradets stora natur- och kulturvirden fram.
Angen beskrivs som en viktig livsmilj6 for pollinerare och en central del av platsens
identitet. Privatpersonen pekar hir pé en tydlig motstridighet i kommunens
planeringsmaél; det anses inkonsekvent att & ena sidan vilja bevara biologisk
maéangfald, men a andra sidan foresla bebyggelse pé just den mark som bidrar till
dessa viarden. En exploatering anses darfor innebéra en oersittlig forlust av bade
naturvarden och kulturhistorisk kontinuitet, vilket bedoms strida mot plan- och
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bygglagens hiansynsregler. Dessutom kritiseras 6versiktsplanen for att sakna
samlade konsekvensanalyser kring hur 6kad bebyggelse paverkar trafik, buller,
rekreation och VA-hantering.

Sarskild vikt laggs vid de betydande riskerna ur geoteknisk och hydrologisk
synpunkt i Loftabro. Med hianvisning till tidigare utredningar patalas forekomst av
kvicklera och pédgdende erosion liangs Loftaan, vilket innebar patagliga risker for ras
och skred. Privatpersonen paminner om att byggnadsndmnden tidigare avslagit
tomter i omradet pd grund av 6versvamningsrisk och ifragasitter darfor starkt att
marken nu aterigen foreslés for bebyggelse. Sammanfattningsvis yrkas att omradena
tas bort ur planen och aven fortsattningsvis sakerstillas som obebyggd jordbruks-
och naturmark.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 93

Diarienummer: KS 2025/0769-132

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Tangaberg

Privatpersonen, som ager en jordbruksfastighet direkt soder om bygget av den nya
Tangabergsskolan, framfor invindningar mot forslaget i 6versiktsplanen.
Verksamheten pé fastigheten bestar av aktivt jordbruk samt korttidsuthyrning av
lagenheter, dér géasterna soker en lantlig idyll for aterhdmtning. Det pépekas att
skolverksamheten och det pdgdende bygget redan péverkar forutsattningarna for
verksamheten negativt, da den tidigare utsikten 6ver 6ppna filt och djurliv har
ersatts av en byggarbetsplats.

I yttrandet motsitter sig privatpersonen ytterligare byggnader som riskerar att
stinga in garden. Sarskilt framfors att inga serviceytor med affarer, parkeringar eller
annan allmén verksamhet bor planeras pa fastighetens Ostra eller sodra sida,
eftersom den 6ppna miljon i dessa vaderstreck dr avgorande for verksamhetens
levebrod. Privatpersonen yrkar pa att serviceytor pa den egna marken tas bort fran
oversiktsplanen och kan pa sin hojd tdnka sig ett fatal villor for att bevara omradets
karaktir och levnadsutrymme.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdde Tangaberg.

Privatperson 94

Diarienummer: KS 2025/0769-133

Berdr temat: Férdjupningsomrdde Tangaberg

Privatpersonen onskar att den véstra delen av fastigheten Torpa-Karra 8:32
inkluderas i 6versiktsplanens markerade utvecklingsomrade. Fastigheten &r idag
delvis beldgen inom ett preliminirt utvecklingsomrade, och dgaren vill mojliggora
avstyckning for en bostad infor ett kommande generationsskifte. Syftet ar att kunna
bo kvar pa fastigheten och samtidigt sékerstilla en 1angsiktig forvaltning av den
storre huvudfastigheten.
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I yttrandet framfors att en varsam bebyggelse pa den véstra delen kan kombineras
med ett bevarande av befintliga gronomraden. Marken beskrivs som stabil och
lattbyggd med god tillgénglighet till befintlig infrastruktur, vagnét, kollektivtrafik
och service. Privatpersonen menar att en inkludering av marken skulle skapa en
logisk fortsattning pa befintlig bebyggelse och framja en god markhushéllning. Det
anfors dven att forslaget harmonierar med kommunens ambition att mgjliggora
cirka 300 nya bostdder i Tangaberg genom att bidra till en sammanhallen struktur i
omrédet.

Kommunens kommentarer

Det finns flera skail till att kommunen i detta skede inte pekar ut ett nimnda omrade
i 6versiktsplanen. For det forsta omfattas delar av omrédet av biotopskydd, bland
annat i form av stenmurar, vilket innebar att sdrskild hdnsyn méste tas och att
handlingsutrymmet darmed ar begransat.

Vidare dr bevarandet av siktlinjer en central aspekt, d& dessa har betydelse for bade
landskapsbilden och upplevelsevirdena i omradet. Dértill finns utmaningar i att pa
ett naturligt och funktionellt sitt koppla omréadet till den befintliga
bebyggelsestrukturen.

For mer information, se Kommunens kommentarer till synpunkter om
fordjupningsomrade Tangaberg.

Privatperson 95
Diarienummer: KS 2025/0769-134 och KS 2025/0769-135

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

En privatperson har lamnat synpunkter pa oversiktsplanen och lyfter att nagon
gang- och cykelviag mellan Stravalla och Frillesés inte redovisas, trots att politiker
enligt uppgift ska ha beslutat om en sddan och avsatt medel. Personen anser att en
GC-vig maste framga tydligt i 6versiktsplanen, antingen pa karta eller i text. De
efterfragar ocksa klarhet i om den pagaende detaljplaneindringen Gster om vig 845
(omréde B1-U2) riskerar att forhindra en framtida GC-16sning pa den sidan av
végen.

I ett kompletterande yttrande hénvisar personen till samradsredogorelsen och
beskriver Stravalla Camping som en viktig resurs for ortens utveckling. Enligt
synpunkten bidrar campingen till att gora Stravalla/Loftaskog tillgangligt for fler
och skapar underlag for service och rekreation. Personen framhéller att campingen
redan erbjuder restaurang, pool och stora rekreationsytor som anvénds av bade
boende och besokare.

Personen uttrycker att Strévalla Camping ar positiv till en 6versiktsplan som
mojliggor fler verksamheter och utveckling inom fastigheten Stravalla-Kérra 1:3. De
pekar pa marknadstrender med 6kad efterfragan pa stuguthyrning, husbilsplatser
och flexibla boendeformer, och menar att omradet skulle kunna rymma upp till
cirka 600 biaddar utan att befintliga byggnader behover rivas. Detta bedoms dven
kunna mota framtida behov kopplade till utvecklingen pé Ringhalshalvon och i
Frillesas.

Personen lyfter att campingen redan har utbyggd infrastruktur, vigar, kommunalt
VA, el, fiber och dagvattenlosningar, vilket enligt dem innebar att det inte finns
négra praktiska hinder for en utékning av detaljplanen. De betonar ocksa att
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verksamheten dr beroende av oinskrankt nyttjanderitt till anslutningsvigen och
ytor inom detaljplanen.

Avslutningsvis hianvisar personen till tidigare inskickade synpunkter och
understryker att GC-vig, campingens utvecklingsmdajligheter och tydlighet i
planeringen bor beaktas i det fortsatta arbetet med 6versiktsplanen.

Kommunens kommentarer

Oversiktsplanen gér i flera fall inte in pa ndgon detaljerad niva i geografin. I
oversiktsplanen beskrivs omradet 6vergripande tillsammans med 6vrig befintlig
bebyggelse i Stravalla. De generella omraden som markeras ut som
sammanhéngande bostadsbebyggelse (sasom inom omrade B1-1) i mark- och
vattenanviandningskartan bestar idag av olika markanvindning, dar bostéder
sammantaget dr den mest dominerade markanvindningen. Vidare ger
oversiktsplanen vissa beskrivningar av olika platser och vigledning om olika virden
som behover beaktas. I detta avseende ar oversiktsplanen bade flexibel — det finns
Oppningar for att prova olika markanvindning och funktioner pa olika platser —
samtidigt som planen tydliggor behoven av att virna olika platsspecifika virden och
dartill sdkerstilla att en &ndamalsenlig struktur och en god helhet tillskapas i
planeringen.

Det har inte rymts inom ramen for arbetet med den har planen att narmare utreda
och komma fram till mer ingdende eller kommunovergripande vigledning om hur
och vart ny fritidshusbebyggelse, campingplatser och liknande anldggningar far
lokaliseras i kommunen, liksom hur befintliga fritidshusomréden och liknande
anldggningar ska hanteras. Sddan vigledning ges endast i begrinsad utstrackning i
oversiktsplanen. Detta kan vara en fraga som det kan finnas behov att hantera
vidare pa sikt, mojligen i annan kommunal strategi eller riktlinje.

Privatperson 96
Diarienummer: KS 2025/0769-136

Beror temat: Bebyggelse och offentlig service

Privatpersonen upplever att det pigéar en mycket omfattande utveckling i och
omkring Varébacka. Exempel som namns ar utbyggnaden av Ringhals, utvecklingen
av Biskopshagen och Videbergshamn, den 6kade timmerhanteringen vid Sodra Cell
samt planerna pé en tagstation som Bua med omnejd har arbetat for under lang tid.
Dartill uttrycks oro Gver att dven ett fingelse foreslas i Sunnvéra. Privatpersonen
menar att den samlade belastningen av dessa projekt blir for stor och framhéller att
omradet inte kan ta emot allt samtidigt.

Kommunens kommentarer

Flera av de initiativ som ndmns ligger inom olika ansvarsomraden och beslutande
nivder, och ménga av dem har pagétt under lang tid eller &r en del av nationella och
regionala planeringsprocesser. Genom den planerade tigstationen i Varébacka
skapas goda forutsiattningar for hallbara resor, vilket bland annat motiverar
utvecklingen i ortens ndromrade.

I oversiktsplanearbetet forsoker kommunen skapa en langsiktig och samlad
helhetsbild av framtida mark- och vattenanvéndning. Det innebér att kommunen
vager samman behov kopplade bland annat till infrastruktur, niaringsliv, energi,
naturmilj6 och boendemiljo. Varje enskilt projekt provas i sin egen process, och
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eventuella konsekvenser for lokalsamhallet, miljon och trafiksituationen utreds
vidare i kommande skeden som detaljplan och tillstandsprocesser.

Kommunen vill dartill betona att 6versiktsplanen inte innebar att alla projekt
genomfors samtidigt eller i den omfattning som ibland kan uppfattas. I stéllet syftar
planen till att ge riktning och st6d for framtida avvagningar, dar daven synpunkter
fran boende &r en viktig del av underlaget.

Vad giller utpekandet av verksamhetsmark i Sunnvéra mdjliggors en provning av en
mingd tinkbara verksamheter. Att det skulle goras plats for ett fangelse har inte
utgjort en planeringsmassig forutséittning i det detta planarbete. Platsen har heller
inte lamplighetsprovats mot bakgrund av en specifik verksamhetsfunktion i det
avseendet. Det blir delvis en fréga for efterf6ljande detaljplanering och delvis en
fraga i andra tillstindsprovningar att avgora vilken typ av verksamhet eller industri
som kan rymmas och som ldmpar sig i omradet. Kommunen ser att det skulle kunna
vara aktuellt att prova olika verksamhetsfunktioner inom utpekade omraden i
Sunnvira. Fiangelse kan vara en sddan funktion som far lamplighetsprévas vidare i
efterfoljande processer.

Privatperson 97

Diarienummer: KS 2025/0769-137

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig nybyggnation pa Loftabro 1:2 samt vid Kapelliden mot
havet. I yttrandet framfors att en exploatering skulle innebira en negativ paverkan i
form av 0kad biltrafik och buller, samt att sdkerheten for barn, gdende och cyklister i
omréadet skulle forsamras. Det anfors att det séllan &r bra att planera for hog
befolkningstithet pa en begrinsad yta. Vidare lyfts omradets unika virden som en
motvikt till storstadsmiljoer fram. Privatpersonen betonar att idyllen med
vidstrickta vyer mot havet, rekreationsmdjligheter och naturvéirden riskerar att ga
forlorad. Det uttrycks en oro for att fagel- och djurliv hotas och att lugnet och friden
i omradet forsvinner om det exploateras.

Sammanfattningsvis yrkas pé att inga nya omraden med infart via Kapelliden ska
bebyggas, varken nu eller i framtiden, och att den havsnira naturen ska varnas och
fredas. Privatpersonen stéller sig 4ven bakom ett bevarande av Strévalla-Kérra 1:10 i
dess nuvarande form for att skydda den biologiska mangfalden.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 98
Diarienummer: KS 2025/0769-138

Berér temat: Férdjupningsomrdde Tangaberg

Privatpersonen ansluter sig till de synpunkter som ldmnats av Tangabergs
stugigareforening och Enebackens samfillighetsforening. Ett motstand framfors
mot planerad bebyggelse pa aktiv akermark i Véstra Tangaberg. Det anfors att
ytterligare exploatering av jordbruksmark dr absolut oldmplig och bor provas i hogre
instans, sarskilt da Lansstyrelsen tidigare papekat att utbyggnadsomrédena inte bor
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ges undantag fran riksintressena. Som ett alternativ for bebyggelse hanvisas till
omréadet Skogshill mellan Kirradal och Tangaberg.

Stora farhagor lyfts kring 6versvimningsrisk och dagvattenhantering. Det pdpekas
att Vastra Tangaberg saknar dagvattenavledning och att befintliga fastigheter redan
idag draneras via dkermarken. En bebyggelse skulle krdva omfattande
ledningssystem da dkermarken absorberar betydande vattenméngder. Vidare anser
privatpersonen att risken for 6versvimning vid stigande havsniva ar underskattad;
redan vid dagens vinterstormar och skyfall hamnar stora arealer under vatten, vilket
tidigare lett till att Vastra Tangaberg blivit helt avskuret.

Slutligen anfors att en utbyggnad skulle innebira en oacceptabel miljobelastning pa
vagnitet och naturen. Balgovigen beskrivs som for smal for 6kad trafik och kan inte
breddas utan betydande ingrepp pa befintliga tomter. De foreslagna alternativen via
Triftviigen eller Borrvigen avvisas som helt olampliga d& de korsar akermark. Det
poéngteras dven att parkeringskapaciteten vid stranden redan ir otillracklig och att
den naturliga strandlinjen omgjliggor en utbyggnad.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdde Tangaberg.

Privatperson 99

Diarienummer: KS 2025/0769-139

Beror temat: Klimatpdaverkan och klimatanpassning

Privatpersonen vill uppméirksamma att kommunens egna styrdokument kriver att
klimatpaverkan analyseras och minimeras vid ny planering, men att
miljokonsekvensutredningen visar att planen saknar konkreta mal och atgérder,
vilket riskerar att utslédppen forblir oférandrade. Privatpersonen menar att
kommunen maste ha tydligare klimatambitioner.

Vidare lyfts oro for 6kade dagvattenproblem i Tangabergsomradet nir hardgjorda
ytor 6kar, eftersom detta kan leda till fororeningar i kiinsliga omraden. Personen
péatalar erfarenheter fran senaste arens kraftigare regn och stormar visar att de
risker som beskrivs inte ar hypotetiska. Privatpersonen ifrigasitter &ven om
spillvattenhanteringen klarar langre elavbrott och om tillracklig krisberedskap finns.

Slutligen framhéver privatpersonen att Lansstyrelsen tidigare bedomt omradet som
viktigt for turism och friluftsliv och darfér nekat upphéavande av strandskydd.
Privatpersonen ifrdgasitter om onskemal om havsnira bostader verkligen kan viga
tyngre dn att bevara riksintresset och de kustnira naturvirdena.

Kommunens kommentarer

Kommunen har tagit del av synpunkterna avseende klimatpaverkan,
oversvamningsrisk och beredskap. For att mota dessa utmaningar har Varbergs
kommun bland annat antagit en klimatstrategi. Strategin anger riktningen for hur
kommunen ska arbeta for att minska sin klimatpaverkan och bidra till det nationella
maélet om klimatneutralitet senast ar 2045.

Parallellt med arbetet for att minska utsldppen péagér framtagandet av en specifik
strategi for klimatanpassning med tillhorande handlingsplan. Dessa dokument avses
styra hur Varbergs kommunkoncern systematiskt ska arbeta for att minska
sérbarheten och 6ka motstdndskraften mot ett fordndrat klimat. Strategin och
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handlingsplanen planeras omfatta vigledning och atgérder for att hantera risker
kopplade till bland annat stigande havsnivaer, skyfall och extrema viderhidndelser.

Inom ramen for detta arbete planeras dven for stiarkta krav pa klimatsékerhet och
robusthet vid nybyggnation, samt utveckling av metoder for att sdkra
samhéllsviktiga funktioner vid kris. Frigor rérande dagvattenhantering,
oversvamningsrisker och beredskap for kritiska anlaggningar ar centrala delar som
avses behandlas i dessa kommande styrdokument.

Utpekandet i 6versiktsplanen innebir att klimat- och sdkerhetsaspekter kommer att
studeras vidare i kommande skeden. Syftet dr att framtida utveckling ska ske i
enlighet med kommunens antagna klimatstrategi och de kommande strategiska
inriktningarna for klimatanpassning, dar varsamhet och langsiktig hallbarhet ar
végledande principer.

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade Tangaberg.

Privatperson 100

Diarienummer: KS 2025/0769-140

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsétter sig forslaget om nya bostéder i Stravalla/Loftaskog och
anser att planerad exploatering bor utga ur 6versiktsplanen. En central del i kritiken
ror trafiksituationen, dir man befarar en markant 6kning av fordon pa Kapelliden
och Loftabrovigen. Sarskild oro uttrycks for den ténkta infarten mellan
fastigheterna Loftabro 9:1 och 1:12, da hela omradet enligt SGU ar klassat som ett
aktsamhetsomréde for skred, vilket ses som en betydande risk for befintliga
fastigheter.

Vidare lyfts vikten av att spara jordbruksmark ur ett forsorjnings- och
beredskapsperspektiv. Privatpersonerna betonar att exploatering av dkermark star i
strid med nationella miljomal som "Ett rikt odlingslandskap" och Lansstyrelsens
restriktiva héllning. Det pipekas dven att kommunens forslag att anvinda
Kattegattleden som bilvég till de nya omradena ar oférenligt med ledens syfte att
vara en havsnara och bilfri upplevelse.

I yttrandet framfors att bebyggelse pa dngen patagligt skulle bryta upp den 6ppna
landskapsbilden och forstora den sammanhéllna karaktér som praglar Stravalla.
Man efterfragar dven besked om huruvida en dialog med Kungsbacka kommun har
forekommit i arbetet. Avslutningsvis menar undertecknade att det ar
anmarkningsvirt att kommunen foreslar bebyggelse i omrade B1-U1, dé det anses
motsidga kommunens egna uttalade mal om att spara jordbruksmark, undvika
skredriskzoner och inte bygga pé lagldnt mark under +3,12 meter 6ver havet.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.
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Privatperson 101

Diarienummer: KS 2025/0769-141

Berdr temat: Férdjupningsomrdde Tangaberg

Privatpersonen har lamnat ett omfattande granskningsyttrande som ifragasétter
béde markens ldmplighet och planforslagets forenlighet med gillande lagstiftning
for Tangaberg/Krakeberg, med syftet att bidra till en riattssdker planprocess.
Undertecknad yrkar pa att den obebyggda jordbruksmarken mellan Tangaberg och
sommarstugeomradet ska bevaras och att utbyggnadsinriktningen for Véstra
Tangaberg helt tas bort ur 6versiktsplanen dd omrédet bar stora lokala
rekreationsviarden. Det podngteras sarskilt att Balgo brygga och strand saknar
kommunalt drift- och skotselansvar, vilket gor ytterligare belastning olamplig. Utan
finansierad kapacitetshdjning, tydlig ansvarsférdelning och en genomarbetad
strategi for klimatanpassning och skyfall riskerar exploateringen att 6vervaltra
kostnader pé enskilda och forsiamra trafiksdkerheten, vilket anses oférenligt med
principerna om lamplig markanvandning och proportionalitet.

Gillande riksintressen och Natura 2000 anfors att planforslaget inte tillrackligt
redovisar hur exploateringen paverkar naturvard och rorligt friluftsliv. Det
poéngteras att omréadet ligger i en hogexploaterad kustzon déar Miljobalken kriaver
sarskild restriktivitet, och att Natura 2000-omréden har riksintressestatus som inte
far skadas. Privatpersonen begir att planen kompletteras med en fullstindig
riksintresseanalys, inklusive kumulativa effekter och landskapsbedomning, samt
konkreta skyddsatgédrder innan stillning tas till utbyggnad.

Betriaffande VA-forsorjning och dagvattenhantering riktas kritik mot bristen pa
verifierad kapacitet i det topografiskt utmanande kustldget. Undertecknad hanvisar
till Plan- och bygglagen (PBL) och betonar att markens lamplighet méste styrkas
innan den tas i ansprak, vilket kraver att 6versvimnings- och skyfallsrisker
kvantifieras. Privatpersonen begir darfor att kommunen kompletterar planforslaget
med en detaljerad VA-kapacitetsutredning och dtgiardsplan samt en
dagvattenutredning baserad pa hydraulisk modellering for klimatanpassat 100—
200-arsregn med horisont mot ar 2100. Begiran innefattar dven en klimatanpassad
hojdsattningsstrategi i RH2000 med faststillda krav pa lagsta golvnivéer, skydd
mot bakvatten/havsvattenstdnd samt en redovisning av hur recipienter och
erosionsrisk paverkas.

Som angriinsande boende begir privatpersonen att OP kompletteras med tydliga
kravstéllningar infor kommande detaljplaneldggning for att virna en god livsmiljo.
Detta innefattar krav pa trafikutredningar som belyser floden, buller och parkering,
samt riktlinjer for skala och avstand for att motverka skuggning och insyn. Vidare
betonar undertecknad vikten av att planen stiller krav pa trygghetsdesign i nya
strak, principer for bygglogistik samt verifiering av riddningstjanstens
framkomlighet. Slutligen begirs att OP ska foreskriva en strukturerad
sakdgarprocess som sikerstéller 16pande information och insyn i tekniska underlag
for de narboende.

Gillande befintliga anldggningar pdpekas att sommarstugeomradet ar kénsligt och
att vigarna ar smala utan separata gang- och cykelstrak. En barande punkt &r att
drift och underhall av vigar, strand och bryggor vid Balgo brygga skots och
finansieras privat av de boende utan kommunalt ansvar. Privatpersonen menar att
ytterligare exploatering i Véstra Tangaberg skulle 6ka belastningen
oproportionerligt och 6verviltra betydande kostnader och slitage pa enskilda
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foreningar. Mot denna bakgrund begirs att OP faststiller att omradet inte Ar
lampligt for ytterligare fortdtning eller utbyggnad, samt att planen ska innehélla
krav pd att befintliga kvaliteter och ansvarsforhéllanden skyddas. Privatpersonen
begir dven att OP ska styra hur en eventuell 6kad belastning ska hanteras och
finansieras for att sékerstilla att enskilda inte drabbas oproportionerligt.

Avslutningsvis sammanfattar privatpersonen att omradet kring
Tangaberg/Krakeberg ar for kiansligt for ytterligare exploatering och att en fortsatt
utbyggnadsinriktning ar oférenlig med kraven pa en god och sdker livsmiljo. Det
begirs att kommunen i den slutliga planen avstar frén att peka ut nya
exploateringsmajligheter och istéllet virnar omréadets smaskalighet och rekreativa
funktion. En fortsatt utvecklingsinriktning bor enligt privatpersonen endast komma
ifrdga om kommunen kan visa att belastningen inte 6kar, att rekreationsmiljéerna
skyddas, att trafiksdakerhet och framkomlighet sikras samt att drift- och
underhallsansvar for vigar, strand och bryggor ar langsiktigt och rattvist 16st.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade Tangaberg.

Privatperson 102
Diarienummer: KS 2025/0769-143

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen, som ir en av dgarna till Enets Gard i Loftaskog, motsétter sig starkt
den foreslagna oversiktsplanen. Det anfors att det lugna och lantliga laget var en
avgorande anledning till valet av bostad, tillsammans med den befintliga
detaljplanen som gett en trygghet i att omradet inte skulle styckas av for omfattande
nybebyggelse.

I yttrandet lyfts gardens historiska virde fram och det papekas att boningshuset ar
Q-miarkt, vilket stéller krav pa att den dldre lantliga exteridren bevaras.
Privatpersonen menar att byggnation av flertalet hus eller lagenhetshus i den
direkta narheten skulle forstora den lantliga idyll som nuvarande planverk syftar till
att virna. Det dokumenterade historiska vardet i omradet anses vara en faktor som
bor viaga tungt i planeringsarbetet.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 103
Diarienummer: KS 2025/0769-144

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen, som &r en av dgarna till Enets Gard i Loftaskog, motsitter sig starkt
den foreslagna oversiktsplanen. Det anfors att det lugna och lantliga laget var en
avgorande anledning till valet av bostad, tillsammans med den befintliga
detaljplanen som gett en trygghet i att omradet inte skulle styckas av for omfattande
nybebyggelse.
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I yttrandet lyfts gardens historiska virde fram och det papekas att boningshuset ar
Q-markt, vilket stéller krav pa att den dldre lantliga exterioren bevaras.
Privatpersonen menar att byggnation av flertalet hus eller ligenhetshus i den
direkta narheten skulle forstora den lantliga idyll som nuvarande planverk syftar till
att virna. Det dokumenterade historiska virdet i omradet anses vara en faktor som
bor viga tungt i planeringsarbetet.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Strdvalla/Léftaskog.

Privatperson 104

Diarienummer: KS 2025/0769-145

Beror temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen uttrycker forstdelse for att kommunen behover utveckla vissa
omraden, men anser att det aktuella forslaget for Loftabro 1:2 (B1-U1 och B1-U6) ar
ooverlagt. Det papekas att omradets viarde som rekreationsmiljo, joggingstrak och
cykelled redan paverkats negativt, da den tidigare gronskan gav bade ljus och
vindskydd frén havet.

I yttrandet framfors att en tdnkbar utveckling av omradet istéllet bor ske genom
villabebyggelse med rymliga tomter och anpassade nockhéjder. Detta for att kunna
bevara den naturliga vaxtligheten och integrera husen i den miljé som
karaktiriserar naromradet. Det nuvarande forslaget kritiseras for att innebéra en
alltfor hog exploateringsgrad som inte tar hansyn till platsens sardrag, utan istallet
liknar mer urbana radhusomraden.

Avslutningsvis framfors att en utbyggnad i den foreslagna takten och omfattningen
riskerar att permanent rubba naturen i omradet. Privatpersonen efterfragar diarfor
mer utrymme for tradgardar och gronska sé att viaxt- och djurliv kan samfungera pa
ett hallbart sitt, och hoppas att kommunen avslar den aktuella ansokan.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 105

Diarienummer: KS 2025/0769-146

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen uttrycker stor oro 6ver att den befintliga stigen mellan den norra
delen av Enets vig och det nya planerade bostadsomrédet riskerar att omvandlas till
en bilvdag. Det framhalls i yttrandet att personen inte motsétter sig sjilva
bostadsbyggandet, men betonar att stigen ar en ovarderlig resurs for lokalsamhallet.

Stigen beskrivs som en viktig lank for rekreation som anvinds dagligen av barn,
vuxna, mountainbikecyklister och ryttare. Den fungerar dven som en tillfartsvig till
utsiktsplatsen pa Sagersés. samt belyser virdet av naturupplevelser som fagelsang
och observationer av havsérn. Onskemalet #r att en eventuell ny vig placeras pa ett
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mer lampligt stélle for att bevara stigen som ett ostort strovomrade for invdnarna
aret runt.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 106

Diarienummer: KS 2025/0769-147

Berér temat: Férdjupningsomrdde Tangaberg

Privatpersonen anser att utbyggnadsomrédena i TAngaberg bor utga ur
oversiktsplanen for att skydda de héga natur-, landskaps- och friluftsvirden som
finns i omrédet. Det podngteras att dessa miljoer utgor riksintresseomréden lings
kusten och darfor bor bevaras.

I yttrandet lyfts Lansstyrelsens tidigare stillningstaganden fram, dar myndigheten
anfort att utbyggnad i Tangaberg inte bor ges undantag frén riksintressena.
Privatpersonen understryker att de foreslagna omrédena inte kan anses utgora en
sddan komplettering av tatort som avses i Miljobalken (4 kap. 1 §) och varnar for en
alltfor tillditande hallning géllande ny bebyggelse inom kinsliga kustnidra omraden.

Vidare framfors ett motstand mot att bygga bostdder pé odlingsmark.
Privatpersonen hanvisar till Miljobalkens krav pa att brukningsvird jordbruksmark
endast far tas i ansprék om visentliga samhaéllsintressen inte kan tillgodoses pa
annan mark. En fraga stills till kommunen om samtliga lokaliseringsalternativ som
inte beror odlingsmark har utretts. Slutligen betonas kommunens ansvar for en
langsiktig markanvindning dar all tillganglig Akermark kommer att behovas for
framtida livsmedelsproduktion.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdde Tangaberg.

Privatperson 107
Diarienummer: KS 2025/0769-148

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonerna motsitter sig samtliga foreslagna exploateringsomréden i
Strévalla/Loftaskog och framfor att omrddena B1-U6, B1-U1 (Loftabroviagen) samt
B1-U3 (Sagersas) bor utgé ur 6versiktsplanen.

Gillande bebyggelsen liangs Loftabrovigen betonas att marken ligger i direkt
anslutning till kustlinjen och omfattas av strandskydd. Undertecknade anmarker pa
att planforslaget saknar de sdrskilda skil som krivs for bebyggelse och att det inte
redovisas hur allménhetens tillgang till strinderna eller djur- och vixtlivet ska
tryggas. Omradet ar dessutom av riksintresse for rorligt friluftsliv, dar
Kattegattleden &r en central resurs, och privatpersonerna bedomer att planen inte
visar hur bebyggelsen alls dr forenlig med riksintressets virden.

En stor del av kritiken ror de samlade effekterna av tidigare och planerad
exploatering. Det podngteras att omrédet redan drabbats av omfattande
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avverkningar och att ytterligare bebyggelse fragmenterar naturen och forstor
ekologiska spridningskorridorer. Sagersas pekas ut som en sérskilt viktig gron
buffertzon som absolut inte bor bebyggas, utan istillet skyddas som
rekreationsomrade.

Vidare avvisas argumentet att utbyggnaden handlar om titortsutveckling, da
Frillesés ligger i en annan kommun och inte kan ligga till grund for att definiera
Strévalla/Loftaskog som en tétort. Ur ett sikerhetsperspektiv lyfts &ven nérheten till
Ringhals fram, dar privatpersonerna kraver svar pa hur en 6kad befolkning paverkar
mojligheterna till evakuering och krishantering. Slutligen konstateras att de nya
bostdderna i praktiken innebér ett 6kat bilberoende dé realistiska alternativ for
kollektivtrafik saknas.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

For mer information om hur kommunen hanterar sikerhetsperspektivet och
utrymningsfragan i forhallande till Ringhals, se Kommunens kommentar till
Lansstyrelsens yttrande.

Privatperson 108

Diarienummer: KS 2025/0769-149

Beror temat: Férdjupningsomrdde Sunnvdra

Privatpersonen motsitter sig det foreslagna verksamhetsomradet i Sunnvéra och
menar att omréadet inte ar tillrackligt inventerat samt att en exploatering riskerar att
forsamra bade natur, landskapsbild och boendemiljo. Personen framhéller att
landskapet kring motorvigen bor bevaras som nagot unikt, med 6ppna
jordbruksmarker och den kulturpréiglade miljon som finns idag. Privatpersonen
lyfter att omradet rymmer jordbruksmark som &r viktig for livsmedelsproduktion,
skyddsvirda vatmarker, hoga naturviarden och ett rikt djur- och vixtliv, bland annat
fladdermdss, tranor, nattskirra och andra kiinsliga arter. Aven fridlysta vixter,
strandskydd, kulturspar som stenmurar samt problem med dagvatten och nérhet till
bostader ndmns som skél att avsta fran den planerade exploateringen.

Privatpersonen uttrycker en stark vilja att kunna fortsitta bo kvar i sin hembygd i en
naturnara och lugn miljo, utan att riskera att omges av nya industribyggnader,
samtidigt som hen girna ser en varsam utveckling som gor det majligt for fler att
bositta sig i omradet.

Kommunens kommentarer

Oversiktsplanen har pa en 6vergripande niva provat limpliga platser for
verksamhets- och industriomraden, och kommunen bedomer att det ar ett viktigt
samhéllsintresse att sdkerstilla tillgang till verksamhetsmark i strategiska lagen.
Sunnvéra lyfts fram som ett sdrskilt lampligt omréde genom sin nirhet till E6 och
den planerade stationen i Varobacka, vilket ger god regional tillgdnglighet och
framtida kollektivtrafikforsorjning. For att tydliggora inriktningen har Sunnvara
darfor inkluderats som ett fordjupningsomréde, diar de delar som bedéms ldmpliga
att ga vidare med i kommande detaljplanering redovisas.
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Som underlag for utpekandet har kommunen tagit fram en naturvirdesinventering
med preliminéar viardeklassning av biotoper samt genomfort en landskapsanalys. I
flera av de utpekade omradena kommer mer detaljerade inventeringar av
naturvirden och artskydd att behova utforas i senare skeden, vilket ocksa kan
péaverka omradenas genomforbarhet. Det ar darfor viktigt att markagare och
exploatorer 4r medvetna om att ytterligare utredningar och eventuella anpassningar
kommer att kréavas.

Oversiktsplanen gor 6vergripande avvigningar utifrin Plan- och bygglagens
ramverk. Det dterstar omfattande analyser i efterféljande planeringsskeden for att
bedoma paverkan pé sévil allmidnna som enskilda intressen. Vid fortsatt planering
kommer hénsyn och anpassningar behova goras for att minimera negativ paverkan,
exempelvis pa jordbruksmark, trafiksdkerhet och naturvarden.

Enligt Miljobalkens bestimmelser ska brukningsvird jordbruksmark endast tas i
ansprak om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och om detta
behov inte kan 16sas pa annat sitt. Kommunen bedémer att utveckling av
verksamheter i Sunnvira kan utgora ett sadant visentligt samhéllsintresse, bland
annat med hansyn till omradets strategiska lage. I 6versiktsplanearbetet har dven
alternativa lokaliseringar provats, men dessa har bedomts mindre lampliga for
andamalet.

Gallande dagvattenhanteringen bedémer kommunen att de utpekade
verksamhetsomradena ar tillrackligt stora for att det ska vara majligt att hantera
dagvatten och skyfall genom anpassningar i den framtida bebyggelsen. I
oversiktsplanen provas omradenas 6vergripande lamplighet, medan den mer
detaljerade utformningen av byggnation och dagvattenlosningar hanteras i senare
skeden. Planforslaget tydliggor att hdnsyn maste tas till omradets lagpunkter och att
ny bebyggelse endast kan genomforas nar funktionsdugliga och langsiktigt hallbara
VA- och dagvattenlosningar kan redovisas.

Privatperson 109

Diarienummer: KS 2025/0769-151

Berér temat: Férdjupningsomrdde Himle

Privatpersonen lamnar sitt yttrande 6ver oversiktsplanen och ar positiv till att Himle
pekas ut som en stadsnéra ort som ska utvecklas varsamt, med hansyn till
jordbruksmark, landskapsbild och befintlig struktur. Personen beskriver vidare att
den foreslagna markanvandningen mellan Himle och motorviagen inte foljer dessa
principer. Personen menar att omrédet som foreslds som verksamhetsmark i dag
utgor Himles 6ppna landskapsrum, promenadstrak och visuella koppling till
jordbrukslandskapet, vilket ar varden som enligt planen ska bevaras.

Privatpersonen anser att motorvigen fortsatt bor vara den naturliga gransen mellan
samhdlle och verksamheter, i enlighet med befintlig struktur och tidigare planering.
Verksamheter pé stra sidan av E6 riskerar att fordndra Himles karaktir och
forsamra landskapsbild, rekreationsviarden, boendemiljo och ortens attraktionskraft.

Privatpersonen lyfter 4ven utvecklingsmajligheter som stirker Himle, sdsom en
tydlig gang- och cykelforbindelse till Varberg. Personen 6nskar dven att boulebanan
pekas ut som lokal motesplats samt att omradet vid slutet av Tre Bokars vig utreds
som mojlig plats for bostéder. En justering av utpekat gronomrade till formén for
bostadsutveckling har skulle starka Himle som ort. Privatpersonen onskar slutligen
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att befintliga gronomraden och strovomraden soder om Lantmannavégen pekas ut
ner till gronomradet 6ster om Himlemotet.

Kommunens kommentarer

Verksamhetsomradet har funnits med i kommunens férdjupade 6versiktsplan for
stadsomradet sedan 2010. Dérefter har planprogram péborjats som syftar till att ge
végledning for efterf6ljande detaljplaner i omradet. Eftersom omrédet sedan
tidigare varit utpekat i fordjupningen av 6versiktsplanen for stadsomradet, har dess
utveckling redan har prévats i ett strategiskt sammanhang. Fragor som ror hur
verksamhetsomrédet ska forhélla sig till och samspela med Himle samhélle ar
komplexa och kraver fordjupade analyser. Dessa aspekter hanteras darfor vidare
inom ramen for det pdgéende planprogramsarbetet, dir forutsittningarna kan
studeras mer i detalj.

I den aktuella 6versiktsplanen har vissa justeringar genomforts. I strukturskissen
har bland annat boulebanan lyfts fram som en lokal métesplats, vilket tydliggor dess
sociala funktion och betydelse i omradet.

Vidare har en avvigning gjorts dir ett tidigare utpekat gronomrade delvis har
justerats och nu bendmns som stadsndra landsbygd (SL4).

Privatperson 110

Diarienummer: KS 2025/0769-153

Berér temat: Férdjupningsomrdde Tangaberg

Privatpersonen, som ar fritidsboende i omrédet, ansluter sig helt till de
gemensamma synpunkter som lamnats av Enebackens samfillighetsférening och
Téngabergs stugigareforening. I yttrandet riktas kritik mot exploateringen av
vardefull jordbruksmark, vilket anses rimma illa med kommunens uttalade mal om
att motverka avveckling av sdédan mark.

Det understryks att jordbruksmarken &r ett nationellt intresse som ar avgérande for
béde nuvarande och framtida livsmedelsférsorjning. Privatpersonen betonar att
Sveriges sjalvforsorjningsgrad inte far urholkas och att ett aktivt brukande av
marken ar en forutsattning for en levande landsbygd. Odlingslandskapet lyfts dven
fram som en barande del av landskapsbilden och identiteten, dar de 6ppna falten
och de historiska brukningsmonstren har ett hogt kulturhistoriskt varde.

Avslutningsvis pekar privatpersonen pa riskerna med att bebygga kustomréden med
tanke pa klimatforandringar. Specifikt for Tangaberg anfors att en kraftig utbyggnad
skulle innebira ett oacceptabelt tryck pa den begrénsade strandremsan vid Balgo
brygga samt leda till en ohéllbar trafikokning pa den smala Balgévigen.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdde Tangaberg.
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Privatperson 111
Diarienummer: KS 2025/0769-154

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen, som har bott i anslutning till det berérda omradet i
Strévalla/Loftaskog lange, framfor att en sd omfattande férandring som
oversiktsplanen innebar kommer att paverka de naturskona omradena negativt. Det
betonas att det finns atskilliga historiska virden i trakten som behover tas i
beaktande.

I yttrandet lyfts turismens och sommargisternas stora betydelse for hela omrédet,
frin Stravalla till Asa med omnejd. Privatpersonen beskriver det som kortsiktigt for
framtiden och som ett stort resurssloseri att oaterkalleligt skovla och férvandla
berorda platser till att likna en tdtbebyggd forort. Undertecknad anser att
bevarandet av omrédets karaktir ar viktigt for framtiden.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Liéftaskog.

Privatperson 112

Diarienummer: KS 2025/0769-157

Berdr temat: Energi och teknisk férsérjning

Privatpersonen motsitter sig det planerade vindkraftsprojektet i Holm, d& det
bedoms ge stora och permanenta ingrepp i naturen. Privatpersonen lyfter sarskilt
att den samhaillsekonomiska nyttan ar osédker.

Personen anser att projektet medfor betydande risker for natur och biodiversitet
genom fragmentering av skogsomraden och péverkan pé faglar och fladdermoss.
For boende innebér etableringen risk for buller, skuggeffekter och kraftigt forandrad
landskapsbild, ndgot som kan paverka livskvalitet och fastighetsvirden negativt.

Privatpersonen framhéller dessutom att vindkraftverk kréaver stora materialresurser,
har begrinsad livsldngd och &r svéra att atervinna, vilket ifragasatter projektets
langsiktiga hallbarhet. Sammanfattningsvis uppfattas Holm-projektet som en
oproportionerligt hog lokal kostnad i forhéllande till den osidkra systemnyttan, och
privatpersonen anser darfor att det bor avstyrkas.

Kommunens kommentarer

I 6versiktsplanen pekas inget forslag till ny vindkraftsetablering ut i Holm. Omradet
som refereras till i yttrandet kommer fran en solenergi- och vindkraftsutredning
som togs fram inom projektet under 2023. Omradet Holm, som i utredningen
pekades ut som potentiellt for vindkraftsetablering, har vidare inte tillagts
planforslaget, varken infor samrads- eller granskningsskedet.

172 Granskningsutlatande | Varbergs kommun



Privatperson 113
Diarienummer: KS 2025/0769-159

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Personen avstyrker forslaget om utveckling i Stravalla/Loftaskog i sin helhet och
menar att det strider mot 3 kap. PBL samt mot Miljobalkens bestimmelser om
riksintresset for det rorliga friluftslivet. Enligt synpunkten riskerar de foreslagna
exploateringarna att patagligt skada riksintresset genom att forsdmra tillgédnglighet,
upplevelseviarden och sammanhingande naturmiljoer.

Personen framhaller att lansstyrelsen redan avstyrkt forslaget av samma skil, men
att kommunen anda valt att ga vidare. Detta uppfattas som att enskilda exploatdrers
intressen prioriteras framfor allménna viarden, vilket enligt personen skapar oro hos
boende och riskerar framtida kostnader, bland annat for dagvattenhantering.

Vid en genomgang av planhandlingarna menar personen att kommunens
beskrivningar &r otydliga och ofta bestér av vaga formuleringar som “kan utvecklas”,
“har potential” och "skapar mervarden”. Enligt synpunkten saknar dessa uttryck
konkret innehéll och déljer de faktiska konsekvenserna av exploatering. Personen
jamfor darfor kommunens formuleringar med ett “orort 1age”, ddr naturen far
fortsitta utvecklas utan ingrepp, och menar att ménga av planens uttryck i praktiken
innebar urbanisering av naturmark, fragmentering av spridningskorridorer och
forlust av ekologiska varden.

Personen lyfter att uttryck som ”6ka tillgéngligheten till naturen” och ”stdrka
gronstrak” i sjélva verket innebér att befintlig sammanhéngande natur forst
fragmenteras och sedan kompenseras med smalare, mindre funktionella
gronremsor. De menar ocksa att begrepp som “ekosystemtjidnster” och "merviarden”
anvinds utan att redovisa att naturmark redan i dag levererar dessa virden i hogre
grad én vad en exploaterad miljo kan gora.

I yttrandet framhaélls ocksa att natur, jordbruksmark och hydrologiska system redan
ar samhallsintressen och att kommunen inte motiverar varfor bebyggelse skulle vara
mer vasentligt 4n bevarandet. De menar att kommunen inte redovisar alternativet
“orort lage”, trots att detta ar ett relevant jamforelsealternativ i planering.

Personen framhaller vidare att omrédet ingar i riksintresset for det rorliga
Sfriluftslivet enligt 4 kap. 2 § Miljobalken och att exploatering darfor endast kan
tilldtas om friluftslivets virden inte péatagligt skadas. Enligt synpunkten visar bade
analys och praxis att de foreslagna utbyggnadsomradena skulle innebira betydande
negativ paverkan. Det upplevs provocerande att kommunen skriver att “de
utbyggnadsomraden som utpekas nyttjas inte avsevirt for det rorliga friluftslivet”.
Det ifragasatts darfor om kommunens instillning 4r om kommunens instéllning ar
att ett naturomrade inte har ett viarde i sig sjdlv om det inte nyttjas for mansklig
aktivitet.

I sin bedomning av riksintresset lyfter personen tre huvudomraden:
1. Tillganglighet for rorligt friluftsliv

De foreslagna omradena bestar i dag av tillganglig natur- och jordbruksmark som
anviands informellt f6r vandring, 16pning och naturvistelse. Enligt synpunkten skulle
ny sammanhingande bebyggelse minska den fysiska tillgingligheten och skapa
barridrer.
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2. Upplevelseviarden och naturkaraktar

Personen menar att exploateringen skulle leda till mer trafik, buller,
ljusfororeningar och forlorade vyer i ett kustnira landskap. Detta bedoms kraftigt
forsdmra omradets tystnad, ostérdhet och naturprégel — centrala viarden i
riksintresset.

3. Sammanhéngande natur och spridningskorridorer

Enligt synpunkten innebar bebyggelsen fragmentering av naturen, och de “gréna
korridorer” som kommunen foreslar ar betydligt svagare dn dagens
sammanhéngande naturmiljoer. Detta paverkar bide ekologiska samband och
rekreationsupplevelser negativt.

Sammanfattningsvis menar personen att exploatering inte kan tilltas nir den
forsvarar friluftslivets funktioner, annat &n vid tydliga och dokumenterade
undantagsgrunder — vilket de anser saknas i detta fall. Darfor bedomer personen att
forslaget inte dr forenligt med riksintresset och bor avstyrkas.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 114

Diarienummer: KS 2025/0769-160

Beror temat: Férdjupningsomréde Téngaberg

Privatpersonen motsitter sig den foreslagna exploateringen av akermark i
Tangaberg och uppmanar kommunen att prioritera alternativ mark som inte
innebar en permanent forlust av jordbruksresurser. Det anfors att marken ar
brukningsvird och enligt Miljobalken 3 kap. 4 § endast far tas i ansprak om ett
vasentligt samhaéllsintresse foreligger och behovet inte kan tillgodoses pd annan
mark. I yttrandet papekas att det finns alternativa lokaliseringar, sdsom omradet
ovanfor Vilddsen, dar markdgaren dessutom ar positiv till byggnation till skillnad
fran flera markégare i det nu aktuella forslaget.

Ett centralt argument i skrivelsen rér den nationella beredskapen och
livsmedelsforsorjningen. Med hénvisning till global osékerhet och geopolitisk oro
betraktas det som kortsiktigt att permanent bebygga produktiv mark som inte gar
att aterskapa. Vidare lyfts landskapsbilden fram; omradet mellan Getterén och
Téngaberg ar utpekat som virdefullt av Lansstyrelsen, och den 6ppna dkermarken
anses vara avgorande for landskapets identitet och kontakten med havet.

Slutligen varnas for betydande framtida problem och kostnader kopplade till
klimatrisker. Privatpersonen paminner om att stora méangder vatten stod pé den
aktuella marken under stormen Gudrun. Med tanke pé forvantade
havsnivahgjningar och 6kade skyfall anses det olampligt att planera bostader pa
laglant, kustndra mark med en dokumenterad historik av 6versvimningar.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrdade Téangaberg.
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Privatperson 115
Diarienummer: KS 2025/0769-163

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen motsitter sig de omfattande fordndringar som foreslés for Loftabro
och stiller sig bakom tidigare inlimnade protester mot exploateringen. Det anfors
att ett genomforande av planerna med nya hus och végar totalt skulle forandra
Loftaskogs karaktar. Sarskilt lyfts risken for att omradets sarpragel vad géller
vaxtlighet och biologisk mangfald gar forlorad, samtidigt som den utmirkande
utsikten 6ver havet och den historiska bygden vid Vendelso forsvinner.

En betydande del av kritiken ror vignitet kring Loftabrovigen och Kapelliden.
Privatpersonen uttrycker stor oro over att det saknas planer for en nédviandig
utbyggnad av infrastrukturen, vilket forutspas medfora stora problem for bade
befintliga invanare och nyinflyttade. Man drar paralleller till andra platser diar
liknande expansioner skett utan foregiende vigutbyggnad med negativa
konsekvenser som foljd.

Aven om en viss framtida byggnation anses tinkbar, understryks att denna i sa fall
bor vara betydligt mindre och ske med storre hansyn till platsens sardrag.
Forslagsvis bor nockhdjderna sdnkas och antalet fastigheter begransas for att
mojliggora sammanhingande gronomréaden. Slutligen pétalas nirheten till Ringhals
karnkraftverk som en faktor att beakta infor framtida olyckstillbud.

Kommunens kommentarer

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Loftaskog.

For mer information om hur kommunen hanterar sikerhetsperspektivet och
utrymningsfragan i forhéllande till Ringhals, se Kommunens kommentar till
Lansstyrelsens yttrande.

Privatperson 116

Diarienummer: KS 2025/0769-165

Berdr temat: Férdjupningsomrdade Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen onskar att 6versiktsplanen justeras for att fullt ut inkludera den yta
som omfattas av planforslaget for Stocken 2:2 framtaget av Liljewalls Arkitekter. Det
framhalls i yttrandet att marken forvaltats i tre generationer och att familjen dr mén
om en ansvarsfull utveckling. Projektforslaget omfattar totalt 47 enheter (20 villor
och 27 lagenheter i kedje-/parhus) och beskrivs som en foradling av miljon snarare
an ett negativt ingrepp.

I yttrandet lyfts tre huvudpunkter for att hgja omrédets virden: professionell
forvaltning av skog och natur i egen regi, skapandet av grona kilar som fungerar som
spridningskorridorer for bAde ménniskor och djur, samt moderna losningar for
dagvatten som skyddar Lofta . Det papekas dven att nyligen genomférda
naturvardsavverkningar har gjort skogen mer tillgénglig, vilket skapar en
boendemiljo med naturen som “bakgérd”.

En central del av skrivelsen ror de ekonomiska sambanden. Utvecklingen av Stocken
2:2 ar tekniskt och ekonomiskt sammanliankad med grannfastigheten Stocken 2:4,
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dir exploatoren alagts investeringar for att bredda Stockekullevigen samt anldgga
gang- och cykelbana. Privatpersonen understryker att for att finansieringen av dessa
atgirder ska vara ekonomiskt rationell kravs att projektforslagets volym pa 47
enheter tillats i sin helhet. Det foreslas dven att 6versiktsplanen expanderas
ytterligare for att mojliggora fler enheter i framtiden, dd den nodvéandiga
upprustningen av infrastrukturen annars riskerar att utebli.

Kommunens kommentarer

Omradet kring Stockekulla har till antagandet delats upp i tvd omraden, B1-U4 och
Stockekulla (sydost), B1-U7. Dessa omraden omfattar i huvudsak samma omrade
som funnits utpekade i FOP Norra Kusten (2017) och tidigare program for
detaljplan (godkint 25 juni 2015) for omrédet.

Omkringliggande omraden bestir av kuperad naturmark. I planeringen av Stravalla
och Loftaskog har natur- och kulturvarden inom kustzonen i hog grad beaktats,
inklusive virden for friluftslivet. Kommunen har bedomt att det i omkringliggande
omraden bor rada en restriktivitet mot bebyggelse for att virna kvarvarande
skogsmark och dess naturvirden. For omrade B1-U7 anges i planen att omradets
avgransning ar oversiktlig, samt att hénsyn behover tas bland annat till omradets
naturvirden. Det anges ocksa att omradet dr kuperat och att hinsyn ska tas till detta
vid utformning och lokalisering av ny bebyggelse. Bebyggelsen kan anpassas till
topografin exempelvis genom att 1ata vigarna ta upp hojdskillnaderna.

For mer information, se Kommunens kommentarer till synpunkter om
fordjupningsomrade Stravalla/Léftaskog.

Privatperson 117

Diarienummer: KS 2025/0769-6

Beror temat: Férdjupningsomrdde Gédestad

Privatpersonen har lamnat synpunkter gillande fordjupningsomradet Godestad i
Oversiktsplanen for Varbergs kommun. Det har tidigare ansokts om férhandsbesked
for 9 enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader péa fastigheten Berghall.
Ansockan togs tillbaka i borjan av 2025 da Varbergs kommun forst ville utreda vatten
och avloppsfragan i hela Godestadsomradet

Personen har redovisat en alternativ enskild avloppslosning (BAGA), som finns pa
Godestad 3:1 och ar godkind av Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen som alternativ
till kommunalt avlopp. Personen onskar att omradet Berghill tas med som ett
omrade for bostadsdndamaél i den nya 6versiktsplanen och planerar att lamna in en
ny ansokan om forhandsbesked niar VIVAB har klargjort framtida VA-planering i
Godestad.

I yttrandet framhaélls att marken bestar av mindre odlingsbar jord och berg i dagen,
och att omrédet ligger inom fordjupningsomrédet i direkt anslutning till befintliga
bostéder. Det bedoms att en utveckling av omradet kan bidra till kommunens mal
om en stadsnira ort med lantliga kvaliteter.

Kommunens kommentarer

Granskningsforslaget ger goda ldngsiktiga utbyggnadsmdajligheter i Godestad och
forutsattningar for en 1amplig bebyggelsestruktur. Forslaget vilar till stor del pa det
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forslag som ligger med i framtagen Ortsutvecklingsstrategi for Godestad, en strategi
som togs fram i dialog med ortsbor.

Det aktuella omradet som omnéamns i yttrandet utgors till stora delar av
jordbruksmark som har brukats i nartid och som enligt kommunens bedomning
sannolikt ar att betrakta som brukningsvard enligt gillande lagstiftning. Det finns
ocksa mojliga fornlamningar i omridet. For utbyggnadsomraden inom B5-U1 giller
att hansyn tas till att en god hantering av dagvatten och att framtida byggnation
behover ske efter uppvisande av funktionsdugliga och langsiktigt hllbara VA- och
dagvattenlosningar. Det kan komma att bli aktuellt med utbyggnad av kommunalt
VA pé langre sikt hir. Det ar inte sékert att enskilt VA dr den langsiktigt basta
16sningen for utbyggnad kring Berghill, da det finns en risk att kommunen pa sikt i
sé fall kan bli dlagd att ta 6ver ansvaret for VA-forsérjningen. Dessa fragor behGver
analyseras och beaktas vidare for dessa omraden i det fortsatta planeringsarbetet.

Kommunen bedomer sammantaget mot bakgrund av markhushéallning och
beaktandet av de allménna intressen som tas upp ovan, att omradet inte bor pekas
ut som ett tillkommande utbyggnadsomrade i den hér planen. Inga avgérande
andringar gors mellan granskning och antagande.

Privatperson 118

Diarienummer: KS 2025/0769-87

Beror temat: Férdjupningsomrdde Stravalla/Léftaskog

Privatpersonen uttrycker forvaning 6ver kommunens dndrade instillning géllande
bebyggelse pa dngen som gransar mot Loftaan, diar det nu foreslés ett fyrtiotal hus.
Det anfors att det ar oklokt att bebygga marken med hinsyn till dagvattenhantering,
framtida stigande havsnivéer och trafikskél. Vidare betonas att virdefull
jordbruksmark forsvinner i ett lage dir Sverige av forsvarspolitiska skl behover bli
mer sjalvforsorjande pa livsmedel.

Géllande omradet ldngs Loftabrovigen och Kattegattleden motsétter sig
privatpersonen forslaget om drygt 20 nya fastigheter. Det pétalas att striackan ar en
mycket uppskattad cykel- och promenadled for bade lokalt boende och
internationella turister, och att en utbyggnad skulle innebéra att Halland tappar en
viktig turistattraktion. Dessutom lyfts risker med 6kad trafik pa en smal vdg med
trafikfarliga anslutningar till gamla E6. Privatpersonen anser att omrédena inte bor
bebyggas alls, men foreslar som ett alternativ att endast ett mindre antal tomter
planeras pa den norddstra dngen mot gamla E6, medan Loftabrovigen lamnas
orord.

Kommunens kommentar

Se Kommunens kommentarer till synpunkter om fordjupningsomrade
Stravalla/Loftaskog.
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Kommunens kommentarer till synpunkter om
fordjupningsomrade Stravalla/Léftaskog

Om uppdraget

Oversiktsplanens utvecklingsinrikining ir att mojliggdra viss bebyggelseutveckling i
Stravalla/Loftaskog och Tangaberg. Efter samradet fick projektet for
oversiktsplanen i uppdrag av den politiska styrgruppen for arbetet att méjliggora
mer bebyggelse pa dessa orter. Enligt uppdraget ska projektet “peka ut nya framtida
bebyggelseomraden for cirka 200 bostader samt eventuell service i
Stravalla/Loftaskog med omnejd”. T uppdraget tydliggjordes att forslagen pa nya
bebyggelseomraden ska “baseras pa en samlad bedémning av synpunkter,
lamplighetsfaktorer och planeringsmaissiga forutsattningar”.

Strévalla och Loftaskog har direfter analyserats utifran ortens och platsernas
planeringsforutsattningar. Projektet har tagit del av inkomna synpunkter under
samradet och dérefter de yttranden som inkommit under granskningen. Projektet
har haft en dialog med den politiska styrgruppen om inkomna yttranden rérande
Strévalla och Loftaskog efter granskningsskedet. De forslag pa utbyggnadsomréaden
som tagits med till antagandeversionen har ur allmén synpunkt och utifran orternas
planeringsmaéssiga forutsattningar bedomts vara de mest lampliga omrédena att pa
sikt utreda vidare for bebyggelse genom efterfoljande detaljplanering och vidare
provning.

Projektet har tagit del av inkomna synpunkter under samradet och dérefter de
yttranden som inkommit under granskningen. Projektet har haft dialog med den
politiska styrgruppen om inkomna yttranden rorande Strévalla/Loftaskog efter
granskningsskedet. De forslag pa utbyggnadsomréden som tagits med till
antagandeversionen har ur allmén synpunkt och utifrén orternas planeringsméssiga
forutsattningar bedomts vara de mest lampliga omradena att pa sikt utreda vidare
for bebyggelse genom efterfoljande detaljplanering och vidare provning.

Inf6r antagande har forslag till sammanhéngande bostadsbebyggelse inom omrédet
B1-U1 utgatt fran planforslaget. Detta tidigare foreslagna utbyggnadsomréde mottes
av mycket synpunkter fran privatpersoner under granskningsskedet, framfor allt
nirboende, vilket framgar av granskningsutlitandet. Aven Linsstyrelsen har yttrat
sig kring frdgan om paverkan pa riksintressanta varden. Mot bakgrund av detta har
den politiska styrgruppen beslutat att ovan angivet omrade (tidigare betecknat B1-
U1) utgar fran planen till antagandet.

Omrade B1-U4 omfattas av detaljplan som vann laga kraft den 19 december 2024.
Omrade B1-U6 och B1-Us ir for narvarande foremal for pagaende
detaljplaneprocesser. Inom delar av omrade B1-U7 har byggnadsndmnden gett
positivt planbesked for provning av detaljplan som dnnu inte paborjats. Inom
detaljplaneprocessen studeras bland annat olika genomforandefragor och
planeringsforutséattningar sdsom trafik, VA, dagvattenhantering, natur- och
kulturvirden mer ingdende &n vad som ges utrymme for i 6versiktsplanen.

Under planarbetet har alternativa lokaliseringar for bebyggelse i Stravalla/Loftaskog
analyserats. Dessa omraden har bedomts mindre lampliga ur allmén synpunkt. En
utbyggnad av dessa omraden skulle innebira en mer utspridd bebyggelsestruktur pa
skogsmark med kuperad topografi, med risk for negativ paverkan pa naturviarden
och rekreativa miljoer. Dessutom skulle sddana lokaliseringar ge samre
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forutsattningar for att uppratthalla god tillgénglighet till lokal service och
kollektivtrafik.

Lokaliseringsutredningen har genomforts pa en vergripande niva och omfattar
flera avvigningar, bland annat behovet av att samla bebyggelse, virna natur- och
rekreationsviarden samt nyttja befintlig infrastruktur pa ett effektivt sitt.
Sammantaget bedoms den foreslagna lokaliseringen vara den mest &ndamalsenliga
ur ett helhetsperspektiv, samtidigt som den uppfyller Miljobalkens krav pa
hushéllning med mark- och vattenresurser.

Oversiktsplanen som grund for utveckling

Oversiktsplanen beskriver den 6vergripande inriktningen for hur mark och vatten
ska anviandas i framtiden, med sikte pd 2050. Den uttrycker dirmed kommunens
ambitioner och viljeriktning i ett 1angt tidsperspektiv, men innebér inte att
foreslagna omréden eller dtgarder automatiskt kommer att genomforas. For att
idéer ska bli verklighet kravs ytterligare initiativ, beslut och prévningar. Hur och nar
olika utbyggnadsomréaden utvecklas, gronomraden anldggs eller
infrastruktursatsningar genomfors beror i hog grad pa vem som har radighet 6ver
marken eller frigan, oftast den som #ger eller ansvarar for marken. I ménga fall
behovs ocksa samverkan mellan flera aktorer.

I omraden dir marken &gs privat har kommunen begriansade majligheter att styra
takten i utvecklingen. Genom 6versiktsplanen visar kommunen att marken bedoms
lamplig for ny bebyggelse, men det 4r markidgaren som avgér om och nir en
eventuell utbyggnad ska initieras.

Planens roll dr att ange inriktning, visa pa 6vergripande stéllningstaganden och
peka ut strategiska vigval, inte att 16sa alla praktiska eller tekniska fragor i detta
skede. Just darfor finns det inte utrymme att inom ramen for 6versiktsplanen utreda
alla detaljer eller genomfora fullstindiga konsekvensanalyser for varje enskild fraga.
I arbetet med 6versiktsplanen finns dock krav pa att genomfora en strategisk
miljobedomning. Denna bedomning ska belysa de betydande miljéeffekter som
planens inriktningar kan medfora och utgor darmed ett viktigt underlag for att
forsta planens 6vergripande konsekvenser. Mer detaljerade analyser, fordjupade
utredningar och specifika bedomningar gors sedan i efterfoljande planeringsskeden,
vid detaljplanering, lovprovningar eller andra tillstindsprovningar. Det 4r i dessa
senare skeden som fragor om exempelvis trafik, buller, dagvatten, naturvirden eller
tekniska losningar analyseras pa en mer ingdende niva.

Behov av kommunal service

Kommunens strategiska hallning ar att samhillsservice (forskolor, skolor,
infrastruktur) byggs ut i takt med att befolkningsunderlaget vixer, anpassat efter
ortens framtida behov.

I Stravalla/Loftaskog finns en forskola och den ndrmaste grundskolan inom
Varbergs kommun &r Varobackaskolan, belagen ca 7 km fran planomradet. Idag
viljer en betydande andel barn och elever i Stravalla/Loftaskog att ga i forskola och
grundskola i Kungsbacka kommun. Mgjlighet att ansoka om plats i en forskola eller
skola i en annan kommun finns, men beviljas i mén av tillganglighet.

Planforslaget har samordnats med kommunens lokalférsorjningsstrateger. Det har
bedomts att det inte funnits behov av att peka ut specifika ytor for ytterligare skola
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eller forskola inom fordjupningsomradet. Det finns dock behov av att i viss man
utoka kapaciteten i forskola och grundskola pé langre sikt i upptagningsomradet i
takt med bostadsutbyggnaden. Mojligheten att utoka kapaciteten i forskola och
grundskola styrs av kommunens investeringsramar och utbyggnaden av bostdder
behover darfor samordnas med kommunens investeringsbudget. For att nyttja den
kommunala servicen pa ett effektivt sitt bor utbyggnaden av bostiader ske i etapper
for att fordela tillkommande behov av i kommunal service 6ver en langre tidsperiod.

Det ar fortsatt viktigt att frigan beaktas i takt med utbyggnaden av bostdder framét i
Strévalla och Loftaskog, lampligen inom ramen for utbyggnadsplanen eller/och i
samband med ansékningar om nya detaljplaner. Detta kan alltsd potentiellt fa
inverkan pa utbyggnadstakten av bostédder i Strévalla och Loftaskog.

Landskapsbild, identitet och karaktar

Bebyggelsestrukturen i Stravalla/Loftaskog priglas av en sméskalig och
landskapsanpassad karaktar. Husen ligger ofta inbadddade i lummig gronska med
dldre 16vtrad, vilket skapar mjuka 6vergangar och en tydlig visuell grans mot de
oppna jordbruksfalten. Denna samverkan mellan bebyggelse och naturmiljo ar en
central del av omradets identitet och upplevda kvaliteter.

Vid framtida utveckling, exploatering eller forandrad markanviandning behover
darfor stor hansyn tas till landskapsbilden och de kulturmiljovarden som finns i
omradet. Det handlar inte enbart om att beakta en estetisk helhet, utan ocksa om att
varna de historiska strukturer och naturvirden som bidrar till platsens sarprigel
och attraktionskraft. For att sdkerstilla att kommande utveckling inte patagligt
skadar dessa virden krévs fordjupade analyser i samband med framtida
planldggning. Sidana utredningar kan exempelvis omfatta landskapsbild,
kulturmiljo, naturvirden och hur ny bebyggelse kan anpassas for att harmoniera
med den befintliga miljon. Pa s sétt kan omradet fortsatta utvecklas utan att forlora
de kvaliteter som gor det unikt. Synpunkter relaterade till det 6ppna kustlandskapet
bedoms delvis inte langre relevanta i den omfattning de berdr det i planen utgéende
omréadet B1-U1.

Bebyggelsestruktur

Att bygga markeffektivt dr en central utgangspunkt i 6versiktsplanen och for
utvecklingen i Stravalla/Loftaskog. Genom att hushélla med virdefulla resurser som
jordbruks- och skogsmark kan kommunen undvika onodig utbredning av
bebyggelsen och ddrmed minska behovet av att ta ny mark i ansprak. For att
undvika att orten glesas ut behover darfor en hogre exploateringsgrad planeras i de
omraden som pekas ut for utveckling. Samtidigt méste denna markeffektivitet vigas
mot behovet av att ny bebyggelse harmonierar med befintliga strukturer och
landskapsbilden. Det handlar om att hitta en balans dar omréadet kan vixa pi ett
héllbart satt utan att férlora sin karaktar.

Den valda tiathetsgraden i Stravalla/Loftaskog ar en avvigning for att bebyggelsen
ska harmonisera med den befintliga landskapsbilden och omkringliggande
bostadsomraden, samtidigt som den ger tillrackligt underlag for olika typer av
service och kollektivtrafik. Exploateringsgraden fordelas utifrén platsens naturgivna
forutsattningar. Exempelvis bedoms omrade B1-U2 klara en hogre exploatering,
medan omrade B1-U3 kréver en lagre och mer anpassad tédthet pa grund av
topografin.
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For att uppna en god hushéllning med marken beridknas exploateringen i de
utpekade omréadena till i genomsnitt cirka 23 bostidder per hektar, med reservation
for platsspecifika anpassningar. Detta stéller krav pa en effektiv markanvindning
och en blandning av bostadsformer som till exempel radhus och parhus. Genom att
bygga lagt men titt kan jungfrulig mark sparas samtidigt som den nya bebyggelsen
anspelar pa den befintliga skalan och strukturen i Stravalla/Loftaskog.

Naturvarden

Omréde B1-U1 utgar ur 6versiktsplanen eftersom de fragor som tidigare motiverade
en utveckling dir inte lingre bedoms vara relevanta. Beslutet grundas delvis pa de
risken for negativ pdverkan pé naturvirden i omradet, d& dessa miljoer bidrar till
biologisk méngfald och utgor livsmiljoer for pollinerare och andra arter som ar
beroende av 6ppna marker.

Inom ramen for den Gversiktliga planeringen gors bedomningen att den planerade
exploateringen i 6vriga delar av Stravalla/Loftaskog kan vara majlig med hénsyn till
natur- och kulturviarden, men att detta kraver fortsatt analys. Det kan handla om att
identifiera behov av anpassningar i utformning, lokalisering eller omfattning for att
sikerstélla att utvecklingen sker varsamt. I 6versiktsplanen viarnas ockséa stora delar
av de befintliga skogsomradena och de ekologiska virden som &r knutna till dem,
bland annat i omréadet Oster om vag 845.

Det ar viktigt att understryka att en 6versiktsplan befinner sig pa en 6vergripande
och strategisk niva. Den ar inte avsedd att i detalj behandla alla frégor som ror
naturvirden eller specifika artforekomster. Fordjupade lamplighetsprévningar och
detaljerade utredningar sker i stillet i ett senare planeringsskede, om detta blir
aktuellt.

Kommunen ar vial medveten om att flera omraden i orten rymmer natur- och
rekreationsviarden. Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen stiller planliggningen
standiga krav pa avviagningar mellan olika allmidnna och enskilda intressen. For att
uppfylla kraven pa en god hushallning med marken enligt 3 kap. 1 § Miljobalken
gors foljande strategiska val. De utbyggnadsomraden som foreslas har valts ut
utifran bedémningen att de har minst negativ paverkan pa friluftsliv och
naturviarden i jamforelse med andra alternativ. I enlighet med intentionerna i 3 kap.
6 § Miljobalken har kommunen aktivt valt bort omréden dér en exploatering skulle
medfora pataglig skada pa dessa varden eller innebéra en omotiverad utglesning av
bebyggelsestrukturen. For att uppfylla kravet i 2 kap. 3 § plan- och bygglagen om att
fraimja en &ndamaélsenlig struktur, strivar kommunen efter en sammanhallen
bebyggelse. Genom att sammanléinka och bygga vidare pa befintliga strukturer
utnyttjas befintlig infrastruktur effektivt. Pa sa sétt kan storre omrédden med orérd
natur och viktiga ekologiska kopplingar sparas pa andra platser.

Planen syftar inte enbart till exploatering, utan dven till att aktivt fraimja friluftslivet
och sikerstilla behovet av rekreationsomraden enligt 2 kap. 6 § PBL. Detta planeras
bland annat genom att tillgéngliggéra omraden som i dag ar svartillgangliga for
allmanheten.

Dagvattenhantering och VA-kapacitet

Dagvattenhanteringen och de topografiska forutsiattningarna har utretts pa en
overgripande strategisk niva inom ramen for 6versiktsplanen. Kommunens
bedomning &r att det finns goda forutsiattningar att omhéinderta dagvatten i
foreslagna utbyggnadsomraden. En mer ingédende lamplighetsprévning, med
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detaljerade tekniska utredningar och exakt dimensionering av dagvattenlosningar ar
fragor som, i enlighet med planprocessen, hanteras och sikerstills i ett eventuellt
efterkommande planeringsskede.

Klimatanpassning och éversvamningsrisk

I 6versiktsplanen framhalls tydliga stéllningstaganden avseende klimatanpassning
och behovet att ta hojd for stigande havsnivaer och hogvattenhindelser. Det
beskrivs att ingen ny bebyggelse bor lokaliseras under nivan +3,12 meter. Om
exploatering dnda 6vervigs inom riskomréden under denna niva ska en riskanalys
tas fram som redovisar hur riskerna kan reduceras, vilka atgirder som kréavs,
ansvarsfordelning samt finansiering av foreslagna atgérder. For samhéllsviktiga
verksamheter med 1ag risktolerans kan det dessutom krivas platsspecifika analyser
av marknivéer, vilket i vissa fall kan pavisa behov av en hogre skyddsniva an +3,12
meter. Detta ska bedomas fran fall till fall. Hur kommunen gjort dessa utrdkningar
redovisas i faktarutan Berdkning av havsnivder under kapitlet Klimatpdverkan och
klimatanpassning.

Inom omréden med befintlig bebyggelse som riskerar att paverkas av stigande
havsnivéaer, hogvattenhidndelser eller skyfall kan ytterligare utredningar behova
genomforas. Eventuella skyddsatgéarder for befintlig bebyggelse ska hanteras inom
ramen for en langsiktig och samordnad planering.

Parallellt med arbetet for att minska utsldppen péagér framtagandet av en sarskild
strategi for klimatanpassning med tillhorande handlingsplan. Dessa dokument
amnar styra hur Varbergs kommunkoncern systematiskt arbetar for att minska
sarbarheten och stiarka motstdndskraften mot ett fordndrat klimat. Strategin och
handlingsplanen avses omfatta vigledning och dtgérder for att hantera risker
kopplade till bland annat stigande havsnivaer, skyfall och extrema viderhandelser.
Inom ramen for detta arbete planeras dven skirpta krav pa klimatsidkerhet och
robusthet vid nybyggnation samt utveckling av metoder for att sakerstilla
samhallsviktiga funktioner vid kris. Dagvattenhantering, 6versvimningsrisker och
beredskap for kritiska anldggningar ar centrala fradgor som kommer att behandlas i
dessa kommande styrdokument.

For de utpekade utvecklingsomradena i Stravalla/Loftaskog har risken for
extremvader och dversvimningar har initialt utretts. Samtliga utpekade omraden
ligger 6ver +3,12 meter. Kommunen bedomer att marken 6vergripande &r lamplig
for fortsatt utveckling, men att fragan behdver analyseras mer ingdende i ett
eventuellt kommande planeskede for att sékerstilla en robust och langsiktigt trygg
hantering av framtida klimatrisker.

D& omrade B1-U1 utgér fran planen bedéms fragan om 6versvimningsrisk kopplat
till det tidigare foreslagna utbyggnadsomrédet inte langre relevant.

Strandskydd

Omrade B1-U1 utgar nu frén 6versiktsplanen och paverkan pa strandskydd langs
Loftadn bedoms ddrmed vara en mindre relevant fragestéllning utifran
planforslaget.

Rekreation

Omrade B1-U1 soder om Loftadn, som i granskningsperioden pekades ut for
sammanhéngande bostadsbebyggelse pekas nu istillet ut som en del av kustbygden
(K1) dir det rader restriktiv utveckling av bebyggelse. For kustbygden betonas att
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varden kopplade till friluftsliv, natur- och kulturmiljo ska prioriteras. Ny bebyggelse
eller anldggningar som riskerar att skada dessa virden, eller som kan forsvara
allméanhetens mojligheter att nyttja omradet for rekreation, ska dirfor inte
tillkomma. Genom denna inriktning ges forutsittningar att langsiktigt bevara stora
delar av kommunens kustomraden och deras betydelse for det rorliga friluftslivet.

I 6versiktsplanen lyfts dven de specifika rekreativa kvaliteterna i Strévalla/Loftaskog
fram. Omréadet kdnnetecknas av vacker natur, strovomriaden och motionsspar som
anviands av ménga. Det finns skil att virna och stdrka konnektiviteten mellan
skogsomrédena for att bevara biologisk méngfald och uppratthalla landskapets
funktioner.

D& omrade B1-U1, som i granskningsperioden pekades ut f6r ssmmanhéngande
bostadsbebyggelse, har utgétt ur 6versiktsplanen bedoms det inte lingre ha ndgon
paverkan pa Kattegattleden. I planbeskrivningen for Detaljplan for del av Loftabro
1:2, samradshandling, beskrivs att Loftabrovigen, vilken ska trafikmata de
tillkommande bostdderna, dr en del av cykelleden Kattegattleden. Den nédgot 6kade
motortrafiken bedoms kunna komma till stdnd utan negativ paverkan pa
Kattegattaleden.

Trafik

Oversiktsplanen befinner sig i ett tidigt, strategiskt skede i planeringsprocessen.
Planens syfte &r att dra upp de stora riktlinjerna fér samhallsutvecklingen utifran
lagkrav pé bland annat en andamalsenlig struktur (2 kap. 3 § plan- och bygglagen).
Fragor som ror exakt lamplighet, gatuutformning, vigarnas langsiktiga barighet,
placering av belysning och anldggande av trottoarer ar fragor som hanteras och
provas i ett eventuellt nista steg av planprocessen. Aven frigan om utfarten mot vig
845 och dess siktforhallanden ar identifierad och kommer att behéva studeras
narmare i detaljplaneskedet for att sdkerstilla en trygg anslutning till det
overgripande vagnatet.

I kommunens arbete med den nya 6versiktsplanen har flera omraden for
bebyggelseutveckling undersokts. Utifran en samlad bedomning anses de utvalda
omradena bast lampade for att skapa en andamaélsenlig struktur med samlad
bebyggelse i Stravalla/Loftaskog. Genom att bygga vidare pa, och sammanlinka,
befintliga strukturer utnyttjas befintlig infrastruktur effektivt. Ovriga undersokta
omréaden riskerar att leda till en utglesning av bebyggelsen pa naturmark. Omrédena
ligger i kuperad och svartillgénglig terriang, vilket forsvarar skapandet av en god
bebyggelsestruktur. De bortvalda omradena riskerar att skapa en gatustruktur likt
"enklaver" dér avstinden till service blir ldnga och dér gang- och cykelvégar ar svéara
att anldgga pa ett naturligt sitt.

Det finns flera méjliga anslutningsvégar till foreslaget utbyggnadsomrade B1-U3
(Ho6jd vid Sagersas). Detsamma géller en utveckling vid B1-U2 (Omrade Gster om
vag 845). Inom ramen for den oversiktliga planeringen bedoms det finnas goda
forutsiattningar att fa till en god trafikforsorjning till dessa bebyggelseomraden, pa
ett sitt som inte medfor ndgon patagligt negativ omgivningspaverkan, vilket i sin tur
behover sakerstillas i kommande detaljplaner. Vid detaljplanering kan det vid
behov ocksa bli aktuellt att sidkerstilla att trafikatgiarder utfors utanfor utpekade
utbyggnadsomréden/planomraden.

Barnperspektiv behover beaktas vidare i efterféljande skeden och i planeringen. En
av planens inriktningar &r att barn och unga liksom &ldre och funktionshindrade ska
ha likvirdiga mojligheter att resa och fa tillgang till transportsystem som ar
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anpassade, tillgingliga och trafiksikra. I 6versiktsplanen anges dartill att nya gang-
och cykelviagar bor utredas i samband med utbyggnaden av de nya
bebyggelseomradena for att skapa ett ssmmanhéngande cykelnit.

De utpekade utvecklingsomradena ligger relativt nira befintliga kollektivtrafikstrak.
Med ett vixande befolkningsunderlag skapas dessutom battre forutsattningar for att
starka kollektivtrafiken ytterligare, exempelvis genom tatare turer eller nya
héllplatslagen. I 6versiktsplanen tydliggors dven att gng- och cykelinfrastrukturen i
Strévalla/Loftaskog bor ses 6ver, i samband med utbyggnaden av nya
bostadsomraden.

Oversiktsplanen redovisar inte GC-viigar som enskild specifik markanvindning i
karta ndgonstans i kommunen, ddremot finns vissa resonemang med i vissa delar av
planforslaget som betonar var det kan finnas ett virde av att tillskapa eller starka
olika GC-kopplingar vid utveckling av omraden, utan att det fastslas i
oversiktsplanen specifikt geografiskt var nya GC-végar ska ga. Det dr sd dven for
Stravalla och Loftaskog.

Genom att utreda och planera for nya gang- och cykelvigar kan ett mer
sammanhéngande och tryggt cykelnat skapas, vilket i sin tur frimjar hallbara
resvanor och minskar behovet av bilresor inom omradet. Detta bidrar inte bara till
okad tillgdnglighet utan ocksé till en mer attraktiv och langsiktigt hallbar livsmiljo.

Geoteknik

Omrade B1-U1 séder om Loftadn, som i granskningsperioden pekades ut for
sammanhéngande bostadsbebyggelse, har nu utgatt ur 6versiktsplanen. Omradet
pekas i stéllet ut som en del av kustbygden (K1) dir det rader restriktiv utveckling av
bebyggelse. Allméant analyseras nya foreslagna utbyggnadsomréden i
oversiktsplanen dvergripande utifran geoteknisk genomforbarhet. Inom utpekade
utbyggnadsomraden i 6versiktsplanen finner kommunen att det finns en allmén
genomforbarhet for foreslagen markanvandning ur geoteknisk synvinkel,
Kommunen har inte funnit skil att gora nagra specifika geotekniska undersokningar
indgot omrade i 6versiktsplanen, vilket ddremot kan behova goras i flera omraden
vid detaljplanering. Det handlar d& mer om att sékerstélla lampligheten av att
anpassa bebyggelsen och byggritter i nya detaljplan sa att dessa ar lampliga, vilket
ofta kan vara aktuellt att styra utifran geotekniska forhéllanden.

Jordbruksmark

D& omrade B1-U1 har utgatt som sammanhéngande bostadsbebyggelse innebir det
att den jordbruksmark i omréadet som tidigare bedomdes kunna tas i ansprak for
bebyggelse nu kvarstar i sin nuvarande anviandning och inte planeras att
exploateras. Genom att omrédet inte langre pekas ut for utveckling av bostéder ges
forutsattningar att langsiktigt bevara markens produktionsviarden och dess funktion
ilandskapet.

Enligt 2 kap. Miljobalken &r jord- och skogsbruk av nationell betydelse.
Bestimmelserna innebér bland annat att brukningsvird jordbruksmark endast far
tas i ansprék for bebyggelse eller anliggningar om detta kréavs for att tillgodose
vasentliga samhillsintressen, och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstillande satt genom att annan mark anvéands. Vidare ska
skogsmark som har betydelse for skogsniringen sa langt mojligt skyddas mot
atgiarder som péatagligt forsvérar ett rationellt skogsbruk.
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Planforslaget innebir att viss jord- och skogsbruksmark tas i ansprak for utveckling
av bostidder och service. Denna utveckling bedéms utgora ett visentligt
samhallsintresse, da den bidrar till att mota behovet av bostader och stiarka lokala
serviceunderlag. Under planarbetet har en lokaliseringsutredning gjorts pa
overgripande niva och omfattar flera avvigningar, bland annat behovet av att samla
bebyggelse, virna natur- och rekreationsvirden samt nyttja befintlig infrastruktur
pé ett effektivt sdtt. Sammantaget bedoms den foreslagna lokaliseringen vara den
mest &ndamalsenliga ur ett helhetsperspektiv, med hénsyn till Miljobalkens krav pa
hushéllning med mark- och vattenresurser.

Riksintressen

Loftaskog omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust och rorligt friluftsliv
enligt 4 kap. 2 och 4 §§ Miljobalken. Bestimmelserna utgor dock inte hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter eller lokalt naringsliv enligt 1 § andra stycket
Miljobalken. Exploateringen i Strévalla/Loftaskog avser framst bostader i
anslutning till befintlig bebyggelse, nira Frillesas tétort. Frillesés ar enligt
Kungsbacka kommuns oversiktsplan en utvecklingsort. Har finns ett centrum, visst
utbud av kommersiell och offentlig service samt ett verksamhetsomrade som
planeras att utvecklas. Kommunen anser darfor att undantagsregeln i 4 kap. 1 §
andra stycket Miljobalken ar tillimplig. D4 omradet betraktas som en utvidgning av
Frillesés tatort ska planen inte hindras av reglerna i 4 kap. 2 och 4 §§ Miljobalken.

Kommunen vill dartill fora fram att det ar viktigt att se till vad det ar for virden som
dessa riksintressen avser att viirna. Aven i det fall linsstyrelsen anser att den
planerade utvecklingen i Loftaskog eller i Tangaberg inte &r att betrakta som
utveckling av en befintlig tétort, vilket kommunen diremot anser, sé dr det mest
vésentliga for riksintresseskyddet att atgirder och exploatering inte medges som
medfor att omrddenas natur- och kulturvirden patagligt skadas. I planeringen for
utvecklingen av Stravalla/Loftaskog och Téngaberg s& har kommunen i hog grad
beaktat natur- och kulturvirden, inklusive virden for friluftslivet vid avvigningen av
vilka omraden inom Tangaberg som pekats ut for mojlig exploatering. Foreslagen
bebyggelseutveckling inom de utpekade omréddena bedoms ha forutsattningar att
kunna ske med anpassning till lokala naturvirden och virden for det rorliga
friluftslivet.

For ytterligare kommentarer till hur planforslaget tillgodoser riksintressen, se
kommunens kommentar till Lansstyrelsens granskningsyttrande ovan.
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Kommunens kommentarer till synpunkter om
fordjupningsomrade Tangaberg

Om uppdraget

Oversiktsplanens utvecklingsinrikining ir att mojliggdra viss bebyggelseutveckling i
Stravalla/Loftaskog och Tangaberg. Efter samradet fick projektet for
oversiktsplanen i uppdrag av den politiska styrgruppen for arbetet att majliggora
mer bebyggelse pa dessa orter. Enligt uppdraget ska projektet "peka ut nya framtida
bebyggelseomraden for cirka 300 bostader samt eventuell service i Tangaberg med
omnejd.” Enligt uppdraget ska forslagen pa nya bebyggelseomraden “baseras pa en
samlad bedémning av synpunkter, lamplighetsfaktorer och planeringsmissiga
forutsattningar. Som alltid sker en fortsatt prévning av markens lamplighet i
kommande planprocesser”.

Tangaberg har darefter analyserats utifrén ortens och platsernas
planeringsforutsattningar. Projektet har tagit del avinkomna synpunkter under
samradet och dérefter de yttranden som inkommit under granskningen. Projektet
har haft dialog med den politiska styrgruppen om inkomna yttranden rorande
Tangaberg efter granskningsskedet. De forslag pa utbyggnadsomraden som tagits
med till antagandeversionen har ur allmén synpunkt och utifran orternas
planeringsmaéssiga forutsattningar bedomts vara de mest lampliga omrédena att pa
sikt utreda vidare for bebyggelse genom efterfoljande detaljplanering och vidare
provning.

Infor antagande har forslag till ssmmanhingande bostadsbebyggelse inom
omradena B2-U3 och B2-Us utgatt fran planforslaget. Detta tidigare foreslagna
utbyggnadsomrade B2-U3 (dkermark norr om Balgoviagen) mottes av mycket
synpunkter frén privatpersoner under granskningsskedet, framfor allt boende i
Téngaberg, vilket framgar av granskningsutlitandet. Aven linsstyrelsen yttrade sig
kring att det kunde foreligga viss risk for konflikt med naturviarden i ndromradet
Krakeberg. Lansstyrelsen har ocksa yttrat sig kring frigan om péverkan pé flera
riksintressen. Mot bakgrund av detta har den politiska styrgruppen beslutat att ovan
omraden (B2-U3 och B2-Us) utgér frén planen till antagandet.

Under planarbetet har alternativa lokaliseringar for bebyggelse i Tangaberg
analyserats. Dessa omraden har bedomts mindre lampliga ur allman synpunkt. En
utbyggnad av dessa omraden skulle innebira en mer utspridd bebyggelsestruktur pa
skogsmark med kuperad topografi, med risk for negativ paverkan pa naturviarden
och rekreativa miljoer. Dessutom skulle sddana lokaliseringar ge samre
forutsattningar for att uppratthalla god tillgdnglighet till lokal service och
kollektivtrafik.

Lokaliseringsutredningen har genomforts pa en 6vergripande niva och omfattar
flera avvigningar som i forsta hand ror allménna intressen. Det handlar bland annat
om behovet av att sdkerstilla forutsattningarna for en god gestaltad livsmiljo och
bebyggelsemissig helhet, varna natur- och rekreationsviarden och sikerstélla en god
markhushéllning som bland annat begransar ianspraktagandet av produktiv
jordbruks- och skogsmark. Det handlar ocksé om att sdkerstilla att allman
infrastruktur i form av trafik och VA kan anta sékra och héllbara former och
mojliggora en utbyggnad av sadan infrastruktur som dr samhallsekonomisk effektiv.
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Inom detaljplaneprocessen studeras bland annat olika genomforandefragor och
planeringsforutséttningar sdsom trafik, VA, dagvattenhantering, natur- och
kulturvirden mer ingdende &n vad som ges utrymme for i 6versiktsplanen.

Oversiktsplanen som grund for utveckling

Oversiktsplanen beskriver den évergripande inriktningen for hur mark och vatten
ska anvindas i framtiden, med sikte pa 2050. Den uttrycker dirmed kommunens
ambitioner och viljeriktning i ett 1angt tidsperspektiv, men innebér inte att
foreslagna omraden eller dtgarder automatiskt kommer att genomforas. For att ga
fran idé till verklighet behovs darfor ytterligare initiativ och beslut. Hur och nar
olika utbyggnadsomraden utvecklas, gronomraden anliggs eller
infrastruktursatsningar genomfors beror i hog grad pa vem som har radighet 6ver
marken eller frigan, oftast den som édger eller ansvarar for marken. I manga fall
behovs ocksa samverkan mellan flera aktorer.

I omréden dir marken &gs privat har kommunen begridnsade mojligheter att styra
takten i bebyggelseutvecklingen. Genom 6versiktsplanen visar kommunen att
marken bedoms lamplig for viss markanvindning, men det dr primért markigaren
som avgor om och nir en eventuell utbyggnad ska initieras.

Planens roll ar att ange inriktning, visa pa dvergripande stillningstaganden och
peka ut strategiska vigval, inte att 16sa alla praktiska eller tekniska fragor i detta
skede. Just darfor finns det inte utrymme att inom ramen for 6versiktsplanen utreda
alla detaljer eller genomfora fullstindiga konsekvensanalyser for varje enskild fraga.
I arbetet med oversiktsplanen finns dock krav pa att genomfora en strategisk
miljobedomning. Denna bedomning ska belysa de betydande miljoeffekter som
planens inriktningar kan medfora och utgor darmed ett viktigt underlag for att
forsta planens 6vergripande konsekvenser. Mer detaljerade analyser, fordjupade
utredningar och specifika bedomningar gors sedan i efterfoljande planeringsskeden,
vid detaljplaner, lovprévning eller andra tillstindsprovningar. Det &r i dessa senare
skeden som frégor om exempelvis trafik, buller, dagvatten, naturviarden eller
tekniska l6sningar kan analyseras pa en mer ingéende niva.

Behov av kommunal service

Kommunens strategiska héllning ar att samhaéllsservice (férskolor, skolor,
infrastruktur) byggs ut i takt med att befolkningsunderlaget vixer, anpassat efter
ortens framtida behov.

Det finns en befintlig mindre forskola i TAngaberg som i flera ar har varit fullbelagd.
Barnen i grundskolealder i Tangaberg gar idag i grundskolan i Blashammar och
Tronninge. Bada dessa grundskolor dr mer eller mindre fullbelagda. I bade
Blashammar skolas och Tronninge skolas upptagningsomraden finns redan
omfattande planerade exploateringar i Blishammar, Tronningenis och Tronninge.
Fortsatt utbyggnad i Tangaberg behover samordnas med omkringliggande omraden.

I Tdngaberg pagar genomforandet av den nya Tadngabergsskolan med plats for ca
650 elever samt en ny idrottshall. Skolan ar séledes en viktig forutsiattning for
tillkommande bostadsutbyggnad i upptagningsomradet. Malsattningen ar att
inflyttning i den nya skolan kan ske 2027/2028.

Den planerade exploateringstakten for de kommande 15 dren medfor behov av
ytterligare en forskola i upptagningsomradet. I arbetet med 6versiktsplanen har
lampliga och mdjliga ytor for en mojlig ny forskola i Tangaberg analyserats. I
arbetet har det bedomts att 6versiktsplanen mojliggor flera sédana platser
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inom utpekade omraden for ssmmanhingande bostadsbebyggelse och att det inte
funnits behov av att lasa fast en specifik yta for dessa behov i 6versiktsplanen.
Daremot ar det viktigt att fragan beaktas i takt med utbyggnaden av bostader framat
i Tangaberg, lampligen inom ramen for utbyggnadsplanen eller/och i samband med
ansokningar om nya detaljplaner. Detta kan alltsa potentiellt fa inverkan pa
utbyggnadstakten av bostéder i Tangaberg.

Ofta ar en mer samlad bebyggelse en forutsattning for att skapa det
befolkningsunderlag som kravs for framtida service inom gang- och cykelavstand.
Med ett tillskott av nya bostédder i Tangaberg skapas dven ett utokat underlag for
service. Det finns en viss brist pa narbeldgen kommersiell service som bor stiarkas
nir orten véxer. Forslaget mojliggor en vidareutveckling av platsen séder om skolan
och majliggor en utveckling av serviceinslag hér, tillsammans med nya bostider.
Detta skulle stirka Tangaberg som tidtort men ocksa kunna understodja andra
niaromraden.

Landskapsbild, identitet och karaktdr

Tangaberg med omnejd préglas av ett 6ppet och flackt odlingslandskap med starka
visuella samband mot kusten, gamla Varberg och den karaktaristiska kustlinjen.
Jordbruksmarkerna skapar langa, fria siktlinjer och en tydlig kinsla av rymd, vilket
ar centrala kvaliteter for omradets identitet. For att sdkerstélla att dessa virden
bevaras betonar 6versiktsplanen att ny bebyggelse ska anpassas till landskapets
karaktar. Sarskilt viktigt ar hur ny bebyggelse moter den befintliga strukturen och
det 6ppna landskapet, samt hur siktlinjer genom omradet kan vdrnas och
forstarkas. Det géller framfor allt for omrddena B2-U1 och B2-U2 i de s6dra delarna
av samhdllet. I kommande detaljplanering for Tangaberg kan darfor ytterligare
analyser av landskapsbild, siktférhallanden och bebyggelsens placering behova
genomforas.

Infor antagandet har forslaget om sammanhingande bostadsbebyggelse inom
omrade B2—U3 tagits bort ur 6versiktsplanen. Dirmed &r den tidigare bedomda
paverkan pa landskapsbilden inte langre aktuell i den delen. Omrédet pekas i stillet
ut som en del av Tangabergs kustbygd (K2), vilket innebéar att marken fortsatt ska
hallas 6ppen och att dess landskaps-, kultur- och friluftsviarden ska prioriteras.
Denna inriktning bidrar till att bevara de kvaliteter som gor Tangabergs
kustlandskap unikt och uppskattat.

For 6vriga omraden som pekas ut for sammanhéngande bostadsbebyggelse i sodra
Tangaberg giller att den nya bebyggelsen tar hansyn till omréadets
landskapskaraktir. Det framhavs viktigt att varna motet med den befintliga
bebyggelsen och mot det 6ppna landskapet samt undersoka hur siktlinjer genom
omradet kan framjas.

Totalt sett har antalet mojliga tillkommande bostédder i planforslaget ungefar
halverats infor antagandet, i jamforelse med granskningsversionen. Detta innebér
bland annat en mer aterhallsam utveckling och en tydligare hansyn till omradets
landskapskaraktir och rekreativa varden.

Bebyggelsestruktur

Forslaget medger en utveckling som i forsta hand sker genom en utvidgning av
samhillet vaster om jarnvigen. Ny bebyggelse anpassas till befintlig i fréga om skala
och bebyggelsestruktur for att bibehalla och virna om Tangabergs karaktér.
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Bebyggelsen bor dven integreras med grona kila och framja ortens kontakt med
landskapet, dir exempelvis viktiga siktlinjer vdrnas.

I planarbetet har olika fastighetsstrukturer och bebyggelsetypologier studerats for
de utpekade utbyggnadsomradena. For att uppné en god hushéllning med marken
(2 kap. 6 § PBL) berdknas exploateringen i de utpekade omradena till i genomsnitt
cirka 20-30 bostader per hektar, med reservation for platsspecifika anpassningar.
Detta stiller krav pa en effektiv markanvindning och en blandning av
bostadsformer som till exempel radhus och parhus. Ett relevant referensprojekt for
denna tathet dr narliggande Kopenhamnsgard i Kéarradal som har en tithet pa ca 30
bostader per hektar (inklusive infrastruktur, gronomraden och
dagvattenhantering).

Den uppskattade tithetsgraden i Tangaberg dr en avviagning for att bebyggelsen ska
harmonisera med den befintliga landskapsbilden och omkringliggande
bostadsomraden, samtidigt som den ger tillrackligt underlag for service och
kollektivtrafik. Uppskatten har tagit viss h6jd for nédviandig mark for gronytor, viss
service och lokala dagvattenlosningar. Samtidigt kommer slutligen
exploateringsgraden att studeras mer noggrant och férdelas med héansyn till platsens
forutsattningar, vid kommande detaljplanering.

Natur- och kulturvarden

I 6versiktsplanen beskrivs att Tangaberg med omnejd rymmer flera héga
naturviarden som behover viarnas. Det forekommer béade rédlistade och skyddade
arter, bland annat i Krakebergsomréadet, som ocksa utgor ett betydelsefullt
tatortsndra naturomréade och ett viktigt ekologiskt spridningsstrak vidare mot
Gamla Varberg. Omrédet bor darfor lamnas obebyggt. Den foreslagna
bebyggelsestrukturen ger goda forutsattningar att bevara och utveckla
spridningsstrakets funktion. For att stirka ekosystemtjénster och biologisk
mangfald framhévs i 6versiktsplanen att det finns goda majligheter att skapa och
forstarka kopplingar mellan olika livsmiljoer vid en eventuell utveckling av
Tangaberg. Sddana grona samband kan med férdel samordnas med
dagvattenlosningar for att stiarka de gronbla strukturerna.

Infor antagandet har forslaget om sammanhéngande bostadsbebyggelse inom
omréadena B2—U3 och B2-Us utgétt fran 6versiktsplanen. Omradena pekas istéllet
ut som en del av Tangabergs kustbygd (K2) dér det beskrivs att omradets natur- och
kulturmiljoméassiga virden virnas.

Det kan finnas naturvirden i ett omrdde med berg i dagen och stenmurar séder om

B2-U2. Detta omrade har inte pekats ut som utbyggnadsomrade. Det finns ocksa en
registrerad fyndplats for fornlamning som delvis stracker sig 6ver B2-U2. Behov av

arkeologiska undersckningar far analyseras vidare vid detaljplanering, i dialog med
lansstyrelsen.

Dagvatten och VA-kapacitet

Dagvattenhanteringen och de topografiska forutsiattningarna har utretts pa en
overgripande strategisk niva for 6versiktsplanen. I 6versiktsplanen gors i forsta
hand bedémning av omradenas allménna genomforbarhet och lamplighet.
Kommunens bedomning ir att dagvattenfragan ar hanterbar for de foreslagna
utbyggnadsomrédena i 6versiktsplanen. Hur bebyggelse slutligen behover anpassas
inom utpekade omraden eller hur dagvatten- och skyfallshanteringen ska utformas
far vidare hanteras i efterf6ljande skeden. Detsamma giller fragan om detaljerade
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tekniska utredningarna och den exakta dimensioneringen av dagvattenlosningar ar
fragor som, i enlighet med planprocessen, ska hanteras och sékerstillas i ett
eventuellt senare planeringsskede.

I 6versiktsplanen beskrivs att "Hansyn tas till att en god hantering av dagvatten kan
tillskapas. Framtida byggnation behover ske efter uppvisande av funktionsdugliga
och langsiktigt hallbara VA- och dagvattenlosningar”. Fér omrade B2-U1, som pekas
ut for ssmmanhéingande bostadsbebyggelse, beskrivs dessutom att omradet har en
hog grundvattenniva vilken bor beaktas samt att lerjorden utgor sdmre
infiltreringsmajligheter.

Flera synpunkter berdr ocksa omréde B2-U3, kopplat till dagvatten, skyfall och VA-
kapacitet. Omrédet har infor antagande utgatt fran planen och relaterade fragor till
omradet bedoms inte ldngre relevanta.

Klimatanpassning och éversvamningsrisk

I 6versiktsplanen framhalls tydliga stéllningstaganden avseende klimatanpassning
och behovet att ta hojd for stigande havsnivaer och hogvattenhindelser. Det
beskrivs att ingen ny bebyggelse bor lokaliseras under nivan +3,12 meter. Om
exploatering 4nd4 6vervigs inom riskomraden under denna niva ska en riskanalys
tas fram som redovisar hur riskerna kan reduceras, vilka atgarder som krévs,
ansvarsfordelning samt finansiering av foreslagna atgérder. For samhallsviktiga
verksamheter med 1ag risktolerans kan det dessutom krivas platsspecifika analyser
av marknivéer, vilket i vissa fall kan pavisa behov av en hogre skyddsniva an +3,12
meter. Detta ska bedomas fran fall till fall. Hur kommunen gjort dessa utrdkningar
redovisas i faktarutan Berdkning av havsnivder under kapitlet Klimatpdverkan och
klimatanpassning.

Inom omréden med befintlig bebyggelse som riskerar att paverkas av stigande
havsnivéaer, hogvattenhdndelser eller skyfall kan ytterligare utredningar behova
genomforas. Eventuella skyddsatgarder for befintlig bebyggelse ska hanteras inom
ramen for en langsiktig och samordnad planering.

Parallellt med arbetet for att minska utsldppen pagar framtagandet av en sérskild
strategi for klimatanpassning med tillhérande handlingsplan. Dessa dokument
amnar styra hur Varbergs kommunkoncern systematiskt arbetar for att minska
sérbarheten och stidrka motstdndskraften mot ett forandrat klimat. Strategin och
handlingsplanen avses omfatta vigledning och dtgérder for att hantera risker
kopplade till bland annat stigande havsnivéer, skyfall och extrema viderhandelser.
Inom ramen for detta arbete planeras dven skirpta krav pa klimatsiakerhet och
robusthet vid nybyggnation samt utveckling av metoder for att sdkerstilla
samhallsviktiga funktioner vid kris. Dagvattenhantering, 6versvimningsrisker och
beredskap for kritiska anldggningar ar centrala fragor som kommer att behandlas i
dessa kommande styrdokument.

For de utpekade utvecklingsomradena i Tangaberg har risken for extremvider och
Oversvamningar analyserats initialt. Marken inom vissa delar av planomréadet &r
flack, vilket innebar att vatten teoretiskt kan na langt in. Samtliga utpekade
utvecklingsomréden ligger dock pa en niva ovan +3,12 meter 6ver havet. Pa grund
av det ldnga avstandet till den befintliga strandlinjen behover eventuella vageffekter
utredas narmre, och 6vriga omraden paverkas inte av hogvattenhidndelser pa dessa
nivaer. Kommunen konstaterar att marken ar 6vergripande lamplig, men att fragan
behover utredas mer detaljerat vid detaljplaneringen.
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Trafik

En del av syftet med att utveckla Tangaberg i anslutning till befintlig bebyggelse ar
att skapa ett starkare och mer koncentrerat befolkningsunderlag. Enligt 2 kap. 5 §
PBL ska bebyggelse lokaliseras sa att behovet av transporter minskar och
forutsattningarna for kollektivitrafik forbattras. Genom att samla utvecklingen kan
befintlig infrastruktur utnyttjas mer mark- och kostnadseffektivt, och den lokala
servicen, liksom framtida satsningar pa kollektivtrafik, kan utformas sa att den
gynnar fler invanare pa ett tillgdngligt satt.

Oversiktsplanen befinner sig i ett tidigt, strategiskt skede i planeringsprocessen.
Planens syfte &r att dra upp de stora riktlinjerna fér samhallsutvecklingen utifran
lagkrav pé bland annat en dndamalsenlig struktur (2 kap. 3 § plan- och bygglagen).
Frégor som ror exakt lamplighet, gatuutformning, vigarnas langsiktiga barighet,
placering av belysning och anldggande av trottoarer ar fragor som hanteras och
provas i ett eventuellt niista steg av planprocessen. Aven frigan om utfarten mot vig
845 och dess siktforhallanden ar identifierad och kommer att behéva studeras
niarmare i detaljplaneskedet for att sikerstilla en trygg anslutning till det
overgripande vignétet.

I Tangaberg utgor Balgoviagen en viktig del av ortens struktur. Vagens kapacitet har
utretts infor granskningen da ett storre bebyggelseomrade (B2-U3) fanns med i
forslaget. Vigen bedomdes kunna hantera ett 6kat antal bostdder. Omréde B2-U3
utgar dock fran planen till antagandet, vilket innebér att planen kommer att fa en
betydligt mer begrinsad paverkan pa Balgovagen dn vad som analyserades under
granskningen.

I samband med att skolan byggs anldggs ockséa en gang- och cykelvig langs
Karravagen genom hela Tangaberg. Vidare foreslas i 6versiktsplanen att nya gang-
och cykelvigar utreds i samband med utbyggnaden av de nya bebyggelseomrédena
for att skapa ett sammanhiangande cykelnit.

Oversiktsplanen tar inte stillning i detalj till frigor som ror kommunens forvaltning
av allmén plats. Fragan om nér allmén plats beh6vs och nidr kommunen bor vara
huvudman fér sddan hanteras och regleras i detaljplan, utifran regelverket i PBL.

Férvaltning/Belastning pa strand/Brygga

Totalt sett har antalet mdjliga tillkommande bostédder i planforslaget ungefar
halverats infor antagandet, i jimforelse med granskningsversionen. Oversiktsplanen
tar inte stéllning i detalj till fragor som rér kommunens forvaltning av badplatser
eller liknande allmén plats. Sddana stillningstaganden gors daremot mot bakgrund
av bland annat den végledning och de inriktningar som ges i 6versiktsplanen i sin
helhet. Fragan om hur badplatsen ska virderas och risker for belastning kan
eventuellt vara en friga som behéver foljas upp vid detaljplaneringen. Aven om
eventuella anpassningar eller forvaltningsmaéssiga fragor inte kan uteslutas pa
langre sikt, s& har kommunen svart att se hur detta inom ramen for
oversiktsplaneringen skulle utgora ett skil till att begriansa mojligheten till att vidare
utreda bostadsutveckling inom de omréden som pekas ut i planforslaget.

Jordbruksmark

Omrade B2-U3 soder om Loftadn, som till granskningen pekades ut for
sammanhéngande bostadsbebyggelse, har nu utgatt fran 6versiktsplanen. Det
innebar att den jordbruksmark i omradet som tidigare bedémdes kunna tas i
ansprak for bebyggelse nu kvarstér i sin nuvarande anviandning och inte planeras att
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exploateras. Genom att omrédet inte langre pekas ut for utveckling av bostéder ges
forutsattningar att langsiktigt bevara markens produktionsviarden och dess funktion
ilandskapet.

Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken far brukningsvird jordbruksmark endast exploateras
om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och endast om detta
behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom
att annan mark tas i ansprak. Vidare ska skogsmark som har betydelse for
skogsniringen sa langt mojligt skyddas mot atgiarder som pétagligt forsvérar ett
rationellt skogsbruk. Kommunen gor bedomningen att en 1angsiktig och hallbar
bostadsutveckling i TAngaberg utgor ett sddant viasentligt samhéllsintresse, for att
orten ska utvecklas och erbjuda ett starkt underlag for lokal service, skola och en
utbyggd kollektivtrafik.

Under planarbetet har en lokaliseringsutredning gjorts pa overgripande niva och
omfattar flera avvigningar, bland annat behovet av att samla bebyggelse, virna
natur- och rekreationsviarden samt nyttja befintlig infrastruktur pa ett effektivt sitt.
Sammantaget bedoms den foreslagna lokaliseringen vara den mest &ndamalsenliga
ur ett helhetsperspektiv, samtidigt som den uppfyller Miljobalkens krav pa
hushallning med mark- och vattenresurser.

Riksintressen

Tangaberg omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust och friluftsliv enligt 4
kap. 2 och 4 §§ Miljobalken. Bestaimmelserna utgor dock inte hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter eller lokalt naringsliv enligt 1 § 2 st. Miljobalken.
Exploateringen i Tdngaberg avser framst bostdder i anslutning till befintlig
bebyggelse och kommunen anser darfor att undantagsregeln i 4 kap. 1 § 2 st.
Miljobalken ar tillamplig. D4 omradet betraktas som en utvidgning av Téngaberg
tatort ska planen inte hindras av reglerna i 4 kap. 2 och 4 §§ Miljobalken.

Kommunen vill dirtill framfora vikten av att se till vad det &r for virden som dessa
riksintressen avser att viarna. Riksintresseskyddet avser forhindra &tgirder och
exploatering som medfor att omrédenas natur- och kulturvirden pétagligt skadas.

I planeringsarbetet av Tangaberg har natur- och kulturvirden i hog grad beaktats,
inklusive virden for friluftslivet, vid avviagningen av vilka omréden som utpekas for
mojlig exploatering. De utbyggnadsomriaden som utpekas nyttjas inte for det rorliga
friluftslivet och hyser inga kinda betydande naturvarden. Anpassning till lokala
naturvarden och kulturvarden analyseras narmare vid planldggning. Samtidigt kan
natur- och rekreationsomraden genom en utveckling av Tangaberg till viss del
utvecklas och framjas med 6kad kollektivtrafik, grona korridorer och nya entréer till
gronomraden.

Eftersom omradena B2-U3 och B2-Us har utgétt till antagandet minskar dirmed
risken for negativ paverkan pa riksintresseansprak for naturvard Klosterfjorden-
Getteron enligt 3 kap 6 § Miljobalken.

For ytterligare kommentarer till hur planforslaget tillgodoser riksintressen, se
kommunens kommentar till Lansstyrelsens granskningsyttrande ovan.
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