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Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Déar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK
Allmén platsmark

Gata
Kvartersmark

Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Avgransad via egenskapsgrans och
anvandningsgrans

Begrénsning av markens utnyttiande

0 Marken far inte forses med byggnad

Héjd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhojd ar 17,8 meter dver
angivet nollplan
h, Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnader ar 4,5 meter
Placering
P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0
meter fran fastighetsgrans.
P Komplementbyggnad ska placeras minst
1,0 meter fran fastighetsgréans
Utnyttjiandegrad
& Storsta byggnadsarea ar 290 m?

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Avgransad via sekundér egenskapsgrans
och anvandningsgrans

Begrénsning av markens utnyttiande
6, Marken far endast férses med
komplementbyggnader, staket, plank och
mur.

Markreservat for allménnyttiga dndamal

Us Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar
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Kungorelse

Detaljplan for Getakarr 1:9 och del av Koérsbarstradet 11

Byggnadsnamndens beslut den 27 mars 2025 Bn § 59 om att anta
detaljplan for Getakarr 1:9 och del av Korsbarstradet 11 har den 24 april
2025 fatt laga kraft.

Planomradet ligger pa Lugnet, i den norra delen av Varbergs titort.
Omradet avgransas av omkringliggande bostadsfastigheter och
Lindbergsvigen. Planomradet ar ungefar 1 320 kvadratmeter stort varav en
mindre del utgors av allméan platsmark. Syftet med detaljplanen ar att
bekrifta platsens markforhallanden genom att reglera befintlig
parkeringsyta for bostadsdndamal och upphdva tomtindelningsplan for
kvarteret Korsbdrstrddet.

Detaljplanen avviker inte fran den fordjupade 6versiktsplanen for
stadsomradet.

Genomforandet av planen antas inte medfora en betydande miljopaverkan.
Samrad har inte skett med ett annat land enligt 6 kap. 13 § miljobalken.

Detaljplanen med tillh6rande underlag finns tillganglig pa
stadsbyggnadskontoret, Varberg direkt, Norra Vallgatan 14, Varberg samt
pa www.varberg.se - Géllande detaljplaner och program, i den mén det inte
strider mot lag eller annan forfattning.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON ORGANISATIONSNUMMER  E-POSTADRESS
Varbergs kommun Norra Vallgatan 14 0340-880 00 212000-1249 bn@varberg.se
432 80 Varberg Varberg WEBBPLATS
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Dnr: SBK 2021-000940
2025-04-24

Den fastighetsigare eller rattighetshavare som lider skada pé grund av
detaljplanen kan ha ratt till ersattning. Bestimmelser om ersattning och
inlosen finns i 14 kap. plan- och bygglagen.

Den som vill ha erséttning for skador ska vicka talan vid Mark- och
miljodomstolen vid Vanersborgs tingsratt, Box 1070, 462 28 Vanersborg,
senast inom tva ar fran den dag da detaljplanen fick laga kraft eller, i vissa
fall, inom tva ar fran den dag da atgarden utfordes. Talan far vickas senare
om skadan inte rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden.
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Detaljplan fér Getakarr 1:9 och del av Kérsbarstradet 11
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Sammanfattning av detaljplanen

Sammanfattning av detaljplanen

Fastigheten Getakarr 1:9 har sedan 1970-talet nyttjat en del av fastigheten
Korsbarstradet 11 for parkeringsdndamaél genom ett avtalsservitut. Fastighetsdgarna till
Getakarr 1:9 har den 2021-04-26 inkommit med en ansokan om planbesked i syfte att
bekrafta platsens befintliga markanvandning. Byggnadsnimnden beslutade 2021-08-
26 att genom detaljplan prova lampligheten for att andra fastighetsindelning och
markanviandning inom del av fastighet Korsbarstradet 11 till bostader.

Syftet med detaljplanen ar att bekrafta platsens markforhallanden genom att reglera
befintlig parkeringsyta for bostadsdndamal och upphéava tomtindelningsplan for
kvarteret Korsbdarstrddet.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen.

Arendeinformation
Kommunens namn Varbergs kommun
Detaljplanens namn Detaljplan for Getakarr 1:9 och del av
Korsbarstradet 11.
Detaljplanens diarienummer SBK-2021-940
Beslut om antagande 2025-03-27 BN § 59
Detaljplan paborjad 2024-10-22
Detaljplan laga kraft 2025-04-24
Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2025-02-27
Plankarta, 2025-02-27

Granskningsutlatande, 2025-02-27

Grundkarta, 2025-01-31

Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt), 2025-01-31

Undersokning om betydande miljépéverkan, 2024-10-29
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Sammanfattning av detaljplanen

Forfarande

Niar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar da hiansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan paborjades 2024-10-22 och upprittas med begrinsat forfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har uppréttats i
enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning
(BFS 2020:8).

Begrdnsat férfarande

Begransning av standardforfarande kan tillampas i fall dar planférslaget beror en
atgard av mindre betydelse och dar en mycket liten och tydlig samradskrets berors. Det
ar da mojligt for samradskretsen att godkéanna ett forslag till detaljplan redan under
samradet.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs
kommun. Representanter fran andra kommunala forvaltningar och bolag har
medverkat vid framtagandet.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att bekrifta platsens befintliga markforhallanden for bostads-
och parkeringsindamal. Detaljplanen syftar dven till att upphava Tomtindelning for
kvarteret Korsbarstrddet (Lantmateriets aktbeteckning: 1383K-51_1961).
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Planférslag

Planférslag

Detta avsnitt innehdller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka
forandringar som maojliggérs i omrdadet ndr detaljplanen vunnit laga kraft, samt de

overvaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet utgors av fastigheten Getakarr 1:9 och del av fastigheterna Getakarr 2:34,
2:31 och Korsbarstradet 11. Planomradet &r lokaliserat i stadsdelen Lugnet, i den norra
delen av Varbergs tatort. Omradet avgransas av omkringliggande bostadsfastigheter
och Lindbergsvigen. Planomradet dr ungefar 1320 m2 stort varav en mindre del utgors
av allmén platsmark.
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Bild 1: Planomré&dets placering\i Varbergs tatort.
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Planférslag

Bild 2: Planomrddets placering i férhéllande till ndrliggande omrdde.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft.
Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte 4ndras utan synnerliga skal. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens utgdng men kan d& dndras eller upphivas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.
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Planférslag

Befintligt

Planomradet ar lokaliserat utmed Lindbergsvigen i stadsdelen Lugnet i den norra
delen av Varbergs tatort. Inom planomradet finns bostadsfastigheten Getakarr 1:9, del
av verksamhetsfastigheten Korsbarstradet 11 och fastigheterna Getakarr 2:31 samt 2:34
som inrymmer den allmanna platsmarken for Lindbergsvagen.

Pé fastighet Getakarr 1:9 finns en befintlig bostadsvilla i tva plan med tillh6rande
tomtmark och komplementbyggnad. Inom del av Korsbarstradet 11 som ligger inom
planomradets avgransning finns en mindre parkeringsyta och en begrinsad andel
vegetation. Parkeringsytan har nyttjats av boende pa fastighet Getakérr 1:9 sedan 1970-
talet for parkeringsandamal genom servitut.

Allmdn plats

Detaljplanen reglerar ett markomrade om 143 m2 som allméan platsmark (GATA). Del
av Getakarr 1:9 som planldaggs som allmén plats GATA nyttjas idag som gang- och
cykelvig, regleringen bekraftar befintlig anvindning. Regleringen syftar till att bekrafta
befintliga markforhallanden och uppdatera fastighetsgranserna utefter dess nuvarande
anvandning.

Huvudmannaskap

For allmén plats inom planomréadet ar huvudmannaskapet kommunalt.

Trafik
Biltrafik, gdng- och cykel

Del av Lindbergsvagen regleras i detaljplanen som allmén platsmark (GATA) i syfte att
bekrifta gillande markforhallanden. Regleringen bekréaftar d&ven det befintliga
gangstraket utmed den véstra sidan av Lindbergsvigen.
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Planférslag

Kvartersmark

Bebyggelse

Detaljplanen reglerar att fastighet Getakarr 1:9 och intilliggande parkeringsyta pa
fastighet Korsbarstradet 11 ska nyttjas for bostadsdndamal.

Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse i tva vaningar med en hogsta nockhéjd av
17,8 meter over angivet nollplan (h,) vilket motsvarar hojdsattningen for befintlig
bebyggelse och ett par decimeter ytterligare. Vidare reglerar detaljplanen den hogsta
tillditna nockhojd for komplementbyggnader till 4,5 meter (h.). Den storsta tillatna
exploateringsgraden ar reglerad till 200 m2(e,), vilket motsvarar ungefar 25% av
fastighetytan som tillats att bebyggas. Delar av fastigheten som inte tillts bebyggas ar
reglerad med bestimmelse 6, — marken far inte forses med byggnad.
Bestammelsen reglerar att ingen ny bebyggelse uppfors narmre &n 5—-6 meter fran den
oOstra fastighetsgransen mot Lindbergsvagen.

Del av fastighet Korsbarstradet 11 regleras med bestimmelse 6. — marken far
endast forses med komplementbyggnad, staket, plank och mur. Regleringen
begriansar byggritten i syfte att endast tillata uppforandet komplementbyggnader som
exempelvis carport, forrad eller liknande komplement till bostaden. Inom omrédet
tillats aven uppforandet av staket, plank eller mur. Vidare reglerar detaljplanen
byggnaders placering. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans
(p1) och komplementbyggnader ska uppforas minst 1,0 meter fran fastighetsgréans (p-)
inom de delar av anvindningsomradet som tillats att bebyggas.

Trafik

Parkering

Parkering ska ske pa kvartersmark. Gillande parkeringsnorm bedoms kunna fdljas.
Varbergs kommuns parkeringsnorm (godkiand av byggnadsnamnden 2012-05-16)
anger att en rekommendation for enfamiljshus dr mojligheten for uppstillning av 2
bilar/fastighet.
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Planbestémmelser

Planbestadmmelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker
utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Fér att kunna
tolka de regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att férstd motiven till dem.

Anvdndning av mark

Allman platsmark

GATA - Anviandningen GATA anvinds for omraden avsedda framst for trafik inom en
ort eller som har sitt mal vid gatan. Inom anvindningen ingar &ven komplement som
behovs for gatans funktion, som exempelvis trafikanordningar, gatuparkeringar,
trottoarer, cykelvigar, planteringar, grasytor, snéupplag, hallplatsskydd, kiosker med
mera. Motivet till anvindningen ar att bekrifta den gillande markanvandningen.

Kvartersmark

B (BOSTADER) - Anvindningen B avser boende med varaktig karaktir och samtliga
typer av boende avses. Bestimmelsen motiveras av detaljplanens syfte att bekrifta den
befintliga parkeringsytan som en del av bostadsfastighet Getakarr 1:9.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Foljande bestdmmelser avgrénsas av egenskapsgrdns, sammanfallande

sekunddar/egenskapsgrdns och anvéndningsgrdns i plankartan.

Begréinsning av markens utnyttjande

6; - Marken fér inte forses med byggnad. Begransning av markens utnyttjande anviands
for att reglera att marken inte far forses med byggnader. Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla att ny bebyggelse uppfors pa ett lampligt avstand fran Lindbergsvagen som
forhaller sig till omradets och kvarterets karaktar. Byggnadsverk som exempelvis staket
och bullerplank ar tillatet och far uppforas.

Héjd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhojd ar 17,8 meter over angivet nollplan, bestimmelsen reglerar
hojden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp, exempelvis
skorstenar och ventilationstrummor riaknas inte in. Motivet till bestimmelsen ar att
sikerstilla att eventuell ny bebyggelse forhaller sig till bostadsomradets karaktar och
hojdsattning. Regleringen bekriaftar befintlig bebyggelse.

h; - Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader ar 4,5 meter. Bestimmelsen syftar till
att begriansa den hogsta tilldtna nockhojden for komplementbyggnader till vad som har
bedomts som en lamplig h6jd for omradets karaktar.
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Planbestémmelser

Placering

p: — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans. Bestimmelsen
sikerstaller att ny bebyggelse inte uppfors i fastighetsgrins eller pa ett for nara avstand
till omkringliggande fastigheter. Motivet till bestimmelsen ar att detaljplanen inte ska
mojliggora for olamplig byggnation géllande placering av byggnader som kan upplevas
inskrankande for omkringliggande fastigheter.

p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans.
Bestimmelsen sidkerstaller att nya komplementbyggnader inte uppfors i fastighetsgrans
eller pa ett for nira avstand till omkringliggande fastigheter. Motivet till bestimmelsen
ar; dels siakerstilla sa att komplementbyggnader ej ssmmanbyggs 6ver
fastighetsgrianser, dels sdkerstilla att byggnader kan skotas och underhéllas pa fran den
egna fastigheten.

Utnyttjandegrad

e; - Storsta byggnadsarea ar 290 m2. Bestimmelsen begransar fastighetens totala
exploateringsgrad. Regleringen motsvarar ungefiar 25% av den nya totala
fastighetsarean. Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att fastigheten inte exploateras
mer dn vad som har bedomts som lampligt utifrin platsens och omrédets karaktar.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Féljonde bestdmmelser avgrénsas av sekunddr egenskapsgrdns, sammanfallande

sekunddar/ egenskapsgrdns och anvandningsgrdns i plankartan.
Begrdnsning av markens utnyttjande

6, - Marken far endast forses med komplementbyggnader staket, plank och mur.
Bestammelsen begransar byggratten for den sodra delen av fastighet Getakarr 1:9 till
komplementbyggnader, som exempelvis carport, forrad eller liknande komplement till
huvudbyggnaden. Syftet med bestammelsen ar att begransa hur den utokade
fastighetsarean far nyttjas. Motivet till bestimmelsen ar att bekrifta befintlig
markanvandning och begriansa nyttjandet av marken till ej stadigvarande vistelse.

Markreservat fér allménnyttiga @ndamal

u; - Markreservat for allmannyttiga &ndamal anvands for att reglera att ett omrade
reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt indamal. Motivet till
bestaimmelsen ar att reglera sa att mark som nyttjas for underjordiska ledningar inom
kvartersmark inte exploateras pa ett siatt som forsvarar tillgdngen till ledningarna vid
underhall eller reparationer.
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Genomférandefragor

Genomférandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av
genomférandet av projektet dr att den ska vara végledande vid genomférandet av

detaljplanen.

Fastighetsrdttsliga fragor

Férdndrad fastighetsindelning

I kartan och tabellen nedan redogors for de fastighetsrattsliga konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen innebar:
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Bild 3: Karta som redogér for detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser.
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Fastighet Fastighetskonsekvens

Getakarr 1:9 Planliaggs som kvartersmark for bostader (B).

Avstar ca 20 m?2 for allmén plats (GATA) med kommunalt
huvudmanskap.

Utokas med ca 137 m?2 fran Korsbarstradet 11, den tillforda
marken planlaggs som kvartersmark och nyttjandet av
marken begrinsas till komplementbyggnader, plank,
staket eller mur (0»).

Belastas med markreservat for underjordisk ledning (u,).

Korsbarstradet 11 Avstar ca 137 m2 kvartersmark for Getakarr 1:9

Planliaggs som kvartersmark och nyttjandet av marken
begrinsas till komplementbyggnader, plank, staket eller
mur (02).

Tomtindelning for kvarteret Korsbarstradet (Lantmateriets
aktbeteckning: 1383K-51_1961) upphévs.

Getakarr 2:31 Utokas med ca 20 m2fran Getakarr 1:9
Planldggs som allmin plats (GATA).

Belastas av officialservitut till forman for Getakéarr 1:9.

Tabell 1: Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser fér respektive fastighet.

Tabell ovan redovisar fastighetsrattslig konsekvens for respektive fastighet. For
ekonomiska fragor kopplade till ovan ndmnda fastigheter vid genomférandet av
detaljplanen se avsnitt Ekonomiska fragor.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att
genomfora detaljplanen. Anvindningsomradet for B (Bostader) har reglerats utefter
vad som har bedomts utgora Getakarr 1:9 fastighetsgrans.

Fastighetsbildning

Befintliga och nya fastigheter inom planomradet kommer att ombildas eller nybildas. I
tabellen ovan under rubriken Fordndrad fastighetsindelning redogors for vilka
fastighetsrattsliga konsekvenser det blir for de olika fastigheterna inom detaljplanen.

Genomforandet av detaljplanen innebar att en del av Getakarr 1:9 planldaggs som
allminplats mark och 6verfors till den kommunala fastigheten Getakirr 2:31 genom
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fastighetsreglering. Kommunen kommer att ansoka och bekosta
lantmateriforrattningen.

Del av Korsbarstradet 11 som planliggs med kvartersmark (B) kommer att foras over
till Getakarr 1:9. Lantmateriforrattningen ar redan sokt och bekostas av fastighetsidgare
till Getakarr 1:9.

Genomforandet av detaljplanen innebar ocksé att Tomtindelning for kvarteret
Korsbarstrddet (Lantmateriets aktbeteckning: 1383K-51_1961) upphavs.

Rattigheter
Ledningsratter

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, u-omréaden, skapas for de
befintliga ledningar som ska ligga kvar inom omraden som planliggs som
kvartersmark. For bildandet av ledningsritt f6r nimnda ledningar ansvarar
ledningsiagaren. Markomrédet som ar reglerat med bestimmelser u, innehar el- och
fiberledningar.

Officialservitut

Pa den kommunala fastigheten Getakarr 2:31 finns ett officialservitut till forman for
fastigheten Getakérr 1:9. Servitutet bildat vid avstyckningen ar 1936 enligt
lantmiteriforrittningen med aktbeteckning 13-TRA-366. Enligt avstyckningskartan
framgar att officialservitut for bostadsfastigheten markerat med bokstaven Y (se bild

4).

Bild 4: Avstyckningskarta ar 1936
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I samband med genomforandet av detaljplanen foreslés att det befintliga
officialservitutet pa Getakarr 2:31 (till formén for Getakirr 1:9) upphavs genom
fastighetsreglering.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska uppréttas mellan dgaren av
fastigheten Getakirr 1:9 och kommunen for att upphéva officialservitut. Lantmateriet
kommer att bedoma om erséittning ska utga for upphiavandet av servitutet.

Om Lantmateriet bedomer att ersiattning ska utga for upphavandet av servitutet, ska
kommunen betala ersittningen till fastighetsdagaren av Getakarr 1:9. Kommunen
ansoker och bekostar lantmateriforrattningen.

Avtalsservitut

Fastighet Getakarr 1:9 belastas av ett avtalsservitut (registrerat under diarienummer
KS 2024/0667-9) till férman till Getakarr 2:31 for en gang- och cykelvig. I samband
med genomforandet av detaljplanen ska befintligt avtalsservitut tas bort/dodas.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploator om genomforandet av
en detaljplan. Syftet ar att genom exploateringsavtalet reglera exploatorens ataganden
kopplade till finansieringen av anlaggningar och atgiarder som ar nodvandiga for
planens genomforande. Varbergs kommun har riktlinjer for exploateringsavtal,
beslutade av kommunfullméaktige.

Ett exploateringsavtal bedoms inte vara nodvandigt for genomférandet av denna
detaljplan.

Tidplan
Kommunen ansoker om lantmateriforrattningen nar Detaljplanen har vunnit lagakraft.

Fastighetsregleringen mellan Korsbarstradet 11 och Getakarr 1:9 har redan ansokts om
hos lantmateriet.

Ovriga avtal

Kommunen avser att teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering avseende
atkomsten av mark for allmén platsmark med fastighetsiagaren till Getakarr 1:9.

Kommunen avser att teckna 6verenskommelse om upphavande av officialservitut.

Overenskommelse om ledningsritter ska tecknas mellan respektive ledningsigare och
fastighetsigare.
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Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Varberg Vatten AB ansvarar for vatten, spill och dagvatten.

Varberg Energi AB ansvarar for el- och fiberledningar.

Utbyggnad allmdén plats

Allmén platsmark inom detaljplanen ar redan utbyggd

Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomrédet ar ansluten till allmanna VA-natet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och planavgift tas inte ut.

Drift allmén plats

Varbergs kommun ar ansvarig for drift och underhall av den allménna platsen.

Drift vatten, spill och dagvatten

VA-huvudmannen ar ansvarig for drift och underhall av anlaggningarna for vatten,
spill-, och dagvatten.

Ersdattningsansprak

Den som lider skada pa grund av detaljplanen kan bli berattigad ersattning av
kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och bygglagen. Den som
vill ha ersattning for skador pa grund av detaljplanen maste viacka talan om det vid
Mark- och miljodomstolen inom tva ar. Tiden riknas fran det datum planen fick laga
kraft. Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vackas senare.
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Planekonomisk bedémning

Tabell nedan redovisar ekonomisk konsekvens for respektive fastighet. For beskrivning
av fastighetsrittsliga konsekvenser se avsnitt Fordndrad fastighetsindelning.

Fastighet ‘ Ekonomisk konsekvens
Getakarr 1:9 Erhéller ekonomisk ersittning for avstadd mark pa ca 20 ma2.

Bekostar lantmaiteriforrattningen for fastighetsbestamningen
mellan Getakarr 1:9 och Korsbarstradet 11

Erlagger ekonomisk ersattning till Korsbarstradet 11 for reglerad
kvartersmark.

Korsbarstradet 11 Erhaller ekonomisk ersittning fran Getakarr 1:9 for avstaende av
mark for ny kvartersmark.

Getakarr 2:31 Erlagger ekonomisk ersattning for mark som regleras som
allman platsmark pa ca 20 m2.

Bekostar lantmaéteriforrattningen for upphavande av servitut och
fastighetsreglering.

Tabell 2: Detaljplanens ekonomiska konsekvenser fér respektive fastighet.

Prévning enligt annan lagstiftning

Nedan foljer en redogorelse over av detaljplanen aktualiserade provningar mot annan
lagstiftning 4n plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksd vem som ansvarar for att
dessa provningar kommer till stand.

Prévning enligt fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid genomforandet av detaljplanen kommer ombildning ske av befintliga fastigheter
genom lantmaiteriforrattning. Lantmateriforrattningar provas enligt
fastighetsbildningslagen. Kommunen ansvarar for att soka erforderlig
fastighetsbildning.

Prévning enligt ledningsréittslag (1973:1144)

Om planens genomforande kraver att gemensamhetsanlaggningar inrattas eller att
ledningsritter bildas blir dven prévningar enligt anldggningslagen eller
ledningsrittslagen aktuella.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogérs for de konsekvenser av olika slag som ett genomférande av

detaljplanen kan innebdra.

Fastigheter och rdttigheter

I tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomfoérande innebar for
respektive berord fastighet. For utforligare redovisning av hur forandringar avseende
fastigheter och rittigheter se avsnitt under rubrik Genomférandefragor.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Getakarr 1:9

Utdkas med ca 137 m? fran Kérsbdrstradet 11. Planldggs som

kvartersmark fér bostader (B). Avstar ca 20 m?till Getakarr
2:31. Planléggs som allmdn platsmark (GATA).

Korsbarstradet 11

Avstdr ca 137 m? till Getakdrr 1:9. Planldggs som
kvartersmark fér bostéder (B).

Getakdarr 2:31

Utékas med ca 20 m?frdn Getakarr 1:9. Planldggs som
allman platsmark (GATA).

Tabell 3: Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser.

Miljs

Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11 a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Om en betydande miljépaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a
§ tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den fragan anges. En sammanviagning av
konsekvenserna visar att planens genomforande ej bedomts medfora betydande

miljopaverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

e inte paverkar nigot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt 7 kap. 28 a § miljobalken

e inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhilsomal

e inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och siakerhet

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e inte pé ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller

naturreservat
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Dagvatten

Detaljplanens genomforande innebar inga patagliga forandringar for planomradets och
omkringliggande fastigheters mdjlighet att uppta och fordrdja dagvatten. Mark som tas
i ansprak for parkeringsandamal (bostad) har i tidigare detaljplan reglerats som
smaindustri och prickad mark (mark som ej far bebyggas). Detaljplanens nya reglering
innebar saledes ingen forandring mot befintliga forhéllanden.

Miljékvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en f6ljd av
planforslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt som en foljd av
planforslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller for kommuner med mer dn 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) géller.

Hdlsa och sékerhet

Omgivningsbuller

Detaljplanens genomforande bidrar inte till hogre bullernivaer for planomradet eller
for naromradet. Bullernivaerna pa Lindbergsviagen kommer att 6ka succesivt med tiden
pa grund av en 6kad befolkningsmangd och darigenom en hogre trafikmangd.
Detaljplanen mojliggor darfor for uppforande av bullerplank, staket eller liknande
utmed fastighetsgrans till Getakarr 1:9.

Ny mark som tas i ansprak for anvindningen bostad (B) tilldts endast att bebyggas med
komplementbyggnader som exempelvis carport, forrad eller liknande. Stadigvarande
vistelse ar ej tilliten inom komplementbyggnader och darfor har inga bullerskyddande
atgarder bedomts nodvandiga for detaljplanens genomforande.

For befintlig huvudbyggnad gors bedomningen att inga bulleratgiarder ar nodvandiga
for att uppna en god boendemiljo.
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Markradon

Normalradonmark innebar att byggnader normalt ska utforas med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden maste anldggas pa sattningsfri
mark/uppfyllnad, grundplattor utforas tatare och styvare okad tjocklek,
dubbelarmerad, hogre betongkvalitet och att genomforingar méaste tiatas noga. Vid olika
gjutetapper kan aven gjutfogarna behova tatas. Ansvaret for att bedoma den faktiska
risken pé varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgirder kriavs av den som ska

bygga.

Sociala

Jamlikhet

Detaljplanen bekriftar befintliga markforhallanden av gang- och cykelstrak och
korbana for motortrafik utmed Lindbergsvagen. Detta bidrar till Varbergs kommuns
malsittning om ett enkelt och attraktivt gdng- och cykelstrak i Varbergs tatort, vilket
framjar allas ratt och mojlighet att rora sig igenom staden.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka rorligt friluftsliv och turism
enligt 4 kap 2 § miljobalken. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig titort
eller det lokala naringslivet.

Hégexploaterad kust

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka hogexploaterad kust enligt 4
kap 4 § miljobalken. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig titort eller det
lokala naringslivet.

Trafik
Motortrafik / Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebar att den del av Lindbergsviagen som i detaljplanen ar reglerad som
GATA fortsatt tillats att nyttjas som allmén gata for motorfordon och som ett allmént
tillgangligt gangstrak for gaende.

Angoring

Detaljplanen sdkerstiller angoringen mellan bostadsfastigheten Getakarr 1:9 och den
allminna platsmarken (Lindbergsvigen).

Parkering

Detaljplanen innebér att en del av fastighet Korsbarstradet 11 regleras som
kvartersmark Bostad (B) och fortsatt tillats nyttjas for parkeringsandamal.
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Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstdalining av de planeringsunderlag som legat fill

grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Inom aktuellt planomrade giller vid framtagande av aktuell detaljplan féljande
detaljplaner:

e Stadsplan 6ver stadsdelen Lugnet (13-VAR-PEV72, Lantmditeriets beteckning).

e Forslag till dindring och utékning av stadsplan for kv. Appeltrédet i Varbergs
kommun (13-VAR-537, Lantmaditeriets beteckning).

e Detaljplan for Bilen 1 och 2 (1383K-P2010/34, Lantmditeriets beteckning).

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgdngliga pd kommunens
webbplats.

Grundkarta

Grundkarta tillhérande detaljplan for Getakdrr 1:9 och del av Korsbdrstradet 11
daterad 2025-01-31. Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Oversiktsplan

Oversiktsplan Varbergs kommun Fordjupning for stadsomrédet antagen av
kommunfullméaktige 2010-06-15 giller for aktuellt planomréde. Den fordjupade
oversiktsplanen ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillgdngligt pa kommunens
webbplats.

Undersékning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad
2024-10-11. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Sdrskilt beslut om betydande miljépaverkan

Till detaljplanen hor sarskilt beslut om att detaljplanen inte innebar nidgon betydande
miljopaverkan. Beslutet dterfinns i dokumentet Undersokning av betydande
miljopdverkan som ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
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Planeringsforutsdattningar

Detta avsnitt innehdller en redovisning av de férutsattningar pd platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse for planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehdller ocksé en sammanfattning av innehdllet i de planeringsunderlag
som anvdnts och vilka slutsatser som varit relevanta fér detaljplanens utformning

och omfattning.

Kommunala planeringsférutséttningar

Planbesked

Bakgrund till rendet ar ett positivt planbesked beslutat av byggnadsnamnden 2021-
08-26. Ursprunglig ansokan avsag att fa prova lampligheten for att andra
fastighetsindelning och markanvandning inom del av fastighet Kérsbarstradet 11 till
bostader.

Oversiktsplan

Detaljplanen ir férenlig med Oversiktsplan Varbergs kommun Fordjupning for
stadsomrddet antagen av kommunfullmaiktige den 15 juni 2010. I f6rdjupningen av
stadsomradet anges ett antal utvecklingsinriktningar for bostader, verksamheter och
service. Enligt fordjupningen av oversiktsplanen ska Lassabacka utvecklas som ett
verksamhetsomrade, och villaomréadet Lugnet ska besta.

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas idag av foljande gillande detaljplaner Stadsplan Lugnet
(laga kraft: 1960-11-04), Forslag till dndring och utékning av stadsplan for kv.
Appeltridet i Varbergs kommun (laga kraft: 1982-03-04) och Detaljplan for Bilen 1
och 2 (laga kraft:2010-12-17). Detaljplanerna reglerar att fastighet Getakarr 1:9 ska
anvandas for bostadsandamal och far uppforas som fristdende villa i max tva vaningar.
Fastighet Korsbarstradet 11 far endast anviandas for smaindustri och byggnader far
uppforas som hogst till 5,5 meter. Stora delar av fastigheten far inte heller bebyggas.
Planomradets sydostra horn dr reglerad som smaindustri som inte vallar narboende
olagenhet med hansyn till sundhet, brandsiakerhet och trevnad. Handel med
skrymmande varor tillats. Marken far inte bebyggas och ska vara tillganglig for
underjordiska ledningar.

Bostadsférsérjningsstrategi

I bostadsforsorjningsstrategin antagen av kommunfullméktige den 14 september 2021
beskrivs foljande planeringsprinciper; skapa forutsiattningar for utveckling i hela
kommunen, bidra till ett hallbart samhille for alla och samverka, engagera och forenkla
for samhallets aktorer.

Strategierna ar nedbrutna i planeringsprinciper dir bland annat f6ljande beror det
aktuella planomradet. Kommunen ska stimulera och engagera privata aktorer till
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bostadsbyggande. Varbergs kommunen ska vara en attraktiv utvecklingspart.
Kommunen ska ge forutsattningar for ett aktivt bostadsbyggande och stimulera till nya
former av bostader.

Hdallbarhetsmal

Héllbarhetsmalen 2017—2025, antagen 20 december 2016, ger vigledning i
héllbarhetsarbetet i Varbergs kommun. "Varberg visar viagen” ar den 6vergripande
inriktningen som anger Varbergs ambitionsniva om att bli ett foredome och en
inspirationskalla i hallbarhetsarbetet. ”"Livskraftiga ekosystem”, "hallbar
resursanvandning” och "vilméaende samhalle” pekar ut omraden dar Varberg maste
fokusera for att nd en héllbar utveckling och darmed leva upp till visionen.

Genom att bekrafta och mojliggora for bostaders anviandning av mark i redan
existerande sammanhang uppfylls delvis malet hallbar resursanviandning.

Riktlinjer fér ekosystemtjcnster

Riktlinjer for ekosystemtjanster och kompensationsatgirder ar beslutade av
kommunfullméaktige den 12 december 2023.

Riktlinjer for ekosystemtjanster och kompensationsatgiarder anger hur Varbergs
kommun ska bevara, integrera, utveckla och tillskapa ekosystemtjanster for att trygga
en langsiktigt hallbar tillvaxt, fran 6versiktsplan till forvaltning av den byggda miljon.
Riktlinjerna anger ocksa hur kommunen ska agera i de fall ekosystemtjanster paverkas
negativt.

Ytterst handlar riktlinjerna om att lamna vidare valfungerande ekosystem och en rik
biologisk méngfald till kommande generationer, vilket ocksa ar ett av kommunens
forhallningssitt for att na visionen om Viastkustens kreativa mittpunkt: Vi ska
tillgodose dagens behov utan att &ventyra kommande generationers mojligheter att
tillgodose sina behov socialt, ekonomiskt och ekologiskt”.

Riktlinjen bygger pa 5 6vergripande principer som handlar om att framst bevara och
utveckla ekosystemtjanster samt vid forlust kompensera for dem.

Ekosystemtjinster ska bevaras och utvecklas

Negativ paverkan pa ekosystemtjanster ska undvikas

Forlust av ekosystemtjianster ska kompenseras

Helhetssyn och langsiktighet ska pragla arbetet med ekosystemtjanster
Kommunens namnder och bolag ska vara forebilder i arbetet med
ekosystemtjanster

ok hd

Pé grund av planomradets begransade omfattning bedéms de 6vergripande principerna
som ej relevanta for denna detaljplan. Vidare beror detaljplanen till stor del enbart
privatdgd kvartersmark och kommunen saknar dirmed radighet 6ver hur
ekosystemtjansterna ska hanteras inom omradet.
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Trafikstrategi

Trafikstrategin antagen av kommunfullmaktige 2015 pekar ut kommunens inriktning
for att uppna ett effektivt, sdkert och hallbart trafiksystem, med ett horisontar pa 2030.
Trafikstrategin ar uppbyggd kring ett antal stallningstaganden, vilket ar ett beslut om
vad vi ska astadkomma och strategier for hur vi uppnér vara stillningstaganden. De tre
kategorierna som stillningstagandena och strategierna delas in i ar: héallbart resande,
héllbara godstransporter och hallbart stadsrum. Nagra strategier som beror det
aktuella planomrédet ar; ett sammanhangande, snabbt, sakert, tryggt och estetiskt
tilltalande gang och cykelnit ska efterstriavas for att oka mojligheten att ga och cykla
mellan bostad, storre arbetsplatser, skolor och service. Detaljplanen bekraftar
befintliga markforhéllanden av géng- och cykelstrak och kérbana for motortrafik utmed
Lindbergsvagen, vilket gar i linje med Trafikstrategin.

Riksintressen

Rérligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 §
miljobalken. Detaljplanen hindrar inte utveckling av befintlig titort eller det lokala
naringslivet.

Hégexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 §
miljobalken. Detaljplanen hindrar inte utveckling av befintlig tatort eller det lokala
naringslivet.

Detaljplan for Getakérr 1:9 och del av Kérsbarstradet 11 26 (32)



Planeringsférutséttningar

Miljékvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminir bedomning av halter av partiklar (PM10) och kviavedioxid (NO2) i
gatumiljo. Luftkvalitén ar under utvarderingstroskeln och planen kommer inte
innebira en 6kad risk for luftfororeningar.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenférekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att
kvalitén blir simre dn den status som anges i normen.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller galler for kommuner med mer d4n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6vergripande jordartskarta utgors planomradets jordart av postglacial
sand.
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Planeringsférutséttningar

Fysisk miljé
Befintlig bebyggelse

Fastighet Getakarr 1:9 ar bebyggd med en bostadsvilla i tva plan och en mindre
komplementbyggnad. Ovriga delar utgors av privat tomtmark. Korsbarstridet 11 4r
bebyggd med en verksamhetsbyggnad om ungefar 3 900 m2 och 6vriga delar utgors av
parkering eller 6ppen hérdgjord yta. Detaljplanen omfattar inte den befintliga
byggnaden utan giller enbart for ett mindre omréade for vegetation och parkering i
fastighetens nordostra horn.

Bild 6: Parkeringen pd fastighet Kérsbarstradet 11 som detaljplanen avser att delvis bekrafta.
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Planeringsférutséttningar

Trafik
Gang- och cykel

Utmed Lindbergsvigen ar framkomligheten for géng- och cykeltrafikanter god. Utmed
dess Ostra sida gar ett gang- och cykelstrak och utmed dess vistra sida gar ett
gangstrak. Vid korsningen av Lindbergsvigen och Kastanjevagen finns ett
overgangstille som majliggor for en siker passage for gang- och cykeltrafikanter 6ver
Lindbergsvigen.

/4
= Cne A

Bild 7: Flygbild 6ver planomrédet och dess lokalisering till Lindbergsvégen.

Biltrafik

Enligt trafikméatningar genomforda under 2016 har Lindbergsviagen en ungefarlig
arsmedeldygnstrafik (ADT) av 3891 fordon. Av dessa utgors ungefir 4% av tung trafik
och medelhastigheten ar 32 km/h.

Parkering

Den befintliga parkeringsytan pa fastighet Korsbarstradet 11 har sedan 1970-talet
nyttjats av Getakarr 1:9 for parkeringsindamal genom servitutsavtal. Ytan ar ungefar
250 m2 och ar avskdrmad fran Korsbarstradet 11 genom vegetation och ar placerad pa
en hogre markniva.
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Planeringsférutséttningar

Miljs
Natur

I planomradets sodra del finns en begransad andel vegetation i form av trad och
buskar.

Markféroreningar

Innan dess att fastighet Korsbarstradet 11 togs i ansprak som ett verksamhetsomréade
utgjordes omradet av ett skogsomrade (se historiskt flygfoto fran 1963). Efter det att
fastigheten togs i ansprak sa har den delen av fastigheten nyttjats som ett 6ppet
markomréde eller som parkeringsyta.

Bilder 8 - 11: Historiska flygfoton &ver planomrédet.
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Planeringsférutséttningar

Hdlsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53, och anknytande dokument fran centrala
myndigheter sé ska féljande riktvirden underskridas (se tabell 4) for att uppna en god
miljokvalitet utanfor befintliga bostader.

Bostads fasad Bostads uteplats Bostads uteplats
(Leqz4n)

Vid vag 55 dBA ~55 dBA" 55 dBA!

Vid spar 60 dBA 55 dBA 70 dBA!

Tabell 4: Riktvarden for trafikbuller utanfér befintliga bostéder enligt
infrastrukturpropositionen 1996/97:53, Kélla: Naturvardsverket.

Enligt viagledningen far riktviardena 6verskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme
dag och kvill (kl. 06—22). Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 redogor inte for
nagon angivelse av ekvivalent niva for buller fran vigtrafik vid uteplats.

Enligt praxis i tillsynsdrenden behover atgarder i normalfallet 6vervigas forst om
“atgdrdsnivderna” nedan 6verskrids i dldre befintlig miljo:

e 65 dBA fran vagtrafik utomhus (Leq.4n)
e 55 dBA fran spartrafik vid nattetid (Lmax)

Med éldre befintlig miljo avses bullerstorning vid bostader byggda fore varen ar 1997
samt att den stérande vigen eller sparet inte heller byggts eller inte vasentligt byggts
om efter varen ar 1997. Befintligt bostadshus uppfordes forst ar 1934 och ses darfor
som en aldre befintlig miljo.

Markradon

Planomradet ar lokaliserat pa normalradonmark enligt den 6versiktliga
kommuntédckande kartlaggningen av markradonforhallanden som utférdes av VIAK AB
ar 1988.
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Planeringsférutséttningar

Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rattigheter beaktas vid avvagningar och bedomningar
som gors i beslutsprocesser i mal och arenden som ror barn. Till denna plan har en
barnkonsekvensanalys inte tagits fram. Barnperspektivet har inte beaktats mer an att
kommunen konstaterat att det inte ar relevant for omradet. Det ar inte relevant da det
inte finns eller kommer att byggas nagra bostider, skolor eller utemiljoer som paverkar
barns utemiljéer inom planomradet.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten
Planomradet ligger inom antaget verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten.
Energiférsérjning

Eldistribut6r i omradet dr Varberg Energi
Bredband

Fibernatet i omradets dgs av Varberg Energi
Fjarrvarme

Fjarrvarmenaitet i omradets dgs av Varberg Energi
Avfallshantering

VIVAB ansvarar for himtning av hushallsavfall i omradet. Narmsta atervinningsstation
finns cirka 500 m frdn planomradet vid Stenasavigen.
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