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Inledning

Vad ar en fordjupad oversiktsplan?

Varje kommun ska ha en aktuell versiktsplan. | dversiktsplanen beskriver kommunen sin
syn pa hur den fysiska miljon ska utvecklas pd lang sikt. Oversiktsplanen ar végledande
fér hur mark- och vattenomréden ska utvecklas och anger grunddragen fér anvéndning
av mark och bebyggelse i hela kommunen. Den ger ocksé végledning i hur den redan
byggda miljén ska anvéandas, utvecklas och bevaras.

Ett satt att hdlla éversiktsplanen aktuell ar att dndra den fér en del av kommunen dar
planeringsbehoven ar sarskilt stora, eller dar dndringar fradn den kommunévergripande
dversiktsplanen behdéver géras. En fordjupad éversiktsplan ersatter dd den
kommunévergripande &versiktsplanen fér just detta geografiska omrade.

Lagstiftningen ar lika fér en kommunévergripande éversiktsplan (OP) och en férdjupad
éversiktsplan (FOP). En férdjupad éversiktsplan ar inte juridiskt bindande, till skillnad frén
en detaljplan. Den ger heller inga rattigheter eller skyldigheter till vare sig myndigheter
eller enskilda. | planen vags och prioriteras allmdanna intressen mot varandra. Enskilda
intressen vags in forst i detaljplaneringen eller direkt i bygglovsprévningen.

Den fordjupade oversiktsplanen ar en viktigt grund

Kommunen planerar, tillsammans med Trafikverket och Region Halland, fér en ny
tadgstation i Vard. Med ett nytt stopp pd Véstkustbanan skapas 6kad regional tillganglighet
och férandrade férutsattningar fér utveckling i kommunens norra delar. Det méjliggor for



en stor och omfattande samhallsutveckling i Varébacka och omkringliggande orter, med
nya bostader, arbetsplatser och service i stationsndra ladgen.

Vid en sd omfattande samhallsutveckling av Varébacka finns behov av aktuella och
vagledande styrdokument sa att all utveckling inom orten sker mot samma l&ngsiktiga
och héllbara mal.

Den férdjupade dversiktsplanen fér Varébacka ar bade ett strategiskt dokument, som
under lang tid ska styra utvecklingen i omrddet, och ett dokument som ska vara
vagledande fér konkreta beslut om byggande och olika tillstdndsarenden.



Dialog och delaktighet

Nar ett samhdlle stér infér sa stora férandringar som Vérébacka gér, med en ny
tdgstation och en omfattande samhdllsutveckling, é@r det viktigt med god dialog och
delaktighet. De som bor och verkar pd orten har tillsammans ovarderlig kunskap om hur
samhallet anvénds och vilka vérden och utmaningar som finns pd platsen. Detta behéver
fangas upp i planeringsarbetet sa att befintliga kvaliteter kan bevaras och utvecklas,
samtidigt som eventuella brister kan atgdrdas. Férslag for hur samhallet féreslds att
férandras behéver kommuniceras och konsulteras med de som berérs pd olika sétt.
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Digital enkat och “gaturer”

Som en inledande del av arbetet med den férdjupade dversiktsplanen genomférdes ar
2020 olika dialogaktiviteter. Detta for att samla in tankar kring Varébackas utveckling och
vad olika platser i samhallet betyder fér mdnniskor som bor i, jobbar i eller ofta besdker
orten. Synpunkterna togs emot via en digital enkét och via “gaturer”. Materialet har gett
vardefull och kompletterande kunskap i planeringen av hur samhallet kan utvecklas.

(2 LAS SAMMANSTALLNINGEN AV DEN DIGITALA ENKATEN HAR

% LAS SAMMANSTALLNINGEN AV GATURERNA HAR

Planprocessen

Planprocessen ar en demokratisk process dar allméanhet, myndigheter, kommunala
nadmnder, organisationer och andra ges méjlighet till insyn och pdverkan. Processen
regleras av Plan- och bygglagen.


https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Dialog_sammanstallning_digital_ekat_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Dialog_sammanstallning_gaturer_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Dialog_sammanstallning_digital_ekat_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Dialog_sammanstallning_gaturer_FOP_Varobacka.pdf
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Samréad Granskning Antagande

Samrad

Samrddet &r en viktig och stor del av processen med att ta fram en férdjupad
dversiktsplan. Genom samrddet har kommunen méjlighet att inhédmta kunskap och
synpunkter pd planférslaget och pd sd vis fa fram ett sé bra beslutsférslag som méjligt.
Samrddet ger ocksd mdjlighet till insyn och paverkan.

Enligt plan- och bygglagen ska planférslaget samrddas med lansstyrelsen, regionen och
berérda kommuner. Kommunens inv@nare, berérda myndigheter, intresseorganisationer
och 6vriga som har ett intresse av férslaget ska ocksé kunna delta i samradet.

Kommunen ska redovisa resultatet av samrdadet i en samrddsredogérelse som ocksa ska
innehdlla de forslag som framférda synpunkter har gett anledning till.
Samradsredogérelsen ska finnas tillsammans med planférslaget infér nasta steg i
processen (granskning).

Granskning

Nar samrdadsperioden ér slut och férslaget justerat ar det dags fér granskning. Enligt
plan- och bygglagen ska kommunen lata planférslaget granskas under minst tvé
manader.

Kommunen ska redovisa resultatet av granskningen i ett granskningsutldtande som ocksa
ska innehdlla de férslag som framférda synpunkter har gett anledning till.
Granskningsutlatandet ska finnas tillsammans med planférslaget i den fortsatta
processen vid antagande.

Antagande

Den férdjupade 6versikisplanen antas slutligen av kommunfullmaktige.



Ordlista

Areell naring
| areell néring ingdr omraden fér jordbruk, skogsbruk, renndring, vattenbruk och
yrkesfiske.

Betrada/betréador
En betréda ar en grésremsa langs dkerkanter som bland annat kan fungera som
promenad-, cykel- och ridstrdk.

Cirkulationsplats
"Rondell” sager vi oftast till vardags. Men egentligen ar rondellen den runda platten
I&dngst in, medan vagen som gdr runt ddar bilarna kér ar sjalva cirkulationsplatsen.

Dagvatten
Allt regnvatten och/eller smalt sné och is som tillfalligt rinner p& marken. Aven
drdneringsvatten fran fastigheter réknas som dagvatten.

Detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som pd en detaljerad nivé bestémmer
vad marken i ett omrdde far anvandas till. Den anger till exempel vad, hur mycket och péd
vilket satt som det far byggas pa.

Ekosystemtjanster

Ett begrepp som omfattar all nytta som ménniskan kan fa av naturens eget arbete.
Eftersom ekosystemtjénsterna produceras av naturen dr de gratis. Det kan handla om
naturupplevelser, pollinering, naturlig vattenrening, biologisk mangfald och annat som
bidrar till var livskvalitet.

Ekologiskt fotavtryck
Indikatorn ekologiskt fotaviryck (EF) mater mdanniskornas férbruk av naturresurser. Det
presenteras ofta som hur mycket varje genomsnittsinvénare i ett land férbrukar.

Vi svenskar ar bland de 15 landerna pd jorden som har stérst ekologiskt fotavtryck per
person. Om alla andra hade ett lika stort avtryck som vi, skulle det behévas 4 jordklot i
stallet for det enda vi har.

Fastmark
Som fastmark klassas all mark med mineraljord eller hall inom 30 cm under markytan.



Férdjupad éversiktsplan (FOP)

En FOP beskriver kommunens viljeinriktning fér hur ett samhalle som helhet ska utvecklas.
Det handlar till exempel om bebyggelse, vagar och hur férsérjningen av vatten och
avlopp ska se ut, men ocksd om platser for service, natur och rekreation.

En FOP ar inget juridiskt bindande dokument, utan ett végledande underlag sa att
utvecklingen i ett omrdde sker mot samma l&angsiktiga mal.

Gaturum

Det utrymme som skapas av gata, eventuella trottoarer/cykelbanor och husvaggar. Vilken
karaktar ett gaturum fér beror pd méanga saker som hushdéjd, gatans bredd, trafik,
materialval med mera.

Gena kopplingar
Vagar (ofta gdng- och cykel) som gér det snabbt och enkelt att ta sig fran en plats till en
annan, eller fran ett strak till ett annat.

Granskning

Innan kommunen kan fatta beslut om att anta en plan ska planférslaget goéras tillgéangligt
for granskning. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare och andra som berérs av
planen méjlighet att lamna synpunkter pa férslaget. Granskningen kommer efter
samrdadet.

Gronstruktur
De sammanlagda grénomrddena i en stad. Har ingdr allménna parker, dppna grdsytor,
alléer, tradgardar och andra gréna ytor.

Hydrologi
Laran om vattnet pd jordens landomraden.

Hundraarsregn
Ett regn som statistiskt intr&ffar i genomsnitt en gang under 100 ar.

Hardgjord yta
Mark som ar tackt med asfalt, plattor, sten, hart packat grus etcetera.

Impediment

| detta sammanhang betyder impediment smda markbitar i anslutning till
exploateringsomréden eller vagar som inte har nagon riktig funktion, till exempel mark
som blivit 6ver mellan bostadskvarter och vagar.



Lokaliseringsprévning

Syftet med en lokaliseringsprévning ar att avgoéra vilken mark som ar lamplig for vilken
bebyggelse. En grundregel i prévningen &r att marken i frdga ska vara lamplig fér
dndamadlet ur allmdn synvinkel.

Markanvisning
Ensamratt for till exempel en byggaktdr att under en bestdmd tid f& férhandla med
kommunen om att bygga inom ett visst omrade.

Mobilitet

Ordet betyder egentligen “rérlighet”. Inom stadsplanering pratar man ofta om hdllbar
mobilitet: Hur ska vi transportera oss och resa i dag och i framtiden, och hur skapar vi ett
samhdlle dér vart behov av miljéfarliga transporter minskar?

Mobilitetstjcnst
En tjanst som gér det mgjligt att resa med annat &n privatagt fordon. Nagra exempel ar
kollektivtrafik, fordonspooler, bildelning, taxi och hyrcyklar.

Malpunkt

En malpunkt &r en plats dit manniskor tar sig. Anledningarna kan vara olika: | fjallen kan
en malpunkt vara en raststuga, i en mindre by den lokala butiken och i en turiststad en
katedral. Ofta ar malpunkten ndgon form av métesplats. | en stad &r det viktigt med
mdanga malpunkter eftersom dessa skapar liv och rérelse i stadsbilden.

Mangfunktionell bebyggelse
Omrdden med stads- och tatortsmdassig karaktdr som innehdller manga olika
servicefunktioner tillsammans med bostader.

Narrekreation
En fritidsaktivitet som man utfér i ndrheten av sitt bostadsomrade under max en dag. Till
exempel en promenad, fotboll eller grillkvall.

Omland
Det omrdade (ofta landsbygd) som ligger runt en tatort eller samhdlle.

Prastlonebostdlle

1910 kom en |Iénereform som innebar att prdsterna fick I6n i pengar och inte, somi
arhundraden, frén avkastningen av jordbruk och tionde (skatt) fran férsamlingsbor.
Prasternas bostader gick dé fran att vara stérre gardar till vanliga bostadshus med
tradgadrd = préstlénebostdallen.
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Redundans

Betyder egentligen "6verfléd” eller "6verskott”. | bredbandssammanhang betyder
redundans att det ska finnas ett backup-system som gér att anvéndarna inte mister
tillgang till internet dven om en kabel skulle gravas av, eller ndgot annat ovdantat intraffa.

Recipient
Det vattendrag, sjo eller hav som avlopps- eller dagvatten leds fill.

Resecentrum

En samordning av trafik och service i och omkring en jarnvagsstation. | begreppet ingdr
tdg, buss, taxi, bussar, parkering med mera. Syftet med ett resecentrum ar att géra det
enkelt for passagerare att resa och byta trafikslag.

Reservat
| ett planarbete kan kommunen reservera mark fér framtida allmdannyttiga dGndamal som
till exempel ledningar, energianlédggningar och vag- och trafikanldggningar.

Sakdagare
Person eller féretag som berérs av en plan och som har intresse i omrddet som ska
planléggas, till exempel fastighetsagare.

Samrad

Enkelt forklarat ar ett samréd en dialog mellan olika parter fér att informera och samla in
viktig kunskap. Samrdadet ger alla som &r berérda av ett planarbete méjlighet att ge
synpunkter. Syftet med samrddet &r att f& fram ett sé bra beslutsunderlag som méjligt
och att ge mgjlighet till insyn och paverkan. Efter samrdadet ar det dags fér granskning.

Samradsredogérelse
Alla synpunkter som kommer in under ett samrad redovisas i en samradsredogérelse. |
samrddsredogdrelsen beméter och kommenterar kommunen dessa synpunkter.

Siktlinje

| arkitekturens varld ar en siktlinje en tankt linje mellan olika objekt som ska vara synlig
och éppen. En siktlinje kan ha en lockande mdlpunkt langst bort som far ménniskor att
réra sig dit, eller 5ppna upp mot hav eller landskap. Fria siktlinjer ar viktiga fér att skapa
bdade ljus och trygghet i ett samhdlle. De behdvs ocksd fér att man ska kunna orientera

sig.

Skyfall
Ett kortvarigt och hégintensivt regn, dar intensiteten éverstiger 50 mm/timme eller 1

mm/minut.



Skyfallsvag/skyfallsgata

| ett fédréndrat klimat kan skyfallen bli bdde vanligare och mer intensiva. En skyfallsvags
konstruktion ska minska éversvamningsrisken ndr dagvattensystemen inte ar tillrackliga.
Vagen fungerar som ett slags motorvag for regn och smaltvatten. Fér att "lugna ner”
dagvattnet pd dess vag, sa gdller det att fordréja det. Darfér utformas gatorna pa ett satt
s& att de kan fdnga upp vattnet. Ett satt ar att ha ndgon form av dppen dagvattenlésning,
till exempel sd kallade regnbdaddar: en planteringsyta som dr nedsankt i marken som
fordrojer och avleder vattnet.

Spillvatten
Avloppsvatten fran hushall, kontor, serviceinrattningar och vissa industrier.

Spridningskorridor

En korridor genom naturen som binder samman olika omrdden och fungerar som
spridningsvag for vaxter och djur. Exempel pé spridningskorridorer ér tradbevuxna
kantzoner langs strander och vattendrag.

Stadsmdssig gata

En gata som kantas av byggnader med aktiva bottenvaningar, blandade funktioner och
entréer. Gaturummets gestaltning uppmuntrar till gdng-, cykel- och kollektivtrafikresor,
vistelse, méten och akfivitet. Det finns manga gréna inslag som fill exempel en tradallé,
mindre parker och planteringar.

Teg
En ldngsmal del av en dker.

Trafikplats
En ofta planskild vagkorsning dar trafiken kan ldmna, eller ansluta till, en stérre vag. Till
exempel en pafart till en motorvag.

Tyst sida

En byggnad exponeras fér buller pd olika satt. Ofta har byggnaden en sida som ar
bullerexponerad och en sida som inte ar lika utsatt. | bullerutsatta omraden bér bostader
ha en ljuddampad eller tyst sida. Nar byggnader planeras, Idgger man till exempel
uteplatser pda den tysta sidan.

Upplatelseform

Upplatelseformen ar det satt pd vilket man férfogar dver sin bostad. | Sverige finns
upplatelseformerna hyresratt, bostadsratt och dganderéatt, samt en mindre del kooperativ
hyresratt.



VA

Forkortning foér "vatten och avlopp”. Anvands i sammanhang som VA-utredning, VA-
ledningar med mera.

Verksamhet

En rérelse som en ndringsidkare driver, till exempel en butik, verkstad eller industri.

Oversiktsplan (OP)

Kommunens végledande dokument for hur hela kommunen ska utvecklas pa I&ng sikt.



Utgangspunkter

Varé vaxer hallbart med ny station

Varoébacka ligger fridfullt belaget i ett vidstrackt jordbrukslandskap mellan hav,
strandé@ngar och mindre skogspartier. Har har mdnniskor lange levt med naturen och
dess drstider, och har har det varit viktigt att utgd fran platsens méjligheter och ge rum
for saval det skéna som det praktiska.

Samhallet har under det senaste halvseklet vuxit tillsammans med de stérre verksamheter
som etablerat sig pd Vardhalvén, och arbetsplatserna har gradvis blivit férhéllandevis
manga i relation till antalet invénare.

Vaxa med stationen

Nar en ny station etableras i Varébacka ges férutsattningar for en ny drsring i samhallets
utveckling. De nordvdstra delarna av Varbergs kommun ar bland de mest expansiva i
Hallands lan, dér stationen skapar vidare intresse for sdval boende som
verksamhetsutveckling.

Infrastrukturen a@r god pa Vardéhalvén med nérhet till E6:an och den gamla végen
motorvagen mellan Varberg och Kungsbacka. Med en ny station utmed Vastkustbanan
forbattras tillgdngligheten markant och férutsattningarna starks fér ett hdllbart resande i
regionen.

Intentionen ar att den nya stationen ska tas i bruk och trafikeras snarast efter att
Varbergstunneln, Vastldnken och férbigdngsspar Lekarekulle ar fardigstallda, vilket
férvantas ske omkring &r 2030. Den nya stationen blir navet fér en héllbar
samhallsutveckling i kommunens norra delar.



Hallbarhet i stort och smatt

Nar Varébacka tatort véxer sé forbattras balansen mellan bostdder och arbetsplatser pa
Varohalvon. Vardébacka kan med en stérre befolkning dven erbjuda fler vardagsndra
tj@nster i centrumstrdket som stracker sig genom orten och gér det mojligt for fler att leva
ett ndra liv pd landsbygden.

De befintliga bostadsomrdadena, kyrkan och de gamla gardarna &r tillsammans med
stationen viktiga hallpunkter som den nya bebyggelsen utgdr frén, och som &r avgérande
for platsens identitet och samhérighet. Samtidigt ger nya lager av bostadsomraden,
gronstrak, gang- och cykelstrak, samt offentlig och teknisk service en méjlighet fér nya
sociala och ekologiska funktioner att ta plats mellan husen.

Det blir enklare att vara fysiskt aktiv, ta del av lokala rekreationsomrdden och malpunkter
och det kommer finnas fler parker och métesplatser att nyttja och att tréffas pd. Det blir
dven enklare for barn och unga att tidigt kunna réra sig sjalvsténdigt p& orten.

Till de storskaliga strukturerna som bidrar till hallbarhet pa nationell nivd, adderas och
kompletteras det lokala perspektivet och de smaskaliga strukturerna. Sammantaget finns
foérutsattningar att skapa en héllbar helhet — bade lokalt, regionalt och nationellt.



o
Mal
Varberg vaxer och bedéms fortsatta att véixa under lang tid framéver. Med tiden blir

Varberg en mer integrerad del i den starkt expanderande Géteborgsregionen. En viktig
del av badde kommunens och regionens tillvaxt bedéms ske i strédket Varberg-Géteborg.

Oversiktsplanen ska beskriva hur kommunen i den fysiska planeringen avser att ta hansyn
till och samordna &versiktsplanen med relevanta nationella och regionala mal, planer och
program av betydelse fér en hallbar utveckling inom kommunen. FOP Vardbacka ger
utrymme fér omkring 2000-3000 nya bostader, valfardstjanster, verksamhetsmark och
centrumfunktioner. Det &dr genom utformningen och utbredningen av de nya
tatortsomrddena som kommunen har stérst méjlighet att skapa en positiv pdverkan pé de
overgripande malen. Nedan gérs en kort sammanstallning av de primara malomréden
som FOP:en verkar for.

Utdver de nationella, regionala och lokala mal som beskriv nedan har Varbergs kommun
tagit fram sju planeringsinriktningar som ar specifika fér utformningen av
markanvandningen i FOP Vardbacka. Dessa tar utgéngspunkt i évergripande maél och
strategier p& nationell, regional och nationell nivd men beskrivs utifran Varébackas
specifika férutsattningar. Dessa beskrivs under fliken “Planeringsinriktningar”.

Agenda 2030

FN har antagit Agenda 2030 med 17 globala mal fér att kunna uppnd en hallbar
utveckling socialt, ekonomiskt och miljémassigt fram till ar 2030. Agendan syftar ytterst till
att uppna fyra évergripande mal: utrota fattigdom och hunger, férverkliga de manskliga
rattigheterna fér alla, uppnd jamstalldhet och egenmakt fér alla kvinnor och flickor samt
sakerstdlla ett varaktigt skydd fér planeten och dess naturresurser. Av de 17 mdlen ér det
framst mal 11 - Hallbara stdder och samhdéllen som berér den éversiktliga planeringen.
Mal 11 har 10 olika delmadl.

Varbergs kommun har dversatt de globala malen i Agenda 2030 till lokala
héllbarhetsmal. De bestdr av tre inriktningar: Livskraftiga ekosystem, Hallbar
resursanvdndning och Valmaende samhalle. Samtliga mal ar vagledande fér en héllbar
utveckling i Varébacka.

¢ En samhdllsutveckling i Varébacka verkar fér att starka de grona sambanden och
skapa mer livskraftiga ekosystem. Den nya tdgstationen, évergripande gdng- och
cykel-infrastruktur samt samhdallsstruktur med narhet till vardagliga funktioner verkar
for att minimera klimatpdaverkan fran resor och transporter. Jordbruksmark kommer att
tas i ansprdk och detta reducerar delvis den lokala férmégan till livsmedelsproduktion.
Men en medveten bebyggelsetathet i Varébacka kan i férlangningen bidra till att
mdngden byggnation pd jordbruksmark i i andra delar av kommunen blir mindre.

¢ Vardbacka ligger i anslutning till kommunens viktigaste fjagrrvéarmeproducent vilket
skapar gynnsamma férutsattningar for effektiv och atervunnen energiproduktion,



n&got som gynnar en hallbar resursanvandning. Samhdllsstrukturen och den néra
tillgadngen ftill natur verkar fér att uppmuntra hallbara livsstilar.

¢ Vardbacka ger utrymme fér halsofrdmjande miljéer, kreativa och innovativa naringar
med tillgdng till en stor arbetsmarknadsregion. Olika boendeformer och byggéar
m&jliggor for fler att flytta till Varébacka. Buller och riskfragor hanteras genom
utformningen av den byggda miljon. Sammantaget skapas férutsattningar for ett
valmaende samhalle.

seveopment B tALS

QUALITY
EDUCATION

]

DECENT WOSK AND

9 INEXISTRY, IRHOYATION
ECONDMIC GROWTH

Nationella miljokvalitetsmal

Sveriges miljdmalssystem bestdr av ett generationsmal, 16 miljdkvalitetsmal samt ett antal
etappmal. Sveriges miljdmal ar det nationella genomférandet av den miljdmdssiga
dimensionen av de globala hdllbarhetsmalen, och beskriver det tillstand i den svenska
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miljon som miljéarbetet ska leda fill.

Generationsmadlet visar pd den samhdallsomstallning som krdvs fér att vi ska kunna ldmna
over ett samhalle dér de stora miljéproblemen ar |ésta till kommande generationer. Fér
att nda dit krdvs politiska beslut och dtgarder i Sverige, EU och internationella
sammanhang.

Av de 16 miljékvalitetsmalen ar det framst malet God bebyggd miljé som berér den
dversiktliga planeringen. Riksdagens definition av miljdmalet ar: “Stdder, tédtorter och
annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hdlsosam livsmiljé samt medverka till en god
regional och global miljé. Natur- och kulturvérden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anléggningar ska lokaliseras och utformas pé ett miljanpassat sétt och
sd att en langsiktigt god hushdéllning med mark, vatten och andra resurser frémjas.”

Samtliga mal ar under olika utvecklingsfaser vagledande fér en hallbar utveckling av
Varébacka.

¢ Markanvdndningen har utformats for att ge rum fér en hdllbar bebyggelsestruktur och
samhdallsplanering med hansyn till befintliga kulturvarden. Det innebdr att strukturen
ger férutsattningar foér ett ndra och hdllbart vardagsliv dar identiteten kan formas och



ey

utvecklas utifran jordbrukslandskapet och de varde-element som ges utrymme att leva
vidare i tatorten.

| Varébacka har hdllbar mobilitet en central roll dar effektiva kommunikationer via tdag,
kollektivirafik, gang och cykel starks avsevart och samverkar med de redan
etablerade strukturerna fér motortrafik. Strukturen formas fér att minimera risker och
pdaverkan frdan buller och vibrationer.

Ett gronstrék 16per genom hela samhallet och tar tillvara befintliga natur- och
kulturvarden och lagger till nya "spridningskorridorer” dar det saknas. Ny bebyggelse
utformas fér att hushdlla med energi och naturresurser och effektiva
uppvdrmningssys’rem tillgangliggors.

| EmienE |

Transportpolitiska mal

Transportpolitikens dvergripande mal ar att sdkerstélla en samhdallsekonomiskt effektiv
och langsiktigt hallbar transportférsérjning fér medborgarna och ndringslivet i hela
landet. Mdlet ska verka for ett jamlikt och jamstallt transportsystem som verkar fér att

minska vaxthusgasutsldppen och anpassas till att ingen ska dédas eller skadas allvarligt i
trafiken.

*

Att etablera en ny tdgstation innebé&r grund fér omstdallning till en mer héllbar
transportférsérjning, men &r ocksd en stor ekonomisk investering. For att f&
samhdllsekonomisk nytta av stationen etableras ett mer tatbebyggt samhalle med
bostader och arbetsplatser som skapar forutsattningar for fler att ta del av den
effektiva kollektivirafiken samt fér att vidga arbetsmarknadsregionen.

Samtidigt som samhdllet véxer med bostéder, service, handel och verksamheter s&
starks den lokala och regionala gang- och cykelinfrastrukturen, vilket gynnar hallbara
resor.

Generellt sett reser fler kvinnor dn man med kollektivtrafik, vilket generellt tenderar att
vara ett mer tidskrévande fardmedel jamfért med bilen. Att forbattra kollektivirafiken
gynnar séledes jamlikheten i transportinfrastrukturen.



Politik for gestaltad livsmiljo

Det évergripande nationella malet fér arkitektur, form och design innebar att arkitektur,
form och design ska bidra till ett hallbart, jamlikt och mindre segregerat samhdlle med
omsorgsfullt gestaltade livsmiljéer - dér alla ges goda férutsattningar att paverka
utvecklingen av den gemensamma miljén. Hallbarhet, tillganglighet, kultur och
kulturhistoria, samverkan samt det offentligas roll som féregdngare lyfts sarskilt fram
avseende fysisk planering.

* Det offentliga ar en stark spelare i Varébackas utveckling. Den nya stationen, férskolor
och skolor samt platser for idrott och natur kommer att utvecklas av kommunen med
stort fokus p& gestaltning och héllbarhet.

+ Tillgénglighet ar en central fraga fér Varébacka dar fysiska samband och
tillganglighet, trygghet och sakerhet fér samtliga trafikslag prioriteras.

¢ De kulturhistoriskt vardefulla miljder som identifierats i omrddet vdarnas och starks
genom att de inférlivas i omrdadets bebyggelse- och grénstruktur samt genom att lata
historiska vagar och fastighetsindelningar pragla samhdllets framtida
bebyggelsestruktur.

Folkhalsomal

Det 6vergripande malet for folkhdlsopolitiken har ett tydligt fokus pd jamlik halsa. Malet
ar att folkhalsopolitiken ska skapa samhalleliga férutsattningar fér en god och jamlik
halsa i hela befolkningen och att de pdverkbara halsoklyftorna inom en generation ska
minimeras eller helt férsvinna. Folkhdlsomalen har ett brett fokus och verkar fér att starka
individens méjligheter att géra hélsosamma levnadsval genom livet. Underliggande mal
sd som ekonomiskt éverkomliga, socialt hdllbara och sunda boendemiljéer, samt
halsofrdmjande aktiviteter, har ndra koppling till hur den fysiska planeringen utférs.

¢ | Varébacka ges gott om utrymme fér offentlig service s& som férskola och skola med
tillhérande skolgardar samt fér grénstruktur och infrastruktur som uppmuntrar till

fysisk aktivitet.

¢ Planen ger utrymme fér nya arbetsplatser och den nya stationen utvidgar
arbetsmarknadsregionen markant, vilket sammantaget skapar férutsattningar for fler
att utbilda sig och komma i arbete. Arbete ar en avgérande férutsatining for god
folkhdlsa.

¢ Ett varierat bostadsutbud, boendestorlekar och boendeformer ger férutsattningar for
mdnniskor med olika socioekonomi att bo och leva i Varébacka.

Barnkonventionen

FN:s konvention om barnets rattigheter, Gven kallad barnkonventionen, innehdller
bestdmmelser om manskliga rattigheter for barn och ratificerades av Sverige 2018.
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Avseende fysisk planering utifrdn barnkonventionen &r det angeléget att skapa
halsosamma miljder, med tillgang till vard, férskola och skola samt bostader. Vid alla
beslut som rér barn ska i férsta hand beaktas vad som bedéms vara barnets bdsta och
barn har dven ratt att uttrycka sin mening och héras i alla frdgor som rér barnet, utifrén
dlder och mognad. Platser ska vara tillgéngliga dven fér barn med funktionsnedséattning
och ge utrymme for lek, vila och fritid.

¢ Varébacka planeras for fysisk aktivitet. Grénstrdk och merparten av gang- och
cykelvagnatet utformas som sdkra skolvégar sd att eleverna kan ga eller cykla till
skolan och pd sa satt bli mer sjalvstandiga.

¢ Varébackas sammanhdngande grénstrdk och narparker ar tillganglighetsanpassade
och uppmuntrar till lek oavsett fysiska férutsattningar.

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens strukturbild verkar fér att den regionala strukturen ska bli [dngsiktigt
hallbar. Géteborgs utveckling ar av central betydelse for hela regionens utveckling.
Huvudstrdken utmed stambanorna utgér ryggraden i Géteborgsregionen och ska starkas
for att alla delar av regionen ska bli langsiktigt livskraftiga. Kvaliteterna i kustzonen ska
tas till vara och utvecklas tillsammans med grénstrdken foér att starka Géteborgsregionen
som helhet.

¢ Vardbacka blir i och med stationsetableringen en ny punkt utmed det sydvastra
huvudstraket.

¢ Platsen omfamnar mdanga av strukturbildens karnvarden som befolkningstillvaxt,
utékad och starkt arbetsmarknadsregion samt tar tillvara och utvecklar de kust- och
naturndra vérdena.

¢ Omrdadet mellan Varberg och Géteborg ér ett av de starkast véxande i Varbergs
kommun. Genom planen fér Varébacka ges utrymme fér en samlad och héllbar
utveckling i anslutning till bostaden, arbetsplatsen och de olika mdlpunkterna fér kultur
och fritid.
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Varbergs vision

Visionen Varberg - Vastkustens kreativa mittpunkt beskriver hur Varbergs kommun ska
utvecklas. Visionens verksamhetsidé ar att Varbergs kommun ska verka fér att férenkla
mdnniskors vardag och inspirera dem att uppnd sina drémmar. | ett av visionens
forhaliningssatt slds fast att "Vi ska tillgodose dagens behov utan att dventyra kommande
generationers mojligheter att tillgodose sina behov socialt, ekonomiskt och ekologiskt.”

¢ Stationsetableringen innebar kraftigt forbattrade forutsattningar for att enkelt resa
hdllbart i savél vardag som fritid och underlattar darmed fér fler att bidra till
samhdllet i ett [dngsiktigt perspektiv.

¢ Forbattrade kommunikationer och en utvidgad arbetsmarknadsregion tillgdngliggoér
jobb med bred inriktning fér de boende i Véarébacka.

¢ Nya arbetsplatser, bostdder och beséksmal i Varébacka blir i sig malpunkter for
kreativa naringar att etablera sig.

V TKUSTENS

LBV
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Planeringsinrikiningar

Varébacka har med sina unika kvaliteter goda férutsattningar att vaxa hallbart.
Samordning och helhetssyn behdvs fér att ge férutsattningar for ett bra genomférande
och en god utveckling. Utvecklingen kommer involvera mdnga olika aktérer i olika skeden.
For att alla ska dra &t samma hall &r det viktigt med dvergripande gemensamma
planeringsinriktningar.

For Varébackas utveckling har sju gemensamma planeringsinriktningar tagits fram.
Inriktningarna blir végvisare och ett ramverk fér den kommande planeringen och
genomférandet av olika projekt. Fér varje inriktning finns ett antal strategier. Strategierna
ar ett verktyg for att fortydliga och férverkliga 6versiktsplanens intentioner. De ger
vagledning pd en mer detaljerad nivd och utgdér stéd vid exempelvis detaljplanering eller
andra typer av intresseavvagningar.

Planeringsinriktningarna antogs av Kommunstyrelsen den 22 juni 2021.

7 LAS DOKUMENTET PLANERINGSINRIKTNINGAR | SIN HELHET HAR

Utifran den nya tagstationen vaxer Varébacka och dess
naromrade

Den nya stationen langs med Vastkustbanan kommer att bidra till en fértatning av
regionen eftersom tillgangligheten i strdket mellan Varberg och Géteborg férbattras. Vard
station blir en station foér stora delar av nordvdstra kommunen. Stationsomrddet blir ett
nav i utvecklingen. Nara stationen ska tatare bebyggelse finnas dar det ar méjligt.

En langsiktig ambition ar att bebyggelsen i Varébacka och Limabacka kopplas samman
mer. | s& stor utstrackning som méjligt ska utbyggnaden utgd fran befintlig bebyggelse
och véxa successivt.
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Det ndra samhadllet med ett hallbart vardagsliv

| Varébacka ska man kunna bo och ha nara till allt som behévs i vardagen. Gang- och
cykeltrafik ska prioriteras och vara séarskilt god till och frén stationen. Barn och ungdomar
ska kunna ga och cykla sdkert och tryggt till skola och fritidsaktiviteter. Det ska vara
mojligt att leva har utan tillgang till egen bil.

Den fysiska utformningen ska inspirera till vardagsrérelse och en hallbar livsstil. Ett aktivt
féreningsliv och 6kat kulturutbud spelar en stor roll fér en stimulerande fritid. Har finns en
naturlig plats fér barnen och lek- och métesplatser for alla dldrar.

Orten ska ha ett tydligt centrum med service. Det offentliga rummets utformning med
parker, torg och platser fér rekreation, ska dgnas sarskild uppmarksamhet.

En sammanhdngande gronstruktur praglar omradet

| Varébacka ska det finnas gréna platser och strdk som binder samman ortens olika delar
och leder ut fill det omgivande landskapet. Genomtankta, anvandbara och tillrackligt
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stora gréna ytor och strék samt siktlinjer i landskapet ar en viktig del i utvecklingen.

Den sammanhdngande grénstrukturen ska bidra till omrddets identitet. Har ska
ekosystemtjanster utvecklas tillsammans med grénomréden som kan inrymma ménga
olika funktioner fér exempelvis rekreation, dagvattenhantering och klimatanpassning.

Vaxa med respekt for historien och platsens sardrag

Utvecklingen ska genomféras med hdnsyn till historien och kulturen. Varébacka ska
utformas hallbart, med god férstéelse for historiska platser och med tydliga kopplingar till
platsens arv. Detta kan ske genom medvetna val av byggnadsmaterial, fargsattning,
byggnadernas placering i landskapet eller bevarande siktlinjer till omkringliggande
landskap.

En variation av boendeformer och byggnation

| Varébacka ska det finnas en blandning av olika storlekar och uppldtelseformer av
bostader for att kunna erbjuda olika boendeformer for alla skeden i livet. En tat
bebyggelse ska dra nytta av stationsldget och varna om jordbruksmarken. Byggnadernas
hojder, former och material ska variera och delarna ska samverka till en attraktiv helhet.

For att f& bra variation och en blandad bebyggelse, bade till funktion, upplatelse och
utformning, ska nytdnkande préagla kommunala markanvisningar. Bostadsnéra service,
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som exempelvis férskolor, ska pé ett lampligt satt integreras i bostadsbebyggelsen.
Service i form av lekplatser ska finnas ndra och vara en naturlig del av
bostadsomrdadena.

Mojliggora ett vaxande, nytankande och innovativt naringsliv

| Varébacka ska det finnas goda férutsattningar for ett vaxande lokalt och regionalt
ndringsliv. | takt med att orten vdaxer ar det betydelsefullt att det skapas fler
arbetstillfallen, bade i Varébacka och i dess ndromrdadet. Naringslivet ska kunna dra nytta
av stationslaget och de forbattrade kommunikationsméjligheterna.

Det ska finnas verksamhetsomraden som passar olika branscher och en bredare
arbetsmarknad. Varbergs kommun och ndringslivet ska arbeta gemensamt for att hitta
goda lésningar. Utveckling av nytédnkande och innovativa 16sningar som starker
ndringslivet och skapar fler arbetstillfallen ska uppmuntras.
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God kommunikation och delaktighet ar viktigt i utvecklingen

s ,

De som bor och verkar i Varébacka ska kénna sig informerade och delaktiga i det som
sker i omrédet. Information i tidiga skeden préglar kommunikationen mellan Varbergs
kommun och inv@nare, bdde privatpersoner och féretagare.

Kommunikation och dialog kommer att ske pd olika satt och omfatta béde helheten och
projektens olika delar. Det ska vara l&tt att ta del av informationen och den sker bade pa
plats och via olika kommunala kanaler.
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Utmaningar

Att lata Varobacka vaxa fran stationen

Samtidigt som stationsetableringen innebér stora méjligheter s& utgér jérnvagen en stark
barridr i samhdllet och tagtrafiken medfér risker och buller. Fér att skapa ett héllbart
stationssamhalle ar det av stdrsta vikt att géra stationsomrddet till en integrerad del av
Varébacka samhalle. Fér att lyckas med detta behéver stations- och perrongomréden fa
en rumsligt lattorienterad och éverblickbar struktur. Centrumbebyggelsen i anslutning till
stationsomradet bér vara sammanhdngande, tatbebyggd och bidra till en omslutande
kdnsla. Fénster och entréer riktade mot stationsomrddet kan skapa en 6kad
trygghetskansla och upplevd ndrhet till de olika funktionerna i omrdadet.

Vastkustbanan och Varbergsvagen utgor barriarer genom samhdallet. Darfor ar det viktigt
med en god planering av bullerskydd och omrdadet i anslutning till 6vrig bebyggelse.
Genom en god gestaltning kan skalan brytas ned och bidra till 6kad trygghetskdnsla. De
raka och gena gdng- och cykelvégarna genom Vardbacka hjdlper ocksa till att bryta ner
skalan fran de stora infrastrukturanlédggningarna.

Ett forandrat klimat med allt mer vatten

Ett férandrat klimat innebar tva stora utmaningar fér Varébacka vilka bada tydligt praglar
markanvdndningens utformning: héga havsnivder och kraftiga skyfall. Badda dessa
praglar tydligt markanvéandningens utformning.

Varébacka, som i stora delar &r ladglant, paverkas kraftigt vid héga havsnivaer, i synnerhet
i dess sydvastra delar. Omrdden dar det finns lokala l&gpunkter och stérre skyfallsvagar
blir mer eller mindre obrukbara i samband med kraftiga regn. Dessa risker behdver
hanteras inom planeringen for att inte skapa materiell och mansklig férédelse nar olyckan
ar framme. Indirekt kan dessa faktorer dven pdverka markens stabilitet, vilket behéver
studeras avseende grundldggning och utformning av bebyggelse.

Starkta grona samband och ekosystem

Som ett led i att hantera vatten och skapa en halsosam tatortsutveckling finns tvé
genomgdende grénstrdk som knyter samman orten frdn &st till vést och fran norr till
soder. Dessa strdk far olika utformning i dess olika delar, men ger sammantaget utrymme
for att samla dagvatten vid skyfall, bidrar med en kompletterande fauna, kan ta upp
vatten och binda jordar samt fungera som spridningskorridorer for vaxter och djur i
omrddet. Dessa gréona samband &r en viktig pusselbit for att stdrka de lokala
ekosystemtjansterna i Varébacka, dér hantering av vatten ar en séddan tjanst.

Att vaxa pa jordbruksmark

Varébacka utgérs i stor utstrackning av jordbruksmark, en vardefull resurs fér en hallbar
livsmedelsférsorjning. Etableringen av en ny tagstation innebéar nya ansprdk pd marken i
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omrddet och att en hallbar markanvéndning dven inrymmer bostads-, verksamhets och

centrumfunktioner.

Aven om jordbruksmark lokalt bebyggs, s& innebdr en stérre koncentration av bostéder i
Varébacka att annan jordbruksmark i kommunen vérnas fran byggnation av enstaka eller
gruppbyggda omrdden vilka annars skulle géra stor dverkan pd sammanhdngande
jordbruksarealer och férutsattningar fér ett rationellt och effektivt brukande av jorden.
Det ar av stor vikt att kommunen i och med planlédggning av Varébacka star emot ansprdk
pd annan jordbruksmark i kommunen. Den kommunévergripande dversiktsplanen

beskriver den dvergripande strategin.
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Utvecklingsinrikining

Utvecklingsinrikinin

" -,

IJ VISA UTVECKLINGSINRIKTNINGEN | KARTAN

[Z UTVECKLINGSINRIKTNING SOM PDF

Bebyggelseutveckling

Med stationen som utgdngspunkt ska Vérébacka stationssamhalle véxa fram fér att pa
sikt skapa en sammanhdngande struktur som binder samman Varébacka och Limabacka
samhdlle. De stationsndra ldgena inom gdngavstdnd till stationen utnyttjas effektivt for
att minska fotavtrycket pd jordbruksmark och natur.

Vdarébacka stationssamhadlle ska vaxa succesivt i anslutning till befintlig infrastruktur, med
sarskild fokus pd att skapa ett centrumstrdk ldngs Varbergsvagen mellan stationen och
befintligt centrum i Varébacka samhalle.

Varbergsvdgen planeras som det framtida samhdllets primdra centrumgata med béde
handel, kontor och kommunal service. Varbergsvagen gar fran att vara en landsvag till att
bli en mer stadsmdssig gata till karaktdren och fungerar som plats fér sociala méten,
aktiviteter, kommersiell och offentlig service. Centrumstrdket tillsammans med
resecentrum blir det framtida stationssamhallets nav, viktigt for livet i stationsorten. Har
finns skolor, handel, kontor och samlingsplats med bibliotek och kultur.

Utifrédn centrumstrdket véxer stationssamhdllet bade norr- och séderut och Limabacka
och Varébacka samhadalle blir en och samma tatort. Bebyggelsen kopplar an till befintlig
identitet och binder samman de bdda samhdallena b&dde mentalt och fysiskt. Bebyggelsen
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ar varierad och innehdller saval offentliga funktioner som aldreboende och férskolor, men
ocksd smdskalig handel och verksamheter fér en levande stadsdel.

Omrddets olika kulturmiljéer visas hénsyn genom att bade skydda och utveckla miljéerna.
Platsens karaktér som odlingsbygd ar pataglig i ett utbyggt Varébacka. Jordbruksmarken
omsluter samhdallet och karaktéarsfulla delar som kyrkan och gardarna i Backa by, norr om
Varbergsvagen, dar synliga delar i det 6ppna landskapet.

I3 VISA OVERGRIPANDE BEBYGGELSESTRUKTUR | KARTAN

Overgripande grénstruktur

| omrddet tillskapas en sammanhdngande grénstruktur. Stérre omraden av natur, skog
och landskap, samt betydande platser inom samhallet, binds samman av gréna natur-
och parkstrdk. Dessa fungerar ocksd som sociala ytor och strdk fér gang- och cykelresor i
en lugn miljé. Langs straken utvecklas ett parlband av parker vilket ger méjlighet till
avkoppling och fritidsaktiviteter. | kontakt med straken och bebyggelsen utvecklas bade
storre tatortsparker och narparker med hég tillgénglighet och funktion for en bredd av
dndamal sésom motion, vila, fest och lek. De stérre tatortsparkerna placeras i néra
anslutning till centrumstraket dar ocksd mdnga andra av stadens funktioner samlas.

Grénstrukturen binder samman bdde ekologiska och sociala varden i och kring samhdllet.
Limabacka och Varébacka integreras fysiskt bdde med varandra och med andra
bebyggelseomrdden. De gréna rummen blir platser fér sdval vistelse som lugna
promenader och cykelturer, samtidigt som utbudet av ekosystemtjénster utvecklas.

I VISA OVERGRIPANDE GRONSTRUKTUR | KARTAN

Resor och transporter

Varébacka planeras som ett promenadvanligt samhdalle med nara till allt som behdvs i det
vardagliga livet, med raka och gena sammanhdngande gréna strdk. Att valja cykeln eller
att gé ar det naturliga valet och det enklaste sattet att réra sig i vardagen. Resecentrum
med sin tagstation och andra mobilitetstjdnster spelar en viktig roll i den framtida
tatorten och bidrar till ett hdllbart resande, bade inom, till och ut fran orten.

| takt med att Limabacka och Varébacka samhalle utvecklas férandras éven vagarnas
karaktar genom en mer stadsmassig utformning, med tydliga gaturum och
kompletterande gdng- och cykelvagar. Varbergsvagen planeras som ett centrumstrak
och den planskilda trafikplatsen skalas ned och byggs om till en cirkulationsplats,
utformad foér att ocksé fungera val fér gdende och cyklister. Bebyggelsen kring gatorna
placeras med syfte att skapa trivsamma gaturum som bidrar till platsbildningar,
orienterbarhet och tydliga entréer fill tatorten.

I3 VISA OVERGRIPANDE KOMMUNIKATIONER | KARTAN
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Verksamheter, handel och service

Inom centrumstrdket langs Varbergsvagen méjliggérs fér mindre verksamheter, handel
och dagligvaruhandel tillsammans med offentlig service och bostader fér att skapa en
attraktiv plats med liv och rérelse. Nara resecentrum planeras platser fér verksamheter
som kan férvantas dra nytta av det stationsnara ladget, med en enkel in- och utpendling till
den regionala arbetsmarknadsregionen. Utanfér centrumstraket och resecentrum finns
omrdden som i huvudsak planeras fér bostader men dven dar tillats kompletterande
verksamheter sGsom mindre transport- och personintensiv handel och andra mindre
verksamheter.

Verksamheter, handel och service integreras generellt i bebyggelsestrukturen. Utanfér
centrumstrdket och bostadsomrddena planeras ocksa fér platser @mnade fér stérre
verksamheter som p& grund av sin omgivningspdverkan kan behéva placeras med
avstdnd frdn bostdader. | och med det skapas en struktur for naringslivet som kan ge
mojligheter fér en bredd av olika aktérer och dess behov av mark.

[J VISA PRIORITERADE OMRADEN FOR VERKSAMHETER, HANDEL OCH SERVICE | KARTAN
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Stallningstaganden och hansyn

| detta avsnitt anges kommunens stallningstaganden avseende den fysiska utvecklingen
av Varébacka, utifrdn olika tematiska omraden. Har anges ocksa vilken hdansyn som
behdver tas till olika intressen och varden i den efterféljande planeringen, som till

exempel vid framtagande av detaljplaner eller i Grenden om bygglov och
férhandsbesked.

Stallningstaganden ger végledning om hur kommunen ser pd olika allménna intressen
enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Det gdller bland annat stallningstaganden
kring bebyggelseutveckling, natur- och rekreationsomraden, utveckling av kommunal

service och miljé- och riskfaktorer.

Utdéver den vagledning som ges i detta avsnitt tilldmpar kommunen gallande lagstiftning
och bestdmmelser i férordningar och féreskrifter i samhallsbyggnadsprocessen. Hansyn
tas ocksa fill riktlinjer och allménna rad fran nationella myndigheter, samt annan
vagledning.

Varje tematiskt avsnitt inleds med en kort beskrivning av nuléget. Darefter beskrivs
onskad inriktning samt vilken hdnsyn som eventuellt kan behéva tas. Avsnitten avslutas
med en sammanfattning av stallningstaganden i punktform.
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Bebyggelse och offentlig service

Bebyggelsen i Varébacka och Limabacka préglas idag av en spridd landsbygdskaraktar
dar skola, férskola, handel och verksamheter ar knutna till de stérre vagarna. En ndgot
mer sammanhdllen bebyggelse aterfinns kring skolan, i Varébacka samhdlle och i
Limabacka samhdalle, med en blandning av smd&hus och kommunal service.

Ortstrukturen ligger i ett utpraglat odlingslandskap med utskiftade gdrdar och kyrkan
som tornar upp i nordost. Det omkringliggande landskapet bestdr i huvudsak av
jordbruksmark med tillhérande gardsbebyggelse. Vaster om jarnvégen ligger de stora
industriella anlaggningarna Ringhals kdrnkraftverk, Sédra Skogsdgarna i Varé och
Lahalls reservkraftverk.

—_—

=

Starkt centrumstrak for ett hallbart vardagsliv

| Varébacka tillskapas ett tydligt centrumstrdk med en blandning av bostader, kommersiell
och offentlig service samt verksamheter som &r férenliga med bostader. Centrumstrdaket
planeras som en lank mellan dagens Varébacka samhalle, Limabacka samhalle och den
kommande tagstationen. Detta &r en viktig del i att skapa ett sammanhallet
stationssamhalle, som bdde nya och befintliga invdnare har méjlighet att bli del i och ta
del av.

Centrum dr tatbebyggt fér att méjliggdra for att sd manga invdnare som mojligt har
ndrhet till samhallsservice, resecentrum och andra malpunkter i centrumstrdket.
Bebyggelsen planeras i en enkel och tydlig kvartersstruktur som fungerar fér olika
funktioner och anvdndningar 6ver tid. Detta eftersom Varébacka kommer véxa under en
langre period och ge férutsattningar for etableringar av olika slag. Kvartersstrukturen i
Varébacka ger tydliga férutsattningar for exploatering och en férutsagbarhet i hur
Varébacka kommer véaxa fram, kvarter fér kvarter.

Bebyggelsen ramar in Varbergsvagen och skapar ett stadsrum med métesplatser och
goda férutsattningar fér handel, skyddat frdn buller och risker kopplade till jarnvéagen.
Har kommer samhadllets olika funktioner, kvaliteter och sociala aktiviteter komma manga
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till del och den hégre befolkningstatheten ger kraft &t néringslivet léngs gatorna. Effektiv
markanvdndning med en hég tathet, samnyttjande av ytor, offentliga platser och
infrastruktur, skapar utrymme fér bevarande av jordbruksmark, grénytor och andra
kvaliteter i och kring det framtida Varébacka.

Mobilitetsbyggnader dér fardmedelsbyten kan ske pa ett smidigt satt (bilparkering,
kollektivt, cykel etcetera) kan planeras i strategiska lagen for att, istallet for
markparkering och stérre vagar, ge tatorten utrymme fér centrumfunktioner, hég
befolkningstathet, strdk och platser. En av mobilitetsbyggnaderna féreslds placeras i
anslutning till stationen fér att kunna ge méjlighet fér byte mellan hallbara trafikslag.

[ VISA OMRADEN FOR CENTRUM | KARTAN

Nara till samhallets resurser

For att kunna véaxa hdllbart utvecklas Varébacka vad géller offentlig service, med
forskolor, skolor och dldreboende. Offentlig service utvecklas i takt med
bostadsutbyggnaden nara bostader och dar manniskor rér sig. Den offentliga servicen ar
ett viktigt strategiskt verktyg for att ge kraft at olika strdk och centrumbildningar i det
framtida Varébacka. Platser for dldreboenden och utbildningslokaler pekas ut specifikt
inom planomradet for att sakra marktillgdng fér dessa ytkrédvande dndamdl.

Den offentliga servicens bebyggelse inordnar sig i bebyggelsestrukturen i évrigt,
forstarker den med hjalp av dess innehall och funktion vilket ger liv &t viktiga strak. De
offentliga verksamheternas lokaler bér kunna anvéandas till mer éan ett andamadl, vilket
Sdppnar upp for att vissa skollokaler och liknande ocksé kan anvdéndas till andra vardefulla
dndamadl efter skoltid. Det kan till exempel handla om att ge méjlighet fér kultur- och
féreningslivet att f& tillgang till lokaler i det framtida Varébacka.

Gréna bostadsomraden méter jordbrukslandskapet

Utanfér centrumstrdket planeras omrdden som i huvudsak ar bostadsomréden.
Bebyggelsen ar av annan karaktdar jamfért med centrumstrdket men har ocksd inslag av
hoégre tathet l&ngs strdk och malpunkter fér en god tillgdnglighet fér manga.
Bostadsomrddena dr en viktig del i Varébackas bebyggelsestruktur som helhet och
stédjer den service och det stadsliv som planeras i de mer centrala delarna.
Bebyggelsestrukturen kopplar tydligt an till centrumstraket och de funktioner som finns
dar och mojliggoér fér att ménniskor latt ska kunna ta sig dit och till andra malpunkter
inom Varébacka.

Bostadsomrddena dr de omrdden dar bebyggelse méter landskapet utanfér.
Bebyggelsen slapper in landskapet genom att ge plats for bdde privata och offentliga
gréna rum, som kan strécka sig vidare in mot centrumstrdket i en sammanhdngande
gronstruktur. Bebyggelsestrukturen sakerstaller aven en visuell kontakt med landskapet
utanfér genom bevarande av viktiga siktlinjer genom strukturen. Gronstrukturen ar viktig
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for narrekreationen och fér sdker och trygg transport inom samhéillet. Se ocksd kapitlet

om natur, parker och vatten.

1 VISA OMRADEN FOR BOSTADER | KARTAN

Stallningstaganden for bebyggelse och offentlig service

*

Varébacka ska i huvudsak vaxa inifrén och ut, med utgdngspunkt frdn centrumstraket
och den befintliga infrastrukturen.

Bostader och offentlig service ska vaxa fram i takt.
Hoég tathet av lokaler och bostéder ska rdda inom centrumstrdket.

Hog tathet av lokaler och bostader ska rdda kring huvudgator, centrum,
cykelinfrastruktur och malpunkter.

Offentlig service ska i huvudsak planeras med ndrhet till befintlig och framtida
bostadsbebyggelse.

| bostadsomrdden ska rdda en varierad téthet med olika typer av bostader och
upplatelseformer. Detta fér att méta behovet frdn invanare med olika 6nskemal och
krav.

Bebyggelsestrukturen och bebyggelsen ska planeras fér att fungera for flera olika
dndamal utifran att behovet kan férandras éver tid.

Bebyggelseutvecklingen ska ta hdnsyn till jordbrukslandskapets genuina varden. Dessa
bestar framfor allt av en historisk vagstruktur samt siktlinjer mot Backa by, Varé kyrka
och havet.

Bebyggelsen ska planeras i en sammanhdangande struktur som skapar tydliga
gaturum ochplatser.

Bebyggelsen ska vaxa fram med hénsyn till behovet av grénstrukturen sé att denna
utvecklas och bekostas i takt med bebyggelseutvecklingen.

Skolor, férskolor och sarskilda boenden, samt liknande verksamheter, ska tydligt
kopplas till gronstrukturen. Detta fér att verksamheterna ska dra nytta av
gronstrukturen fér bland annat ndrrekreation och fér trygga och sékra skolvagar.

Mobilitetsbyggnader bér planeras vid stationsomrédet och stérre busshallplatser samt
i narheten av andra naturliga bytespunkter.
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Natur, parker och vatten

Omrddet kring Varébacka och Limabacka domineras av ett aktivt brukat odlingslandskap
med inslag av vattendrag, skogspartier, betade strandéngar och betesmarker. Dessa ar
pdaverkade av omgivande landskap och pd mdnga platser saknas fungerande
spridningssamband. De ekosystemtjanster som landskapet kan ge har darfér stor
potential att starkas.

Det finns flera omrd&den pd& Vardhalvén som ar formellt skyddade eller utpekade som
vardefulla i kommunens naturvardsprogram samt i lansstyrelsens strategi for bevarande
av kustomrdaden i Halland.

Vattendragen Stora och Lilla Aven genomkorsar landskapet och ar viktiga for saval
biologisk mangfald som fér att minska risken fér dversvémning. Ldnga stréckor ar
pdverkade av mdanniskan genom utdikning och saknar tradbevuxen kantzon.

Stérre naturomraden fér rekreation, naturupplevelser och andra ekosystemtjanster &r en
bristvara, framfér allt i anslutning till Varébacka samhélle. Inom planomrdadet finns nadgra
omrdaden med hégt sammanlagt varde ur ett ekosystemtjanstperspektiv. Dessa omraden
sticker ut som mangfunktionella i ett annars mer monofunktionellt jordbrukslandskap.
Detta innebdr att de innehdller en rad olika ekosystemtjénster som &r viktiga att bevara.
Kulturmiljén kring kyrkan, skogsomrddet norr om Limabacka samhélle och omrddet vid

Jattahégens gravfalt ar ndgra av dessa.

Sammankopplande gronstrak och spridningssamband

Gronstrukturen ska starka befintliga ekosystemtjdnster samt skapa nya, i det framtida
stationssamhdllet. Befintliga platser, med vdarden ur ett ekosystemtjanstperspektiv, binds
samman i gréna strak med naturomrdden, parker och tradplanterade gator. Straken
utvecklas som spridningskorridorer fér djur och véxter och kantas av gang- och
cykelbanor som ger manniskor méjlighet att réra sig i en lugn miljé fri frén fordonstrafik.
Bdde boende och besékare som ankommer till stationen ska kunna ta sig ut i landskapet,
till bade skog, jordbrukslandskap och hav i en sammanh&ngande grénska. Pa sé sétt blir
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landskapet funktionellt bade ekologiskt och socialt. Sarskild vikt ska l&éggas vid att
overbrygga starka barridrer i landskapet.

De gréna strukturerna i Varébacka integreras med bebyggelseomrddena genom gréna
offentliga och privata stadsrum. Bebyggelseomrddenas gréna inslag sdsom alléer langs
gator, planteringar p& gérdar och torg och en spridd bostadsndra stadsodling utgér en
del av gronstrukturen. Dessa gréna inslag stédjer strdken samt skogsomrddena med dess
funktioner.

| parker och grénstrdk hanteras dagvatten och skyfallsvatten. Vattenhanteringen lyfts
fram i 6ppna I6sningar med badde dammar och backar. Strukturen blir en del i att
framtidssakra samhallet infor ett férandrat klimat och méjliggér bildandet av nya
ekosystemtjanster och skapandet av en estetisk tilltalande miljé.

B LAS MER UNDER KLIMATPAVERKAN OCH KLIMATANPASSNING

I VISA EKOSYSTEMTJANSTER | KARTAN

Vad ar ekosystemtjénster?

Ekosystemtjanster ar alla produkter och tjdnster som ekosystemen ger manniskan och
som bidrar till var véalfard och livskvalitet. Det kallas ekosystemtjdnster fér att de ar
beroende av naturens ekosystem. Ett ekosystem ar ett omrdde i naturen, dar alla
delar jobbar tillsammans. Begreppet anvands fér att skapa férstdelse fér att
mdnniskors éverlevnad och valmdaende ar beroende av de tjanster som ekosystemen
ger. Ekosystemtjanster synliggér vart beroende av fungerande ekosystem.

Ekosystemtjanster delas ofta in i fyra kategorier:

Forsorjande ekosystemtjanster ar de livsnédvandiga resurser som naturen
tillhandahaller, till exempel syre, rent vatten och ravaror som manniskan behéver fér
att 6verleva och for att leva ett gott liv.

Reglerande ekosystemtjanster ar nyttan manniskor har av ekosystemfunktioner som
bidrar till att férbattra var livsmiljé genom att till exempel rena luften, pollinera,
forbattra klimatet eller skydda mot extremvader.

Kulturella ekosystemtjanster omfattar andliga och upplevelsemdassiga varden som
bidrar till vart valbefinnande, till exempel skénhet, inspiration och rekreation.

Stodjande ekosystemtjanster ar grundldggande funktioner i ekosystemen som ar en

forutsattning for alla de andra ekosystemtjdnsterna, till exempel fotosyntes och
biokemiska kretslopp.

38



Park, natur och vatten for moten och avkoppling

Ur ett socialt och folkhalsoperspektiv ar det viktigt att manniskor har méjlighet att réra sig
och uppehdlla sig i samhallets alla olika omrdden. Grénstrukturen utformas fér att skapa
sdval fysisk som mental tillganglighet.

Trygghetsperspektivet ar en viktig del i att tillgdngliggéra naturen, men ocksd att platser
och strdak blir en tydlig del i manniskors bild av samhdllet. | grénstrukturen tillskapas
darfér en blandning av fri natur, anlagda parker och grénytor som delvis férbereds fér
aktiviteter sdsom motion, lek, vila, fest. En varierad grénstruktur vélkomnar fler att ta del
av rekreation och halsofrémjande miljéer vilket i sin tur mojliggér for manskliga méten
som kan skapa en stark gemenskap bland befolkningen. Platserna anléggs i strategiska
ldgen d&r manga rér sig i den byggda miljén, fér att locka in manniskor till vistelse.

| skogarna finns férutsattningar fér motion och har finns platser for friluftsliv.
Motionsslingor och befintliga stigar innebér manga valméjligheter fér besékarna. Dar
flera stigar och motionsslingor korsar varandra kan métesplatser tillskapas.

1 VISA PARKER, NATUROMRADEN OCH GRONSTRAK | KARTAN

Ett gront rorelsestrak

Gronstrukturen skapar ett nat av trygga och sékra miljéer att réra sig pd genom inom
samhdllet. De stdrre straken bildar évergripande rérelsestrak for géng- och cykeltrafik
mellan bostaden, skolan, centrumfunktioner och stationen. Det blir ett satt att réra sig pd
andra stallen an ldngs huvudgatorna, i en lugnare och grénare miljé.

B LAS MER UNDER RESOR OCH TRANSPORTER

1 VISA OVERGRIPANDE GRONSTRAK | KARTAN

Stallningstaganden for natur, parker och vatten

¢ Grdnstrdken ska koppla samman samhallets gréna malpunkter.

¢ Grdnstrdken ska komplettera och starka de ekosystemtjénster som grénstrukturen
bidrar med.

¢ Narparker ska finnas inom 300 meters promenad frdn bostad, skola eller arbetsplats
och vara minst 0,5 hektar stora. Parken kan exempelvis fungera som en plats for vila,
bollspel och naturlek och utgér en viktig upptéckarmiljé fér yngre barn.

¢ Tatortsparker ska finnas inom 750 meters promenad frén bostad, skola eller
arbetsplats och vara minst 2 hektar stora. Parken kan exempelvis rymma en lekplats,
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ytor fér spontanidrott och blommande planteringar och utgér en viktig moétesplats i
omradet.

¢ Stérre rekreationsomréden ska finnas inom 1 kilometers promenad fran bostad, skola
eller arbetsplats och vara minst 20 hektar stora. Ett rekreationsomréde ar ett stérre
sammanhdangande naturomrdde som ger méjlighet till ro, tystnad och
naturupplevelser (exempelvis skogar, kust- och strandomrdden och hagmarker).

¢ Ndarparker och tatortsparker ska som regel ligga pd allmén plats samt pd kommundagd
mark, for att sakerstdlla tillganglighet och kvalitet éver tid.

¢ Parker och naturomraden ska vara allmant tillgéngliga for rekreation och gé att né
utan att behdva korsa en betydande barridr som exempelvis stérre vagar eller
vattendrag.

¢ Alléer ska finnas langs huvudgator.

¢ Parker ska innehdlla bade natur, planteringar och ytor fér sociala aktiviteter och
varierade upplevelsevarden.

¢ En gron koppling behéver finnas for att anknyta Varébacka séderut mot havet vid
Klosterfjorden.

¢ Groénstrdken ska koppla samman gréna malpunkter i samhallet och det
omkringliggande odlingslandskapet. Detta for att starka ekologiska och sociala
samband, gynna ekosystemtjdnster och genom grénstrukturen uppmuntra till rérelse.

Las mer
B EKOSYSTEMTJANSTKARTLAGGNING FOR VAROBACKA
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Resor och transporter

Varoébackas trafiksystem praglas idag av de stérre vagarnas funktion som landsvég och
av omkringliggande verksamheters tunga transportbehov. Genomfartsvagarna ar
dimensionerade fér tunga transporter och gaturummen ar breda.

Oster om planomradet stracker sig E6:an i norr/sédergdende riktning. Genom Vardbacka
gar Vastkustbanan som trafikeras av tdg mellan Géteborg och Malmé. Jarnvagen ar en
stark barriar som delar dagens Limabacka och Varébacka samhalle.

Det finns idag tre olika passager éver och under jarnvagen inom planomrdadet som
omfattar alla trafikslag. Utéver detta finns en planskild gang- och cykelvag i den sédra
delen av planomradet. Varbergsvagen och Industrivagen korsar varandra i en planskild
trafikplats som &r en rest frdn en tid innan motorvagen fanns. Trafikplatsen domineras av
tunga transporter och saknar infrastruktur fér oskyddade trafikanter, vilket skapar
otrygghet och osdkerhet fér fotgdngare och cyklister, sarskilt fér barn. Varbergsvagen har
funktionen omledningsvdag fér E6 och ér dimensionerad och utformad darefter.

Separata gang- och cykelvagar finns idag mellan Varébacka och Limabacka samhalle,
mellan Limabacka och Bua, samt till S6dra Skogsdgarnas anldggning. Har gar ocksd
Kattegattleden, en nationell turistcykelled, som I6per hela vagen mellan Helsingborg och

Goteborg. Cykelresor sker i 6vrigt i ett blandat trafikrum.

Gaturum i mansklig skala

Varébackas befintliga vagnat utvecklas, med hjalp av kompletterande gang- och
cykelinfrastruktur, anslutande bebyggelse och funktioner fér att skapa stadsrum dar
madnniskor kan réra sig och vistas pd ett trafiksakert och tryggt satt, dven som oskyddad
trafikant.

Varbergsvdgen planeras fa en viktig roll som sammanlankande strék genom
stationssamhallet med mycket mdnniskor i rérelse. Vdgen omvandlas successivt fran
landsvag till en mer stadsmdssig gata som fungerar som plats for sociala méten, aktiviteter

och olika typer av service. Vagen blir p& s& satt en viktig pusselbit fér att skapa ett
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promenadvdnligt samhdlle. Det ar dock viktigt att Varbergsvagen aven fortsattningsvis kan
fungera som omledningsvég fér E6:an, med bibehdallen framkomlighet och trafiksdkerhet.
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Bildtext: Férslag pa gatusektion fér de delar av
Varbergsvagen som omfattas av centrumstrdaket.
Kérbanan dr tillrackligt bred for att kunna hantera
métande lastbilar. Léngs varje sida féreslas
tradplantering, gang- och cykelvag samt
férgardsmark.

Kdalla: Radar arkitektur

Den planskilda korsningen mellan Varbergsvagen och Industrivaigen utvecklas fill en
cirkulationsplats for att férandra karaktdren, ta bort barriagreffekten och koppla ihop
omrdédet kring stationen med &vriga centrumstraket.

Intill vissa huvudgator skapas nya offentliga métesplatser som torg, sma parker eller mer
multifunktionella ytor fér att fylla olika typer av behov éver tid. Dessa métesplatser blir
viktiga i stationssamhallets framtida fysiska struktur, bade fér handelns férutsattningar
ldngs centrumstrdket och fér manniskors sociala liv.

En ny gatustruktur tillskapas i samband med att ny bebyggelse vaxer fram vilken ger
férutsattningar for att enkelt, som gdende eller cyklist, ta sig runt i samhallet till olika
malpunkter och till resecentrum. Raka, gena och néra gdng- och cykelvégar mellan
resecentrum, skola, férskola, aktiviteter och centrumstrdket ar viktiga fér att skapa
gynnsamma férutsattningar fér ett hdllbart resande.

Det ar avgérande att bdde centrumstrdkets olika delar och resecentrum ar latta att nd
med cykel och till fots fér att underlatta manniskors vardagsliv. Detta ar ocksa en viktig del
i att skapa sd bra férutsattningar som méjligt for att dessa omrdaden ska kunna aktiveras
med handel och annan service, som i sin tur minskar invénarnas behov av langvaga resor
till omraden utanfér tatorten. Trafiksystemet dr pd sa satt en viktig pusselbit i att utveckla
Vardbacka tatort till en fullvardig serviceort dar beroendet av omlandet ar litet.

[ VISA GATUNAT, GANG- OCH CYKELVAGAR SAMT GRONSTRAK | KARTAN
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Latt att rora sig tvars jarnvagen

| en stationsort som Varébacka ar jarnvégen en ofrdnkomlig barriar som pd sé ménga
satt som mojligt behdver dverbryggas, framfor allt fér gdende och cyklister. | Gamla
Buavégens férlangning at nordost planeras fér en ny planskild passage av jarnvégen som
gors snabb och gen, trygg och attraktiv fér fotgdngare och cyklister. Den placeras i
gronstrukturen som en bdrande del i det 6vergripande natet.

Gang- och cykelstrdk integreras i grénstrukturen som ett alternativ till huvudgatorna och
erbjuder en annan karaktdr och méjlighet att réra sig i trygga, lugna och bilfria miljcer.

I3 VISA GRONSTRAK | KARTAN

Resecentrum som integrerad del av samhallet

Omrddet utvecklas med ny tagstation med tillhérande funktioner sG som stationshus,
busshdllplatser och pendelparkering vilka tillsammans bildar ett resecentrum.
Resecentrum integreras i tatortens bebyggelse- och gatustruktur for att bli en tydlig del
av samhdllet. Det &r viktigt att de som ska till och frén stationen enkelt kan orientera sig
och hitta viktiga malpunkter. Trafiksystemet utformas fér att géra tég och buss till det
sjalvklara valet fér resor till och fran Varébacka. Tatortens bebyggelse och gatunét har
starka kopplingar till stationsomrédet med raka och gena, trygga och sdkra gédng- och
cykelvagar och goér valet av fardsatt enkelt fér boenden inom tatorten, dar avstdnden
ocksd ar korta. Cykelparkeringar ska finnas i direkt anslutning till stationen.

Kollektivtrafiken utvecklas med nya busslinjer mellan resecentrum och omkringliggande
storre orter. Varbergsvégen och Industrivégen blir viktiga strak fér kollektivtrafiken i
nordsydlig, respektive 6stvastlig riktning.

Stationen kommer att ha ett stort upptagningsomrdde som stracker sig utanfér
Vardébacka tatort. Inpendling sker med buss, bil, moped och cykel. Dessa trafikanter ska
ges utrymme inom resecentrumomrdadet med god tillgénglighet.

Inom resecentrumomrdadet efterstravas effektivt nyttjande av marken eftersom manga
funktioner ska rymmas i direkt nérhet till stationen.

1 VISA OMRADE FOR RESECENTRUM | KARTAN

Lattillgangliga mobilitetslosningar for samutnyttjande

| Varébacka utvecklas ett trafiksystem fér ett hdllbart resande, med I6sningar som
fungerar val 6ver tid och stéttar god folkhdalsa. Det ska vara enkelt att leva utan bil, och
vara tryggt och sdkert fér barn att forflytta sig sjalva, samtidigt som omrédet har goda
mojligheter att ha en I&g miljébelastning. Avstdnden &r korta mellan olika malpunkter,
daven mellan ortens ytterkanter, vilket gér gang och cykel till det sjalvklara valet av
fardsatt.

Resecentrum dar en mdlpunkt med sarskild dignitet. Omrdédet planeras bli ett nav for
mobilitet, ddr manga olika fdrdmedelsbyten kan ske, bland annat kopplat till en robust
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tagtrafik bade &t norr och séder. Vid resecentrum finns god tillganglighet till bussar,
bilpool, cykelparkering, cykelpool och postboxar.

Platser for fardmedelsbyten ska ocksé kunna ske pd ett enkelt satt inom de olika
bebyggelseomrddena, dar parkeringar samutnyttjas for effektiv markanvéndning. Dessa
platser ar ocksd kopplade till resecentrum genom parkering for de bilpoolsbilar,
poolcyklar och lokalbusshdllplatser som utgdr darifran. Pa dessa platser finns mojlighet
for de boende och verksamma att iordningstdlla postboxar, service- och reparationshus,
cykelpumpar, aterbruksrum och liknande fér att géra livet for de boende s& enkelt som
mojligt. Detta skapar ett mobilitetssystem i orten som bidrar till ett minskat ekologiskt
fotaviryck. Systemet bidrar aven till ett minskat behov av resor och transporter éverlag.

Stallningstaganden for resor och transporter

¢ Hdallbara transportsatt ska prioriteras.

¢ Infrastrukturen fér gdng och cykel ska koppla samman resecentrum och Varébacka
tatort pd ett tryggt och sdakert sétt.

¢ Samhadllsstrukturen ska inspirera till vardagsrérelse och en héllbar livsstil.

+ Tillgangligheten till viktiga mdlpunkter ska ske enligt prioriteringen gang, cykel,
kollektivtrafik och bil.

¢ Statligt vagnat och dess gaturum planeras som huvudgator med stadsmdssig karaktar
i anslutning till ny bebyggelse. Mal och krav kopplade till Varbergsvagens roll som
omledningsvég fér E6:an ska bibehdllas.

¢ GdAng- och cykelvagar behéver finnas ldngs huvudgatundtet samt inom
gronstrukturen, s& att det blir mojligt att réra sig snabbt och sdkert inom tatorten.

¢ Inom bebyggelseomraden etableras etft finmaskigt nat som kopplar an till gédng- och
cykelstrdken l&dngs huvudgatundtet fér att dka tillgéngligheten, tryggheten och
sakerheten i att promenera och cykla.

¢ Barn och ungdomar ska kunna réra sig sakert och tryggt som fotgdngare och cyklister
inom Vdarébacka tatort.

¢ Buller- och riskstérningar frén Vastkustbanan och huvudgator ska hanteras genom
utformning av bebyggelsen och/eller atgarder vid bullerkallan. Det handlar framfér
allt om bebyggelsens utformning med sd kallad tyst sida, men kan ocksd innebdra
bullerskarm eller tekniska atgarder.

¢ Centrumstrdket ska ha god tillgénglighet fér gdng-, cykel och busstrafik.

¢ Ett system av mobilitetslésningar (bilpool, cykel, buss, tag, postbox etcetera) bér
kopplas samman inom orten ddr resecentrum dar systemets nav.

Las mer
B TRAFIKUTREDNING FOR VAROBACKA
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Naringsliv och verksamheter

Varébacka och Limabacka samhalle utgér idag en av sex serviceorter i kommunen. Har
finns kommunal service med férskola, skola, aldreboende, idrottsplats med mera. |
samhdllena finns ocksd dagligvaruhandel och handel, pizzerior, bageri, vardshus,
handelstradgdrd och museum. | narliggande omrdden finns stérre arbetsgivare som
Ringhals karnkraftverk, Sé6dra Skogsdgarna och Derome, vilka spelar en viktig roll fér
omrddet. | nGromradet finns ocksd manga mindre verksamheter och ett utbrett lantbruk
samt badstrdnder och utflyktsmal av betydelse fér turistnéringen.

Eraot

Ett starkt lokalt naringsliv for en stark region

Omraddet i och kring Vardébacka och Limabacka samhdlle har en stark inpendling och
mdnga av de som arbetar har har en hég utbildningsniva. Har finns verksamheter som pa
olika satt berikar och stéttar varandra, vilket i férlangningen kan locka nya verksamheter i
form av kompetens, ravaror och kunskap.

| och med att Varébacka tatort planeras med en ny tagstation far orten en dnnu starkare
koppling till Géteborgs arbetsmarknadsregion. Stationen méjliggér goda
pendlingsmdjligheter bade norrut mot Kungsbacka, MéIndal och Géteborg och séderut
mot Varberg och Halmstad. Dessa orter kan i framtiden nds med tdg inom en timmes
restid fran Varo station.

Den nya tagstationen innebar att Varébacka tatort blir tillganglig fér fler och att
inv@narantalet i tatorten ékar. Avstdnden i tid och rum mellan befintliga och potentiella
kunder och affarspartners krymper. Detta skapar férutsattningar fér handelsetableringar
och kontorslokaler i narheten av resecentrum.

Kring stationen och centrumstraket méjliggors for fler kontorslokaler och handel dar raka
och gena strak leder direkt till stationen. Aven bostader planeras néra stationen for att
nyttja férdelarna i att vara en del av den regionala arbetsmarknadsregionen. Detta
skapar goda férutsattningar fér bade befintliga och nya verksamheter men ocksa foér
mdnniskors méjlighet till in- och utpendling, vilket i sin tur starker andra platser i regionen.
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Service och handel i centrumstraket

Resecentrum utvecklas med ny tdgstation och tillhérande funktioner som stationshus,
kommersiell service, kollektivtrafikhdllplatser och pendelparkering. Resecentrum planeras
bli en del av ett starkt centrumstrdk dér kommunal service och det lokala néringslivet med
handel, kultur, restauranger och kontor stérker varandra. Straket ar en sjalvklar plats for
kommersiell service och en viktig plats for manniskors sociala liv som bjuder in till vistelse.

Langs straket planeras det fér offentliga platser, skola och verksamheter, vilka
tillsammans med naringslivet skapar hég attraktionskraft fér manga olika behov. Detta
gor strdket till en férdelaktig plats fér en mangd olika etableringar. Mdnga olika drenden
och aktiviteter kan enkelt utféras pd samma plats vilket skapar synergier mellan
verksamheter och manniskor.

| Varébacka tatort ar det viktigt att uppratthdlla god offentlig och kommersiell service.
Kommunen ska darfér samverka med de aktérer som bedriver eller vill utveckla sddan
verksamhet, samt underlatta fér dem att erbjuda invdnarna sina tjanster. Planférslaget
stravar ocksd mot att skapa en flexibilitet och mangfunktionalitet fér att underlatta en

bredd av etableringar kopplade till naringslivet.

I VISA OMRADEN FOR CENTRUM | KARTAN

Stora och sma verksamheter

For Varobacka tatort planeras for ett fortsatt starkt naringsliv i form av verksamheter av
olika karaktar. | planomrdadets sédra del ansluter Sédra Skogsdgarnas stora anldggning i
Varé och pa flera hall inom planomrddet planeras mark fér verksamheter i olika storlek
och omgivningspaverkan. Verksamhetsmarken planeras i olika I&dgen i férhéallande fill
6vrig bebyggelseutveckling fér att skapa férutsattningar for bdde verksamheter som kan
ingd i och stédja bebyggelsestrukturen, samt ge utrymme fér verksamheter med
omgivningspd&verkan.

Kring resecentrum planeras fér mindre verksamheter och féretagstjanster. Aven stérre

befintliga aktérer pa Varéhalvén kan planera fér kontor i stationsnéra lage for att dra
nytta av tillgdngen till resande genom kollektivtrafiken.

[ VISA STORRE VERKSAMHETSOMRADEN | KARTAN

Produktion, innovation och besoksmal

Varéhalvon utvecklas som en mangfacetterad destination genom god tillganglighet till
upplevelser och arbetsplatser. Fran resecentrum ar det latt att hitta ratt genom tydliga
kopplingar till olika mdlpunkter fér gdende, cyklister och resande med kollektivtrafik.
Havet och badplatser nds enkelt via de olika cykelvdgarna som férbinder havet och
Vardhalvén. Centrumstraket med dess verksamheter bérjar direkt vid stationen och
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landsbygdens olika platser med kultur, mat och néjen kan man pa ett smidigt satt ta sig till
via kollektivtrafik eller med cykel.

Den nationella cykelleden Kattegattleden gar igenom tatorten. Resecentrum i Varébacka
har darmed mojlighet att bli en naturlig plats fér manniskor att ta avstamp ifrdn for en
mdngd olika aktiviteter i norra Halland.

Stallningstaganden for naringsliv och verksamheter

¢ Verksamhetslokaler ska méjliggéras i gynnsamma ldgen med hég tillganglighet till
resecentrum och starka strdk.

¢ Mark for ett véxande ndringsliv ska finnas tillganglig pa orten for verksamheter av
olika storlek och karaktar.

¢ Naringslivet drar nytta av en redan etablerad kultur med koppling fill landsbygden och
jordbruket, dar det redan idag finns ett kompletterande innehdall med gdardsbutiker,
restauranger och mindre verksamheter inom beséksndringen.

¢ Naringslivet drar nytta av ett redan etablerat néringsliv som ar kopplat till den gréna
ndringen och ftill energiproduktion.

¢ Offentlig service, offentliga platser och ndringsliv starker varandra och skapar
tillsammans attraktivitet i centrumstrdket, till orten och omrddet i stort.

¢ Kommunen ska samverka med de aktérer i Varébacka téatort som bedriver
ndringsverksamhet eller vill utveckla naringslivet, samt underlatta for dem att erbjuda
invdnarna sina tjdnster genom flexibel markanvdndning inom planomrdadet.
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Kultur och fritid

| och omkring Varébacka och Limabacka samhalle finns idag ett visst utbud av kultur- och
fritidsaktiviteter. Féreningslivet i omrddet ar aktivt och har en bredd av olika inriktningar,
s& som idrott, samhalle, senior, hembygd och hantverk. | kringliggande omrade finns
Sjéaremossen med isbana, motionsspdr och utegym. Varébacka passeras éven av den
nationella cykelleden Kattegattleden.

Inom samhadllet finns ocksd ett mindre utbud av privata aktérer som bedriver
restaurangverksamhet, med tillgang fill bokningsbara lokaler fér festligheter och
konferenser. Centralt i Varébacka finns en nyligen anlagd métesplats med utegym,
boulebana och grillplats.

Rum for en meningsfull fritid

Samhadllets struktur méjliggér fér s@val spontana som arrangerade aktiviteter. Dessa kan
ta plats i bebyggelsens lokaler eller i stadsrum som parker, gator och torg. Samhdallet ska
mojliggora for ett varierat fritidsutbud och vara tillgangligt for alla.

Groénstrukturen med dess mdnga offentliga rum skapar méjlighet fér aktiviteter som béde
ar pd férhand ordnade och sddana som sker spontant. Detta fér att kunna bjuda in till
méten med vitt skilda karaktarer - ndgot som ar viktigt i ett inkluderande och jamlikt
samhalle.

Den byggda miljon ska méjliggéra for ett féranderligt lokalbehov inom kommunens
verksamheter, féreningar och andra sammanslutningar. Samhallets skola kan utgéra en
offentlig byggnad fér olika typer av lokal- och aktivitetsbehov, dven efter skoltid. Skolans
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idrottshall kan fortsatt stétta det lokala féreningslivet genom att méjliggéra for
idrottsaktiviteter pd kvallar och helger. P& sa vis kan skolomrddet bli en central
métesplats for flera olika kultur- och fritidsaktiviteter p& orten.

Samrddsférslaget pekar ut olika alternativa platser fér utveckling av skola, dar endast en
av platserna bedéms behévas. Val av plats kommer att studeras vidare inom arbetet med
den férdjupade 6versiktsplanen. Aven idrottsplatsen har alternativa platser i
planférslaget. Ladmpligheten i de olika alternativen ska studeras vidare i den fortsatta

planprocessen.

Lattillgangliga kultur- och fritidsaktiviteter

Samhadllet planeras att ha en hég tillgdnglighet till fritidsaktiviteter och kulturutbud. Bade
bebyggelsestruktur, gator, gdng- och cykelvégar binder samman lokaler, lekplatser,
idrottsplatser och andra aktivitetsytor for att skapa en fér alla tillganglig och
sammanhdllen infrastruktur fér kultur- och fritidsaktiviteter. Att malpunkter och strak
kopplas samman innebar att de starker varandra.

Skolomrdaden ar viktiga mdlpunkter inom orten och hit kan manniskor latt réra sig pé
gdng- och cykelvagar, genom den gestaltade livsmiljén som skapas av gréonstrukturen
och dess anslutande aktivitetsytor.

Det ar viktigt att utformning av den offentliga miljon ar tillganglig, trygg och val upplyst.
Kollektivtrafiken till narliggande orter som Bua och Veddige behdéver utvecklas fér att
tillgangliggora ett stérre utbud av fritidsaktiviteter, framfér allt fér unga.

Kommunen som samordnare

For att mojliggéra ett varierat kultur- och fritidsutbud kan det vara lampligt att
kommunen tar en samordnande roll fér dialog mellan lokala kulturutévare och féreningar.
Kommunen har méjlighet att synliggéra lokaler och agera motor fér andra aktiviteter,
idrottsinriktningar och kulturyttringar i orten. Det ar viktigt med en dialog mellan lokala
aktdérer och kommunens verksamheter. Dessa kan dra nytta av varandra och skapa
tillgangliga ytor och samordnade aktiviteter for 6kad attraktion och interaktion mellan
olika grupper i samhallet.

Stallningstaganden for kultur och fritid

¢ Lokaler for olika aktiviteter ska integreras i bebyggelsen.

¢ Samhadallsstrukturen ska ge plats fér offentliga rum som kan anvéandas fér olika typer av
aktiviteter, bdde pda gator, pd torg och i grénstrukturen.

¢ Skolans omrdade ska bli en offentlig métesplats med méjlighet for en variation av
aktiviteter bade under och efter skoltid.

¢ Lokaler ska placeras lattillgangligt i gatunatet med narhet till centrumstrdket och
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resecentrum.

¢ Idrottsrérelsen ska ges plats i samhdllet, det géller b&dde spontanidrott och den som
finns i féreningslivets verksamheter.
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Arkitektur, kulturmiljo och landskapsbild

Varéhalvén har ménga uttryck. Varébacka samhdlle har rétter frdn medeltiden och
platsen praglas utéver det tongivande odlingslandskapet Gven av kyrkan,
kommunikationsstrdken och industrins etablering pd Varéhalvén. Bebyggelsen i
Varébacka har darfér inte ett entydigt férhallningssatt till landskapet. | Limabacka har
bebyggelsen vuxit fram i férhdllande till jordbruksmarken, medan bebyggelsen i
Varébacka samhdalle snarare samlats utmed kommunikationsstraken.

Vastkustbanan mellan Varberg och Géteborg stod klar 1888 och stationen blev snabbt en
stark knutpunkt och métesplats som samlade ménniskor, varor och tjanster. | och med
bilismens framvaxt fran 1950-talet och framat minskade stationens betydelse fér
samhallet och nar dubbelsparet invigdes pd 1980-talet férsvann stationslaget helt. Under
andra halvan av 1900-talet etablerades Ringhals kéarnkraftverk och Sédra Skogsdgarna
p& Varéhalvén och med dessa vaxte en foér platsen dominerande villabebyggelse fram.
Sedan dess har ny bostadsbebyggelse gradvis vuxit fram i olika delar av samhallet.

Aven om havet ar geografiskt ndra s &r det inte narvarande i samhaillet. Fina
utblicksplatser finns daremot frédn ndgra av omrddets héjdpartier, vilka ar vardefulla for
platsens férstdelse for sitt omland. De tydligaste vardena att férhdlla sig till i kommande
planering handlar om randbebyggelsen i Backa by, Varé kyrkby samt den vagstruktur och
de landskapselement som tjanat sin bygd sedan samhdallets etablering.

I3 VISA KULTURHISTORISKT VARDEFULLA BYGGNADER | KARTAN

Stationssamhallet - ett forstarkt landskapselement

Varébacka och Limabacka ar idag tva samhdllen i det 6ppna landskapet pd centrala
Varéhalvon. Varébacka ligger pd Vardhalvén vars topografi utgér en évergdng mellan det
Oppna slattlandskapet i séder och det kuperade sprickdalslandskapet i norr, och som
omgdrdas av en kuperad kuststrécka. Omrddet ar ett kulturlandskap som beréttar om
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platsens geologi och landskapets framvéxt. Har finns strukturer bevarade av ett dldre
odlingslandskap med rétter i férhistorisk tid. Kdnnetecknande for platsen dr de vida
utblickarna éver odlingslandskapet. Varéhalvéon har en varierande topografi och det
dppna slattlandskapet i kombination med relativt f& sammanhdngande skogsomrdden
ger forutsattningar for vackra utsiktspunkter.

Utvecklingen av Varébacka stationssamhalle kommer att paverka landskapsbilden. Tva
skilda samhdllen utvecklas till ett sammanhéngande bebyggelseomrdde, med storst
tathet intill stationen och centrumstrdket. Genom att samla bebyggelsen, utgd fran ett
gemensamt formsprdk och framhalla viktiga utblickar gentemot landskapet, etableras
samhdallet som en ny generation landskapselement i landskapsbilden. Ett element som
bygger vidare pd det historiska kommunikationsstraket mellan Géteborg och Varberg och
omgdrdas av platsens jordbrukshistoria.

Fran historiskt till modernt kommunikationsstrak

Nar nya arsringar laggs till ett samhadlle blir de historiska sparen allt viktigare. | Varébacka
ar kyrkan och kyrkbyn med préstgard, ett prastiénebostalle, klockargarden och en skola,
samt jordbruket och kommunikationsstréken, viktiga element att ta vara pd. Bland dessa
ar det kyrkbyn och Backa by som idag dr de framsta synliga kulturhistoriska elementen.
Att Vardébacka nu aterigen far en tdgstation och samhdallet organiseras kring en tydlig
motes- och resandeplats dr en naturlig ny drsring i samhallets utbyggnad.

Platsen har dven karaktdriserats av ett flertal kvarnar, dar Limabacka kvarn har gamla
anor och ligger inom planomrdadet. Bakom den nuvarande gula kvarnbyggnaden, som
byggdes pd 1950-talet, ligger grunden kvar efter den gamla véderkvarnen. Kvarnen var
en sd kallad tullkvarn och var i bruk fram till 1970-talet. | slutet pd& 1980-talet startades
kvarnen upp igen, nu med ekologisk inriktning. | nulaget mals inget mjél i kvarnen.

De tidiga arsringar som ska végleda bebyggelsemdnstret i Varébacka in i framtiden ar
kyrkan, Backa by och stationen som en nygammal féreteelse pd platsen. Kyrkan med
kyrkbyn ges ett bebyggelsefritt jordbrukslandskap som narmsta omland, fér att framja att
strukturen dven pa sikt upplevs som en solitar i landskapet. Vad gdller Backa by kommer
den integreras med den nya bebyggelsen, men vdvas in i ett grénstrdk som kan bidra till
forstaelsen for dess relation till ett 6ppet landskap aven framéver. Gardarna i Backa by
ligger i skifteskartorna placerade ldngs en dsrygg och byn har karaktdaren av en négot
utspridd radby. Bebyggelsen bestdr av de fér tiden typiska kringbyggda
gdrdsformationerna. Den gamla vagen kan nyttjas fér gronstraket och byggnadernas
struktur berattar om ett tidigare liv pd platsen. Stationen har en valdigt praktisk funktion
som behéver vara helt anpassad efter dagens satt att resa, men ar som funktion tydligt
relaterad till historien pd platsen. Detta far gérna uppmarksammas i stationsomradet
avseende bilder och symboler.
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Kommunikation och jordbruk leder aterigen utvecklingen

Historiskt sett var det odlingslandskapet som styrde utvecklingen i Limabacka och
kommunikationsleder som styrde bebyggelseutvecklingen i Varébacka. Fér framtida
stationssamhalle ar det kommunikationerna - alltsa rérelsen av mdnniskor - som kommer
styra utvecklingen av stationssamhdallet, medan odlingslandskapet formar samhallets
avgrdnsning och praglar dess utblickar éver landskapet, kyrkbyn och gdrdarna pd Backa
by. Den nya stationen kommer aterigen samla Varébackaborna kring tagets rérelse och
en utvidgning av samhdllet innebdr en utékning av handel och service i lokalsamhallet.

Arkitektur ar utéver farg och form @ven en representation av ideal och funktion. Nar nya
arsringar ska laggas till samhdllet behéver de vara tidsenliga samtidigt som de relaterar
till platsen och dess omland. | mer kansliga lagen intill Backa by eller kyrkan kan den
moderna arkitekturen ha tydliga rétter i den traditionella bebyggelsen pa landsbygden.
For stationsomrddet och centrumstrdket behéver fokus istdllet ligga pd nya funktioner och
strukturer. | dessa ldgen kommer aktiva bottenvdningar vara vanliga och métet med
gatan och relationen till det ménskliga livet avgdérande for platsens hallbarhet och liv.
Aven skalan behdver sattas utifrén delomr&denas olika karaktéar och behov.

Stallningstaganden for arkitektur, kulturmiljo och landskapsbild

¢ Kyrkan och kyrkbyn ska varnas som en solitar i landskapet genom att Gven
fortsattningsvis omges av jordbruksmarker.

¢ Backa by ska bevaras och utgéra del av ett gronstrak som I6per fran det stérre
skogsomradet i sydést och vidare genom sambhallet till Varébackaskolan i norr.
Gardarna ligger pé en héjdrygg och grénstrdket utgérs héar huvudsakligen av
dngsmark som ska hallas 6ppen.

¢ Kvarlevor av den aldre vagstrukturen i samhallet ska bevaras och utvecklas, garna
som del av den nya grénstrukturen med nya trad och andra element som kan bidra
med biologisk mangfald och klimatreglerande ekosystemtjanster.

¢ Siktlinjer och utblickar ska riktas mot jordbrukslandskapet, havet, kyrkan och den nya
tadgstationen. Gentemot jordbrukslandskapet och kyrkan skapas utblickar framfér allt i
randzonen mellan bebyggelseomrdaden och odlingslandskap. | héjdpartierna
identifieras och maojliggors for utsiktsplatser mot slattlandskapet och ut mot havet. Fér
orienterbarhetens skull efterstrdvas ocksd att den nya tégstationen ska kunna léasas
som ett landmarke i den nya strukturen. (Se bild nedan)

* |Inom stationsomrddet och utmed centrumstrdket ska en hégre skala &n dvrig
bebyggelse kunna tilldtas. Generellt ska planomradet halla en skala p& 1-3 vaningar i
bostadsomrdden och 2-4 vaningar intill stationen och utmed centrumstrdket.

¢ | den man Limabacka kvarn kan bevaras och utvecklas sé &r det positivt om
verksamheten blir ett beséksmal med lokal férankring och historia.
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Teckenforklaring

22 Panomrade

Nya méangfuktionella
bebyggelseomraden

Kulturhistoriskt

vardefull bebyggelse
Respektavstand kulturhistoriskt
Vardefull bebyggelse

7//. Siktlinje mot havet, omrade.
== Siktlinje hav
W == Siktlinje Vard kyrka
Natur- eller kulturhistorisk gréins
Bebyggelseomraden
Aker
B Vatten
I Byggnader

i+ Jarnvig

Bildtext: Karta éver siktlinjer, grénser och respektavstand att
beakta utifran natur- och kulturvéarden. Urval tar hénsyn till
naturvérdesinventering, historiska kartor avseende
vagstruktur och jordbruksskiften samt till utidtande fran
Kulturmiljé Halland.

Kalla: Radar arkitektur

Las mer
B KULTURMILJOUTREDNING FOR FOP VAROBACKA

B INTEGRERAD LANDSKAPSKARAKTARSANALYS (ILKA) FOR VAROBACKA
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Miljo, halsa, risk och sakerhet

Halsa och sdkerhet a@r centrala fragor fér planering av mark- och vattenomraden enligt
lagstiftning i saval Plan- och bygglagen (PBL) som Miljébalken (MB). Mark- och
vattenomrdden ska anvdndas for det eller de dndamal som omrddena ar mest lampade
for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Hansyn ska tas till en frén allmén
synpunkt god hushdllning. Bebyggelse och byggnadsverk ska dven lokaliseras till lamplig
mark utifrdn mdanniskors halsa och sdkerhet, jord-, berg- och vattenférhdllanden, samt
dar det ar maojligt att minimera risker fér olyckor och férebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstérningar. Avseende luft, vatten och buller finns nationella
miljokvalitetsnormer (MKN) vilka behandlas inom ramen fér
miljdkonsekvensbeskrivningen fér FOP Varébacka.

| detta avsnitt redogérs for de framsta underlagen avseende milj6, halsa, risk och

sakerhetsfragor.

Buller och vibrationer

Buller har en negativ inverkan pd hdlsan och hantering av buller i samhéllsplaneringen
regleras bade i PBL och MB. Sedan 2015 finns &ven bullerférordningen kopplad till MB,
vilken reglerar nivder for bullervérden vid nyproduktion och ombyggnad. De framsta
bullerkdllorna i planomradet ar Vastkustbanan och Varbergsvégen vilka bada passerar
genom Vdardébacka i nordsydlig riktning. Pa lite avstdnd finns E6 och ett flertal
verksamheter med omgivningspdverkan. Aven évriga végndatet avger buller.

Vastkustbanan

En av planens kanske viktigaste férutsattningar ar Vastkustbanan och det planerade
tagstoppet i Varébacka. Mot bakgrund av etableringen av stationen ar det motiverat att
lokalisera utbyggnad av samhallet utmed jarnvagen, samtidigt som det férutsatter ett
aktivt arbete med ljudmiljon. Byggnation av bostdder inom utbyggnadsomraden som
angrdnsar till jarnvagen férutsatter uppférande av bullerskarm eller vall samt byggnation
med tyst sida enligt trafikbullerférordningens riktvarden. Lésningar studeras i senare
planskede.
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Trafikbuller

Varbergsvagen ér den vag som har stérst bullerpdverkan i planomrédet. Vagen har
statligt huvudmannaskap med en &rsdygnstrafik (ADT) p& 5 000 fordon (&r 2016) och en
hastighetsbegransning pé& 80 km/h. Idag anvands vagen framfér allt fér
genomfartstrafik, medan den pd sikt kommer f& mer karaktar av en bygata kantad av
bebyggelse och aktiviteter. Utformningen och hastighetsbegrdnsning kopplat till vagen
kommer vara avgérande for kérstil och dérmed bullerutbredning frén vagen. Samtidigt
kan trafikvolymerna antas dka till féljd av det stora tillskott av boende och pendlare som
ror sig i Varébacka. Over tid antas andelen eldrivna fordon att 6ka markant, vilket far stor
effekt pd bullernivderna vid ladga hastigheter dd motorljudet ar det dominerande fér
bullernivderna. | hégre hastigheter blir déckljuden istéllet dominerande for
bullerutbredning oavsett drivmedel.

Utéver Varbergsvagen &r det framfér allt véig 848 (ADT 3000, &r 2012) och vég 850 (ADT
4500, ar 2012) som har betydande trafikméngder att ta hansyn till. P& dessa nivaer och
hastigheter kan det antas att kommande detaljplanearbete behéver utreda bullerfragan
inom 50-100 meter fran vagens mitt. Vad gdller E6 finns viss bullerpaverkan pa
planomrddets 6stra delar, dar utformningen kan behéva anpassas efter bullersituationen.

I3 VISA BULLERKARTLAGGNING | KARTAN

Vibrationer

Vastkustbanan ar den frémsta kdllan till vibrationer i Varébacka. Det finns inte ndgra
lagstiftade riktvarden for vibrationer och darfér tilldémpas ett riktvarde for vibrationer vid
spdarbunden trafik som Trafikverket och Naturvdrdsverket har beslutat om p& 0,4 mm/s
vagd RMS (Root Mean Square-vibration). Vardet avser den nivd som ska efterstrévas i
permanentbostdder, fritidsbostdder och vardlokaler nattetid. Trafikverket tillampar detta
riktvérde dven pa vibrationer fran vagtrafik. Inriktningen ar att i férsta hand efterstrdava
riktvardet vid byggnation av ny jarnvég eller vag. Att dtgarda vibrationer i befintlig miljé
ar mycket svart och kostsamt, eftersom de mest effektiva dtgdrderna goérs i
grundldggning under vég och jarnvag. Trafikverket dvervager atgdrder i befintlig miljé
forst vid nivéer som éverstiger 0,7 mm/s vagd RMS i bostadsrum nattetid vid minst fem
tillfallen per drsmedelnatt.

Vibrationer sprider sig olika langt i olika material. | den leriga marken i norra Varébacka
sprids vibrationer langre an i mark av sand-grus som ar fallet i sédra Varébacka-
Limabacka. Olika transporter genererar dven olika mycket vibrationer. Jarnvégen alstrar
mer vibrationer &n vagtrafiken, och de tunga godstransporterna har stérre paverkan an
snabbtagen. Trafikverket utreder vibrationer i samband med ny- och ombyggnadsprojekt
samt ndr boende inkommer med klagomadl.

Vibrationsutredningar kan dven férekomma vid kartldggningar av jarnvégsstrackor med
betydande godstrafik nattetid. Ny bebyggelse ska férhdlla sig till stomljud och vibrationer
frén Vastkustbanan vid detaljplanléggning. Atgarder kan bli aktuella avseende
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grundlaggning och materialval vid byggnation i utsatta ladgen. Eftersom etablering av en
station i Varébacka inte omfattar nybyggnation av jarnvég finns inga planer pa atgérder
avseende vibrationer vid jarnvagen.

Stallningstaganden for buller och vibrationer

¢ Buller ska i férsta hand hanteras i anslutning till kallan d& det ger storst effekt. | andra
hand gérs lokala anpassningar av byggnader eller platser i bullerdampande material
eller med tyst sida.

¢ Bullerskérmar ska byggas pd bada sidor om jarnvagen fér att ddmpa bullerpdverkan
fran Vastkustbanan.

¢ Varbergsvdagens ska utformas for lagre hastigheter och lugnare kérbeteende. Detta for
att ddmpa bullerutbredningen trots att trafiken kommer att 6ka.

¢ | detaljplaneskedet ska bebyggelsens utformning anpassas utifrdn bullersituation sé
att en halsosam ljudmiljé uppnds och lagar och férordningar efterlevs. Generellt
efterstravas en bullersituation som lever upp till bullerférordningens (2015:216) 3-5 6.

+ Bebyggelsen intill jarnvagen behéver uppféras i en sluten bebyggelsestruktur som
verkar for en minskad bullerutbredning. | denna bebyggelse anses det nédvandigt att
anvdnda bullerférordningens avsteg avseende tyst sida.

¢ Behov av bullerutredning ska alltid analyseras vid byggnation inom 100 meter frdn
stérre vagar i planomrddet, men kan bli aktuell dven ladngre fran bullerkallan. Vid
byggnation i planomrddets &stra del behéver bullerutbredningen fran E6:an tas i
beaktning.

Las mer
B BULLERUTREDNING FOR FOP VAROBACKA

Farligt gods

Farligt gods dar ett samlingsbegrepp for transporter av @mnen och produkter som kan
skada manniskor, djur, miljé och egendom i hdndelse av olycka eller sabotage. For att
minimera risken fér skada anvdnds olika stora riskavsténd fér etablering av olika kénsliga
funktioner intill farligt godsleder. Generellt sett ar det inte bara riskfrdgan som férhindrar
bebyggelse intill leder med farligt gods d& &ven buller och luftkvalité innebar
begrdnsningar fér byggnation.

Omrddet ndrmast vag eller jarnvag med farligt gods ska hallas fri fran bebyggelse for att
raddningstjanst ska kunna angéra en plats i tillfalle av olycka. Onskvart ar Gven att
undvika kollisioner med byggnader i hdndelse av olycka. Langre frdn riskkallan kan
mindre kdnsliga markanvéandningar anldggas sd som parkering, lager eller kontor och
forst darefter kdnsliga markanvéandningar fér stadigvarande vistelse, s& som bostéder,
forskolor och skolor samt sdrskilda boenden. Riskbilden skiljer sig &t mellan olika platser
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och typer av risk vilket paverkar behovet av skyddsavstdnd och atgarder. Vid
planlaggning i anslutning till transportleder foér farligt gods finns en utredningszon som
avser omrddet som ligger inom 150 meter fran leden.

Utredningszonen innebdr att riskfrdgan och sdkerhetshéjande atgarder behéver
detaljstuderas, och ska inte ses som ett bebyggelsefritt omrade.

Vastkustbanan som passerar genom planomrddet samt E6 éster om planomradet ar
primarleder fér farligt gods. Anslutande végnat mellan primdrled for farligt gods och
slutdestination ar sekunddarled for farligt gods. | planomradet ar Industrivégen framsta
sekundadrleden, men vissa transporter har dven slutdestination inne i planomradet och ett
fatal transporter gar arligen till Ringhals. Skyddsétgarder avseende farligt gods
transporter faststalls i detaljplaneskedet.

Lansstyrelsen i Halland har tagit fram Riktlinjer: Avstand och sékerhetshéjande atgarder
kring transportleder for farligt gods i Hallands lan. Riktlinjerna férordar avstdnd som den
framsta sdkerhetsdtgérden, men anger dven méjliga avsteg som kan vara aktuella vid
inférande av specifika atgarder. Med réatt utformade sdkerhetsdtgérder kan man enligt
riktlinjer bygga redan 20 meter fran en primdarled fér farligt gods, och etablera
tatortsbebyggelse 30 meter fran primdarled. Fér sméhus anges 50 meters
s@kerhetsavstand. Av riktlinjerna framkommer dock att dess principer inte ar direkt
applicerbara pd omrdden med mycket hég personintensitet. Exakta volymer fér vad det
innebdr anges inte men en férdjupad riskanalys fér FOP Varébacka faststéller att
risknivderna pd individniva utifran farligt gods transporter i véignatet ar acceptabla.
Ddaremot anges att Véstkustbanan och Industrispdret medfor storre risker pd individnivé
och att riktlinjer enligt Lansstyrelsen i Halland bér féljas. Exakta utformningskrav
definieras i senare planeringsskede.

I3 VISA TRANSPORTLEDER FOR FARLIGT GODS | KARTAN

I VISA RISKOMRADE FRAN JARNVAG | KARTAN

Stallningstaganden for farligt gods

¢ En riskanalys med férslag pd lémpliga atgarder ska tas fram fér byggnation inom 150
meter frdn primarled fér farligt gods. Riskanalys gérs som del av arbete med
detaljplan.

+ Bebyggelse och anldggningar intill led fér farligt gods ska utformas fér att minimera
spridning av risk och buller och skapa halsofrdmjande stadsmiljéer. Verksamheter och
parkeringsplatser etableras med férdel i omradet narmast intill Vastkustbanan.

¢ Vastkustbanan klassas som primdrled for farligt gods. Intill Vastkustbanan och
industrispdret ska Lansstyrelsen i Hallands generella riktlinjer tilldmpas. Exakta
atgdrder definieras i senare planeringsskede:
¢ Det bebyggelsefria omradet intill jarnvagen ska vara 20 meter brett i syfte att
minimera risken for skador samt sékra tillgdng till spdromrddet i hdndelse av olycka
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eller underhall.

¢ | stationsnara ladgen och centrala delar av Varébacka kan parkeringshus,
verksamhets- och industrilokaler anldggas 20 meter fran jarnvégen, férutsatt att
sarskilda riskreducerande atgdrder genomfors.

+ Tatortsbebyggelse kan anldggas 30 meter fran farligt gods-led, och smdahus 50
meter frdn, férutsatt att sarskilda riskreducerande &tgdrder genomféors.

+ Vid byggnation av bostader intill miljéfarlig verksamhet behéver séarskilda riskavstand
tillémpas. Exakta varden och utformningskrav definieras i senare planeringsskede
men initialt anger riskutredningen féljande varden:
¢ Drivmedelsstationer 25 meter

¢ Lahalls reservkraftverk 200 meter

¢ So6dra cell 500 meter

Las mer
B RISKUTREDNING FOR FOP VAROBACKA

Stralsakerhet

Ménniskan utsétts stdndigt fér joniserande stralning, oftast frén naturliga kallor. Alla
jordarter och atmosfaren utstralar sténdigt en liten mangd strdlning. Méngden av
radonhaltiga @mnen i jordarten, dess kornstorlek mer mera paverkar hur mycket stralning
de utséndrar. Det ar forst i hégre halter stralningen blir farlig fér méanniskan. Fér
inomhusluften finns ett grénsvérde pd 200 Becquerel (Bq) for ndar stadigvarande
exponering blir skadlig for halsan. | inomhusmiljé kommer radioaktivitet huvudsakligen
frdn byggnadsmaterial, berggrund eller grundvatten.

Pa& Varshalvon ligger Ringhals karnkraftverk vilket i en mycket kontrollerad process
utvinner energi genom att klyva det radioaktiva @Gmnet uran. Anlaggningens
beredskapsplaner paverkar planomradet.

Kraftledningar och elanlédggningar utséndrar en elektromagnetisk stralning.

Ringhals karnkraftverk

Ringhals karnkraftverk omgdrdas av en inre och en yttre beredskapszon som ar faststalld
av lansstyrelsen. Omrddet inom 5 kilometer fran anlédggningen tillhér den inre zonen och
omrddet mellan 5-25 kilometer fran anlédggningen tillhér den yttre beredskapszonen.
Beredskaps- och planeringszonerna avgrdnsas av végar och andra naturliga grdnser,
vilket gor att avstdnden inte ar exakta. Utéver beredskapszonerna finns dven en
planeringszon. Planeringszonen stracker sig ungefdr 100 kilometer fran karnkraftverket.
Lansstyrelsen har, tillsammans med andra myndigheter, tydliga férhdliningssatt fér att
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skydda allmanheten vid en olycka genom att exempelvis utrymma till en annan plats eller
uppmana allmdnheten att stanna inomhus och ta jodtabletter.

Varébacka vaster om jarnvagen tillhér den inre beredskapszonen och 6vriga samhallet
den yttre beredskapszonen. | beredskapszonerna finns det férhandsutdelade
varningsmottagare, jodtabletter och information till allméanheten.

Radon

Radon ar en osynlig och luktfri gas som bildas néar det radioaktiva grundamnet radium
sonderfaller. Uran och radium férekommer i varierande omfattning i alla bergarter och
ingdr &ven i material som &r gjorda av dessa material. Radon i bostdder kan komma fran
marken, byggnadsmaterial och vatten. Idag byggs inte med material med betydande
radonhalter och darmed ér markradon den framsta grundférutsattningen att underséka
vid nybyggnation. | planomradet ar det framfér allt i norra Varébacka i ett strdk mellan
kyrkan, jarnvagen och Lilla Aven i 6st-vastlig riktning samt pa& héjden av det stérre
sammanhdngande skogs- och naturomrddet i planomrdadets sédra delar, som det
féorekommer nagot férhdjda varden av stralning.

Stallningstaganden for stralsakerhet

¢ Strdlsdkerhetsmyndighetens och Boverkets rekommendationer ska féljas i planeringen.

+ Dar bebyggelse anlaggs pd mark med férhdjda radonvdarden ska byggnader uppféras
sd att radonintrdngning minimeras.

+ Erforderligt avstdnd ska hallas till kraftledningar och elcentraler och utreds i
detaljplaneskedet.

Fororenad mark

Férorenad mark ar framfor allt en viktig faktor att utreda i samband med férandrad
markanvandning pd en plats ddar det finns misstanke om féroreningar. Giftiga @mnen och
vatskor kan fa stora konsekvenser p& halsan hos djur och manniskor. Flyktiga dmnen eller
féroreningar som p& annat satt forflyttar sig kan dessutom fa stor spridning om de inte
identifieras och saneras i tid.

| planeringssammanhang finns olika riktvérden att utga fran vid etablering av kdnslig,
eller mindre kanslig, markanvandning. Som kénslig markanvéndning réknas bostader,
skola och férskola med mera och som mindre kanslig markanvéandning réknas kontor,
industri och dylikt.

| Varébacka finns en gammal deponi med riskklass tre och ett tiotal identifierade punkter
med risk fér fororenad mark, eller kdnd plats med férorenad mark. Huvudsakligen
handlar férekomsterna om tidigare verksamheter med drivmedelshantering,
bilverkstader, betong- och cementverksamhet samt olika former av avfallshantering.
Merparten av dessa punkter ar identifierade utan att vidare utredning av
féroreningsgrad eller atgard utférts. Vidare utredning och eventuell atgard férutsatts i
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dessa fall inom kommande detaljplaneprocess. | ndgra fall har viss &tgérd utférts sa att
marken ar godkdnd fér mindre kénslig markanvéandning, s& som kontorséndamadl eller
annan industriell verksamhet. Ska bostdder etableras pé dessa platser forutsatts att det
utreds vidare om behov finns av ytterligare atgarder.

Miljéfarlig verksamhet och omgivningspaverkan

Miljéfarlig verksamhet ar all anvéndning av mark, byggnader eller anlaggningar som kan
medféra stérningar pd mdnniskors halsa eller miljén. Regler for miljéfarlig verksamhet
finns i miljobalken. Verksamheter som bedriver miljéfarlig verksamhet delas in i tre olika
kategorier (A-, B- eller C-anlaggningar) som antingen behdver sarskilda miljétillstand
frdn mark- och miljédomstolen, lansstyrelsen eller G&r anmalningspliktiga till kommunen.

| planomradets narhet ligger tre tillstdndspliktiga miljéfarliga verksamheter och inom
planomrddet finns tre anmalningspliktiga verksamheter. De anmalningspliktiga
verksamheterna ligger bade centralt i Varébacka samt i det sydéstra delen av
planomrddet. Dessa verksamheter har férsiktighetsmatt att félja avseende buller och
ibland grdnsvéarden fér hur stora volymer av olika materia deras verksamhet fér hantera
eller utvinna pd arsbasis. De stora tillstdndspliktiga verksamheterna i planomradets
ndrhet ar Ringhals karnkraftverk, Svenska kraftndats gasturbiner AB och Sédra
Skogsdgarna i Varé.

Ljus, buller och lukt

Omgivningspdverkan frén ovan beskrivna verksamheter innefattar utéver riskfaktorer
aven stérningar i form av ljus, buller och ibland lukt. Buller regleras genom
forsiktighetsmatt som verksamheterna ska férhalla sig till for att begrénsa sin
omgivningspdverkan. Fér lukt och ljus finns inga generella riktvarden och aktuella
verksamheter har inte heller fatt ndgra forsiktighetsmatt att férhdlla sig till. Vissa atgérder
har trots det implementerats av verksamhetsutévare fér att begransa exempelvis
luktspridning i nGromradet. | de fall dar klagomal inkommer till kommunen, eller dar det
anses angelaget for etablering av ny markanvdndning i omrddet, kan forsiktighetsmatt
avseende lukt eller ljus évervagas. Férsiktighetsmatt behdver i sé fall faststallas av
kommunen utifrdn en bedémning av oldgenheter fér ménniskors hdlsa enligt miljdbalken.

Djurhallning

Djurhdllning har en paverkan pd omgivningen. De tydligaste oldgenheterna ar relaterade
till lukt, flugor, damning, héga ljud fran tekniska anlaggningar och djur samt skarpt ljus. |
omrddet finns ndgra gdrdar med djurhdlining och/eller vaxtodling.

For hastgardar sa finns en befarad hdlsorisk i och med spridning av allergen. Allergenen
paverkas av antalet djur. Enligt Boverket visar forskning att 15-20 procent av Sveriges
befolkning lider av palsallergi och 7-10 procent av hastallergi.

Varbergs kommun har tagit fram riktlinjer for hasthallning i anslutning till bostader. De
anger féljande skyddsavstdnd mellan planering av bostadsomrdden respektive offentlig
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verksamhet och hastanlaggning:

¢ 200 - 500 meter till stérre befintlig hdsthallning, skillnader beror bland annat pa
verksamhetens storlek, topografi med mera.

¢ 200 meter till befintlig enskild hastgard.
¢ 50 meter till hagar och ridstigar.

Ytterligare riktlinjer finns for byggnation av enskilda bostadshus. For fullstandig
information Ias riktlinjerna.

Geotekniska forhallanden

Inom planomrddet férekommer idag befintlig bebyggelse av bostader,
jordbruksfastigheter och industrier, skogsmark, igenvéxt naturmark samt é6ppen odlings-
och betesmark. Genom omradet rinner tv& mindre vattendrag, Stora och Lilla Aven.
Marken i norra omrddet ar generellt plan men sluttar latt fran nordést mot sydvast. |
mellersta delen férekommer ett omrdde med héjdryggar som ligger i nordvastlig-
sydostlig riktning. Nordvdst och syddst om planomrédet angrénsar bergsomraden med
mindre héjdpartier. | sydvéast &r omrddet generellt plant, med enstaka héjdomraden.
Lagst marknivder férekommer i anslutning till Viskan.

Inom planomrdadet har det gjorts en dversiktlig bedémning éver rddande
stabilitetsférhallanden och dar omraden identifierats inom vilka det finns risk fér ras,
skred och erosion. Risk fér jordskred ar generellt kopplade till omrédden med l6sare
finkorniga jordar och dar marken sluttar mer @n 1:10. Dessa omrdden &r begrdnsade inom
aktuellt utredningsomrdade och férekommer framst i anslutning till vattendrag och intill
Vastkustbanan.

Inom omrddet klassad som |6smark bedéms det generellt att lattare byggnader
(byggnader i 1 plan och enbostadshus) kan grundlaggas utan ndgra
grundfdrstarkningsatgdrder under férutsattning att markuppfyllnader undviks. Aktuella
atgarder vid grundlaggning av tyngre byggnader inom dessa omrdden kan exempelvis
vara pdlning, urgrdvning av I6sa jordlager (vid begransad mdktighet) samt sé kallad
kompensationsgrundldggning. Kompensationsgrundlaggning innebar att ytliga jordlager
grdvs ur och ersatts med négot lattare material (lattklinker) som exempelvis skumglas
och leca. Omfattning av atgérden styrs av storleken pa tillférd last, alltsd omfattning av
planerad byggnation, markuppfylinader samt jordlagrens egenskaper. | anslutning till
omrdden klassade som fastmark 6kar méjligheten till att byggbarheten generellt kan
vara nagot battre. Val av férstérkningsmetod samt omfattning utreds i samband med att
en geoteknisk undersékning utférs.

[ VISA GEOTEKNISKT KANSLIGA OMRADEN | KARTAN

62



Stallningstaganden for geoteknik

¢ Fordjupad geoteknisk utredning ska tas fram dar det ar erforderligt i samband med
detaljplanering av utbyggnadsomraden.

Las mer

B GEOTEKNISK UTREDNING FOR FOP VAROBACKA
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Klimatpaverkan och klimatanpassning

Férandringar i klimatet innebar att vissa typer av naturhdndelser blir bdde vanligare och
mer extrema. Vart samhdlle drabbas redan idag av éversvdmningar, kraftiga stormar och
perioder med antingen mycket kyla eller varme. Alla dessa véderfenomen far
konsekvenser som samhdllet mdste anpassa sig till genom att antingen férebygga eller
lindra effekterna av.

Forskning visar att en hégre medeltemperatur pd jorden kan innebdra att véderfenomen
som idag upplevs som extrema béde 6kar i antal och styrka. En hégre medeltemperatur
pd jorden bidrar ocksa till att isarna vid polerna smalter snabbare, vilket skulle leda fill
hégre havsnivder och éversvamningar av l&dgldnta kustomrdden som féljd. Utéver
havsnivdhdjningen férutspds kraftigare nederbérd vilket pdverkar fléden av vatten och
markens stabilitet. Vatten dr darmed en central fraga i klimatarbetet.

Aven avsaknad av vatten @r en viktig fraga for klimatarbetet. Ett forandrat klimat innebar
dven stundtals hégre temperaturer och torka vilket far andra dramatiska konsekvenser fér
vara levnadsférhallanden som planeringen behéver ta héjd fér.

| samhallsplaneringen har kommunen ansvar att ta hansyn till klimatrelaterade risker,
sdsom Sversvémning i form av héga havsnivder och skyfall, samt till varme, torka, ras,
skred och erosion. Det dr flera olika aktérer inom samhallsplaneringen och byggandet
som paverkar avrinning av vatten. Fér att kunna uppnd goda helhetslésningar krdvs
samverkan, ibland bdde inom och utanfér planomrddet. En fastighetsagare har ett
ldngtgdende ansvar och en skyldighet att sjalv vidta férebyggande atgarder fér att
skydda sin egendom mot éversvamning, vérme, storm samt ras och skred. | ansvaret

ingdr aven att vid behov &terstalla hus och tomt.
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Hoéga havsnivaer

Klimatféréndringar pdverkar havsnivan, vilket kan fa stora konsekvenser avseende
déversvdmningar och skador pd bland annat bostader, végar och samhadllsviktig
verksamhet.

Berdkning av havsnivaer

Sammanfattning av berdkning av havsvattenstand for tillampning i fysisk planering
avseende ny sammanhallen bebyggelse och ny bebyggelse med samhdllsviktig
verksamhet.

Framtida medelvattenyta (SSP5-8.5, medianvarde fran SMHI:s hemsida, dér
korrigering av landhdjning och héjdsystem RH2000 ingadr) + hégvattenhdndelser i
framtiden (medianvdrde enligt tabell Lognormal och fér en 200 &rs hdandelse) + en
sakerhetsmarginal om 40 cm = Lagsta niva

Detta innebdr fér Varberg &r 2150 att en Iamplig niva fér att sékerstalla att
bebyggelse inte riskerar att dversvammas: 1,09 meter + 1,63 meter + 0,40 meter = 3,12
meter

Kunskapslaget om klimatférandringar och klimateffekter férandras fortlépande i takt
med att nya data blir tillgangliga. Det ar viktigt att kontinuerligt félja upp
utvecklingen och underlag frdn SMHI och vid behov anpassa nivaer fér fysisk
planering.

All ny bebyggelse bér lokaliseras éver +3,12 meter. Det &r en niva som i dagsléget bedéms
kunna sdkerstdlla hdlsa och sdkerhet samt minimera risker fér ekonomisk skada till féljd

av héga vattennivder. Grundlaggningsniva fér ny bebyggelse bér darfér ligga pd lagst
+3,12 meter.

Om exploatering sker under +3,12 meter ska en riskanalys genomféras. Aktiviteter s som
friluftsliv, motion, lek eller dylikt kan lokaliseras inom omrdden som ligger under +3,12
meter.

Inom omrdaden med befintlig bebyggelse som ligger i riskomrdaden fér héga havsnivéer
kan utredningar behéva géras. Antagna detaljplaner kan behéva omprévas eller
upphévas med anledning av framtida klimateffekter. Med ett riskomrdde menas
landomrdden under +3,12 meter.

[ VISA HOGA HAVSNIVAER | KARTAN

65



Skyfall

Med skyfall avses en extrem nederbérd motsvarande regnmdngder som véasentligt
éverstiger de normala fér ett givet tidsintervall. FOP Varébacka planerar utifrén extrema
hdndelser pd en nivd motsvarande 100-ars regn. P& dessa nivder kan héga fléden uppstd
i vattendrag med risk fér ras och éversvémningar i det utsatta omrédet. Fér att minimera
dessa risker planeras fér dversvdmningsbara ytor i kdnda ldgpunkter. Det kan handla om
fotbollsplaner, parker eller andra typer av grénomrdden som samhdllet kan avvara vid
extrema vaderhdndelser.

Vid ett genomférande av planen kommer dagvattenmangden kommer att 6ka inom
planomradet. Detta till foljd av kraftigare nederbérd och fler hardgjorda ytor. Till FOP:en
har en 6vergripande VA-utredning tagits fram. Mer exakt hur hanteringen av dagvattnet
ska ske inom nya omraden bér studeras vidare vid detaljplanering. Mer information om
dagvattenhantering finns i avsnittet om teknisk férsérjning.

Vid skyfall ryms inte nederbérden i dagvattensystemet utan mdste avledas p& marken.
Det ar viktigt att det finns avledningsvégar mot grénytor, lekplatser och parkeringar med
mera ddr vatten kan ansamlas utan att skapa stora problem fér manniskor, infrastruktur
eller bebyggelse.

Inom grénstrukturen planeras dammar, gronytor och skyfallsleder som anpassas for att
hantera skyfall genom éppna dagvattenlésningar. Dessa bedéms kunna ge
forutsattningar fér hég kapacitet for skyfall och samtidigt fungera fér dagvatten nar det
inte ar extremhdndelser.

Inom omrdden med befintlig bebyggelse som ligger i riskomrdden fér skyfall kan
utredningar behéva géras. Antagna detaljplaner kan behéva omprévas eller upphdvas
med anledning av framtida klimateffekter. Med ett riskomrdde menas landomréden som
omfattas av ldgpunkter, insténgda omrdden och flédesvdgar som paverkas av skyfall.

[ VISA LAGPUNKTER | KARTAN

Ras, skred och erosion

Erosion &r ndr rinnande vatten, vagor, vind och is successivt néter ner jord och berg. Det
ar en standigt pdgdende naturlig féréndringsprocess som formar vart landskap. Erosion
kan aven skapa problem fér bebyggelse och infrastruktur, och indirekt leda till ras och
skred langs vattendrag och branta sluttningar. Detta fér att stabiliteten i marken paverkas
av erosionen.

Utdver férsamrad stabilitet i sldnter kan ras och skred dven innebdra en férlust av
markytor samt uppgrundning och férddmning som kan leda till dversvémning. Risken fér

66



erosion beddms kunna 6ka till f6ljd av klimatférandringar. Aven dar marken lutar kan det
uppstd skred vid héjd grundvattennivé och ékad nederbérd.

Klimatférandringarnas konsekvenser med 6kade fléden i vattendrag och risker kopplade
till erosion behdéver beaktas i planeringen. Bebyggelse planeras darfér med ett
sdkerhetsavstdand till vattendrag fér att pd sd vis hantera dessa risker i planférslaget. Dar
ny bebyggelse féreslds intill sldnter eller andra branter ska planlédggning alltid féregds av
en geoteknisk utredning och en skredriskbedémning.

[ VISA RISKOMRADEN FOR RAS, SKRED OCH EROSION | KARTAN

Varme

Klimatférandringar kommer att innebara fler tillfallen med extrem hetta. Varbergs
kommun har gjort en kartldggning av var sd kallade varmedar kan uppsta vid varmt
véder. Inom planomradet finns ndgra omraden som beddms kunna paverkas av hetta vid
extremvader. | kartan syns att omrdden med mycket hardgjord yta och mindre vegetation
riskerar att bli varmedar.

Varébacka behover planeras for att klara hégre temperaturer. Detta gérs genom en
gronstruktur med parker och grénstrdk men dven genom tréd och planteringar langs
gator och andra platser, som kan sénka temperaturen och ge skugga. Sarskilt trdd med
stor krona bedéms som viktiga for att reglera varme. Vaxtlighet har ocksé betydelse fér
att reglera luftfuktigheten vilket har en positiv betydelse fér lokalklimatet. Atgérder som
dessa bedéms kunna skapa ett lokalklimat som till viss del star emot ett varmare klimat i
ovrigt.

Plantering av trad dr en prioriterad varmereglerande tjanst vid etablering av kansliga
markanvdndningar sa som skolor, férskolor, dldreboenden och boende med sarskild
service.

Torka

Langre perioder av virme medfér 6kad risk for torka, skogsbrénder och laga
grundvattennivéer. Aven om vaderférhdllandena ér svara att styra s& kan utformningen
av det framtida Varébacka delvis styra samhallets pdverkan av extrema vaderhdndelser.
Att plantera trad utmed gator innebdr att man tillskapar skugga och héjer luftfuktigheten
i omradet, vilket har en positiv inverkan pé lokalklimatet. Atgérder som férdréjer och
infiltrerar dagvatten lokalt innebdr dven férbattrade forutsattningar for
grundvattenmagasinen att dterhédmta sig under bléta vaderperioder, vilket ar gynnsamt
for trad och vegetation, och utgér en buffert vid torra perioder.

Klimatpaverkan

For att sakerstalla en god halsa och sdkerhet i Varébacka anpassas planen fér samhallet
till de idag kénda konsekvenser som ett féranderligt klimat bedéms innebéara. Samtidigt
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formas samhallsstrukturen i planen fér att minimera lokalsamhdallets klimatavtryck. Detta
gbrs genom att skapa férutsattningar fér boende och verksamma i omrddet att minimera
sina utsl@pp. Viktiga pusselbitar i arbetet med att minimera mdnniskans paverkan pa
klimatet ar att klimatsmarta transporter ska kénnas som de enklaste resvalen, med
betoning pd cykel och kollektivtrafik.

Aven bostadsbyggandet &r en viktig del dér material, energisystem, bebyggelsetathet
alla ar pusselbitar som med ratt utformning kan bidra till ett minskat klimatavtryck. Dess
pdverkan utgérs bdde av saker vi gér och saker vi inte gér. Som exempel ar det viktigt att
de val vi gér avseende samhallsstruktur och materialval verkar for resurseffektivitet sett
till ett livscykelperspektiv. Samtidigt ar den jordbruksmark vi varnar, genom att bygga
relativt tatt, en viktig resurs bade som kols@nka, da den lagrar mycket koldioxid, samt som
resurs for en lokal livsmedelsforsérjning.

Stallningstaganden for klimatpaverkan och klimatanpassning

* Ingen ny bebyggelse bor lokaliseras under +3,12 meter. Om exploatering sker i
riskomrdden under +3,12 meter ska en riskanalys tas fram som visar hur riskerna
minskar, vilka atgarder som krévs, vem som ar ansvarig och hur atgarder ska
finansieras.

+ Ny bebyggelse ska planeras s att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
dversvdmning frdn ett 100-Arsregn. Det innebdr att ny bebyggelse inte anlaggs i
ldgpunkter samt att naturliga skyfallsvégar halls fria.

* Inom omraden med befintlig bebyggelse som ligger i riskomré&den fér héga havsnivaer
och skyfall kan utredningar behéva géras. Antagna detaljplaner kan behéva omprévas
eller upphdvas med anledning av framtida klimateffekter. Med ett riskomrdde menas
landomrdden under +3,12 meter samt I&gpunkter, instédngda omrdden och flédesvagar
som paverkas av skyfall.

+ Bebyggelse ska undvikas i instdngda omréden fér att skapa méjlighet for vatten att
rinna undan. Dessa platser kan anléggas som éversvamningsbart grénomrdde, park,
parkering, lekplats eller fotbollsplaner.

¢ Framkomligheten till och frdn ny bebyggelse ska sdkerstallas med lamplig héjdsattning
av vagar och angdring. Exploatering och nybyggnation ska inte férsémra
forutsattningar fér omgivningen.

+ Byggnation i omraden med kraftiga lutningar ska noggrant studeras vad gdller
geoteknik vid detaljplaneldggning. Med kraftig lutning menas en lutning motsvarade
1:10 eller mer i omrdden med l6sare finkorniga jordar. | dessa omrdaden ska ny
bebyggelse alltid féregds av geoteknisk utredning och en skredriskbedémning.

¢ Befintliga trad ska varnas och nya trad ska planteras utmed gator och pa torg fér
skugga, avkylning och hantering av regn. Mikroklimatet vid kansliga
markanvdndningar ska ges sarskilt fokus.
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Las mer
B VA-UTREDNING FOR VAROBACKA

B GEOTEKNISK UTREDNING FOR VAROBACKA
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Energi och teknisk forsorjning

Energi och teknisk infrastruktur ér grundldggande system for att méjliggéra utbyggnaden
av Varébacka. Utformningen av systemen &r avgdrande for att skapa hdllbara 16sningar
och majliggéra en stabil energiférsérjning. Energi och teknisk infrastruktur ar tréga och
kostsamma system att etablera och behéver utformas smart frdn start fér att bli
langsiktigt héllbara.

Resurseffektivt och fossilfritt energisystem

Vindkraft och solenergi

Vindkraft och solenergi ar energislag som ar héllbara och férnybara samt tiligéngliga fér
utvinning. Vindférhéllandena &r gynnsamma i hela Varbergs kommun, men etablering av
storskalig vindkraft anses inte vara lamplig i eller i anslutning till planomrdadet, med
hdansyn till pdgdende utveckling av stationssamhallet Varébacka.

Solpaneler anvdands fér att antingen utvinna energi eller varma vatten ur solen. Inom
omrédet for FOP Varébacka kommer en stor del av ytan vara bebyggd och darmed
tillganglig for utvinning av solenergi. Solpaneler kan vara mer eller mindre integrerade
med 6vriga fasad- och takmaterial eller till och med vagbeldggning. Teknologin ér under
snabb utveckling och en kreativ och utbredd etablering uppmuntras fér att p& sa vis 6ka
omrddets sjalvfoérsérjningsgrad.

Fjarrvarme

| Varberg upphettas fjarrvarmendtet till 75 % av restvarme fran Sédra Cell p& Varéhalvén
och resterande 25 % av skogsavfall. Det gér fjarrvarme till ett klimateffektivt
uppvdrmningsalternativ fér boende pa Varéhalvén.

Fjarrvérme kommer att finnas tillgangligt fér anslutning till befintliga och nya
bebyggelseomrdden. Fjarrvarmendtet ses som en viktig pusselbit fér att nd kommunens
energistrategiska mal.
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Teknisk infrastruktur och bebyggelse vaxer i takt

Vatten, spillvatten och brandvatten

Varbergs kommun ansvarar fér verksamhetsomrdade och ledningar fér dricksvatten och
spillvatten. Varbergs vattenverk forser idag Varébacka och Limabacka med dricksvatten.
Dartill finns i Varébacka ledningar norrut till Stravalla. Fran Limabacka finns ledningar till
Bua och Ringhals. Oster om Limabacka finns en tryckstegringsstation. Inom planlagda
omrdéden finns dven brandposter pda vattenledningsnatet. | spillvatten ingar vatten ifran
dusch, bad, disk, tvatt och frdn toaletter. Getteréns reningsverk ar Varbergs stérsta
reningsverk vilket ocksé tar hand om spillvatten fran planomrddet idag.

Nar Varébacka vaxer kommer verksamhetsomraden foér dricksvatten och spillvatten att
utdkas. Projektering och utbyggnad kommer att félja detaljplanldggningen och
utbyggnaden av omradet.

Vattenledningar till brandposter férutsatter en stérre dimensionering an for
dricksvattenledningar. Kan det inte uppnds med befintligt nat eller inom rimlig
utbyggnadskostnad kan brandvatten i stdllet I6sas med intern tank med tryckstegring.
Krav pd, och placering av, bandposter gors i samrdd med raddningstjansten i kommande
detaljplaneskede.

Dagvatten

Dagvattenanvisningar fér Falkenbergs och Varbergs kommuner finns som utgdngspunkt
for fortsatt planering. Dessa utgdr fran sex principer vilka samtliga syftar till att
omhdndertagande och ansvarstagande ska ske ndra nedfallsplatsen. Det handlar om att
se dagvatten som en resurs och minska mdngden féroreningar. Dar det inte ar méjligt ska
rening ske vid féroreningskadllan. Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska appliceras
vid nyproduktion och vid uppgradering av system. Rent och smutsigt vatten ska sarskiljas
och dagvattenanldggning ska underhdllas fér att minska féroreningar.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten

| Varébacka nyttjas de gréna stréken och ldga punkterna som en del av
dagvattenhanteringen. Lokalt omhdndertagande av dagvatten ér huvudprincipen for
planférslaget. | utbyggnaden kommer sdledes spillvatten att skiljas frdn dagvatten.

Vid skyfall riskerar planomrédet att drabbas av éversvédmningar i de lokala ldgpunkter
och lagstrdk som finns inom och i omrdadets nérhet. Dartill finns en problematik med
héjda havsnivéer i de mest ladgldnta delarna av planomradet. En genomtdankt
hoéjdsattning och markanvéandning vid exploatering ar darfér mycket viktig for att undvika
problem med éversvamningar.

Héga markansprak fér fordrdjning

For FOP Varébacka har en sarskild VA-utredning tagits fram. Utredningen visar att en hég
exploatering tillsammans med ett hégt fordréjningskrav frén markavvattningsféretagen,
innebdr att stora ytor kravs fér 6ppen dagvattenhantering i Varébacka. Berdkningarna

71



visar aven att féororeningsbelastningen ékar jamfért med befintlig situation och att rening
dr nédvandig.

Foreslagen dagvattenhantering med rening i vaxtbaddar, diken och dammar visar sig
vara tillréckligt fér att reducera halter sé& att malvarden kan uppnds, samt att
féroreningsmangderna efter rening reduceras under mdangden fér befintliga
férhallanden. Planerad exploatering bedéms ddrmed inte férsémra méjligheten att
uppnd miljdkvalitetsnormen fér recipienterna, Stora Aven, Viskan och Klosterfjorden.
Funktionskraven fér nya dagvattensystem regleras i Svenskt vattens publikation P110
Avledning av dag- drdn- och spillvatten. Utéver krav fér anlaggningen behéver
planeringen ta héjd for framtida klimatférandringar. Med dessa férvantas nederbérden
férandras och regnen blir mer intensiva vilket kommer att 6ka belastningen pa
dagvattensystemen.

| och med planlaggning av stationssamhallet utvidgas verksamhetsomrédet fér vatten,
spillvatten och dagvatten. Nytt uppgraderat ledningsnét etableras till omrddet genom
Vatten & Milj6 i Vast AB (Vivab).

Bredband

Varbergs kommun har som madl att évertraffa den nationella malbilden fér
bredbandsutbyggnaden, och hade mer konkret som mal att 99 procent skulle ha tillgéng
till bredbandskapacitet med minst 1 Gigabit per sekund &r 2020. Utbyggnaden i Varberg
dar i stort sett klar, endast ett fatal platser saknar utbyggt bredband. En 6versyn av de
befintliga naten, fér att se om de uppfyller kraven pd robusthet och redundans, kan
behdva goéras som del av en férnyad bredbandsstrategi.

Fibernatet finns tillgangligt i ndra anslutning fill Varébacka och fiberanslutning kommer
vara en del av den évergripande ledningsdragningen vid utbyggnad av Varébacka.

Avfallshantering

Varberg har tillsammans med Falkenbergs kommun tagit fram en avfallsplan som bygger
pd EU:s avfallsdirektiv. Den utgdr fran att avfallet i férsta hand ska minimeras, sedan
ateranvdndas, dtervinnas, energidtervinnas eller i sista hand deponeras.

Ndarmaste stérre atervinningscentral finns i Veddige. | sydéstra planomrddet ligger en
anlédggning fér massoptimering som tar hand om schaktmassor vilka bearbetas och
ateranvands som utfylinadsmassor.

Utdver kunskapshoéjande atgarder ar den fysiska utformningen av avfallshanteringen
viktig fér hur val malen kommer uppnds. | Varébacka ar det viktigt att avfallshantering,
atervinning och aterbruk blir naturliga delar av vardagen. Det innebér att planeringen pa
tidigt skede behover ta hdjd fér de utrymmen som férutsatts fér en smidig &tervinning av
hushallsavfallet.

| januari 2024 évergdr ansvaret fér insamling av hushallens férpackningsavfall fran
producenten till kommunen, dven om finansieringsansvaret fortsatt ligger hos
producenterna. Syftet ar att férenkla insamling och sortering av férpackningar for hushall
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och verksamheter och ddrmed 6ka andelen atervunnet avfall. Senast den 1 januari 2027
ska fastighetsndra insamling vara inférd fér hushadllen. De vanligast férekommande
forpackningsslagen (papper, plast, metall och glas) ska alltid samlas in fastighetsnara.
Skrymmande férpackningar av papper och plast ska samlas in pa lattillgangliga

insamlingsplatser och évriga férpackningsmaterial pd kommunens &tervinningscentral
(AVC).

Insamlingen ska vara gratis fér hushdllen. Kommunerna ska ersattas foér sina kostnader av
producenterna.

Kraftledningar

Det passerar flera kraftledningar genom planomradet fér FOP Véarébacka. Kring
kraftledningar uppstdr magnetfdalt som behéver beaktas vid planering av bostdder och
andra byggnader. Hégspdnningsledningar alstrar kraftigast magnetfalt och férutsatter
skyddsavstand utmed strdkets dragning. Samtidigt avtar styrkan snabbt med avstandet.
Som ett exempel ar spdnningen intill en hégspdnningsledning omkring 20 mikrotesla (uT),
medan motsvarande magnetfalt hundra meter bort ér 0,5 pT.

Skyddsavstdnd kring kraftledningar regleras enligt starkstrémsféreskrifterna och enligt
miljdbalken ska forsiktighetsprincipen tilldmpas vid byggnation intill kraftledningar.
Planlaggning intill kraftledningar och stdllverk ska strava efter en utformning som
begrénsar exponeringen av strdlning pa individer, och behdver sarskilt utredas inom 100
meter fran anldggningen.

Laddinfrastruktur

En betydande andel av den svenska fordonsflottan maste elektrifieras for att Sverige ska
kunna nd malen att minska klimatutslappen frén inrikes transporter. Kommunen har inte
ett sarskilt ansvar fér utbyggnad eller samordning av laddinfrastrukturen, men har ett
stort intresse och indirekt ansvar utifrdn sitt ansvar inom energiférsérjning och som
bostadsféormedlare och parkeringségare.

| Varébacka prioriteras en etablering av laddplatser inom omradet fér resecentrum samt
vid pendelparkeringen intill E6:an. Dimensioneringen av den tekniska infrastrukturen
behéver aven ta hoéjd for att laddinfrastruktur bedéms bli ett vanligt inslag i
bostadsomradena samt i de publika parkeringsmiljéerna.
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Stallningstaganden for energi och teknisk forsorjning

*

Smaskalig solenergi pd bebyggelsens fasader och tak, samt pda l[dmpliga impediment
utmed vagar och jarnvéagen, bedéms kunna bidra till energiproduktionen i omrédet.

Varébacka efterstravar ett sé cirkulért dagvattensystem som méjligt, som inte
nadmnvart kommer paverka tillfléde eller kvalité vid recipient.

Spillvatten ska skiljas frdn dagvatten innan transport till reningsverk.

Utformningen av bebyggelse och infrastruktur ska verka fér en smart anvdndning och
forsorjning av vatten.

Fastigheter behéver vara tillrackligt stora for att kunna ta omhand dagvatten.
Tillrackliga ytor ska avsattas for rinnvagar och ansamlingar som bildas vid kraftiga
skyfall. Dessa ytor kan med férdel vara mangfunktionella.

Dagvattenfléden ska reduceras och regleras sé tidigt som mdjligt i systemet sé att
belastning pé& ledningsnat och recipienter begréansas. En exploatering eller fortétning
far darmed inte medféra férsvdrande dagvattenproblem fér omgivningen.

Malséattningen vid planering och byggande ska vara att den naturliga vattenbalansen
inte ska paverkas negativt. Dagvattenmangden (liter/sekund och hektar avrinningsyta)
far inte 6ka jamfoért med tidigare markanvdndning. Fér att utjamna flédet av
dagvatten till ledningsnatet och recipient ska méjligheten till f6rdréjning av
dagvattenavrinningen alltid undersdkas.

Fordjupade dagvattenutredningar behéver tas fram i samband med kommande
detaljplaneskeden.

Hela Varébacka ska ha tillgang till kommunens fibernat.

Utrymme och lokalisering av avfallshantering ska utformas fér att bli en enkel och
naturlig del av vardagslivet.

Planlaggning av bebyggelse intill kraftledningar ska féregripas av en utredning av
elektromagnetiska falt och strava efter att minimera exponeringen av individer.

Storre laddplatser for elbilar ska etableras inom resecentrum och i anslutning till
pendelparkeringen utmed E6:an. Den tekniska infrastrukturen férbereds fér att
mojliggora laddinfrastruktur éven vid évriga stérre samlade parkeringar samt inne i
bostadsbebyggelsen.
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Landsbygd

Varébacka och Limabacka med omland utgér idag i stor utstréckning ett odlingslandskap
dar landskapets form och struktur formats av jordbrukets férutsattningar genom
historien. Sarskilt tydlig &r denna princip i bebyggelsestrukturen dar gardar och
samhdllen ofta ligger pd sandig, genomsldpplig mark som inte varit sarskilt intressant att
bruka, medan det bara finns enstaka gardar pd de bérdiga slatterna dar det finns en stor
andel lera och darmed battre odlingsférutsattningar. All brukningsbar jordbruksmark ar
vardefull och brukas fill stora delar och har darmed betydelse for
livsmedelsférsérjningen. Inom omrdadet finns idag ocksd djurhalining med betesmarker.

| landskapet kan odlingsbygdens och jarnvégens historia avldsas genom till exempel
gdrdarna i Backa by, rester av de en gdng sé viktiga vaderkvarnarna och kyrkan som
uppférdes 1855. Kyrkan tornar upp sig i det flacka landskapet och omges av Varé kyrkby
med flera byggnader frdn 1800-talet. Bland dessa kan ndmnas prdstgdrden, ett
prastlénebostalle, klockargdrden och en skola som idag ar férsamlingshem.

Inom odlingslandskapet finns Gven vérdeskapande strukturer sdsom vattendrag,
skogspartier, betade strandangar och betesmarker.

En attraktiv stationsort i en aktiv landsbygd

| takt med att Vardbacka vaxer kommer gransen mellan landsbygd och tatort att
forflyttas. Tatortens kontakt med landsbygden avses vara tydlig med starka visuella,
kulturella, ekologiska och fysiska kopplingar dem emellan.

Utanfér centrumstrdket och nya bostadsomraden prioriteras den levande landsbygden
med starka lantbruk, utvecklad beséksndring samt starkta natur- och kulturvarden och
ekosystemtjanster. Det innebé&r mdjligheter fér sddant som utvecklar bygden och en
aterhdllsamhet fér det som kan férsvara jordbruket. Tatortens funktioner samlas i en
hallbar samhallsstruktur.

75



Ett aktivt och attraktivt lantbruk

Jordbruket a@r av nationellt intresse enligt miljébalken och betydelsefullt kulturellt,
ekologiskt och socialt. Det innebdar att manga ekosystemtjénster ar knutna till framfér allt
livsmedelsférsérjningen. Inom de omrdden som idag har en stor koncentration av
adkermark och djurhdlining finns gardar och annan spridd bebyggelse.

Ny bebyggelse medges i regel inte inom omrédet som utpekats som areell néring, pa
grund av jordbruksmarkens héga varde. Har finns dessutom en karaktdristisk
landskapsbild och en 6ppen mark med natur- och kulturvarden. Dock kan en prévning
goras fér kompletterande bebyggelse med koppling till utveckling av jordbruk eller
djurhdllning. | ett sddant sammanhang kan ocksd kompletterande verksamheter
férekomma sdsom gardsférsaljning, restaurang, café eller likvardigt med koppling bade
till lantbruk och beséksndring. Vid eventuella kompletteringar ska byggnader och
markens anvéndning undvika att splittra upp jordbruksmarken. Ny bebyggelse ska
inordna sig i landskapet, platsens karaktar, kulturvarden etcetera. Det 6ppna
kulturlandskapet och den visuella kontakten mellan Backa by och Varé kyrkby ska
bevaras.

Inom omrdaden som pekas ut som areella naringar tillats ingen ny sammanhéllen
bebyggelse. Nya bebyggelsegrupper ska koncentreras till de utpekade
utvecklingsomrédena nara stationen och centrumstraket for att bevara séd mycket av
jordbruksmarken som méjligt.

I VISA OMRADEN FOR AREELL NARING | KARTAN

En levande landsbygd

| de omrdden som pekas ut som landsbygd, dar befintlig bebyggelse och infrastruktur ar
lokaliserad idag, kan enstaka nya byggnader prévas om hdansyn kan tas till bland annat
stads- och landskapsbild, natur- och kulturmiljé och en god helhetsverkan. Komplettering
kan eventuellt tilldtas pé lucktomter eller i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. Vid
sddana kompletteringar ar det av stor vikt att anpassa bebyggelsen till landskapet,
terrdngen och omkringliggande bebyggelsemdnster och karaktéarsdrag. Den visuella
kontakten mellan Backa by, Varé kyrkby och kyrkan ar viktig att bevara.

For att skydda jordbrukets intressen ska nya bostader inte placeras sa att det hindrar
befintlig djurhdllning eller annan jordbruksverksamhet. Det &r positivt om omradet kan
utvecklas med verksamheter med koppling till lantbruket, fér en levande landsbygd.
Verksamheter kan i dessa omrdden dra nytta av redan utbyggd infrastruktur och skapa
attraktiva och tillgéngliga métesplatser fér ortens invdnare och besékare. Ingen ny
sammanhallen bebyggelse tillats. Denna utveckling hdnvisas istdllet till den férdjupade
dversiktsplanens utpekade utvecklingsomraden.

I3 VISA OMRADEN FOR LANDSBYGD | KARTAN
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Stallningstaganden for landsbygd

+ Ny bebyggelse ska inte tilldtas inom omraden som pekas ut som areell naring.

* Enstaka nya byggnader kan prévas inom omrdden som pekas ut som landsbygd om
hdnsyn kan tas till allménna och enskilda intressen.

¢ Ingen ny sammanhdallen bebyggelse ska tilldtas inom areell ndring och landsbygd.

* Enlevande landsbygd ska framjas i frédgor kring utveckling av bebyggelse som hér till
jordbruket och tillhérande verksamheter.

Las mer
B KULTURMILJOUTREDNING FOR VAROBACKA

77



Mark- och vattenanvandning

All yta inom planomrédet omfattas av en specifik mark- eller vattenanvandning.
Anvéandningen uttrycker kommunens langsiktiga viljeriktning fér omrédet och anger den
huvudsakliga markanvdandningen. | vissa fall innebar mark- och vattenanvandningskartan
en férandring av befintlig markanvdandning.

| detta textavsnitt ges 6vergripande beskrivningar av de olika kategorierna i mark-och

vattenanvdndningskartan. Kartan kan tandas i kartfénstret. Klicka p& en yta i kartan fér
att se kommunens omrdédesspecifika stallningstaganden och beskrivningar.

[ MARK- OCH VATTENANVANDNINGSKARTA SOM PDF

[4 MARK- OCH VATTENANVANDNINGSKARTA MED BETECKNINGAR SOM PDF
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https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/MV-2023-10-11_UTAN_beteckningar.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/MV-2023-10-11_MED_beteckningar.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/MV-2023-10-11_UTAN_beteckningar.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/MV-2023-10-11_MED_beteckningar.pdf

Beskrivning av anvandningar

Mark- och vattenanvéndning
Méngfunktionell bebyggelse Transportinfrastruktur Teknisk anldggning
Bostader Resecentrum Energiférsérjning
Bostader, lang sikt == Qvergripande vég- Areell néri
Canfrum och gatunat (alla trafikslag) ree’ naring
Centrum, léng sikt —Lokalgata (alla trafikslag) Jordbruk
Besdksanldggning ---- Géng- och cykelvag Landsbygd
(separat) Odlingsbygd
gsbyg
Slfola —Jdarnvag
Vard @ Korsningséfgd rd Natur och friluftsliv
Verksambheter, industri " o NemromTads
Grénomrade och park .
Verksamheter . e Ovrigt
Grénstrak, linje
Stérande verksamheter ” . ——-Plangrdns
Grénstrak, yta
Park

Mangfunktionell bebyggelse

Omrdden fér Mangfunktionell bebyggelse har stads- och tatortsmdassig karaktar och
innehaller manga olika servicefunktioner tillsammans med bostdader. Bebyggelsen
anvdnds i huvudsak for bostader, kontor, handel eller annan verksamhet som ér férenlig
med bostdder. Trafik- och parkeringsytor, parker och fritidsanldggningar kan ingd.

Anvéandningen preciseras med hjdlp av nedanstdende underkategorier.

I3 VISA MANGFUNKTIONELL BEBYGGELSE | KARTAN

Bostader
Mark- och vattenanvdndning for bostadsbebyggelse med enstaka inslag av
servicefunktioner.

Bostader, lang sikt
Mark- och vattenanvdndning fér bostadsbebyggelse med enstaka inslag av
servicefunktioner. Utveckling pd lang sikt.

Centrum
Mark- och vattenanvdndning med en blandning av bostader, handel, service, kultur,
arbetsplatser och verksamheter med mera.

Centrum, lang sikt
Mark- och vattenanvéndning med en blandning av bostader, handel, service, kultur,
arbetsplatser och verksamheter med mera. Utveckling pd ldng sikt.

Skola
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Mark- och vattenanvéndning for férskola, fritidshem, skola eller annan jamférlig
verksamhet.

Vard
Mark- och vattenanvdndning fér vardverksamhet som avser ménniskor.

Besoksanldaggning

Mark- och vattenanvandning fér verksamheter som riktar sig till besékare. Har ingér
kulturella och religiésa verksamheter, idrotts- och sportanlaggningar med tillhérande
byggnader och évriga besdksanlaggningar.

Verksamheter och industri

Markanvdndningen Verksamheter och industri anvands fér omrédden med verksamheter
som inte bor blandas med bostader. Det kan till exempel vara verksamheter som ar
ytkrévande, genererar tung trafik eller pdverkar omgivningen med buller eller lukt. Har
ingar savdl traditionella industriomradden som stérre handelscentrum, sportarenor och
annan verksamhet.

Anvéandningen preciseras med hjdlp av nedanstdende underkategorier.

IJ VISAVERKSAMHETER OCH INDUSTRI | KARTAN

Storande verksamheter
Mark- och vattenanvdndning fér verksamheter och industrier som ger upphov till hég
omgivningspdverkan.

Verksamheter
Mark- och vattenanvéndning fér verksamheter som ger upphov till en begréansad
omgivningspdverkan.

Transportinfrastruktur

Transportinfrastruktur anvands fér det évergripande transportsystemet som behdvs for
att kunna dstadkomma en héllbar och dndamalsenlig bebyggelsestruktur. Har ingér den
fysiska utbredningen fér respektive transportsatt.

Anvandningen preciseras med hjalp av nedanstdende underkategorier.

0 VISA TRANSPORTINFRASTRUKTUR | KARTAN

Resecentrum
Mark- och vattenanvdndning fér viktiga anslutningspunkter i kollektivtrafiksystemet

80



exempelvis resecentrum, centralstation eller stérre héllplatser och stationer. Har ingar
aven centrumfunktioner.

Jarnvag
Mark- och vattenanvéandning fér person- och godstrafik pa jarnvag inklusive tillhérande
anldggningar samt spdrreservat.

Vag
Mark- och vattenanvéndning fér person- och godstrafik pd vég samt vagreservat.

Gang- och cykelvag
Mark- och vattenanvéndning fér gdng-, cykel- och mopedtrafik.

Cykelvag
Mark- och vattenanvdndning for cykel- och mopedtrafik.

Korsningsatgard
Mark- och vattenanvéndning fér [dmplig korsningsatgérd i vagsystemet. Det kan till
exempel innebéra en cirkulationsplats, trafikljus, refug eller annan typ av atgard.

Grénomrade och park

| Grénomrdde och park ingar stérre parker, grénomrdden eller anlagda omraden fér
fritidsaktiviteter i eller i néra anslutning till tatorter. Anvéndningen avser grénomrdade som
pd grund av dess stora betydelse for ett stort omland bér skiljas ut fran évrig
bebyggelsemiljé. Det kan vara parker, parkliknande miljéer, naturmark i tatortsmiljo,
narrekreationsomrdden, lekplatser, samt anlagda omréden for fritidsaktiviteter som
framst dger rum utomhus. Sma sjéar och delar av sjé kan ingd.

Anvdndningen preciseras med hjalp av nedanstdende underkategorier.

0 VISA GRONOMRADE OCH PARK | KARTAN

Park
Mark- och vattenanvéndning fér grénomrade som helt eller delvis ar anlagd och
tillhérande anlaggningar.

Gronstrak
Mark- och vattenanvdndning fér ett sammanhdngande grénstrak ndra tatort med olika
funktioner som exempelvis rekreation, hantering av dagvatten och biologisk mangfald.
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Natur och friluftsliv

Natur och friluftslivinnefattar stérre sammanhdngande omrdden dér varden for friluftsliv,
natur- och kulturmiljé, biologisk mangfald och ekosystemtjanster &r prioriterade och
foérvaltas med hdnsyn till friluftslivet. Omradena ska vara allmant tiligéngliga och kan
innehalla évernattningsmdjlighet for det rérliga friluftslivet, skidspdr, vandringsleder,
motionsslingor med mera. Omrdden kan ha olika karaktér och anvéandning beroende pa
arstid.

Anvéandningen preciseras med hjdlp av nedanstdende underkategorier.

IJ VISANATUR OCH FRILUFTSLIV | KARTAN

Naturomrade

Mark- och vattenanvandning for ett stérre naturomrdde néra tatort med olika funktioner
som exempelvis rekreation, hantering av dagvatten och biologisk méngfald. Omrédet ar
inte anlagt.

Teknisk anlaggning

Mark- och vattenanvandning fér tekniskt Gndamal som férsérjer samhallet med till
exempel energi, vatten och elektronisk kommunikation. Det ar framfér allt anlaggningar
som kraver stora ytor och dar anvdandningen behéver ha féretrade framfér andra
anvandningar fér att fa ett fungerande system.

Anvéandningen preciseras med hjdlp av nedanstdende underkategorier.

I3 VISA TEKNISKA ANLAGGNINGAR | KARTAN

Energiforsorjning
Mark- och vattenanvéndning fér tillhandahdllande och lagring av energi exempelvis
kraftledningar och stallverk.

Energiproduktion
Mark- och vattenanvdndning fér ytkravande storskalig energiproduktion som varmeverk,
vindkraft, solcellsanlédggning och végkraft.

Dagvattenhantering
Mark- och vattenanvéndning fér omraden som behévs fér hantering av dagvatten, som
exempelvis dagvattendammar, éverdamningsytor, férdréjningsmagasin eller liknande.

Areell naring

Mark- och vattenanvéndning fér areell néring innebar omraden fér jordbruk, skogsbruk,
renndring, vattenbruk och yrkesfiske. Omré&dena kan ocksé planlaggas som Landsbygd
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eller Vatten men ska sarskiljas om mark- eller vattenomradet har ett speciellt varde for
ndringen och ska ha féretrdde framfér andra anvandningar. Det kan till exempel handla
om att ett omréde fér jordbruk behdver vara av en viss storlek fér att det ska vara rimligt
att bedriva jordbruk.

Anvdndningen preciseras med hjalp av nedanstdende underkategori.

I3 VISA AREELL NARING | KARTAN

Jordbruk
Mark- och vattenanvdndning fér jordbruk och djurhdlining.

Landsbygd

Mark- och vattenanvéndning som prdaglas av ett varierat landskap som kan ha inslag av
jordbruk, skogsbruk, mindre samhallen och/eller spridd bebyggelse.

Anvdndningen preciseras med hjalp av nedanstdende underkategori.

0 VISA LANDSBYGD | KARTAN

Odlingsbygd

Mark- och vattenanvandning som praglas av odlingslandskap och betesmarker och dar
ingen ny sammanhdllen bebyggelse tilldts. Mindre kompletterande bebyggelse som tillhér
jordbruket och tillhérande verksamheter kan prévas.
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Alternativa anvandningar (under samrad)

| samrdadsférslaget visas alternativa ladgen fér lokalisering av ny skola och sarskilt boende
(SABO). Under samradstiden kommer det finnas mojlighet fér allmanhet samt berérda
aktérer och myndigheter att ldmna synpunkter pd de olika alternativen. Darefter gérs en
avvagning mellan olika intressen, och infér granskningsskedet av den férdjupade
oversiktsplanen presenteras endast ett lage fér respektive verksamhet.

Tre lagen for ny skola
Alternativ 1
Omrdde $3 ligger utmed Vallavagen i de centrala delarna av Varébacka.

[ VISA OMRADE S3 | KARTAN

Om kommunen efter samrddstiden véljer en annan lokalisering fér skolan féreslds marken
utvecklas med bostader.

Alternativ 2

Omrdde S4 ligger utmed Varbergsvagen i de centrala delarna av Varébacka.

0 VISA OMRADE S4 | KARTAN

Om kommunen efter samrddstiden véljer en annan lokalisering fér skolan féreslds marken
utvecklas som centrum.

Alternativ 3
Omrdde S6 ligger vid befintlig idrottsplats i Limabacka.

[ VISA OMRADE S6 | KARTAN

Om kommunen efter samrddstiden vdljer en annan lokalisering fér skolan féreslds marken
anges som beséksanldggning. Detta innebdr dven att fotbollsplanerna inte behdver
flyttas till omréde BA3, utan detta omrdde féreslds istdllet vara jordbruk.

I VISA OMRADE BA3 | KARTAN
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Tvéa lagen for nytt sarskilt boende (SABO)

Alternativ 1

Omré&de VAT ligger utmed Varbergsvagen mellan Varébacka och Limabacka.

1 VISA OMRADE VA1 KARTAN

Om kommunen efter samrdadstiden valjer en annan lokalisering for sarskilt boende
foreslds marken utvecklas som centrum.

Alternativ 2

Omréade VA2 ligger utmed Industrivagen i de sédra delarna av Varébacka.

1 VISA OMRADE VA2 | KARTAN

Om kommunen efter samrdadstiden valjer en annan lokalisering for sarskilt boende
foreslds marken utvecklas med bostdader.
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Genomforande

Med oversiktsplanen som grund

Den férdjupade oéversiktsplanen for Varébacka anger kommunens évergripande
viljeinriktning fér den framtida mark- och vattenanvéndningen. Med viljeinrikining menas
att det ar uttryck for kommunens intentioner, och inte ett beslut om att féreslagna
omrdden och atgarder ska genomféras. Fér att ga fran idé till verklighet behdvs darfor
ytterligare processer och verktyg.

Om, nar och hur olika utbyggnadsomrdden byggs ut, grénomrdaden anléggs och atgarder
inom infrastrukturen vidtas beror till stor del av den aktér som har rddighet éver marken
eller fragan. | de flesta fall kravs samverkan mellan flera olika aktérer.
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Overgripande strategier

Kommunen har antagit sju évergripande planeringsinrikiningar fér Varébackas

utveckling. Fér att planeringsinriktningarna ska bli verklighet féreslas féljande strategier:

Utifran den nya tagstationen vaxer Varébacka och dess
naromrade

Strategier

-

Planera fér raka, gena och trygga strdk till och fran stationen, med fokus pa hdllbara
transporter. Det ska vara mer attraktivt att gd, cykla och dka kollektivt till stationen &n
att ta bilen.

Planera for att stationsomrddet blir en integrerad del av samhallet och att omradet
ndrmast stationen ges maéjlighet for utveckling av service och verksamheter som kan
dra nytta av det stationsndra laget.

Prioritera planering och utbyggnad av ny bebyggelse inom 1 000 meter frdn stationen
och som samtidigt ligger i anslutning till befintliga strukturer.

Planera for att starka kopplingen mellan Varébacka och Limabacka, genom nya strak,

platser och bebyggelse.

Det ndra samhadllet med ett hallbart vardagsliv

Strategier

*

Planera for en tat och funktionsblandad bebyggelse, med bostadsndra service och

goda delningsmajligheter.

Planera for tillrackligt stora och kvalitativa platser i bebyggelsen, med plats for

service, idrott, park och rekreation.

Planera for ett promenadvanligt samhdlle. Tillgéngligheten till viktiga malpunkter ska
ske enligt prioriteringen gdng, cykel, kollektivtrafik och bil.

Framja en tydlig hdllbarhetsprofil med ambitiés beteendepdverkan under hela

utbyggnadstiden.

En sammanhdngande gronstruktur praglar omradet

Strategier

*

Skapa férutsattningar for fler invanare att vistas, leka och umgds i det offentliga
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rummet, genom:
+ Nya bostadsndra parker och natur i anslutning till nya bostadskvarter

* Nya tatortsparker i anslutning till ny och befintlig bebyggelse
+ Utveckla befintliga tatortsndra skogar inom orten och i ndromradet
¢ Utveckla utsiktspunkter ldngs med promenadslingor i landskapet'

Planera med ekosystemtjanster som en tillgéng i den bebyggda miljén, till exempel
genom gestaltad och 6ppen dagvattenhantering.

Skapa férutsattningar for fler invanare att réra sig till fots mellan och inom orterna
samtidigt som odlingslandskapet varnas, genom att:
+ Utveckla bebyggelse l&éngs med otrygga strdak

¢ Skapa fler passager dver trafikerade vagar och jarnvagen

¢ Utveckla gréona korridorer/betrador i odlingslandskapet

Vaxa med respekt for historien och platsens sardrag

Strategier

*

Planera for en god balans mellan gammalt och nytt.
Bevara och foérstarka viktiga siktlinjer, utkikspunkter, platser och strdk i landskapet.

Ta inspiration frdn historien och bygga vidare pd ortens struktur och
identitet/karaktar.

Landskapets kénslighet och tdlighet ska vara utgdngspunkt fér placering och
utformning av ny bebyggelse.

En variation av boendeformer och byggnation

Strategier

*

Planera fér en blandning av bostader, i olika storlek och med olika upplatelseformer.
Dar kommunen dger mark verkar man aktivt for styrning av upplatelseformer (genom
markanvisning) samt fér en blandning av exploatérer.

Planera for en funktionsblandad bebyggelse. Bebyggelse och funktioner binds
samman med raka, gena samt trygga strak.

Utveckla bebyggelse i férsta hand genom fértatning, inifrdn och ut, samt dar nyttjande
av tekniska resurser kan ske effektivt fér att sékra god hushdéllning av vardefull
jordbruksmark. Samnyttjande av ytor ska efterstravas och ytor fér parkering ska

minimeras.

Dar landskapet/samhadllet/strukturen tillater féreslds en hégre bebyggelse. En
blandning av tathet, form och karaktar bidrar till ett variationsrikt och attraktivt
samhadlle.
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Mojliggora ett vaxande, nytankande och innovativt naringsliv

Strategier

¢ Planera for goda kopplingar mellan bostad, station och arbetsplatser i Varébacka och
p& Varséhalvon.

¢ Skapa férutsattningar for att det ska finnas tillgdnglig verksamhetsmark i olika lagen
samt tillgodose olika typer av verksamheter och behov.

¢ Planera for offentlig och kommunal service integrerat i samhallet.

¢+ Genomféra dialog med naringslivet lokalt och regionalt om deras framtida behov och
utmaningar.

God kommunikation och delaktighet ar viktig i utvecklingen

Strategier

¢ Information om Varébackas utveckling ska vara uppdaterad och aktuell och finnas
tillganglig for alla i kommunens digitala kanaler.

¢+ Kommunen ska finnas tillgdnglig fér att svara pa frdgor om pdgdende projekt kring
Varébackas utveckling.

¢ Lampliga dialogaktiviteter ska genomféras i olika skeden av utvecklingen. Syftet ska
vara tydligt och metoden ska vara anpassad till projektets behov samt de
férutsattningar som finns.

+ Vid dialogaktiviteter ska kommunen vara val representerad av fjanstepersoner och
politiker.

B LAS MER OM PLANERINGSINRIKTNINGARNA HAR

[ LAS DOKUMENTET PLANERINGSINRIKTNINGARNA | SIN HELHET HAR
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En etappvis utbyggnad

Det ar viktigt att utbyggnad av planférslaget sker med utgdngspunkt i antagna
planeringsinriktningar samt utifran befintlig kapacitet och redan gjorda satsningar inom
kommunal service och infrastruktur.

Utbyggnad av samtliga utbyggnadsomraden i planférslaget skulle generera en betydligt
stérre méngd bostéader fram till 2050 &n vad som bedéms vara ldmplig utifrédn uppskattat
bostadsbehov och efterfragan. Vissa utbyggnadsomrdden har darfér féreslagits
utvecklas pa lang sikt. Med ldng sikt i detta sammanhang avses efter ar 2050.

En tidig och grov uppskattning dar att planférslaget mojliggor for cirka 2000 nya bostdader
fram till 2050, samt ytterligare cirka 1000 nya bostader pa langre sikt.

I VISA OMRADEN FOR CENTRUM OCH BOSTADER TILL 2050 | KARTAN

I VISA OMRADEN FOR CENTRUM OCH BOSTADER PA LANG SIKT | KARTAN

Trots det I&nga tidsperspektivet ar det viktigt att omrédena finns med och redovisas i den
dvergripande strukturen sa att efterféljande beslut inte oméjliggér fér en utbyggnad i
onskad riktning.

Utbyggnadsomréden som foreslds pa 1&ng sikt visas som skrafferade omrdden pé kartan.
Planlédggning inom skrafferade omrdden ska ske efter 6vriga utbyggnadsomrdaden inom
planomréadet.

For stora utbyggnadsomrdéden, dar det inte bedéms méjligt att bygga ut hela omrédet pé
en gang, kan det vara [dmpligt med en etappvis utbyggnad. Vid delutbyggnad av ett
utbyggnadsomréde &r det viktigt att undvika att detta riskerar att negativt paverka
mojligheterna till fortsatt utbyggnad av hela omrédet. | dessa fall bér exploatering
inledas i angrénsning till befintlig bebyggelse eller infrastruktur. P4 sa vis kan aven
vardefull jordbruksmark bevaras och paverkan pa ett rationellt jordbruk undvikas.
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Service och infrastruktur som vaxer i takt

Forskolor och skolor

Det ar viktigt att planering och utbyggnad av offentlig service kan ske i takt med
bostadsutvecklingen. Detta galler framfér allt utbyggnad av skola och férskola. Behovet
av férskole- och grundskoleplatser tillgodoses pé ett bra satt om tillgéngliga lokaler finns
pd plats innan nya bostader har fardigstdllts. Fér att kapacitet i forskola och skola ska
kunna vara god under hela utbyggnadstiden, kravs god samordning av kommunens
planeringsprocesser.

Om Varébacka byggs ut enligt planférslaget fram till 2050 behdvs tva nya férskolor (8
avdelningar) och en ny grundskola (arskurs F-9). Detta férutsétter dock att Gven
befintliga skolor i Bua och Vardbacka byggs ut. | samradsférslaget till FOP Varébacka
finns darfér tva férslag pa lokaliseringar av ny férskola samt tre alternativa lokaliseringar
for en ny grundskola. Endast ett av féreslagna lagen for ny skola behévs och kommer att
finnas med i planen som slutligen antas.

Med ambitionen att Vérébacka ska kunna bli ett ndra samhélle som frémjar ett hallbart
vardagsliv ar det av stor betydelse var férskolor och skolor ar lokaliserade, framfér allt i
férhallande till bostéder och infrastruktur. Barn och ungdomar ska tryggt och sékert
kunna gd och cykla till skolan och hdmtningar och [dmningar ska kunna ske med god
vardagslogistik och med héllbara transportsatt. Detta har haft stor betydelse i férslagen
till etapputbyggnad fér Vardébacka.

Vid planering och utbyggnad av lokaler fér offentlig service ar det viktigt med flexibla
I6dsningar som kan anpassas efter forandrade férhdllanden. Samnyttjande av ytor och
lokaler for olika kommunala verksamheter efterstravas.

Aldreboenden

| takt med att Varébacka véxer ékar éven behovet av sarskilda boenden (SABO), framfor
allt fér den aldre befolkningen. Till skillnad fran férskolor och skolor &@r den héar typen av
offentlig service inte lika geografiskt bunden till var nya bostadsomréden lokaliseras.
Daremot ar det viktigt att samhallsservice av det hdr slaget lokaliseras strategiskt med
ndrhet till kollektivtrafik och dar det finns méjlighet till samnyttjande av ytor fér annan
offentlig service i orten, samt férutsattningar fér goda livsmiljéer.

Kommunen ser behov av att pé sikt utéka antalet boendeplatser pd befintligt
dldreboende i Limabacka. Det behéver dd& utredas om detta kan 16sas genom utveckling
av befintligt boende eller om det finns behov av nybyggnad pé annan plats i orten. |
samradsforslaget till FOP Varébacka finns tva olika lokaliseringsalternativ for ett nytt
SABO. Endast ett av féreslagna lagen behévs och kommer att finnas med i planen som
slutligen antas.
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Kollektivirafik

For att Varo station ska bli en attraktiv station och en kommunikationsnod med god
tillganglighet till kommunens norra delar, krdvs en utveckling av kollektivtrafiken.
Kollektivtrafiknatet behdver utékas med fler busslinjer till och frdn omkringliggande orter
samt med god anpassning till den framtida tagtrafiken.

Den nya stationen och tillhérande resecentrum blir ortens frdmsta malpunkt fér
kollektivtrafiken. Men fér att samhallet som helhet ska upplevas som attraktivt att bo och
verka i, behover kollektivtrafiken fungera och utvecklas fér orten som helhet. Kopplingar
till andra viktiga mdlpunkter &n stationen behéver ocksa finnas.

Planering och genomférande av ny och férandrad kollektivtrafik sker i néra dialog med
Hallandstrafiken inom Region Halland.

VA-forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp (VA) finns inom delar av orten idag. P& vaster sida om
Vastkustbanan bedéms kapaciteten vara tillracklig och féreslagna utbyggnadsomrdéden i
den har delen av planomradet kommer pa sikt att kunna férsérjas med kommunalt VA.
Utbyggnaden av kommunens vatten och avlopp sker dé i takt med att framtagna
detaljplaner tas fram och byggs ut.

Oster om Véastkustbanan finns begransad kapacitet i VA-natet, vilket kan innebdra att
vissa utbyggnadsomrdden inte kan pabérjas innan nya éverféringsledningar under
jarnvagen har byggts ut. Fér att mer exakt bedéma nér nya 6verféringsledningar behdver
tillkomma krévs mer detaljerade utredningar.

| samband med planlaggning av nya omraden éar det viktigt att se dver befintlig
dagvattenhantering, dels fér det aktuella planomrddet men &ven fér angrdnsande
omraden. Genom att ta ett helhetsgrepp for ett stérre omrade kan dagvattensituationen
for omradet som helhet forbattras och risk fér pdverkan pd miljékvalitetsnormer kan
undvikas.

Ur ett VA-perspektiv ar det positivt att pabérja utbyggnaden av nya omréden i anslutning
till befintlig bebyggelse samt att planldgga sé& stora omraden som mdjligt fér att fa till en
bra VA-planering.

For féreslagna verksamhetsomrdden i planomrdadets sédra delar finns befintliga
tryckavloppsledningar, vilka kan vara komplicerade att koppla in sig pa. Nya anslutningar
behdver troligen pumpas till omrdden med befintliga verksamheter.
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El-forsorjning

Ellevio &r elnatsagare inom hela planomradet och har méjlighet att el-férsérja
utvecklingen av Varébacka utifrdn en utbyggnadstakt pd cirka 50-100 bostader per ar.
Ellevio har ett stallverk i den sydéstra delen av omradet, vilket vid behov kan byggas ut.

Befintlig luftledning genom odlingslandskapet i planomrdadets 6stra delar planeras att
forlaggas p& marken. Detta genomfors &r 2023-2024. | de sédra delarna av planomradet
finns stérre luftledningar om 130 kilovolt (kV), vilka kommer vara kvar.

| det fall planering sker fér ladd-infrastruktur bor tidig dialog ske i detaljplanearbetet for
att se vilka ytbehov som krévs med héansyn till effektbehov, dé det kan kravas fler
natstationer.

Fjarrvarme
Varberg Energi planerar och genomfér etappvis utbyggnad av fjarrvarme, fran sédra

delen av planomrddet och vidare norrut i orten. Vilka delar av Varébacka som byggs ut
med fjarrvarme och i vilken omfattning utbyggnaden sker, a@r dnnu inte bestamt.

;\’rg&rder i trafikinfrastrukturen

Planférslaget omfattar en méangd olika atgdarder i trafikinfrastrukturen. Utéver planering
och utbyggnad av Varé station med omkringliggande stationsomrdade, ar ombyggnaden
av Limabacka trafikplats till en cirkulationsplats den mest omfattande dtgarden som
féreslds i planen.

Inriktningen dar att ombyggnaden av Limabacka trafikplats ska ske i tidigt skede av
utbyggnaden av Varé station. Planeringen och utbyggnaden behéver ske i ndra dialog
med Trafikverket.

| takt med att olika bostads- och verksamhetsomrdden byggs ut behéver nya gator och
strak fér géng och cykel anldggas. Huvudinriktningen ar att dtgarder som kravs inom
varje enskilt utbyggnadsomrade ska hanteras inom respektive projekt. For mer
dvergripande atgarder i vagnatet kan det bli aktuellt att vidta atgarder utanfér det
aktuella planomrddet men som far betydelse for det specifika utbyggnadsomradet. Vid
behov kan dven gestaltningsprogram behéva tas fram.

Pa ett antal platser i planomrdadet har behov av korsningsatgdrder kunnat identifieras.
Exakt vilken typ av atgérd som kravs behéver studeras vidare i den fortsatta planeringen.
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Verktyg for genomforande

Den férdjupade 6versiktsplanen for Varébacka anger kommunens évergripande
viljeinriktning fér den framtida mark- och vattenanvéandningen. Med viljeinrikining menas
att det ar uttryck for kommunens intentioner, och inte ett beslut om att féreslagna
omrdden och atgarder ska genomféras. For att gé fran idé till verklighet behévs darfér
ytterligare processer och verktyg.

Kommunen kan ta en aktiv roll i utvecklingen av Varébacka genom att tidigt initiera
projekt pd kommunal mark. Men fér att planen som helhet ska bli verklighet krévs initiativ
och intresse fran den eller de aktérer som har réddighet éver marken, vagen eller fragan.

Detaljplanering

Ett viktigt verktyg for genomférande av 6versiktsplanen dar detaljplanering. Med den
fordjupade 6versiktsplanen som grund kan detaljplaner tas fram fér olika delar av orten, i
takt med uttalat behov och efterfragan. Vid atgarder kopplat till jarnvagen och stérre
statliga vagar kan jarnvagsplan och/eller vagplan behéva tas fram.

Initiativ till planldggning tas av den aktér som har fér avsikt att exploatera marken. Det
kan vara en markdgare eller en exploatér. Kommunen kan initiera planlaggning for den
kommundagda marken, vilket i férsta hand kommer att ske fér att méjliggéra for ny
kommunal service (skolor, férskolor, dldreboenden med mera).

Utveckling pa privat mark

P& markomrdden med privata markdagare har kommunen begrdnsad radighet éver
utbyggnaden. Kommunen visar, genom den férdjupade éversiktsplanen, om marken inom
planomréadet ar lamplig fér utveckling av ny bebyggelse eller inte. Det ar dock
markdgaren sjalv som behdver ta initiativ till em och nar marken ska bebyggas.

Om markd&garen har intresse for utveckling lamnas en férfrdgan om planléggning in il
kommunen, som darefter gér en prévning. Nar det sedan blir aktuellt att utveckla marken
tar kommunen och markdgaren gemensamt fram en detaljplan fér omradet.

Utveckling av bostader pa kommunal mark

Kommunen kan, i sin roll som markdgare, pdverka typ av bebyggelse, upplatelseformer
och utbyggnadstakt efter rddande behov av nya bostader. God hushdlining av
planomrddets markomrdden krdvs sa att orten inte byggs ut i s& snabb takt att andra
samhallsfunktioner inte hinner med. P& kommundgd mark som féresldas for
bostadsbebyggelse kan kommunen arbeta med anbud och markanvisningstavlingar.

Markanvisningar

En markanvisning sker pd kommunalt dgd mark som kommunen ser som méjlig att
utveckla och bebygga med bostdader och verksamheter. Kommunen staller dé krav pa hur
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en sddan utveckling kan se ut och séljer eller upplater sedan marken. Exploatérer och
byggaktérer kan ddarefter anmadla sitt intresse fér att bygga pd marken.

| kommunens markanvisningsplan, som arligen aktualiseras och antas av
kommunstyrelsen, anges de kommunala fastigheter som planeras att utvecklas inom de
narmaste fem dren.

Exploateringsavtal

| samband med detaljplanering fér ny bebyggelse, pd mark som é&gs av annan
fastighetsdgare an kommunen, tecknas ofta exploateringsavtal mellan kommunen och
fastighetsagaren/exploatéren. Exploateringsavtal tecknas om det behdvs fér att
sakerstalla genomférandet av detaljplanen.

Genom exploateringsavtalen avtalas ofta om att fastighetsdgaren ska betala
exploateringsbidrag till kommunen fér dtgarder som kommunen utfér inom allman plats.
Med allmdn plats menas en gata, en vag, en park, ett torg eller ett annat omrdde som
enligt detaljplan ar avsett fér ett gemensamt behov. Exploateringsbidragen kan ockséa
avse finansiering av atgarder och anldggningar utanfér den enskilda detaljplanen, ocksé
sddana av mer évergripande karaktar, férutsatt att dessa ar nédvandiga for att
detaljplanen ska kunna genomféras. Exploateringsavtal far dven avse
exploateringsbidrag foér dtgarder som redan ar utférda, om detaljplanen avser ett steg i
en etappvis utbyggnad. Aven férskottering fér kommande atgérder kan vara méjlig i
dessa sammanhang.

Exploateringsavtal kan i vissa fall dven omfatta medfinansieringsersattning avseende del
av kommunens kostnad foér bidrag till byggande av en viss vag eller jarnvag som staten
eller en region ansvarar foér.

Huvudmannaskap

Kommunen har ett stort ansvar fér att hélla ett utbud av offentlig service, i form av
offentliga platser, i kommunens stérre orter. Genomférande av offentliga platser, som
torg, motesplatser, lekplatser eller liknande, ar starkt kopplat till huvudmannaskapet.
Inrikiningen i FOP Varébacka ar darfér att kommunen ska vara huvudman fér allman
platsmark.

Utveckling av gang- och cykelstrak

Utveckling av g@ng- och cykelstrdk ar starkt kopplad till markagarférhallanden och
huvudmannaskapsfragor. Trafikverket ansvarar fér utbyggnad av géng- och cykelstrak
utmed det statliga vagnatet, medan kommunen ansvarar fér utbyggnad utmed det
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kommunala végnatet. Inriktningen ar att planera fér kommunalt huvudmannaskap vid
nytillkomna gdng- och cykelvégar inom planomradet.

| nulaget finns det endast ett fatal gdng- och cykelvagar inom planomrédet, med varierat
huvudmannaskap.

En av de barande idéerna vid utvecklingen av Varébacka ar att det ska vara enkelt och
tryggt att réra sig inom orten till fots eller med cykel. Att detta ska bli verklighet beror pé
en mangd olika faktorer. Det dr inte alltid som separata gadng- och cykelvégar behovs fér
att ett strdk ska anses som farbart fér gdende och cyklister. Ibland kan gaturummets
utformning, den skyltade hastigheten och mangden trafik langs vagen vara faktorer som
pdverkar den upplevda tryggheten och sdkerheten.

For att uppmuntra till ett hallbart resande med gdng och cykel i Varébacka féreslas darfér
dels att det anldggs nya separata gdng- och cykelvdgar inom orten, och dels att
atgdrder vidtas langs befintliga vagar och gator. Vilken typ av atgard som vidtas och nar
detta sker beror helt pd utbyggnadstakt och utbyggnadsordning.

Utveckling och bevarande av natur, grénomraden och grénstrak

| takt med att Varébacka vaxer ar det viktigt att sdkerstalla att omraden av varde fér
rekreation, biologisk mangfald och andra typer av ekosystemtjanster bevaras, utvecklas
och tillskapas.

| planférslaget anges flera olika typer av natur- och grénomrdden. Befintliga stérre
omrdden fér natur blir viktiga att bevara och starka. Dessa anges som naturomrdaden i
mark- och vattenanvandningskartan. Inriktningen for befintliga stérre naturomrdden ar
att de i férsta hand ska bevaras. | takt med att orten vaxer kan det finnas behov av
utdkad skétsel och upprustning fér delar av naturomréadena. Detta kan ske genom
kommunala investeringar eller genom medverkan frdn enskilda parter.

| vissa fall féreslds delar av naturomrddena utvecklas som tatorts- eller nérparker, vilket
innebar att de far en mer ordnad karaktdr. Dessa parker och grénomraden har
strategiskt foreslagna lokaliseringar i orten, utifrdn narhet till befintlig och framtida
bostadsbebyggelse. Tatortsparker och narparker tillskapas huvudsakligen i samband
med planléggning av nya utbyggnadsomraden.

Gronstrukturen i Vardbacka foreslas kopplas samman genom ett antal stérre gronstrak.
Strdkens karaktar kan variera i olika delar och beror till stor del p& var i orten man
befinner sig. Fér att fa till en sammanhd&ngande grénstruktur, med grénstrak, parker samt
stérre naturomraden, kravs initiativ och medverkan, samt investeringar fran flera hall
under olika skeden av utvecklingen.
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Ekonomi och medfinansiering

Medfinansiering Varo station

| april 2017 inférdes nya bestdmmelser i 6:e kapitlet plan- och bygglagen som syftar till att
mojliggéra fér kommunen att &terféra delar av den vardedkningen till samhéllet, som
férvantas uppstd i samband med infrastrukturdtgdrder. Ett exploateringsavtal far
omfatta medfinansieringsersattning, under forutsattning att den vag eller jarnvéag som
kommunen bidrar till medfér att den fastighet eller de fastigheter som omfattas av
detaljplanen, kan antas 6ka i varde.

Etableringen av Varé station har en positiv inverkan pd markvdrdena i Varébacka med
omnejd. Medfinansieringen faststdlls i exploateringsavtal fér de detaljplaner som tas
fram inom planomradet fér FOP Vardbacka, efter det att medfinansieringserséattningen ar
faststalld i kommunens riktlinjer fér exploateringsavtal, och fram till dess stationen i
Varébacka ar utbyggd och driftsatt.

Berakning av medfinansieringsersattning

Nivder pd medfinansiering faststdlls i kommunens exploateringsriktlinjer.

Betalningsvillkoren fér nar medfinansieringsersattning ska erlaggas regleras i
exploateringsavtal for respektive detaljplan.
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Konsekvenser

Riksintressen

Enligt miljébalken ska omrdden som ar av riksintresse skyddas mot &tgarder som
patagligt kan skada dess varden eller férsvara mojligheten att utnyttja omradena eller
anlaggningarna fér avsett andamal.

Inom eller i angrdnsning till planomradet finns flera omraden och anldggningar som
omfattas av riksintresse enligt 3 och 4 kap. miljébalken. Nedan ges en beskrivning av
respektive riksintresse samt hur kommunen avser att tillgodose dem.

Riksintressen enligt 4 kapitlet Miljobalken

Rorligt friluftslivoch hogexploaterad kust (4 kap 2 och 4 §6)

Kustomrddet i Hallands |&dn omfattas av riksintresse fér rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 §
miljdbalken och riksintresse for hdgexploaterad kust enligt 4 kap 4 § miljébalken.

Inom riksintresseomrddet ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid
bedémningen av méjligheten att exploatera eller vid andra ingrepp i miljon.
Fritidsbebyggelse far komma till stdnd endast i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse. Bestdmmelserna utgér inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller
av det lokala ndringslivet. Det utgér inte heller hinder for utférandet av anlaggningar som
behdvs for totalférsvaret.

I3 VISA RIKSINTRESSE RORLIGT FRILUFTSLIV OCH HOGEXPLOATERAD KUST | KARTAN

Kommunens stallningstagande

Varbergs kommun stdller sig bakom riksintresseansprdket. Innanfér Varéhalvén har
gransen for hushdllningsbestdmmelserna flyttats frdn motorvagen till gamla E6 (se
FOP Norra kusten, KF 2001-09-18). Denna minskning motiveras av att det utgdende
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omrddet inte har ndgra direkta kustanknytningar och ett mycket litet
exploateringstryck.

| den férdjupade 6versiktsplanen féreslas utveckling ske koncentrerat kring den
planerade tagstationen, samt i anslutning till befintlig tatortsstruktur.

Natura 2000 (4 kap 8 §)
Natura 2000-omrddet Batafjorden bestdr av den flacka strandéngen ldngs Batafjorden
och &n Stora Aven samt det grunda havsomradet som ligger utanfér.

Batafjorden ar ett av Hallands fagelrikaste omraden. De flacka dngarna med den
mosaikartade strukturen har en unik héckfégelfauna med bl.a. rédlistade arter som
sydlig karrsndppa. Aven som rastplats fér flyttande fégel har Batafjorden en stor
betydelse. Stora flockar av ander, gdss och vadare observeras under var och hést, nar de
soker foda eller vila.

I VISA NATURA 2000-OMRADET BATAFJORDEN | KARTAN

Kommunens stdllningstagande

Varbergs kommun stéller sig bakom riksintresseanspraket. Den férdjupade
oversiktsplanen tar hansyn till riksintresset genom att inte féresld ndgon férandrad
markanvdndning, inom eller i direkt ndrhet av omradet.

Riksintressen enligt 3 kapitlet Miljobalken

Naturvard (3 kap 6 §)

Omrdden inom Klosterfjorden - Getterén omfattas av riksintresse naturvard enligt 3 kap.
6 § miljébalken och utgérs av ett mangformigt kustavsnitt, andmordner, klapperstensfalt,
grundbottnar, stranddngar, ljunghed samt fagelliv av internationellt intresse.

1 VISA RIKSINTRESSE NATURVARD | KARTAN

Kommunens stdllningstagande

Varbergs kommun stéller sig bakom riksintresseanspraket. Den férdjupade
oversiktsplanen tar hansyn fill riksintresset genom att féresld att de delar som ligger
inom planomradet ges en oférdndrad markanvéndning, och i detta fall anges som
areell néring.
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Friluftsliv (3 kap 6 §)

Omrddet i anslutning till Viskan omfattas av riksintresse fér friluftslivet enligt 3 kap. 6 §
miljdbalken och dr ett av lanets battre vattendrag foér sportfiske.

Har fangas lax och éring men ocksd gddda, abborre och vitfisk. Vattendrag kantas ofta
av spdr efter gdngna tiders markanvdndning. Langs det aktuella omradet av Viskan ar
dessa hégst varierande och det finns spdr efter saval férhistoriska ldmningar som
historiska férsvars- och klosterldmningar.

IJ VISA RIKSINTRESSE FRILUFTSLIV | KARTAN

Kommunens stdllningstagande

Varbergs kommun stdller sig bakom riksintresseansprdket. Omradet skall sé& langt det
ar méjligt skyddas mot atgdrder som kan patagligt férsvara eller férsémra de
forutsattningar och kvaliteter som gor det till en nationellt viktig plats for friluftsliv och
naturupplevelser.

Den férdjupade Sversiktsplanen tar hdnsyn ftill riksintresset genom att féresla att de
delar som ligger inom planomrddet ges en oférdndrad markanvéndning, och i detta
fall anges som areell naring.

Anlaggningar for kommunikation jarnvag (3 kap 8 §)

Vastkustbanan ar av internationell betydelse och ingar i det av EU utpekade Trans-
European Transport Network, TEN-T. Banan stracker sig frdn Géteborg till Lund och &r en
mycket viktig bana fér person- och godstégstrafiken. Banan ingar @ven i det utpekade
strategiska godsnatet.

IJ VISA RIKSINTRESSE JARNVAG | KARTAN

Kommunens stdllningstagande

Varbergs kommun stéller sig bakom riksintresseanspraket fér Vastkustbanan. Inga
atgarder far genomféras som kan begrénsa jarnvégens funktion eller sékerhet inom
etablerade sdkerhetszoner.

Anlaggningar for kommunikation vag (3 kap 8 §)

Vag EB, pa delstrackan férbi Varébacka, utgér en viktig vag fér ldngvaga resor och
transporter. Vagen har stor betydelse fér sdval ndringsliv som fér arbetspendling och ar
rekommenderad som primdr transportled for farligt gods.

I VISA RIKSINTRESSE VAG | KARTAN
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Kommunens stdllningstagande

Varbergs kommun stdller sig bakom riksintresseansprdket fér vag E6. Inga atgarder
far genomféras som kan begrdnsa vagens funktion.

Anlaggningar for energiproduktion (3 kap 8 §)
Omrddet fér Ringhals kdrnkraftverk omfattas av riksintresse fér energiproduktion enligt 3

kap. 8 § miljébalken. Omrddet ska utnyttjas for befintlig verksamhet och méjlighet ska
dven ges for en utbyggnad av vindkraftverk utmed havet.

Intilliggande omrdade Lingome &r av riksintresse som reservomrade fér en eventuell,
framtida verksamhet med anknytning till Ringhals.

I3 VISARIKSINTRESSE FOR ENERGIPRODUKTION | KARTAN

Kommunens stdllningstagande

Varbergs kommun stdller sig bakom riksintresseanspréket. Omradet skall sé langt
m&jligt skyddas mot &tgérder som kan patagligt férsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningen och tillhérande infrastruktur.

Lamplig markanvdndning fér omrddet hanteras i den kommunévergripande
oversiktsplanen och skyddas av befintlig detaljplan. Kommunen ser platsen som
viktig fér nuvarande och framtida energiproduktion utifran dess strategiska lage och
goda infrastruktur.

Intilliggande omrdadet Lingome &r av riksintresse som reservomrade fér en eventuell,
framtida verksamhet med anknytning till Ringhals. Inga atgdrder planeras som skulle
kunna férhindra detta.

For Ringhals karnkraftverk finns beredskapsplanering som behdéver anpassas till det
6kade antalet mdnniskor som kommer att befinna sig inom omradet till féljd av
genomférandet av éversikisplanen.
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Strategisk miljobedomning

Enligt 6 kap 3 § miljdbalken ska en strategisk miljobedémning géras nar en plan eller ett
program kan antas medféra betydande miljépaverkan. Vanligtvis omfattar en férdjupad
dversiktsplan alltid den typen av verksamheter eller dtgarder som kan antas medféra en
betydande miljdpdverkan. Exempel pd detta kan vara féréandrad tétortsbebyggelse och
anldggande av industriomrdden, infrastruktur eller anlaggningar for friluftsliv.

Syftet med en strategisk miljobedémning ar att integrera miljéaspekter i planering och
beslutsfattande s& att en hallbar utveckling framjas. Resultatet av den strategiska
miljdbedémningen redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

[ LAS MILJOKONSEKVENSBESKRIVNINGEN | SIN HELHET HAR

Avgransningar

FOP Varébacka anger framtida mark- och vattenanvéndning pd en évergripande nivé
och pd lang sikt. Det innebdr att miljokonsekvensbeskrivningen behéver vara av en
overgripande karaktar.

Fragor som ar mer systemévergripande och som inte kan hanteras i detaljplaneringen,
ges stort fokus i detta skede. Detsamma galler frdgor ddr det finns strategiska vagval. |
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samband med fortsatt planering, exempelvis detaljplanelaggning fér nya bostads- och
verksamhetsomrdden, kommer mer detaljerade analyser att behéva tas fram.

Kommunen har i samrdd med l&nsstyrelsen bedémt omfattningen och detaljeringsgraden
for miljokonsekvensbeskrivningen. Man kom gemensamt fram till att den strategiska
miljebedémningen ska omfatta féljande fragor:

¢ Landskapsbild

¢ Kulturmiljo

¢ Naturmiljé och biologisk mangfald

¢ Friluftsliv och rekreation

¢ Transporter

¢ Halsa och risker - miljéfarliga verksamheter
¢ Markférhallanden

¢ Vattenférhallanden

¢ Halsa och risker - Klimatanpassning

¢ Hushdllning med naturresurser - jordbruksmark

Studerade alternativ

Enligt 6 kap 11 § miljobalken ska miljckonsekvensbeskrivningen redovisa, beskriva och
bedéma rimliga alternativ till planférslaget. Planférslaget for FOP:en har darfér jamforts
med ett nollalternativ.

| detta fall bedéms nollalternativet vara att planering fortskrider enligt de faststallda
planer som redan finns inom planomradet. Hansyn tas ocksa till beslut som har fattats
avseende planering och genomférande av Varé station.

Miljobedomning
Arbetet har mynnat ut i en samlad bedémning av de miljokonsekvenser som kan tankas

uppstd om planen genomférs. | detta avsnitt ges en kortfattad beskrivning av dessa
konsekvenser utifrdn olika tematiska omraden.

Samlad bedémning

Landskapsbild

Varébacka och Limabacka ligger mitt pa slatten vilket gér att en utbyggnad av
station och nya bostader i Varébacka kommer att féréndra upplevelsen av
landskapet. Utblickarna mot Varé kyrka, gardarna i Backa och mot Bua ar viktiga fér
upplevelsen av landskapet och ger landskapet dess karaktar.
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De gamla vagarna, stenmurar och betesmarker kommer till stor del att bevaras fér
att upplevelsen av det dldre jordbrukslandskapet ska finnas kvar.

Sammantaget bedéms konsekvenserna av planférslaget pa landskapsbilden bli

stora till mattligt negativa.

Kulturmiljé

Exploateringen i planomrddet kan till viss del férenas med kulturmiljévardena, men
en del inslag pdverkar dock de kulturhistoriska karaktarsdragen. Kyrkbyn bevaras
enligt planférslaget men siktlinjen/vyn mot kyrkan kommer att paverkas dven om det
genom god planering gar att bevara ndgra av utblickarna mot kyrkan fran vég 845
genom den nya bebyggelsen.

Gardsmiljon vid Backa by kommer att pdverkas negativt av planférslaget genom att
den historiska lasbarheten i landskapet férsémras genom att bebyggelsen tar
odlingsmarken séder om gdrdarna i ansprdk.

Sammantaget bedoms konsekvenserna av planférslaget pa kulturmiljén bli sma till
mattligt negativa.

Naturmiljé och biologisk mangfald

Det finns nérliggande naturomrdden med héga-mycket héga naturvdrden. Den
marken som planeras fér bebyggelse undviker helt omrdden med héga naturvarden
vilket ar positivt liksom att planeringen har héga ambitioner att sdkra och utveckla
gron och bla infrastruktur.

Dock minskar de é6ppna jordbrukslandskapen och en utbyggnad leder till 6kade
stérningar med mer trafik, buller, besék i gronomraden, ljusféroreningar vilket dven
kommer medféra negativa effekter.

Sammantaget bedoms planforslaget med anpassningar och skyddsatgarder kunna
medfora sma till mattligt negativa konsekvenser for naturmiljé och den biologiska
mangfalden.

Friluftsliv och rekreation

Hela kommunen har sommartid ett hégt besdkstryck. Sarskild hansyn behoéver darfoér
tas till en héllbar utveckling av friluftslivet samt aktiviteter och anlaggningar
kopplade till detta. Fragor att beakta ar slitage pd kansliga naturomrdden, varna
befintliga friluftsomrdden och férstdrka gang- och cykelstrdken. Infrastrukturen bér
utformas s@ att de inte utgér barridarer for friluftslivet.
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Enligt planférslaget bevaras och forstarks skogsomrdden och grénytor och detta ar
positivt inte bara fér natur utan ocksa fér rekreation, friluftsliv och ménniskors halsa.
Tatortsnara natur bidrar med flera ekosystemtjdnster och har visat sig ha en positiv
effekt pd manniskors halsa.

Sammantaget bedoms planforslaget kunna ge positiva konsekvenser pa omradets
vdrden for friluftsliv och rekreation.

Vattenférhéllanden

Hur planférslaget paverkar vattenférekomsterna ar beroende av skyddséatgdarder for
dagvattenhantering, markanvdndning, farligt gods, éversvamningar, erosion
etcetera. VA-utredningen visar pé att féroreningsbelastningen ékar jamfért med
befintlig situation och att rening darfér ér nédvandig fér att inte paverka
vattenférekomsterna negativt.

En val planerad hantering av dagvatten och skyfall i kombination med en minskad
ndringsbelastning frdn jordbruksmark bidrar till att miljdkvalitetsnormer fér vatten
uppfylls. Tydlig vagledning fér hur dagvattenhantering, skyfall och éversvamningar
ska hanteras i planldggningen bér ges. Det ar ocksa viktigt att tillrackligt stora ytor
fér dagvattenhantering avsatts i planen.

Planférslaget bedéms kunna bidra till att miljokvalitetsnormerna uppfylls och att
vattenkvaliteten forbattras i vattenférekomsterna pa sikt. Detta bidrar till att nd
miljdmalen fér vatten.

Sammantaget bedéms planforslaget ge forutsattningar for att ge positiva
konsekvenser for vattenmiljon.

Markférhallanden

Planférslaget bidrar till att fler férorenade omrdden kommer att behéva
efterbehandlas eller undersékas ytterligare. Konsekvensens bedéms darfoér bli positiv
avseende férorenad mark.

En generell bedémning ar att det inte férekommer omrdden som kan komma att
krava omfattande &tgdarder avseende stabilitetsproblem. Detta ar undantaget
omrddet som angrdnsar mot Viskan.

Om det i kommande detaljplaner och exploateringar utfors geotekniska och

hydrologiska undersékningar fér att utreda risken for ras och skred, sa att lampliga
atgarder kan vidtas - bedoms konsekvensen for markmiljon vara neutral.
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Halsa och risker - buller

Planomrdadet kommer att pdverkas av buller frdn framfér allt jarnvag och stérre
lokala vagar, Varbergsvagen och Industrivagen. | berékningarna finns ocksd
motorvdgarna E6 och E20 men de ar inte de dominerande kéllorna till buller fran
vag. Da jarnvagens buller paverkar ett stort omrdade stdlls en del krav pé
utformningen av Varébacka. Eventuella férandringar i jarnvagstrafiken som
utbyggnad av spar kan krava bulleratgérder for befintliga bostader.

Med noggrann planering och utformning av omrddet gérs i bullerutredningen
(Efterklang, 2023) bedémningen att det anda finns goda férutsattningar for att
riktlinjerna fér trafikbuller uppnas.

Sammantaget bedoms planférslaget ha neutral konsekvens fér buller.

Klimatanpassning

Planomradet riskerar att vid skyfall drabbas av éversvémningar i de ldgpunkter och
l&gstrak som finns i och i omrdadets ndarhet. Stora delar av planomradet kommer
ocksd paverkas av héjda havsnivder vilket gér problematiken mer komplex.
Planférslaget bedéms ha en genomtdnkt héjdsattning och markanvandning och det
finns férutsattningar att minimera risken éversvémningar.

De kumulativa effekterna av havsnivéhéjningen och extremregn bér utredas.
Klimatférandringarna kan ocksd péverka risken fér ras och skred. | planférslaget
finns en medvetenhet och en strategi kring hantering av havsnivdhéjningen, bland
annat genom placering av verksamheter, bebyggelse och héjdsattning.

Det finns goda forutsattningar for att planeringen i Varobacka kan ske
klimatanpassat och ddrmed ge positiva konsekvenser.

Klimatpaverkan

Att bygga och underhdlla transportinfrastruktur ar ett energiintensivt arbete som
generar vaxthusgasutslapp. Planférslaget syftar aven till en férvantad
samhallsutveckling som innebar att ny bebyggelse byggs vilket dven det generar
vaxthusgasutsldpp. Samtidigt innebdr en etablering av den nya stationen att
mdnniskor ges méjligheten att resa med tag direkt fran Varébacka. Det har kommer
begrdnsa antalet resor som gérs med bil och darmed dven de vaxthusgasutsldapp
som de generar. Genom att vidta atgdrder ar det méjligt att begrdnsa de
vaxthusgasutslapp som uppstdr vid byggnation och underhdll av jarnvag, vagar och
byggnader.
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Sammantaget bedéms planférslaget kunna bidra till att minska bilberoendet pa
lang sikt vilket kan bidra till positiva konsekvenser fér klimatpaverkan.

Jordbruksmark

Enligt 3 kap 4 § miljdbalken ar jordbruksnaringen av nationell betydelse. Inom
foreslaget planomrdde finns jordbruksmark som kommunen vill ta ur bruk till annan
markanvdndning.

Det sédra stationsldget anses vara det basta alternativet sett till 3 kap 4 § MB,
motiverat utifrdn grunden om bostadsférsérjningsbehovet och arbetsplatser néra
varandra. Exploateringen av jordbruksmark bedéms bidra med varden som
sammantaget bidrar till en langsiktigt hallbar utveckling. Motiveringen innebar att
det féreligger ett vasentligt samhdllsintresse for planerad markanvéndning i
Varébacka, som inte pd ett tillfredsstallande satt kan tillgodoses utanfér FOP-
omradets avgrdnsning.

Lokaliseringsprévningen gor bedémningen att planerad markanvandning skulle
vara motiverad enligt 3 kap 4 § MB Gven i andra lagen inom planomradet.

Riksintressen och skyddade omréden

| fortsatt planering &r det pdverkan pa Natura 2000-omrdadet Batafjorden och
riksintresset Klosterfjorden-Getterén som behéver beaktas. Har finns det viss risk for
att 6kad stérning, minskade 6ppna jordbruksmarker som ar av betydelse for
fagellivet samt klimateffekter kan medféra betydande miljdpdverkan.

Sammantaget bedéms det vara méjligt att genomféra FOP Véarébacka utan att det
medfor otillaten paverkan pa riksintressen och skyddade omraden.

Paverkan p& miljsmal

Av elva utvarderande nationella miljemal bedéms ett rikt jordbrukslandskap och ett
rikt vaxt och djurliv motverkas.

Planférslaget bedéms kunna medverka till att uppna sju av miljémalen och fér tva
miljomal ar planférslaget neutralt.

Nollalternativet motverkar ett rikt véxt och djurliv, medverkar till fem miljdmal och ar
neturalt fér resten.

Paverkan pda miljdkvalitetsnormer

107



Mijékvalitetsnormer ér bindande nationella féreskrifter om ladgsta godtagbara
miljékvalitet. Normer finns beslutade for saval ytvatten, grundvatten som luft och
avser olika kemiska, fysiska och biologiska parametrar. Kommuner och myndigheter
ar ansvariga foér att mijokvalitetsnormer foljs och att, inom sina respektive
ansvarsomrdden, vidta de atgérder som behéver géras enligt faststallda
atgdardsprogram.

Varbergs kommun omfattas ej av mijokvalitetsnormer for buller.

Mijokvalitetsnormer for luft bedoms ej 6verskridas.

Kumulativa effekter

Kumulativa effekter kan uppstd genom exploatering i bland annat Bua som kan ge
konsekvenser fér naturmiljd, upplevelsen av landskapet och friluftslivet. Det kan ocksa
ge en dkad belastning pd vattenmiljéerna samt ékad trafik genom Varébacka, till och
fran Bua, alternativt till den nya stationen.

Slutsats

Sammanfattningsvis bedéms planférslaget ha en positiv pdverkan pa flera miljdmal. Med
en stor exploatering av jordbrukslandskap ar det dock svart att kunna bidra positivt till de
nationella miljdmalen som rér jordbruksmark, naturmiljé och klimatpdverkan.

FOP Vardbacka beddms vara ett béattre underlag féor kommande planering @n
nollalternativet, vilket utgérs av nu gallande FOP Norra kusten.

Med inarbetade anpassningar och féreslagna atgarder bedéms FOP Varébacka pa ett
bra satt kunna bidra till ett mer héllbart samhalle.
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Lokaliseringsutredning

Mer &n halva planomradet utgérs av jordbruksmark. Jord- och skogsbruksmark ér
skyddad som varden av nationell betydelse. Enligt Plan- och bygglagens (PBL) 2 kapitel 2
§ ska "Planlaggning och prévningen i drenden om lov eller férhandsbesked (...) syfta till
att mark- och vattenomrdden anvéands fér det eller de Gndamal som omradena ar mest
ldmpade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov”. Miljébalkens (MB) 3 kapitel 4
6 faststaller vidare att brukningsvard jordbruksmark ar av nationell betydelse och "far tas
i ansprdk fér bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs fér att tillgodose
vésentliga samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett frén allméan
synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.”

For att undersdka hur planens intentioner lever upp till relevanta lagrum har en
lokaliseringsutredning tagits fram. | utredningen gérs en bedémning av jordbruksmarkens
brukningsvarde, tillsammans med en analys av det vastenliga samhallsintresset och en
redogorelse for alternativa lokaliseringar.

| detta avsnitt gérs en sammanfattning av utredningen. Klicka pé I&énken nedan fér att ta
del av utredningen i sin helhet.

7 LAS LOKALISERINGSUTREDNINGEN HAR

IJ VISAJORDBRUKSMARK | KARTAN

Samlad bedémning

Brukningsvard jordbruksmark

Varébacka har historiskt sett varit en stationsort och Varbergs kommun har under mer én
trettio &r arbetat fér en ateretablering av ett stationslage i samhallet.

Analysen i lokaliseringsutredningen visar att den aktuella jordbruksmarken utgérs av
brukningsvadrd jordbruksmark. Vidare bedéms planerade markanvandningar avseende
tatortsutveckling med bostéder, verksamheter, handel och tagstation utgéra ett vasentligt
samhdllsintresse. Detta framfér allt utifrdn bostadsférsdrjningsbehovet samt etablering
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av bostdder och arbetsplatser ndra varandra, men dven fér att tdgstationen ar en viktig
funktion for att frdmja en I&ngsiktigt hallbar mobilitet. Hallbar mobilitet bedéms f& stérst
effekt om det direkta stationsomrddet befolkas av fler inv@nare an idag.

Alternativa lokaliseringar

Alternativa lokaliseringar fér etablering av planomrddets markanvandningar har
analyserats. Varbergs kommun har en gedigen grund av strategiska planeringsunderlag
som samtliga pekar pd Varébacka som lamplig stationsort utmed strackan mellan
Varberg och Géteborg. MB 3 kapitel 4 § anger att "brukningsvard jordbruksmark fér tas i
ansprdk for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behévs for att tillgodose
vésentliga samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett frén allmén
synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprdk”. | proposition
1985/86:3 faststdller staten att uttrycket "tillfredsstallande” avser att lokaliseringen av
exploateringen ska vara tekniskt och funktionellt [dmplig samt ekonomiskt rimlig.

Det bedéms inte vara rimligt att utvardera andra lokaliseringar utanfér Varébacka vad
gdller etableringen av ny tagstation. Dels kan en sddan process vara bade komplicerad
och langdragen, dels &r avtal redan tecknade mellan Trafikverket, Region Halland och
Varbergs kommun. Det stallningstagandet starks vidare av att ingen av kommunens
andra serviceorter ligger utmed Vastkustbanan, vilket innebdr att férutsattningarna for att
hitta en lamplig alternativ lokalisering utanfér planomradet bedéms vara ldg. Vidare gar
Vastkustbanans dragning genom Varbergs kommun huvudsakligen genom ett
jordbrukslandskap, vilket innebar att grundférutsattningen generellt ar likvardig avseende
jordbruksmarksfragan.

Inom Varébacka har huvudsakligen fyra olika stationslégen diskuterats under de senaste
trettio dren. Dessa alternativ utgér grund fér denna lokaliseringsutredning. Stationens
lokalisering styrs i stor utstrackning av de jarnvagstekniska férutséattningarna for att
etablera ett tadgstopp. Trafikverket utvarderade under 2018 de fyra l&dgen som varit
aktuella och fann att det var tvé av fyra alternativ som var tekniskt och funktionellt
ldmpliga samt ekonomiskt rimliga att genomféra.
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Kommunen tog under 2021 fram en lokaliseringsutredning som utifrén parametrar
kopplade till genomférbarhet, jarnvagstekniska férutsattningar och samhallsutveckling
utvdrderar de bada alternativen. Utredningen ansdg att det sédra ldget var mest
fordelaktigt att utveckla da det ansdags:

¢ Ha bast férutsattningar att bidra till en 1&ngsiktigt hallbar samhéllsutveckling, bade
lokalt i Varébacka, fér nordvéstra Varberg samt for utvecklingen av omkringliggande
orter

+ Liggai en strategiskt viktig knutpunkt i vagnatet vilket ger bast férutsattningar att dra
nytta av befintlig infrastruktur

¢ Innebdra minst pdverkan pé vardefull jordbruksmark
¢ Fordelaktigt utifrdn markagoférhdllanden och kommunens radighet 6ver marken.

Utdver ovan ndmnda motiv har en férdjupad 6versyn av inverkan pd jordbruksmark gjorts
i denna lokaliseringsutredning. Utifrdn en analys av omrédet inom 1000 meter frén
respektive stationslédge framgdr det att det sédra stationsomrddet utgérs av en betydlig
lagre andel jordbruksmark én det norra alternativet, 51% att jamféra med 83%. Varden
kopplade till jordbruksmarken anses pd évergripande plan vara sdmre bdde utifrén den
gamla 10-gradiga klassningen frdn Lantbruksstyrelsen och enligt en ny analys av
markbundna faktorer och aktuell markanvéndning som pagdende éversiktsplan tagit
fram. Daremot pdverkar det sédra stationsomrddet fler produktionsplatser med
djurhallning.

[ VISA1000 METER FRAN STATIONEN | KARTAN

Slutsatser

Sammantaget bedéms det vara val grundat och motiverat att kommunen gér vidare med
planlédggning av ett tdgstopp med intilliggande tatortsutveckling i Varébacka. Det sédra

m



alternativet ar valgrundat och bedéms vara det basta lokaliseringsalternativet sett till MB
3 kapitel 4 §. Motiveringen innebdr att det foreligger ett vasentligt samhallsintresse for
planerad markanvdandning i Varébacka, som inte pa ett tillfredsstallande satt kan
tillgodoses utanfér FOP-omr&dets avgrdnsning.

Lokaliseringsprévningen anser att planerad markanvdandning skulle vara motiverad enligt
MB 3 kapitel 4 § Gven i andra ldgen inom planomradet.
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Planeringsunderlag

Utredningar och analyser

Som underlag fér arbetet med planférslaget och den strategiska miljébedémningen, har
ett flertal utredningar och analyser tagits fram. Nedan listas respektive utredning, med
tillhérande lank till det sammanstallda underlaget.

Integrerad landskapskaraktarsanalys (ILKA)
Som underlag till FOP:en har en integrerad landskapskaraktérsanalys (ILKA) tagits fram.

Analysen genomférdes tidigt i arbetet med FOP:en och omfattar darfér inte hela
planomrddet.

[1 LAS DEN INTEGRERADE LANDSKAPSKARAKTARSANALYSEN HAR

Analys av ekosystemtjanster

Som underlag till FOP:en har en analys av ekosystemtjénster tagits fram.

Analysen genomférdes tidigt i arbetet med FOP:en och omfattar darfér inte hela
planomréadet.

[ LAS ANALYSEN AV EKOSYSTEMTJANTER HAR

Kulturmiljoutredning

Som underlag till FOP:en har en kulturmiljutredning tagits fram.

(2 LAS KULTURMILJOUTREDNINGEN HAR

Som underlag fér den strategiska miljobedémningen har éven en konsekvensbedémning
av planférslagets pdverkan pé kulturmiljén gjorts.

(2 LAS KONSEKVENSBEDOMNINGEN HAR

Naturvardesinventering

Som underlag till FOP:en har tv& naturvérdesinventeringar (NVI) tagits fram.

[ LAS NATURVARDESINVENTERINGEN FOR NORRA PLANOMRADET HAR

[ LAS NATURVARDESINVENTERINGEN FOR SODRA PLANOMRADET HAR
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https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_ILKA_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_EST-analys_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_Kulturmiljoutredning_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_Konsekvensutlatande_kulturmiljo.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_NVI_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_NVI_Sodra_planomradet_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_ILKA_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_EST-analys_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_Kulturmiljoutredning_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_Konsekvensutlatande_kulturmiljo.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_NVI_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_NVI_Sodra_planomradet_FOP_Varobacka.pdf

Trafikutredning

Som underlag till FOP:en har en trafikutredning tagits fram.

(4 LAS TRAFIKUTREDNINGEN HAR

Riskutredning

Som underlag till FOP:en har en riskutredning tagits fram.

[ LAS RISKUTREDNINGEN HAR

Bullerutredning

Som underlag till FOP:en har en bullerutredning tagits fram.

[/ LAS BULLERUTREDNINGEN HAR

VA-utredning
Som underlag till FOP:en har en VA-utredning tagits fram.

[ LAS VA-UTREDNINGEN HAR

Geoteknisk utredning

Som underlag till FOP:en har en geoteknisk utredning tagits fram.

[Z LAS DEN GEOTEKNISKA UTREDNINGEN HAR

Statistik

Som underlag till FOP:en har évergripande befolkningsstatistik analyserats.

[ LAS SAMMANSTALLNINGEN AV STATISTIK HAR
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https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_Trafikutredning_1_1_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_Riskutredning_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_Buller_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_VA-utredning_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_Geoteknik_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_PM%20Statistik_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_Trafikutredning_1_1_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_Riskutredning_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_Buller_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_VA-utredning_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_Geoteknik_FOP_Varobacka.pdf
https://fop-varobacka-samrad.varberg.se/Upload/dokument/Planeringsunderlag_PM%20Statistik_FOP_Varobacka.pdf

Kallor

Kartor

Karttjénsten innehdller lokalt producerad data samt bearbetad data fran:

L 4

L

Lantmateriet

Trafikverket

Naturvardsverket
Lansstyrelsen
Boverket

Scalgo Technologies
Slagboom en Peeters

och évriga kanda datakallor

Foton

*

*

Foto i "Dialog och delaktighet": Hidvi Group AB

Foto i "Bebyggelse och offentlig service": Leif Gustavsson, LG Foto
Foto i "Resor och transporter": Hidvi Group AB

Foto i "Naringsliv och verkamheter": Hidvi Group AB

Foto i "Klimatpdverkan och klimatanpassning": PMB Media & Design
Foto i "Riksintressen": Hidvi Group AB

Foto i "Strategisk miljdbedémning": PMB Media & Design

Ovriga foton ar tagna av Varbergs kommun

Illustrationer

*

*

lllustration av FN's globala miljdmal: FN's utvecklingsprogram (UNDP)
[llustration av Sveriges nationella miljékvalitetsmal: sverigesmiljomal.se
[llustration av Géteborgs strukturbild: Géteborgsregionen (GR)
lllustration av gaturum fér Varbergsvagen: Radar arkitektur

Idéskiss av centrumstrdket: Radar arkitektur

[llustration av siktlinjer: Radar arkitektur

[llustration av lokaliseringsalternativ fér Varé station: Radar arkitektur

Ovrigaillustrationer ar framtagna av Varbergs kommun
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