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VARBERGS
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Samradsredogorelse - Detaljplan for
Gunnestorp 1:20 och 1:16

Varberg Nord, Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden den 2 november 2023 —
8 januari 2024.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands lan, Kulturmiljo
Halland, Trafikverket, Kommunstyrelsen, Hamn- och gatundmnden,
Kultur- och fritidsnamnden, Lantmaterimyndigheten, Miljo- och
hélsoskyddsndmnden, Ridddningstjansten, Naringslivs- och
destinationskontoret, Varberg Energi AB, Varberg Energi AB Fjarrvarme,
Varbergsortens El, Ellevio, E.ON, Vatten & Miljo i Vast AB,
Hallandstrafiken, Naturskyddsforeningen, TeliaSonera Skanova AB, samt
till berérda sakagare.

Samradsredogorelsen dr en av kommunens handlingar i aktuellt rende
som har till syfte att redovisa de synpunkter som framforts under
samradstiden. Inkomna yttranden redovisas i vissa fall i sammanfattad
form nedan. Bearbetning i text har gjorts for att texten ska var vardad,
enkel, begriplig och for att uppfylla behandlingen av personuppgifter i
enlighet med dataskyddsforordningen GDPR. Om flera synpunkter beror
samma fragor gors hanvisning till andra yttranden dar kommentar pa
motsvarande synpunkt finns.

Foljande synpunkter har framforts under samradstiden:

Statliga, kommunala och ovriga remissinstanser
1. Lansstyrelsen i Hallands lan, 2023-12-20

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kidnda forhallanden att fragor som berér manniskors hélsa och
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sdkerhet maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Hdlsa och sdkerhet, risk for olyckor

Planomradet ligger langs med vag E6, vilket dr en rekommenderad led for
farligt gods. Kommunen har valt att félja rapporten Riskanalys av farligt
gods i Hallands lan for att sakerstalla att en acceptabel risknivdn uppnas i
planomradet. Lansstyrelsen anser dock att valet av anvandningsomrade ska
vara “tatort” istillet for “kontor/industri”, da aven handel tillats i planen.
Handel ar ett verksamhetsomréade som kan ha en kort vistelsetid for
enskilda besokare, men

besokstoppar med mycket hogre personintensitet. Detta innebar att
persontitheten tidvis kan vara hog och att kraven for “tatort” bor anvindas.

Det saknas tva skyddsatgarder for att alla skyddsatgarder for typomrade
“tatort” ska vara omhandertagna:

e FoOr etableringar mellan 30 och 50 meter fran farligt gods led ska
hansyn tas till dimensionerande explosionslast.

e For alla byggnader inom 50 meter fran farligt gods led ska minst en
utrymningsvig finnas som inte vetter mot leden.

Dessa tva skyddsatgirder ska sdkerstillas i detaljplanen.

Vid all byggnation inom 60 meter fran farligt gods-led ska omradet i sa stor
utstrackning som majligt utformas pa ett satt som motverkar spridning av
vatska in mot omrédet. Kommunen behover redogora i planbeskrivningen
for hur detta gors i det aktuella planomréadet.

Rad enligt 2 kap. PBL
Férhéllande till OP

Detaljplaneforslaget bedoms vara forenligt med Varbergs kommuns
géllande oversiktsplan.

Landskapsbild
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Lansstyrelsen anser att den nu foreslagna exploateringen har en tillaten
volymmassig storlek samt placering nara motorvag E6 som medfor en
relativt stor paverkan pa landskapsbilden i omradet. De befintliga
byggnader i niromradet som har motsvarande storlek ar lagre placerade i
landskapet, med langre avstand till motorvagen, och upplevs darfor inte
lika patagligt. Den nu foreslagna byggnaden kan komma att skira av
siktlinjer fran norr for trafikanter pa E6 och vara ett dominerande inslag i
landskapet fran soder.

Naturmiljo

Lansstyrelsen anser att fragor om Natura 2000 och miljokvalitetsnormer ar
tillrackligt utredda. Natura 2000 omradet Getteron riskerar inte betydande
paverkan, och fororenings- och dagvattenvolymer aventyrar inte status for
miljokvalitetsnormer for Munkan.

Lansstyrelsen ar negativ till forslaget att falla askar i allén och att flytta den
biotopskyddade stenmuren. Att &ndra pa infartspunkten till omradet kan
vara en mer lamplig 16sning. Den kan till exempel ledas fran det redan
exploaterade omradet i soder, eller helt runt om stenmur och allé.

Kulturmiljo

Under rubriken utredningar anges det felaktigt att en kulturmiljoutredning
genomforts. Det ar en arkeologisk utredning som ar utford.

En arkeologisk utredning har genomforts enligt Lansstyrelsens beslut 431-
723-22, daterat 2022-09-09. Syftet var att ta reda pa om idag kinda
fornlamningar fanns pa platsen. Vid utredningen framkom att omradet var
overlagrat med paférda massor fran viagbyggen och endast en del av ett
kritpipskaft pétraffades. Inget hinder finns ur arkeologiskt perspektiv for
att omradet tas i ansprak.

Planomradets narhet till bAde motorvigen och befintligt
verksamhetsomrade gor att bade landskapsbilden och det gamla
jordbrukslandskapet redan ar starkt paverkade. Trots detta kommer det
ildre kulturlandskapet norr om planomrédet att paverkas negativt av
planforslaget. Kommunen bor darfor i planbeskrivningen vara mer
nyanserade i sin redogorelse for paverkan pa landskapsbild och kulturmiljo
for att vara trovardiga.

Befintlig stenmur bor markeras pa plankartan. Kommunen bor ocksa se
over bestaimmelse q1 som ska reglera bevarandet av muren. Om muren ska
flyttas bor en annan bestimmelse anvindas eftersom nuvarande
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bestaimmelse skyddar befintlig mur i sitt nuvarande utforande pa
nuvarande plats. Det bor ocksa beaktas att dldre murars kulturhistoriska
varden till stor del forloras om de flyttas, medan dess naturvarden och
landskapsbildsvarden kan besta. Det ar positivt att naturvardesutredningen
visar att det finns en medvetenhet om att dldre murar, rosen och alléer dven
har kulturhistoriska varden.

Vattenverksamhet, dikningsforetag

Bestimmelser om vattenverksambhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen
med sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder
som innebar exempelvis avvattning av mark samt gravning eller
uppforande av en anldaggning i ett vattenomrade utgor vattenverksamheter
som kan krava ett tillstand eller en anmalan.

Dagvattenutredningen i planhandlingarna anger att planomradet
“avvattnas ytligt till Munkan och det allmanna dagvattenledningsnatet
avleds enligt uppgift fran Vivab till Munkan”.

Munkén ar, som kommunen noterat, bitvis ett dikningsforetag och
dikningsforetaget borde vara en av samradsparterna.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sasom
diken eller andra vattenomraden, ar det viktigt att dgare till sidana
vattenanliaggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger
eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfor
planomradet. Om en 6verenskommelse med dgare till vattenanlaggningar
som paverkas av exempelvis 6kade floden inte kan traffas kan fragan
behova tillstdndsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors kravs i
regel omprovning om man dndrar foretagets batnadsomrade eller
flodesmangder till foretaget.

Det finns ett stycke pé sidan 17 i dagvattenutredningen som handlar om
artesiskt grundvatten och ldackande borrhal pa bland annat fastigheten
Dronaren 3. Det anges dven att det ar okdnt om ndgon tatning genomforts.
Lansstyrelsen har hanterat ett tillsynsarende gallande problematik med
upptrangande grundvatten kring borrhal pa fastigheten Dronaren 3, dnr
4811-19. Fastighetsdgaren har efter forelaggande tétat det borrhal som
konstaterades lacka.

Lansstyrelsen har ytterligare tva drenden under handlaggning gillande
samma problematik, dnr 868-23 (Dronaren 2) och 869-23 (Kristineberg
1:4).
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Jordbruksmark

Omrédet ar del av ett jordbruksblock (2,93 hektar) som enligt
Jordbruksverkets kartsystem ar jordbruksmark, dgoslag dker. Vad giller
lage, storlek och beskaffenhet dr omradet brukningsviard jordbruksmark.
Omrédet ligger i ett jordbrukslandskap, ar aker av tillracklig storlek och
anvands aktivt som betesmark, enligt samradshandling.

Jordbruksmark kommer varaktigt att tas i ansprak. D4 ska tre rekvisit
enligt 3 kap. 4 § MB besvaras; brukningsvarde, viasentligt samhallsintresse
och att viga mot annan mark. Lansstyrelsen konstaterar att dessa fragor ar
besvarade i samradshandlingarna.

Tillskapande av ny verksamhetsmark bedoms i underlaget vara ett
vasentligt samhallsintresse. Det konstateras att det ar brukningsvard
jordbruksmark i lokaliseringsstudien. Vad giller att 6verviga
ianspraktagande av annan mark hanvisas till lokaliseringsstudie for
Varberg nord (2023-09-01).

Seveso

Lansstyrelsen forutsitter att lagerverksamheten som detaljplanen tillater
inte innefattar lagring av produkter som omfattas av sevesolagstiftningen. I
sa fall giller speciella bestimmelser i samband med planldaggning:

Sevesoverksamhet i detaljplaneldggning - PBL kunskapsbanken — Boverket
Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

Kommentar:

Anvdndningsomrdade enligt riskanalys for farligt gods i Halland har
dandrats till tatort, plankartan och planbeskrivning dr uppdaterade.

Planbeskrivningen dr uppdaterad med forslag pa dtgdrder for att
motverka spridning av vdtska inom omrddet.

Planbeskrivningen har justerats med mer nyanserad text om
landskapsbildens fordndringar.

Den i samrad foreslagna infarten har dndrats och ny infart foreslas pa
vdstra sidan om trddraden. Ny infart krdver tvd oppningar i befintliga
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stenmurar och kommer pdverka ett trdd och mojligen rotzonen till fler.
Biotopskyddsdispens har bifallits fran Ldnsstyrelsen.

Kulturmiljoutredning har justerats till arkeologiskutredning.
Stenmur visas i grundkartan och q; bestimmelsen har fortydligats.

Dikningsforetaget har fatt samradshandingar och fatt mojlighet att yttra
sig. Ar tillagda i utskick for granskning.

Verksamheten dr inte en Sevesoverksamhet.

2. Kulturmiljo Halland, 2024-01-02

Bedémning

Foreslagna planbestammelser bedoms inte paverka nagra utpekade
kulturmiljovarden.

Forutsattningar

Planens syfte ar att utveckla verksamhetsomradet Varberg Nord, vid E6.
Planomradet utgors av betesmark samt en modern byggnad, en
sambandscentral for Telia, vilken ligger i det sydvastra hornet av ytan.
Liangs planomradets vistra sida I6per en stengiardesgard. Norr om
planomréadet tar ett jordbrukslandskap vid med gérdsmiljoer med dar nagra
av byggnaderna omfattas av inventeringen for kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse, klass C. Planomradet ligger inte inom ndgon utpekad
kulturmiljo. Det finns ingen utpekad vardefull bebyggelse eller kinda
fornlamningar inom planomradet.

Motivering

Omradet bedoms inte som kansligt for den foreslagna forandringen da den
ligger intill en motorvag och ett redan exploaterat verksamhetsomrade.
Planomradet ligger visuellt avskilt fran den mer lantliga miljon norr om
Varberg Nord. Det ar positivt att den befintliga stengidrdesgarden far ett
skydd i planen genom bestimmelsen q1 Stengardesgard ska bevaras.

Kommentar: Noterat.
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3. Trafikverket, 2023-12-08
Infrastruktur

Vag E6/20 ar utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken,
primar vag for farligt gods samt funktionellt prioriterat vignat. Vagen har
en skyltad hastighet pa 110 km/tim och trafikméatning fran 2018 visar 16
959 fordon per dygn sodergéende med 4 400 fordon pa rampen.

Vigens sidoomrade behover utformas si att risken for svara personskador
vid avkorningsolyckor forebyggs. Normalt ska det finnas en sa kallad
sdkerhetszon langs vigen, en zon med jamnt underlag, flack lutning och fri
fran oeftergivliga hinder (hogre 4n 0,1 m ovan marknivan), stup och djupt
vatten (= 0,5 m). Langs avfarten till vig E6/20 vid fastigheten ar det minst
50 meter fran viagkant som galler.

Viag 41 ar utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken, primar
vag for farligt gods och funktionellt prioriterat vignat. Vagen har en skyltad
hastighet pa 70 km/tim och trafikmatning fran 2022 visar 15 780 fordon
per dygn.

Trafikverkets synpunkter
Trafikflode

Trafikverket notera att “planforslaget alstrar for den verksamhet som
bidrar med storst trafikintensitet ca 700 bilar. 86 fordon/maxtimme”.
Kommunen visar att for prognos ar 2045 ar beriknad belastning for
cirkulationsplatsen 0,82 som &r en oacceptabel belastning. Planhandlingen
behover kompletteras med nollalternativ.

Riskhantering

Enligt Lansstyrelsens policy skall risker fran farligt gods beaktas for
nyetableringar inom 150 m fran primarstrak for farligt gods. Trafikverket
anser att Raddningstjanstens eventuella synpunkter pa lokalisering och
utformning av byggnaden ska inhdmtas och beaktas.

Daguvattenhantering

Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte
paverkar vigomradets dike pa nagot satt. Vagdiken ar endast till for viagens
avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten fran andra verksamheter.

Ovrigt
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Trafikverket noterar att Varberg Nord ar utpekat som verksamhetsmark for
utveckling i 6versiktsplan for Varbergs kommun samt fordjupad
oversiktsplan for stadsomradet, bada antagna av kommunfullmaktige den
15 juni 2010.

Kommentar:

Allt dagvatten hanteras inom planomradet och paverkar inte
Trafikverkets dike.

Planbeskrivningen har kompletterats med nollalternativ for cirkulationen
pa vag 41. En mer overgripande simulering foreslas for hela trafikplatsen
1 samband med kommande detaljplan for Tofta 7:3 vars avsikt dr att
utoka verksamhetsomradet ytterligare.

4. Hamn- och gatunamnden, 2023-12-18

Beslut
Hamn- och gatundmnden beslutar att

1. tillstyrka samradshandlingen gillande detaljplanen for
Gunnestorp 1:20 och 1:16.

Overviagande

I trafikprognosen for 2045 sé beridknas kapaciteten i korsningen med vig 41
till 0,82, vilket betyder att korsningens teoretiska kapacitet nyttjas till 82%.
Det kan innebira att mindre atgéarder behover vidtas i slutet av
prognosperioden.

I fortsatt detaljplanearbete i ndromradet behover en forlingning av
befintlig gdng- och cykelvig langs Gunnestorp tillskapas for vidare
anslutning mot Torpa. Detta hanteras i kommande detaljplan som dven
forandrar huvudmannaskapet for Gunnestorpsvagen.

I plan- och genomforandebeskrivningen namns att ingen anledning finns
att omprova gemensamhetsanldaggning for tillkommande fastigheter. Det
kan finnas en risk att fastigheter styckas av och under tid inte bidrar till den
befintliga gemensamhetsanliggningen samtidigt som man drar nytta av
anlaggningen. Detta beror dock helt pa hur planldggningen av
Gunnestorpsvagen fortsatt hanteras.
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Parkeringsplatser i aktuellt planomrade tillskapas enligt kommunens norm.

Plan- och genomforandebeskrivningen redovisar pa ett tydligt och bra satt
vikten av att bevara befintlig tradstruktur, samt risker for paverkan vid ett
genomforande. Av beskrivningen bor det dven framga att schakt inom
rotzon for trad som ska bevaras bor undvikas.

I plan- och genomforandebeskrivningen namns pa sida 13 en hanvisning till
en bild med réda markeringar, denna figur saknas dock i handlingen.

Kommentar:

Den i samrad foreslagna infarten har andrats och ny infart foreslas pa
vdstra sidan om trddraden. Ny infart krdver tvd oppningar i befintliga
stenmurar och kommer paverka ett trad och mojligen rotzonen till fler.
Planbeskrivningen har kompletterats med att rotzonen till trdd bor
skyddas 2 meter ut fran kronan.

Vi har i aktuell detaljplan beskrivit ett alternativt genomforande om
Gunnestorpsvdgen inte far kommunalt huvudmannaskap.

5. Kultur- och fritidsnamnden, 2023-12-20

Beslut
Kultur- och fritidsndmnden beslutar:

1. att tillstyrka forslaget till detaljplan for Gunnestorp 1:20 och 1:16.
Beskrivning av drendet

Angrinsande till planomradet finns jordbrukslandskap som hyser
kulturmiljovarden. I planomradets norra del finns en ildre tradrad av askar
(rodlistade) samt stenmur som &r lamningar fran det forna
jordbrukslandskapet. Det ar viktigt att denna tridrad och dess stenmur
med odlingsrose bevaras i sd stor man som mojligt, for att skapa ett visuellt
skydd av kulturlandskapet fran den nya verksamhetsmarken.

Overviagande

Planforslaget beaktar bade gestaltning och kulturmiljoviarden pa ett bra
satt. For ovrigt ar bedomningen att foreslagen detaljplan inte paverkar
nimndens ansvarsomraden. Arendet verlimnas dirfor utan nagra
synpunkter.
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Jamlikhetsbedémning

Precis som anges i planforslaget kan verksamhetsomraden kinnas otrygga,
sarskilt nattetid. Darfor ar olika trygghetsskapande atgiarder, exempelvis
belysning, viktiga.

Kommentar: Noterat.

6. Lantmaterimyndigheten, 2023-11-09

Plankarta och planbestammelser

De olika anvindningsomradena for kvartersmarken har inget tydligt
planstod for att fa tillgang till vdg da de endast tangerar allmén plats
gata/vag. Markreservat for gemensam infartsvag bor 6vervagas oavsett om
det ar tankt att genomforas med servitut eller gemensamhetsanldggning.

Planbeskrivning
Planbestdmmelser

Planbestdmmelsen q1 — Stengirdesgard saknar motiv under avsnittet dar
motiven till planbestimmelserna beskrivs.

Genomforandefragor

Sa lange viaghallningsfragan for infartsvagen till planomradet inte ar
Kklarlagt och beslutat i planarbetet for att omvandla huvudmannaskapet till
kommunalt kvarstar en fastighetsrittslig osidkerhet kopplat till vigen. LM
trycker pa att det ar viktigt att det planarbetet kommer till stdnd inom en
snar framtid. Tar det f6r lang tid bor en omprévning av Gunnestorp ga:4
kunna bli aktuell i alla fall.

Det framgar inte av planhandlingarna om agarna till berorda fastigheter ar
overens om ombildning och nybildning av servitut for vag. Det ar oklart
huruvida det kommer stéllas krav pa att sddana overenskommelser finns
innan detaljplanen antas. Det framgér inte heller hur genomférandet ar
tankt att ske om parterna inte kommer 6verens. LMs bedomning ar att det
ar osdkert om planen kan genomféras pa det siatt som beskrivs om parterna
inte dr 6verens. Konsekvenserna av ett annorlunda genomférande ar ocksa
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valdigt oklara eftersom det ar s ménga okdnda parametrar kopplade till
det.

Gunnestorp 1:20 6verensstammer inte med detaljplanens utbredning utan
en liten horna kvarstar som ej planlagd. Den fastighetsrittsliga
konsekvensen av det ar inte beskrivet i planhandlingarna. Inkommer en
ansokan om att avstycka planomradet i enlighet med detaljplanen kommer
det kunna ske och konsekvensen blir att det kommer kvarsta en mycket
liten olamplig fastighet.

Kommentar:

Den i samrad foreslagna infarten har dndrats och ny infart foreslas pa
vdstra sidan om trddraden.

Vi har i aktuell detaljplan beskrivit ett alternativt genomforande om
Gunnestorpsvdgen inte far kommunalt huvudmannaskap.

Guntorpsvdgen berdknas med ett antagande innan 2024 dr slut.

Bestdmmelse om att bevara stenmur - q1 har lagts till under rubriken
planbestdammelser i Planbeskrivningen och motiverats.

Den ej planlagda hérnan av Gunnestorp 1:20 kommer fastighetsregleras
tillbaka till ursprungsfastigheten Gunnestorp 1:18.

7. Miljo- och halsoskyddsnamnden, 2023-12-18

Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar
1. tillstyrka forslaget till detaljplan.
Overviagande

Detaljplanen kommer att inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten
spill- och dagvatten. Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen bedomer utifran
handlingarna med plankarta att det finns forutsattningar och utrymme att
klara hantering och rening av dagvattnet fran planomrade.

Fororeningsberakningen visar att samtliga parametrar klaras efter rening.
Dock ska hiansyn tas till grundvattennivaerna vid anldggande,
reningsanldggningarna far inte ligga i grundvattnet.
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Detaljplanen visar ocksa att en skyfallshantering (100 ars regn) kan 16sas
inom fastigheten vilket miljo- och hilsoskyddsforvaltningen ser positivt pa
da skyfall blir allt vanligare och ska helst inte belasta vattendragen mera.

Omradet kring Varberg Nord mot Blashammar har sedan en tid tillbaka
problem med sinande dricksvattenbrunnar vilket eventuellt kan bero pa
tillkommande byggnationer samt energihél som inte har anlagts pa korrekt
satt. Miljo- och halsoskyddsforvaltningen bedomer utifran de utredningar
som gjorts att en grundvattenpaverkan inte kan uteslutas helt och fler
undersokningar kan behovas infor ett byggskede. Ett permanent lackage av
grundvatten ar inte acceptabelt med hianseende till vattenverksamhet samt
nuvarande paverkan om sinande dricksvattenbrunnar i omradet. En
ansokan for vattenverksamhet till linsstyrelsen kan kravas om risken for
grundvattenpaverkan inte kan uteslutas. Sisom dagvattenutredningen
betonat kan grundvattenpaverkan omfatta bland annat paverkan pa natur
och kulturmiljéer, men de mest relevanta riskerna i detta omrade ar
sattningar av byggnader eller paverkan pa dricksvattenbrunnar.

Kommentar:

Fortydligat i planbeskrivningen att en ansokan for vattenverksamhet till
lansstyrelsen mdste goras om vidare utredningar infor byggskedet inte
helt kan utesluta paverkan pa omgivning.

8. Raddningstjansten, 2023-12-04

Raddningstjansten Vast har tagit del av handlingarna i arendet och har
foljande att erinra.

Vi vill understryka vikten av att folja det som star pa sidan 30 i
planbeskrivningen om att tomten ligger i direkt anslutning till E6/E20 som
ar transportled for farligt gods nir bygglov ges.

Raddningstjansten onskar att vara delaktiga som remissinstans infor
kommande bygglovsansokningar.

For ovrigt har rdiddningstjansten Vist inget att erinra.

Kommentar: Noterat.
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9. Varbergsortens El, 2023-12-28

Vi vill yttra oss gillande detaljplan for Gunnestorp 1:20 och 1:16, Varbergs
kommun. Da en hogspanningskabel ligger rakt 6ver tomten 1:20 idag
behover den flyttas. Diskussionen har varit uppe i tidigare
samordningsmote samt direkt med planarkitekt Martina Wihall. Men for
tydlighetens skull skickar vi dven in detta yttrande.

Kabeln ar forlagd langs med gamla vag 41. Den ar alltsa inte avsiktligen
forlagd snett 6ver en tomt, utan det ar en f6ljd av Andringar som gjorts efter
att kabeln placerats dar. En flytt bor darfor bekostas av den som foranleder
flytten. Vi ser inga problem med att kabeln eventuellt hamnar i svackdike.

Kommentar: Noterat.

10. Ellevio, 2023-11-02

Ellevio har inget att erinra.

Kommentar: Noterat.

11. E.ON, 2023-10-27

E.ON Energidistribution AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och konstaterar att omradet inte berdr vart
koncessionsomrade for elnit och tar diarmed inte stillning till planforslaget.

Kommentar: Noterat.

12. Vatten & Miljo i Vast AB, 2023-12-19

Vatten och avlopp
Inget att erinra.
Avfallshantering

Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning.
Vigar ska ha en bredd pa minst 4,0 m och frih6jd pé 4,7 m. Backning med
sophamtningsfordon ska inte ske annat 4n i samband med vandning.
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Atervindsgator bor ha en vindplan med radien 9 meter, samt en hinderfri
remsa pa ca 1,5 meter.

Avfallsutrymmen behéver dimensioneras for att klara lagkrav pa
utsortering av t.ex. forpackningar, elektronik och matavfall. Dragvagar vid
hamtning ska vara utformade sa att avfallskarl utan svarighet kan forflyttas
och vid nybyggnation inte 6verstiga 10 m.

Kommentar:

Kompletterat med utformningskrav for avfallsutrymmen och
tillgdnglighet i planbeskrivning.

13. Skanova Telia Company AB, 2023-10-06

Skanova har markforlagda teleanlaggningar med Ledningsratt inom
detaljplaneomradet Skanova onskar att si 1angt som mdgjligt behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar
detaljplanarbete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella
omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den. Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt
i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kommentar: Noterat.

14. Munkans dikningsforetag, 2024-01-10

Munkan ar overbelastad av dagvatten fran Varberg Nord,
begransningsdammen som planforslagets dagvatten kommer att hamna i
har ingen begrinsande effekt om det kopplas direkt pa befintligt dagvatten.
Sa dikningsforetaget forutsétter att det i planen pa den téankta tomten finns
begrinsning i dagvattnets flode till 1,5 liter/sek o hektar.

Vi fran dikningsforetaget vill garna vara delaktiga i fortsatt planarbete.
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Kommentar:

Enligt genomford dagvattenutredning uppgar flodet fran planomradet till
0,27 /s efter exploatering. Bade dagvatten och skyfall fordrdjs pa
fastigheten och har ingen negativ pGverkan pa Munkan.

Inkomna yttranden

1. Privatperson, 2023-11-02
Tillat detaljhandel, primart for livsmedel pa Varberg Nord.

Giller 6verlag Varbergs kommuns strategi att bara tillhandahalla livsmedel
pa vissa platser.

Sluta goda vissa handlare/bolag och slapp konkurrensen fri. Det ar
konkurrensbekdmpningen ni sysslar med.

Kommentar: Kommunen bedémer att det finns mer lampliga
placeringar for etablering av livsmedelshandel. Enligt kommunens
handelsstrategi ar Varberg Nord utpekat for skrymmande handel och inte
livsmedel- eller detaljhandel. Det dr viktigt att livsmedelshandel etableras
ddr det finns sammanhallenbebyggelse och befolkningsunderlag som pa
ett hallbart sdtt kan ta sig till och fran affdren, detta underlag ser vi finns
1 vdra serviceorter och i staden. I stadsomrddet pagar nyetableringar for
livsmedel vilket kan komma att gynna konkurrensen.

Forslag till andringar

e Hilsa och sdkerhet, risk for olyckor - anvdndningsomrdde tdtort i
stdllet for industri/kontor. Andrats i plankarta och
planbeskrivning.

e Planbeskrivningen har fortydligats med hur det gar att motverka
spridning av vdtska inom planomradet.

e Fortydligat att en ansokan for vattenverksamhet till lansstyrelsen
mdste goras om vidare utredningar infor byggskedet inte helt kan
utesluta paverkan pa omgivning.

e Pdverkan pa stenmur och askarna vid infarten har fortydligats
och biotopskyddsdispens har beviljats.
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e Nyansering av den fordndrade landskapsbilden i
planbeskrivningen.

e Fortydligat att dagvatten hanteras utifran Munkdns
dikningsforetag, randvillkor 1,5 l/s per hektar.

e Komplettera med nollalternativ i rondellen pa vdig 41.

e Korsmark har tagits bort i plankartan och kompletterande
bebyggelse reglerats pa alternativt sdtt.

e Denisamrdd foreslagna infarten har dndrats och ny infart
foreslas pa vdstra sidan om trdadraden. Ny trdadrad foreslas som
kompensation.

e Stenmur visas i grundkartan och q1 bestimmelsen har
fortydligats.

e Planbeskrivningen har kompletterats med att rotzonen till trad bor
skyddas 2 meter ut fran kronan.

e Aktuell detaljplan beskrivit ett alternativt genomforande
om Gunnestorpsvdgen inte far kommunalt huvudmannaskap.

Framtagen av Stadsbyggnadskontoret Varbergs kommun
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