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Dnr: SBK 2022-000204 1(1)
2024-06-13

VARBERGS
KOMMUN

Nr 460

Kungorelse
Detaljplan for del av Getakarr 9:1

Byggnadsnamndens beslut den 16 maj 2024 (Bn § 87) om att anta
detaljplan for del av Getakarr 9:1 har den 13 juni 2024 fatt laga kratft.

Planomradet ligger nedanfor Varbergs fastnings nordvastra horn i
anslutning till fastningsbadet och strandpromenaden. Norr om
planomradet ligger Varbergs kallbadhus och Barnens badstrand.
Detaljplanen syftar till att skapa mojligheten att uppfora en kommunal
servicebyggnad med toaletter och omkladningsmojligheter for allmanheten.

Detaljplanen avviker inte fran oversiktsplanen for stadsomradet.
Samrad har inte skett med ett annat land enligt 6 kap. 13 § miljobalken.

Detaljplanen med tillh6rande underlag finns tillganglig pa
stadsbyggnadskontoret, Varberg direkt, Norra Vallgatan 14, Varberg samt
pa www.varberg.se - Pdgaende detaljplaner och program, i den mén det inte
strider mot lag eller annan forfattning.

Den fastighetsdgare eller rattighetshavare som lider skada pé grund av
detaljplanen kan ha ratt till ersattning. Bestimmelser om ersattning och
inlosen finns i 14 kap. plan- och bygglagen.

Den som vill ha erséttning for skador ska vacka talan vid Mark- och
miljodomstolen vid Vanersborgs tingsritt, Box 1070, 462 28 Vinersborg,
senast inom tva ar fran den dag da detaljplanen fick laga kraft eller, i vissa
fall, inom tva ar fran den dag da atgiarden utfordes. Talan far vackas senare
om skadan inte rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanldggning av del av fastigheten Getakirr 9:1 syftar till att prova lampligheten

av att uppfora servicebyggnad med toaletter och omkladningsmojligheter inom

planomradet. Till grund for byggnadsndmndens beslut om positivt planbesked ligger
uppfattningen att utveckling i form av servicebyggnad inom fastigheten bedoms vara i
linje med géllande 6versiktsplan for stadsomradet. Utvecklingen bidrar till utokad
allmén service i anslutning till Fastningsbadet och strandpromenaden.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan

som avses i 6 kap. 3 § MB.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen.

Arendeinformation

Kommunens namn

Varbergs kommun

Detaljplanens namn

Detaljplan fér del av Getakarr 9:1

Kommunens diarienummer

SBK-2022-204

Hanvisning till beslutsprotokoll

2024-05-16 BN § 87 (beslut om antagande)

Detaljplan pabérjad

2022-11-15

Detaljplan laga kraft

2024-06-13

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2024-05-02

Plankarta, 2024-05-02

Illustrationskarta, 2024-05-02

Grundkarta, 2024-01-03

Undersokning, 2023-02-13

Samradsredogorelse, 2024-01-03

Granskningsutlatande, 2024-04-30

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt

Planeringsforutsdttningar.

Detaljplan foér del av Getakarr 9:1
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs
kommun. Representanter fran andra kommunala forvaltningar och bolag har
medverkat vid framtagandet.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanldggning for del av fastigheten Getakarr 9:1 syftar till att prova lampligheten
for uppforande av servicebyggnad med offentliga toaletter, omklddningsmojligheter
och kompletterande funktioner inom omradet. Planen ska ocksa mojliggora for att
omgivande ytor tillsammans med servicebyggnaden skapar en motesplats inom
planomradet. Utformningen ska ta fasta pa det offentliga l4get och nirheten till den
vardefulla kulturmiljon. Detaljplanen syftar aven till att tillkommande bebyggelse inom
omradet ska underordna sig Varbergs fastning, men samtidigt vara tydligt avlasbar som
ett fristdende tilldgg till den historiska miljon. En god arkitektonisk gestaltning ska
efterstravas, som forhéller sig respektfullt till platsens karaktar och till fastningen.
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Planférslag

Planforslag

Detta avsnitt innehdller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka

forandringar som méjliggérs i omradet nér detaljplanen vunnit laga kraft, samt de

oévervdaganden som legat till grund fér detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Detaljplanen omfattar ett omrade om ca 800 m2 som avgriansas av strandpromenaden
och Varbergs fastning i 6ster och Fastningsbadet och havet i vister. Norr om
planomrédet ligger Varbergs kallbadhus och Barnens badstrand. Planomréadet utgors
av en grusad yta och ar lokaliserad mellan Fastningsbadet och strandpromenaden.
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Karta éver ndromrddet med planomrdadet markerat i lila.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag da planen fatt laga kraft.
Begreppet genomforandetid ar en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tiankt att genomforas. Under genomforandetiden far
detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens utgdng men kan da dndras eller upphévas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Befintligt

Platsen bestar idag av en 6ppen grusad yta, nedanfor fastningens nordvéstra horn, se
bild nedan. Langs planomrédets Ostra grans gar strandpromenaden som gor omradet
tillgangligt for fotgangare och cyklister.

—
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Allman plats

Planomradet omfattas av allmén plats. Platsen ska fortsatt vara allmént tillganglig.
Genom att planldgga ytan for allmén plats TORG stédrks allmédnhetens tillgang till den
nya torgytan/motesplatsen och till strandpromenaden.

Huvudmannaskap

For allmén plats inom planomradet dr huvudmannaskapet kommunalt.

Utformning

Utifran framtaget gestaltningsforslag (Fredblads arkitekter, 2023-04-17) som legat till
grund for detaljplaneforslaget har byggritten begriansats utifran hojd, volym och
placering. Tillkommande byggnad ska upplevas underordnad Varbergs fastning och
vara tydligt avlasbar som ett fristdende tilldgg till den historiska miljon. Samtidigt ska
byggnaden respektfullt forhalla sig till fastningens form och material samt platsens
landskapsbild.

Bebyggelsen ska uppforas med fasadmaterial som harmonierar med material som
forekommer pa eller i anslutning till platsen. Fasadkulorer ska vara dova och samspela
med kulorer i den lokala omgivningen. Ett av planens syften ar att skapa en god
arkitektonisk gestaltning genom att forhélla sig till omgivningen och respektera
fastningens karaktarsdrag. Byggnaden ska uppforas i en eller flera byggnadsvolymer sa
att dess sammantagna siluett upplevs uppdelad for att paverka platsens siktlinjer i
mindre utstrickning, se illustration nedan. Hojden far inte vara hogre dn 3,5 meter i
totalhojd. Planforslaget medger en byggnadsarea om totalt 130 m2. Med anledning av
det vaderutsatta laget maste bebyggelsen uppforas med material och konstruktion som
klarar av att 6verskoljas av vatten nar tillfalliga 6versvimningar sker.

Detaljplan fér del av Getakérr 9:1 9(34)
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Illustration som redovisar tvd exempel pd en visuellt uppdelad siluett.

Gestaltningsforslag

Utifran platsens forutsiattningar har tva gestaltningsforslag tagits fram. De tva
alternativen skiljer sig &t, men utgar fran liknande principer. En utgangspunkt har varit
att skapa en motesplats i forsta hand och en servicebyggnad i andra hand. Forslaget
Kompassen ar ett rum eller en plats i sig medan forslaget Familjen skapar ett tydligare
rum pa platsen genom byggnadernas inramning. Detta kan ldsas av i de tva forslagen
som har en gemensam héllning till materialval dar langsiktigt héllbara material
anviands. Ny bebyggelse ska forhélla sig till de dova kulorer som finns att fanga upp i
planomrédets nirhet, exempelvis i fastningens brungraa granit eller ekplankbénkarnas
graa ton. Platsens forutsattningar har ocksa legat till grund for regleringen av
byggnadsfasadernas kulor och material. Kulor och material ska forhalla sig respektfullt
till platsens karaktir och miljo. Materialen ska vara bestiandiga 6ver tid och &ldras med
vardighet. Det ar dven viktigt att materialen klarar av de klimatforutsattningar som
rader pa platsen. I gestaltningsforslagen foreslas obehandlad ek respektive strackmetall
av koppar.

Detaljplan fér del av Getakérr 9:1 10 (34)



2024-05-02 Planférslag

Tvé férslag pd utformning av servicebyggnad (Fredblads arkitekter 2023-04-17).
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Forslag pd utformning av servicebyggnad (Fredblads arkitekter 2023-04-17).

Torgyta

Den del av planomradet som inte bebyggs, ska i huvudsak utgoras av torgyta med
mojlighet att skapa motes- och sittplatser. Torgytan kommer att behova forhalla sig till
omgivningen och det ar av stor vikt att ytan gestaltas med omsorg.

Gronstruktur

Det finns idag inga naturviarden inom sjalva planomradet. Platsen utgors av en grusad
yta. Planlidggningen av platsen som torg medger en utformning som kan ha grona
inslag, exempelvis trad eller planteringar.

Strandskydd

Bestimmelser om vilka krav som ska vara uppfyllda for att strandskyddet ska kunna
upphévas finns i 7 kap. MB och 4 kap. PBL. De omraden dar strandskyddet upphéavs

Detaljplan fér del av Getakarr 9:1 12 (34)
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bedoms sammanfattningsvis sakna betydelse for att tillgodose strandskyddets syften.
Byggratt i foreslaget lage forsamrar, hindrar eller Aventyrar inte forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomréaden eller mojligheterna till att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Sarskilda skil for provning av
upphavande av strandskydd foreligger enligt 7 kap. 18 ¢ § 3 p, MB. Byggnaden ska
fungera som service for badgaster vid Fastningsbadet. Platsen och servicebyggnaden
kommer att vara allmént tillgingliga. Varbergs kommun bedomer att marken behover
tas i ansprak for en byggnad som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet. Vid prévning av fradgan om att upphéva
strandskyddet bedoms omradet for servicebyggnaden tillfalla skilet behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet.

Trafik
Biltrafik

Torgytan och nya byggnader behover olika former av service, leveranser och underhall
varfor fordon i viss utstrackning foreslas angora servicebyggnaden via
strandpromenaden. Med anledning av fastningsbadet behover sarskild hansyn tas till
framkomligheten for utryckningsfordon. Bestimmelsen plac, syftar till att byggnader
inte far uppforas inom del med aktuell bestimmelse. Detta bland annat for att
mojliggora for framkomlighet och viandyta for bland annat utryckningsfordon.

Gdang- och cykel

Tillgdngligheten att ta sig till planomradet for gdng- och cykeltrafikanter bedéms som
god. Planomréadet ligger vid strandpromenaden, som &r en bred asfalterad gang- och
cykelbana. I utformningen av motesplatsen bor placering och utformning av
cykelparkeringar beaktas. Cykelparkering finns dven pa anslutande yta 6ster om
planomradet vid nordvistra fastningshornan.

Teknisk forsorjning

Vatten, spill- och dagvatten

Servicebyggnaden innehallandes toaletter och duschar ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Anslutningspunkt finns bakom Tullhuset. Ledningar forlaggs
i kulvert i strandpromenaden.
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Karta som visar lége for ledningsdragning av vatten och avlopp.
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker
utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Fér att kunna
tolka de regleringar som finns i en detaljplan &r det viktigt att férstd motiven fill dem.

Anvandning av mark

Allman platsmark

TORG - Anviandningen TORG anviands for omraden for alla typer av torg med
tillhorande verksamheter och ska vara avsett for ett gemensamt behov. I anvindningen
ingdr dven byggnader nir dessa behovs for platsens bruk och dr forenliga med
anviandningen. Motivet till anvindningen ar att skapa en offentlig motesplats pa allman
platsmark. Motivet till anvandningen ar dven att uppfora offentlig servicebyggnad i en
eller flera byggnadsvolymer med toaletter, omkladningsmajligheter och
kompletterande funktioner inom omrédet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Upphdvande av strandskydd

a, - Strandskyddet ar upphéavt inom planomréadet. Motivet till bestimmelsen ar att
omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet. Eftersom bygganden avser service for badgaster kan
den inte anldaggas pa annan plats.

Utformning av allman plats

Material och konstruktion ska klara av att 6verskéljas av vatten nar tillfalliga

6versvamningar sker. Motivet till bestimmelsen ar att upplysa om platsens utsatta
lage vid tillfalliga 6versvimningar samt forebygga skador genom att pavisa att byggnad
ska klara att 6verskoljas av vatten.

area; - Storsta byggnadsarea ar 130 m2inom anviandningsomrédet. Syftet med
bestimmelsen &r att reglera storsta tillaitna byggnadsarea inom anvindningsomradet
(TORG) for att begransa omfattningen av den tillkommande bebyggelsen. Arean kan
delas upp i flera byggnadskroppar inom anvindningsomradet men &r begransad till en
sammanlagd yta om totalt 130 m2. Motivet till angiven byggnadsarea ar att begransa
arean till ett for platsen lampligt fotavtryck men samtidigt kunna maojliggora for olika
sorters gestaltning och inte l&sa fast utformningen till ett specifikt forslag. Vidare ar
motivet att den area som regleras ska inrymma de funktioner som servicebyggnaden
avses innehalla sasom offentliga toaletter, omkladningsmgjligheter och kompletterande
funktioner.

fasad; — Fasad ska utformas i material som harmonierar med material som
forekommer pa eller i anslutning till platsen. Motivet till bestimmelsen ar att reglera
bebyggelsens uttryck sa att hansyn tas till omgivande bebyggelse och kulturmiljo.

Detaljplan foér del av Getakarr 9:1 15 (34)



2024-05-02 Planbestammelser

farg, — Fasad ska utformas i dova kulorer. Motivet till bestimmelsen ar att reglera
bebyggelsens uttryck s att hansyn tas till omgivande bebyggelse och kulturmiljo.

héjd, — Hogsta totalh6jd ar 3,5 meter. Totalh6jd reglerar hGjden pa den hogsta punkten
pa byggnadsverket. Har inkluderas till exempel skorstenar, antenner, master och
hisschakt. Motivet till bestimmelsen ar sikerstilla att bebyggelsen haller sig till en for
platsen lamplig h6jd och inte blir f6r hog med hansyn till omkringliggande intressen
och kulturmiljo. Motivet till den reglerade hojden ar vidare att mojliggora for en
arkitektoniskt god gestaltning av bebyggelsen.

plac; — Byggnad far inte placeras inom egenskapsomradet. Motivet till bestimmelsen
ar att sidkerstilla att ytan inte bebyggs for att sikra framkomlighet for
utryckningsfordon. Motivet ar dven att sikra ett avstand mellan byggnad och
strandpromenad samt mellan byggnad och fastningsmur och att byggnadens placering
visar hansyn till siktlinjer fran fastningstenaljen ut mot havet.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen far laga kraft. Motivet till
bestammelsen dr att ange den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
genomforas.
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Genomférandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska dtgdrder som behévs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av
genomférandet av projektet dr att den ska vara vagledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Berorda fastigheter

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Getakarr 9:1 som ags av Varbergs kommun.
Ledningsdragningar for el, vatten och avlopp kommer att ske pd den kommunala
fastigheten Getakirr 3:63 som ligger utanfor planomréadet.

Mark- och utrymmesforvarv

Marken dgs av Varbergs kommun. Inga markforvarv ar darfor nodvandiga.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Inga fastigheter kommer till f6ljd av detaljplanen att behva om- eller nybildas.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foranleder inget behov av forandrad fastighetsindelning.

Rattigheter
Ledningsrdatter

For ledningar inom eller utanfér planomrédet behover inga ledningsratter tillskapas,
upphavas eller omprovas.
Ovriga rattigheter

Inga 6vriga rattigheter behover tillskapas, upphavas eller omprovas till f6ljd av
detaljplanens genomforande.

Fastighet ‘ Fastighetskonsekvens

Del av Getakarr 9:1 Planléggs for allmdn plats TORG med syftet att uppféra
servicebyggnad och mdjliggéra fér en torgyta.

Del av Getakarr 3:63 Del av fastighet berérs av ledningsarbeten.

Tabell ovan redovisar fastighetsrattslig konsekvens for respektive fastighet. For
ekonomiska fragor kopplade till ovan ndmnda fastigheter vid genomférandet av
detaljplanen se avsnitt Ekonomiska fragor.
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Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar fran den dag planen far laga kraft.

Tidplan

Kommunen har for avsikt att uppfora servicebyggnaden med omgivande miljo under
planens genomforandetid.

Tekniska fragor
Tekniska atgéarder
VA-ledningar

For att kunna genomfora planens syfte, det vill sdga att mojliggora en servicebyggnad
med toaletter och duschar med mera, kommer vatten- och spillvattenledningar att
behovas dras fram till planomradet. Kommunen ansvarar for anldggandet av
ledningarna, samt en pumpstation. Ledningarna ansluts sedan till det allmadnna VA-
nitet via anslutningspunkter vid Tullhusomrédet. Behov av dagvattenledning finns inte
da omrédet avvattnas naturligt till havet.

El/Fiber

Elledningar kommer att behova byggas ut till omradet for att forsorja servicebyggnaden
med elektricitet. Anslutningspunkt finns pa Getakarr 3:63, cirka 100 meter Oster om
planomradet. Varberg Energi ansvarar for anldggandet av ledningen. Det kommer dven
att skapas mojlighet for framtida anslutning till fibernitet.

Fjarrvarme

Varberg Energi har fjarrvirmeledningar i omradet. Narmaste anslutningspunkt for el
ligger vid Varbergs fastning.

Allmdn plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad av servicebyggnaden och anslutande allmén plats.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av kommunen.

Ekonomiska konsekvenser féor kommunen

Drift servicebyggnad och torgyta

Kommunen far kostnader {6r byggnation, drift och underhall av servicebyggnaden med
omgivande miljo.
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Drift VA-ledningar

Kommunen far kostnader for anldggande, drift och underhall av VA-ledningarna fram
till forbindelsepunkt samt kostnad for anslutning till det allmanna VA-natet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Fastighet Ekonomisk konsekvens

Del av Getakdrr 9:1 Kommunen tar fram en ny detaljplan fér att
mojliggora for servicebyggnad med
omgivande miljé. Kostnader for planering
och genomférande bdrs av kommunen.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogors for de konsekvenser av olika slag som ett genomférande av

detaljplanen kan innebdra.

Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomforande innebar for
respektive berord fastighet. For utforligare redovisning av hur forandringar avseende
fastigheter och rittigheter se avsnitt under rubrik Genomforandefragor.

Fastighet ‘ Fastighetskonsekvens

del av Getakdrr 9:1 Den del av fastigheten som ligger inom planomradet
planldggs som allmén plats TORG.

del av Getakarr 3:63 Fastigheten berors av eventuella ledningsarbeten.

Kulturmiljo

Varbergs fastning ligger invid planomradet. Fastningen ar statligt byggnadsminne
enligt forordning (2013:558) om statliga byggnadsminnen och en viktig och kanslig
kulturmiljo i omradet. Uppforande av servicebyggnad och torgyta i anslutning till
fastningen ar framarbetad med hinsyn till befintliga kulturmiljovarden, bedomning har
gjorts att en servicebyggnad pa platsen ar lamplig. Hansyn har tagits till utformning
och gestaltning av byggnad/er sa att tillkommande bebyggelse och torgyta underordnar
sig fastningen till kulor och uttryck.

Natur
Landskapsbild

Planomrédet ligger langs med kusten och omgérdas av havet i viaster och Varbergs
fastning i 6ster. Hansyn har tagits till kulturmiljo och landskapsbild utifrdn analys och
skisser. Analyser av platsens paverkan pa siktlinjer har resulterat i de
planbestimmelser som styr byggnationens utformning och utbredning. Planen bedéms
inte innebira nagra negativa konsekvenser pa landskapsbilden da planen reglerar
illkommande bebyggelses storsta area, hojd och placering men dven faktorer som kulor
och fasadmaterial.
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Schematisk bild framtagen av stadsbyggnadskontoret dver siktlinje frén féstningstenaljen.
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Strandskydd

Om en plan ersitts av en ny detaljplan ska strandskyddet prévas och upphévas genom
en planbestimmelse i den nya detaljplanen, se 7 kap. 18 g § MB. Att upphiva
strandskyddet genom bestimmelser i en detaljplan forutsatter att det finns sarskilda
skal enligt 7 kap. 18 c-d §§ MB. Strandskyddet bor inte upphéivas mer dn vad som
behovs for att genomfora planen. Vid provning av frigan om att upphéva strandskyddet
bedoms omradet for servicebyggnaden tillfalla skilet behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angeliget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Eftersom bygganden avser service for badgaster kan den inte anldggas pa annan plats.
Atgirden ligger i linje med strandskyddets syften att tillgingliggora for allméinheten.
Det finns inga naturvirden som paverkas negativt av atgiarden.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en f6ljd av
planforslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt som en foljd av
planforslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer &n 100 000 invénare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Planen innehaller inga samhillsviktiga funktioner som gor att konsekvenserna av
oversvaimmande vatten skadar nigra allménna intressen. Det ar av stor vikt att
byggnadernas och utemiljons utformning tar hansyn till risken for 6versvimning och
overskoljande vatten i samband med kraftiga ovader. Material och konstruktion ska
klara av att overskoljas av vatten nar tillfalliga 6versvamningar sker.

Olyckor

Planen bedoms inte bidra till 6kad olycksrisk. Raddningstjanstens framkomlighet till
fastningsbadet far inte paverkas. Inga kénda risker for olyckor finns inom planomradet.
Erosion

Risk for erosion bedoms inte paverkas av planforslaget. Intilliggande vagbrytare av
sprangsten forhindrar erosion av marken.
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Markradon

Normalradonmark innebar att byggnader normalt ska utforas med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden maste anldggas pa sattningsfri
mark/uppfyllnad, grundplattor utforas titare och styvare 6kad tjocklek,
dubbelarmerad, hogre betongkvalitet och att genomforingar maste tatas noga. Vid olika
gjutetapper kan aven gjutfogarna behova tiatas. Ansvaret for att bedoma den faktiska
risken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgirder kravs av den som ska

bygga.

Sociala

Barn

Identifierade konsekvenser for barn vid ett genomforande av detaljplanen ar att barn
och ungas mgjlighet till bad och rekreation vid havet utokas och tillgédngliggors.

Jamlikhet

Identifierade konsekvenser for jamlikhet vid ett genomforande av detaljplanen ar
positiva effekter for jaimlikhet och social sammanhallning. Planforslaget innebar 6kad
service inom allmén plats, kopplat till det allménna Fastningsbadet. Det ar viktigt att
planforslaget ska ha en positiv inverkan pa jamlikhet och allas moéjligheter att nyttja
omradet varfor byggnaden bor vara tillganglig for alla. Planforslaget bidrar till att en
torgyta mojliggors dar tillfalle kan ges att traffas och interagera. Planen bidrar till att de
grona och blda rummen virnas.

Trygghet

Identifierade konsekvenser for trygghet vid ett genomforande av detaljplanen ar en
okad trygghet genom att fler manniskor ror sig i omréadet. Fler manniskor som ror sig i
omréadet eller jobbar i servicebyggnaden (exempelvis badvakter) mojliggor for okad
trygghet i omradet under vissa timmar pa dygnet. Utformningen av planomradet och
torgytan ar viktig for att skapa en 6verblickbar och trygg miljo med god belysning.

Riksintresse

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § MB.
Planforslaget bedoms inte innebédra nagra negativa konsekvenser avseende
riksintresset for kulturmiljo. Foreslagen byggnation bedoms ligga pa ett sddant avstand
fran fastningsmuren att dess uttryck inte paverkas och visas i planforslaget med
bestammelse plac, som fredar siktlinje och fastningsmurens solitara uttryck.
Tillkommande bebyggelse och allmén plats underordnar sig fastningen i form och
uttryck och stor vikt har lagts vid bland annat att studera viktiga siktlinjer.

Rorligt friluftsliv och turism

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for rorligt
friluftsliv och turism enligt 4 kap. 2 § MB. Bestammelserna hindrar inte utveckling av
befintlig tatort.
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Hogexploaterad kust

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka hogexploaterad kust enligt 4
kap. 4 § MB. Bestaimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tiatort.

Hamn preciserad

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for preciserad
hamn enligt 3 kap. 8 § MB.

Trafik
Motortrafik

Inga konsekvenser for motortrafik har identifierats. Planforslaget mojliggor for vandyta
for utryckningsfordon.
Gang- och cykeltrafik

Identifierade konsekvenser for gdng- och cykeltrafik ar att antalet servicefordon
bedoms 6ka marginellt.
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Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstdlining av de planeringsunderlag som legat till

grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Inom aktuellt planomrade giller vid framtagande av aktuell detaljplan foljande
detaljplaner:

e Stadsplan for del av Varbergs stad - forslag till dndring och tillagg i
stadsplanen samt forslag till stadsplanebestammelser for del av Varbergs
stad. (13-VAR-PEV2, Lantmateriets beteckning)

I anslutning till aktuellt planomrade galler féljande detaljplaner:

e Detaljplan for Fdstningsterassen och Tenaljterassen, del av Getakdrr 3:63 och
3:94. (1383K-P2014/9, Lantmaéteriets beteckning)

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgédngliga pd kommunens
webbplats.

Grundkarta

Grundkarta tillhorande detaljplan for del av Getakdrr 9:1 daterad 2024-01-03.
Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Varbergs kommun, Fordjupning for stadsomrddet, antagen av
kommunfullmiktige 2010-06-15 giller for aktuellt planomrade. Oversiktsplanen r
lagrad i kommunens arkiv och finns tillgdngligt pA kommunens webbplats.
Undersokning enligt 6 kap. 6 § MB (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kap. 6 § MB (1988:808) upprittad 2023-
02-13. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Utredningar

Nedanstdende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.

Dagvattenutredning

Getakdrr 9:1 VA-utredning. Framtagen av WSP och daterad 2023-05-22. Dokumentet
ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
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Forstudie

Forstudierapport - Servicebyggnad fdstningsomradet. Framtagen av hamn- och
gatuforvaltningen och daterad 2021-05-24. Dokumentet ar lagrat i
stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Gestaltningsforslag

Gestaltningsforslag — servicebyggnad for omradet kring Fdstningsbadet och
Varbergs fastning. Framtagen av Fredblads arkitekter och daterad 2023-04-17.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehdller en redovisning av de férutsattningar pd platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse fér planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehdller ocksd en sammanfattning av innehdllet i de planeringsunderlag
som anvdnts och vilka slutsatser som varit relevanta fér detaljplanens utformning
och omfattning.

Kommunala planeringsforutsattningar
Planbesked

Den 19 maj 2022 beslutade byggnadsndmnden att ge positivt planbesked for del av
fastigheten Getakirr 9:1 samt att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genomfora
detaljplanliggning for aktuellt omrade. Ursprunglig ansékan avsag majligheten
uppfora en byggnad med servicefunktioner i form av toaletter och
omklddningsmojlighet i omradet med narhet till Fastningsbadet.

Oversiktsplan

Fordjupning av 6versiktsplan for stadsomradet antagen ar 2010 anger sdrskilt
vdrdefullt natur- och rekreationsomrade for aktuellt planomrade.

Pégdende markanviandning

5 '\‘ . Cenfrum
: Blandad bebyggelse
-_ Sarskilt vardefullt natur- och rekreationsomréade
i R—C‘f Natur- och rekreationsomréde

Karingahalan *
o —— Hamn

/ Fordndrad markanvandning
= _ =

X ' % Framtida centrum

\
k

Utsnitt fran férdjupning av over5|k’rsplanen for s’radsomrade’r Planomradet markerat i lila.

Skarpenord |

Planomradet ingér i riktlinjeomrade 10, Stadskdrnan, Platsarna, Fastningen och
Vistra centrum, som ges riktlinjer att Platsarna, fastningen, stenbrottet,
societetsrestaurangen med park, kallbadhuset, hamnmagasinet och tullhuset utgor

Detaljplan foér del av Getakarr 9:1 27 (34)



2024-05-02 Planeringsforutsattningar

vardefulla delar i den kulturhistoriska miljon i omréadet. Ingen ny bebyggelse an
anldggningar och komplementbyggnader kopplat till natur- och friluftslivet tillats.
Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas idag av Stadsplan for del av Varbergs stad (plan 1),
antagen 1936. Planomréadet ar i gillande detaljplan planlagt med beteckning Vo — som
innebar Vattenomrade — far ej utfyllas. Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.

Utsnitt ur stadsplan fér del av Varbergs stad (plan 1).

Planomradet gransar aven till Detaljplan for Fdstningsterassen och Tenaljterassen
(plan 401), laga kraftvunnen ar 2014. Planen mojliggor for restaurang och servering
inom fastningsterassen med anviandning H;. Inom planen finns dven mojlighet till
utveckling av servicebyggnad vid fastningens tenalj genom bestammelse
servicebyggnad. Denna placering har sedan reviderats i en forstudie for aktuellt
planforslag och foreslas nu forlaggas till aktuellt planomrades lokalisering.
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Utsnitt ur detaljplan fér Fdstningsterassen och Tenaljterassen (plan 401).

Fortatningstrategi

I fortatningsstrategin antagen av kommunfullméktige den 19 december 2019 anger en
indelning i tre olika zoner med olika riktlinjer for fortatning. Planomrédet ingar i zon 1
— Varbergs stadskdrna. For zon 1 anger riktlinjerna att stadskarnan ska utvecklas
varsamt med blandad stadsbebyggelse i form av bostidder, kontor, handel och service.
Riktlinjerna anger dven att fortatning inom detta omréde innebéar mindre,
kompletterande projekt samt att torg och parker utgor viktiga funktioner i staden och
ska bevaras och stirkas. En utveckling av servicebyggnad inom planomradet kan anses
vara i linje med fortatningsstrategins riktlinjer dd omradet utvecklas med
kompletterande projekt (servicebyggnad) samt torg och parker (torgyta).

Kulturmiljoprogram

I Stadens karaktdrer — kulturmiljoer i Varbergs stadsomrade pekas planomradet ut
som en del av riktlinjeomrade Kommunikation och Badliv. Detta historiska skede
tydliggors an idag i ett strak av viktiga kulturhistoriskt vardefulla byggnadsverk och
parker vaster om centrum. Tillsammans bildar de en tamligen heterogen miljo
uppbyggd av helt olika solitarer fran olika tid, karaktar och syfte, men dndéa en miljo,
som ar en av Varbergs kulturhistoriska absoluta vardekarnor, daribland hamnen,
fastningen och Kallbadhuset. De 6vergripande rekommendationerna som beror
planomradet ar att det vid forandringar inom miljon bor hansyn tas till siktlinjer, nagot
som i framtagandet av planforslaget har studerats.
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Hallbarhetsmal

Hallbarhetsmalen 2017—2025, antagen 20 december 2016, ger vigledning i
héllbarhetsarbetet i Varbergs kommun. Varberg visar vdgen ar den 6vergripande
inriktningen som anger Varbergs ambitionsniva om att bli ett foredome och en
inspirationskailla i héllbarhetsarbetet. Livskraftiga ekosystem, hallbar
resursanvdandning och vidlmdende sambhdlle pekar ut omraden diar Varberg maste
fokusera for att na en hallbar utveckling och darmed leva upp till visionen. Viktiga
inriktningar for planomradet ar att tillskapa offentlig service for turister och invanare.

Gronstrategi

I gronstrategin Simma, lek och svdrma, beslutad av kommunfullmaktige den 17
september 2013, finns fem delstrategier presenterade for att ta vara pa den potential
och majligheter som landskapet, bebyggelsen och natur- och kulturmiljoerna erbjuder.
I gronstrategin pekas planomradet ut som en del av Kuststrdket dar bebyggelse och
privatisering ska undvikas. Planforslaget innebar ny bebyggelse lings en del av straket,
men dess syfte ar att frimja allménhetens tillgang till kustomradet. Planldggning av
allmén platsmark visar att iandamalet med planeringen ar att allmanheten ska ha
tillgang till planomradet med funktioner.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § MB.
Riksintresset motiveras det medeltida Varbergs slott och av detta beroende
stadsbildningar som successivt uppstatt i dess niarhet, framfor allt svensk stadsbyggnad
under 1600-talet, samt utvecklingen under 1800-talet i bad- och kurortens spar.
Uttryck for riksintresset gillande fastningen innebar slottet med delar fran savil dansk
som svensk tid dir befastningskonstens utveckling kan ses, samt nya anvindningar
under 1800- och 1900-talen. Tillkommande bebyggelse och allmén plats underordnar
sig fastningen i form och uttryck och stor vikt har lagts vid bland annat att studera
viktiga siktlinjer.

Rorligt friluftsliv och turism

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap. 2 §
MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4 § MB.
Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Hamn, preciserad

Planomradet omfattas av riksintresse for preciserad hamn enligt 3 kap 8 § MB.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminar bedomning av halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) i
gatumiljo. Luftkvalitén ar under utvarderingstroskeln och planen kommer inte
innebara en okad risk for luftfororeningar.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa sitt att
kvalitén blir simre an den status som anges i normen.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer &n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Geotekniska forhallanden

I samband med framtagandet av planforslaget har inte ndgon geoteknisk utredning
tagits fram och bedoms inte vara nédvandig i detaljplaneskede. Marken utgors av
utfyllda massor. Utfyllningen gjordes pa slutet av 1960-talet och bedéms ha god
stabilitet utifran erfarenheter fran anlaggningen av Fistningsbadet.

Hydrologiska férhallanden
Skyfall

Genom sitt l4dge invid havet har omradet en naturlig avrinning mot havet. Nagon risk
for staende vatten till f6ljd av kraftigt eller ihallande regn finns inte.
Oversvémning

Det havsnira laget innebar en risk for hoga vattennivaer och tillfallig 6versvimning vid
harda palandsvindar som trycker upp vatten mot land. Detta bor beaktas vid
anldggandet da byggnaderna inom planomradet riskerar att 6versvimmas. Material
och konstruktion ska klara av att 6verskoljas av vatten nir tillfalliga 6versvimningar
sker.

Grundvatten

Planomradet bestér av utfyllda massor och saknar naturlig grundvattenforekomst.

Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag ingen bebyggelse. Narliggande bebyggelse ar Varbergs
fastning och kallbadhuset.
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Gestaltning

Planforslaget har foregatts av studie- och skissarbete kring byggnadens utformning och
gestaltning. Planomrédets havsnira och publika lage mojliggor for en motesplats vid
havet for kommunens invénare och bestkare samtidigt som aktuell lokalisering for
med sig en del utmaningar. Platsen tolkas tillsammans med viktiga kulturmiljobarare
sa som Varbergs fastning och kallbadhuset. Det stéller hoga krav pa gestaltning och god
utformning. Tillkommande bebyggelse inom omradet behéver underordna sig
fastningen, men samtidigt vara tydligt avldsbar som ett fristdende tillagg till den
historiska miljon. Olika siktlinjer, bade fran vilka hall man uppfattar servicebyggnaden
och fran vilka héll eventuell byggnation paverkar befintliga siktlinjer behover tas
hénsyn till. En servicebyggnad pa denna plats behover fungera att betraktas och
samspela med sin omgivning.

Landskapsbild

Planomradet ligger langs med kusten och omges av havet pa ena sidan och Varbergs
fastning pa andra sidan. Landskapsbilden i omradet ar darutover ganska blandad med
fastningen och hamnen néra inpa.

Trafik

Gang- och cykel

Planomradet nas for allmanheten endast med gang- och cykel. Planomradet ligger invid
strandpromenaden, som kopplar an till befintligt gdng- och cykelstrak i staden.
Kollektivtrafik

Planomrédet angors inte direkt av kollektivtrafik. Narmsta kollektivtrafikanslutning
ligger vid Varbergs station som ligger ca 900 meter nordést om planomradet.

Biltrafik

Nagon bilvig eller gata finns inte i anslutning till detaljplanen. Service- och
utryckningsfordon ar hanvisade till att kora pa strandpromenaden.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga identifierade fornlamningar finns inom eller i angransning till planomradet.

Byggnadsminnen

Planomrédet griansar i Oster till Varbergs fastning som ar statligt byggnadsminne enligt
forordning (2013:558) om statliga byggnadsminnen. Narheten till Varbergs fastning
medfor krav pa god utformning och gestaltning av tillkommande bebyggelse.
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Miljo
Strandskydd

Planomradet ligger inom strandskyddszonen. Om en plan ersitts av en ny detaljplan,
ska strandskyddet provas och upphévas genom en planbestimmelse i den nya
detaljplanen enligt 7 kap. 18 g § MB. Om strandskyddet har varit upphavt i en
detaljplan och den upphor att gélla eller ersitts av en ny detaljplan, aterintrader
strandskyddet med andra ord. Om det ska upphéavas skyddet i ny detaljplan, méaste det
provas pa nytt mot de nu géllande reglerna. Strandskyddet i gidllande detaljplan ar
upphévt och aterintrader vid ny provning. Att upphéva strandskyddet genom
bestimmelser i en detaljplan forutsatter att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d
§§ MB. Vid provning av fragan om att upphéva strandskyddet bedoms omradet for
servicebyggnaden tillfalla skilet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrdadet. Eftersom bygganden avser
service for badgister kan den inte anldggas pa annan plats.

Dagvatten

Recipienten for planomradets dagvatten ar Hallands kustvatten.

Markfororeningar

Planomradet utgors av mark som fyllts ut. Utfyllnaden gjordes i slutet av 1960-talet.
Nagon markteknisk undersokning har inte gjorts. Miljoteknisk markundersokning bor
tas fram infor projektering av servicebyggnaden.

Vid schaktarbeten som gjordes for att bygga ut Fastningsbadet i anslutning till
planomradet patraffades inga fororeningar. Det finns idag ingen forhgjd risk for
fororeningar. Piren ar byggd genom att block lagts ut i havet fran land. Materialet i
piren och aktuellt planomréde (som ar en del av konstruktionen for piren) ska kunna
std emot vader och vind.

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

En forutsattning for planen ar att framkomligheten for utryckningsfordon till
Fastningsbadet inte far forsamras.

Risk for 6versvamning

Planomradet ligger invid havet pa en h6jd om ca 2,21 meter 6ver havet, vilket medfor
att omradet ar kénsligt for tillfalliga 6versvimningar. Vid kraftiga stormar kan vatten
sla 6ver vagbrytarna och skolja 6ver planomréadet.

Risk for erosion

Planomrédets lokalisering bedoms inte medfora risk for erosion da en vagbrytare finns
mellan planomradet och havet.
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Markradon

Planomrédet ar beldget pa normalradonmark enligt den 6versiktliga kommuntiackande
kartlaggningen av markradonforhallanden som utfordes av VIAK AB ar 1988. Dock
ligger planomradet pa utfyllnadsmassor, vilket gor att radonforhallandena lokalt kan
vara svart att bedoma.

Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rittigheter beaktas vid avvagningar och bedomningar
som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som ror barn. Till denna plan har en
barnkonsekvensanalys inte tagits fram. Barnperspektivet har i stillet beaktats genom
framtagandet av forslag till gestaltning och utformning av platsen.

Jamlikhet och trygghet

Den gestaltade livsmiljon paverkar manniskornas vardag utifran bland annat hélsa och
valbefinnande. Arkitektur, form, design, konst och kulturarv har darfor en avgérande
betydelse i samhallsbyggandet. Manniskans och platsens identitet kan starkas och
tryggheten 6ka med en jamlik tillgang till val gestaltade och omhandertagna miljoer.
Naturen, parkerna, gronstraken, strainderna och havet ar viktiga som
rekreationsomraden och motesplatser. I Varberg ska alla ha tillgang till dem oavsett
exempelvis alder, kon, etnicitet och sexualitet. En servicebyggnad pa platsen bedoms
tillfora trygga rum for ombyte i anslutning till badet och toaletter som ar 6ppna for
allméanheten som ror sig lings med strandpromenaden.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ligger utanfor antaget verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten. Nagra VA-ledningar finns inte anslutna till platsen idag.
Energiforsorjning

Eldistributor i omréadet dr Varbergs energi. Narmaste anslutningspunkt for el ligger vid
Varbergs fastning.

Avfallshantering

Hamn- och gatuforvaltningen ansvarar for hAmtning av avfall i omradet.
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betydande
miljopaverkan
2023-02-13 SBK-2022-000204
VARBERGS
KOMMUN

Detaljplan for del av Getakiirr 9:1
Varberg, Varbergs kommun

Undersokning av betydande miljopaverkan

En strategisk miljobedomning skall goras for detaljplaner och program om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den
analys som leder fram till stallningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning
behover goras eller inte. Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgriansa
vilka typer av miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Marken inom planomrédet ar idag en grusad yta, som inte har négon
Nuvarande mark- eller | jefinjerad anvindning. Ytan anvinds under sommarsisongen for
vattenanvandning uppstéllning av servicefunktioner sa som tillfilliga toaletter och container
(Kort beskrivning) for sophantering. I gillande detaljplan ar planomradet utpekat som
Vattenomrade som ej far utfyllas. Omradet &r utfyllt pa slutet av 1960-talet]

Planomradet berors av |Nej Kanske |Ja Kommentar

Internationella

konventioner
(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

s . 4 -Riksintresse for kulturmiljovard,
leSI?tre,SSGH OCl,l_ sarskilda Varbergs stad. Utformningen avgorande.
hushéllningsbestdmmelser X -Rorligt friluftsliv. Positivt.

enl. 3-4 kap MB -Hamn, (ANGE KAPITEL). Paverkas inte.
Hamnen flyttas bort fran planomréadet.
Omradet kommer “inférlivas” i
stadskdrnan med ny stadsomvandling
etc.

-Hogexploaterad kust. Paverkar inte utv.
av bef. Tatort.

X Strandskyddet aterintrader vid ny

Skyddad natur/kultur enl. detaljplan. Planen bedoms ligga i linje

7 kap MB med strandskyddets intentioner, att sikra

(biotopskydd, strandskydd, allmanhetens tillgang till stranden.

vattenskyddsomréde natur- Kommunen planligger for allmén plats

/kulturreservat etc.) och offentliga funktioner, vilket stiarker
allménhetens mojlighet att vistas vid
strandomradet.

. X Fistningen ar statligt byggnadsminne.
Byggngdsmmne eller Platsen%ir vald for a%[t h}é”lz(lgﬁ distans till
fornminne fastningen. Utformningen avgorande for

att inte ”stora” byggnadsminnet.
Fornminne. Inventering 2005-2009 av
Kulturmilj6é Halland. Berors inte, d&
gravningar inte sker pa fornminne.
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betydande
miljopaverkan
2023-02-13
Planomradet berors av | Nej Kanske |Ja Kommentar
.. . . X Planomréadet ligger inom riksintresset for
H_O ga kulturhistoriska kulturmiljovarden for Varbergs
szarden d o stadskirna. Fistningen ligger alldeles
.€X. omraden som 1ngar1 . . .
kommunens bevarandeprogram eller invid pla._nerg. Des,sa ,fal,dorer behover
program for kulturmiljovard) planen forhalla sig till i synnerhet
avseende utformning av byggnader.
Hos turvird X Planen innehéller inga naturvirden.
Oga naturvarden Omrédet bestar av utfylld markyta.
(T.ex. omraden som ingdr i Kringliggande naturvirden finns framst i
kommunens eller lansstyrelsens havet. Planen péverkar inte
naturvérdsprogram) vattenomradet.
Ekologiskt kinsliga X
omraden )
(Omraden som enligt OP ar
ekologiskt sarskilt kinsliga eller
opéaverkade)

o X Nagra verksamheter som kraver
Skyddsavstind skyddsavsténd finns inte i planomradets
(Industrier, djurhallning, narhet.
kraftledningar etc.)

S térmi X Utformning av fasad- och
VvIiga stormngar utomhusbelysning behover goras med
(buller, ljus, lukt, strélning etc.) ° . °
omsorg sa att den inte paverkar
havsmiljon, fladderméss etc. Ska
utformas s att ljusfoéroreningar
minimeras.
. - X Geoteknisk utredning av piren ar gjord i
Geote}.mlska svarigheter samband med byggnationen
eller fororenad mark fistningsbadet.
Utfyllnaden behover undersokas.
.. . . | X Kringliggande omrade ar hogexploaterat.
Hogt exPloaterlngstryck/ ar Hamnomrade, Vasterport. Angransar till
redan hogexploaterat stadskirnan.

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och

omfattning
(Kort beskrivning)

Planen omfattar den s.k. Triangelplatsen, en grusyta som ligger mellan
strandpromenaden, gidngvéagen ner till piren samt stenbarridren mot
havet. Planen ska utgoras av allménplatsmark med syfte att uppfora en
motesplats och servicebyggnad for badgister och flanorer. Toalett,
omklidning och utomhus duschar ska finnas. Aven pausrum, omklidning
och lokaler for badvakter ska finnas samt tillhérande serviceutrymmen.

Planen syftar till att skapa en motesplats/torg som ska omgéarda
servicebyggnaden.

Faktor

Nej

Kanske

Ja

Kommentar

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som kraver
anmadlan eller tillstdnd enligt
miljobalken.
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Faktor

Nej

Kanske

Ja

Kommentar

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivnaib6 §

miljoprovningsforordningen.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Planen strider mot andra
planer/projekt

(Oversiktsplaner, detaljplaner, 6vriga
projekt)

Planomradets lage bidrar till
ldnga fordonstransporter for
att na service och andra
viktiga mélpunkter.

Planen har betydelse for
andra planers
miljopaverkan.

Planen kan bidra till att
miljokvalitetsnormer

overskrids
(5 kap. miljobalken)

Dagvattenhantering frén tak och andra
eventuella hardgjorda ytor ska utformas
sd att MKN for vatten inte paverkas.

Planen har betydelse for
genomforande av EU:s
miljolagstiftning

(géller t.ex. vattendirektivet)

Planens tankbara effekter

Faktor

Paverkan

Kommentar

(Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens, fysiska
omfattning, gransoverskridande
karaktér, mojligheter att avhjalpa
paverkan osv.)

Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan

Betydande
paverkan

Kommentar

Paverkan pa marken
(instabilitet, sattningar, ras, skred,
erosion, vibrationer, fororeningar,
skada pé vardefull geologisk formation
etc.)

X

Marken bestér av utfyllda
massor. Behov av
markundersokningar
uppstar forst i
projekteringsskedet.
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Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan

o o X
Péaverkan pa luften och
klimatet
(luftféroreningar, vindrorelser,
temperatur, luftfuktighet
ljusférhéllanden etc.)

Forandringar av grund- eller X Egﬁ;ﬁ;;ﬁgiﬁggtﬁ: 1(_1?1

Z{tv\;ﬁ;[;[tngi;'[desriktningar nivaer, viss lokal pﬁverkgp Pé

méngd, étc., krévs vattenciom?) , dagvattnet. Ytan ar,ldag .
grusad och har troligen hog
genomslapplighet.

C e .. X Planomréadet ligger alldeles
Risk for 6versvamningar invid havet. En viss

paverkan i samband med
hérd vaderlek ar
ofrankomlig.
Markens héjd dr 2 m.6.h.
och kan riskeras att bli
utsatt for vdgor och
overskoljande vatten.
Byggnaden bor klara dessa
forhallanden, vilket stiller
krav p& materialval och
tekniska installationer.
Svarigheter att lokalt X }I?:Etveartgsrlloll);gf ms kunna
omhinderta dagvattnet '

o o . X Belysning kan ha en viss
P.avel.‘kan pd vaxt- eller péverkan pa djurlivet,
g]nl:zﬁlil\'lter arternas sammanséattnin framfGrallt fladdermoss och
hotade eller, fridlysta arter etc.) & anﬂdra nattaktlva dJur‘

Héansyn till detta ska tas.
Omradet har dock redan en
paverkan fran befintliga
belysningsstolpar.

2 2 X En servicebyggnad kan ha
Péverkan p?l" en positiv kulturell padverkan
ekosystemtjénster pa platsen, som mdtesplats.
(stodjande, forsorjande, reglerande,
kulturella)

X En servicebyggnad med

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon

rekreationsmdgjlighet
(str6vomréde, vandringsled, cykelled,
friluftsanldaggning etc.)

toaletter och utomhusdusch
har en stérker
rekreationsmojligheterna i
omradet. Badgéster och
flanorer utmed
strandpromenaden kan
utritta behov och
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Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
Paverkan pd X Planomradets paverkan av
. . stadsbilden ar avhingigt
landskapsbilden/stadsbilden byggnadens och platfeﬁs
(siktlinjer, utblickar, landmaérken etc.) utformning. Ytan ses fran
flera hall; fran havet,
fastningen, staden,
strandpromenaden.
Gestaltningsfragorna ar
centrala i planarbetet med
denna detaljplan.
Barriareffekter X
> X En samlingsplats med viss
O.koat alstrgnde av avfall som service kommer generera
ej dteranvands mer avfall, varfor dessa
fragor behover hanteras i
utformningen.
> . . . X En servicebyggnad kraver
Okad anviandning av icke o
. 8 elektricitet och
fornyelsebar energi uppvirmning.
Uttommande av nagon ej X
fornyelsebar naturresurs
(grus- och bergtikter, dricksvatten etc.)
> X Servicebyggnad och i viss
Okad fordonstrafik / o ey
y —_— man utomhusmiljé behover
Andrade trafikforhallanden drift och service. Omradet
ska dven medge foodtrucks.
Detta innebar att biltrafik
behover kunna angéra
platsen.
Effekter som strider mot X
langsiktiga centrala,
regionala eller lokala
miljomal
Overskridna X
miljokvalitetsnormer
(5 kap. MB)
Buller X
(6kning av nuvarande ljudniva eller
overskridna riktvarden)

. e 1o Behover beaktas i
Forandrade ljusforhallanden X uffogrrfriineg?an ass éilrskilt
(blandande ljussken, skuggningar etc.) avseende fladderméoss och

andra nattaktiva djur.
. X Under normala
Obehaglig lukt driftsforhéllanden ska ingen
luktproblematik uppsta.
Risker for minniskors X Négra risker bedoms inte

o uppsta.
siakerhet PP
(okad olycksrisk for t.ex. explosion,
brand, stralning, utslapp av hilsofarliga
amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)
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betydande
miljopaverkan
2023-02-13
Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
Paverk 2d ial X Planen har en positiv effekt
averkan pa den sociala pa den sociala miljon, di en
(rll;lelflglirl;l’ngssammanséittn'ng offentlig servicebyggnad och
i ing, ..
delaktighet, jamstalldhet, trygghet etc.) to?.gyta medfor 613
motesplats och gor att fler
kan vistas pad samma villkor i
omrédet. Platsens
utformning ar viktig inte
minst ur trygghetssynpunkt.
X Byggnation av en

Behov av foljdinvesteringar
(infrastruktur, vigar, VA, energi etc.)

servicebyggnad pa platsen
kommer kravas
utbyggnad av VA- och
elledningar. Planen
innebar ocksa kostnader
for projektering och
byggnation av byggnader
och utemiljo.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Nej

Ja

Kommentar

Planen riskerar att
paverka Natura 2000-
omrade och darmed
kraver tillstand enligt 7
kap 28 § miljobalken?

Planen riskerar att
negativt paverka
mojligheterna att uppfylla
nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och
folkhdlsomal?

Planen riskerar att ge
upphov till risker for
manniskors hilsa och
sakerhet?

Planen riskerar att bidra
till att
miljokvalitetsnormer
overskrids?
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betydande

miljopaverkan

2023-02-13

Nej Ja Kommentar

Planen riskerar att pa ett
betydande sitt paverka
omréaden eller natur som
har erkiand nationell eller
internationell
skyddsstatus sdsom
riksintressen eller
naturreservat?

Slutsats om betydande miljopaverkan

Ett genomforande av planen innebar inte en betydande miljopaverkan och en strategisk
miljobedomning ska inte goras.

Stadsbyggnadskontoret
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