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Stadsbyggnadskontoret 

Nr TR78Ä 
Kungörelse 
Ändring av detaljplan för Tångvägen område för verksamhet/industri 
Byggnadsnämndens beslut den 22 februari 2024 (Bn § 28) om att anta 
Ändring av detaljplan för Tångvägen område för verksamhet/industri har 
den 21 mars 2024 fått laga kraft. 

Planområdet ligger i den östra delen av Träslövsläge. Området avgränsas av 
Västkustvägen i öst, Tångvägen i söder, Fiskebåtsvägen i väst och är drygt 6 
hektar (60 000 kvadratmeter) stort. Ändringen syftar till att pröva 
lämpligheten av att häva den bestämmelse som reglerar högsta 
byggnadshöjd till 6 meter och i stället införa en bestämmelse högsta 
nockhöjd om 12 meter. Syftet med ändringen är att aktualisera planen och 
möjliggöra för en effektivare markanvändning inom området. 

Detaljplanen avviker inte från översiktsplanen. 

Genomförandet av planen antas inte medföra en betydande miljöpåverkan.  

Samråd har inte skett med ett annat land enligt 6 kap. 13 § miljöbalken. 

Detaljplanen med tillhörande underlag finns tillgänglig på 
stadsbyggnadskontoret, Varberg direkt, Norra Vallgatan 14, Varberg samt 
på www.varberg.se - Pågående detaljplaner och program, i den mån det inte 
strider mot lag eller annan författning. 

Den fastighetsägare eller rättighetshavare som lider skada på grund av 
detaljplanen kan ha rätt till ersättning. Bestämmelser om ersättning och 
inlösen finns i 14 kap. plan- och bygglagen. 

Den som vill ha ersättning för skador ska väcka talan vid Mark- och 
miljödomstolen vid Vänersborgs tingsrätt, Box 1070, 462 28 Vänersborg, 
senast inom två år från den dag då detaljplanen fick laga kraft eller, i vissa 
fall, inom två år från den dag då åtgärden utfördes. Talan får väckas senare 
om skadan inte rimligen kunde förutses inom tvåårsperioden. 

https://varberg.se/
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Sammanfattning av ändring 
Ändring avser Detaljplan för Tångvägen område för verksamhet/industri – del av 
Tvååkers-Ås 1:86, 2:8 m fl (1383K-P99/5). Gällande detaljplan antogs av 
kommunstyrelsen den 23 februari 1999 (§ 38) och vann laga kraft den 23 mars 1999.  

Planområdet ligger i den östra delen av Träslövsläge. Området avgränsas av 
Västkustvägen i öst, Tångvägen i söder, Fiskebåtsvägen i väst och är drygt 6 hektar 
(60 000 kvadratmeter) stort. 

Ändringen syftar till att pröva lämpligheten av att häva den bestämmelse som reglerar 
högsta byggnadshöjd till 6 meter och i stället införa en bestämmelse högsta nockhöjd 
om 12 meter. Syftet med ändringen är att aktualisera planen och möjliggöra för en 
effektivare markanvändning inom området. 

Detaljplanens genomförande bedöms inte medföra en sådan betydande miljöpåverkan 
som avses i 6 kap 3 § miljöbalken.  

Planförslaget är förenligt med översiktsplanen och med länsstyrelsens 
granskningsyttrande över översiktsplanen.  

Planhandlingar 
Planbeskrivning (denna handling), 2023-01-31 

Plankarta, 2024-01-31 

Fastighetsförteckning (publiceras ej digitalt), 2023-10-16  

Undersökning, 2023-08-25 

Samrådsredogörelse, 2023-11-23 

Granskningsutlåtande, 2024-01-31 
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Förfarande 
När kommunen har fattat beslut om att ta fram ett förslag till detaljplan, och startar en 
planprocess, väljer kommunen vilket förfarande förslaget ska handläggas med. 
Kommunen tar då hänsyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.  

Denna detaljplan påbörjades 2023-06-26 och upprättas med standardförfarande i 
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna för ändring av 
detajplan har upprättats i enlighet med Boverkets föreskrifter om detaljplan (BFS 
2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).  

Standardförfarande  
Standardförfarandet kan tillämpas om förslaget till detaljplan är förenligt med 
översiktsplanen och länsstyrelsens granskningsyttrande, inte är av betydande intresse 
för allmänheten eller i övrigt av stor betydelse. Detaljplanen får inte heller antas 
medföra en betydande miljöpåverkan. När standardförfarande tillämpas antas planen 
av byggnadsnämnden. 

Medverkande 
Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs 
kommun. Representanter från andra kommunala förvaltningar och bolag har 
medverkat vid framtagandet. 
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Ändring av detaljplan  
Detta avsnitt innehåller en beskrivning av motivet och avsikten med ändring av 
detaljplan. I avsnittet beskrivs också de överväganden som legat till grund för 
planförslaget, samt vilka förändringar som möjliggörs i området när ändringen har 
vunnit laga kraft.  

Avsikt med ändring  
Denna ändring av detaljplan syftar till att pröva lämpligheten av att häva den 
bestämmelse som reglerar högsta byggnadshöjd till 6 meter och i stället införa en 
bestämmelse högsta nockhöjd om 12 meter. Avsikten med ändringen är att aktualisera 
planen och möjliggöra för en effektivare markanvändning inom området. En 
förändring av reglering av bebyggelsens höjd från byggnadshöjd till nockhöjd görs för 
att uppnå en modernare reglering i enlighet gällande praxis och med intilliggande 
detaljplan, för en god helhetsverkan i området. 

Motiv till ändring  
Gällande detaljplan antogs av kommunstyrelsen den 23 februari 1999 (§ 38) och vann 
laga kraft den 23 mars 1999. Detaljplanens syfte är att tillskapa område för 
verksamhet/industri i huvudsaklig överstämmelse med då gällande översiktsplan. En 
ansökan om planbesked för fastigheten Tvååkers-Ås 1:163 inkom till 
stadsbyggnadskontoret den 26 juni 2023. Ansökan avsåg en förfrågan om att tillåta en 
nockhöjd om 12 meter. Stadsbyggnadskontoret bedömer att förfrågan är möjlig att 
pröva som en ändring då den är förenlig med gällande detaljplans syfte och tillräckligt 
avgränsad för att tydlighetskravet ska vara möjligt att uppfylla. 

En ny detaljplan (TR100) vann laga kraft år 2020 för fastigheten Tvååkers-Ås 1:103 öst 
om planområdet, vilken då ersatte del av nu aktuell detaljplan. I den nya detaljplanen 
(TR100) har högsta tillåtna nockhöjd reglerats till 12 meter. I planprogram för Gamla 
Köpstad och Östra Träslövsläge anges att tillkommande bebyggelse väster om 
Fiskebåtsvägen ska utgöras av flerbostadshus. Planprogrammet anger inte något exakt 
höjd på tillkommande bebyggelse i detta område men för kategorin flerbostadshus har 
cirka 4 våningar varit vägledande vid beräkningar. En förändring av högsta tillåtna 
höjd på bebyggelsen inom verksamhetsområdet norr om Tångvägen bedöms därför 
vara i linje med kommunens intention för området på långsikt. 

Gällande detaljplan reglerar bebyggelsens höjd med en bestämmelse om högsta tillåtna 
byggnadshöjd. Begreppet byggnadshöjd har tolkats långtgående genom omfattande 
rättspraxis och kan därför leda till svårförutsedda resultat samt försvåra lovprövningen. 
Boverket rekommenderar därför att bestämmelser som reglerar byggnadshöjd inte 
används, i stället bör begreppen nock- eller totalhöjd användas. Detta möjliggör också 
en digital sökbarhet i enlighet med Boverkets föreskrifter om digital detaljplan (BFS 
2020:5). 
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Stadsbyggnadskontoret bedömer att en ändring enligt förfrågan för samtliga fastigheter 
berörda av bestämmelsen inom planområdet skulle innebära att detaljplanen hålls 
aktuell och anpassas till nu rådande förhållanden. En ändring av gällande detaljplan 
möjliggör för en effektivare användning av redan ianspråktagen mark och innebär 
därmed en god hushållning av resurser. 

Befintligt 
Denna ändring av detaljplan berör endast den bestämmelse som reglerar bebyggelsens 
höjd. Övriga planbestämmelser kvarstår enligt gällande detaljplan. 

Kvartersmark 

Bebyggelse 
Bestämmelse om högsta byggnadshöjd hävs. Denna bestämmelse har varit gällande 
inom hela planområdet. I stället förs en bestämmelse om högsta nockhöjd in för de 
egenskapsområden som fortfarande har byggrätt. Undantaget är det östra området för 
handelsträdgård som har hävts genom antagandet av detaljplan för Tvååkers-Ås 1:103, 
del av Tvååkers-Ås 2:8 och Tvååkers-Ås 1:86 (1383K-P2020/9) som vann laga kraft den 
24 september 2020. 
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Illustration som redovisar områden berörda av ändringen av detaljplan. Röd yta visar de 
områden som berörs av ändringen. Röd skrafferad yta visar del av detaljplanen som hävts 
genom antagandet av nyare detaljplan (T100). 

 

Sektioner på följande sida redovisar en framtida situation med en tillåten nockhöjd om 
12 meter i förhållande till vad gällande detaljplan tillåter innan ändring. Streckad linje 
illustrerar den tillkommande byggrätt som en högsta tillåten nockhöjd om 12 meter 
innebär. Streckad yta illustrerar gällande byggrätt som går förlorad till följd av en 
högsta tillåten nockhöjd om 12 meter i fallet med en byggnad som är 30 meter bred och 
nyttjar den största tillåtna taklutningen om 27 grader. Träd i sektioner är illustrerade 
med korrekt höjd, men inte bredd eller utseende. 
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Gatusektion Trålvägen 

Gatusektion Fiskebåtsvägen 

 

Gatusektion Tångvägen  

En ändring till högsta tillåtna nockhöjd om 12 meter innebär att byggnaders fasad kan 
få dubbel höjd om de utförs med helt flackt tak jämfört med 6 meters byggnadshöjd i 
ursprunglig detaljplan. Detta innebär en påtaglig förändring av gaturummens karaktär 
men bedöms ändå som hanterbar då regleringen av bebyggelsens placering och 
markanvändning innebär att stora avstånd säkerställs. Störst påverkan bedöms bli på 
Trålvägen som är en lokalgata.  

Genomförandetid tillhörande ändring 
Genomförandetiden för aktuell ändring i detaljplan är 5 år från den dag då ändringen 
vunnit laga kraft. Begreppet genomförandetid är en administrativ bestämmelse som 
anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan är tänkt att genomföras. Under 
genomförandetiden får detaljplanen inte ändras utan synnerliga skäl. Detaljplanen 
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gäller även efter genomförandetidens utgång men kan då ändras eller upphävas utan 
att de rättigheter som uppkommit genom planen behöver beaktas. 

Planbestämmelser tillhörande ändring  
Egenskapsbestämmelser för kvartersmark - Höjd på byggnadsverk 

h1 – Högsta nockhöjd är 12 meter. Nockhöjd reglerar höjden på den högsta delen av 
en byggnads yttertak. Delar som sticker upp, exempelvis skorstenar och 
ventilationstrummor räknas inte in. Motivet till bestämmelsen är att möjliggöra för en 
effektivare markanvändning och därmed utveckling av befintliga verksamhet på 
platsen. En förändring av högsta tillåtna nockhöjd innebär att detaljplanen hålls aktuell 
och anpassas till nu rådande höjdförhållanden i området. 

Administrativa bestämmelser 

Genomförandetiden för ändring är 5 år från den dag då planen vunnit laga kraft. 
Genomförandetiden är en administrativ bestämmelse som anger den tidsrymd inom 
vilken en detaljplan är tänkt att genomföras. Genomförandetiden är 5 år för 
bestämmelsen som ändringen berör. 
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Genomförandefrågor tillhörande ändring 
Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrättsliga, 
ekonomiska och tekniska åtgärder som behövs för att åstadkomma ett samordnat 
och ändamålsenligt genomförande av detaljplanen. Plan- och 
genomförandebeskrivningen har ingen rättsverkan. Avsikten med beskrivningen av 
genomförandet av projektet är att den ska vara vägledande vid genomförandet av 
detaljplanen. 

Ekonomiska frågor 
Planavgift 
Planeringen bekostas av Varbergs kommun och planavgift tas ut vid bygglov. 

Ersättningsanspråk  
Den som lider skada på grund av detaljplanen kan bli berättigad till ersättning av 
kommunen. Bestämmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och bygglagen. Den som 
vill ha ersättning för skador på grund av detaljplanen måste väcka talan om det vid 
Mark- och miljödomstolen inom två år. Tiden räknas från det datum planen fick laga 
kraft. Om skadan rimligen inte kunde förutses inom den tiden får talan väckas senare. 

Planekonomisk bedömning 
Ett genomförande av denna ändring av detaljplan innebär inte några ekonomiska 
konsekvenser för kommunen eller berörda fastighetsägare. Planarbetet bekostas av 
Varbergs kommun och planavgifter tas ut vid bygglov. 
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Konsekvenser av ändring 
I detta avsnitt redogörs för de konsekvenser av olika slag som ett genomförande av 
ändring av detaljplanen kan innebära. 

Fastigheter och rättigheter  
Ändringen innebär inte några fastighetsindelningsrättsliga konsekvenser och påverkar 
inte heller fastigheternas befintliga rättigheter. 

Miljö 
Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) 
Kommunen har gjort en undersökning i enlighet med 5 kap 11a § plan- och bygglagen 
om genomförandet av detaljplanen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. 
Om en betydande miljöpåverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a 
§ tredje stycket, ska skälen för bedömningen i den frågan anges. En sammanvägning av 
konsekvenserna visar att planens genomförande ej bedömts medföra betydande 
miljöpåverkan.   

Ställningstagandet grundar sig på bedömningen att ett genomförande av detaljplanen;  

• inte påverkar något Natura 2000-område och därmed inte kräver tillstånd 
enligt 7 kap 28 § miljöbalken 

• inte negativt påverkar möjligheterna att uppfylla nationella eller regionala 
miljömål, klimatmål och folkhälsomål 

• inte ger upphov till risker för människors hälsa och säkerhet 
• inte bidrar till att några miljökvalitetsnormer överskrids 
• inte på ett betydande sätt påverkar några områden eller natur som har erkänd 

nationell eller internationell skyddsstatus såsom riksintressen eller 
naturreservat 

Hälsa och säkerhet  
Skuggning och dagsljus  

Föreslagen bebyggelse ger upphov till viss skuggning vilket redovisas i en studie på 
följande sidor. Studien redovisar påverkan för dag då vårdagjämning, 20 mars 
(vintertid) samt sommarsolstånd 20 juni (sommartid) infinner sig. Studien redovisar 
ett exempel på bebyggelse enligt ett maximalt utbyggt förslag med 12 meters nockhöjd 
och där största byggnadsarean utgör 50 % av fastighetsarean. Även bebyggelsen på 
fastigheten Tvååkers-Ås 1:103 sydost om planområdet är redovisat enligt ett exempel 
på fullt utbyggt förslag med 12 meters nockhöjd och största tillåtna byggnadsarea per 
befintlig fastighet. Förslaget bedöms inte medföra skuggning som bidrar till olägenhet 
för omgivningen. Befintlig bebyggelse utom planområdet är i huvudsak belägen i söder 
och bedöms därför påverkas i liten omfattning eller inte alls av skuggning som 
konsekvens av planförslaget. 
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20 mars kl. 09:00, vintertid 

 

 

20 mars kl. 12:00, vintertid 

 

 

20 mars kl. 15:00, vintertid 

 

 

20 mars kl. 18:00, vintertid 

 

 

Vårdagjämning 20 mars 
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20 juni kl. 09:00, sommartid 

 

 

20 juni kl. 12:00, sommartid 

 

 

20 juni kl. 15:00, sommartid 

 

 

20 juni kl. 18:00, sommartid 

 

 

Sommarsolstånd 20 juni 
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Natur 
Landskapsbild 
Sektion nedan redovisar en profil av landskapet inom planområdet sedd från söder. 
Bebyggelsen i sektionen redovisas med 12 meters nockhöjd och i förhållande till den 
gällande byggrätt som finns i detaljplan T100 på fastigheten Tvååkers-Ås 1:103. 
Befintlig bebyggelse inom planområdet har idag nockhöjder som är cirka 7-8 meter 
höga. Området är som mest synligt från Västkustvägen i öst vilken ligger cirka 4 meter 
högre än planområdets lägre delar. Betraktat från Västkustvägen hamnar området i 
huvudsak framför den bakgrund av högre vegetation som finns väster om 
Fiskebåtsvägen. Från norr ses aktuellt planområde även i sammanhang med 
Ankarskolan och idrottshallen som har sina högsta höjder på cirka 12 respektive 10 
meter. Marken bedöms ur allmän synpunkt vara lämplig för ändamålet och bebyggelse 
inom planområdet bedöms kunna placeras och utformas med hänsyn till platsens 
förutsättningar i form av landskapsbild. 

 

Sektion som redovisar en profil av landskapet sedd från söder mellan Fiskebåtsvägen i väst 
och Västkustvägen i öst.  

Riksintresse 
Rörligt friluftsliv 
Ett genomförande av ändring av detaljplanen bedöms inte påverka rörligt friluftsliv och 
turism enligt 4 kap 2 § MB. Bestämmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tätort 
eller det lokala näringslivet.  

Högexploaterad kust 
Ett genomförande av ändring av detaljplanen bedöms inte påverka högexploaterad kust 
enligt 4 kap 4 § MB. Bestämmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tätort eller det 
lokala näringslivet.  
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Planeringsunderlag tillhörande ändring 
Detta avsnitt redovisar en sammanställning av de planeringsunderlag som legat till 
grund för detaljplanens omfattning och utformning.  

Kommunala planeringsunderlag 
Detaljplan 
Aktuell ändring av detaljplan avser följande detaljplan: 

• Detaljplan för Tångvägen område för verksamhet/industri - del av Tvååkers-
Ås 1:86, 2:8 m fl (1383K-P99/5, Lantmäteriets beteckning) 

I anslutning till aktuellt planområde gäller följande detaljplaner: 

• Detaljplan för Tvååkers Ås 1:103, del av Tvååkers-Ås 2:8 och Tvååkers-Ås 
1:86 (1383K-P2020/9, Lantmäteriets beteckning) 

• Detaljplan för Ankarskolan och Ankarvallen (1383K-P2013/14, Lantmäteriets 
beteckning) 

• Detaljplan för verksamhetsområde söder om Tångvägen (1383K-P2007/59, 
Lantmäteriets beteckning) 

• Detaljplan för förskola vid Tångvägen (1383K-P2007/46, Lantmäteriets 
beteckning) 

Detaljplanerna är lagrade i kommunens arkiv och finns tillgängliga på kommunens 
webbplats.  

Planprogram 
Planprogram för Gamla Köpstad och östra Träslövsläge godkänt av 
byggnadsnämnden/kommunfullmäktige 2021-04-29 gäller för aktuellt planområde.  
Planprogrammet är lagrat i kommunens arkiv och finns tillgängligt på kommunens 
webbplats.  

Översiktsplan 
Översiktsplan för Varbergs kommun antagen av kommunfullmäktige 2010-06-15 
gäller för aktuellt planområde. Översiktsplanen är lagrad i kommunens arkiv och finns 
tillgängligt på kommunens webbplats.  

Översiktsplan för Varbergs kommun fördjupning för stadsområdet antagen av 
kommunfullmäktige 2010-06-15 gäller för aktuellt planområde. Översiktsplanen är 
lagrad i kommunens arkiv och finns tillgängligt på kommunens webbplats.  

Undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1998:808) 
Till detaljplanen hör undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1988:808) upprättad 
2023-08-25. Dokumentet är lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.  
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Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 
Till detaljplanen hör särskilt beslut om att detaljplanen inte innebär någon betydande 
miljöpåverkan. Dokumentet är lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.  
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Planeringsförutsättningar tillhörande ändring 
Detta avsnitt innehåller en redovisning av de förutsättningar på platsen och i 
omgivningarna som har haft betydelse för planens utformning och omfattning. 
Avsnittet innehåller också en sammanfattning av innehållet i de planeringsunderlag 
som använts och vilka slutsatser som varit relevanta för detaljplanens utformning 
och omfattning. 

Kommunala planeringsförutsättningar  
Planbesked 
Bakgrund till ärendet är ett positivt planbesked beslutat av byggnadsnämnden den 21 
september 2023 (§ 176) för fastigheten Tvååkers-Ås 1:163. Ursprunglig ansökan avsåg 
möjligheten till en ändring av gällande detaljplans bestämmelse om största tillåtna höjd 
från en byggnadshöjd om 6 meter till en nockhöjd om 12 meter. Detta för att möjliggöra 
uppförandet av en byggnad i två våningar och därmed expansion av verksamheten i 
befintligt läge.  

Översiktsplan  
Översiktsplan för Varbergs kommun antagen av kommunfullmäktige den 15 juni 2010 
anger att utbyggnad främst ska ske i staden, serviceorterna eller i samhällen längs de 
regionala kollektivtrafikstråken. Där eftersträvas tät bebyggelse och effektivt 
utnyttjande av mark och tekniska resurser och goda förutsättningar att utnyttja 
kollektivtrafik och cykel för att nå skola, arbetsplats och service. Den bästa 
jordbruksmarken ska i så stor utsträckning som möjligt skyddas från exploatering.  
Aktuell fastighet ligger i Träslövsläge som är utpekad som stad och serviceort. 

I fördjupningen av översiktsplan för stadsområdet antagen av kommunfullmäktige den 
15 juni 2010 anges ett antal utvecklingsinriktningar för bostäder, verksamheter och 
service. Nya bostäder och verksamheter ska tillkomma antingen som 
kompletteringsbebyggelse eller som nya områden i nära anslutning till staden eller 
övriga samhällen. Aktuell fastighet ligger inom riktlinjeområde 19, Träslövsläge med 
omnejd där det aktuella området vid Tångvägen föreslås utvecklas vidare succesivt. 
Fördjupningen av översiktsplan anger för aktuell fastighet markanvändningen 
verksamhetsområden, vilket överensstämmer med avsikten för aktuell planändring.   

Planprogram  
Planområdet omfattas av planprogram för del av Gamla Köpstad och Östra 
Träslövsläge antaget av byggnadsnämnden den 29 april 2021. Planprogrammet ska 
fungera som underlag för en utbyggnad av ett långsiktigt hållbart område med goda 
boendemiljöer i samklang med på platsen befintliga natur- och kulturvärden. Aktuellt 
planområdet ligger inom område som är utpekat som befintlig bebyggelse och strax 
norr om det lokala centrumstråk som föreslagits längs Tångvägen. Befintligt 
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verksamhetsområde längst ut mot Västkustvägen föreslås finnas kvar med möjlighet till 
kompletteringar. 

Detaljplan  
Ändring avser Detaljplan för Tångvägen område för verksamhet/industri – del av 
Tvååker-Ås 1:86, 2:8 m fl (1383K-P99/5). Detaljplanen antogs av kommunstyrelsen 
den 23 februari 1999 (§ 38) och vann laga kraft den 23 mars 1999. Detaljplanens syfte 
är att tillskapa område för verksamhet/industri i huvudsaklig överstämmelse med då 
gällande översiktsplan. Detaljplanen reglerar huvudsakligen markanvändningen 
småindustri som inte vållar närboende olägenhet med hänsyn till sundhet, 
brandsäkerhet och trevnad. Detaljplanen tillåter en högsta byggnadshöjd på 6 meter 
med en största taklutning om 27 grader och största byggnadsarea är 50 % av 
fastighetsarean. 

Riksintressen 
Rörligt friluftsliv 
Planområdet omfattas av riksintresse för rörligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 § 
MB. Bestämmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tätort eller det lokala 
näringslivet.  

Högexploaterad kust 
Planområdet omfattas av riksintresse för högexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB. 
Bestämmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tätort eller det lokala näringslivet. 

Fysisk miljö 
Befintlig bebyggelse 
Planområdet består av ett glest bebyggt verksamhetsområde innehållande industrier 
och handel. Byggnader har en storskalig karaktär är och glest placerade i det tidigare 
jordbrukslandskapet. Spår av jordbrukslandskapet finns delvis kvar mellan 
byggnaderna med mindre åkrar, stenmurar och vegetation.  

Landskapsbild 
Planområdet avgränsas av Västkustvägen i öst, Tångvägen i söder och Fiskebåtsvägen i 
väst. I norr möter området ett öppet jordbrukslandskap. Området är flackt och 
markhöjderna varierar i huvudsak mellan +12 - 14 meter över havet, med något högre 
höjder i den nordöstra delen med en högsta punkt på cirka +16 meter över havet.  

Från Västkustvägen syns verksamhetsområdet tydligt i landskapet. I söder avgränsas 
området med en trädridå längs med Tångvägen och i väst av ett skogsparti. 
Bebyggelsens inom området är storskalig och glest placerad. Söder om Tångvägen 
ligger ett verksamhetsområde med liknande karaktär. Även Ankarskolans och 
idrottshallens siluetter präglar landskapet tydligt. 



Detaljplan 

PLANBESKRIVNING 
Upprattad 1998-05-14 
Reviderad 1998-11-05 

Tangvagen, ornrade for verksarnhet/industri 
-del av Tvllkers-As 1 :86, 2:8 m fl.
Tr!isl6vsllige
Varbergs konunun

••• 

SAMMANFATTNING 

1(5) 

Omrade for verksamhetlindustri i ostra Triislovsliige vid korsningen Vastkustviigen­
Ttingviigen. En tom/ for handelstriidgard. Tomtstorlek varierar me/Ian I 500-6000 m1

. Befint­
liga verksamheter vaster om Viistkustviigen reg/eras i detaljplanen. 

Omrade for ny huvudviig normt mot blivande bostiider inglir i planomradet. Viigniitet inom 
omradet byggs ut successivt. Gang- och cykelviig norr om Tangviigen ingar i detaljplanen. 

Anslutning till kommunalt vatten- och avloppsniil. Fordrojningsmagasin for dagvalten utfores 
utanfor plariomradet i vaster. 

Genomforandetiden slutar 2009-12-31. 
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Ändring av detaljplan för Tångvägen område för verksamhet/industri 
Träslövsläge, Varbergs kommun 

Undersökning av betydande miljöpåverkan 
En strategisk miljöbedömning skall göras för detaljplaner och program om dess 
genomförande kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. Undersökningen är den 
analys som leder fram till ställningstagandet om huruvida en strategisk miljöbedömning 
behöver göras eller inte. Undersökningen utgör också ett viktigt underlag för att avgränsa 
vilka typer av miljöpåverkan som behöver beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en 
eventuell miljökonsekvensbeskrivning. 

Platsens förutsättningar  

Nuvarande mark- eller 
vattenanvändning  
(Kort beskrivning)  

Planområdet ligger i den östra delen av Träslövsläge och är drygt 6 hektar 
stort. Planområdet består av ett glest bebyggt verksamhetsområde 
innehållande industrier och handel.  

 

Planområdet berörs av Nej Kanske Ja Kommentar 

Internationella 
konventioner  
(Natura 2000, Unescos världsarv etc.) 

 

X 
   

Riksintressen och särskilda 
hushållningsbestämmelser 
enl. 3-4 kap MB 

   
X 

Planområdet omfattas av riksintresse för 
rörligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 
§ MB och riksintresse för högexploaterad 
kust enligt 4 kap 4 § MB. 
Bestämmelserna hindrar inte utveckling 
av befintlig tätort eller det lokala 
näringslivet. 

Skyddad natur/kultur enl. 
7 kap MB  
(biotopskydd, strandskydd, 
vattenskyddsområde natur-
/kulturreservat etc.)  

X 
   

Byggnadsminne eller 
fornminne 

X 
  Det finns inga kända fornlämningar inom 

planområdet. 

Höga kulturhistoriska 
värden  
(T.ex. områden som ingår i 
kommunens bevarandeprogram eller 
program för kulturmiljövård) 

X 
   

Höga naturvärden  
(T.ex. områden som ingår i 
kommunens eller länsstyrelsens 
naturvårdsprogram) 

X 
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Planområdet berörs av Nej Kanske Ja Kommentar 

Ekologiskt känsliga 
områden  
(Områden som enligt ÖP är 
ekologiskt särskilt känsliga eller 
opåverkade)  

X 
   

Skyddsavstånd 
(Industrier, djurhållning, 
kraftledningar etc.) 

X 
   

Övriga störningar  
(buller, ljus, lukt, strålning etc.)  

X 
   

Geotekniska svårigheter 
eller förorenad mark 

X 
   

Högt exploateringstryck/är 
redan högexploaterat 

  X 
Marken inom planområdet är redan 
ianspråktaget enligt gällande detaljplans 
syfte. Denna ändring av detaljplan syftar 
till att möjliggöra en effektivare 
markanvändning genom att tillåta en 
högre höjd på bebyggelsen. 

Planens karaktäristiska egenskaper 

Planens innehåll och 
omfattning  
(Kort beskrivning) 

Ändringen syftar till att pröva lämpligheten av att häva den bestämmelse 
som reglerar högsta byggnadshöjd till 6 meter och i stället införa en 
bestämmelse högsta nockhöjd om 12 meter. Syftet med ändringen är att 
aktualisera planen och möjliggöra för en effektivare markanvändning 
inom området. 

 

Faktor Nej  Kanske Ja Kommentar 

Planen medger en 
användning av planområdet 
för verksamheter som kräver 
anmälan eller tillstånd enligt 
miljöbalken. 

X 
  Ändring av detaljplan påverkar inte 

redan befintligt förhållande av 
markanvändning och ska därför inte 
lämplighetsprövas. 

Planen medger en 
användning av planområdet 
för verksamheter som finns 
angivna i 6 § 
miljöprövningsförordningen.  

X 
  Ändring av detaljplan påverkar inte 

redan befintligt förhållande av 
markanvändning och ska därför inte 
lämplighetsprövas. 

Planen medger en 
användning av planområdet 
för verksamheter som finns 
angivna i PBL 4 kap 34 §. 

X 
  Ändring av detaljplan påverkar inte 

redan befintligt förhållande av 
markanvändning och ska därför inte 
lämplighetsprövas. 
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Faktor Nej  Kanske Ja Kommentar 

Planen strider mot andra 
planer/projekt  
(Översiktsplaner, detaljplaner, övriga 
projekt) 

X 
  Ändringen är förenlig med gällande 

detaljplans syfte, samt kommunens 
intention för långsiktig utveckling av 
området. 

Planområdets läge bidrar till 
långa fordonstransporter för 
att nå service och andra 
viktiga målpunkter. 

X 
  Ändring av detaljplan möjliggör för en 

utveckling av befintliga verksamheter vid 
befintlig infrastruktur, vilket innebär att 
ny oexploaterad mark inte behöver tas i 
anspråk. 

Planen har betydelse för 
andra planers 
miljöpåverkan. 

X 
   

Planen kan bidra till att 
miljökvalitetsnormer 
överskrids 
(5 kap. miljöbalken) 

X 
  Ändring av detaljplan berör endast den 

planbestämmelse som reglerar 
bebyggelsens högsta tillåtna höjd. 
Ändring av detaljplan påverkar inte detta 
redan befintliga förhållande. 

Planen har betydelse för 
genomförande av EU:s 
miljölagstiftning  
(gäller t.ex. vattendirektivet) 

X 
   

 

Planens tänkbara effekter   

Faktor 
 

Påverkan Kommentar  
(Påverkans sannolikhet, 
varaktighet, frekvens, fysiska 
omfattning, gränsöverskridande 
karaktär, möjligheter att avhjälpa 
påverkan osv.) 

 

Faktor 
 

Ingen 
påverkan 

Påverkan Betydande 
påverkan   

Kommentar  
 

Påverkan på marken 
(instabilitet, sättningar, ras, skred, 
erosion, vibrationer, föroreningar, 
skada på värdefull geologisk formation 
etc.) 

X 
  Ändring av detaljplan  

påverkar inte detta  
förhållande då prövningen  
endast omfattar 
bebyggelsens högsta tillåtna 
höjd. 

Påverkan på luften och 
klimatet  
(luftföroreningar, vindrörelser, 
temperatur, luftfuktighet 
ljusförhållanden etc.) 

X 
  Ändring av detaljplan  

påverkar inte detta  
förhållande då prövningen  
endast omfattar 
bebyggelsens högsta tillåtna 
höjd. 

Förändringar av grund- eller 
ytvattnet  
(kvalitet, flödesriktningar, nivåer, 
mängd, etc., krävs vattendom?) 

X 
  Ändring av detaljplan  

påverkar inte detta  
förhållande då prövningen  
endast omfattar 
bebyggelsens högsta tillåtna 
höjd. 
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Faktor 
 

Ingen 
påverkan 

Påverkan Betydande 
påverkan   

Kommentar  
 

Risk för översvämningar X 
  Ändring av detaljplan  

påverkar inte detta  
förhållande då prövningen  
endast omfattar 
bebyggelsens högsta tillåtna 
höjd. 

Svårigheter att lokalt 
omhänderta dagvattnet  

X 
  Marken berörd av denna  

ändring av detaljplan är  
redan i ianspråktagen för  
småindustri enligt nu  
gällande detaljplan. Ytor  
inom området är redan  
hårdgjorda. Ändring av  
detaljplan påverkar inte  
detta redan befintliga  
förhållande. 

Påverkan på växt- eller 
djurliv  
(antal arter, arternas sammansättning, 
hotade eller fridlysta arter etc.) 

X 
  Ändring av detaljplan  

påverkar inte detta  
förhållande då prövningen  
endast omfattar 
bebyggelsens högsta tillåtna 
höjd. 

Påverkan på 
ekosystemtjänster  
(stödjande, försörjande, reglerande, 
kulturella) 

X 
  Ändring av detaljplan  

påverkar inte detta  
förhållande då prövningen  
endast omfattar 
bebyggelsens högsta tillåtna 
höjd. 

Försämrad kvalitet eller 
kvantitet på någon 
rekreationsmöjlighet 
(strövområde, vandringsled, cykelled, 
friluftsanläggning etc.) 

X 
  Marken berörd av denna  

ändring av detaljplan är  
redan i ianspråktagen för  
småindustri enligt nu  
gällande detaljplan. Ändring  
av detaljplan påverkar inte  
detta redan befintliga  
förhållande. 
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Faktor 
 

Ingen 
påverkan 

Påverkan Betydande 
påverkan   

Kommentar  
 

Påverkan på 
landskapsbilden/stadsbilden 
(siktlinjer, utblickar, landmärken etc.) 

 X 
 Verksamhetsområde är 

idag exponerat från 
Västkustvägen sett från 
norr och öst då det ligger 
lägre i landskapet från 
norr. I väst och söder 
skärmas området till stor 
del av visuellt med hjälp 
vegetation. En 
konsekvens av ändringen 
innebär att högre 
bebyggelse tillåts inom 
planområdet. En 
landskapsbildsanalys har 
utförts i planarbetet som 
redovisas i tillhörande 
planbeskrivning. Tillåten 
höjd bedöms som lämplig 
med hänsyn till 
omgivande byggrätt, 
karaktär samt 
kommunens 
intention för långsiktig 
utveckling av området. 

Barriäreffekter X 
   

Ökat alstrande av avfall som 
ej återanvänds 

X 
   

Ökad användning av icke 
förnyelsebar energi 

X 
   

Uttömmande av någon ej 
förnyelsebar naturresurs 
(grus- och bergtäkter, dricksvatten etc.) 

X 
   

Ökad fordonstrafik / 
Ändrade trafikförhållanden 

X 
   

Effekter som strider mot 
långsiktiga centrala, 
regionala eller lokala 
miljömål 

X 
   

Överskridna 
miljökvalitetsnormer  
(5 kap. MB) 

X 
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Faktor 
 

Ingen 
påverkan 

Påverkan Betydande 
påverkan   

Kommentar  
 

Buller  
(ökning av nuvarande ljudnivå eller 
överskridna riktvärden) 

X 
  Aktuellt område är redan 

ianspråktaget och utbyggt 
för småindustri som inte 
vållar närboende olägenhet 
med hänsyn till sundhet, 
brandsäkerhet och trevnad 
enligt gällande detaljplans 
syfte. Ändring av detaljplan  
påverkar inte detta redan  
befintliga förhållande. 

Förändrade ljusförhållanden 
(bländande ljussken, skuggningar etc.) 

X 
  Aktuellt område är redan 

ianspråktaget och utbyggt 
för småindustri som inte 
vållar närboende olägenhet 
med hänsyn till sundhet, 
brandsäkerhet och trevnad 
enligt gällande detaljplans 
syfte. Ändring av detaljplan  
påverkar inte detta redan  
befintliga förhållande. 

Obehaglig lukt X 
   

Risker för människors 
säkerhet  
(ökad olycksrisk för t.ex. explosion, 
brand, strålning, utsläpp av hälsofarliga 
ämnen, trafikolyckor, farligt gods etc.) 

X 
   

 

Påverkan på den sociala 
miljön  
(befolkningssammansättning, 
delaktighet, jämställdhet, trygghet etc.) 

X 
   

Behov av följdinvesteringar 
(infrastruktur, vägar, VA, energi etc.) 

X 
   

Ställningstagande om betydande miljöpåverkan 

 Nej Ja Kommentar 

Planen riskerar att 
påverka Natura 2000-
område och därmed 
kräver tillstånd enligt 7 
kap 28 § miljöbalken? 

X 
  

Planen riskerar att 
negativt påverka 
möjligheterna att uppfylla 
nationella eller regionala 
miljömål, klimatmål och 
folkhälsomål? 

X 
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 Nej Ja Kommentar 

Planen riskerar att ge 
upphov till risker för 
människors hälsa och 
säkerhet? 

 

X 
  

Planen riskerar att bidra 
till att 
miljökvalitetsnormer 
överskrids? 

X 
  

Planen riskerar att på ett 
betydande sätt påverka 
områden eller natur som 
har erkänd nationell eller 
internationell 
skyddsstatus såsom 
riksintressen eller 
naturreservat? 

X 
  

 

Slutsats om betydande miljöpåverkan 
Ett genomförande av planen inte innebär en betydande miljöpåverkan och en strategisk 
miljöbedömning ska inte göras. 

 
 

Stadsbyggnadskontoret 

Planarkitekt John Ljungberg 
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