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VARBERGS
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Nr TR78A

Kungorelse

Andring av detaljplan fér Tangvigen omrade foér verksamhet/industri

Byggnadsnamndens beslut den 22 februari 2024 (Bn § 28) om att anta
Andring av detaljplan for TAngviigen omrade for verksamhet/industri har
den 21 mars 2024 fatt laga kraft.

Planomradet ligger i den Ostra delen av Traslovslage. Omréadet avgransas av
Vistkustvagen i 0st, Tangvégen i soder, Fiskebatsvigen i vast och ar drygt 6
hektar (60 000 kvadratmeter) stort. Andringen syftar till att prova
lampligheten av att hava den bestimmelse som reglerar hogsta
byggnadshojd till 6 meter och i stéllet infora en bestimmelse hogsta
nockhdjd om 12 meter. Syftet med dndringen ar att aktualisera planen och
mojliggora for en effektivare markanvandning inom omradet.

Detaljplanen avviker inte fran oversiktsplanen.
Genomforandet av planen antas inte medfora en betydande miljopaverkan.
Samrad har inte skett med ett annat land enligt 6 kap. 13 § miljobalken.

Detaljplanen med tillh6rande underlag finns tillganglig pa
stadsbyggnadskontoret, Varberg direkt, Norra Vallgatan 14, Varberg samt
pa www.varberg.se - Pdgaende detaljplaner och program, i den mén det inte
strider mot lag eller annan forfattning.

Den fastighetségare eller rattighetshavare som lider skada pé grund av
detaljplanen kan ha ratt till ersattning. Bestimmelser om ersattning och
inlosen finns i 14 kap. plan- och bygglagen.

Den som vill ha erséttning for skador ska vicka talan vid Mark- och
miljodomstolen vid Vanersborgs tingsritt, Box 1070, 462 28 Vinersborg,
senast inom tva ar fran den dag da detaljplanen fick laga kraft eller, i vissa
fall, inom tva ar fran den dag da atgiarden utfordes. Talan far vackas senare
om skadan inte rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON ORGANISATIONSNUMMER  E-POSTADRESS
Varbergs kommun Norra Vallgatan 14 0340-880 00 212000-1249 bn@varberg.se
432 80 Varberg Varberg WEBBPLATS
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Diarienummer:
SBK 2023-1073

VARBERGS
KOMMUN

Planbeskrivning

Andring av detaljplan fér Téngvdgen omrdade for
verksamhet/industri

Traslovslage, Varbergs kommun

Antagen i byggnadsnédmnden 2024-02-22 (§ 28)
Laga kraft 2024-03-21



Sammanfattning av éndring 2024-01-31

Sammanfattning av dndring

Andring avser Detaljplan for Tangvigen omrdde for verksamhet/industri — del av
TvdGdkers-As 1:86, 2:8 m fl (1383K-P99/5). Gillande detaljplan antogs av
kommunstyrelsen den 23 februari 1999 (§ 38) och vann laga kraft den 23 mars 1999.

Planomradet ligger i den Ostra delen av Traslovslage. Omradet avgransas av
Vistkustvigen i 6st, Tangvagen i soder, Fiskebatsvigen i vést och ar drygt 6 hektar
(60 000 kvadratmeter) stort.

Andringen syftar till att préva limpligheten av att hiiva den bestimmelse som reglerar
hogsta byggnadshojd till 6 meter och i stéllet infora en bestaimmelse hogsta nockhojd
om 12 meter. Syftet med dndringen ar att aktualisera planen och mojliggora for en
effektivare markanvandning inom omradet.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen.

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2023-01-31
Plankarta, 2024-01-31

Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt), 2023-10-16
Undersokning, 2023-08-25

Samradsredogorelse, 2023-11-23

Granskningsutlatande, 2024-01-31
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Sammanfattning av éndring 2024-01-31

Forfarande

Nir kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan paborjades 2023-06-26 och upprittas med standardférfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna for andring av
detajplan har upprittats i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Standardforfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse
for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
medfora en betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillimpas antas planen
av byggnadsnamnden.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs
kommun. Representanter fran andra kommunala forvaltningar och bolag har
medverkat vid framtagandet.

Andring av detaljplan fér Tangvdgen omrade fér verksamhet/industri 3(18)



Innehdll 2024-01-31

Innehall
Sammanfattning Av ANAring........ceiiiiinininicinccncect et saees 2
PlaNNANAIINGAT ettt ettt sttt e ettt et et ee 2
FOrArANAE ..ttt nene 3
MEAVEIKANAE ... bbb sne 3
INNERAIL..c..eii ettt ettt st b sttt st s st s 4
ANdring AV detQlJPIAN .......c.ccueeveeeereeeeereenseesiessesssssessssessessessassassassasssessesssssessassessassassassassans 5
AVSTKE MEd GNATING ..ottt s 5
MOV HHIT GNAIING ettt ettt sttt ettt ettt et et e 5
BOFINHIGL e s s 6
KVOMTEISIMATK ..ttt ettt sttt sttt st sttt sttt st sttt st a bbbttt sttt sa st st ststtes 6
Genomférandetid HllhErande GNAring ...ttt e es 8
Planbestammelser tillhdrande GNdring ...ttt et 9
Genomférandefragor tillhérande Gndring ......cc.ccocceevieceennceeninnccenincneneeetecseeeenennes 10
EKONOMISKA frAQOT .ttt sttt sttt bbb ss s sns 10
Planekonomisk BEAOMNING ..ottt ettt ettt et sttt st ae s 10
Konsekvenser av Gndring .........ccuiiiniincninniniininiciinicincnscsecssesscssesacssessscsssenes 1
Fastigheter 0Ch rattigheter....... ettt et et n
VIO oottt ettt sttt ettt et bttt bt et 1
HGISA OCH SAKEINET ...ttt sttt sttt sttt st sttt sttt st sttt st et ee st et 1
NGTUT ettt et ettt a s 14
RIKSINTIESSE .ttt nene 14
Planeringsunderlag tillhérande Gndring ..........cceiiciinecninncninncninncnenncnecnncneene 15
Kommunala planeringSUNAeriag ...ttt ettt s e se s nes 15
Planeringsforutsattningar tillhdrande andring ........ecueieuinicnniniininiiniiicnicncnnnenne 17
Kommunala planeringsforutsGningar........cco ettt e seeee e 17
RIKSINTIE@SSEN .ottt nene 18
FYSISK MO ettt sttt st bbb bbb bbb benane 18

Andring av detaljplan fér Tdngvagen omréde fér verksamhet/industri 4(18)



Andring av detaljplan 2024-01-31

Andring av detaljplan

Detta avsnitt innehdller en beskrivning av motivet och avsikten med &ndring av
detaljplan. | avsnittet beskrivs ocksd de 6vervaganden som legat till grund fér
planférslaget, samt vilka férandringar som méjliggérs i omrddet nér éndringen har
vunnit laga kraft.

Avsikt med dndring

Denna dndring av detaljplan syftar till att prova lampligheten av att hiva den
bestimmelse som reglerar hégsta byggnadshajd till 6 meter och i stillet infora en
bestammelse hogsta nockhojd om 12 meter. Avsikten med dndringen ar att aktualisera
planen och mojliggora for en effektivare markanviandning inom omrédet. En
forandring av reglering av bebyggelsens hdjd fran byggnadshojd till nockhojd gors for
att uppné en modernare reglering i enlighet gillande praxis och med intilliggande
detaljplan, for en god helhetsverkan i omradet.

Motiv till dndring

Gallande detaljplan antogs av kommunstyrelsen den 23 februari 1999 (§ 38) och vann
laga kraft den 23 mars 1999. Detaljplanens syfte ar att tillskapa omrade for
verksamhet/industri i huvudsaklig 6verstaimmelse med da gillande 6versiktsplan. En
ansokan om planbesked for fastigheten Tvadkers-As 1:163 inkom till
stadsbyggnadskontoret den 26 juni 2023. Ansokan avsdg en forfragan om att tillata en
nockhojd om 12 meter. Stadsbyggnadskontoret bedomer att forfragan ar mojlig att
prova som en andring da den ar forenlig med géllande detaljplans syfte och tillrackligt
avgransad for att tydlighetskravet ska vara mojligt att uppfylla.

En ny detaljplan (TR100) vann laga kraft &r 2020 for fastigheten Tvaakers-As 1:103 st
om planomradet, vilken da ersatte del av nu aktuell detaljplan. I den nya detaljplanen
(TR100) har hogsta tilldtna nockhojd reglerats till 12 meter. I planprogram for Gamla
Kopstad och Ostra Trislovslige anges att tillkommande bebyggelse viister om
Fiskebéatsvigen ska utgoras av flerbostadshus. Planprogrammet anger inte nagot exakt
hojd pa tillkommande bebyggelse i detta omrade men for kategorin flerbostadshus har
cirka 4 vaningar varit vigledande vid berdkningar. En forandring av hogsta tilldtna
hojd pa bebyggelsen inom verksamhetsomréadet norr om Tangviagen bedoms darfor
vara i linje med kommunens intention fér omradet pa langsikt.

Gallande detaljplan reglerar bebyggelsens h6jd med en bestimmelse om hogsta tillatna
byggnadshojd. Begreppet byggnadshojd har tolkats langtgdende genom omfattande
rattspraxis och kan darfor leda till svarforutsedda resultat samt forsvara lovprovningen.
Boverket rekommenderar darfor att bestimmelser som reglerar byggnadshgjd inte
anvands, i stéllet bor begreppen nock- eller totalh6jd anviandas. Detta mojliggor ocksa
en digital sokbarhet i enlighet med Boverkets foreskrifter om digital detaljplan (BFS
2020:5).
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Andring av detaljplan 2024-01-31

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en dndring enligt forfragan for samtliga fastigheter
berorda av bestimmelsen inom planomrédet skulle innebéra att detaljplanen halls
aktuell och anpassas till nu rddande forhallanden. En dndring av gillande detaljplan
mojliggor for en effektivare anvandning av redan ianspréktagen mark och innebar
darmed en god hushallning av resurser.

Befintligt

Denna dndring av detaljplan berér endast den bestimmelse som reglerar bebyggelsens
héjd. Ovriga planbestimmelser kvarstér enligt gillande detaljplan.

Kvartersmark

Bebyggelse

Bestimmelse om hogsta byggnadshojd havs. Denna bestimmelse har varit gillande
inom hela planomrédet. I stillet fors en bestimmelse om hogsta nockhéjd in for de
egenskapsomraden som fortfarande har byggriatt. Undantaget ar det Ostra omradet for
handelstridgard som har hiivts genom antagandet av detaljplan for Tvddkers-As 1:103,
del av Tvédkers-As 2:8 och Tvddkers-As 1:86 (1383K-P2020/9) som vann laga kraft den
24 september 2020.
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Andring av detaljplan 2024-01-31
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lllustration som redovisar omrédden berérda av édndringen av detaljplan. Réd yta visar de
omrdden som berdrs av dndringen. R6d skrafferad yta visar del av detaljplanen som héavts
genom antagandet av nyare detaljplan (T100).

Sektioner pa foljande sida redovisar en framtida situation med en tillaten nockhé6jd om
12 meter i forhallande till vad gillande detaljplan tilldter innan dndring. Streckad linje
illustrerar den tillkommande byggritt som en hogsta tilliten nockh6jd om 12 meter
innebar. Streckad yta illustrerar gillande byggratt som gar forlorad till foljd av en
hogsta tillaiten nockhojd om 12 meter i fallet med en byggnad som ar 30 meter bred och
nyttjar den storsta tillatna taklutningen om 27 grader. Trad i sektioner &r illustrerade
med korrekt hojd, men inte bredd eller utseende.
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Andring av detaljplan 2024-01-31
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En dndring till hogsta tillaitna nockh6jd om 12 meter innebar att byggnaders fasad kan
fa dubbel hojd om de utfors med helt flackt tak jamfort med 6 meters byggnadshgjd i
ursprunglig detaljplan. Detta innebér en pataglig forandring av gaturummens karaktar
men bedoms dndéa som hanterbar da regleringen av bebyggelsens placering och
markanvandning innebdr att stora avstand sakerstills. Storst paverkan bedoms bli pa
Tralvagen som ir en lokalgata.

Genomforandetid tillhérande éndring

Genomforandetiden for aktuell andring i detaljplan ar 5 ar fran den dag da dndringen
vunnit laga kraft. Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som
anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
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Andring av detaljplan 2024-01-31

giller dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upphéavas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Planbestammelser tillhérande éandring

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark - Héjd pa byggnadsverk

h1 - Hégsta nockhdjd &r 12 meter. Nockhdjd reglerar hojden pa den hogsta delen av
en byggnads yttertak. Delar som sticker upp, exempelvis skorstenar och
ventilationstrummor raknas inte in. Motivet till bestimmelsen ar att majliggora for en
effektivare markanviandning och darmed utveckling av befintliga verksamhet pa
platsen. En forandring av hogsta tilldtna nockhojd innebar att detaljplanen hélls aktuell
och anpassas till nu radande hojdforhallanden i omradet.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden fér dndring &r 5 ar frdn den dag da planen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Genomforandetiden ar 5 ar for
bestammelsen som dndringen beror.
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Genomférandefragor tillhérande dndring 2024-01-31

Genomférandefragor tillhérande dndring

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgdrder som behévs for att dstadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av
genomférandet av projektet dr att den ska vara vagledande vid genomférandet av

detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av Varbergs kommun och planavgift tas ut vid bygglov.

Ersattningsansprak

Den som lider skada pa grund av detaljplanen kan bli berattigad till ersattning av
kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och bygglagen. Den som
vill ha ersattning for skador pa grund av detaljplanen maste vicka talan om det vid
Mark- och miljodomstolen inom tva ar. Tiden riknas fran det datum planen fick laga
kraft. Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vickas senare.

Planekonomisk bedémning

Ett genomforande av denna dndring av detaljplan innebir inte ndgra ekonomiska
konsekvenser for kommunen eller berorda fastighetsagare. Planarbetet bekostas av
Varbergs kommun och planavgifter tas ut vid bygglov.
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Konsekvenser av éndring 2024-01-31

Konsekvenser av dndring

| detta avsnitt redogors for de konsekvenser av olika slag som ett genomférande av

dndring av detaljplanen kan innebdéra.

Fastigheter och rattigheter

Andringen innebir inte nigra fastighetsindelningsriittsliga konsekvenser och paverkar
inte heller fastigheternas befintliga rattigheter.

Miljs
Stdallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Om en betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a
§ tredje stycket, ska skélen for bedomningen i den fragan anges. En sammanvigning av
konsekvenserna visar att planens genomforande ej bedomts medfora betydande
miljopaverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen;

e inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstdnd
enligt 7 kap 28 § miljobalken

e inte negativt paverkar mgjligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhdlsomal

e inte ger upphov till risker for ménniskors hilsa och sikerhet

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

¢ inte pé ett betydande sitt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller
naturreservat

Halsa och sakerhet
Skuggning och dagsljus

Foreslagen bebyggelse ger upphov till viss skuggning vilket redovisas i en studie pa
foljande sidor. Studien redovisar paverkan for dag da vardagjamning, 20 mars
(vintertid) samt sommarsolstand 20 juni (sommartid) infinner sig. Studien redovisar
ett exempel pa bebyggelse enligt ett maximalt utbyggt forslag med 12 meters nockhéjd
och dir storsta byggnadsarean utgdr 50 % av fastighetsarean. Aven bebyggelsen pa
fastigheten Tvaakers-As 1:103 sydost om planomradet 4r redovisat enligt ett exempel
pa fullt utbyggt forslag med 12 meters nockhojd och storsta tillaitna byggnadsarea per
befintlig fastighet. Forslaget bedoms inte medfora skuggning som bidrar till olagenhet
for omgivningen. Befintlig bebyggelse utom planomradet ar i huvudsak belagen i soder
och bedoms darfor paverkas i liten omfattning eller inte alls av skuggning som
konsekvens av planforslaget.
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Konsekvenser av éndring 2024-01-31

Vardagjdmning 20 mars

R A

-

1l
e CAN
20 mars kl. 12:00, vintertid

20 mars kl. 15:00, vintertid 20 mars kl. 18:00, vintertid
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Konsekvenser av éndring 2024-01-31

Sommarsolstdnd 20 juni

20 juni kl. 15:00, sommartid 20 juni kl. 18:00, sommartid
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Konsekvenser av éndring 2024-01-31

Natur

Landskapsbild

Sektion nedan redovisar en profil av landskapet inom planomradet sedd fran séder.
Bebyggelsen i sektionen redovisas med 12 meters nockhojd och i forhallande till den
gillande byggritt som finns i detaljplan T100 pa fastigheten Tv&akers-As 1:103.
Befintlig bebyggelse inom planomradet har idag nockhojder som ar cirka 7-8 meter
hoga. Omradet 4r som mest synligt frin Vastkustvigen i Ost vilken ligger cirka 4 meter
hogre dn planomradets lagre delar. Betraktat fran Vastkustvigen hamnar omradet i
huvudsak framfor den bakgrund av hogre vegetation som finns vaster om
Fiskebatsvigen. Fran norr ses aktuellt planomrade dven i ssmmanhang med
Ankarskolan och idrottshallen som har sina hogsta hojder pa cirka 12 respektive 10
meter. Marken bedéms ur allmén synpunkt vara lamplig for andamalet och bebyggelse
inom planomradet bedoms kunna placeras och utformas med hansyn till platsens
forutsattningar i form av landskapsbild.

+122m 12 m nockhgjd
Fiskebatsvagen J
+130m +13,5m 41631
Trélvagen Vastkustvagen

w.— ot T

T R s s e O Nollplan (+ 0,0 m)

Ungefarlig planomradesgrans

Sektion som redovisar en profil av landskapet sedd frén séder mellan Fiskebatsvégen i vast

och Vastkustvagen i 6st.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv

Ett genomforande av dndring av detaljplanen bedéms inte paverka rorligt friluftsliv och
turism enligt 4 kap 2 § MB. Bestammelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort
eller det lokala naringslivet.

Hogexploaterad kust

Ett genomforande av dndring av detaljplanen bedoms inte paverka hogexploaterad kust
enligt 4 kap 4 § MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig titort eller det
lokala naringslivet.
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Planeringsunderlag tillhérande éndring 2024-01-31

Planeringsunderlag tillhérande dndring

Detta avsnitt redovisar en sammanstdllning av de planeringsunderlag som legat till

grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Aktuell andring av detaljplan avser foljande detaljplan:

e Detaljplan for Tangvdgen omrade for verksamhet/industri - del av Tvadkers-
As 1:86, 2:8 m f1 (1383K-P99/5, Lantmditeriets beteckning)

I anslutning till aktuellt planomrade giller foljande detaljplaner:

e Detaljplan for Tvadkers As 1:103, del av Tvddkers-As 2:8 och Tvddkers-As
1:86 (1383K-P2020/9, Lantmaditeriets beteckning)

e Detaljplan for Ankarskolan och Ankarvallen (1383K-P2013/14, Lantmditeriets
beteckning)

e Detaljplan for verksamhetsomrdde séder om Tanguvdgen (1383K-P2007/59,
Lantmaditeriets beteckning)

e Detaljplan for forskola vid Tangvdgen (1383K-P2007/46, Lantmditeriets
beteckning)

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgdngliga p4 kommunens
webbplats.

Planprogram

Planprogram for Gamla Kopstad och ostra Trdslovsldge godkant av
byggnadsnamnden/kommunfullmiktige 2021-04-29 géller for aktuellt planomrade.
Planprogrammet ar lagrat i kommunens arkiv och finns tillgdngligt pA kommunens
webbplats.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Varbergs kommun antagen av kommunfullméktige 2010-06-15
giller for aktuellt planomrade. Oversiktsplanen ér lagrad i kommunens arkiv och finns
tillgdngligt pA kommunens webbplats.

Oversiktsplan for Varbergs kommun fordjupning for stadsomrddet antagen av
kommunfullmiktige 2010-06-15 giller for aktuellt planomrade. Oversiktsplanen ar
lagrad i kommunens arkiv och finns tillgangligt pA kommunens webbplats.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad
2023-08-25. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
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Planeringsunderlag tillhérande éndring 2024-01-31

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Till detaljplanen hor sarskilt beslut om att detaljplanen inte innebar nagon betydande
miljopaverkan. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
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Planeringsférutsattningar tillhérande dndring 2024-01-31

Planeringsforutsattningar tillhérande dndring

Detta avsnitt innehdller en redovisning av de férutséttningar pé platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse fér planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehdller ocksd en sammanfattning av innehdllet i de planeringsunderlag
som anvdnts och vilka slutsatser som varit relevanta fér detaljplanens utformning

och omfattning.

Kommunala planeringsférutsattningar

Planbesked

Bakgrund till drendet ar ett positivt planbesked beslutat av byggnadsnamnden den 21
september 2023 (§ 176) for fastigheten Tvadkers-As 1:163. Ursprunglig ansokan avsig
mojligheten till en dndring av gillande detaljplans bestimmelse om storsta tillatna hgjd
fran en byggnadshojd om 6 meter till en nockh6jd om 12 meter. Detta for att mojliggora
uppforandet av en byggnad i tva vaningar och ddrmed expansion av verksamheten i
befintligt lage.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Varbergs kommun antagen av kommunfullmiktige den 15 juni 2010
anger att utbyggnad framst ska ske i staden, serviceorterna eller i samhaillen langs de
regionala kollektivtrafikstraken. Dar efterstriavas tit bebyggelse och effektivt
utnyttjande av mark och tekniska resurser och goda forutsiattningar att utnyttja
kollektivtrafik och cykel for att na skola, arbetsplats och service. Den biasta
jordbruksmarken ska i sa stor utstrackning som mojligt skyddas fran exploatering.
Aktuell fastighet ligger i Traslovslage som ar utpekad som stad och serviceort.

I fordjupningen av oversiktsplan for stadsomradet antagen av kommunfullmiktige den
15 juni 2010 anges ett antal utvecklingsinriktningar for bostiader, verksamheter och
service. Nya bostader och verksamheter ska tillkomma antingen som
kompletteringsbebyggelse eller som nya omraden i ndra anslutning till staden eller
ovriga samhillen. Aktuell fastighet ligger inom riktlinjeomrade 19, Trdaslovsldge med
omnejd dar det aktuella omradet vid Tangvagen foreslas utvecklas vidare succesivt.
Fordjupningen av oversiktsplan anger for aktuell fastighet markanvindningen
verksamhetsomradden, vilket 6verensstimmer med avsikten for aktuell planandring.

Planprogram

Planomradet omfattas av planprogram for del av Gamla Kopstad och Ostra
Traslovslage antaget av byggnadsndmnden den 29 april 2021. Planprogrammet ska
fungera som underlag for en utbyggnad av ett langsiktigt hallbart omrade med goda
boendemiljoer i samklang med pa platsen befintliga natur- och kulturvirden. Aktuellt
planomradet ligger inom omrade som ar utpekat som befintlig bebyggelse och strax
norr om det lokala centrumstrak som foreslagits langs Tangvagen. Befintligt

Andring av detaljplan fér Tdngvagen omréde fér verksamhet/industri 17 (18)



Planeringsférutsattningar tillhérande dndring 2024-01-31

verksamhetsomrade langst ut mot Vastkustvagen foreslas finnas kvar med mojlighet till
kompletteringar.

Detaljplan

Andring avser Detaljplan for Tangvigen omrdde for verksamhet/industri — del av
Tvédker-As 1:86, 2:8 m fl (1383K-P99/5). Detaljplanen antogs av kommunstyrelsen
den 23 februari 1999 (§ 38) och vann laga kraft den 23 mars 1999. Detaljplanens syfte
ar att tillskapa omrade for verksamhet/industri i huvudsaklig 6verstimmelse med da
gillande 6versiktsplan. Detaljplanen reglerar huvudsakligen markanvandningen
smaindustri som inte vallar narboende olagenhet med hansyn till sundhet,
brandsikerhet och trevnad. Detaljplanen tillater en hogsta byggnadshojd pa 6 meter
med en storsta taklutning om 27 grader och storsta byggnadsarea ar 50 % av
fastighetsarean.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 §
MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort eller det lokala
naringslivet.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.
Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig titort eller det lokala naringslivet.

Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar av ett glest bebyggt verksamhetsomrade innehallande industrier
och handel. Byggnader har en storskalig karaktar ar och glest placerade i det tidigare
jordbrukslandskapet. Spar av jordbrukslandskapet finns delvis kvar mellan
byggnaderna med mindre akrar, stenmurar och vegetation.

Landskapsbild

Planomradet avgriansas av Vastkustvagen i 0st, Tangvigen i soder och Fiskebatsvigen i
vast. I norr moter omradet ett 6ppet jordbrukslandskap. Omradet ar flackt och
markhojderna varierar i huvudsak mellan +12 - 14 meter 6ver havet, med nagot hogre
hojder i den nordostra delen med en hogsta punkt pa cirka +16 meter 6ver havet.

Fran Vastkustvigen syns verksamhetsomradet tydligt i landskapet. I soder avgransas
omradet med en tradrida langs med Tangvagen och i vist av ett skogsparti.
Bebyggelsens inom omradet ar storskalig och glest placerad. Soder om Tangvagen
ligger ett verksamhetsomrade med liknande karaktir. Aven Ankarskolans och
idrottshallens siluetter praglar landskapet tydligt.
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PLANBESKRIVNING

Upprittad 1998-05-14
Reviderad 1998-11-05

Detaljplan

Tangvigen, omrade for verksamhet/industri

-del av Tvalkers-As 1:86, 2:8 m fl-
Traslovslige
Varbergs kommun

L X X

SAMMANFATTNING

Omrade [or verksamhet/industri i stra Traslévslige vid korsningen Vistkustvigen-
Tdngvéigen. En tomt fr handelstridgdrd. Tomtstorlek varierar mellan 1500-6000 m’, Befint-
liga verksamheter vister om Vistkustvigen regleras i detaljplanen.

Omrdde for ny huvudvdg norrut mot blivande bostider ingar i planomrddet. Viigndtet inom
omrddet byggs ut successivt. Gdng- och cykelvdag norr om Tdngvigen ingdr i detaljplanen.

: Anslutning till kommunalt vatten- och avloppsndt. Fordréjningsmagasin for dagvatten utfores
utanfor planomradet i vister.

Genomforandetiden slutar 2009-12-31.
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PLANBESKRIVNING 25)
Uppriittad 1998-05-14
Reviderad 1998-11-05

HANDLINGAR

Planhandlingamna bestir av pd grundkarta ritad plankarta med bestdimmelser, samt illustra-
tionskarta, planbeskrivning, genomférandebeskrivning och fastighetsférteckning,

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att tillskapa omride for verksamhet/industn i huvudsaklig verensstimmelse
med OP 90.

PLANDATA

Planomridet ir beliiget i dstra Trislovslige vid korsningen Vistkustviigen-Tangvigen. Den
totala arealen uppgér till ca 7,6 hektar. Den obebyggda marken dgs av Varbergs kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen redovisar omridet for bostider och verksamheter. En ny huvudvig frin
Téangvigen och norrut redovisas strax dster om Ankarskolan. I riktlinjerna sigs att endast
mindre kompletteringar vid Ankarskolan kan ske innan detaljplaner antagits.

En dispositionsskiss har gjorts under senare delen av 1996 som redovisar en mindre avvikelse

betriffande bostiidernas placering i férhillande till OP 90. Huvudviigen har fitt en nigot 6stli-

gare striickning. Bostiiderna har flyttats till ett lige mellan befintlig idrottsplats och den nya

huvudviigen. Oster om denna avsittes omridet for verksamheter. |
Byggnadsnimnden har givit lov till byggnation av viixthus vid Tingvigen-Viistkustviigen 1

anslutning till befintlig verksamhet med dispositionsskissen som grund. Tva ytterhgare verk-
samheter har tillkommit under senare tid.

Ett planprogram fér omridet har godkiints av kommunstyrelsen 1998-02-10. Detta fSljer in-
tentionerna enligt den framtagna skissen,

Detaljplanen bedms fblja intentionerna i Sversikisplanen och naturresurslagen.
FORUTSATTNINGAR

Lige och topografi

Den obebyggda marken bestir av kermark. Omridet genomkorsas av stengérdesgirdar med
viixtlighet kring dessa. Utanftr planomridet i sydvist finns en skogsdunge med i huvudsak
bjéirk.

Undergrunden bestar av grus och sand enligt enl jordartskarta frin SGU.
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PLANBESKRIVNING
Uppriittad 1998-05-14
Reviderad 1998-11-05

Fornlimningar

I den norra delen av Tvaikers-As 3:12 finns en stenildersboplats. Strax vister om planomri-
det finns ytterligare en forhistorisk boplats. En arkeologisk forundersékning har genomforts.
En slutunderstkning krivs for att fa ta 1 ansprik den norra delen av omridet.

VA

Anslutning till vatten och spillavlopp kan ske frin Ankarviigen. Dagvatten kan efter fordrsj-
ning anslutas till TAngvigen strax sydvist om planomridet.

En befintlig drineringsledning tilihorig As dikningsforestag nr 2 och 3 av ir 1957, genomkor-
sar omradet i 6st-vistlig riktning och berér bl a Tvadkers-As 1:103.

PLANENS INNEHALL
Industri

Planomridet ska inrymma tomter for verksamheter/industrier. Verksamheterna fir inte vara
stérande f6r omgivningen. Skydds- och riskavstind till bostider méiste beaktas. De nya tom-
ternas storlek varierar mellan 1500-6000 m®. Byggnadshojden foreslis till 6 meter och 50 %
av tomtens area fir bebyggas. Aven befintliga verksamheter regleras. Inom fastigheten Tva-
Akers-As 1:103 har det nyligen uppforts ett viixthus. Tomten planligges for handelstridgards-
indamél samt méjlighet till verksamhet/industri. Planteringar ska utféras p tomtmarken, mot
Tangvigen och den nya vigen vister om industrierna.

Gator och trafik

Plats for en ny huvudvig frin Tdngvigen och norrut mot blivande bostider, reserveras i pla-
nen. Denna erfordras for tillkommande bebyggelse norr om detta planomride och som en
forbindelseliink mellan de stdra och norra delama av Trislovslige. Huvudvigen kommer att
byggs ut niir si erfordras.

Ny industrivig ska byggas frin Tangvigen fram till den nya huvudvigen. Denna kan byggas
ut successivt som omridet iansprikstages. Direktutfart fir dock inte ske mot Tangviigen eller
den nya huvudvigen.

P4 sikt bor den befintliga samfillda vigen, vilken idag &r tillfart till befintliga verksamheter
och beldgen endast ca 30 m frin Vistkustviigen, tas bort och tilifart till dessa ske frin den nya
industrivigen. Omridet utligges som naturmark i detaljplanen.

Detta nya verksamhetsomride och tillkommande bostider inom Trislovslige medfor Skad
trafik och Atgiirder behéver dirfor pa sikt utforas pA Vistkustviigen. Rondell kan d4 anliggas
pa Vistkustvigen. )

Mycket god kollektivtrafik finns idag pd Viistkustviigen. Busshllplatser finns pd Viistkustvi-
gen i anslutning till korsningen med Tangvigen.
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PLANBESKRIVNING 4(5)
Upprittad 1998-05-14
Reviderad 1998-11-05

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avliopp

Planomradet anslutes till kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.
Férdréjningsmagasin for dagvatten

For att kunna omhiinderta dagvatten frin planomridet, miste dagvattenflédet fordrjas genom
ordnandet av magasin inom det planerade omridet for "Natur” viister om planomridet.

Driineringsledningar

De driineringsledningar som genomkorsar omridet i 6st/vistlig riktning och som avvattnar
jordbruksmarken i Gster bor ingd i det kommunala dagvattensystemet for att blivande industri-
tomter ska kunna nyttjas.

Energi, m m

Varberg Energi AB iir eldistributér inom omradet. Omrade for transformatorstation redovisas
inom omridet som ersiittning fér befintlig vid viixthustomten. | detaljplanen redovisas ett u-
omrade dir blivande ledningar kan forldggas.

Telia har kablar lings med Vistkustviigen. Dessa kommer att ligga inom naturmark.

Ovrigt

Eventuell geoteknisk understkning samt radonunderstkning utfores av byggherren.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomftrandetiden slutar 2009-12-31 eftersom exploatering kommer att ske i langsam takt.
Huvudman for allmiinna platser

Kommunen éir inte huvudman fér allmén plats.

Fastighetsbildning

Tomter kommer att bildas genom avstyckning.

STADSBYGQNADSKGNTURET
] s I’
A v re Tl Ballelrrris
Claes Grunditz eanette Dahlman
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PLANBESKRIVNING 5(5)
Upprittad 1998-05-14
Reviderad 1998-11-05

Revidering 1998-11-05

Planfrslaget revideras avseende korsningen Tingviigen - den nya industriviigen for att under-
liitta framkomligheten for stora fordon.

Planbeskrivningen har kompletterats med att arkeologisk slutundersékning erfordras i den
norra delen samt att en driineringsledning, tillhrande ett dikningsforetag, genomkorsar omré-
det i Gst - viistlig riktning.

eanette Dahlman

Tillhor Kommunstyrelsen i:Varbergs beslut om antagande
1999-02-23 § 38
Beslutet vann laga kraft 1999-03-23
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Varbergs kommun 12)

GENOMFORANDEBESKRIVNING
1998-05-14, reviderad 1998-11-05

Detaljplan

TANGVAGEN

omride for verksamhet/industri
- del av TvAdkers-As 1:86, 2:8 m fl

Tréslovslige
Varbergs kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Kommunstyrelsen beriknas anta planen i december 1998,

Vatten och avlopp, huvudgata samt industrigator inom planomridet &r ¢j utbyggda. Anliggande av
vatten och avlopp fram till och inom omridet samt industrigator inom omridet beriiknas piborjas
under ftirsta kvartalet 1999, Huvudgatan byggs niir den erfordras fr tillkommande bebyggelse
norr om planomradet. Ging- och cykelviigen anliiggs i ett senare skede.

Genomfirandetid

Med hdnsyn till att efterfrdgan pd industritomter i omridet &r mittlig har genomftrandetiden satts
till drygt elva &r och slutar den 31 december 2009.

Huvudmannaskap
Gator och évrig allmin plats Trislévslige vigforening

Ansvarsfordelning i dvrigt

Vatten och avlopp Kommunen
Energiftrsérjning Varberg Energi AB
Kvartersmark Resp fastighetsigare

Traslovslige viigforening ska ombildas enligt anliggningslagen samt uttkas att omfatta
planomrédet.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON TELEFAX ORGANISATIONSNR
Varbergs kommun Engelbrekisgatan |5 0340-880 00 viaxel 0340-697060 212000-1249
432 B0 Varberg

POSTGIRD
102 47-5
BANKGIR
2624716



Varbergs kommun 2(2)

Avtal

All mark inom planomridet ir i kommunens fgo, med undantag av fastigheterna Tviikers-As
1:103, 2:67, 2:68, 3:33 och Vare 5:16.

Overenskommelse ska triiffas mellan kommunen och figaren till fastigheten Tvadkers-As 1:103
rorande mark som behéver tas i ansprdk for anliggande av industrigata samt ging- och cykelviig.
Overenskommelse ska #iven triffas mellan kommunen och Agaren till fastigheten Tvikers-As
3:33 rbrande byte av mark som enligt planfrslaget dels ska utgéra allmin plats dels kvartersmark.

Servitutsavtal ska uppriittas mellan kommunen och Varberg Energi AB rérande mark fir
transformatorstation och underjordiska elkablar pi kvartersmark.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering ska goras fOr att anpassa fastigheterna Tviikers-As 1:103 och 3:33 till planen.
Nya industritomter bildas genom avstyckning.

Servitut p& naturomride till formén f5r bl a Tvakers-As 1:103 ska upphiivas nir fastigheterna blir
tillgéingliga frin industrigata enligt planfSrslaget.

Kommunala vatten- och avloppsledningar p& kvartersmark tryggas genom ledningsritt.
EKONOMISKA FRAGOR

For samtliga exploateringskostnader som berdr allmin platsmark och va-forsérjning svarar
kommunen. Varberg Energi AB svarar for energiférsériningen.

Tomtpriset ska faststéillas av kommunstyrelsen.

Respektive byggherre svarar for samtliga exploateringskostnader pd kvartersmark.
Anliggningsavgifter for vatien, avlopp och energi utgr enligt gillande taxor.

TEKNISKA FRAGOR

Nybyggnadskartor tillhandahills av kommunen. Geotekniska undersokningar inom kvartersmark
" utfdrs vid behov av respektive fastighetségare.

Driéineringsledning, tillhérig As dikningsfSretag nr 2 och 3 av 4r 1957, berdrande bl a fastigheten
Tvaikers-As 1:103 ska liggas om nér omride som berors av ledningen ska bebyggas, med annan
byggnad #n viixthus.

~§ -
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betydande
miljopaverkan
2023-08-25 SBK-2023-1073
VARBERGS
KOMMUN

Andring av detaljplan for Tangviigen omrade for verksamhet/industri
Traslovslage, Varbergs kommun

Undersokning av betydande miljopaverkan

En strategisk miljobedomning skall goras for detaljplaner och program om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar den
analys som leder fram till stallningstagandet om huruvida en strategisk miljobedomning
behover goras eller inte. Undersokningen utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgriansa
vilka typer av miljopaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Platsens forutsattningar

Planomrédet ligger i den 6stra delen av Traslovsldage och ar drygt 6 hektar
Nuvarande mark- eller |, planomradet bestir av ett glest bebyggt verksamhetsomride

vattenanvandning innehéllande industrier och handel.

(Kort beskrivning)

Planomradet berors av |Nej Kanske |Ja Kommentar
Internationella

konventioner X

(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)

A . o Planomrédet omfattas av riksintresse for
leSlfltrgssen OCl,l_ sarskilda rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2
hushéllningsbestimmelser § MB och riksintresse for hogexploaterad
enl. 3-4 kap MB X kust enligt 4 kap 4 § MB.
Bestimmelserna hindrar inte utveckling
av befintlig tatort eller det lokala
naringslivet.

Skyddad natur/kultur enl. X
7 kap MB
(biotopskydd, strandskydd,

vattenskyddsomréde natur-
/kulturreservat etc.)

X Det finns inga kdnda fornlimningar inom

Byggnadsminne eller planomradet.

fornminne

Hoga kulturhistoriska X

varden

(T.ex. omraden som ingar i
kommunens bevarandeprogram eller
program for kulturmiljovard)

Hoga naturvarden X

(T.ex. omraden som ingér i
kommunens eller lansstyrelsens
naturvardsprogram)
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Planomradet berors av |Nej Kanske |Ja Kommentar
Ekologiskt kinsliga X
omraden

(Omréaden som enligt OP ar
ekologiskt sirskilt kinsliga eller
opéaverkade)

Skyddsavstand

(Industrier, djurhéllning,
kraftledningar etc.)

Ovriga stérningar
(buller, ljus, lukt, strélning etc.)

Geotekniska svarigheter
eller fororenad mark

Hogt exploateringstryck/ar
redan hogexploaterat

Marken inom planomrédet ar redan
ianspraktaget enligt géllande detaljplans
syfte. Denna dndring av detaljplan syftar
till att mojliggora en effektivare
markanvandning genom att tillita en
hogre hojd pé bebyggelsen.

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens innehall och

Andringen syftar till att préva limpligheten av att hiiva den bestimmelse
som reglerar hogsta byggnadshdjd till 6 meter och i stéllet infora en

omfattnin : D "

(Kort beskrivningg) bestimmelse hogsta nockhdjd om 12 meter. Syftet med dndringen ér att
aktualisera planen och méjliggora for en effektivare markanvindning
inom omradet.

Faktor Nej Kanske | Ja Kommentar

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som kraver
anmalan eller tillstdnd enligt
miljobalken.

X

Andring av detaljplan paverkar inte
redan befintligt forhallande av
markanviandning och ska darfor inte
lamplighetsprovas.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivnaib6 §
miljoprovningsforordningen.

Andring av detaljplan paverkar inte
redan befintligt forhéllande av
markanviandning och ska darfor inte
lamplighetsprovas.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 §.

Andring av detaljplan p&verkar inte
redan befintligt forhallande av
markanviandning och ska darfor inte
lamplighetsprovas.
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Faktor

Nej Kanske | Ja

Kommentar

Planen strider mot andra
planer/projekt

(Oversiktsplaner, detaljplaner, 6vriga
projekt)

Andringen #r forenlig med gillande
detaljplans syfte, samt kommunens
intention for l&ngsiktig utveckling av
omréadet.

Planomradets lage bidrar till
ldnga fordonstransporter for
att na service och andra
viktiga méalpunkter.

Andring av detaljplan m&jliggor for en
utveckling av befintliga verksamheter vid
befintlig infrastruktur, vilket innebér att
ny oexploaterad mark inte behdver tas i
ansprak.

Planen har betydelse for
andra planers
miljopaverkan.

Planen kan bidra till att
miljokvalitetsnormer

overskrids
(5 kap. miljobalken)

Andring av detaljplan berér endast den
planbestimmelse som reglerar
bebyggelsens hogsta tillatna hojd.
Andring av detaljplan paverkar inte detta
redan befintliga forhallande.

Planen har betydelse for
genomforande av EU:s
miljolagstiftning

(géller t.ex. vattendirektivet)

Planens tankbara effekter

Faktor

Paverkan

Kommentar

(Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens, fysiska
omfattning, gransoverskridande
karaktér, mojligheter att avhjalpa
paverkan osv.)

Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan

Betydande
paverkan

Kommentar

Paverkan pa marken
(instabilitet, sattningar, ras, skred,
erosion, vibrationer, fororeningar,
skada pé virdefull geologisk formation
ete.)

X

Andring av detaljplan
paverkar inte detta
forhéllande da provningen
endast omfattar
bebyggelsens hogsta tillatna
hojd.

Péaverkan pa luften och
klimatet

(luftfororeningar, vindrorelser,
temperatur, luftfuktighet
ljusférhéllanden etc.)

Andring av detaljplan
paverkar inte detta
forhéllande da provningen
endast omfattar
bebyggelsens hogsta tillatna
hojd.

Forandringar av grund- eller
ytvattnet

(kvalitet, flodesriktningar, nivaer,
maingd, etc., krdvs vattendom?)

Andring av detaljplan
paverkar inte detta
forhéllande da provningen
endast omfattar
bebyggelsens hogsta tillatna
hojd.
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Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
Andring av detaljplan

Risk for 6versvamningar

X

paverkar inte detta
forhéllande da provningen
endast omfattar
bebyggelsens hogsta tillatna
héjd.

Svarigheter att lokalt
omhanderta dagvattnet

Marken berérd av denna
dndring av detaljplan ar
redan i ianspraktagen for
smaindustri enligt nu
gillande detaljplan. Ytor
inom omradet ar redan
hérdgjorda. Andring av
detaljplan paverkar inte
detta redan befintliga
forhallande.

Péaverkan pa vaxt- eller
djurliv

(antal arter, arternas sammanséattning,
hotade eller fridlysta arter etc.)

Andring av detaljplan
paverkar inte detta
forhéllande da provningen
endast omfattar
bebyggelsens hogsta tillatna
hojd.

Péaverkan pa

ekosystemtjanster
(stodjande, forsorjande, reglerande,
kulturella)

Andring av detaljplan
paverkar inte detta
forhallande d& provningen
endast omfattar
bebyggelsens hogsta tillatna
héjd.

Forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon

rekreationsmojlighet
(str6vomréde, vandringsled, cykelled,
friluftsanldggning etc.)

Marken berord av denna
dndring av detaljplan ar
redan i ianspraktagen for
smaindustri enligt nu
gillande detaljplan. Andring
av detaljplan paverkar inte
detta redan befintliga
forhallande.




Undersokning av
betydande
miljopaverkan
2023-08-25

5(7)

Faktor

Ingen
paverkan

Paverkan |Betydande

paverkan

Kommentar

Paverkan pa
landskapsbilden/stadsbilden

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)

X

Verksamhetsomrade ar
idag exponerat fran
Vistkustvagen sett fran
norr och Ost da det ligger
lagre i landskapet fran
norr. I vist och soder
skdrmas omradet till stor
del av visuellt med hjalp
vegetation. En
konsekvens av dndringen
innebar att hogre
bebyggelse tilldts inom
planomradet. En
landskapsbildsanalys har
utforts i planarbetet som
redovisas i tillhorande
planbeskrivning. Tilldten
h6jd bedoms som lamplig
med hansyn till
omgivande byggratt,
karaktar samt
kommunens

intention for langsiktig
utveckling av omradet.

Barriareffekter

Okat alstrande av avfall som
ej ateranvands

Okad anviindning av icke
fornyelsebar energi

Uttommande av nagon ej

fornyelsebar naturresurs
(grus- och bergtikter, dricksvatten etc.)

Okad fordonstrafik /
Andrade trafikforhallanden

Effekter som strider mot
langsiktiga centrala,
regionala eller lokala
miljomal

X X X| X| XX

Overskridna

miljokvalitetsnormer
(5 kap. MB)

X
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Faktor Ingen Paverkan |Betydande | Kommentar
paverkan paverkan
Buller X Aktuellt omréde ar redan

(6kning av nuvarande ljudniva eller
overskridna riktvarden)

ianspraktaget och utbyggt
for sméindustri som inte
véllar narboende oldgenhet
med hénsyn till sundhet,
brandsikerhet och trevnad
enligt gallande detaljplans
syfte. Andring av detaljplan
paverkar inte detta redan
befintliga forhéllande.

Forandrade ljusforhéllanden
(blandande ljussken, skuggningar etc.)

Aktuellt omrade ar redan
ianspraktaget och utbyggt
for smaindustri som inte
véllar narboende oldgenhet
med hénsyn till sundhet,
brandsikerhet och trevnad
enligt gallande detaljplans
syfte. Andring av detaljplan
paverkar inte detta redan
befintliga forhallande.

Obehaglig lukt

Risker for manniskors

sakerhet

(okad olycksrisk for t.ex. explosion,
brand, stralning, utslapp av hilsofarliga
amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)

Paverkan pa den sociala
miljon
(befolkningssammanséttning,
delaktighet, jamstalldhet, trygghet etc.)

Behov av foljdinvesteringar
(infrastruktur, vigar, VA, energi etc.)

X

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Nej

Ja

Kommentar

Planen riskerar att
paverka Natura 2000-
omrade och darmed
kraver tillstdnd enligt 7
kap 28 § miljobalken?

X

Planen riskerar att
negativt paverka
mojligheterna att uppfylla
nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och
folkhalsomal?
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Nej

Ja

Kommentar

Planen riskerar att ge
upphov till risker for
manniskors hilsa och
sakerhet?

Planen riskerar att bidra
till att
miljokvalitetsnormer
overskrids?

Planen riskerar att pa ett
betydande sitt paverka
omréaden eller natur som
har erkand nationell eller
internationell
skyddsstatus sdsom
riksintressen eller
naturreservat?

Slutsats om betydande miljopaverkan

Ett genomforande av planen inte innebir en betydande miljopaverkan och en strategisk

miljobedomning ska inte goras.

Stadsbyggnadskontoret

Planarkitekt John Ljungberg
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