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Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ligger Oster om Varbergs stadskidrna mellan Foreningsgatan och
Vistkustviigen samt angrinsar till stadsdelarna Karlberg, Lilla Trislov, Osterhed
och Nyhem. Omradet som detaljplanen omfattar ar ungefir 8 ha och detaljplanen
syftar till att mojliggora lokaler for gymnasie- och vuxenutbildning genom att pa ett
yteffektivt sitt bygga ut Peder Skrivares skola. Skolbyggnaderna ska ta hansyn till en
god stadsbild och utformas och anpassas till befintlig miljo.

Detaljplanen syftar dven till ett bevarande av den kulturhistoriskt virdefulla
byggnaden f.d. Aspangens barnhem. Planen reglerar for denna byggnad
anvandningarna gymnasieskola-, vuxenskola- och centrumindamal. I samband med
utbyggnad majliggor detaljplanen dven for parkering.

Inom planomradet finns idag gymnasieskola. Planforslaget mojliggor ett effektivt
markutnyttjande for fler lokaler for gymnasie- och vuxenutbildning inom det
omrade diar mark redan ar i ansprakstagen for skolverksamhet. Planforslaget tillater
en Okning av byggnadernas hijd och samt majligheten att bygga narmare
Vastkustvagen for att skapa ett mer definierat stadsrum. Forslaget ar dven att
mojliggora yta for en parkeringslosning beroende pa andelen anstéllda och elever
som kommer kunna inrymmas vid ett genomforande av planen. Planforslaget
sdkerstaller yta for huvudinfart fran Vastkustvigen samt att befintlig gang- och
cykelvig far kommunalt huvudmannaskap genom reglering av allménplats.
Befintliga gronomraden intill Vastkustvigen avses bevaras och regleras darfor till
allméan plats Natur samt allmén plats Park.

Planforslaget kommer att bidra till att befintlig gronstruktur och ekosystemtjéanster
kommer att paverkas, darfor ska s manga av de trad som finns idag bevaras och de
trad och gronstruktur som forsvinner ska kompenseras. For att minska floden av
dagvatten vid en 6kad exploatering ska dven hardgjorda ytor begransas och
genomslappliga markytor skapas, till exempel grasbekladda ytor. Planforslaget
paverkar dven landskapsbilden genom att hogre byggnader inom omradet for Peder
Skrivares skola kommer att tillatas, for att minska paverkan har byggnadernas hojd
anpassats till befintlig bebyggd milj6 och dess karaktér.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medféra en sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen.

Arendeinformation

Kommunens namn Varbergs kommun

Detaljplanens namn Detaljplan for Tranan 4 m.fl. Peder
Skrivares skola.

Detaljplanens diarienummer SBK 2021-2287

Beslut om antagande 2025-09-25 §178

Detaljplan paborjad 2022-05-06

Detaljplan laga kraft
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Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling), 2025-09-12

e Plankarta, 2025-09-12

e  Grundkarta, 2025-04-17

e Fastighetsforteckning (publiceras ¢j digitalt), 2025-04-17
e [Illustrationskarta, 2025-09-12

e Samradsredogorelse, 2025-05-08

e  Granskningsutldtande, 2025-09-12

e Undersokning, 2025-05-08

Utredningar och andra forutsiattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag
samt Planeringsforutsdttningar.

Forfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar
en planprocess, véljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handliggas med.
Kommunen tar da hiansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan paborjades 2022-05-06 och upprittas med standardforfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har uppréttats i
enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Standardforfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller
antas medfora en betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillampas antas
planen av byggnadsnamnden.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i
Varbergs kommun. Representanter frén andra kommunala forvaltningar och bolag
har medverkat vid framtagandet.
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Planforslag

Detta avsnitt innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka
forandringar som majliggors i omradet nar detaljplanen vunnit laga kraft, samt
de dvervaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mgjliggora lokaler for gymnasie- och vuxenutbildning
genom att pa ett yteffektivt sitt bygga ut Peder Skrivares skola. Skolbyggnaderna
ska ta hansyn till en god stadsbild och utformas och anpassas till befintlig milj6.

Detaljplanen syftar dven till ett bevarande av den kulturhistoriskt vardefulla

byggnaden f.d. Aspangens barnhem. Planen reglerar for denna byggnad
anvandningarna gymnasieskola-, vuxenskola- och centrumidndamal. I samband med

utbyggnad majliggor detaljplanen dven for parkering,

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ar lokaliserat dster om Varbergs stadskidrna och angrénsar till gatorna
Engelbrektsgatan, Vistkustvigen, Ostra vigen och Foreningsgatan. Planen
angrinsar till stadsdelarna Karlberg, Lilla Trislov, Osterhed och Nyhem. Séder om
planomradet dr kommersiell och offentlig service lokaliserad i form av matvarubutik
och dldreboende. Omradet som detaljplanen omfattar ar ungefar 8 ha. Planomradet
omfattas av fastigheterna Tranan 4, Tranan 6, Getakarr 4:977 samt del av Getakarr

4:3

En dversiktskarta som visar aktuellt planomrades ldge i centrala Varberg.
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En karta som visar aktuella fastigheters ldge i omradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag dé planen vunnit laga
kraft. Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga
skal. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgdng men kan da dndras
eller upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver
beaktas.

Befintligt

Planomrédet omfattas idag av byggnader avsedda for skolverksamhet. Inom Tranan
6 finns det i nuléget byggnader avsedda for gymnasieverksamhet. Vid ett fullt
utbyggt planforslag s& avses nagra av dessa att bevaras.

Inom fastigheten Tranan 4 finns en byggnad som uppfordes som Aspiangens
barnhem, dven kallad Nyhemsskolan. Bygganden har B i bebyggelseinventeringen
over kulturhistoriskt vardefulla byggnader och regleras med rivningsforbud.
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Pa sydostra delen av fastigheten Tranan 6 finns ett gronomrade som avses bevaras
for att sikerstilla befintliga ekosystemtjinster samt virna om den fornlimning som
finns inom ytan. Inom fastigheten Tranan 6 och del av Getakarr 4:3 gar en ging- och
cykelvig lingsmed Viastkustvigen och Foreningsgatan som avses vara kvar. Ytan
inom fastigheten Getakirr 4:97 ar reglerad som Park och plantering i befintlig
detaljplan, detta detaljplaneforslag avser att reglera del av ytan som Park for fortsatt
mojlighet for ett gronomrade samt del av ytan for teknisk anldggning. Den befintliga
gang- och cykelvigen inom Getakarr 4:97 avses bevaras samt f kommunalt
huvudmannaskap och regleras darfor med allmén plats Gata.

S

* .

lh \ ST
En karta somvisar vilka byggnader (markerade 1 blatt) som planeras att vara
kvar vid ett fullt utbyggt planforslag.

Allman plats

Inom planomradet foreslés cirka 6700 kvadratmeter allmén plats fordelat mellan
Gata, Park och Natur.

Huvudmannaskap
For allmén plats inom planomradet dr huvudmannaskapet kommunalt.

Gronstruktur

Inom planomrédet vid korsningen Vastkustvagen och Foreningsgatan, pa
fastigheten Tranan 6, finns ett befintligt gronomrade som avses bevaras och regleras
med allmén plats Natur.
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Inom planomradet mellan Vistkustvigen och Nyhemsgatan, pa fastigheten
Getakarr 4:97, del av fastigheten avses regleras som allmén plats Park. Med fordel
kan den yta som avsitts till teknisk anléggning samplaneras med parken for att
skapa trevliga vistelseytor. Den tekniska anldggningen kommer besta av en byggnad
som kan anvéndas i parkens rumsskapande. Dialog bor ske mellan Varbergs Energi
och Hamn och Gata vid utbyggnad av platsen.

Ekosystemtjanster

I projektet for utvecklingen av Peder Skrivares skola dr inriktningen att bevara
existerande naturviarden, addera ekosystemtjanster samt 6ka den biologiska
mangfalden, enligt riktlinjer for ekosystemtjanster och kompensationsatgiarder (KF
2023).

Gronomradet som ar lokaliserat vid Vistkustvigen/Foreningsgatan bevaras for
reglerande och stodjande ekosystemtjanster. Inom planomradet finns ménga olika
sorters trad som bidrar till temperaturreglering och luftrening och ddrmed skapar
en behagligare, trivsammare skolmiljo. Sarskilt dldre trad levererar flera
ekosystemtjanster och ska sparas inom planomradet sa mycket som mojligt.

Trafik
Motortrafik

Huvudinfarten for biltrafiken avses lokaliseras vid Viastkustvagen dér befintlig
huvudinfart till Peder Skrivares skola ar idag. For att mojliggora infart till och fran
skolverksamheten fran Vastkustvigen regleras allmén plats Gata.

For att begransa antalet utfarter pa Foreningsgatan sa regleras del av
Foreningsgatan som allmén plats Gata med utfartsforbud.

For nulagestrafiken 2025 och prognostiserad trafik ar 2045 har métningarna
riaknats med hjélp av Trafikverkets uppriakningstal (EVA 2019-2045-2065).
Upprikningstalen avser perioden ar 2019—2045 for Varbergs kommun, med &rlig
okning av personbilar pa 0,98% och lastbilar pa 1,07%.

Den beriknade trafikokningen till 2045 i drsmedeldygnstrafik (ADT)

e Foreningsgatan Norra cirka 880 trafikrorelser (ADT)

e Foreningsgatan Sodra cirka 9oo trafikrorelser (ADT)

e Vistkustvigen cirka 1880 trafikrorelser (ADT)

e Trislovsvigen cirka 1980 trafikrorelser (ADT)

e Nyhemsgatan cirka 80 trafikrorelser (ADT)

o Ostravigen saknar trafikuppgifter, beriknas ha likande trafikflode som
Nyhemsgatan

e  Engelbrektsgatan cirka 390 trafikrorelser (ADT)

Den 6kade trafiken berdknas inga i den i den generella trafikokningen till 2045. Vid
utbyggnad av skolomradet kommer en mobilitetsutredning tas fram, malet &r att ge
forutsattningar for att resa héllbart till gymnasieskolan och minska antalet elever
och larare som idag véljer att kora bil till skolan. Stadsomradet soder om Peder
Skrivare skola star infor stora forandringar avseende fortatning och infrastruktur,
framtida omvandling av omrédet kring Vastkustvigen kommer beh6va hantera
buller och trafiksituationer.
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Gang och cykel

De befintliga gang- och cykelvigarna som gar langs Vistkustvigen och upp mot
Nyhemsgatan, Foreningsgatan mot Vistkustvigen och cykelvig inom gronomradet i
korsningen Vistkustvigen/Foreningsgatan regleras med allmin plats Gata for att
sikerstilla kommunalt huvudmannaskap. Géng- och cykelvigarna planeras inte att
forandras men regleringen mojliggor att forandringar kan ske i framtiden.

Den befintliga gang- och cykelvigen som gar lings Engelbrektsgatan kan vid
ombyggnation av skolomradet placeras inom befintligt vigomrade.

Kvartersmark

Bebyggelse

Planomradets anvindning dr huvudsakligen gymnasium och vuxenutbildning. Den
foreslagna detaljplanen majliggor for att all befintlig bebyggelse inom fastigheterna
Tranan 4 och Tranan 6 kan vara kvar och inte blir planstridig. Planforslaget
mojliggor aven for en utveckling av fler lokaler avsedda for gymnasie- och
vuxenutbildning inom omréadet for Peder Skrivares skola, detta for att méta behovet
av en utokning av antalet gymnasieplatser i kommunen samt att pa ett yteffektivt
satt utveckla redan i ansprakstagen mark for att lokalisera skolans
gymnasieprogram inom samma omrade. For att mdjliggora for fler lokaler inom
detta omréade sa visar planforslaget ett forslag pa hur omradet kan utvecklas med ny
och befintlig bebyggelse.

I den norra delen av planomrédet dr anviandningen Gymnasium och
Vuxenutbildning. Inom den nordvéstra delen ligger f.d. Aspiangens barnhem, vilken
ska bevaras pa grund av sitt hoga kulturhistoriska varde. For f.d. Aspangens
barnhem foreslas dven anviandningen centrum.

Tllustration som markerar den norra delen av planomradet.
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I den sodra delen av planomradet foreslds anvindningen Gymnasium,
Vuxenutbildning och Parkering. Inom detta anvindningsomrade ar forslaget att
befintliga skolbyggnader samspelar med nya skolbyggnader och parkering inom
planomradet.

Illustration som markerar den sodra delen av planomrddet.

Detaljplanens forslag mojliggor en utveckling av utbildningslokaler som inrymmer
plats for ytterligare cirka 1000 elever, vilket innebér en lokalkapacitet for cirka 3000
elever. Byggnaderna kan dven komma att inrymma tillagningskok, matsal,
idrottshall och parkeringshus.

Skolbyggnaderna som foreslas inom detaljplanen har anpassats till omkringliggande
bostadsbebyggelse genom hansyn till den upplevda byggnadsskalan och karaktéren i
omradet samt paverkan pa dagsljus och skugga.

Detaljplanen ar generellt sett flexibel och reglerar inte den exakta placeringen av
bebyggelse inom planomrédet. Ett undantag ar inom omrade B (se nedan) dar
detaljplanen innehéller sévél placerings- som utformningsbestimmelse i syfte att
sakerstilla en god anpassning till omgivningen, bland annat genom en anpassad
nockhojd i zonen narmast Nyhemsgatan. Detaljplanens illustrationskarta visar ett
schablonmaissigt utnyttjande av byggratten inom planomradet.

Gestaltning
Byggnadernas hojd

Verksamhetens behov kraver att byggnaderna inom planomradet tillats att ga upp i
h6jd och volym i jamforelse mot dagens byggnader inom omradet och
omkringliggande bebyggelse. Genom att jobba med trappningar mot befintlig lagre
bebyggelse och att ha en stor medvetenhet om hur man bryter upp volymer for att
de ska uppfattas som mindre patagliga, kan en anpassning mot den lagre
bebyggelsen skapas.

Planbeskrivning | Varbergs kommun
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D4 foreslagen tillkommande bebyggelse inom planomradet skiljer sig &t i bade
volym och héjd ar det av stor vikt att byggnaderna inordnar sig i den rddande
kvartersstrukturen i omrédet och att baksidor inte skapas mot omkringliggande
bostadsbebyggelse och deras entrésidor.

Detaljplanen mojliggor for varierande nockhojder beroende pa dess lokalisering
inom planomréadet, med hiansyn till befintlig intilliggande bebyggelse och omradets
karaktér. For att fa en okad forstéelse for hur hgjden regleras inom planomradet har
foreslagen byggritt kategoriserats A — D i denna planbeskrivning.

Byggratt A

Séder om planomradet stracker sig Vastkustviagen som ar ett av huvudstraken in till
Varbergs stadskidrna. Omradet mot Vistkustvigen/Trislovsvagen tal storre volymer
och hogre hojder an 6vriga delar av planomradet. Omradet kring
Vistkustvagen/Traslovsvagen har potential for stadsutveckling nar bron behover tas
bort/goras om. Vistkustvigen har idag stort flode av gdende, cyklande, bil och
kollektivtrafik som ska till gymnasieskolan. Detta kommer fortsétta att vara av
betydelse for hur stadsrummet anvénds i framtiden och det ar viktigt att skolan ar
Oppen mot detta stadsrum. Motet med gatan, och upplevelsen av en entrésida ar
viktigt dd omrédet ar en framsida lings en av stadens entrégator.

Avsténdet mellan Vastkustvigen och byggratten inom planomradet foreslas fa ett
avstind pa cirka 26 meter, i jimforelse med dagens cirka 50 meter i gillande
detaljplan, for att skapa en mer stadsmassigkaraktar langs Vastkustvagen. Ett
tydligare gaturum fortydligar Vistkustvigen som en av stadens entréer. Avstandet
mellan gang- och cykelvigen och foreslagen byggritt blir 7 meter for att skapa ett
sikert avstdnd mellan cykelbanan och skolans entréer eller angoringen.

Inom stora delar av byggratt A foreslas en nockhdjd pé 22,6 meter. Denna nockh6jd
medger en byggnad i 4 vaningar uppford i trakonstruktion samt att teknisk
anlidggning kan byggas under taknock.

Niarmast Nyhemsgatan regleras bebyggelsen med en nagot lagre hogsta nockhéjd pa
14 meter. Detta for att minska skuggpéverkan pa befintlig bostadsbebyggelse samt
for att ta hénsyn till upplevelsen av gaturummet.
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Getaki 4:97 Tranan &

Elevation som visar tdnkta nockhdjder pa bebyggelsen utmed Vistkustuvdgen.
Graa volymer dr befintliga byggnader. Se stadsbildsanalys elevation C-C.

Byggritt B

Nirmast Tranan 3, f.d. Aspangens barnhem och utmed Ostra vigen/ Nyhemsgatan
behover hojder pa tillkommande bebyggelse ta hansyn till och anpassas mot
befintlig bebyggelse. Langre in i planomradet bedoms hogre héjder vara lampligt.

Inom ytan for byggratt B ska nytillkommen skolbebyggelse trappas i hojd,
nockhojderna stracker sig frin 14,0 meter till 22,6 meter.

| 22,6 meter L
| | 14 meter —
Ostra vagen
14 meter
[

Ostra vagen

Sektioner pa trappning mot Tranan 3. Vid nytillkommen bebyggelse hogre dn 14
meter ska bebyggelsen trappas.

Planbeskrivning | Varbergs kommun
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Mot de befintliga bostdderna pa fastigheten Tranan 3, ska nytillkommen
skolbebyggelse trappas for att mota bostdderna och dess innergard. Hojderna ar
anpassade efter skuggpaverkan pa bostadsfastighetens gard.

Foreningsgatan

Ostra vagen
e ™ w9 ., .

Kv. Toppskarven Hus 1 Tranan 6 Tranan 4

Elevation som visar tdnkta nockhéjder pa bebyggelsen mot fastigheten Tranan 3.
Graa volymer dr befintliga byggnader. Se stadsbildsanalys elevation B-B.

Mot Ostra viigen ska nytillkommen skolbebyggelse trappas si att det méter den laga
befintliga bebyggelsen och skapar en mjuk 6vergang och en god stadsbild. Narmast
Ostra vigen foreslas att komplementbyggnad kan uppforas med hogsta nockhojd pa
4 meter.

| | 22,6 meter
| | 14 meter
Tranan 3 Tranan 4
| 14 meter
Tranan 3 Tranan 4

Sektioner pd trappning mot Ostra véigen. Vid nytillkommen bebyggelse hogre dn
14 meter ska bebyggelsen trappas.

Engelbrektsgatan ‘ | Véstkustvagen
e 19 1

Tranan 7 Tranan 3 Tranan 4

Elevation som visar tinkta nockhéojder pd bebyggelsen utmed Ostra vigen och
Nyhemsgatan. Gréa volymer dr befintliga byggnader. Se stadsbildsanalys
elevation A-A.
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Byggratt C

Inom ytan for byggratt C regleras bebyggelsen till en hogsta nockhdjd pa 12,5.
Nockhgjden ar satt for att fortsatt mojliggora héjden for befintlig byggnad inom
egenskapsomradet, och sikerstilla att nockhdjden anpassas till bebyggelsen inom
kvarteret Brushanen sett till skuggpaverkan. Denna nockh6jd méjliggor dven en ny
idrottshall. Nockh6jden motsvarar en byggnad i tva vaningar.

Byggratt D

& ik

Inom ytan for byggritt D regleras en variation av nockhgjder for att anpassa till
karaktiren av den befintlig bebyggelsen langs Foreningsgatan samt mojliggora for
en hogre hojd inom den inre delen av planomradet. Skolbebyggelsen narmast
Foreningsgatan regleras med en hogsta nockhojd pa 12,5 meter vilket majliggor for
byggnad i 2 viningar och trakonstruktion. Langre in i planomrédet, inom omrade D,
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tillats skolbyggnaderna ha en hogsta nockhojd pé 18,3 meter. Detta for att
mojliggora att teknisk anldggning kan byggas under taknocken vid byggnation i 3
vaningar och trakonstruktion.

Friyta

Enligt Boverket ska friyta placeras och ordnas pa det sitt som ar skéligt med hénsyn
till elevernas och verksamhetens behov. Infor arbetet till denna detaljplan har
hénsyn tagits till att byggnadernas huvudentréer kan lokaliseras mot en 6ppen
vistelseyta for att skapa en gemensam vistelsemiljo och en friyta dir placeringen
skolbyggnaderna skapar en tydlig motespunkt. Genom att skapa en god vistelsemiljo
for eleverna, majliggora for goda sol- och skuggforhéllanden inom och kring skolan,
minska paverkan pa omkringliggande bebyggelse samt for att pa ett flexibelt sétt
sdkerstilla behovet av fler gymnasieplatser sa reglerar detaljplanen en hogsta
byggnadsarea (BYA) och bruttototalarea (BTA) inom hela kvartersmarken.
Byggnadsarea regleras till maximalt 33 000 m2 och bruttoarea till 70 000 m2. BYA
och BTA inom detaljplanen &r satt med hénsyn till andelen yta som behovs for att
eleverna ska fa en god vistelsemiljo utomhus samt med héansyn till andelen
parkeringsplatser som krivs for andelen yta skolverksamhet.

Gronstruktur

Inom planomradet finns en del lagre trad inom skolomradet samt storre gronytor
nirmast Ostra vigen och Foreningsgatan. For att sikerstilla en god temperatur och
gronska inom skolomradet sa bor sd mycket som mgjligt av befintlig gronstruktur
bevaras. Om befintlig gronstruktur forsvinner bor den kompenseras.

Inom planomradet, inom fastigheten Tranan 4, finns en stor och gammal blodbok
som klassas som ett sédrskilt skyddsvirt trad, da den ar 1 meter i diameter. Tradet ar
viktig for den biologiska méngfalden och for temperaturreglering. Sarskilt
skyddsvirda trad ar ovanliga i staden, dessa lamningar fran forna tider har
kulturmiljovarden som bor bevaras oavsett om de patraffas i skogsmark,
odlingslandskapet eller urbana miljoer. Grova, gamla eller ihéliga trad har en
mycket stor betydelse for olika djur- och véxtarter. Forekomsten av sddana trad ar i
ménga fall avgorande for manga hotade arters 6verlevnad. Bevarandet av det
skyddsvirda triadet regleras i plankartan och anger att trdd med en stamdiameter
om minst 50 centimeter pa en hojd av 1,3 meter 6ver marken far endast fallas om
det ar sjukt eller utgor en siakerhetsrisk. For att sdkerstilla att tradet inte falls utan
lov regleras dven att marklov kravs for fallning av trad.

Tradraden i form av korsbarstrad langs med Foreningsgatan klassas, pa grund av
dess storlek och antal, som biotopskyddad allé. Denna allé ska bevaras med hénsyn
till 11§ 7 kap. MB men regleras inte i plankartan. Tradraden far inte paverkas
negativt utan en biotopskyddsdispens fran Lansstyrelsen.

Tradridan mellan fastigheterna Tranan 4 och Tranan 3 skapar ett naturligt skydd till
skolgarden och avses bevaras. For att sdkerstalla att traden och gronstrukturen
bevaras si regleras ytan med en bestimmelse om att triad endast far féllas om det ar
sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.

Inom Getakarr 4:97 finns en tidigare planlagd yta for park, del av ytan kommer
planldggas med teknisk anldggning. Kvarvarande parkytan ar viktig att bevara och
kommer aterstillas eftersom den anvénts till upplagsyta vid utbyggnation av gang —
och cykelvig.
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Ekosystemtjanster

Ambitionen &r att projektet for ombyggnad av Peder Skrivares skola ska folja
kommunens riktlinjer for ekosystemtjanster och kompensationsatgiarder (KF 2023).

Inom skolomradet i dag sa saknas det framfor allt kulturella ekosystemtjinster i
form av vistelsemiljoer med bankar eller liknande. Det dr sarskilt fordelaktig om
dessa skapas i befintliga gronomraden eller vid anldggande av nya gronomradena.
Variationsrika gronomraden med olika véxtlighet 6kar omradets estetiska varden
och skapar battre miljoer for hjarnans aterhdmtning och stimulans. Det kan med
fordel planteras blommande vixter, buskar och trid som berikar omradets estetiska
varden samtidigt som de levererar néring for olika pollinerare och faglar. Barande
buskar och trad kan anviandas under vinterhalvaret av faglar som foderkalla vilket
skapar en 6kad biologisk mangfald och ytor for att studera naturpedagogik. Inom
planomradet finns idag ménga olika sorters trad som bidrar till temperaturreglering
samt luftrening och darmed skapar en behagligare, trivsammare skolmiljo. Sarskilt
aldre trad levererar flera ekosystemtjénster och ska sparas inom planomradet s&
mycket som mojligt.

Trafik

Parkering

Vid byggnation av nya skolbyggnader for ett 6kat lokalbehov tillkommer ett 6kat
behov for parkeringsplatser for bil, moped och cykel. Parkringsbehovet for
gymnasie- och vuxenutbildning ska l6sas inom kvartersmarken som avser omradet
for gymnasieskola och vuxenutbildning, detta for att avlasta intilliggande gator dar
det enligt parkeringsinventeringen redovisas att bilar som bescker Peder Skrivares
skola idag parkerar sina bilar pa grund av brist pa parkeringsplatser inom
skolomrédet.

I parkeringsnormen for Varbergs kommun, godkénd av byggnadsndmnden 15 maj
2015, anges inget minsta antal bil- eller cykelparkeringsplatser for skola. For
grundskolor och forskolor har forskole- och grundskoleférvaltningen tagit fram
parkeringstal, daremot finns det inga parkeringstal for gymnasie- och
vuxenutbildning. I samband med detaljplanelaggning for Peder Skrivares skola har
en parkeringsinventering tagits fram. Detta underlag samt ett resonemang kring
olika scenarion gillande behovet for parkering har legat till grund for lampligt antal
parkeringsplatser for detaljplanen.

Utrakningen av antalet parkeringsplatser for bil och cykel gors av en maximalt
nyttjad byggritt for anvandningen som ryms inom detaljplanen samt for maximalt
berdknat antal anstillda och elever som avses inrymmas inom planomradet.

For att mojliggora yta for parkering i form av antingen parkeringshus eller
markparkering, beroende pa andelen parkeringsplatser som behovs vid
utbyggnation av Peder Skrivares skola, sa regleras den sodra delen av planomradet
med en bestimmelse om Parkering.

Bilparkering

I samband med detaljplaneldggning for Peder Skrivares skola har en
parkeringsinventering tagits fram med syftet att undersoka forhallandet mellan
anvandargrupperna besokare och boende. Syftet &r &ven att 6ka forstdelsen for hur
antalet elever och anstillda reser till och fran Peder Skrivares skola samt analysera
antalet parkerade bilar som har en registreringsadress inom lampligt avstand for
cykelpendling. Det inventerade omradet omfattar gatorna Foreningsgatan,
Engelbrektsgatan, Ostra vigen, Nyhemsgatan, Flintgatan och ett antal mindre
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lokalgator. Inom det inventerade omradet finns idag cirka 550 parkeringsplatser for
bilar, av dessa finns 164 parkeringar inom planomradet. Av de bilar som var
parkerade vid undersokningstillfillet s& var 84% bestkare av dessa parkerade bilar.
Enligt parkeringsinventeringen definieras besokare som parkerade bilar som inte ar
registrerade inom inventeringsomréadet och har utgatt frén att dessa besokare har
sin arbetsplats pa Peder Skrivares skola. Av dessa 84% besokare var 181 privata
bilar, 26 mopedbilar och 13 A-traktorer. Resultatet visar att lokalgatorna kring
planomradet samt parkeringarna inom planomradet tacker upp skolans
parkeringsbehov for antalet anstéllda och elever, som totalt &r cirka 240 anstillda
och cirka 1900 elever idag.

Forutsatt att en liknande fordelning, som parkeringsinventeringen visar, kommer
ske i framtiden dr bedomningen att cirka 270 kommer resa med bil, cirka 34
kommer resa med mopedbil och cirka 20 reser med A-traktor. Detta innebér ett
behov pa cirka 325 parkeringsplatser. Ett annat scenario &r att 45% av de anstillda
och 5% av eleverna kommer fiardas med nagot typ av motorfordon. Detta innebar ett
behov pa cirka 320 parkeringsplatser. Ett tredje scenario ar att 65% av de anstillda
och 5% av eleverna kommer att anvinda nagot typ av motorfordon till skolan. Detta
innebar ett behov pa totalt cirka 390 parkeringar.

Utgatt fran det tredje scenariot, som medfor flest parkeringar for motorfordon, sa
innebar det en total yta pa cirka 9700 m2 for parkering. Planforslaget majliggor att
parkeringshus kan uppforas inom den sodra delen av planomradet.
Ilustrationsplanen redovisar ett exempel pa placering och storlek for parkeringshus
utifran detaljplanens regleringar. Illustrationsplanen redovisar ett forslag pa
parkeringshus med en BTA pa cirka 7400 m2. Diaremot sa ar det mojligt att uppratta
ett storre parkeringshus men dé minskar byggratten for andra funktioner inom
planomradet. Om ett parkeringshus inte uppfors behover parkering 16sas pa
markplan inom kvartersmarken och kan dé inte nyttja den maximala byggratten.
For att majliggora for antalet parkeringar inom det tredje scenariot och vid ett
uppforande av byggnader enligt illustrationsplanen maste parkeringar dven lésas pa
markplan ut6ver ett parkeringshus, vilket innebar att en yta pa 2300 m2 behévs for
markparkering. Detaljplanen siakerstaller att friyta ska finnas for bilparkering
genom reglering av BYA. Se exempel nedan, markerat i lila ar en schematisk
illustration var det kan vara mojligt for parkeringshus och markparkering vid
byggnation utifran illustrerat planforslag.

Parkering for alternativ verksamhet pa Tranan 4 kan samutnyttjas med
skolverksamheten och ska 16sas inom fastigheten.
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Férslag pa méjlig yta
for markparkering

Forslag pa méjlig byggnad
for parkeringshus /

Schematisk illustration med exempel pa mojliga ytor for parkering av bilar enligt
foreslagen byggnadsstruktur i illustrationsplanen.

Cykelparkering

Parkeringsinventeringen har dven inventerat antalet parkerade cyklar och mopeder.
Inventeringen gjordes vid tva tillfallen, en formiddag och en eftermiddag, pa
formiddagen stod det 233 cyklar, 85 el-cyklar och 47 mopeder parkerade, totalt 365
som nyttjar cykelparkeringarna. Av de elever och anstillda som ar pa skolan idag (ar
22/23) ar det cirka 17 % som nyttjar cykelparkeringarna. Om motsvarande procent
kommer att nyttja cykelparkeringarna vid ett fullt utbyggt forslag enligt
planforslaget kommer det behovas cirka 580 cykelparkeringar. For att maéjliggora
for ytterligare cykelparkeringar i framtiden for ett mer héllbart resande sa kan
ytterligare cykelparkeringar behovas.

Detaljplanen sdkerstiller att friyta ska finnas for cykelparkering genom reglering av
BYA och att det dr mojligt att uppfora cykelparkering under tak inom omréden som
detaljplanen reglerar majligt for komplementbyggnad och inom angivna byggratter.
En schematisk illustration markerat i lila var det inom detaljplanen kan finnas yta
for att anldgga cykelparkering utifrén forslaget i illustrationsplanen.

Cykelparkering som kraver grundlaggning ska inte placeras ovanpé u-omréde for
allminna ledningar.
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[ | Forslag pa mojlig yta
f6r cykelparkering

\‘ |||||| Befintlig cykelvag

17, 5%

Schematisk illustration med exempel pa mojliga ytor for parkering av cyklar enligt
foreslagen byggnadsstruktur i illustrationsplanen.

Angoring

Persontransporter

Biltrafik avses matas vid huvudinfarten fran Vastkustviagen. Denna angoring ar
planlagd som allmén plats Gata i plankartan for att sékerstélla kommunalt
huvudmannaskap.

Huvuddelen av all trafik till Peder Skrivare skola angor skolomradet via rondellen
pa Vistkustvigen. Har planeras skolans parkering for personal och besékande.
Idrottshallarna som dven genererar besok pa kvillar och helger placeras har for att
mojliggéra himtning/lamning och tillgéng till parkering. Tillgdnglighetsanpassade
parkeringar och fardtjanst bor mojliggoras fran alla infarter.

Angoring for cykel avses ske via befintliga cykelvagar. For att sékerstilla de
befintliga cykelvagarna inom planomrédet har dessa reglerats till allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Angoring till f.d. Aspangens barnhem kvarstar. Angoring kan aven komma att ske
via Engelbrektgatan inom kvartersmark.

Nyttotrafik

Atkomst till Peder Skrivare skolan for nyttotrafik behover ske fran alla skolans
omkringliggande gator. Peder Skrivare skolas omréde utgor ett stort kvarter dar
manga ungdomar och skolpersonal ror sig 6ver omradet och mellan husen. For att
skapa en trygg miljo sé ska ingen trafik (undantaget rdddningstjanst) kunna ta sig in
pa skolans inre omrade. Att skapa interna trafikstrak och leda bilar och leveranser
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inom omradet dr inte 6nskvirt da detta bidrar till att fler hardgjorda ytor behovs, att
elevernas rekreativa ytor minskar och att mjuka och harda trafikanter blandas.

Storkoket som planeras for Peder Skrivare skola nér skolan ar utbyggd kommer
leverera mat till gymnasieeleverna. Leveranser till storkoket av livsmedel,
forbrukningsmaterial och avfallshantering beréknas alstra cirka 7 leveranser i
veckan. Nuvarande forslag ar att dessa leveranser kommer att angora via
Ostravigen/Nyhemsgatan, infart till storkok mojliggors fran alla infarter till skolan
och regleras inte i detaljplanen.

Peder Skrivare far cirka fyra 6vriga varuleveranser om dagen, vid terminsstart dr det
nagot fler. Dessa leveranser hanteras av vaktmaésteriet och stora delar av materialet
ska till verkstdderna for yrkesprogrammen och avses angoras fran Vastkustvigen
som ar huvudinfarten till planomradet.

A ¥ : N 2
SO e

< Huvudentré

[ o
L & Nytotrafik
K

Schematisk illustration med exempel pa mojliga infarter enligt foreslagen
byggnadsstruktur i illustrationsplanen. Infarten fran Vistkustvdgen ska vara
angoring for besokare.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns idag en busshallplats som trafikerar ett flertal busslinjer.
En dialog fors i ett ldngsiktigt perspektiv kring hanteringen och placeringen av
busshéllplatsen nar Peder Skrivares skola byggs ut. Om busshallplats fortsatt ska
finnas inom kvartersmark for skolan sa maste yta sakerstéllas for denna.
Detaljplanen reglerar inte var busshallplats kan placeras i framtiden men
regleringen av BYA sikerstéller att friyta finns for bland annat behovet av
kollektivtrafik inom kvartersmarken. Nedan &r en schematisk illustration med ett
exempel pa var det kan vara mojligt for kollektivtrafik inom planomréadet vid
byggnation utifran forslaget pa illustrationsplanen.
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- Férslag pa majiig yta
fr kollektivtrafik

Schematisk illustration med exempel pa mojlig yta for kollektivtrafik enligt
foreslagen byggnadsstruktur i illustrationsplanen.

Teknisk forsorjning

Vatten, spill- och dagvatten

For att sékerstilla befintliga ledningar for vatten, spill- och dagvatten som finns
inom planomrédet sé ar ett markreservat for allmannyttigt andamal reglerat i
plankartan.

Dagvattnet foreslas fordrojas och renas via rormagasin med sedimentationsdel. En
exakt placering av dagvattenanldggningarna ar inte reglerad i denna detaljplan da
anslutningar kan fordndras i samband med detaljprojekteringsskedet. Det ar viktigt
att foreslagna dagvattenmagasin far majlighet att bradda kontrollerat. For att halla
dagvattenfloden pé en ldgre nivéa dn de berdknade rekommenderas att andelen
hérdgjorda ytor begransas och att markmaterial som innebér genomslapplighet
anvands i forsta hand.

Tillrackligt vattentryck for brandvatten finns inte fér byggnation med en hogsta
nockhojd pé 22,6 meter. En dialog med raddningstjansten och Vivab behover foras
infor byggnation.

Energiforsorjning, fjarrvarme, fiber och gas

For att sikerstilla yta for att i framtiden kunna uppfora en teknikbyggnad for
Varberg Energi AB:s ledningar inom fastigheten Getakarr 4:97, har ett omrade for
Tekniska anlaggningar (E) reglerats i plankartan. Det ar mgjligt att uppfora en
teknisk byggnad pé 400 kvadratmeter med en hogsta nockhdjd pé 5 meter.
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Varberg Energi har ledningar inom planomradet. Ett markreservat f6r allmannyttigt
dndamal dr reglerat i plankartan for vissa ledningar. Inom planomréadets
kvartersmark finns &ven allménnyttiga underjordiska ledningar som inte ligger
inom ett markreservat for underjordiska ledningar, dessa ledningar skyddas genom
ett avtalsservitut, se vidare under kapitel Genomforandefragor.

Avfallshantering

Miljohus for sophantering ska vara tillgdngliga for sopbil. Detaljplanen mojliggor
ytor for komplementbyggnader dar miljohus kan placeras. De ytor for
komplementbyggnad som bedéms vara lampliga for miljohus ar lokaliserade ldngs
Ostra viigen/Nyhemsgatan och Engelbrektsgatan, d& dessa 4r lokaliserade nira
befintlig gatustruktur. Utover de ytor som i planen ar korsprickade (Marken far
endast forses med komplementbyggnad) kan miljohus vid behov placeras inom
byggritt for Gymnasium och Vuxenutbildning.

Vigar ska ha en bredd pa minst 4,0 m och frihgjd pa 4,7 m. Atervindsgator ska ha
en vandplan med radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter.
Dragvigar vid himtning ska vara utformade, sé att avfallskirl utan svarighet kan
forflyttas, och vid nybyggnation far inte dragvigen 6verstiga 10 m.

Fr.o.m. 2027 ska insamling av forpackningar ske fastighetsnira. Det innebar att
ytan for placering av kirl behover dimensioneras efter detta.
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker
utifran detaljplanens syfte och 2 kapitlet plan- och bygglagen (2010:900). For att
kunna tolka de regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att forsta
motiven till dem.

Anvandning av mark

Foljande bestammelser avgransas av anvandningsgrans eller plangrans i
plankartan.

Allman platsmark

GATA - Anvindningen Gata anvinds for omraden avsedda framst for trafik inom

en ort eller som har sitt mal vid gatan. Det ingar d&ven komplement som behovs for
gatans funktion. Motivet till anvindningen &r att sékerstélla att befintlig gdng- och
cykelvig blir allmént tillgdnglig. Motivet ar aven att sikerstilla yta for huvudinfart
till skolan fran Vastkustvagen.

NATUR - Anvindningen Natur anvinds for frivixande gronomraden som inte
skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven mindre
park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement till naturomradets
anvandning ingér. Motivet till anvindningen ar att bevara gronomradet samt
skydda den fornlamning som finns inom ytan.

PARK - Anvandningen Park anvands for omraden for gronomraden som kraver
skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda. I anvandningen ingar d&ven
komplement till parkens anvandning. Motivet till anvindningen &r att fortsatt
mojliggora ytan for gronstruktur.

Kvartersmark

E (TEKNISK ANLAGGNING) - Anvindningen Teknisk anliggning ska tillimpas
for omraden for tekniskt indamal. Aven komplement till verksamheten tekniska
anldggningar ingér i anvandningen. Motivet till anvindningen &r att sikerstélla yta
for en teknikbyggnad for Varberg Energis framtida behov av utrymme for deras
ledningar.

S: (GYMNASIUM) - Anviandningen skola ska tillampas for omraden for forskola,
fritidshem, skola eller annan jamforlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten skola ingar i anvindningen. Motivet till anvindningen ar att
mojliggora for gymnasieverksamhet, anpassad gymnasieverksamhet samt for de
funktioner och komplement som behovs for verksamheten som bland annat idrott.
Det ska dven vara mojligt for tillgdnglighetsanpassad parkering som ett komplement
till verksamheten.

C (CENTRUM) - Anvindningen centrum ska tillaimpas for omréden for
kombinationer av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och
annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara latta att
né. Aven komplement till verksamheten centrum ingér i anviindningen. Motivet till
bestdammelsen ar att ge f.d. Aspangens barnhem en flexibel anvindning, om
byggnaden inte uppfyller krav for lokaler for gymnasium eller vuxenutbildning.

P (PARKERING) - Anviandningen parkering anvands for omraden for
parkeringsanliiggningar. Aven komplement till verksamheten parkering ingar i
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anviandningen. Motivet till anvindningen &r att mojliggora for parkering i form av
antingen parkeringshus eller markparkering for att ge plats for de parkeringsplatser
som kravs vid ett maximalt utbyggt forslag samt skapa yta for fordon i
utbildningssyfte.

S: (VUXENUTBILDNING) - Anvindningen skola ska tillampas for omraden for
forskola, fritidshem, skola eller annan jimforlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten skola ingér i anvindningen. Motivet till anvindningen &r att
mojliggora for vuxenutbildning samt for de funktioner och komplement som behovs
for verksamheten som bland annat idrott. Det ska dven vara mojligt for
tillganglighetsanpassad parkering som ett komplement till verksamheten.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Foljande bestammelser galler for all kvartersmark inom planomradet.

Utnyttjandegrad

Bestammelser om utnyttjandegrad tillimpas pa kvartersmark for att reglera
bebyggandets storsta eller minsta omfattning.

Storsta bruttoarea dr 70 000 m? - Bestimmelsen reglerar storsta tillaitna
bruttoarea inom kvartersmarken. Motivet till reglering av storsta bruttoarea ar for
att skapa en variation av hojder pa byggnaderna inom planomradet samt sikerstélla
en total yta for verksamheten si att friyta sdkerstills. Bruttoarean medger en
etappvis byggnation med en rivning av dldre byggnader efter ett uppforande av ny
byggnation.

Storsta byggnadsarea dr 33 000 m2 - Bestimmelsen reglerar storsta tillatna
byggnadsarea inom kvartersmarken. Motivet till att reglera storsta byggnadsarea ar
for att sakerstilla erforderliga ytor for friyta, cykel- och bilparkering, kollektivtrafik
samt yta for dagvattenanlaggning. Byggnadsarean medger en etappvis byggnation
med en rivning av dldre byggnader efter ett uppférande av ny byggnation.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Foljande bestammelser avgransas av egenskapsgrans och av
anvandningsgrans i plankartan.

Utformning

Bestammelser om utformning av allmén plats ska tillampas for att reglera
utformning pa allmén plats.

Gce-vig, - Bestimmelser om utformning av allmén plats ska tillimpas for att reglera
utformning pé allmén plats. Motivet till bestaimmelsen &r att sékerstilla att befintlig
géng- och cykelvég blir allmant tillgénglig och bevaras. Egenskapsbestimmelser for

kvartersmark

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Foljande bestammelser avgransas av egenskapsgrans och av
anvandningsgrans i plankartan.
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Begransning av markens utnyttjande

Begrinsning av markens utnyttjande anvinds for att reglera att marken inte far
forses med byggnadsverk eller endast far forses med en viss typ av byggnadsverk.

Marken far inte forses med byggnad - Begrinsning av markens utnyttjande
anviands for att reglera att marken inte far forses med byggnad. Motivet till
bestimmelsen &r att sdkerstilla avstand till intilliggande befintlig bebyggelse for att
minska paverkan pa dessa. Motivet dr dven att upprétta ett visst avstand till
Viastkustvigen for att skapa en tydlig stadsentré och ett sikerhetsavstand mellan
skolbyggnadernas entréer och intilliggande gang- och cykelvig. Motivet ar dven att
sdkerstilla att byggnad inte uppfors dir det finns allmadnnyttiga ledningar som avses
bevaras inom planomradet.

Marken far endast forses med komplementbyggnad - Begransning av
markens utnyttjande anvinds for att reglera att marken endast far forses med viss
typ av byggnadsverk. Motivet till bestimmelsen dr att begrinsa att huvudbyggnader
placeras nira intilliggande befintlig bebyggelse men tillata att
komplementbyggnader kan placeras med en lagre nockhdjd.

Hojd pa byggnadsverk

Bestammelser om héjd pa byggnadsverk ska tillampas pa kvartersmark for att
reglera hojd pa byggnadsverk.

h; — Hogsta nockhgjd édr <angivet pa plankartan> meter. Nockhojd reglerar
ho6jden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp,
exempelvis skorstenar och ventilationstrummor riaknas inte in. Nockhéjder pa
huvudbyggnader inom planomrédet regleras till h6jderna 11, 12.5, 14, 18.3 och 22.6
meter. Nockhéjden pad komplementbyggnader inom planomrédet regleras till
hojderna 4 och 5 meter. Motivet till bestimmelsen dr en anpassning av héjderna
inom de olika delarna av planomradet mot den omkringliggande bebyggelse.
Hojderna ar dven anpassade utifran skuggpaverkan samt upplevelsen av
stadsbilden.

Markens anordnade och vegetation

Bestammelser om markens anordnande och vegetation ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera markférhallanden, vegetation och parkering.

n; - Trid med en stamdiameter om minst 50 centimeter pa en hojd av 1,3
meter 6ver marken far endast fillas om det ér sjukt eller utgor en
siikerhetsrisk. Motivet till bestimmelsen &r att skydda befintliga trdd inom angett
egenskapsomréde, detta d& de utgor en tradrida for intilliggande bostadsbebyggelse
och bidrar till ett visuellt skydd mellan skolbyggnader och bostadsbebyggelse.

n: - Triadet far endast fillas om det ir sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.
Motivet till bestimmelsen ir att skydda vardefullt trad, i form av en blodbok, inom
kvartersmark som ar skyddsvirt. Bestimmelsen ar dven i enighet med Plan- och
bygglagen om att ta hénsyn till naturviarden. Blodboken, vars stam ar 6ver 1 meter i
diameter, och dess rotter skyddas inom egenskapsomrédet.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga &ndamal anvands for att reglera att ett omrade
reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt &ndamal.
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w: - Markreservat for allmiannyttiga underjordiska ledningar. Motivet till
bestdmmelsen ar att sdkerstilla mark for underjordiska ledningar inom
kvartersmark. Motivet till bestimmelsen ar att sékerstélla mark for allmannyttiga
underjordiska ledningar inom kvartersmark.

Placering

Bestammelser om placering ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsverks och tomters placering.

p: - Byggnad ska placeras ilinje med f.d. Aspiangens barnhem alternativt
i egenskapsgriins mot gata. Mot Ostra vigen/Nyhemsgatan ska byggnad/er
placeras i linje med bebyggelsen i de nordvistra kvarteren (Tranan 3 och Tranan 4).
D4 foreslagen tillkommande bebyggelse inom planomradet skiljer sig at i bade
volym och hojd ar det av stor vikt att byggnaderna inordnar sig i den rddande
kvartersstrukturen i omrédet och bidrar till att skapa ett gaturum for Ostra
vagen/Nyhemsgatan. De tillkommande byggnaderna trappas i h6jd, mot angransade
egenskapsomrade, for att fa en god stadsbild.

Rivningsférbud

Bestammelser om rivningsforbud ska tillampas pa allmén plats och kvartersmark
for att reglera att befintliga byggnader som ar sérskilt virdefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt inte far rivas.

Forsta stycket giller aven byggnader som i sig inte ar sarskilt virdefulla men som
ingar i ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt.

r: - Byggnad far inte rivas. Huvudbyggnad pa Tranan 4. Motivet till
bestimmelsen &r att byggnaden exteriort ar vilbevarad och har ett kulturhistoriskt
varde som ar viktigt att varna om. Tidstypisk arkitektur fran 1940-talet déar
tillbyggnaden pa 1950-talet helt underordnar sig den ursprungliga arkitekturen.
Dess socialhistoriska varde samt att det kan vara en av de sista kvarvarande resterna
av den traditionella barnhemsverksamheten i Varberg gor att byggnaden ska
betraktas som sarskilt vardefull enligt plan- och bygglagen.

Skydd av kulturvarden

Bestammelser om skydd av kulturvirden kan omfatta savil exterior som interior
och kan avse sévil utformning som material, teknik och underhéll med foérbehéllet
att bestimmelsen ska ha betydelse fér bevarandeinsatsen som helhet. Finns det skél
for det kan &ven vissa speciella arbetstekniker foreskrivas.

q: — Konstverk av Stig Blomberg ska bevaras. Motiv till bestimmelsen ar
byggnadens héga kulturmiljovarde och konstverkets unika samhérighet med
byggnaden. Ovanfor dorren finns ett konstverk av Stig Blomberg, konstverket i rod
kalksten forestiller tvd barn varav den ena haller en segelbat i handen. Konstverket
ska bevaras inom byggnaden for f.d Aspangens Barnhem.

Stangsel, utfart och annan utgang

Bestammelser om stangsel, utfart och annan utgdng anvéinds pé allméan plats och
kvartersmark for att reglera var stiangsel ska finnas samt var utfart och annan
utging far respektive inte fir anordnas mot allméan plats.

Utfartsforbud - Motivet till bestimmelsen vid Foreningsgatan &r att sikerstilla
att utfart inte uppfors med hénsyn till trafiksikerheten men dven for att sékerstilla
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att tradallén som omfattas av biotopskydd inte paverkas. Motivet till bestimmelsen
vid gata mot park pa Getakirr 4:97 ar att forhindra motortrafik fran parkeringen.

Utformning

Bestimmelser om utformning reglerar delar pa byggnadsverk, fasadutsmyckningar,
material och kul6rer pa byggnadsverk samt typer av byggnader. Bestimmelser om
utformning bor endast tillimpas om det finns sérskilda skil att ta hansyn till
forhallandena pa platsen eller i omgivningen.

f.: - Nya byggnader/tillbyggnader ska anpassas till kulturvirdena pa
platsen. Fd. Aspingens barnhem ar av sddan karaktar att den kan ingé i en ny
konstellation med nya byggnadskroppar, detta under férutsattning att den befintliga
byggnaden inte hamnar i skymundan. Den befintliga byggnadskroppen bor alltsa
fortsatt vara tydligt avlasbar. Framsidan och den nordostra gaveln bor lamnas
orord, medan baksidan och den sydvistra gaveln kan ingd i en ny konstellation av
byggnadskroppar. En forskjuten byggnadskropp, fristdende byggnader, alternativt
sammanbyggda med forbindelsegéng bedoms som de basta alternativen for nya
byggnader och tillbyggnader. Nya byggnader bed6ms kunna bli ndgot hégre dn den
befintliga utan att dess karaktar paverkas. Detta under forutséattning att de
tillkommande byggnaderna trappas i h6jd och att de/den hoga byggnadskroppen
upplevs som en separat volym. Motivet till bestimmelsen ar att fd. Aspéngens
barnhem fortsatt ska kunna vara tydligt avlasbar som en fristdende byggnad och att
skapa en god stadsbild.

Utnyttjandegrad

Bestammelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark for att reglera
bebyggandets storsta eller minsta omfattning.

e, - Storsta tillatna byggnadsarea ir <angivet pa plankartan> m2. Med
byggnadsarea avses den yta som en byggnad upptar pa marken. Motivet ar dven att
reglera for storsta byggnadsarea pa 200 och 50 m2 for komplementbyggnader inom
del av planomréadet.

Varsamhet

Bestammelser om varsamhet ska tillampas pé allmén plats och kvartersmark for att
reglera vilka karaktarsdrag och virden hos befintliga byggnader och
bygglovspliktiga anldggningar som varsamheten speciellt ska inriktas pa.

k. - Byggnaden ska bibehallas till sin ursprungliga karaktir med
avseende pa volym, proportioner, indelning, material och fargsitining
samt detaljeringsniva. Motiv till bestimmelsen ar byggnadens héga kulturvérde.
Byggnaden ir exteriort vilbevarad. Aven om huset byggts till, fonster och
balkongricken bytts mot nya mer sentida sa har arkitekturen och byggnadens
formsprak bevarats. Detaljer sa som ringklocka, entrédorr, kéllarrdcke, handledare
med mera ar fran nybyggnadstiden och visar pa byggnadens alder savil som
arkitektur och stilideal. 1940-tals arkitekturen och den tidens byggnadsmaterial ar
an idag tydliga exteriort.

Byggnaden &r av sddan karaktir att den kan ingé i en ny konstellation med nya
byggnadskroppar under forutsittning att den befintliga byggnaden inte hamnar i
skymundan. Att bygga till den aktuella byggnaden pa baksidan och pa den sodra
gaveln bedoms som mojligt, dock bor den ursprungliga byggnadskroppen dven
fortsittningsvis vara synlig/avlasbar. Fristdende byggnader, alternativt
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sammanbyggda med den befintliga genom en forbindelsegéng eller liknande,
bedoms som mojligt utan att byggnadens karaktarsdrag paverkas i storre
utstrackning. Nya byggnader bedoms dven kunna bli hogre dn den befintliga utan
att dess karaktir paverkas negativt. Detta under forutsiattning att de/den hoga
byggnadskroppen upplevs som en separat volym.

k- - Fasader ska vara av gult tegel. Motiv till bestimmelsen ar byggnadens hoga
kulturvarde. Enligt en byggbeskrivning fran tiden skulle byggnaden byggas med
ytterviggar av prima frostbestandigt, handslaget, gult fasadtegel av Lomma fabrikat.

k; - Taktickning ska vara av rott enkupigt lertegel. Taket, utan takutsprang,
ska vara tackt med rott enkupigt lertegel likt befintligt med murade kanter och nock.
Motiv till bestaimmelsen dr byggnadens hoga kulturvirde. Taket ar ett sadeltak utan
takutspréang, belagt med rott enkupigt tegel. Enligt en beskrivning fran byggnads-
tiden skulle taket tickas med prima, rott, enkupigt, dubbelfalsat taktegel fran Heby
fabrikat eller dirmed jamforligt. Vid gavlarna anvindes hoger- och vénster-pannor.
Taknocken, liksom takteglet mot gavlarna dr fast med murbruk. Pa taket finns dven
fem stycken skorstenar/huvar som alla ar kladda med rod plat.

k, - Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehills
till sin utformning. Fonstren ska ha samma placering, storlek och utformning
som ursprungligt/befintligt. Motiv till bestammelsen ar byggnadens hoga
kulturvarde. Fonstren ar placerade i rader, relativt symmetriskt och ar bytta 1997
enligt ritning. De utgors av stora vita vridfonster av vitlackerad aluminium.
Fonstren ar troligen dock lika de ursprungliga fast i ett modernare material och
utforande. Kallarfonstren ar dock ursprungliga av tra, langsmala och vitmalade.

k5 - Indragna balkonger pa husets viistra langsida, kantade av tunna
plattor av granit ska bibehallas till sin utformning. Vid byte av balkongricke
ska ett ursprungligt utférande efterstrivas efter ursprunglig ritning. Motiv till
bestimmelsen &dr byggnadens hoga kulturvirde. Pa framsidan mot véster finns ett
négot indraget parti med balkonger. Det indragna partiet markeras med en ram av
tunna granitplattor. Balkongerna bestar av en dldre balkongplatta belagd med brun
Kklinker (eller mojligen ndgon form av tegel) och ett modernare stalricke som under
2024 kompletterades med ribbor av tra. Den nedre balkongen har forsetts med en
trappa ner till marken. Detta utférdes enligt ritningar 1997.

ke - Befintlig placering av entré med dorr av tria samt vertikala fonster
med strukturglas pa sidorna ska bibehéllas till sin utformning. Aven
entréns indragna lage kantad med tunna granitplattor bevaras. Soder om det
indragna balkongpartiet pa den viistra 1dng-sidan finns entrén. Aven den ir nigot
indragen och markerad med tunna granitplattor. Dérren ar en enklare tradérr med
stdende panel, troligtvis ursprunglig fran nar byggnaden uppfordes da den ar
mycket lik dérren pa detaljritningarna. Den flankeras av tva vertikala fonster med
riglas (glas med struktur). Framfor dorren finns en trappsten med skrapgaller och
ovanfor ett konstverk av Stig Blomberg. Konstverket i rod kalksten forestiller tva
barn varav den ena héller en segelbat i handen.

k; - De kvaderhuggna murarna lings den vistra fastighetsgrinsen ska
bibehallas till sin utformning. Motiv till bestimmelsen &r kulturhistoriskt virde
av fastigheten Tranan 4. Kvaderhuggen stenmur, kallmurad stenmur och vardtradet
pa byggnadens framsida utgor en viktig del av fastighetens karaktar och ar ett
patagligt inslag i miljon.

Planbeskrivning | Varbergs kommun

29



Andrad lovplikt

Bestammelser om éndrad lovplikt ska tillimpas pa allmén plats och kvartersmark
for att minska eller 6ka omfattningen av kraven pa bygg-, rivnings- eller marklov.
Bestammelser om dndrad lovplikt ska alltid preciseras med vad som avses.

a, - Marklov krévs dven for fallning av trid. Motivet till bestimmelsen &r att
skydda vardefullt trad, Blodbok, inom kvartersmark.
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Genomforandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och
genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
av genomforandet av projektet ar att den ska vara vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
I kartan och tabellen nedan redogors for de fastighetsrittsliga konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen innebar.

Cirka710.m?
till Morkullan 27

Cirka 5500 m? /\

till Getakarr 4:3 \ > _‘ \ |:| (fetakarr 4:3
- - .- Y/ o g ' Overfors till Getakarr 4:3
Y% el Tran
e = A A /.n' s Xl ] 'Mﬂlﬂ] Overfors till Tranan 6
ey s e 7, SIS S - Morkullan 27
e L ﬂ]]]]]]]] Overfors till Morkullan 27
Fastighet Fastighetskonsekvens
Tranan 4 Planlaggs med kvartersmark for

Gymnasieskola och Vuxenutbildning (S,
S.) samt for mindre del 4ven Centrum
©).

Fastigheten regleras i sin helhet in i

Tranan 6.
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Tranan 6

Planliggs med kvartersmark for Gymnasieskola
och Vuxenutbildning (S1, S2), Parkering (P)
samt med allmén plats Natur (NATUR) och
Gata (GATA).

Avstar cirka 5500 kvadratmeter till Getakarr
4:3 for kommunal allmén plats avseende Natur
(NATUR) och Gata (GATA).

Genom fastighetsreglering regleras hela
fastigheten Tranan 4 in i Tranan 6.

Getakarr 4:97

Planldggs med allméan plats Park (PARK) och
Gata (GATA) samt med kvartersmark — Teknisk
anlidggning (E).

Avstar cirka 330 kvadratmeter till Getakarr 4:3
for kommunal allmén plats avseende Gata
(GATA) genom fastighetsreglering.

Avstar cirka 710 kvadratmeter till Morkullan 27
avseende Teknisk anldggning (E) genom
fastighetsreglering.

Getakarr 4:3

Planliggs med allmén plats Gata (GATA).

Erhaller cirka 5500 kvadratmeter fran Tranan 6
for kommunal allmén plats avseende Natur
(NATUR) och Gata (GATA).

Erhéller cirka 330 kvadratmeter fran Getakarr
4:97 for kommunal allmén plats avseende Gata
(GATA) genom fastighetsreglering.

Morkullan 27

Erhéller cirka 710kvadratmeter frdn Getakarr
4:97 avseende Teknisk anldggning (E) genom
fastighetsreglering.

Tabell ovan redovisar fastighetsrdittslig konsekvens for respektive fastighet. For
ekonomiska fragor kopplade till ovan namnda fastigheter vid genomforandet av
detaljplanen se avsnitt Ekonomiska fragor.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare genom éndring av detaljplan.

Fastighetsbildning

Delar av fastigheten Tranan 6 kommer att planliggas med allméin platsmark. Den
marken ska genom fastighetsreglering foras fran Tranan 6 till den intilliggande
gatufastigheten Getakérr 4:3. Hela Tranan 4 kommer att regleras in i fastigheten

Tranan 6.

Del av Getakirr 4:97 planliggs som allmén plats Gata, denna mark ska foras till
Getakarr 4:3. Del av Getakarr 4:97 planlaggs med kvartersmark for Teknisk
anldggning. Denna mark ska genom fastighetsreglering foras till Morkullan 27.
Denna fastighetsreglering kan ej genomforas innan de tomtindelningsbestdmmelser
som Morkullan 27 omfattas av upphévs.
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I 6vrigt kommer inte nagon fastighetsbildning att ske.

Kommunen kommer ans6ka om och bekosta nodvindig fastighetsbildning.

Rattigheter

Gemensamhetsanlaggningar
Planforslaget paverkar inga befintliga gemensamhetsanldggningar och kréiver inte
heller tillskapandet av nya gemensamhetsanldggningar for sitt genomf6rande.

Ledningsratter
Det finns idag inte nagra ledningsrétter inom planomradet.

I plankartan laggs markreservat for allmannyttiga, underjordiska ledningar inom
kvartersmark. Inom omradet finns befintliga ledningar fér bland annat fjarrvarme,
el, gas, fiber, dagvatten, spillvatten och vatten. For bildandet av ledningsratter for
nidmnda ledningar ansvarar respektive ledningsigare.

Officialservitut
Planforslaget paverkar inga befintliga officialservitut, och kraver inte heller
tillskapandet av nya officialservitut for sitt genomférande.

Ovriga rittigheter

Inom planomradets kvartersmark finns idag allmannyttiga underjordiska ledningar
som inte ligger inom ett markreservat for underjordiska ledningar. Dessa ledningar
skyddas i stillet genom ett avtalsservitut. Avtalsservitutet medger att ledningarna
ska fa vara kvar inom fastigheten for all evig framtid, men att dess lage kan komma
att forandras. Detta behovs for att mojliggora att nya byggnader inte behover
placeras pa precis samma stillen som tidigare byggnader.

Tranan 6 ar sedan tidigare lastad med ett avtalsservitut for en transformatorstation
dar fastigheten Morkullan 27, som #dgs av Varberg Energi Elnét AB, ar hiarskande.
Servitutet ar inskrivet i fastighetsregistret. Servitutet ar lokaliserat till en del av
Tranan 6 som inte dr inom planomrédet. Servitutet paverkas darmed inte.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlosen, kommun

Enligt PBL 14 kap. 14 § 4r kommunen, i egenskap av huvudman for den allmanna
platsen, skyldig att 16sa in den mark som planldggs med nigon av de anvindningar
som listas under "Allmén platsmark” i plankartan, pé fastighetségarens begéran.

I den aktuella detaljplanen innebér det att kommunen har en skyldighet att 16sa in
mark fran Tranan 6.

Ersittning utgér och redovisas under avsnittet Planekonomisk bedomning.

Ratt till inlosen, kommun

I den aktuella detaljplanen innebér det att Tranan 6 avstar mark till kommunen, se
tabell ovan.

Ersattning utgar och redovisas under avsnittet Planekonomisk bedomning.

Detaljplanen reglerar for kvartersmark inom nuvarande Tranan 4 anvindningen
skola och centrum, i denna kombination kan anviandningen skola traffas av
inlosensregler enligt plan- och bygglagen. Mojligheten till en varierad kombination
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av anvandningar for byggnaden pé Tranan 4 dr dnda onskvird eftersom den har
belagts med rivningsforbud.

Ratt till inlosen av rattighet, kommun
Planforslaget aktualiserar inte kommunens rattighet att 10sa in vissa réttigheter.

Skyldighet inlosen, stat

Planforslaget aktualiserar inte statens skyldighet till inl6sen.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploatér om genomforandet
av en detaljplan. Syftet ar att genom exploateringsavtalet reglera exploatérens
ataganden kopplade till finansieringen av anldggningar och atgéarder som ar
nodvandiga for planens genomforande. Varbergs kommun har riktlinjer for
exploateringsavtal, beslutade av kommunfullméktige.

I forevarande detaljplan ar det Varbergs kommun som ska lata uppfora nya
verksamhetslokaler for den egna verksamheten. Nagot exploateringsavtal behovs
darfor inte for detaljplanens genomforande.

Tidplan

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar. Rivning av befintliga byggnader och
uppforandet av nya byggnader avses ske etappvis under en period mellan 10—15 ar.
Planen mojliggor ocksa for ytterligare om- och nybyggnationer for att ha en
beredskap for kommande lokalbehov.

Ovriga avtal

For ett genomforande av detaljplanen behover inte nigra 6vriga avtal upprattas.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vid byggnation av nya skolbyggnader kan det uppsta behov av att flytta
allmannyttiga ledningar inom fastigheten Tranan 6. Servitutsavtalet som ska skydda
dessa ledningar reglerar ocksé hur kostnader for flytt av ledningar ska férdelas
mellan ledningsiagaren och Varbergs kommun.

Utbyggnad allman plats

Den mark som planliggs som allmén plats i detaljplanen ar till storsta del helt
utbyggd och klar. I de delar som det kan uppsta behov av att gora anpassningar av
allméan plats i motet med kvartersmark ansvarar kommunen, sésom huvudman for
allméan plats, for de atgarder som kravs.

Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Fastigheterna Tranan 4 och 6 dr redan anslutna till VA-anlidggningen.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av Varbergs kommun och planavgift tas inte ut vid bygglov.

Drift allman plats
Varbergs kommun dr ansvarig for drift och underhall av den allménna platsen.

Drift vatten, spill och dagvatten
VA-huvudmannen ir ansvarig for drift och underhall av anldggningarna for vatten,
spill-, och dagvatten.

Fastighetsigaren bekostar utbyggnad av brandvattenforsorjningen.

Gatukostnader

Kommunen stér for kostnader vid utbyggnad av gata och gatukostnadsersattning tas
inte ut.

Ersattningsansprak

Den som lider skada pé grund av detaljplanen kan bli berittigad till ersdttning av
kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och bygglagen. Den
som vill ha erséttning for skador pa grund av detaljplanen maste vicka talan om det
vid Mark- och miljodomstolen inom tva &r. Tiden riknas fran det datum planen fick
laga kraft. Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vackas
senare.

Rivningsfoérbud

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet har kulturvirden och skyddas i
detaljplanen med rivningsforbud. Enligt 14 kap PBL kan fastighetsidgaren vara
ersattningsberattigad.

Planekonomisk bedomning

Den fastighet, Tranan 6, som kommer avsta mark till f61jd av att marken planlaggs
med allmén platsmark dgs av kommunen och kommer fortsatt att dgas av
kommunen. Kommunen dger dven den mark som ska ta emot marken, Getakarr 4:3.
Eftersom fastigheterna ar och kommer vara i samma dgares hand kommer inte
nédgon ersittning utga.

Tabell nedan redovisar ekonomisk konsekvens for respektive fastighet. For
beskrivning av fastighetsrattsliga konsekvenser se avsnitt Fordndrad

fastighetsindelning.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Tranan 4 Fastighetsagaren far kostnader for
planarbete inklusive utredningar.

Tranan 6 Fastighetsagaren far kostnader for
planarbete inklusive utredningar och
kostnad for lantmaéteriforrattning for
fastighetsreglering av allméan plats.
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Getakirr 4:3 Fastighetsiagaren far kostnader for
planarbete inklusive utredningar och
kostnad for lantmaéteriforrattning for

fastighetsreglering av allmin plats.

Getakarr 4:97 Fastighetsigaren far kostnader for

planarbete inklusive utredningar och

kostnad for lantméteriforrattning.

Provning enligt annan lagstiftning
Nedan foljer en redogorelse 6ver av detaljplanen aktualiserade provningar mot

annan lagstiftning 4n plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksd vem som
ansvarar for att dessa provningar kommer till stand.

Provning enligt kulturmiljolag (1998:950)

Genomforandet av detaljplanen kréaver inte nagon provning mot kulturmiljolagen da
den fornldmning som finns i planomradets sydostra horn inte kommer att paverkas.

Provning enligt fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid genomforandet av detaljplanen kommer ombildning ske av befintliga fastigheter
genom lantméteriforrattning. Lantméteriforrattningar provas enligt
fastighetsbildningslagen. Kommunen ansvarar for att soka erforderlig
fastighetsbildning.

Provning enligt ledningsrattslag (1973:1144)

Tillskapandet av ledningsratter for allmannyttiga ledningar (el, fiber, gas,
fjarrvirme, vatten, spillvatten, dagvatten) med tillbehor prévas mot
ledningsrittslagen. Ledningsdgaren, Varberg Energi AB och Varberg Vatten AB,
ansvarar for ansokan om ledningsforrattning,

Konsekvenser

| detta avsnitt redogdrs for de konsekvenser av olika slag som ett
genomférande av detaljplanen kan innebara.

Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomférande innebér
for respektive berord fastighet. For utforligare redovisning av hur forandringar
avseende fastigheter och rattigheter se avsnitt under rubrik Genomforandefragor.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Tranan 4 Hela fastigheten fors i sin helhet in i
Tranan 6.

Tranan 6 Erhéller hela fastigheten Tranan 4.

Avstér cirka 5500 kvadratmeter till

Getakarr 4:3 for kommunal allmén plats
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avseende Natur (NATUR) och Gata
(GATA).

Getakarr 4:97 Avstar cirka 330 kvadratmeter till
Getakarr 4:3 avseende allmén plats Gata
(GATA).

Avstar cirka 710 kvadratmeter till
Morkullan 27 avseende kvartersmark

Teknisk anldggning (E).

Getakarr 4:3 Erhéller cirka 5500 kvadratmeter fran
Tranan 6 for kommunal allmén plats
avseende Natur (NATUR) och Gata
(GATA).

Erhéller cirka 330 kvadratmeter fran
Getakarr 4:97 avseende allmén plats Gata
(GATA).

Morkullan 277 Erhaller cirka 710 kvadratmeter fran

Getakarr 4:97.

Kulturmiljo

Fornlamning

Ytan dér fornlamningen &r lokaliserad avses inte dndras i samband med
detaljplanen. Fornldimningen &r fortsatt skyddad av 2 kap. Kulturmiljélagen.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse inom planomradet

Tranan 4 omfattas inte av nagot Riksintresse for kulturmiljovarden, négot
kulturmiljoprogram eller andra inventeringar géallande kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. I kommunens stadsbyggnadsprogram ligger fastigheten inom ett
omrade som anses mojligt for forandring. Den omfattas heller inte av nadgon kéand
fornlamning.

Under samradsskedet av detaljplanen uppméarksammades det att byggnaden pa
Tranan 4 mojligen var kulturhistoriskt vardefull vilket resulterade i att en
kulturmiljéutredning tagits fram.

Konsekvensen av att infora bestimmelse om rivningsférbud av barnhemsbyggnaden
pa Tranan 4 péaverkar inte mojligheten att utveckla det lokalbehov som
behovsanalysen for framtida gymnasieplatser visar. Detaljplanens forslag mojliggor
fortfarande behovet av tillkommande bebyggelse inom Tranan 4 och Tranan 6. Ett
rivningsférbud och de varsamhetsbestimmelser som foreslds pé Tranan 4 kan
begransa mojligheten att anvianda byggnaden till skolverksamhet. Darfor foreslas
inom fastigheten Tranan 4 dven anvindningen C (centrum).

Detaljplanen reglerar rivningsforbud, skydd- och varsamhetsbestammelser for att
bevara barnhemsbyggnad, stenmur samt vardtrad. Byggnaden ar exteriort
vélbevarad och har ett kulturhistoriskt varde som &r viktigt att virna om.
Tidstypiska arkitektur fran 1940-talet dér tillbyggnaden pa 1950-talet helt
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underordnar sig den ursprungliga arkitekturen. Dess socialhistoriska virde samt att
det kan vara en av de sista kvarvarande resterna av den traditionella
barnhemsverksamheten i Varberg gor att byggnaden ska betraktas som sarskilt
vardefull enligt plan- och bygglagen och bedoms tillhora klass B i
bebyggelseinventeringen 6ver kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Byggnaden ar interiort relativt vilbevarad sedan uppférandetiden. Tillbyggnadens
interior ar ocksa vilbevarad sedan den tillkom pa 1950-talet. Nagra rum i huset har
andrats, liksom deras funktion. Ytskikten har malats och moderniserats.
Rumsindelningen ar dock relativt intakt och flera detaljer sa som dorrar, handtag,
krokar mm finns bevarade runt om i huset.

Interiort finns mojligheter att &ndra planlosningen nagot utan att paverka den
ursprungliga i storre utstriackning. Detta da den delvis redan andrats.
Rum/planlosning som d& dr viktiga att virna om ar f6ljande:

e Samtliga trapphus

e Dagrum med 6ppen spis

e F.d. expeditionsrum

e F.d. lagenhetens planlosning

e  Skyddsrum med tillhérande torrklosetter

e De ménga sma rummen med dldre funktioner

e  Korridor i mitten med rum langs ytterviggarna ar genomgaende forutom pa
nagra platser i huset

e Den f.d. lagenheten kan med fordel aterfa sin ursprungliga planlosning.

Detaljplanen reglerar inte nagra kulturskydd- och varsamhetsbestammelser for
barnhemmets interior vilket innebar att atgarder pa interioren som inte kraver
bygglov kan komma att forvanskas. Underlaget i kulturmiljoutredningen ar viktigt
att forhélla sig till &ven om detaljplanen inte reglerar skydd eller
varsamhetsbestammelser. De interiora kulturmiljévardena ska inte hindra att
byggnaden gar att anvinda i framtiden. Att inte skydda interioren bidrar till att
byggnaden far en storre flexibilitet for framtida anvindning och bevarande.

Inom fastigheten Tranan 6 finns bebyggelsen avsedd for Peder Skrivares skola,
vilken har byggts ut i etapper dér de forsta byggnaderna uppfordes pa 1960- och
1970-talen, och sedan har tillbyggnader och nybyggnader gjorts under 1990—2000
talet. Byggnaderna som har uppforts under denna tidsperiod &r arkitektoniskt
typiska for sin tid. Ingen av dessa byggnader finns upptagna och klassade i den
bebyggelseinventering som har genomforts i samband med Hallandsinventeringen
ar 2009.

Kommunens fastighetsbolag har inom forstudien av projektet bestillt en
statusbedomning pa befintliga fastigheter, utford av WSP 2023. Utredningen
bedomer vilka nuvarande gymnasielokaler som behover erséttas utifran dess
tekniska funktion. PM bebyggelseinventering visar att de hus inom Peder Skrivare
skola som ténkt rivas inte har hoga kulturhistoriska virden att bevara.

Omkringliggande kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Den kulturhistoriska virdena for bebyggelsen pa fastigheten Tranan 3, norr om
planomradet, och i Kvarteren Brushanen och Toppskarven 6ster om planomrédet
bedoms inte negativt paverkas av planforslaget. Detaljplanen reglerar med avstand
och hojder hur tillkommande bebyggelse kan méta den befintliga.
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Bebyggelsen pd Tranan 3 bedéms ur ett kulturmiljoperspektiv kunna moétas av hogre
bebyggelse utan att dess karaktir paverkas. Detaljplanen reglerar nockhojd narmast
Tranan 3 med en lagre nockhojd &n de befintliga byggnaderna pa Tranan 3 utifran
skuggpaverkan. Byggnad pa Tranan 4, f.d. Aspangens barnhem, regleras med
rivningsforbud vilket bidrar till att det befintliga motet mellan Tranan 3 och Tranan
4 bevaras lings Ostra vigen. Arkitektur och formsprak bedoms kunna vara av
varierande karaktar.

Bebyggelsen inom kvarteret Brushanen och Toppskarven bedoms ur ett
kulturmiljoperspektiv tdla det mote som varit mojligt i nu giallande detaljplan.
Detaljplanens hojder regleras likande de som finns idag. Arkitektur och formsprak
bedoms kunna vara av varierande karaktar.

Stadsbild

I samband med att delar av de nya skolbyggnaderna inom planomradet ges
mojligheten att byggas med en maximal nockhéjd pa upp till 22,6 meter kommer en
forandring av stadsbilden att ske. For att minska paverkan sa har den foreslagna
exploateringen anpassats till befintlig bebyggd miljo genom att 1agre hojder pa
skolbyggnaderna moter befintlig bebyggelse lokaliserade intill planomradet, och den
hogre skolbebyggelsen lokaliseras i planomradets inre delar och ut mot
Vastkustviagen. Hogre bebyggelse mot Vastkustvigen kan bidra till att gaturummet
langs Vistkustvigen far en tydligare definiering, vilket ar i linje med
stadsbyggnadsprogrammet.

Infor framtagandet av granskningsforslaget har ett PM med en stadsbildsanalys for
planomradet och dess omgivningar tagits fram. Stadsbildsanalysen bedémer att det
- pa grund av avvikelser i volymer och skala tillats i forhéllande till omkringliggande
bebyggelse - dr viktigt att den tillkommande bebyggelsen inordnar sig i den radande
kvartersstrukturen. Analysen lyfter d&ven fram att gaturummen kring planomradet
behover stirkas med hjélp av bebyggelsen inom planomradet, samt att skolan ska
véanda sig sévil indt som utat och undvika baksidor mot kringliggande bebyggelse
och mot en av stadens entréer Vistkustvigen. Bebyggelsen mot Ostra viigen trappas
i hojd for att mota den befintliga bebyggelsen och bidra till en god stadsbild.

Natur

Gronomrade

I samband med att planomradet exploateras ytterligare bedoms del av
gronstrukturen som finns inom kvartersmarken att paverkas. Darfor ar det viktigt
att kompensera for den gronstruktur som kan komma att forsvinna i samband med
byggnation, i enighet med riktlinjen fér ekosystemtjanster och
kompensationsétgarder. S manga trad som mojligt, sarskilt aldre trad ska bevaras
for deras reglerande ekosystemtjanster som framfor allt ar viktiga for
temperaturregleringen inom skolomrédet. De trad som avverkas ska kompenseras
genom att nya trad planteras.

Det sérskilt skyddsvarda tradet i form av en bok och tradriddn mellan Tranan 4 och
3 och korsbarsallén ldngs Foreningsgatan ska bevaras. Blodboken som bedoms vara
sarskilt skyddsvart trad skyddas genom en skyddsbestimmelse i plankartan som
lyder att marklov kravs for fallning av trad samt att detta trad endast far fallas om
det ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk. Tradridan som avskdrmar Tranan 3 till
Tranan 4 skyddas genom bestimmelse i plankartan som lyder att trdd endast far
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fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk. Allén med korsbarstrad lings med
Foreningsgatan skyddas genom biotopskydd och kriver dispens fran Lansstyrelsen
for att tas ner.

Fladdermoss

Infor granskning har detaljplanen kompletterats med en fladdermusinventering.
Inventering med autobox visar att fladdermdss anvinder planomrade for
forflyttning och eventuellt som jaktomrade. Inga boplatser har lokaliserats.
Detaljplanen foreslar att f.d. Aspangens barnhem och omkringliggande vegetation
kvarstar.

Det ar tydlig att insidan av vinden pa f.d. Aspangens barnhem inte anvindes som
fortplantnings- eller 6vervintringsort av ndgon fladdermus, men bada
nordfladdermdss och dvargpipistrell kan leva i viggarna till byggnader. Det ar
framfor allt dvéargpipistrell som kan leva i storre kolonier med upp till 300 individer
i en viggkonstruktion. For att kunna utesluta att insidan av vagg- eller
takkonstruktionen av forskolan pa fastigheten Tranan 4 inte anviands av nagon art
for bland annat 6vervintring och reproduktion, rekommenderas att en
kompletterande inventering utfors under arternas fortplantningsperiod dvs. juni till
augusti innan ombyggnation av bygganden sker. Bygganden har reglerats med
rivningsforbud, utifran kulturmiljovarde.

Nordfladdermoss som hade flest inspelningar 4r vanliga i park- och gronomraden i
urbana miljoer, gdrna i anslutning till storre skogsomraden. Paverkan pa arten
bedéms som minimal, den forekom med fa inspelningar och de 2 storre
gronomraden soder och 6ster om skolan kommer att finnas kvar samtidigt som
forhallandena inom planomradet inte kommer att forandras avsevirt. De andra tva
arterna var troligtvis enbart forbipasserande.

Det ar fordelaktig om traden inom planomradet bevaras i sa stor mén som majligt
for att fortsatt kunna anviandas som spridningskorridor av arterna. Det dr dven
fordelaktig om belysning undviks narmast traden eller att belysning som minskar
ljusfororeningar anvands.

Ekosystemtjanster

Vid ett genomférande av detaljplanen sa kommer négra storre popplar langs med
Nyhemsgatan och nagra dldre pilar och aspar med storsta sannolikhet forsvinna, da
de av dlder i kombination med att nya byggnader placeras intill trdden kommer ha
en halsostatus som utgor en risk. Ekosystemtjanster kommer att férsvinna om dessa
trad tas ner och behover kompenseras genom plantering av nya trad.

Aven del av den tidigare parken vid Nyhemsgatan, Getakirr 4:97, kommer inte
kunna aterstallas i sin helhet da del av fastigheten behovs for teknisk anlaggning.

Milj&

Stallningstagande 4 kapitlet 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11 a § plan- och
bygglagen om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Om en betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som
avses i 5 kapitlet 11 a § tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den fragan
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anges. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens genomforande ej
bedomts medfora betydande miljopéverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen;

e inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kriver tillstand
enligt 7 kapitlet 28 a § miljobalken

e inte negativt paverkar mdjligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhilsomal

e inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och sékerhet
e intebidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e inte pa ett betydande sitt paverkar ndgra omraden eller natur som har
erkdnd nationell eller internationell skyddsstatus sasom riksintressen eller
naturreservat

Dagvatten

Exploateringen innebér att andelen takytor kommer 6ka. Delar av nya
byggnader/tak planerar att placeras dar nuvarande grasytor finns, darfor ar
bedomningen att dagvattenflodena kommer att 6ka sett till totalen. For att halla
dagvattenfloden pa en lagre niva dn beridknande rekommenderas att hardgjorda ytor
begrinsas och att markmaterial som har en genomslapplighet anvands.

Genom att rena dagvattnet via foreslagen dagvattenanlaggning vilket dr rérmagasin
med en sedimentationsdel som fordréjer och renar vattnet, sd bedoms planforslaget
inte bidra till en 6kad fororeningsbelastning pa recipienten.

Brandvatten

Det flode som beh6vs pa brandplatsen ar 20 liter/sekund kontinuerligt 6ver tid. For
att raddningstjansten ska kunna leverera detta flode med hjélp av sldckfordon bor
brandpostens flodeskapaciteten uppgé till 20 liter/sekund.

En dialog med raddningstjansten och Vivab ska foras avseende befintliga
brandposter och behovet av ytterligare brandposter i omradet.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en foljd av
planforslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt som en foljd av
planforslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller for kommuner med mer 4n 100 000 invanare.
I samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begriansa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) géller.
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Halsa och sakerhet

Skuggning och dagsljus

Framtagen skuggstudie dr baserad pa mer an ett maximalt utbyggt planforslag
(BYA, BTA). Detta for att illustrera den potentiellt storsta skuggpaverkan oaktat var
byggnadskroppen placeras inom byggritten. Skuggstudien ar baserad pa maximalt
utnyttjad nockhdjd inom varje egenskapsomrade.

Detaljplanen har tagit hansyn till omkringliggande bebyggelses skuggpéaverkan
genom nackhéjder och placering av byggritt, for att inte ge en oacceptabel
skuggpaverkan. Omkringliggande bostdder bedoms i framtagen skuggstudie fa en
marginell paverkan av skugga, och omfattningen av skuggningen innebir inte ndgon
risk for manniskors hilsa och sikerhet.

De i planforslaget foreslagna hogre nockhojder an dagslagets befintliga byggnader
kan bidra till 6kad skugga pa skolgéardens friyta. Skuggpaverkan inom planomradet
har inte studerats utan bor goras i efterféljande skeden for att sékerstilla en
attraktiv utemiljo for skolan.

Berakning av omgivningsbuller

Skolgard

Berdkningarna av trafikbuller inom skolomradet visar att ljudnivier under
riktvdardet 50 dBA klaras pé stora delar av skolgardarna/vistelseytorna inom Peder
Skrivares skola. Mot Vistkustvagen berdknas ljudnivaer 6ver 50 dBA pa mer dn 50%
av skolgarden/vistelseytan och mot Engelbrektsgatan tangeras 50 dBA pa 50% av
skolgarden/vistelseytan for prognosaret 2045, men klaras for nulaget. For 6vriga
utpekade skolgérdar och vistelseytor klaras riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva pa
minst 50% av skolgarden/vistelseytan.

Omkringliggande bebyggelse

Bostadshusen i ndrheten av Peder Skrivares skola har idag ljudnivier bade under
och 6ver riktvardet 55 dBA ekvivalent [judniva vid fasad. Mest bullerutsatta ar
bostadshusen utmed Foreningsgatan dar ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvardet 55
dBA vid fasad beraknas for merparten av husen. Som hogst berdknas cirka 58 dBA
vid fasad. Utmed 6vriga gator och végar vid planomradet berdknas ekvivalenta
ljudnivéer under 55 dBA vid fasad till narliggande bostadshus.

Med trafikokning ar 2045 berédknas cirka 0,9 dB hogre ljudnivaer jamfort med
nulédget 2025 och som hégst cirka 59 dBA vid fasad vid bostadshusen utmed
Foreningsgatan. Vid bostadshus utmed 6vriga gator berdknas riktvardet 55 dBA
ekvivalent ljudniva fortsatt klaras.

Planen bedéms inte innebara ndgon forandring av trafiken mer &n en generell
trafikokning till 2045. For bostadshusen utmed Foreningsgatan bor behov av atgard
pa grund av trafikbuller bedomas enligt riktvardet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad da husen bedéms vara byggda fore 1997. D 65 dBA vid fasad bedoms klaras
for samtliga bostadshus &r 2045 bor skyddsatgarder inte vara nodviandiga

Tabellen visar: Nivder for att i normalfallet avgora ndr skyddsdtgdrder eller andra
forsiktighetsmatt behover 6vervdgas (frifdltsvdrden).
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-2015 och framéver 1997 - 2015 "nyare | - 1997 “dldre
"nya [Eﬂstadsh}?ggna- befintlig miljé"” befintlig miljo™
der”
Buller fran Se planbeskrivning 35 dBA Leqgy, 65 dBA Leqzy,
vég, vid fasad eller bygglov
Buller fran Se planbeskrivning 60 dBA Leqay, 55 dBA" Lmax
spar, vid fasad eller bygglov Inombhus natt
Buller fran Se planbeskrivning 55 dBA" Lequ -
vilg och spar, eller bygglov 70 dBA" Lmax
uteplats

- I Tidsvigning Fast. Virdet inomhus far éverskridas maximalt 1—5 ggr/arsmedelnatt i
rum for somn och vila (sovrum), kl. 22-06. II Varken propositionen eller praxis har
nagon tydlig angivelse for ekvivalent niva for vdgbuller vid uteplats. Enligt
Naturvardsverket dr en tankbar niva for att na en god miljokvalitet 55 dBA Leq24h
(samma som for spar samt ambitionsniva enligt anknytande dokument fran centrala
myndigheter6). Det kan dven noteras att 50 dBA Leq bor underskridas vid en uteplats
vid nya bostadsbyggnader for att undvika oldgenhet for mdnniskors hdlsa enligt
trafikbullerforordningen. III Tidsvigning Fast. Far 6verskridas max 5
ggr/genomsnittlig maxtimme, dag och kvdll (kl. 06-22)7 IV Se 26 kap. 9a§ miljobalken.

Tillsyn av vagtrafikbulleratgarder vid kommunalt huvudmannaskap anmals till
miljo- och halsoskyddsndmnden som far bedoma varje enskilt fall och om atgérd ar
motiverad och utifran vilka riktvirden som géller for den aktuella fastigheten.

Oversvamning

Bedomningen ir att ingen ny bebyggelse riskerar att drabbas av skador till f6ljd av
oversvamning vid extrem nederbord om befintliga lagpunkter inom Tranan 4 och
norr om Vastkustvigen inom Tranan 6 byggs bort i samband med exploatering pa
platserna. Nedstroms infrastruktur och bebyggelse bedoms inte fa nagon forvarrad
situation géllande skyfall/6versvimning till f61jd av planforslaget.

Markfororeningar och rivningsmassor

Fogmassor med PCB anvindes mellan dren 1956—1973 i sé gott som alla typer av
byggnader. PCB kan forekomma i fogmassor mellan betongelement, runt fonster
och dorrar, pa balkonger, vid trappor, i dilatationsfogar och runt fasadelement av
sten. Fogmassan kan &ven finnas dold bakom plétfasader och fonsterlister.

Eftersom de befintliga byggnader ar byggda mellan de aren som fogmassor med PCB
anvandes behover byggnadernas fogar kontrolleras innan rivning. Pétraffas PCB i
fogarna behover marken intill undersokas for att se om PCB har spridit sig.
Beroende pa vilka halter av PCB som framkommer kan dven sanering bli aktuellt.

Rester av sanerade markfororeningar fran intilliggande fastighet Tolken 10 bedoms
inte paverka planomrédet.

Markradon

Normalradonmark innebér att byggnader normalt ska utforas med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden méste anlaggas pé
sattningsfri mark/uppfyllnad, grundplattor utforas titare och styvare okad tjocklek,
dubbelarmerad, hogre betongkvalitet och att genomforingar maste titas noga. Vid
olika gjutetapper kan dven gjutfogarna behova tétas. Ansvaret for att bedoma den
faktiska risken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsétgarder kravs av den
som ska bygga.
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Sociala

Barn

Identifierade konsekvenser for barn vid ett genomforande av detaljplanen ar att den
befintliga lekplatsen vid f.d. Aspidngens barnhem kommer att forsvinna. I samband
med foreslagen exploatering kommer antalet cykelparkeringar att 6ka och
parkeringar for bil.

Demografi

Identifierade konsekvenser for demografi vid ett genomforande av detaljplanen ar
att antalet manniskor kommer 6ka inom och kring planomradet i samband med
utbyggnad enligt planforslaget. Okningen kommer frimst ske dagtid men 4ven
kvillstid da ytterligare en idrottshall foreslas byggas.

Jamlikhet

Alla barns rattighet till bra utbildningsmojligheter forbittras nar kommunens
kapacitet for gymnasieplatser sikerstills genom stadigvarande utbildningslokaler.

Att utveckla Peder Skrivares skola inom befintlig plats ar positivt ur ett
jamlikhetsperspektiv eftersom Varbergs ungdomar erbjuds gymnasieutbildning pa
samma plats och skola oavsett val av inriktning och program.

Trygghet

En utbyggnad av gymnasieskola och vuxenutbildning innebar att omradet kommer
att anvindas fler tider pa dygnet i och med fler fritidsaktiviteter i idrottshallarna
som ar mojliga att bygga i samband med planforslaget.

Foreslagen byggnadsstruktur i ssmband med detaljplaneliggning bidrar till en mer
tillganglighet och 6ppenhet till och inom planomradet i jamforelse med befintlig
byggnadsstruktur.

Planforslaget sikerstiller dven tillgdngliga gdng- och cykelvigar samt gronytor.

I en fortsatt utformning av omradet och placering av byggnader och entréer ar det
viktigt att undvika att skolan vander sig inat och skapar otrygga och obevakade
baksidor mot omkringliggande gator och bostadsbebyggelse.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka rorligt friluftsliv och turism
enligt 4 kap 2 § miljobalken. Bestaimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig
titort eller det lokala néringslivet.

Hogexploaterad kust

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka hogexploaterad kust enligt 4
kap 4 § miljobalken. Bestaimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort eller
det lokala naringslivet.
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Natura 2000

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka Natura 2000 enligt
fageldirektivet, 4 kap 1 och 8 § miljobalken.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka Natura 2000 enligt art- och
habitatdirektivet, 4 kap 1 och 8 § miljobalken. Dagvatten fran planomradet fordrdjs
och renas innan det sldpps ut i kommunala dagvattenledningar. Rester av
fororeningar efter sanering pa Tolken 10 bedoms inte paverka dagvattenhantering
inom detaljplaneomradet. Grundvattenstromningarnas riktning och féroreningens
svarloslighet i vatten samt Viastkustvigen barridreffekt mellan fastigheterna minskar
sannolikheten att restfororeningar skulle kunna paverka Natura 2000 omradet
Getteroviken.

Trafik

Motortrafik

Den 6kade trafiken berdknas inga i den i den generella trafikokningen till 2045. Vid
utbyggnad av skolomradet kommer en mobilitetsutredning tas fram, malet ar att ge
forutséattningar for att resa hallbart till gymnasieskolan och minska antalet elever
och larare som idag véljer att kora bil till skolan. Det ar viktigt att alternativ till
biltrafik blir enkelt och attraktivt.

Gang- och cykeltrafik

I samband med en utveckling av Peder Skrivares skola dr bedomningen att antalet
gang- och cykeltrafikanter kommer att 6ka inom och omkring omréadet fér Peder
Skrivares skola. Gang- och cykelvagnitet har goda sammankopplingar till
planomradet men det ar viktigt att efter en utbyggnad av verksamheten att barn och
unga ska kunna ta sig till och fran skolan pa ett tryggt och trafiksakert sétt. Enligt
trafikstrategin ska gang- och cykelvigar utvecklas mellan skolan och bostaden dar
det ar majligt, angoringsplatser inom skolomrédet ska vara sékra och oskyddade
trafikanter ska prioriteras.

Angoring

I samband med en utveckling av Peder Skrivares skola dr bedomningen att andelen
angoring for oskyddade trafikanter och skyddade trafikanter kommer att 6ka. Det ar
viktigt att angoringsplatser och angoring uppfors trafiksikert.

Parkering

I samband med en utveckling av Peder Skrivares skola behover skolans
parkeringsbehov sikerstillas innom den egna fastigheten. Beroende pa andelen
gymnasielokaler som byggs sé varierar behovet for antalet parkeringar.
Planforslaget mojliggor for parkering inom kvartersmarken bade for parkeringshus
och markparkering.

Planbeskrivning | Varbergs kommun

45



Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstalining av de planeringsunderlag som legat
till grund for detaljplanens omfattning och utformning. En sammanfattning av
innehallet i dessa och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning redogdrs for i avsnittet Planeringsférutséttningar.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Inom aktuellt planomrade giller vid framtagande av aktuell detaljplan foljande
detaljplaner:

e  Forslag till dndring i stadsplanen for kvarteren Tranan, Hdigern,
Toppskarven och Brushanen m.m. (13-VAR-PEV100, Lantmditeriets
beteckning)

I anslutning till aktuellt planomrade géller foljande detaljplaner:

e  Detaljplan for Toppskarven och Brushanen mm (1383-P98/4, Lantmdteriets beteckning)
e  Detaljplan for Bostdder 1 Kv. Tranan (1383K-P2009/26, Lantmditeriets beteckning)

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgdngliga pa kommunens
webbplats.

Grundkarta

Grundkarta tillhoérande detaljplan Tranan 4 m.fl. daterad 2025-04-17. Grundkartan
ar lagrad i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Varbergs kommun antagen av kommunfullmiktige 2010-06-15
giller for aktuellt planomrade. Oversiktsplanen #r lagrad i kommunens arkiv och
finns tillgdngligt pA kommunens webbplats.

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § miljobalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kapitlet 6 § miljobalken (1988:808)
upprittad 2025-05-08. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets
diariesystem.

Utredningar

Nedanstdende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.

Bebyggelseinventering

PM Bebyggelseinventering pa Tranan 6 och Tranan 4, Peder Skrivare skola och
daterad 2025-04-25. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Bullerutredning

Bullerutredning Tranan m.fl. Framtagen av Ramboll Sweden AB
(organisationsnummer: 556133-0506) och daterad 2023-03-09, reviderad 2025-08-
22. Dokumentet &r lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

46 Planbeskrivning | Varbergs kommun



Dagsljus och skugga

Dagsljus och skugga, detaljplan for Tranan 4 m.fl. Peder Skrivares skola. Framtagen
av Varbergs kommun och daterad 2025-04-23. Dokumentet ar lagrat i
stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Dagvattenutredning

Peder Skrivares skola, VA- och dagvattenutredning. Framtagen av WSP
(organisationsnummer: 556057-4880) och daterad 2024-02-19. Dokumentet ar
lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Fladdermusutredning

PM Fladdermusinventering. Framtagen av Varbergs kommun och daterad 2025-01-
15. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Geoteknisk utredning

Utlatande Geoteknik infor detaljplan. Framtagen av Skanska Sverige AB Teknik
(organisationsnummer: 556033-9086) och daterad 2023-07-07. Dokumentet ar
lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Kulturmiljéutredning

Kulturhistorisk utredning Tranan f.d. Aspangens barnhem. Framtagen av
Kulturmiljo Halland (organisationsnummer 849200-1014) och daterad 2025.
Dokumentet &r lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Parkeringsinventering

Parkeringsinventering Peder Skrivares skola, Bil cykel och moped. Framtagen av
Hamn- och gatuforvaltningen och daterad 2023-05-05. Dokumentet ar lagrat i
stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Stadsbildsanalys

PM Stadsbildsanalys Detaljplan fér Tranan 4 m.fl. Peder Skrivares skola. Framtagen
av Varbergs kommun och daterad 2025-03-31. Dokumentet ar lagrat i
stadsbyggnadskontorets diariesystem.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse for planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehaller ocksa en sammanfattning av innehallet i de
planeringsunderlag som anvants och vilka slutsatser som varit relevanta for
detaljplanens utformning och omfattning.

Kommunala planeringsforutsattningar

Planbesked

Bakgrund till drendet ar ett positivt planbesked beslutat av byggnadsndmnden den 3
februari 2022. Ursprunglig ansokan avsag majligheten att dndra gillande detaljplan
for att mojliggora en fortatning av gymnasieplatser vid Peder Skrivares skola.

Angransande till planomrédet, soder om Vastkustviagen, finns positiva planbesked
som avser prova lampligheten for byggnation av bostéder, service och kontor.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Varbergs kommun antagen av kommunfullmiktige den 15 juni
2010 anger att utbyggnad ska ske framst i staden, serviceorterna eller i samhéllen
langs de regionala kollektivtrafikstraken. Dar efterstrivas téat bebyggelse och
effektivt utnyttjande av mark, tekniska resurser och goda forutsattningar att utnyttja
kollektivtrafik och cykel for att né skola, arbetsplats och service. De aktuella
fastigheterna, Tranan 4, Tranan 6 och Getakarr 4:97 ar lokaliserade i 6stra delen av
Varbergs stadsomréade.

I fordjupning av 6versiktsplanen for Stadsomradet antagen den 15 juni 2010 ingér
aktuellt planomrade i riktlinjeomrade 13. Denna anger att den blandade
bebyggelsen inom omradet ska behéllas och utvecklas genom komplettering och
fornyelse. Mojlighet for komplettering av byggnader kan finnas i omradets vastra
delar narmare centrum dar bebyggelsen ar av storre skala, detta bedoms innefatta
fastigheterna ansokan avser.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen.

Detaljplan

Aktuellt planomréde omfattas idag av forslag till &ndring i Stadsplanen for kvarteren
Tranan, Hagern, Toppskarven och Brushanen m.m. (DP 97), som beslutades av
Stadsfullmiktige i Varberg den 22 november 1966. Andringen av stadsplanen
reglerar markanvandningen till ett ssmmanhéngande omrade av Allmént &ndamal
for att mojliggora ett gymnasium inom fastigheterna Tranan 4 och 6. Den gillande
stadsplanen mgjliggor for en byggnadshojd pa 9,0 meter med en byggnadsarea pa
cirka 54 000 kvadratmeter. Stadsplanen har reglerat anvandningen Park eller
plantering pa fastigheten Getakarr 4:97.

Omkringliggande omraden omfattas av:

Detaljplanen for Toppskarven och Brushanen mm (DP 246), detaljplanen for
bostader i kv. Tranan (DP 349) samt detaljplan f6r kv. Hagern m.fl. (DP 170)
angransar till aktuellt planomrade. Detaljplanerna avser huvudsakligen
anviandningen bostader.
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Detaljplanen for Toppskarven och Brushanen mm (DP 246), vann laga kraft 1997, ar
lokaliserad Oster om aktuellt planomrade mellan Foreningsgatan och Peder
Skrivares skola. Omradet ar planlagt for bostdder i 2 vaningar med en hogsta
byggnadshdjd pa 6,5 meter. Del av planomradet ar lokaliserat pa fastigheten Tranan
6, denna yta har anvindningen Skola med mark som inte far bebyggas samt att
vegetation ska anordnas.

Detaljplanen for bostéder i kv. Tranan (DP 349), vann laga kraft 2009, ar
lokaliserad vister om aktuellt planomrade mellan Engelbrektsgatan, Ostra vigen
och Peder Skrivares skola. Omradet ar planlagt for bostiader i form av flerfamiljshus
med en hogst tillitna nockh6jd pa 9 respektive 12 meter samt en hogsta tillatna
byggnadshdjd pa 6 respektive 9 meter. Den reglerade hojden majliggor for
flerfamiljshus i tre vaningar mot Engelbrektsgatan och Peder Skrivares skola, i sodra
delen tillats tva vaningar mot befintlig bebyggelse i form av flerbostadshus. Inom
detaljplanen dr det mgjligt for byggnation av lokaler i bottenvaning.

Detaljplanen for kv. Hagern m.fl. (DP 170), vann laga kraft 1988, &r lokaliserad
vister om aktuellt planomrade mellan Ostra vigen, Vistkustvigen och
Engelbrektsgatan. Omradet ar huvudsakligen planlagt for bostader, inom delar ar
det planlagt for Park eller plantering samt Gata. Bostdderna ar reglerade med tva
vaningar med maximal héjd pa 6,5 meter for bostader som ar fristdende, exempelvis
villor, och tre vaningar med maximal h6jd pa 9 meter for flerfamiljshus med en
hogsta taklutning pa 27 grader. Vind far inte inredas.

Fortatningsstrategi

I fortatningsstrategin antagen av kommunfullméktige 19 december 2017 ingér
omradet i fortatningszon 3, vilket innebir att det finns mojligheter att fortdta inom
befintlig bebyggelse. Strategin anger att vid komplettering inom befintliga
strukturer sa ska hiansyn tas till omkringliggande bebyggelse avseende karaktir och
skala. Vid komplettering pa nya ytor sa kan projekt av mer storskalig karaktar
provas. Fortatningen ska ta hansyn till befintliga kvalitativa gronytor och
rekreationsomraden. Intill omridet som ansokan avser ar kv. Brushanen lokaliserat,
detta kvarter har ett kulturhistoriskt varde. Fortatningsstrategin anger att vid
komplettering intill dessa kulturhistoriska varden ska hiansyn tas utifran underlaget
Stadens karaktarer, godkiant av BN den 30 augusti 2012. Det dr vidare viktigt att ta
hénsyn till framkomligheten pa Vistkustvigen, vilken ar en prioriterad
genomfartsvig, s denna inte paverkas negativt av fortatningen.

Hallbarhetsmal

Haéllbarhetsmélen 2017—2025, antagen 20 december 2016, ger vigledning i
héllbarhetsarbetet i Varbergs kommun. “Varberg visar vigen” dr den 6vergripande
inriktningen som anger Varbergs ambitionsniva om att bli ett foredéme och en
inspirationskalla i héllbarhetsarbetet. “Livskraftiga ekosystem”, “hallbar
resursanvandning” och “vilméende samhalle” pekar ut omraden dar Varberg méste
fokusera for att né en hallbar utveckling och darmed leva upp till visionen.

Viktiga inriktningar for planomradet &r att planera for mojligheten att né
planomradet med mer héllbara trafikslag som gang, cykel och kollektivtrafik. I och
med att detaljplanen syftar till att fortédta befintligt omrade for skolverksamhet sa
innebar det att trafiksystem som géng- och cykelvig samt kollektivtrafikstrdk redan
ar integrerade och kopplade till omradet. En annan viktig inriktning ar att bevara
och utveckla ekosystemtjiansternas funktion och kvalitet. En annan viktig inriktning
ar att arbeta med héllbar resursanvindning genom att ta vara pa det som finns och
ratta sig efter naturens resurser. Att planlagga pa redan i ianspréktagen mark
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innebar att vi bevarar natur och dess resurser pa andra platser i kommunen. For
detaljplanen dr det dven viktigt att mojliggora for alla invanare att finna en
meningsfull sysselsittning. Genom att planldgga for utokad gymnasieverksamhet sa
mojliggor det for att fler gymnasieplatser kan skapas for unga i Varbergs kommun
vilket innebir att fler kan fa utbildning inom deras intressen och behov.

Gronstrategi

I gronstrategin "Simma, lek och svirma” beslutad av kommunfullméktige den 17
september 2013 finns fem delstrategier presenterade for att ta vara pa den potential
och mgjligheter som landskapet, bebyggelsen och natur- och kulturmiljéerna
erbjuder.

Riktlinjen fortdta med gront beror aktuellt planforslag pa sa sétt att rofyllda
utomhus miljéer bor skapas med utrymme for vila inom skolomradet. Planomradet
omfattas idag av yngre trad och tétare gronstruktur i ytterkanterna av planomradet,
det ar darfor viktigt att skydda de gronytor som finns och ersitta de som forsvinner
vid byggnation. Vid byggnation inom planomradet sa bor karaktdrsfulla uttryck tas
tillvara pa vid gestaltningen for att skapa ett variationsrikt landskap. Detta for att
skapa och forstéarka lokala identiteter, variation och utveckla mangfald. Riktlinjen
du kan, du far, du vagar lyfta delmélet att skapa plats for skolan utomhus, detta
beror aktuellt planforslag pa sa sitt att skolverksamheten ska ges majlighet till
utomhuspedagogik med utemiljon som kunskapskélla, exempel pa detta ar klassrum
utomhus eller elevansvar for skotsel.

Riktlinjer for ekosystemtjanster

Riktlinjer for ekosystemtjanster och kompensationsatgarder ar beslutade av
kommunfullmiktige den 12 december 2023. Riktlinjerna styr kommunkoncernernas
arbete med att frimja ekosystemtjanster fran fysisk planering till forvaltning av
mark, till exempel i samband med exploatering i titortsnara natur.

Riktlinjer for ekosystemtjanster och kompensationsatgirder anger hur Varbergs
kommun ska bevara, integrera, utveckla och tillskapa ekosystemtjéanster for att
trygga en langsiktigt hallbar tillvaxt, fran 6versiktsplan till forvaltning av den byggda
miljon. Riktlinjerna anger ocksd hur kommunen ska agera i de fall
ekosystemtjanster paverkas negativt.

Ytterst handlar riktlinjerna om att lamna vidare vilfungerande ekosystem och en rik
biologisk méngfald till kommande generationer, vilket ocksé ar ett av kommunens
forhallningssatt for att nd visionen om Vistkustens kreativa mittpunkt: ”Vi ska
tillgodose dagens behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att
tillgodose sina behov socialt, ekonomiskt och ekologiskt”.

Riktlinjen bygger pa 5 6vergripande principer som handlar om att frimst bevara och
utveckla ekosystemtjanster samt vid forlust kompensera for dem.

Ekosystemtjanster ska bevaras och utvecklas

Negativ paverkan pa ekosystemtjanster ska undvikas

Forlust av ekosystemtjinster ska kompenseras

Helhetssyn och langsiktighet ska pragla arbetet med ekosystemtjénster
Kommunens ndmnder och bolag ska vara forebilder i arbetet med
ekosystemtjanster

vos @

For den aktuella detaljplanen berors riktlinjer for ekosystemtjénster och
kompensationsatgirder pa sé sitt att ekosystemtjanster ska bevars och utvecklas.
De omréden som ar sarskilt viktiga ur ett ekosystemtjanst perspektiv ska identifieras
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och skyddas. Ekosystemtjinster ska beskrivas i ett tidigt skede, bland annat vid
detaljplaneldggning. Negativ paverkan pa ekosystemtjinster ska undvikas. Behoven
av kompensationsatgiarder ska belysas i ett tidigt skede, bland annat vid
detaljplaneldggning, samt gora en bedomning av vardet pa ekosystemtjansterna som
forloras eller paverkas. Perspektivet pa ekosystemtjanster ska integreras i
detaljplaneunderlaget och paverkan pa ekosystemtjansterna ska ses ur ett
helhetsperspektiv.

Stadsbyggnadsprogram

Stadsbyggnadsprogrammet godkint av kommunfullméiktige 15 september 2020
anger for aktuellt planomrade att det inom detta omrade ar mdjligt for forandring
men att ssmmankopplingar till omkringliggande kvarter och gator bor goras. Inom
omradet dir Peder Skrivares gymnasieskola &r lokaliserad bor ny bebyggelse
placeras mot Vastkustvigen. Har kan en hogre skala mojliggoras for att battre
definiera gaturummen och omrédets struktur. Ny bebyggelse kring korsningen vid
Vistkustvigen, Trislovsvigen och Foreningsgatan kan mojliggora for en ny viktig
knutpunkt.

Trafikstrategi

Trafikstrategin antagen av kommunfullmaktige 2015 pekar ut kommunens
inriktning for att uppna ett effektivt, sikert och hallbart trafiksystem, med ett
horisontar pa 2030. Trafikstrategin ar uppbyggd kring ett antal stdllningstaganden,
vilket ar ett beslut om vad vi ska dstadkomma och strategier for hur vi uppnar vara
stallningstaganden. De tre kategorierna som stillningstagandena och strategierna
delas in i ar: héllbart resande, héllbara godstransporter och hallbart stadsrum.
Négra strategier som beror det aktuella planomradet ar elever enkelt ska kunna ta
sig till och fran skolan pa ett tryggt och trafiksakert satt. Darfor ska gang- och
cykelvigar utvecklas mellan skolan och bostaden, angoringsplatser inom
skolomradet ska vara sikra och oskyddade trafikanter ska prioriteras. Andra
strategier som beror planomradet ar att det ska vara en god tillgidnglighet till
Varbergs stadsomréde och att innerstaden ska vara anpassade for manniskorna.

Stadens karaktarer — Kulturmiljoer i Varbergs stadsomrade

Stadens karaktirer antagen av byggnadsnamnden ar 2012 och syftar till att utgora
ett kunskapsunderlag for att kunna inspirera vid vard, underhall och utveckling av
bebyggelsen i stadsomradet. Programmet innehéller urval av stadsmiljéer som &ar
tidstypiska eller unika, valbevarade och som beréttar om ett skede i stadens historia
och framvaxt.

Intill planomradet, 6ster om Peder Skrivares skola, finns kvarteret Brushanen med
radhus fran 1960-talet lokaliserat. Detta kvarter anges i Stadens karaktirer.
Radhusomradet préglas av tidens effektiva byggande med enhetliga raka rader av
likadana hus pa planmark. Husen &r placerade med kortsidan mot Foreningsgatan
och langsidan striacker sig langs med korta atervandsgator. Omradet bestar av 7
radhusléngor i tva viningar med entréer mot norr och uteplatser i séder.
Huskropparna ar utformade med pulpettak och praglas av raka enkla linjer.
Fasadmaterialet ar vitméalad betog péd radhuslangornas gavlar och stdende trapanel i
varierande farger pa radhusens fram- och baksidor.

Rekommendationerna for kvarteret Brushanen i Stadens karaktérer ar:
e  Ursprungligt utférande och material bor vara vigledande vid foréndringar;

som pulpettak, med enhetlig takh6jd och taklutning pa alla hus, fasader
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med stdende triapanel pa bostadshusens norra och sodra fasader, gavlar i
betong malade i en ljus kulor, karakteristisk fonsterséttning, uthus,
tillbyggnader, carport med fasader klidda med liggande tripanel.

e  Uterum, helt eller delvis inbyggda, kan anordnas pa husens baksida.

e Ev. tillbyggnader, forrad och carport kan anordnas i en vaning i
markplanet, mot norr, med enhetlig taklutning.

B | FIF]

[

Radhuslingorna som star i parallella rader lidngs med Foreningsgatan, bild fran
Stadens karaktdrer. I bilden syns dven den vitputsade betongen pa gaveln och
stdende trdpanel.

Atervindsgrinderna med carports i norr och Peder Skrivares skola i Vist. Bild
fran Stadens karaktdrer.
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Uteplats och trddgard i séder. Hdr visas dven de olika kulorerna med stdende
trapanel. Bild fran Stadens karaktdrer.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4
kapitlet 2 § miljobalken. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort
eller det lokala naringslivet.

Hoégexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 §
miljobalken. Bestammelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort eller det
lokala naringslivet.

Natura 2000

Planomradet omfattas inte av riksintresse for Natura 2000 enligt fageldirektivet
eller enligt art- och habitatdirektivet, 4 kap 1 och 8 § miljobalken.

Nérmsta Natura 2000-omréde ar cirka 2,4 kilometer fran planomradet,
Getteroviken och Getterons fagelreservat.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminidr bedomning av halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) i
gatumiljo. Luftkvalitén dr under utvarderingsstroskeln och planen
kommer/kommer inte innebdra en 6kad risk for luftféroreningar.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa s sitt att
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kvalitén blir simre 4n den status som anges i normen. Recipienten for planomrédet
ar N m Hallands kustvatten, arean ar 302 km2 och ir en del av Kattegatt,
Visterhavet. Recipienten bedoms ha en méttlig ekologisk status och den kemiska
statusen dr uppnar ej god, enligt databasen VISS. Miljokvalitetsnormen séger att
god kemisk status ska uppnés samt God ekologisk status senast ar 2027.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller for kommuner med mer &n 100 000 invanare.
I samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en strévan att begrénsa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar enligt jordartskartan 6vervigande av postglacial sand samt
svallsediment grus. Detta innebér att infiltrationsmojligheterna for dagvattnet antas
vara goda i planomradet. SGU anger jorddjup pa 1—3 meter i storre delen av
omradet. I norr samt i sydostra delen anges ett jorddjup pa 3—5 meter. Geotekniska
undersokningar som ar utféorda 2001, 2004, 2005 och 2011 har erhéllits. Forutom
sand, grus och fyllnadsmaterial har d4ven tunna skikt av silt patraffats i flera
undersokningar. Gillande nivaer for grundvatten anger WSP (februari 2011) att
nivan 1ag 1,6 meter under marknivan strax vister om norra delen av planomradet. I
ovriga rapporter har inget vatten patraffats i provgropar som har varit 1,5—4 meter
djupa. I rapporten fran 2004 antas grundvattennivan ligga mellan 1,2—2 meter.
Grundvattennivaer fluktuerar under aret och hanger bland annat samman med
nederbordsméngd. Generellt star grundvattnet som lagst pa sensommaren efter
torra sommarmaénader, och som hégst under senvintern.

& Postglacial sand
1 Svallsediment, grus
5 - = o |M urberg
Oversiktsbild over jordartsformerna inom och omkring planomrddet. (SGI)

Hydrologiska forhallanden

En avrinningsmodell har byggts upp i analysverktyget Scalgo Live med hojddata
frdn Lantmaéteriet med upplosningen 1x1 meter. I modellen kan mindre
hojdforandringar missas. Scalgo tar daremot hénsyn till ytvattenavrinningen och
gor dven ett schablonmassigt avdrag for infiltration samt for ledningsnat i
stadsmiljo och vad ett ledningsnét schablonmassigt kan antas hantera vid
inledningen av skyfallet. Avrinningen saknar tidsfaktor, darfor dras slutsatsen att de

54 Planbeskrivning | Varbergs kommun



effekter av regn som &skadliggors i Scalgo innebér att intensiva och kortvariga regn
illustreras. I VA- och dagvattenutredningen som tagits fram i samband med
detaljplanelaggning s& har man valt att i Scalgo studera ett regn pé 50 millimeter.
De topografiska forhallandena innebar att avrinning sker mot en lagzon i
cirkulationsplatsen Engelbrektsgatan-Ostra vigen fran storre delen av planomradet.
En liten del av vatten som faller i planomradets sydvistra del avrinner ldngs
Nyhemsgatan. Vid fritt flode nedstroms sa sker vattenvigen i vistlig riktning, 6ver
kvarteren Pingvinen, Svirtan och Hiagern, samt sedan nedstroms langs
Engelbrektsgatan i vastlig riktning ned mot stationsomradet och hamnen och ut i
Kattegatt.

Planomradet ar idag relativt forskonat fran 6versvimningsrisker. Vid vindplanen
Oster om infarten fran Viastkustvigen i soder kan ett vattendjup pa 23—24 cm uppsta
vid studerat regnpéaslag. Vid garden pa befintlig byggnad séder om Tranan 4 uppstar
ett vattendjup pa ca 24 cm. Det finns dven en mindre lagpunkt 6ster om
planomradet, vid Foreningsgatan. Enligt avrinningskartan sker avtappning fran
denna lagpunkt in pa skolomradet och sedan vidare norrut. Tillrinning till denna
lagpunkt sker framst fran nérliggande bostadskvarter. I gatans vindplan finns en
gallerbrunn néra lagsta punkt. Karta fran VA- och dagvattenutredning. Ytledes
dagvattenavrinning i planomradet (roda pilar).

'f
[lw

v-djup =30cm

Simulerat regn 50 mm. Vattendjup zllustreras enlzgt ﬂ)bande 0-20 cm 1 ljusgront,
20-50 cm 1 gult. Bildkdlla: Scalgo Live.
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Karta fran VA- och dagvattenutredning. Befintlig flodesvdg (rod linje) fran lagzon
Engelbrektsgatan (inringad). Flodesriktning fran Nyhemsgatan med rod pil.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Planomradet omfattas idag av byggnader for skolverksamhet i form av gymnasium,
grundskola. Byggnader inom omradet har byggts ut i etapper. P& Tranan 4,
uppfordes byggnaden under 1940-talet. Byggnaden ar i tva vaningar och vind byggd
i tidstypisk arkitektur for bostadshus och offentliga byggnader under denna tid.
Denna byggnad ligger intill ett kvarter med flerbostadshus som uppfordes under
samma tid. Dessa byggnader har gult tegel och sadeltak klatt i rott lertegel.
Byggnaden inom Tranan 4 har inrymt ett barnhem, vuxenutbildning och en friskola.

Bebyggelsen avsedd for Peder Skrivares skola har byggts ut i etapper dar den forsta
byggnaden uppfordes pa 1960-talet, fler etapper byggdes ut pa 1970- och 1980-talet.
Ytterligare tillbyggnader och nybyggnader gjorts under 1990—2000 talet.
Byggnaderna som har uppforts under denna tidsperiod ar arkitektoniskt typiska for
sin tid. Inom Peder Skrivare skolas omréde finns det en variation av material och
utformning pa byggnaderna som har en hgjd pé 1 — 2 vdningar, med en nockhéjd pa
mellan cirka 4,5 och 11,5 meter.

Som underlag till detaljplanen finns ett PM med bebyggelseinventering framtaget.

Befintlig bebyggelse utanfor planomradet

Omkring planomradet utgors omradet av villor, radhus och flerbostadshus. Dessa
byggdes framst under 1930 — 1960 talet och har en varierande hojd mellan 1—3
véaningar. Nyare tilligg i byggnadsstrukturen inom omrédet har gjorts intill Peder
Skrivare skola under 2010-talet, detta ar ett flerbostadshus i orange tegel med tak i
plét i en variation av vaningar mellan 3-4 vaningar.

Planomrédet moter framst kvarter med sma volymer och laga hgjder pa
bebyggelsen. De intilliggande bostadskvarteren Oster-, vister- och norr om
planomradet &r av varierade bebyggelsetopologier, i form av radhus, villor och
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flerbostadshus. H6jderna pa bostadshusen varierar mellan 1—4 vaningar vilket ger
en ungefirlig nockhéjd pa 5 till 13 meter.

P4 motsatt sida av Vastkustvigen och Trislovsvagen moter planomradet storre
volymer men som har en 1ag héjd. Verksamheterna har hir en nockhéjd pa 5 till 9
meter. Soder om Vistkustvigen finns dven flerbostadshusi 3 vaningar med en
nockhdjd pa ungefir 9,5 meter.

planomradet.

Stadsbild

Planomradet méter i 6st (Foreningsgatan), vist (Ostra viigen/Nyhemsgatan) och
norr (Engelbrektsgatan) tydliga kvartersstrukturer med bostader som foretradesvis
vander sig mot planomrédet. Dessa kvarter har tydliga riktningar.

Séder om planomradet, pa andra sidan Vastkustvagen/Traslovsvagen ar
kvartersstrukturen otydlig och flytande, och stadsrummet stort.

Sjalva planomradets kvarter saknar idag en tydlig struktur och vinder sig bort fran
omgivande gator.
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Tydlig kvarterstruktur och méte mellan
planomrade och omkringliggande kvarter

LIS H”HHHH Otydlig kvarterstruktur och méte mellan
HH“ planomréade och omkringliggande kvarter
‘I:

Kuvartersstrukturen kring planomrddet.

" o—— Planomradesgrans

Vaster om planomradet har intilliggande villor sina entréer vanda mot planomradet.
(Ostra vigen/Nyhemsgatan)

Norr om moéter planomradet flerbostadshus med gardsbildning som 6ppnar upp mig
mot planomradet. Ytterligare norr ut har villorna sina entréer vinda mot
planomradet. (Engelbrektsgatan)

Oster om planomradet ligger radhus med gavlar mot planomradet, respektive villor
som delvis har sina entréer vinda mot planomradet. (Foreningsgatan)

Séder om planomradet stracker sig Véstkustvdgen som ar ett av huvudstraken in till
Varbergs stadskdrna. Gaturummet dr odefinierat och storskaligt.
(Vastkustviagen/Traslovsviagen)

A Entréer vanda mot planomradet

Omkringliggande bostdders entréer vinda mot planomradet.
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Som underlag till detaljplanen finns ett PM med stadsbildanalys framtaget.

Gronomrade

I den sydostra delen av planomrédet, i korsningen mellan Vastkustvigen och
Foreningsgatan, finns ett gronomrade med en hogre tradtdthet. Omfattningen och
storleken pa triden varierar samt dess hojder mellan 4—18 meter. Ytan domineras
av ddellovtrad i form av ekar och 16nnar. Gronytan ligger mellan Vistkustviagen och
den Gstra delen av Peder Skrivares gymnasium, vilket gor att triden och dess
gronstruktur kan bidra till en minskad upplevelse av buller, bade fysiskt och
psykiskt.

Inom planomradet, pa Tranan 4, finns en stor gammal bok som klassas som ett
sarskilt skyddsvart trad, da den dr 1 meter i diameter. Tridet ar viktig for den
biologiska méangfalden och for temperaturreglering av forskolan. Sarskilt
skyddsvirda trad ar ovanliga i vardagslandskapet, lamningar fran forna tider dvs.
har natur- och kulturmiljévirden som bor bevaras oavsett om de patréffas i
skogsmark, odlingslandskapet eller urbana miljéer. Grova, gamla eller ihaliga trad
har en mycket stor betydelse for olika djur- och vixtarter. Forekomsten av sdédana
trad ar i manga fall avgorande for manga hotade arters 6verlevnad. Bevarande
regleras genom en skyddsbestimmelse.

Mellan fastigheterna Tranan 3 och Tranan 4 finns ett gronomrade med hogre trad
som skyddar och avskdrmar skolfastigheten till flerbostadshusen. En stor del av
denna gronstruktur dr lokaliserad pa Tranan 4.

Tradraderna i form av korsbarstrad langs med Foreningsgatan klassas pa grund av
sin storlek och antal som biotopskyddad allé och ska darfor bevaras.

I 6vrigt bestar planomrédet av trad i en varierad hjd- och kronutbredning.
Kronutbredningen ar mellan 4—25 meter.

I den vistra delen av planomradet finns ytterligare ett gronomrade lokaliserat som
avskirmar gymnasieskolan till Ostra viigen och bostadsbebyggelsen inom stadsdelen
Nyhem. Ytan har nyligen anvénts som etableringsyta, men ska delvis aterstillas med
ny gronstruktur.

Lings med Ostra viigen inom fastigheterna Tranan 4 och Tranan 6 finns idag ett
gronomrade som skapar ett avstand mellan befintlig bostadsbebyggelse och
skolbyggnader. Inom denna finns ett flertal hogre trdad, bland annat fyra hogre trad.
Dessa trad bedoms vara 6ver 100 ar gamla och vara av arten Populus nigra -
Svartpoppel. En inventering av dessa trad ar gjord och bedomningen ar att dessa
trad har nétt sin hogsta alder och nu pé vag tillbaka i vitalitet. Om forhallandena for
traden kommer forandras, exempelvis nybyggnation intill traden och hardgora ytan
kring rotzonen, s kommer triadens vitalitet att forandras ytterligare.

Ekosystemtjanster

Riktlinjer for ekosystemtjanster och kompensationsatgérder beslutades av
kommunfullméktige den 12 december 2023. Riktlinjerna syftar till att lamna vidare
valfungerande ekosystem och en rik biologisk méngfald till kommande generationer.
Detaljplanen avser f6lja de antagna riktlinjerna. Gronomrédet som ar lokaliserat vid
Vistkustviagen/Foreningsgatan bevaras for reglerande och stodjande
ekosystemtjanster.

Trad i varierande storlek skapar inom planomradet ménga reglerande
ekosystemtjdnster i form av temperaturreglering och luftrening. De befintliga triden
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skapar dven insynsskydd och visst bullerskydd, speciellt traden vid Vistkustvigen/
Foreningsgatan. Liangs med Foreningsgatan finns dven korsbarstrad i en allé, dessa
omfattas av biotopskydd. I de storre gronomradena och bland trddraderna skapas
dven ytor och spridningskorridorer dar framfor allt fagellivet kan vistas och forflytta
sig. Blommande och barbarande buskar levererar dessutom foda for bade insekter
och faglar hela aret om.

Trafik

Idag kan planomradet nés via gang- och cykelviagar som stracker sig fran centrala
Varberg och tagstation, fran soédra Varberg via Breared, fran 6stra Varberg via
Gunnarsgard samt norrifran via Ackregirden. Det finns en ging och cykelviig inom
planomradet, langsmed Vistkustvigen och vidare ldngsmed Foreningsgatan.

DY

Hasten

®
El
&
@
e /
",
& “%Central-
%, & stationen Nedregélden
""‘\ ~==="""%Borgarsgard

Gunnar vd

3] ua)gig

uap:g

Centrala
varberg

Vallinsomradet
& Prastakullen

Sammanhdngande gdng- och cykelstrdk som leder till planomrddet.

Kollektivtrafik

Planomradet ar lokaliserat intill Vastkustvagen som har en hog turtithet med
bussar. Inne pa planomradet finns busstationen Varberg Peder Skrivares skola, har
trafikerar busslinjerna 651, 616, 615 och 614, dessa har en hog turtéthet.
Busslinjerna 668, 666, 664, 662, 653, 691 trafikerarar dven busstationen och har en
lagre turtathet. Norr om planomradet pa Engelbrektsgatan ar busshallplatsen
Varberg Karrviagen lokaliserad, hir trafikerar busslinjen 695.
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Buss 660, 661

Kollektivtrafikstrdk till planomradet och busshallplatser inom och intill
planomradet.

Motortrafik

Planomradet angransar till Vastkustvagen, Foreningsgatan, Engelbrektsgatan och
Ostra vigen. Varbergs kommun #r vighallare. Vistkustviigen har en hastighetsgrins
pa 60 km/h. Inne pa omradet for Peder Skrivares skola finns en angoringsvag som
ansluts till Vistkustvigen, hir ar hastighetsgriansen 50 km/h. Oster om
planomradet angransar Foreningsgatan och norr om planomréadet angréansar
Engelbrektsgatan, har ar hastighetsgriansen 40 km/h. Véster om planomradet
angransar Ostra vigen, hir dr hastighetsgransen 30 km/h.

Parkering

Inom planomrédet som avser Peder Skrivares gymnasieskola sé finns det tva
parkeringsytor i form av markparkering. I samband med detaljplaneldggning sé har
en parkeringsinventering tagits fram. Vid inventeringstillfillet sa var
beldggningsgraden for parkering inom skolans omrade 100 procent pa vardagar
dagtid. Parkeringsinventeringen visar pa att en 6vervigande del av dem som stér pa
lokalgator kring planomrédet &r 16 % boende och 84% bes6kande. Med detta kan ett
antagande goras att en stor del av antalet bes6kande ar bilar som star pé lokalgator i
samband med skolverksamheterna inom planomrédet. Under vardagar kvallstid s&
var belaggningsgraden mycket 1ag med undantag vid aktivitet i idrottshallen. I och
med att skolomradets parkeringsplatser inte nyttjades i sa stor utstrackning under
kvéllstid vid undersokningstillfillet s3 bedoms det att omradet har potential till
samutnyttjande parkering.
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Inom planomradet sé finns det 6 ytor for cykelparkering. Inga av dessa parkeringar
har tak och ett fatal av dessa ytor har cykelparkering med stéll och lasningsmajlighet
iramen.

| . 1 o e F o »q_
Karta fran parkeringsinventeringen med markeringar ddr det finns
cykelparkering idag.

Service

Inom planomradet pa fastigheten Tranan 6 ar Peder Skrivare skola lokaliserad har
finns gymnasieverksamhet. Inom fastigheten Tranan 4 &r f.d. Aspidngens barnhem
lokaliserad, hir finns fritids- och grundskoleverksamhet. Soder om planomrédet, pa
fastigheten Morkullan 28, dr dldreboende lokaliserat. P4 den sodra sidan om
Vastkustvagen finns kommersiell service i form av en matbutik.

Kulturmiljo

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Inom planomradet, pé fastigheten Tranan 4, finns en kulturhistoriskt vardefull
byggnad f.d. Aspangens barnhem. Byggnaden uppfordes under 1940-talet och var
ursprungligen anviand som barnhem. Byggnaden ar exteriort valbevarad och har ett
kulturhistoriskt virde som ar viktigt att virna om. Tidstypisk arkitektur fran 1940-
talet dar tillbyggnaden pa 1950-talet helt underordnar sig den ursprungliga
arkitekturen. Dess socialhistoriska virde samt att det kan vara en av de sista
kvarvarande resterna av den traditionella barnhemsverksamheten i Varberg gor att
byggnaden ska betraktas som sirskilt vardefull enligt plan- och bygglagen och
bed6ms tillhora klass B i bebyggelseinventeringen 6ver kulturhistoriskt véardefull
bebyggelse.
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Ovrig befintlig bebyggelse inom planomradet bedéms inte som kulturhistoriskt
vardefull.

Pa den intilliggande fastigheten, Tranan 3, finns byggnader uppforda under 1950-
talet som ér klassificerade med klass C enligt den bebyggelseinventering som har
genomforts i samband med Hallandsinventeringen ar 2009. Klassificeringen C
innebar sarskilt kulturhistoriskt varde.

Pa fastigheten ytterligare norr ut, Tranan 7, har det tidigare funnits en skolbyggnad
som enligt bebyggelseinventeringen bedomts ha en klass B och ddrmed tillmitts
sarskilt kulturhistoriskt virde. Denna byggnad har huserat ett barn- och médrahem.
Denna byggnad &r riven och ersatt med ett flerbostadshus i 3—4 vaningar under
2010-talet.

Nirliggande radhus mot dster i kvarteren Brushanen och Toppskarven utgor en
sarskilt kulturhistorisk miljé i kommunens kulturmiljéprogram. Omradet &r ett
tidstypiskt och enhetligt radhusomrade fran 1960-talet med enkelt formsprak,
pulpettak och kombination av betong och tri i fasaderna.

Kv. Brushanen och
Toppskarven

w.

Flygbild fran 1963. I bilden dr Tranan 3, Tranan 4, Tranan 7 och kvarteren
Brushanen och Toppskarven markerade.
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Fornlamningar

Inom den sydostra delen av planomradet ir en fornlimning lokaliserad, RAA
Varberg 89:1. Enligt Riksantikvarieambetets soktjanst Fornsok dr detta en fyndplats
for slagen flinta funnet i ett fore detta grustag.

Miljé

Natur

Inom planomradet 14ngs med Foreningsgatan finns en allé med korsbérstrad, denna
bedéms vara biotopsskyddad. Ovriga alléer har for liten diameter for att klassas som
biotopskyddade alléer. Biotopskyddsomraden ar en skyddsform som kan anvindas
for sma mark- och vattenomraden, s kallade biotoper. Det handlar om omréaden
som pa grund av sina sérskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljoer for hotade djur-
eller vixtarter. Biotoperna &r ocksa viktiga for vanligare arter, samt for omvéxling i
landskapet. Genom att skydda sddana viardefulla naturmiljoer forbéttras
forutsittningarna for att langsiktigt bevara den biologiska méngfalden. Skyddet
bidrar ocksa till att Sverige uppfyller FN:s 6verenskommelse om biologisk méngfald,
samt de nationella miljokvalitetsmal som riksdagen har antagit. Om det planeras en
atgird som riskerar att skada en allé, kravs det en biotopskyddsdispens fran
Lansstyrelsen.

Inom planomradet finns en stor och gammal bok som klassas som ett sarskilt
skyddsvirt trad, da den &r 1 meter i diameter. Tradet &r viktig for den biologiska
maéngfalden och for temperaturreglering av forskolan. Sarskilt skyddsvarda trad ar
ovanliga i vardagslandskapet, lamningar fran forna tider dvs. har kulturmiljovarden
som bor bevaras oavsett om de patréffas i skogsmark, odlingslandskapet eller
urbana milj6er. Grova, gamla eller ihaliga trad har en mycket stor betydelse for olika
djur- och vaxtarter. Forekomsten av sddana trad ar i manga fall avgérande for
maénga hotade arters 6verlevnad. Paverkan av ett sarskilt skyddsvart trad kréaver ett
samrad med lansstyrelsen enligt 12 kapitel 6 § MB.

Fladdermoss

Oster och soder om skolomradet forekommer storre gronytor med
vattenansamlingar, Prastakullen och Furubergsskogen. Har har det rapporterats
flera fladdermusarter under sommaren 2024. Fladdermusinventering av
planomradet registrerade inspelning av tre fladdermusarter, men visade inte pa
négon fortplantnings- eller vistelsemiljo for fladdermoss. Det ar troligt att vissa av
arterna anvander skolans omréde for passage och eventuell som utokad jaktomréde.

Nordfladdermoss som hade flest inspelningar ar vanliga i park- och gronomraden i
urbana miljoer, gérna i anslutning till storre skogsomraden. De andra tvé arterna
var troligtvis enbart forbipasserande.

Det ar fordelaktig om trdden inom planomradet bevaras i s& stor man som mojligt
for att fortsatt kunna anvindas som spridningskorridor av arterna. Det &r dven
fordelaktig om ljusfororeningar minskar genom tidsstyrning av belysning under
nattetid och genom att undvika onddig belysning i anslutning till traden.

Dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomrédet for dagvatten. Inom
planomradet finns idag hardgjorda ytor med dagvattenbrunnar vilket leder till det
befintliga ledningsnétet for dagvatten via 5 eller mojligen 6 serviser. Recipienten for
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planomradets dagvatten antas vara havet, N m Hallands kustvatten. N m Hallands
kustvattens ekologiska status ar klassad som Mattlig. Kemisk status har klassningen
Uppnar ej god, enligt VISS.

Markfororeningar
Inom planomradet finns gamla byggnader som kan innehélla PCB.

I nérheten av planomradet pa Tolken 10 har man utfort petroleumfororeningar
inom SPIMFAB-projektet. I samband med denna sanering sa lamnade man kvar
ungefiar 40 ms fororenad jord under en av byggnaderna pa fastigheten.
Bedomningen ir att det inte dr sannolikt att den kvarldmnade restféroreningen ska
kunna paverka planomradet. Detta grundar sig i foljande bedomningar utifran
tidigare underlag gillande saneringen:

e  Grundvattnets stromningsriktning ar inte helt faststélld men man har
bedomt att riktningen inte dr mot aktuellt planomrade utan mot antingen
sydost eller troligast at vast.

e De pafunna fororeningarna var inte av sddan sort som ér littlosliga i vatten
och kommer att i eventuell kontakt med grundvatten ldgga sig pa ytan.
Bedomningen dr darfor att fororeningen sannolikt kommer spridas i forsta
hand via grundvattenrorelser.

e  Grundvattenytan bedémdes ligga pa mellan 3—4 meter under markytan.
Restfororeningen ligger péa cirka 4 meters djup.

e Bade Traslovsviagen och Vastkustvigen striacker sig mellan restfoéroreningen
och aktuellt planomréde vilket ytterligare minskar sannolikheten att
fororeningen skulle kunna na/péaverka planomradet om grundvattnet mot
formodan trots allt skulle gd mot planomradet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger de riktvirden
som géller for trafikbuller utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvirdena beror endast buller utomhus och paverkar inte
befintliga regelverk géllande ljudnivaer inomhus. For nuligestrafiken 2025 och
prognostiserad trafik ar 2045 har méatningarna riknats med hjalp av Trafikverkets
upprikningstal (EVA 2019-2045-2065). Uppriakningstalen avser perioden ar 2019—
2045 for Varbergs kommun, med arlig 6kning av personbilar pa 0,98% och lastbilar
pé 1,07%.

Trafikbullerutredningen har beaktat trafikbullernivaer for bostadsbebyggelsen som
angransar till planomrédet pé gatorna Vastkustvagen, Foreningsgatan,
Engelbrektsgatan och Ostra viigen. Bostadshusen i niirheten av Peder Skrivares
skola har idag ljudnivéer bade under och 6ver riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudnivé
vid fasad. Mest bullerutsatta dr bostadshusen utmed Foreningsgatan dar ekvivalenta
ljudnivaer over riktviardet 55 dBA vid fasad berdknas for merparten av husen. Som
hogst berdknas cirka 58 dBA vid fasad. Utmed 6vriga gator och végar vid
planomradet berdknas ekvivalenta ljudnivaer under 55 dBA vid fasad till
nérliggande bostadshus.
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Risk for 6versvamning

Inom planomradet ses idag inga stora risker for 6versvimning vid en
extremnederbord. Vid en om- och nybyggnation sa behover hojdsiattning av marken
ses Over inom del av Tranan 4 d& det finns en lagpunkt pa fastigheten idag.

Markradon

Planomradet &r inte beldget pd normalradonmark enligt den oversiktliga
kommuntickande kartliggningen av markradonférhallanden som utfordes av VIAK
AB ar 1988.

Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets riattigheter beaktas vid avvigningar och bedomningar
som gors i beslutsprocesser i mél och drenden som ror barn. Inom planomradet ar
idag en gymnasieskola samt en forskola och grundskola lokaliserad. Till
planomradet dr det idag mojligt att resa med bil, kollektivtrafik, gdng och cykel. Hit
tar sig idag barn och unga som &ar mellan 1 — 18 ar. Efter antagen detaljplan kommer
barn mellan 16—18 ar att rora sig till och inom skolgarden. Inom Tranan 4 finns idag
forskole- och grundskoleverksamhet. Utemiljon inom fastigheten omfattas av
gronska och en mindre lekplats i form av gungor, rutschkana och storre sandlada.
Denna yta ar majlig for barn att leka tillsammans samtidigt som det finns ytor for
kreativ lek. Ytan ar relativt 6ppen vilket bidrar till att vuxna kan ha god uppsikt av
barnen som leker.

Demografi

Planomradet ar tatbefolkat under dagtid dd omréadet idag omfattas av
skolverksamheter. Det vistas cirka 1900 elever och 240 anstillda inom Peder
Skrivares skola under dagtid.

Befolkningstitheten kring planomradet 2500 — 4000 invanare/km2med anledning
av att omradet domineras av bostader i blandade former som villor, radhus och
flerbostadshus.

Jamlikhet

Den gestaltade livsmiljon paverkar manniskornas vardag utifrn bland annat hilsa
och vilbefinnande. Arkitektur, form, design, konst och kulturarv har darfér en
avgorande betydelse i samhaéllsbyggandet. Manniskans och platsens identitet kan
starkas och tryggheten 6ka med en jamlik tillgang till val gestaltade och
omhéndertagna miljéer. Miljon inom planomradet omfattas idag av hardgjorda ytor
med yngre trid, samt en titare gronstruktur som skyddar mot Foreningsgatan och
Ostra viigen. Inom fastigheten Tranan 6 diir gymnasieverksamhet idag finns, s&
finns det bankar mojliga for socialt umginge samt 6ppna grasytor majliga for att
nyttja for socialt umgénge under var- och sommartiden. Dessa ytor dr méjliga for
alla att nyttja.

Trygghet

Soder om planomradet stracker sig Vastkustvigen som ar en av huvudinfarterna till
centrala Varberg, hir finns dven trafikkorsningen Vistkustvigen/Traslovsvigen.
Inne pa planomradet finns en busshéllplats lokaliserad med regelbunden turtrafik.
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Denna trafikinfrastruktur kan upplevas otrygg med anledning att storre trafikslag
ror sig bade intill och inom planomradet.

Pa andra sidan Vistkustvdgen finns en matvarubutik. For unga mellan 16 — 18 ar ar
det mojligt att ga dit genom att korsa ett obevakat 6vergangstille pa Vastkustvigen,
sedan vidare pa en gangvig som ir lokaliserad mellan en trafiknod. Sedan korsas en
gang- och cykelvig och vidare Over ett obevakat 6vergangstille.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten
Planomradet ingar i antaget verksamhetsomrade for spill, dag- och dricksvatten.

Energiforsorjning
Eldistributor i omréadet ar Varberg Energi.

Bredband

Fibernitet i omradets dgs av Varberg Energi.

Fjarrvarme

Fjarrvarmenatet i omradets dgs av Varberg Energi.

Avfallshantering

Vivab ansvarar for hamtning av avfall for skolomradet forutom
forpackningsmaterial och tidningar som hamtas av valfri entreprenor. Utformning
och dimensionering av avfallshanteringen ska f6lja Vivab:s riktlinjer. Vid
nyanldggning av skola bor man tinka pa att de mangder avfall som uppkommer
paverkas av hur avfallet killsorteras i verksamheten enligt Vivab:s riktlinjer.

Niarmsta atervinningscentral finns pa 2,5 km fran planomradet. Narmsta
atervinningsstation finns pa 300 meter fran planomradet.

Planbeskrivning | Varbergs kommun

67



VARBERGS
KOMMUN

Telefon: Varberg direkt: 0340-880 00. E-post: varbergdirekt@varberg.se. Webbplats: varberg.se
Postadress: Varbergs kommun, 432 80 Varberg. Besoksadress: Varberg direkt, Norra Vallgatan 14



