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Detaljplan for Tranan 4 m.fl.

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar

1. detaljplaneforslaget revideras enligt stadsbyggnadskontorets
granskningsutlatande daterat den 12 september 2025.
2. anta detaljplan for Tranan 4 m.fl., upprittad den 12 september 2025.

Sammanfattning av arendet

Planomradet ligger 6ster om Varbergs stadskdrna mellan Engelbrektsgatan
och Vistkustviagen. Inom planomradet finns idag gymnasieskola. Omradet

som detaljplanen omfattar ar ungefar 8 ha och bestar av fastigheterna
Tranan 4, Tranan 6, Getakarr 4:97 och del av Getakarr 4:3.

Detaljplanen syftar till att majliggora for fler lokaler for gymnasie- och
vuxenutbildning genom att pa ett yteffektivt sitt bygga ut Peder Skrivares
skola och anpassa byggnaderna till befintlig milj6. I samband med
utbyggnad mojliggor detaljplanen dven for parkering.

Detaljplanen syftar dven till ett bevarande av den kulturhistoriskt vardefulla

byggnaden fd. Aspangens barnhem. Planen reglerar for denna byggnad
anvandningarna gymnasieskola-, vuxenskola- och centrumiandamal.

Planforslaget mojliggor ett effektivt markutnyttjande for fler lokaler for
gymnasie- och vuxenutbildning inom det omrade dar mark redan ar i
ansprakstagen for skolverksamhet. Planforslaget tillater en 6kning av

byggnadernas hojd och samt mojligheten att bygga narmare Vastkustvagen
for att skapa ett mer definierat stadsrum. Forslaget ar 4ven att mojliggora

yta for en parkeringslosning inom skolans fastighet. Planforslaget

sdkerstiller yta for huvudinfart fran Vastkustviagen samt att befintlig gdng-

och cykelvig far kommunalt huvudmannaskap genom reglering av

allméanplats. Befintliga gronomraden intill Vastkustvagen avses bevaras och

regleras darfor till allmén plats Natur samt allmén plats Park.

Ursprunglig ansokan avser mojligheten att uppfora fler lokaler for
gymnasieverksamhet genom att dndra gillande detaljplan. Ansékan om
planbesked for fastigheterna inkom den 18 november 2021.
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Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att byggnadsndamnden godkanner
detaljplan for Tranan 4 m.fl., for antagande. Handlaggare i drendet har
varit planarkitekt Martina Wihall och Matilda Alsterberg.

Forslag till beslut under sammantradet

Ordforande Andreas Havasi (SD) foreslar att naimnden ska besluta i enlighet
med forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsordning
Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Skal for beslut

Foreslagen foriandring ir forenlig med FOP stadsomradet 2010,
stallningstaganden. En utveckling av omradet for foreslagen anvandning
bed6ms vara forenlig med 2 kap. 4-6 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Marken bedoms ur allman synpunkt vara lamplig for andamaélet och
bebyggelse inom fastigheterna bedoms kunna placeras och utformas med
anpassning till platsens forutsattningar i form av stadsbild, infrastruktur,
teknisk forsorjning samt hélsa och sdkerhet.

Planforslaget paverkar dven landskapsbilden genom att hogre byggnader
inom omradet for Peder Skrivares skola kommer att tillatas, for att minska
paverkan har byggnadernas hojd anpassats till befintlig bebyggd miljo och
dess karaktar. Stadsbildsanalysen bedomer att det pa grund av avvikelser i
volymer och skala tillats i forhallande till omkringliggande bebyggelse ar
viktigt att den tillkommande bebyggelsen inordnar sig i den radande
kvartersstrukturen. Analysen lyfter dven fram att gaturummen kring
planomradet behover starkas med hjalp av bebyggelsen inom planomradet,
samt att skolan ska vinda sig savil inat som utat och undvika baksidor mot
kringliggande bebyggelse och mot en av stadens entréer Vastkustvagen.

Bebyggelsen pa Tranan 3 bedoms ur ett kulturmiljoperspektiv kunna motas
av hogre bebyggelse utan att dess karaktir paverkas. Detaljplanen reglerar
nockh6jd narmast Tranan 3 med en lagre nockhojd an de befintliga
byggnaderna pé Tranan 3 utifran skuggpéaverkan. Byggnad pa Tranan 4, fd.
Aspangens barnhem, regleras med rivningsforbud vilket bidrar till att det
befintliga métet mellan Tranan 3 och Tranan 4 bevaras lings Ostra viigen.
Arkitektur och formsprak bedoms kunna vara av varierande karaktar.
Detaljplanens forslag mgjliggor fortfarande behovet av tillkommande
bebyggelse inom Tranan 4 och Tranan 6. Ett rivningsférbud och de
varsamhetsbestimmelser som foreslds pa Tranan 4 kan begransa
mojligheten att anvinda byggnaden till skolverksamhet. Darfor foreslas
inom fastigheten Tranan 4 dven anvindningen C (centrum).
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Bebyggelsen inom kvarteret Brushanen och Toppskarven bedoms ur ett
kulturmiljoperspektiv tdla det mote som varit mojligt i nu géllande
detaljplan. Detaljplanens hojder regleras likande de som finns idag.
Arkitektur och formsprak bedoms kunna vara av varierande karaktar.
Detaljplanen reglerar viss del av Getakarr 4:97 till tekniskanldggning. For
att skapa en kvalitativ yta i stadsrummet foreslas att parken och den
tekniska anldggningen samplaneras. Detaljplanen kommer att bidra till att
befintlig gronstruktur och ekosystemtjanster kommer att paverkas, darfor
bor de trad som finns idag bevaras och den gronstruktur som forsvinner ska
kompenseras. Planforslaget majliggor for parkering inom kvartersmarken
bade for parkeringshus och markparkering.

Forslaget har varit pa samrad under tiden 2 maj 2024 till och med 27 juni
2024. Forslaget har sedan varit pa granskning under tiden 5 juni 2025 till
och med 26 juni 2025. Stadsbyggnadskontoret har i granskningsutlatandet
den 12 september 2025 redovisat inkomna yttranden.

Planforslaget tillgodoser inte alla synpunkter som inkommit avseende ljus-
och skuggpaverkan, skala och hojd, anvindningen gymnasium och
vuxenskola och dess placering samt angoring fran omkringliggande gator
och placering av tillagningskok.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar lampligt att utveckla den
befintliga gymnasieskolan och mgjliggora for flera anviandningar i
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret bedomer dven att det ar lampligt att
utveckla detta stadsomrade pa ett mer markeffektivt sitt genom att gé upp i
skala och hojd. Plankartan har reglerats utifran stadsbildsanalysen for att
mote omgivande bebyggelse pa ett lampligt sitt. Sol- och skuggstudie visar
att ny bebyggelse inte ar en risk for de omgivande bostddernas halsa- och
siakerhet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett stort skolomrade behover
kunna angoras fran flera av de omkringliggande gatorna. Vastkustvagen ska
vara huvudentrén till skolan men alla omkringliggande gator dér det tilldts
angoring har kapacitet att trafikeras av leveranser och sophantering for
skolans verksamhet. Placering av tillagningskok regleras inte i detaljplan,
verksamhetens behov far styra var tillagningskokets placering ar mest
lamplig.

Andringar av planforslag utifrin inkomna yttranden i granskingskedet.

Bullerutredningen har uppdaterats for att fortydliga framtida situation
for omkringliggande bebyggelse.

Ny bestammelse om skydd, g- Konstverk av Stig Blomberg bevaras.
Motiv till bestimmelsen ar byggnadens hoga kulturmiljoviarde och
konstverkets unika samhorighet med byggnaden.

Ny utformningsbestimmelse, - Nya byggnader/tillbyggnader ska
anpassas till kulturvardena pa platsen. Motivet till bestimmelsen ar att
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fd. Aspangens barnhem fortsatt ska kunna vara tydligt avldsbar som en
fristdende byggnad.

e Redaktionella andringar av plankarta och plan- och
genomforandebeskrivning.

En utveckling av omradet for foreslagen anviandning bedoms vara forenlig
med 2 kap. 4-6 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Marken bedoms
ur allméin synpunkt vara lamplig for &ndamalet och bebyggelse inom
fastigheterna bedoms kunna placeras och utformas med anpassning till
platsens forutsattningar i form av stadsbild, infrastruktur, teknisk
forsorjning samt hilsa och sikerhet.

Vid en sammanvigd bedémning dr uppfattningen att en detaljplanliaggning
for utveckling av gymnasium och vuxenskola samt mindre del
centrumiandamal ar lamplig. Byggnadsndmnden ska darfor anta detaljplan
for Tranan 4 m.fl.

Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag daterat 2025-08-14

Plankarta, daterad 2025-09-12

Illustrationskarta, daterad 2025-09-12

Planbeskrivning, daterad 2025-09-12

PM Bebyggelseinventering pa Tranan 6 och Tranan 4, daterad 2025-04-25
Trafikbullerutredning Tranan 4 m.fl. daterad 2023-03-09, reviderad 2025-
08-22

Dagsljus och skugga, daterad 2025-04-23

VA- och dagvattenutredning, daterad 2024-02-19

PM Fladdermusinventering, daterad 2025-01-15

Utlatande Geoteknik infor detaljplan, daterad 2023-07-07

Kulturhistorisk utredning Tranan f. d Aspangens barnhem (Rapport
kulturmiljé Halland 2025:20), daterad 2025

Parkeringsinventering Peder Skrivares skola, Bil cykel och moped, daterad
2023-05-05

PM Stadsbildsanalys Detaljplan for Tranan 4 m.fl, daterad 2025-03-31
Samréadsredogorelse, daterad 2025-05-08

Granskningsutlatande, daterad 2025-09-12

Undersokning (rev), daterad 2025-05-08

Protokollsutdrag
Enligt sandlista
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