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Stadsbyggnadskontoret

Samradsredogorelse Rudan 12 m.fl.

Varberg, Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden den 6 april 2023 till den 4
juni 2023.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands

lan, Kommunstyrelsen, Hamn- och gatundmnden, Kultur- och
fritidsndmnden, Lantmaterimyndigheten, Miljo- och hilsoskyddsndmnden,
Raddningstjansten, Varberg Energi AB, Vatten & Miljo i Vast AB,
Hallandstrafiken, TeliaSonera Skanova AB samt till berérda sakagare.

Samradsredogorelsen ar en av kommunens handlingar i aktuellt drende
som har till syfte att redovisa de synpunkter som framf6rts under
samradstiden. Inkomna yttranden redovisas i vissa fall i sammanfattad
form nedan. Bearbetning i text har gjorts for att texten ska var vardad,
enkel, begriplig och for att uppfylla behandlingen av personuppgifter i
enlighet med dataskyddsforordningen GDPR. Om flera synpunkter beror
samma fragor gors hanvisning till andra yttranden dar kommentar pa
motsvarande synpunkt finns.

Foljande synpunkter har framforts under samradstiden:

Statliga, kommunala och ovriga remissinstanser

1. Lansstyrelsen i Hallands ldan, 2023-05-30

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i

11 kap. 10 § PBL och nu kidnda férhallanden att fragor som beror
manniskors hilsa och sikerhet samt miljokvalitetsnormer maste 16sas pa

ett tillfredsstéillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen
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Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Hilsa och sikerhet

Enligt 3 § forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
ar riktvardet 60 dBA vid fasad for bostader storre an 35 m2. For bostader
upp till 35 m2 ar riktvardet i stillet 65 dBA vid fasad. Av 4 § i
forordningen foljer att om buller fran spartrafik och viagar 6verskrider
den ekvivalenta ljudnivédn 60 dBA, eller 65 dBA for bostider upp till
35 m2, vid en bostadsbyggnads fasad bor minst hélften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida diar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden mellan kl. 22.00 och 06.00.

Pé sidan 46 i planbeskrivningen anges att "Framtagen bullerutredning
visar att samtliga ljudnivaer pa bostadsfasaden for de tva volymerna mot
vast underskrider ljudkraven enligt bullerforordningen. Foreslagen
volym mot 6st narmast rondellen 6verskrider delvis ljudnivaer enligt
bullerférordningen.”

Lansstyrelsen anser att kraven i forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ryms inom detaljplanen, men har inte sakerstallts i
planen. Det finns ingen planbestimmelse som sédkerstiller att
bullerutsatta bostader far tillgang till en tystare sida for minst hélften av
bostadsrummen.

MKN

Pé sidan 26 i planbeskrivningen anges att miljokvalitetsnormen for luft
inte bedoms paverkas negativt som en f6ljd av planforslaget.
Lansstyrelsen anser dock att ett battre underlag behovs for att bedoma
om den befintliga luftkvaliteten ar god for de planerade bostaderna, med
hénvisning till den foreslagna lokaliseringen vid tva trafikerade vagar.

Rad enligt 2 kap. PBL

Foérhallande till OP

Planforslaget ar forenligt med Varbergs kommuns géllande
oversiktsplan.

Kulturmiljo
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I avsnittet Konsekvenser — Kulturmiljo — Stadsbild pa sidan 27 i
planbeskrivningen hanvisas till 2 kap. 6 § PBL, som innehaller
anpassningskrav. Lansstyrelsen anser att det i avsnittet i stillet bor
redogoras for konsekvenser for kulturmiljoé och stadsbild, inte for
forandringar vad géller skuggbildning, insyn och oldgenheter enligt de sa
kallade omgivningskraven i 2 kap. 9 § PBL.

Planomradet ar beldget mellan flera olika kulturmiljoer i Varbergs stads
kulturmiljoprogram Stadens karaktirer. Det bor framga i
planbeskrivningen om kommunen har undersokt om planomradet
kommer paverka nagra av de karaktirer och varden som har
identifierats.

I avsnittet Kulturmiljo pa sidan 45 i planbeskrivningen behandlas bara
fornldmningar och byggnadsminnen. Har bor det dven framga att
omradet omges av flera kulturmiljoprogramsomraden.

Stadsbyggnadsprogrammet konstaterar att radhusomradet norrut i
kvarteret, inom kulturmiljéprogramsomréade Rosenfred, ar mycket
kansligt for forandringar och att forandringar som paverkar Sodra
vagen/Almers vag ska ta hansyn till identitetsskapande viarden. Det bor
framga tydligare hur kommunen har beaktat detta i planarbetet.

Dar planbeskrivningen behandlar forutsattningar for stadsbilden bor
aven viktiga vyer och strak i staden beaktas.

Den nya bebyggelsen foreslas bli markbart hogre an kringliggande
bebyggelse. Pa grund av detta och pa grund av att planomréadet omges av
bebyggelse av sddan karaktar att den finns utpekad i kulturmiljoprogram,
bor resonemanget kring byggnadshéjd och paverkan fortydligas.

Planbeskrivningen bor kompletteras med volymstudier som visar den
maximalt tillaitna utbyggnaden i gatuniva fran olika vaderstreck, bade pa
nira och langt hall, for att det lattare ska ga att bedoma paverkan pa
viktiga karaktiarsdrag i naromradet och pa vyer och siktlinjer i staden.

Behovsbedomning
Kommunen bedémer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.
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Lansstyrelsen befarar i 6vrigt inte att riksintresse enligt miljobalken
patagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir
olamplig, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphéavs i strid med
gillande bestammelser, eller att bebyggelse blir olamplig med hiansyn till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Kommentar: Planforslaget har reviderats med hdansyn till
Ldinsstyrelsens yttrande. Regleringar kring trafikbuller har sdkerstdllts i
plankartan och planbeskrivningen har fortydligats gdllande
miljokvalitetsnormen for luft. Planbeskrivningen har dven reviderats
gdllande kulturmiljé och kompletterats med volymstudier och
fortydliganden kring paverkan och avvdganden efter Lansstyrelsens rad.

2. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2023-06-20

Beslut

Arbetsutskottet beslutar
1. att i samradsskedet inte ha nagot att invinda mot forslag till detaljplan
for Rudan 12 med flera.

2. markanvisningsavtal ska tecknas mellan exploatoren och Varbergs
kommun innan detaljplanens antagande.

Beslutet fattas med st6d av punkt 5.2 i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadskontoret har upprittat forslag till detaljplan f6r Rudan 12
med flera som varit ute pa samrad till den 4 juni 2023. Bakgrund till
arendet ar ett positivt planbesked beslutat i byggnadsnamnden 30 mars
2017, § 154.

Planomradet ligger centralt beldget i Varberg, cirka 1,2 km séder om torget.
Planomradet ar cirka 5 100 kvadratmeter stort och omfattar fastigheterna
Rudan 12 och 13, Getakarr 5:34, samt delar av Getakarr 5:1, 5:32 och 5:35.
Omradet bestér idag av tva enfamiljshus samt en mindre gronyta med
nyplanterade trid, vilken 4gs av kommunen.



5(31)
Dnr: SBK 2016-002069
2024-06-03

Detaljplanen syftar till att mojliggora en fortatning med bostader dar
befintlig bebyggelse och delar av befintlig gronyta foreslas ersattas med
bebyggelse i form av tre flerbostadshus med gemensamt underjordiskt
parkeringsgarage och grona bostadsgardar. Planen syftar dven till att
iordningsstilla resterande gronyta inom allmén plats med tradplanteringar
med mera. Planforslaget utgar ifran att kommunal mark omvandlas till
kvartersmark for bostader och siljs till exploatoren.

Beslutsunderlag

Beslutsforslag 22 maj 2023.

Planbeskrivning, 1 mars 2023.

Plankarta, 1 mars 2023.

Illustrationskarta, 1 mars 2023.

Byggnadsnamndens beslut om positivt planbesked, 30 mars 2017, § 154.

Overviagande

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen. De aktuella fastigheterna
omfattas dven av Fordjupning for stadsomradet, frdn 2010. Den blandade
bebyggelsen kring Varbergs stadskiarna ska behallas och utvecklas genom
komplettering och fornyelse. Bebyggelsegrupper ska lokaliseras sa att det
finns goda forutsattningar att utnyttja kollektivtrafik och cykel for att na
skola, service och arbetsplatser. Planforslaget bedoms vara forenligt med
detta.

Det aktuella omradet bedoms i stadsbyggnadsprogrammet som majligt for
forandring. I programmet uppges att grona innergardar bor behéllas och att
det vid fortatningar i omradet ska tas hansyn till 6kat nyttjande av
angransande omradens gronytor. Forandringar som paverkar Sodra vagen
och Almers vag ska ta hansyn till identitetsskapande varden. Gronytorna
har en viktig funktion i staden for att exempelvis minska buller och
luftfororeningar samt att de ha en virmereglerande funktion. Det ar darfor
betydelsefullt att dessa ytor bevaras i sd hog grad som mgjligt. Det ar
positivt att gronytan mellan Sodra vagen och Almers viag kan utformas pa
ett sddant satt att ett flertal ekosystemtjanster kan genereras.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora en sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken.
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Markanvisningsavtal kommer att tecknas for att reglera exploatérens
kostnader for exempelvis atgarder pa allmén plats samt ovriga atgarder for
genomforande av planen.

Samhallsutvecklingskontoret ser positivt pa utvecklingen av omradet och
har inte nagot att invinda mot foreslagen detaljplan. Dock ar tillgangen till
forskole- och grundskoleplatser i omradet begransat. Nodviandig kapacitet
for grundskoleplatser kan tidigast finnas pa plats till hostterminen 2026.
Utbyggnad av forskola inom omradet bedoms som mojlig forst efter 2029.

Kommentar: Planforslaget har efter samrad reviderats i nédra
samarbete med Samhdlsutvecklingskontoret.

3. Hamn- och gatunamnden, 2023-05-23

Beslut
Hamn- och gatundmnden beslutar att

1. tillstyrka samradshandlingen for detaljplanen f6r Rudan 12 m.fl.
forutsatt att

a) den planerade anslutningen mot Almers vig ritas ut,

b) det genom exploateringsavtal sakerstills att samtliga atgiarder
som behd6vs pa allmén plats till f6ljd av genomforandet ska
bekostas av exploator,

2. oOversidnda yttrandet och 6vervigandena till byggnadsnamnden for
vidare hantering.

Forslag till beslut pa sammantradet
Lennart Andrén (SD) yrkar bifall pa arbetsutskottets forslag.
Beskrivning av arendet

Byggnadsnamnden har 6versant begaran om yttrande 6ver
samradshandlingar for detaljplan Rudan 12 m.fl. till bland annat hamn- och
gatunamnden.
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Detaljplanen for Rudan 12 m.fl. syftar till att mojliggora en tatare
bebyggelse i centrala Varberg i form av flerbostadshus samt underjordiskt
parkeringshus. Befintlig bebyggelse i form av tva friliggande enplanshus
foreslas ersittas med flerbostadshus. Antalet bostdder inom planomradet
uppskattas oka fran 2 till 40.

Utformningen av planforslaget syftar till att bryta ner skalan och strukturen
pa bebyggelsen inom planomradet genom uppdelade volymer och en
variation i byggnadshojder. Utformningen syftar dven till att sdkerstilla
befintliga siktlinjer och kvartersstruktur.

Planen syftar dven till att mojliggora en utbyggnad av en gronyta inom
allmain plats. Bilparkering mojliggors genom underjordiskt parkeringshus,
samt till viss del bostadsnira markparkering. Planomradet omfattar
fastigheterna Rudan 12 och 13 samt Getakarr 5:1, 5:32, 5:34 och 5:35 och
omfattas av gillande detaljplaner.

Hamn- och gatundmndens yttrande 6ver samradshandlingarna for
detaljplan Rudan 12 m.fl. ska skickas till byggnadsnamnden senast den 4
juni 2023.

Beslutsunderlag

Plankarta, samradshandling, 2023-03-01
Plan- och genomférandebeskrivning, 2023-03-01
Mlustrationsplan, samradshandling, 2023-03-01

Overviagande
Trafik och parkering

Planforslaget mojliggor en titare bebyggelse inom det aktuella omradet,
fordelat 6ver flerbostadshus i tre volymer vilka mojliggor ca 40 lagenheter.

Laget ar centralt och med befintlig infrastruktur bedoms férutsattningarna
for att de boende pé platsen att anvianda sig av hallbara transportmedel som
gang, cykel och kollektivtrafik for sina vardagstransporter som goda. Det
anses mojligt att leva har utan egenagd bil.

Parkeringsbehovet enligt gallande parkeringsnorm i Varbergs kommun ska
l6sas inom kvartersmark. Bilparkering ar huvudsakligen tankt att ske i
kallargarage under huskropparna pa Rudan 12 och 13 (32—37 platser).
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Parkeringsnormen stéller krav pa lika ménga parkeringsplatser for bil som
antal lagenheter, inklusive gastparkeringar. Planforslaget mojliggor och
illustrerar diarav dven en kompletterande markparkering, med angoring
mot Almers vig. Hamn- och gatundmnden vill generellt begriansa
mojligheten att tillskapa nya angoringar mot betydande trafikstrék i staden,
sa som Almers vag. Foreslagen markparkering bedoms dock alstra en
begriansad mangd trafikrorelser samt utgora den placeringslosning som
medfor minst paverkan pa planforslagets utemiljo inom kvartersmarkens
Ostra del. Hamn- och gatunamnden bedomer dérav att en tillkommande
angoring mot Almers viag kan accepteras, forutsatt att utformningen
studeras vidare infor granskning sa att den tillkommande in-/utfarten ratas
upp i sin anslutning mot gatan. Vidare anser namnden att det i det fortsatta
arbetet bor sikerstillas att s manga parkeringsplatser som mojligt
tillskapas i killargarage, till forman for den gemensamma utemiljon.

Av planhandlingarna framgar att fordelningen av kvartersmarken foreslas
vara: bostader 40%, gemensamhetsytor 45% och angoring/parkering 15%.
Hamn- och gatundmnden anser, med hansyn till méalet om en god bebyggd
miljo, barnperspektivet, dagvattenhantering och 6vriga ekosystemtjanster
samt ett okat tryck pa de allménna utemiljéerna vid fortdtning, att
intentionen att sdkerstilla en viss andel gemensamhetsyta inom
kvartersmarken ar god. Daremot stiller sig nimnden fragande till att
markparkering mojliggors inom en 6vervagande andel av de avsedda
gemensamhetsytorna genom bestimmelsen g1. Hamn- och gatundmnden
anser att hardgorandegraden av kvartersmarkens gemensamhetsytor bor
regleras i plankartan, for att sakerstilla en god utemiljo.

Gronstruktur och 6vrig allmdan plats

Planforslaget omfattar planlaggning av kvartersmark for bostader pa mark
som idag ar kommunal, men som kommer att regleras om och bli privat vid
ett genomforande. Inom den kommunala marken mojliggors enligt gallande
stadsplan fran 1935 en bensinstation pa platsen, vilket aldrig genomférts.
Den kommunala marken ar idag obebyggd och utgors framst av en 6ppen
grasyta, samt en gangvig och en buskplantering som skots av hamn- och
gatuforvaltningen. Gronytan bedoms inte besitta négra storre
vistelsevarden av hansyn till omgivande trafikmiljo, men utgor en gron
buffert langs S6dra vagen/Almers vig och évergangen mellan olika
tidstypiska byggnadsstilar 1angs denna. Gronytan kantas dven av tva
tradrader mot Almers vag respektive Sodra vagen om totalt 6 trad. Traden



9 (31)
Dnr: SBK 2016-002069
2024-06-03

planterades i samband med att cirkulationsplatsen i anslutning till
planomradet anlades 2018. Den befintliga gronytan kommer att paverkas
av ett genomforande. Planforslaget majliggor och illustrerar en mindre
gronyta mellan tillkommande kvartersmark och befintlig gang- och
cykelbana mot cirkulationsplatsen. Hamn- och gatundmnden vill betona
vikten av att gronytans utformning fortsatt ger upplevelsen av en grén
buffert langs gatumiljon, att hojdskillnader pa platsen kan fingas upp pa ett
bra sitt och att platsbildande viarden som sittmojlighet och planteringar
tillfors. Iordningstillande av gronytan ska bekostas av exploatéren vilket
framgéar av planbeskrivningen.

Planforslaget beskriver aven att befintlig tradrad langs Almers vig ska
forlangas inom planomrédet, vilket ska bekostas av exploatoren.
Ilustrationskartan visar pa ytterligare tillkommande tradplantering i
gaturummet mot cirkulationsplatsen resp. Sodra vigen, vilka ej beskrivs
under genomforandet. Infor granskning bor illustrationskartan justeras for
att 6verensstimma med planerade tradplanteringsatgiarder. De befintliga
traden pa kommunens mark inom planomradet kommer att paverkas av ett
genomforande. De relativt nyplanterade triden ar i sadant skick att de
flesta av dem bedoms virda att flyttas, till annan allmén plats utanfor
planomradet. Triaden flyttas med fordel inom planforslagets naromrade och
ska anvisas av hamn- och gatuforvaltningen. I det fortsatta arbetet bor en
ny placering norr om Almers vag, langs Kattegattsviagen, utredas da det
bedoms bidra till att starka gronstrukturens koppling tillika
spridningskorridoren mellan Rédaledskogen och Paskbergsskogen.
Kostnad for flytt av trad framgar inte av planhandlingarna, vilket behover
fortydligas och regleras i kommande exploateringsavtal.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Rodaledskogen och strax vasterut
finns rekreationsomradena Hasthagaberget och Apelviken. Pa
Apelviksho6ijd, ca 450 m fran planomradet, ligger narmaste
stadsdelslekplats, vilket foljer kommunens lekplatsriktlinje. Osterut finns
stadsdelsparken i Sorse samt Paskbergsskogen. Dessa atskiljs idag fran
planomradet av Almers vag/Sodra vagen. Foreslagna atgiarder pa allmin
plats langs gatan bedoms som viktiga for att minska dess barriareffekt.

Hamn- och gatundamnden konstaterar att planforslaget mojliggor placering
av underjordiskt garage i direkt anslutning mot allman gata, genom
bestimmelsen 61. En sddan placering medfor en risk att delar av
kvartersmarkens underjordiska anldggningar, s som dranering etc.,



10 (31)
Dnr: SBK 2016-002069
2024-06-03

hamnar inom den allménna gatumarken. Namnden anser att det behéver
sikerstillas i planhandlingarna att tillkommande bebyggelse och dess
anlaggningar i sin helhet placeras inom kvartersmarken.

Hamn- och gatundmnden konstaterar dven att planforslaget reglerar lagsta
niva for fardigt golv, genom bestimmelsen b1, som anger att lagsta niva for
fardigt golv for entréplan ska vara i nivd med fardig gatuhojd vid
anslutande gata. Nimnden ser positivt pa att reglera forhallandet mellan
lagsta niva for fardigt golv och anslutande gata. Daremot behéver
planbestimmelsen dven ta hojd for behovet av fall fran fasad mot
anslutande gata genom lokal h6jdsittning inom kvartersmarken, for att
undvika konflikter med dagvattenhantering fran den redan befintliga gatan.

Kommentar: Planforslaget har reviderats i ndra samarbete med hamn-
och gatuforvaltningen. Utformningen av allmdan plats har fordjupats efter
samradet till granskningsforslaget. Plankartan har kompletterats med
reglering om hardgorandegrad samt fortydligande att underjordiskt
garage inte far anldggas ndrmare dn 0,5 meter fran fastighetsgrdns mot
allmdnplats mark. Illustrationskartan har reviderats och fortydligats
gdllande allmdnplatsmark. Planbeskrivningen har kompletterats med
fortydligande forslag pa hojdsdttning, for att visa pa sdkert
omhdndertagande av dagvatten samt skyfall vid extremhdndelser.

4. Kultur- och fritidsnamnden, 2023-06-07

Beslut
Kultur- och fritidsnimnden beslutar
1. tillstyrka forslaget till detaljplan for Rudan 12 med flera.

2. anta forvaltningens 6vervigande som namndens yttrande 6ver
forslaget till detaljplan for Rudan 12 med flera.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora en tatare bebyggelse vid Sodra vagen i
centrala Varberg i form av flerbostadshus och ett underjordiskt
parkeringsgarage. Planen syftar aven till att mojliggora en utbyggnad av en
gronyta inom allman plats.
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Foreslagen bebyggelse ar flerbostadshus i 3 volymer, vilket motsvarar cirka
40 lagenheter. Planforslaget innebar en forandring av omradets karaktar
genom en ny hogre, tiatare bebyggelse samt en forlangning av kvarteret mot
Mariedalsrondellen.

Bebyggelsens placering foreslés folja existerande struktur lings med Sodra
vagen med lingsgdende fasader riktade mot gata. Bostadshusen foreslas fa
en traditionell utformning med brutet eller valmat sadeltak, utan takkupor
eller takfonster, dar byggnadskropparna delats upp i mindre volymer. Den
uppbrutna strukturen mot gatan foljer omradets luftiga karaktar och
sakerstiller ljusinslapp. Marken niarmast rondellen foreslds som gronyta
med tradplantering, som en gron buffert mellan gang- och cykelstraket,
rondellen och kvartersmarken.

Beslutsunderlag
1. Beslutsforslag 26 april 2023
2. SBK 2016—002069 Remiss

3. Planbeskrivning: Detaljplan for Rudan 12 m.fl. Samradshandling
2023-03-01. Varbergs kommun.

Overviagande

Planforslaget anger i utformningsbestimmelserna (f2) att husen maste vara
minst 20 m langa mot gatan. Motivet ar att sdkerstélla en uppbruten
struktur inom planomradet, men planen hindrar da ocksa mojligheten att
bygga mindre hus pa fastigheterna.

Bestimmelsen f4 i samma stycke séger att sadeltaken méste vara valmade
eller brutna. Dock ar det vanliga sadeltak (inte valmade eller brutna
sadeltak) som ar karakteristiskt for naromradet, det kan bli underligt att
planen inte medger det.

Avslutningsvis ar det vart att papeka att det har skett en omvandling av
stadsbilden i den hér delen av Varberg pa kort tid, det aktuella planforslaget
innebar dnnu en forandring av omradets karaktiar genom en ny hogre,
tatare bebyggelse. Den gamla kvarn som ligger mitt i kvarteret Ryttaren har
pa grund av omvandlingen forlorat sin stillning som solitér - trots att det
ursprungliga planprogrammet for omradet ville bevara just det.
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Skala och volym ar tva avgorande aspekter for att bevara kulturmiljon i
Varbergs innerstad, och det dr i ssammanhanget viktigt att inte bara
overviga varje byggnation for sig utan dven reflektera kumulativa effekter
av de detaljplaner som tas fram. Kulturmiljoprogrammet anger att
stadskédrnan ska utvecklas varsamt for att de kulturhistoriska vardena ska
kunna bevaras, och da ar det centralt att dven helhetsperspektivet av
kulturmiljon i stadsbilden beaktas.

Jamstalldhetsbedomning
Ingen jamstélldhetsbedomning anses nodvandig for det har drendet.

Kommentar: Planforslaget har reviderats med kultur- och
fritidsnamndens yttrande om utformningsbestdmmelser i Gtanke.

5. Lantmaterimyndigheten, 2023-05-12

Lantmiterimyndigheten (LM) har erhallit forslag till detaljplan for
samradsyttrande och har f6ljande synpunkter.

Plankarta och planbestammelser
Plankarta

LM noterar att genomfoérandetid normalt anges i ar i stéllet for manader.
(Star 60 ménader som motsvarar 5 ar).

Markreservat pa samma ytor som byggritter ar belagna ar alltid
problematiskt och ger oftast upphov till osdkra fastighetsrittsliga
konsekvenser vilket inte dr bra. Ett markreservat behover vara tydligt
definierat och innebér forbud mot att uppféra sddant som strider mot
markreservatet. Markreservatet g1 — markreservat for
gemensamhetsanlaggning for markparkering, parkeringsgarage och
gemensamhetsytor ar alldeles for otydligt och ger upphov till namnda
problem inom den storsta byggratten i detaljplanen. LM undrar om det
finns behov for alla dessa markreservat inom byggratten da det ar mojligt
att bilda gemensamhetsanlaggningar aven utanfor markreservat. Ska
markreservaten finnas kvar behover de sarskiljas och fortydligas for att det
ska ga att utlosa var markreservaten galler.
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For att tydliggora att dldre tomtindelningar upphévs i och med att ny
detaljplan upphéavs kan upplysningstext om det framga av plankartan.

Plan- och genomférandebeskrivning
Genomforande av projektet
Tomtindelningsplan

Texten kan formuleras s att det tydligare framgar att tomtindelningen
upphévs i och med antagandet av den nya detaljplanen. Dvs det behovs inte
ytterligare ett beslut om upphéavande for att det ska ske.

Kommentar: Plankartan och planbeskrivningen har reviderats efter
lantmaditeriets synpunkter i samrdds yttrandet. Gemomforandetiden anges
1 ar, gemensamhetsanldggning har fortydligats och upplysning om
tomtindelningsplan gar att finna i plankartan.

6. Milj6- och hdlsoskyddsnamnden, 2023-05-26

Beslut

Milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar

1. tillstyrka forslaget till detaljplan, under forutsattning att;
a. plankartan kompletteras med planbestimmelser gillande
skydd mot storningar enligt foljande;

i. Dar ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
overskrider 60 dBA ska minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och
minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot
en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
mellan 22.00-06.00 vid fasaden

ii. Bostdader om hogst 35 m2 far placeras mot en
fasadsida dar den ekvivalenta ljudnivan beriaknats till
hogst 65 dBA

iii. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva ska uppfyllas for uteplats
b. planbeskrivningen kompletteras med en illustrationskarta
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med utpekade omraden som visar mojlig placering av
uteplats som erhéller god ljudmiljo enligt Forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader samt
Varbergs kommuns riktlinjer for vagtrafikbuller

c. planbeskrivningen kompletteras med ritningar 6ver en
potentiell planlésning som visar att det ar mgjligt att tillse
att sarskilt bullerutsatta lagenheter far en ljudddmpad sida i
enlighet med férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader samt Varbergs kommuns riktlinjer for
vagtrafikbuller

d. detaljplanen utformas si att det finns forutsattningar och
utrymme att klara eventuell rening av dagvattnet fran
planomradet.

Kvarstar bristerna kan miljo- och hilsoskyddsnamnden
komma att avstyrka detaljplanen i granskningsskedet.
2. patala att;

a. miljo- och hilsoskyddsndmnden tillimpar de riktviarden som
anges i dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs
kommuner for utslapp av dagvatten till omgivningen i sin
tillsyn. Det rader anmalningsplikt for iordningsstillande av
en dagvattenanlaggning.

Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadskontoret begéir milj6- och hilsoskyddsnamndens (MHN)
yttrande over forslag till detaljplan for fastigheten Rudan 12 m.fl.

Planomradet ligger centralt i Varberg i anslutning till Mariedalsrondellen
mellan Sodra viagen och Almers vig. Detaljplanen syftar till att mojliggora
en tatare bebyggelse vid Sodra viagen i centrala Varberg i form av
flerbostadshus och ett underjordiskt parkeringsgarage. Planen syftar aven
till att mojliggora en utbyggnad av en gronyta inom allman plats.

I planbeskrivningen anges foljande;

Vatten, spillvatten och dagvatten

I omradet finns det ledningsnat for VA i omkringliggande gatunit.
Ledningsstrak for dagvatten foljer Hummels vag, Almers vag och Sodra
vagen norrut. Ansvarig for vatten, spill- och dagvatten ar Vivab.
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Planforslaget dr anpassat efter dagens forutsattningar och kommer inte
medfora nagon form av atgiarder for VA pa allmén plats. Ledningar avses
inte ldggas om utan befintlig ledningsdragning kvarstar.

Foreslagen exploatering medfor att andelen hardgjorda ytor i form av tak,
stensatta ytor och asfalt okar, vilket innebér att det dagvattenflode som
genereras i planomradet kommer att 6ka. For dagvatten har en
forutsattning for detaljplanens genomforande darfor satts till att halva det
dimensionerande flodet vid ett 10-arsregn hanteras lokalt, pa kvartersmark,
sd att flodet reduceras till 50% till kommunens ledningar. Den VA-
utredning som har tagits fram foreslar atgarder géllande
dagvattenhantering i form av biofilter, kassett- eller makadammagasin. Den
fordrojning som foreslés ar i enlighet med de riktlinjer som finns for
hantering av dagvatten.

Dagvatten som genereras inom planomradet avleds till Kattegatt.
Vattenforekomsten har mattlig ekologisk status och det ar darfor viktigt att
fororeningsbelastningen fran planomradet inte 6kar i en sddan utstriackning
efter exploatering att den kan paverka Kattegatt negativt eller minska
mojligheten att uppna god ekologisk och kemisk status.

Marklutningen i omradet medfor att det dagvatten som inte avrinner via
dagvattenbrunnar och ansluter till fastigheternas dagvattenserviser
avrinner i nordvastlig riktning.

Viagtrafikbuller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger de
riktvarden som géller for trafikbuller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik
vid bostadsbyggnader.

Bullerutredning har tagits fram med berakningar for planerad byggnation.
Enligt utredningen klarar de vastliga bostaderna i planforslaget de
riktvirden for ljudnivaer vid fasad som anges i forordningen, men inte de
ostliga. De riktvardena for maximala ljudnivaer for uteplatser overstigs
aven utmed Sodra vagen, Almers vag samt emellan dessa. Som en
konsekvens av detta medfor att minst halften av bostadsrummen i en
bostad ska vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och minst hilften av bostadsrummen vara vanda
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mot en sida diar 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasaden. Alternativt att utformningen av lagenheter endast
mojliggor en maximal yta om 35 kv, mot korsningen och Almers vag.

Framtagen bullerutredning visar att samtliga ljudnivaer pa bostadsfasaden
for de tva volymerna mot vist underskrider ljudkraven enligt
bullerférordningen. Foreslagen volym mot 6st narmast rondellen
overskrider delvis ljudnivéer enligt bullerforordningen.

De riktviarden for maximala ljudnivaer for uteplatser 6verstigs dven utmed
Sodra vagen, Almers vig samt mellan dessa. Da minst en gemensam
uteplats ska anldaggas i skyddat ldge dar ljudnivaer inte 6verskrider LAeq =
50 dB samt LAFmax = 70 dB. Vilket motsvarar den norra delen av
planomradet (gult/orange omrade), uteplatsen for volymen i den 6stra
delen bor dven anldggas inom detta omrade.

Beslutsunderlag

Remiss med bilagor, 2023-03-29

Beslutsforslag fran forvaltningen, 2023-04-26

Miljo- och hilsoskyddsnamndens arbetsutskott 8 maj 2023 § 33

Overviagande

Vatten, spillvatten och dagvatten

MHN anser att forutsiattningarna for att 16sa vatten, spill-och dagvatten
finns i omradet. VA-utredningen som gjorts 6ver omradet visar att
utgdende dagvatten kommer klara riktvardena for fororeningar som anges i
dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs kommuner under
forutsattning att rening sker.

I VA-utredningen foreslas att huvudsaklig dagvattenlosning for att reducera
mangden fororeningar som nar recipienten ar en kombination av biofilter
samt ett underjordiskt fordréjningsmagasin i makadam. Alternativt foreslas
biofilter och ett grasdike kombinerat med kassettmagasin. MHN vill
poangtera att det ar viktigt att detaljplanen utformas sa att det finns
forutsattningar och utrymme for att klara eventuell rening av dagvattnet
fran planomréadet.

Vigtrafikbuller
Enligt bullerutredningen kommer riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
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fasad mot gatan att 6verskridas for lagenheter i foreslagen volym mot Ost
narmast rondellen.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges om
vardet 60 dBA vid fasad dnda 6verskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och
06.00 vid fasaden. I forordningen anges ocksa att for bostader om hogst 35
mz2 ar riktvardet vid fasad 65 dBA.

MHN vill sdledes att plankartan ska innehélla planbestammelser gillande
skydd mot storningar. MHN vill 4ven att planbeskrivningen kompletteras
med ritningar 6ver en potentiell planlosning som visar att det ar mojligt att
tillse att sarskilt bullerutsatta lagenheter far en ljuddampad sida. Detta bor
goras for att visa att forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader samt Varbergs kommuns riktlinjer for vagtrafikbuller

uppfylls.

I bullerutredningen framgar att stora delar av planomradets utemiljo
overskrider riktvardet 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats i anslutning till bostad. Enligt bullerférordningen méste minst en
gemensam uteplats anlaggas i skyddat lage dar riktvardena inte
overskrider. I planbeskrivningen anges att den gemensamma uteplatsen ska
anlaggas i skyddat lage vilket motsvarar den norra delen av planomradet
(gult/orange omréade) och att uteplatsen for volymen i den 6stra delen dven
bor anldggas inom detta omrade.

MHN anser att det inte ar en héllbar 16sning for féreslagen volym mot Ost
narmast rondellen att hdnvisas till den norra delen av planomradet for att
fa tillgang till en uteplats som erhaller godkéanda riktviarden. MHN stiller
sig aven fragande om definitionen om uteplats i niara anslutning till
bostaden uppfylls och féresprakar darfor att lokalt bullerskydd gors for
foreslagen volym mot 6st narmast rondellen s& som bullerutredningen
foreslar.

Avslutningsvis vill MHN att plankartan dven ska innehélla
planbestimmelser gillande skydd mot storningar for uteplats och att
planbeskrivningen kompletteras med en illustrationskarta med utpekade
omraden som visar mgjlig placering av uteplats som erhéller god ljudmiljo



18 (31)
Dnr: SBK 2016-002069
2024-06-03

for de gemensamma uteplatserna.

Kommentar: Planforslaget har reviderats efter samradet och
synpunkter fran miljo- och hdlsondmnden har arbetats in i bade
plankarta och planbeskrivning. Plankartan har kompletterats med
reglering gdllande trafikbuller for bostdder samt anordnande av
gemensamhetsyta i skyddat ldge med goda ljud och sol forhallanden.
Plankartan har daven reviderats och kompletteras med hardgorningsgrad
och minsta markniva for att sdkerstdalla en god utemiljo och hantering av
dagvatten/skyfall. Planarkitekt i samrad med handldggare fran miljo-
och hdlsoforvaltningen ser inte langre behovet av fortydligande av méjlig
planlosning till granskningsforslaget.

7. Raddningstjansten, 2023-04-06

Yttrande detaljplan for Rudan 12 med flera, Varbergs kommun.

Raddningstjansten har tagit del av handlingarna i drendet och har inget att
erinra mot forslaget men vill redan nu papeka foljande:

Det planerade underjordiska garaget maste ha férmagan att bara upp
tyngden av vara hojdfordon for att utrymning med hjalp av
raddningstjansten skall kunna vara en mojlighet.

Se vart PM18 Utrymning med hjilp av raddningstjansten.

Raddningstjansten onskar att vara delaktiga som remissinstans infor
kommande bygglovsansokningar.

Kommentar: Noterat

8. Varberg Energi AB, 2023-06-04

U-omradet far inte forses med byggnad eller underjordiskt garage.

Utover ovanstdende har vi tagit del av planhandlingar samt utredningar och
har inte nagra synpunkter.

Kommentar: Plankartan har fortydligats gidllande u-omrade.
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9. Vatten & Miljo i Vast AB, 2023-06-02

Vatten och avlopp

Befintlig brandpost hamnar pa kvartersmark och maste flyttas ut pa allman
plats, detta bekostas av exploatoren. Befintlig brandpost forsorjs fran en
vattenledning med dimension 100mm och forsorjs fran tva hall, vilken
teoretisk ger ca 10 1/s. Det finns dven en befintlig brandpost i korsningen
Sodra vagen/Hummels vig, som forsorjs med vattenledning som har
dimension 150 mm, vilken teoretisk ger 20 1/s.

U-omrédet for allmédnna VA-ledningar ska vara minst 6 m med
vattenledningen i mitten. Ledningsratt ska upprittas och bekostas av
exploatoren. U-omrade (u1) kan inte samordnas med g1, det ir inte tillatet
att bygga garage, andra byggnader, plantera trad eller anordna
fordrojningsmagasin inom u-omradet.

Befintliga VA-serviser ska anviandas, eventuell flytt av serviser bekostas av
exploator. Uppdimensionering av dagvattenservis ar inte mojligt pa grund
av befintligt ledningsnét redan ar utbyggt for nuvarande bebyggelse och
tillkommande bebyggelse méaste darfor fordroja till nuvarande servis.
Kostnader for anslutning till VA, reglas enligt gdllande VA-taxa. Varje
enskild fastighet ska ha egen VA-servis. Anslutning av underjordiskt garage
kommer troligen att behéva pumpas.

Exploatering pa 5:34 kommer att dndra ytavrinningen vid storre regn, detta
vatten kommer da att rinna via Sodra vagen/Hummels vag och skapa ett
storre problem dar dn idag. Vid exploatering av 5:34 bor man se 6ver om
man kan leda skyfalls vattnet fran Sodra végen till naturmarken s6der om
Sodra vagen. 62 takbjilklag pa +23 maste byggas sa att inget vatten vid
skyfall rinner mot angriansande fastighet som idag ar lagre.

Senast tre ménader fore eventuell 6nskad forandring pa fastigheten ska en
VA-anmalan lamnas till Vivab.

Avfallshantering

e Avfallsutrymmen/kirl ska placeras sa att de ar lattillgangliga vid
hamtning. Vagar ska ha en bredd pa minst 4,0 m och frih6jd pa 4,7
m. Backning med sophamtningsfordon ska inte ske annat an i
samband med vindning. Atervindsgator bor ha en vindplan med
radien 9 meter, samt en hinderfri remsa pa ca 1,5 meter. Saknas
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farbar vag, sa far istillet sophamtning ske vid narmast mojliga plats
som uppfyller dessa krav.

e Fr.o.m. 2027 ska himtning av forpackningar ske fastighetsnara. Det
innebar att avfallsutrymmen behover anpassas for detta.

¢ Eventuella dragvigar vid himtning ska vara utformade sa att
avfallskarl utan svarighet kan forflyttas (hardgjort underlag som
asfalt eller plattor), och inte Gverstiga 10 m.

¢ Om underjordsbehéllare ska anvindas, sa ska placeringen
godkannas av Vivab.

Kommentar: Plankartan har fortydligats gillande u-omrade och samtliga
ledningar ska ha dimensionerad sidkerhetszon.
Genomforandebeskrivningen har fortydligats gillande ansvarsfordelning
och férutsattningar for brandpost, ledningsratt och nyttjande av serviser.
Planforslaget har reviderats och foreslas hojd sittas for att siakerstilla att
negativ paverkan pa laglanta kringliggande fastigheter.

10. TeliaSonera Skanova Access AB, 2023-03-30

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors inte/péaverkas inte av
rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgiarden aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas

pa plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning gé in pa - Flytta kabel eller anmal
skadad kabel - Telia.se

Kommentar: Noterat.


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
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Inkomna yttranden
1. Sebohus nr 1, 2023-04-04

Hej Emma.

Jag har borjat 1asa dom handlingar som finns med i utskicket kring samrad.
Maste séga att jag blir mycket besviken av det jag hittills har last. Det ser
inte ut att komma fran en sjilvstindig kommunal verksamhet utan som ett
rent bestillningsjobb frén ett kapitalstarkt byggforetag. En extern
entreprenor far graddfil forbi oss varbergsbor.

Vi har t ex for manga ar sedan framfort 6nskemal om att £ kopa loss mark
men fick da avslag (du har sdkert tillgang bade till var ansokan och
kommunens beslut da).

Vi har ocksa 2022 framfort att vi onskar dndra var utfart, bort fran Almers
Vig och till tomten bredvid for att skapa en sidkrare trafik. Vi meddelade att
vi dr positiva till att om nodvandigt kopa mark av kommunen for skapande
av p plats med mojlighet till elbilsladdare.

Inget av vara 6nskemal och det faktum att det finns olika idéer kring
marken finns med i samradshandlingarna.

Vi motsitter oss inte alls en byggnation men har séklart synpunkter pa
sddan. Sa som grannar har pa varandra for att skapa en god miljo.

Styrelsen for Sebohus nr 1i Varberg kommer att arbeta med fragan under
samradstiden.

Halsningar Anders Bergstrom, Almers vag 46, Varberg

Kommentar: Planforslaget som presenteras under samrdadstiden dr en
del i en ldmplighetsprovning och beskriver platsens forutsdttningar och
vad kommunen ser som en fordelaktig utveckling. Samradsforslaget
syftar inte till att visa pa olika dndamadl utan detta gors i den oversiktliga
planeringen och avgdngningar under planarbetet.

Kommunen gor stdllningstagandet att bostdder dr mer limpligt dn
ytterligare parkeringsplatser som i kommunens riktlinjer avses losas
inom den egna fastigheten. Efter samrad har maojligheten att
samlokalisera ny parkering och utfart med fastighet Rudan 28 och ny
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fastighet Getakdrr 5:34 utretts vilket inte har kunnat mojliggéras pa
grund av befintligt ledningsstrdk och héjdskillnader mellan fastigheterna.
Stadsbyggnadskontoret vialkomnar yttrande om utformning och
trafikfragor. Planforslaget har reviderats efter samradet dar storre
hdnsyn har tagits till kringliggande kulturmiljé.

2. Hummel vag 17, 2023-04-12
Jag har tagit del av forslaget och blir ledsen och bestort.

Det hogsta huset ar alldeles for hogt i jamforelse med dagens byggnad och
ligger nira byggnaden "bakom". Jag bor sjélv i byggnaden "bakom" i en
lagenhet som vetter mot denna tomt. Min nu ljusa ldgenhet som jag trivs sa
bra i kommer att bli mérk da solen kommer att skymmas av detta hoghus.
Min uteplats kommer att bli en scen, for jag formodar att balkonger
kommer att placeras pa hoghusets baksida och ej ut mot viagen. Jag kanner
mig tvungen att flytta.

Varfor méste Varberg forfulas med dessa hoga byggnader?

Kommentar: Efter samrdadet har planforslaget reviderats ddr bland
annat byggnaden ndarmast Hummels vdg regleras med en ldgre nockhojd.
Den nya bebyggelsen foreslar fa en liknande struktur och tdthet som
resterande del av kvarteret och omradet.

3. Almers Vag 34, 2023-06-01

Hej Emma,

Please find following important points in opposition to the proposed
development Rudan 12, outlining how it would negatively impact the safety
and day-to-day lives of local residents.

1. The development would significantly increase the quantity of road
traffic, as well as bicycle traffic, to an already very busy Almers vig
and Sodra vagen. This poses a real danger to the many children and
elderly residents who live in the direct area and commute using
bicycle paths (on one side of the road only) and footpaths.
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2. 3 new buildings of 3-storey and 4-storey height is out of line with
the charming quality, good visibility and safe feeling of the long-
established area, which is reflected in the desirability of this locale
for families. Current visibility for motorists, cyclists and pedestrians
is good, from Mariedalsrondellen to Sodra viagen, and along Almers
Vag.

3. Current street parking is limited to only one side of Almers vig and

Sodra viagen and is already difficult for existing local residents to
find.

a. The new housing development would create a real strain on
parking places, forcing local residents to search for parking
much further away and creating hostility between current and
new residents, and disdain for local kommun.

b. The proposed new underground garage will realistically not
be purchased by many new housing residents, who will
instead compete for free street parking.

4. The proposed housing will unquestionably cause significant noise to
the local area. There is a unique ambience and aesthetic with the
current low-level homes, and the intrusion of this proposed
development will negatively affect the quality of life for us, the
established residents who are already living on Almers vag.

“The plan proposal involves a change in the character of the area
through a new higher, denser building and an extension of the block
towards Mariedalsrondellen.” “It corresponds to approximately 40
apartments.” (Varberg.se ref: DNR: SBK 2016-2069).

5. Brf Sebohus nr. 1 submitted a letter of interest many years ago to
purchase part of this land (Kilen), as well as answering positively to
Varbergs kommun question of interest to purchase the land, early in
this planning process (2022).

a. Varbergs Kommun rejected the purchase request by Brf
Sebohus nr. 1.

b. The question must be asked why this request by a current
and very well established styrelsen (Brf Sebohus nr. 1, est.
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1945) was rejected, yet this much larger and ill-conceived
development proposal which has numerous disadvantages to
our local community, is under consideration?

“Brf Sebohus nr. 1 in Varberg is the town's oldest condominium association.
In 1945, the five longhouses were built, each consisting of six apartments, a
total of 30 households.” (https://brfsebohusnri.bostadsratterna.se).

The new development proposes 30% more apartments than the entire
stretch of homes within Brf Sebohus nr. 1 along Almers vig 4 — 62, within a
significantly smaller area of land. This clearly demonstrates how
dramatically the proposed development would negatively change the
aesthetic and ambience of the local area, as well as important practicalities
like traffic flow, noise levels, resident/pedestrian/cyclist safety, and already
limited street parking.

Emma, I trust that you and the planning team will take my concerns, shared
with many of my neighbor’s along Almers viag and surrounding streets, into
serious consideration and reject the proposed development.

Varbergs Kommun should place local residents’ needs above those of
developers and big business. In that vein, consideration for selling the land
adjacent to Mariedalsrondellen should be considered to Brf Sebohus nr.1,
for much more appropriate use of the land.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret vialkomnar yttrande kring
planforslagets paverkan pa ndrliggande fastigheter och upplevelsen fran
grannar.

Planforslaget har reviderats, med avseende pa byggriditters placering och
nockhojd.

Angaende ev. samlokalisering eller parkeringslosning for
Jorening Rudan 28: Kommunen har som utgangspunkt att parkering
ska lésas pa kvartersmark. De som upplever att de saknar tillrdckliga
parkeringsmojligheter inom sin fastighet hdanvisas till redan befintliga
anldggningar i ndromradet, till exempel parkeringshus eller
gatuparkering.

Kommundgd mark som idag utgor gronytor bor generellt inte sdljas, eller
pa annat sdtt ges mojlighet for privata aktorer att nyttja, for att l6sa
deras parkeringsbehov. I avvdgningen mellan allmdnna och enskilda
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intressen behéver obebyggda, grona ytor i staden vdrnas av hansyn till
bland annat biologisk mdangfald och dagvattenhantering samt beredskap
for ett fordandrat klimat.

For att na@ mal om 6kat hallbart resande verkar kommunen for att gora
alternativa resor genom till exempel gang-, cykel- och kollektivtrafik mer
attraktivt, for att tillsammans minska behovet av bil tillika
bilparkeringar. For mer information se antagen Trafikstrategi 2030 pa
Varberg Viixer.

4. Rudan 18 och Morten 2, 2023-06-04

Planbeskrivningen Husens placering foreslas folja existerande struktur
langs med Sodra viagen med langsgaende fasader riktade mot gata.
Bostadshusen foreslés fa en traditionell utformning med brutet eller valmat
sadeltak, utan takkupor eller takfonster, dar byggnadskropparna delats upp
i mindre volymer. Fastigheterna gransar till villa- och radhusbebyggelse i
norr, Hummels vig i véaster och mot korsningen mellan Sédraviagen och
Almers vig i sydost. Detaljplanen syftar till att mojliggora en tatare
bebyggelse i centrala Varberg i form av flerbostadshus samt underjordiskt
parkeringshus

Yttrande

Det ar just ang. angoringen till det underjordiska parkeringshuset som vi
yttrar oss emot. Angoring till den vastra delen av fastigheten kommer i
planforslaget angoras frin Hummels vag, for att 6ka trafiksdkerheten langs
Sodra vagen. Bilarna som har parkeringsplats i parkeringshuset kommer
kora igenom Hummels vig for att komma dit, den enklaste viagen, bagge
héllen. Trafiksdkerheten pA Hummel vig kommer da att minska med 6kad
trafik, vilket ses som en ur trafiksdkerhetssynpunkt negativt for boende pa
Hummels vag.

P& Hummels viag bor det ménga barnfamiljer vars barn springer, leker, kor
sparkcykel, ritar med gatkrita cyklar pa gatan. Det finns ingen lekplats i
narheten som barnen sjdlva kan gé till i niromréadet sa darfor blir gatan en
naturlig plats att vara pa. Det ar viktigt att barn och ungdomar pa ett
trafiksdkert sitt kan rora sig pA Hummels vag.

Som en konsekvens av planforslaget kommer trafiken pA Hummels vag att,
oka patagligt och det kommer att paverka barnens narmiljo negativt.
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Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020.
Enligt barnkonventionen ska barnets rattigheter beaktas vid avvigningar
och bedémningar som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som ror
barn.

For ndgra ar sedan bedomde kommunen att trafiksikerheten pA Hummels
vag var dalig och darfor placerade man ett farthinder for att minska farten
pa passerande bilar. Vi har bilar som kommer till och fran Pinocchio
pizzerian som kor igenom Hummels vag (bada héllen), och ofta i hog
hastighet.

I planforslaget star det felaktigt att parkering sker idag primart pa
fastigheterna pA Hummels vig, detta stimmer inte. De flesta boende har
sina bilar parkerade langst gatan. Det dr ménga flerfamiljshus pA Hummels
vag och dar far inte alla boendes bilar plats pa fastigheterna. Da detta ar
direkt felaktigt bor det dndras i Planforslaget. Langst med Hummels vag
finns gatuparkeringar som anviands av boende pA Hummels vag och i
naromradet. Det har byggts manga nya hus, pa 5 vaningar i naromradet.
Det finns parkering under de nya husen men inte tillrickligt manga, sa
darfor parkerar de sina bilar lings Hummels vig och sodra vigen
(snedparkeringarna) Detta betyder att nar gatuparkeringarna pdA Hummels
vag ar fulla ar gatan sa smal att tva bilar inte kan moétas. Dalig sikt, om ett
barn skulle springa ut pa gatan mellan bilarna nér en bil kommer i hog
hastighet.

Vi foreslar utfart mot rondellen eller/och mot S6dra viagen for att
sdkerstilla trafiksdkerheten pA Hummel vag och angoring till den 6stra
delen fran Almers vag som det star i Planforslaget. S6dra vagen ar ingen vag
barn leker pa diarav heller inga barn.

Parkering

Planforslaget omfattar totalt cirka 40 lagenheter, vilket med gallande
parkeringsnorm kraver lika manga parkeringsplatser, alltsa 40 st.

Om de som flyttar in har mer an en bil kommer inte parkeringsplatserna
racka som beskrivs i Planbeskrivningen och dd kommer de parkera pa
Hummels vag och Sodra vagen!

I planforslaget star det att parkeringsbehovet for huskroppen i 6ster avses
loses ovan mark men vissa p-platser i garage. Ovanfor mark, hur ménga
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parkeringsplatser finns diar? Tycker att detta ar valdigt otydligt i
planbeskrivningen. Som vi tolkar det kommer inte parkeringsplatserna
racka for boende i huset.

Vi vill aven yttra oss ang. héjden pé de tva huskropparna som &r 4 vaningar.
Tre vaningar passar bittre in i omradet, sa det harmonierar med den
befintliga bebyggelsen.

Trafik

Som en konsekvens av planforslaget 6kar antalet resor fran och till
planomradet. Motortrafik Planforslaget medfoér en 6kning av antalet resor
ADT (rs dygns trafik) med bil, (samt 6vriga firdslag). Hummels vig
kommer inte kunna hantera de trafikkningar som kommande utbyggnad
vantas medfora, gatan ar for smal. Hummels vig kommer fa avsevirt okad
trafik vilket kommer minska trafiksikerheten ndgot enormt. Detta ar
diremot nagot som Sodraviagen kommer kunna hantera da denna gata ar
bredare, (bilar kan métas pa denna gata) och det ar inga lekande barn dar.

(Stadsbyggnadskontoret har valt att i bild ovan délja avbildade
mdanniskor pga. GDPR)

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tar med sig fragan kring
trafiksdkerheten lings med Hummels vdg till ansvarig enhet, Hamn- och
gatuforvaltningen. Planforslaget revideras efter samradet till granskning,
med forslaget om bibehdllen angéring till parkeringsgarage. Vilket efter
avvdgningar om tillgdnglighet, trafiksdkerhet, teknisk anordning samt
helhetsbilden bedoms vara den mest fordelaktiga placeringen.
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For yttrande gdllande parkering se svar pa sidan 25.

5. BRF Sebohus nr 1, 2023-06-01

Brf Sebohus nr 11 Varberg ar stadens aldsta bostadsrattsforening och har
sedan 1945 varit en del av den sodra porten till staden. Nar man passerat
Apelviksh6jd sé ser man fastningen pa hall, inramade av de gula husen pa
vanster sida. Vi forvaltar den historiska bilden och ar lagger arligen stora
ekonomiska summor for att halla husens utseende, och tradgarden mot
gatan i ett mycket gott skick. Det ar sa vi tolkar vart ansvar om att virna om
"den aktuella platsens specifika forutsattningar" (Fortatningsstrategi vbg
2017-12-19). (sid 36)

Vi har tagit del av kommunens utskickade handlingar och vill lamna
kommentarer kring flera for oss vasentliga punkter.

Det ar svart att tro att samradshandlingen ar en egen produkt, tillverkad av
tjansteman i Varbergs kommun. Stora delar av materialet kring fastigheter,
parkeringar, gronytor och vaxtlighet mm har ett sprak som vanligen hor
hemma vid reklambyraer och illustrationer har tillverkats av arkitektfirman
Semrén MAansson fran Goteborg. Ar det verkligen s att Varbergs kommun
koper in denna tjanst eller ar det sa att foretaget Stenfastigheter som 6nskar
bygga har tillhandahallit detta material? Det som nu sker, kdnns som en
attack utifran av en Goliat.

Vi ar givetvis inte emot utveckling, vi menar dock att ett av kommunen
sjalvstandigt planarbete kunde ha forankrats lokalt for att dirmed upplevas
som en utveckling av omradet. I dialog med oss boende kunde arbetet skett
om hur vi tdnker framtiden 5, 10, 20 .. ar. Vi vet genom samtal grannar
emellan att det finns manga tankar och foérslag som bade varnar om
"omradets kultur" och samtidigt tdnker utveckling. Men vi nas dven av
farhdgor om att detta bara ar en borjan pa en dold strategi att forandra hela
kvarteret, med fortsatt rivande och ersiattande av nya hogre hus.

Omradet kring Almers vag och Hummels vag har sin karaktar av 1—4 familjs
hus med 1-3 vaningar. (se bilder, planrapporten sid 40, 41, 44) I
kommunens riktlinjer skriver rapportforfattaren, "for att projekt ska kunna
motiveras ur ett kommunalekonomiskt och mervdrdesskapande
perspektiv ska detaljplaner omfatta ett storre omrade, minst pd
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kvartersniva, for att nyttja resurser pa bdsta sctt. Detaljplanering for
enstaka fastighet ska undvikas", sid 36.

Vi menar att det utredaren beskriver ar en detaljforandring och siledes inte
foljer de riktlinjer som man hanvisar till. Vi vill darfér paAminna om att Brf
Sebohus tidigt i planarbetet (20220906) fatt fragan om vi ar intresserade av
ett markkop for delar av Kilen och dir vi svarat att vi stiller oss mycket
positiva till det. Brf Sebohus har en 6nskan om att vinda utfarten fran var
parkering sa att den istéllet for att leda ut mot Almers vig - strax nedanfor
rondellen - kommer ut mot Sédra viagen. Det skulle 6ka trafiksdkerheten
betydligt.

Vi spanar i framtidskulan och ser att det inom 10 ar troligen inte kommer
att sédljas nagra nya bilar som drivs med bensin/diesel. Nista nya bil som
vara medlemmar planerar att kopa kommer att drivas med el. Hur dom ska
laddas ar en oklar fraga. Vi ser att behovet av laddare for elbilar i denna del
av kommunen kraftigt behover byggas ut. Om kommunen inte vill silja
mark till brf Sebohus sa foreslar vi att kommunen viantar med att silja den
tomt kallad Kilen, d& den i denna 6vergangstid kan vara en bra plats for
laddstationer. Om 10 ar sa vet vi mycket mera om vilka vigar tekniken for
0SS.

Brf Sebohus har langt tidigare - 1900 tal - ansokt om att fa kopa marken for
byggnation/parkering i samma stil som befintligt, men fatt avslag.

Véra invindningar mot forslaget utgar fran flera aspekter; hojden pa
planerade fastigheter samt medférande trafikproblem.

Hojden

Vi menar att nya fastigheter skall anpassas till de hus som redan finns i
kvarteret, det vill sdga att de dd hamnar pa 2-3 vaningar. Vi laser med
fortjusning om andra mycket lyckade byggnationer i Varbergs centrum dar
seriosa och intresserade byggmastare lyckas lasa in omrédets karaktér.

Om de nya husen begrénsas till en h6jd pa 3 vaningar sa skulle det
fortfarande ett betydande bidrag till den onskade fortatningen. Av 2
enfamiljsbostider sa kan det sdkerligen bli inte 40 utan rimligare 25. Fran 2
till 25, dar méste vl den politiska 6nskan vara uppfylld med rage.

Vi stéller oss tveksamma till innehallet i "skuggbilder" som presenteras. Vi
tittar pa befintliga hus pa Hummels vag och forestiller oss ytterligare 1
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vaning och da inser vem som helst att paverkan skulle bli betydande. Vi
skulle vilkomna en dialog pa plats med planeringskontoret. Vi 6nskar att
stadens plan haller fast vid nuvarande hojder pa fastigheter.

Trafik

Almers vig ar idag en kraftigt trafikerad led fran séder in mot centrum.
Savil bussar och tunga lastbilar pa vag till centrums affiarer, som bilar
cyklar och gaende, trafikerar frekvent gatan. Lings gatans vistra sida finns
det parkeringsplatser.

Manga barn maste dagligen passera denna gata pa sin vig till skola och
fritidsanlidggningar. Att ytterligare oka trafikmangden upplever vi som en
okad risk for tillbud. Forslag/onskemal har hojts om att enkelrikta Almers
vag/Sodra vagen for att avlasta gatan. Vi onskar att det arbetas fram en
langsiktig plan kring trafiken/boende i denna dela av staden.

Parkering ar ett stort problem idag. Almers vig rymmer inte parkerings-
plats for de boende. Skall man parkera efter klockan 17.00 sa far man
manga ganger soka sig till gatorna runt. En kraftig 6kning av bostéader i
kvarteret skulle skapa stora svarigheter.

Energi

Berguvdrme

Brf Sebohus viarms idag upp med bergviarme med ett stéd av fjarrvarme. Vi
oroas av planerade spriangningar for att bygga garage. Hur kan vi forsékras
om att byggaren inte skadar vart virmesystem?

Vi menar att planforslaget bor forkastas/aterremitteras/. Vi menar att en
plan behover anpassas utifran befintlig milj6 och inte utifran byggherrars
ekonomi och vinstintresse.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret vilkomnar yttrande kring
planforslagets paverkan pa ndrliggande fastigheter och upplevelsen fran
grannar. Gdallande framtagande av planhandlingar och underlag dr det
ndgot som kommunen sjdlva ansvarar for. Exploator eller sokande har
mojlighet att sjdlva bista med illustrationer som visar pd
bebyggelseforslag om kommunen anses det lampligt for tydligheten eller
pavisande av planens syfte.
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Kommunens strategier visar pa en lamplighet i att utveckla omradet, men
med stor hdnsyn till omgivande bebyggelse. Planforslaget bygger pa en
stegring i volym ldngs med den gamla delen av S6dra vdgen upp mot
hogre bebyggelse lidngs med Sodra vagen, Sorse och Apelvikshojd.
Byggnadshdjd och hdansyn till befintliga siktlinjer lings med framforallt
Almers vdg och mot centrum och féstningen har varit ett randvillkor 1
planarbetet och har fortydligats i granskningsforslaget.

Vid ett genomforande av planen dr det pa exploators ansvar att hdansyn
tas till kringliggande fastigheter och byggnation. Risk for skada har inte
pavisats under planarbete och faller pa exploator att sdkerstidlla vid
byggnation.

For parkering samt trafiksdkerhet se svar pa sidan 21, 22 och 25.

Forslag till andringar

Lagre nockhojd for den vistliga byggratten
Andrad avgrinsning av planomrédet och byggritter
Plankartan kompletteras med reglering av
- Hardgorandegrad
- Skydd mot stérningar
Planbeskrivning fortydligas med
- Vyer med tilltdnkt planforslag
- Beskrivning av paverkan pa kulturmiljo
- Beskrivning om parkering pa kvartersmark och allmén plats.

Framtagen av Stadsbyggnadskontoret Varbergs kommun



