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Detaljplan for Torpa-Karra 1:24

Karradal
Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden den 8 oktober 2020 till den 3
december 2020.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands lan, Kulturmiljo Halland,
Trafikverket, Kommunstyrelsen, Forskole- och grundskolenimnden, Hamn-
och gatunamnden, Kultur- och fritidsnamnden, Lantmaterimyndigheten,
Milj6- och hilsoskyddsndmnden, Ridddningstjansten, Naringslivs- och
destinationskontoret, Varberg Energi AB, Varbergsortens El, Fortum, Vatten &
Miljo i Vast AB, Hallandstrafiken, Karradals vagforening, TeliaSonera Skanova
AB, samt till berorda sakagare.

Foljande synpunkter har framforts under samradstiden:

Statliga, kommunala och ovriga remissinstanser

1. Lansstyrelsen i Hallands lan, 2020-11-30

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera préovning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
plan- och bygglagen och nu kidnda forhéallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Lansstyrelsen befarar att det som foreslas blir olampligt med avseende pa
hélsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.
Detta med anledning av att en acceptabel bullersituationen i omréadet inte ar
siakerstalld. Se mer under trafikbuller nedan.

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,
- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med gillande
bestammelser.

Trafikbuller
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Lansstyrelsen anser att det finns forutsattningar att klara gallande riktvarden
(forordning 2015:216) men detta har inte sakerstillts i planen. Planen maste
reglera det som ar nodvandigt for att forordningen ska uppfyllas, annars finns
det inte mgjlighet att stélla krav pa dessa atgirder i bygglovskedet.
Forordningen ar inte tillamplig for bygglov som ska provas inom en detaljplan.
I detaljplaner ska markens lamplighet for bebyggelse, bland annat nar det
galler bullerfragan, redan vara provad och den byggratt som planen medger
galler.

Rad enligt 2 kap. PBL

Hallbar samhdllsplanering

Omradet ligger ldngt fran service, skola och arbetsplatser. Boende i omradet
kommer att bli starkt bilberoende. Barn i omréadet kommer inte att kunna
cykla till skolan pa egen hand. Den foreslagna atgarden innebar inte ett led i
transportsnal och hallbar samhallsplanering.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Biotopskydd

Enligt 2 kap. 3 § plan och bygglagen ska planldggning ske med hénsyn till
natur och kulturviarden. Det innebar att forekomst av biotopskyddsomraden
ska beaktas vid framtagande av detaljplaner och utgora en av
planeringsforutsattningarna. Vid behov av att utfora atgarder som skadar
naturmiljon inom ett biotopskyddsomrade kravs en dispens fran
bestammelserna, vilket soks hos Lansstyrelsen och kraver sarskilda skal.
Sarskilda skal for dispens kan till exempel vara ett angeldget behov av
bostadsbyggande, dar det inte finns nigra lampliga alternativa losningar. Vid
framtagandet av en detaljplan bor det utredas vilka sirskilda skil som kan
aberopas i en kommande dispensansokan. Exploateringar bor dock alltid
planeras med sa stor hansyn som mojligt till skyddade biotoper och miljon i
ovrigt.

For att avgora om en dispens kan meddelas eller ej gors en avvagning i det
enskilda fallet, mellan skadan en dtgard eller verksamhet innebar pa ett
biotopskyddsomrade och tyngden i de skil som anges for att vidta densamma.
Som en del i avviagningen bor en inventering och beskrivning av naturviardena
hos férekommande biotopskyddsomraden utféras. Vid avvagningen ska ocksa
hénsyn tas till om det finns andra lampliga alternativ som inte innebar skada
pa biotopen. Om exploateringen inte kan utforas pa ett sddant sitt att
biotopen bevaras bor det framgé varfor. Vidare bor det framga hur
biotopskyddets syfte kan tillgodoses dven om biotopen tas bort. En foreslagen
kompensationsatgird vags inte in i bedomningen och ar inte ett sarskilt skal.
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Det anges i planbeskrivningen att det i anslutning till jordbruksmarken i norra
delen av planomrédet finns rester av en dldre stenmur, men det anges inte om
denna omfattas av biotopskydd. Kommunen bor gora en bedomning av
huruvida denna omfattas av biotopskydd och motivera detta i
planbeskrivningen. Det bor, om stenmuren omfattas av biotopskydd, anges ett
skydd i plankartan f6r denna och en gransmarkering laggas in i plankartan.
Det bor anges i planbeskrivningen att atgarder som kan skada naturmiljon i
biotopen kraver dispens, vilket soks hos Lansstyrelsen och kan medges om det
finns sarskilda skal.

I planbeskrivningen anges det att i gransen mellan jordbruksmarken och
lovskogen finns ett 1angt odlingsrose som gar igenom hela omradet, vilket
anges vara biotopskyddat. Det framgar inte tydligt om detta rose striacker sig
in i planomradet. Detta bor fortydligas. Om odlingsroset stracker sig inom
planomradet, bor det anges ett skydd i plankartan och en gransmarkering
laggas in.

Vattenverksamhet

Bestimmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen
med sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som
innebar till exempel avvattning av mark samt gravning eller uppforande av en
anldggning i ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kan krava ett
tillstand eller en anmaélan. Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande
vattenomréaden, sisom diken eller andra vattenomraden, ar det viktigt att
dgare till sidana vattenanliaggningar eller -omraden kontaktas och att dessa
medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfor
planomradet. Om en 6verenskommelse med &dgare till vattenanldggningar som
paverkas av till exempel 6kade floden inte kan traffas kan fradgan behova
tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors kravs i regel
omprovning om man dndrar foretagets batnadsomrade eller flodesmangder till
foretaget.

Dagvatten

Dagvattenutredningen ska uppdateras till granskningen. Lansstyrelsen
kommer med synpunkter i det skedet men konstaterar att nagra av
byggratterna ligger relativt 1agt i landskapet, lika lagt som
dagvattendammarna placeras. I dagvattenutredningen namns att
grundvattenytan bor studeras dir dammen planeras. Liansstyrelsen tycker det
ar viktigt att man gor sa och att man dven tanker pa att grundvattenytan kan
komma att stiga med klimatférandringar. Om det dr avgorande for att omradet
inte ska 6versvimmas bor markhojder regleras i planen.

Jordbruksmark

Foreslagen exploatering bedoms endast marginellt paverka jordbruksmarken
da det handlar om drygt 1000 m2.

Kulturhistoriska vdrden
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Planomradet gransar till den utpekade kulturmiljon Karradal i
Kulturmiljoprogram for Varbergs kommun 2016. Det ar darfor positivt ur
kulturmiljosynpunkt att kommunen beaktat rekommendationerna i
kulturmiljoprogrammet i utformning av den nya detaljplanen och att den nya
bebyggelsen till viss del anpassas till omgivningen genom exempelvis reglering
av nockhojd och utformning av tak och fasader.

Arkeologi

Enligt handlingarna avses 15 nya lagenheter fordelat pa tre byggnader.
Fastigheten Torpa -Kéirra 1:24 omfattar en ca 6000 m2 stor yta och grinsar i
sin norra del till fornlamningen 1.1996:1616 (tidigare Torpa 53:1). Delar av
denna fornlamning har underkastats olika nivaer av arkeologiska
undersokningar vid tre olika tillfallen. Boplatsen patraffades vid en
arkeologisk utredning ar 2008 och har dven utmed sin 6stra sida underkastats
en arkeologisk forundersokning ar 2016. Mot denna bakgrund utférdes av
Kulturmiljo Halland ar 2019, pa Lansstyrelsens uppdrag, en arkeologisk
forundersokning i avgransande syfte av .L1996:1616 inom fastigheten Torpa-
Kirra 1:24. Syftet med denna forundersokning var att skapa ett
bedomningsunderlag for lansstyrelsen for att konstatera utbredningen av
L1996:1616 inom Torpa-Karra 1:24. Forundersokningen ar 2019 visade att det
fanns forhistoriska flintor i kanten av L1996:1616. Dock gjordes bedomningen
att dessa flintor transporterats ned 6ver den ldgre liggande Torpa-Kérra fran
L1996:1616 genom plojning och naturliga processer. Markmiljon var ocksa
betydligt vatare och olampligare for bosittning séder om L.1996:1616. Darfor
forordades att L.1996:1616 beholl sin nuvarande avgransning. Enligt den i
underlaget inférda plankartan kommer ej arbetsforetaget beréra 1.1996:1616
med byggnation och omréadet soder om fornlamningen bedoms ur antikvarisk
synvinkel sdsom oldmpliga for historisk relevanta limningar.

I den sydostra delen av planomradet finns L1996:1491 (tidigare Torpa 44:1),
vilket dr en domarring (jarnaldersgrav) bestdende av 6 stycken klumpstenar.
Enligt plankartan och planbeskrivningen kommer ej fornlamningen att
beroras av arbetsforetaget och omradet kring fornlamningen ar angivet som
gronomrade. Om omrédet kring domarringen dnda skulle beroras av ndgon
form av byggnation (utegym, lekplats, vandringsstrak m.m.) sa ska
lansstyrelsen kontaktas.

Lansstyrelsen bedomer att inga ytterligare arkeologiska undersokningar ar
befogade inom fastigheten Torpa-Kérra 1:24. Sett ur fornlamningssynpunkt
kan omradet tas i ansprak for avsett andamal. Lansstyrelsen vill dock paminna
om 2 kap 10 § i Kulturmiljélagen (1988:950), vilken innebéar att om
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet avbrytas
och férhéllandet omedelbart anmélas till lansstyrelsen.

Kommentar:

Trafikbullerutredningen uppdateras infor granskning.
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Planforslaget revideras infor granskning for att uppna riktlinjerna for
bullernivder vid uteplats och fasad.

Biotopskydd

Planbeskrivningen uppdateras med beskrivning av stenmuren och
odlingsroset samt om de utgors av biotopskydd.

Plankartan uppdateras med en skyddsbestdmmelse om planomradet
omfattas av biotopskydd.

Planbeskrivningen uppdateras med information att atgdrder som kan
skada naturmiljon i biotopen krdaver dispens, vilket soks hos
Ldnsstyrelsen och kan medges om det finns sdrskilda skal.

Daguvatten
Daguvattenutredningen uppdaterats till granskningen.

Arkeologi

Ett skydd for fornlamningen L1996:1491 (tidigare Torpa 44:1) laggs till i
plankartans sédra del. Planbeskrivningen uppdateras med information
om 2 kap 10 § i Kulturmiljolagen (1988:950).

Ovriga synpunkter noteras.

2. Kulturmiljoé Halland, 2020-11-26

Planomradet ligger precis utanfor kulturmiljon och befintlig bebyggelse ar inte
med i inventeringen av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, BeBR. En viss
anpassning till reckommendationer i Kulturmiljoprogrammet betraffande
utformning tycks dnda ha gjorts. Det bor dock finnas en variation i
utformningen av de nya byggnaderna sa att de inte kan upplevas som ett
modernt inslag i form av ett nytt helt enhetligt bostadsomréde sa nara
kulturmiljon.

Kommentar:

Synpunkterna noteras.

3. Trafikverket, 2020-11-13

Infrastruktur

Vag 802 ar inte utpekad som riksintresse i enlighet med 3 kap 8 § miljobalken,
primar vag for farligt gods eller funktionellt prioriterat vignit. Viagen har en
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skyltad hastighet pa 40 km/tim och trafikméatning fran ar 2016 visar 699
fordon per dygn, varav 31 lastbilar.

Vistkustbanan ar utpekad som riksintresse i enlighet med 3 kap 8 §
miljobalken och primaért strak for farligt gods. Vastkustbanan ar av
internationell betydelse och ingér i det utpekade Trans European Transport
Network, TEN-T nétet. Banan ingér dven i det utpekade strategiska godsnétet.

Trafikverkets synpunkter
Trafikflode

Planforslaget behover kompletteras med uppgifter om det 6kade
transportbehov som den foreslagna exploateringen forviantas paverka vag 802
under bade hog- och lagsiasong. Utredningen maste analysera foreslagna
genomforbara atgiarder som kan gora planforslaget acceptabelt.

Kommunen maste se till att samhaéllet inte exploateras pa ett sitt som
forsamrar trafiksystemets framkomlighet.

Vidganslutning

Plankartan verka tilldta tva anslutningar utmed viag 802, vilket verkar vara en
fordubbling av befintliga anslutningar. Restriktivitet raider mot nya
anslutningar langs statliga vagar for att sakerstélla trafiksikerhet. Darfor bor
kommunen anldgga en viaganslutning for hela planomradet for att minska
antal konfliktpunkter inom omréadet.

Bullerstorning

Kommunen maste sikerstilla att planforslaget klarar bullerforordningar (SFS
2015:216) pa alla punkter, dven utomhusplatser.

Vibrationer

Vid byggnation i narheten av stora trafikled ar det viktigt att tillse att
riktvarden for vibrationer inte 6verstigs. I utrymmen dar manniskor
stadigvarande vistas ska 0,4 mm/s vagd RMS inte Gverstigas enligt
Trafikverket och Boverket (TDOK 2014:1021).

Dagvattenhantering

Efter granskning av planforslaget for Torpa-Kéarra 1:24 och 1:21 anses
avvattningsatgarderna vara tillrackliga for att sdkerstélla jarnvagens funktion.
Trafikverket vill att erosionsskyddet som foreslas placeras vid utloppet av
dammen utformas sa att utflédes sprids enligt forslag. Detta minskar risker for
att nedstromsliggande fastighet i framtiden leder vidare ett koncentrerat
utflode till jarnvagsdiket.

Vighdallning

Varbergs kommun har varit expansiva under manga ar men nagon andring av
vaghallaransvaret har inte skett. Trafikverket har i samrad med Riksforbundet
enskilda vagar (REV) och Sveriges kommuner och landsting (SKL) genomfort
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projektet och kommit fram till att staten bor ha ansvar for allménna vagar pa
landsbygd och for ett 6vergripande vignait i titort medan kommunen bor ha
huvudansvar for vaghallningen i tatort med undantag for det 6vergripande
statliga vagnaitet.

Med anledning kommunens ambition att utveckla Kiarradal maste
forutsattningarna for det framtida vaghallarskapet utredas omgaende.
Trafikverket brukar till exempel generellt inte vara viaghallare for vagar/gator
dar hastighetsbegransningen sianks till 40 km/h.

Vaghallningsomrédets avgransning ska ske sa att vaghallningen blir rationell
och kommunen behover darfor ta 6ver huvudansvar for vaghallningen i
Karradal.

Ovrigt

Trafikverket noterar att ” I den fordjupade 6versiktsplanen for norra kusten
antagen av kommunfullmaiktige &r 2017 anges planomradet vara beldget inom
ett omrade dar riktlinjerna séger att ny enstaka bebyggelse ska provas med en
restriktiv hallning och att ny sammanhallen bebyggelse inte ar tillaten.
Planforslaget dr ddrmed inte forenligt med géillande 6versiktsplan.”

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.
Kommentar:

Planhandlingarna foreslas uppdateras infor granskning med aktuella
siffror kring trafikalstringen som den forslagna exploateringen
berdknas generera.

Plankartan uppdateras med ett utfartsforbud mot Kdarravdgen for att
minska antalet vaganslutningar mot vdg 802, Kdrravdgen.

Trafikbullerutredningen uppdateras till granskningen.

Ovriga synpunkter noteras.

4. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2020-12-01

Beslut

Arbetsutskottet beslutar att i samradsskedet inte ha nagot att invinda mot
forslag till detaljplan for Torpa-Karra 1:24.

Overvigande

Byggnadsnamnden beslutade om ett positivt planbesked for fastigheten den 26
maj 2016, innan den fordjupade 6versiktsplanen for norra kusten antagits.
Byggnadsnamndens beslut grundades pa att planansékan var forenlig med da
gallande fordjupade oversiktsplanen for norra kusten, antagen ar 2000, som
angav att aktuell fastighet var lamplig for utveckling av ny bebyggelse.
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I den fordjupade oversiktsplanen for norra kusten, antagen av
kommunfullméktige ar 2017, ar planomradet beldget inom ett omrade dar
riktlinjerna sager att ny enstaka bebyggelse ska provas med en restriktiv
héllning samt att ny sammanhallen bebyggelse inte ar tillaten. Planforslaget
mojliggor exploatering av ny bebyggelse invid befintlig, vilket kan anses vara
ett skal for exploatering i det enskilda fallet.

Planomradet ar beldget i utkanten av omrade utpekat for riksintresse for
friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken, riksintresse for friluftsliv och turism
enligt 4 kap. 2 § miljobalken, samt riksintresse for hogexploaterad kustzon
enligt 4 kap. 4 § miljobalken. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av
befintliga tatorter. Vastkustbanan dr saledes beldgen cirka 150 meter 6st om
planomradet enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Foreslagen exploatering bedoms
inte paverka nagot riksintresse negativt.

Planomradet ligger vaster om Karravagen, i direkt anslutning av
Kulturmiljoprogrammets avgransning. Relevanta rekommendationer som
tagits i beaktning i samband framtagandet av planforslag ar bland annat att ny
bebyggelse ska provas individuellt, placering av byggnader bor ta stor hidnsyn
till befintligt bebyggelsemonster. Nya byggnader bor utformas med
utgdngspunkt fran den dldre bevarade bebyggelsen betriaffande skala,
proportioner, firg och materialval. Med beaktande av ovanstiende ar ett av
syftena med planforslaget att byggnaderna ska ga i stil med den befintliga.

I planomradets syddstra del pa en hgjd finns fornlamning Raa Torpa 44:1,
beskriven som en domarring. Denna domarring, bestdende av 6 klumpstenar
med kringliggande skyddsomrade, ska bevaras.

Kommunen har bedomt att genomfoérandet av planforslaget inte medfoér ndgon
betydande miljopaverkan. Ingen strategisk miljobedomning bedoms darmed
behovas tas fram for detaljplanen.

En utbyggnad enligt planforslaget innebar en god hushallning med mark- och
vattenomraden. Det finns ett stort bostadsbehov i Varbergs kommun och
planomradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur.

Samhillsutvecklingskontoret har i 6vrigt inte nagot att invanda mot féreslagen
detaljplan.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

5. Forskole- och grundskolenamnden, 2020-12-14

Beslut

Forskole- och grundskolenamnden beslutar
1. tillstyrka detaljplanen for Torpa-Karra 1:24

2. forskole- och grundskoleplatser behover sakras infor byggnation av
bostader.



Samradsredogorelse 9 (22)
2023-03-29
Dnr SBK-2016-133

3. paragrafen justeras omedelbart

Overvigande
Forvaltningen bedomer att detaljplanens innehall kan komma att paverka
Forskole- och grundskolenamndens verksamheter.

Detaljplanen ligger inom Blishammarskolans upptagningsomrade for forskola
och grundskola F-5. Grundskoleelever i ak. 6-9 gar pa Tronninge skola.

Forskoleverksamheten i upptagningsomradet bedrivs idag pa tva forskolor,
Skeppets forskola som ar narmast (1,5 km fagelvigen) och Siers forskola.
Behovet av platser i omradet ar mycket hogre dn tillgangen. Enligt
kommunens befolkningsprognos ar underskottet av platser till forskolan ca
100 HT 20 och vid en utblick mot 2030 ar underskottet av platser runt 150 st.

Barnen fran detta upptagningsomrade som inte far en placering i det egna
omradet har fatt placering ndgon annanstans i kommunen, mestadels i
Tronningeskolans upptagningsomrade. I kommunens planering ligger det med
tva nya forskolor i Blishammarskolans upptagningsomréade, en i
Tronningenas och en i Blashammar. Det ar darfor viktigt att inte fler bostader
fardigstills i omradet forrdn minst en, helst bada de nya férskolorna ar
driftsatta, detta for att inte 6ka pd problematiken med for fa forskoleplatser i
upptagningsomradet.

Blashammar skola har en organisatorisk maxkapacitet pa 306 elever och i
oktober 2020 var 288 elever inskrivna i skolan, vid en utblick mot 2028
kommer skolans maxkapacitet vara nadd enligt kommunens
befolkningsprognos for omradet. Utifran elevgruppernas sammansittning
finns det redan idag utmaningar att n& skolans maximala
organisationskapacitet.

Tronninge skola har en organisatorisk maxkapacitet pa 675 elever och i
oktober 2020 var 709 elever inskrivna i skolan. Kapacitetshojande atgiarder
behovs for att mota elevutvecklingen i omradet.

Forskole- och grundskoleforvaltningen har skrivit fram en behovsanalys for
hela omréde Nordvast och dess kapacitet utifrdn de utbyggnadsplanerna som
ses i bland annat Tronninge och pa Tronningenis. Denna behovsanalys géller
béde forskole och grundskoleplatser.

Forskole- och grundskoleforvaltningen ser utifran utbyggnadsplanerna att det
ar viktigt att tillgodose behovet av platser i forskola och skola och att det ligger
i fas med utbyggnad av bostader.

Vidare anser forskole- och grundskoleforvaltningen att det ar viktigt att det
finns infrastruktur i form av sdkra gang- och cykelvagar till vara verksamheter.
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Kommentar:

Planforslaget foreslas uppdateras med information om
forutsdttningarna for kommunal service i form av skola. Synpunkterna
noteras men foranleder ingen fordandring av planforslaget.

6. Hamn- och gatunamnden, 2020-12-03

Beslut

Hamn och gatunamnden beslutar

1. tillstyrka samradshandling till detaljplan for Torpa-Karra 1:24, forutsatt att
synpunkterna under 6verviagandet tas i beaktning

2. Oversinda forvaltningens yttrande och 6vervigande till byggnadsnimnden.
Beslutet ar taget enligt punkt 4a) i namndens delegeringsforteckning.
Overvigande

Trafik och hallbart resande

Enligt trafikstrategin och OP 2010 ska det vid exploatering av nya
bostadsomraden vara enkelt att resa hallbart och det ska finnas god tillgéng till
gang- och cykelvagar till skola, arbete och service samt en attraktiv
kollektivtrafik. Planomradets ldge medfor dock ett relativt stort avstand till
funktioner som arbete, service och kollektivtrafik, vilket riskerar att motverka
hamn- och gatundimndens mal om att 6ka andelen héllbara resor och
transporter.

Detaljplanen innehar inget utfartsforbud. Som planen ar utformad kan
utfarter ske fran hela planomradet och bakom befintlig byggnad kan det
uppkomma siktproblem. Backparkeringar ar inte lampligt ut mot Karravagen.
For att fa sikrare och tydligare utfarter foreslas ett utfartsforbud mot
Kiarravagen dar utfart fran parkering inte forekommer, dven sikttrianglar bor
studeras.

Planomrédet omfattas endast av kvartersmark och kommunen ar inte
vaghallare. Trafikverket ar vighéallare pa Karravigen.

Gronstruktur

I plan- och genomforandebeskrivningen beskrivs omradet med l6vskog 6ster
om planomradet. Den bestar bland annat av gamla ekar som bedoms ha ett
hogt naturvarde och ge upphov till ett flertal biotoper. Lovskogen skots genom
gallring och det finns klippta gangstigar som mojliggor vistelse. Det
konstateras att Iovskogen ger upphov till en del rekreations- och sociala
upplevelseviarden och darfor bor bevaras som natur. Omradet ar dock inte
detaljplanelagt och inte heller en del av den aktuella detaljplanen och har dar
med inget formellt skydd som innebar att ett bevarande av natur- och
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vistelsevardena sakerstalls. Man bor overvaga att inkludera omradet i
detaljplanen som allmén plats "natur" med enskilt huvudmannaskap. Enskilt
huvudmannaskap bor kunna motiveras da ovrig planlagd allmén plats i
Kirradal har enskilt huvudmannaskap. Lovskogen har, via detaljplanelagda
gronslapp, en viss koppling med andra storre detaljplanelagda naturomraden i
Ostra delen av Kirradal.

Ekonomi och verksamhet

Detaljplanen omfattas endast av kvartersmark. Angransande vig ar
Trafikverket vaghallaren pa, dirmed forvantas detaljplanen inte leda till ndgra
tillkommande kostnader for hamn- och gatuférvaltningen.

Kommentar:

Planforslaget kompletterats med information om befintlig kollektivtrafik
samt tillgangen till gang- och cykelvdg.

Plankartan uppdateras med ett utfartsforbud mot Kdarravdgen for att
minska antalet vidganslutningar mot vdg 802, Kdrravdgen.

Det ndmnda gronomradet ingdr inte ldngre i planomradet och dr en
privatdgd fastighet, att anldgga den som allmdn plats — natur dr ddarfor
inte aktuellt.

Ovriga synpunkter noteras.

7. Kultur- och fritidsnamnden, 2020-12-07 (inkom for sent)

Beslut

Kultur- och fritidsnamnden beslutar att tillstyrka forslaget till detaljplan for
Torpa-Karra 1:24

Overvigande

Kultur- och fritidsférvaltningen bedomer att foreslagen detaljplan inte
paverkar nimndens verksamheter. Rekommendationerna for omradet
Kirradal som finns i kulturmiljoprogrammet bor beaktas, vilket ocksd anges i
planforslaget. Forvaltningen 6verlamnar darfor arendet utan négra
synpunkter.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

8. Lantmaterimyndigheten, 2020-10-15

Plankarta och planbestammelser

Planbestimmelsen f, dr tvetydig. Det kan antingen tolkas som att det betyder
att om man gor takkupor far dessa ha en avvikande farg pa 1/3 av fasadens
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langd eller som att man endast far ha takkupor pa 1/3 av fasadens langd och
att dessa takkupor far ha avvikande farg. Tvetydigheten bor undanrojas.

Plan- och genomférandebeskrivning

Planhandlingarna ar otydliga med var dagvattnet ska hanteras. Det ar oklart
vad som ar tankt att hanteras inom planomradet och vad som ar tankt att
hanteras 6ster om planomradet.

Genomfoérande av projektet

Den foreslagna fastighetsbildningen ser ut att ga onodigt ndara den befintliga
byggnaden. Byggnader pa fastigheter bor som utgadngspunkt kunna
underhallas fran egen mark.

Nodviandig dagvattenhantering behover ske inom planomréadet.
Lantmaterimyndigheten kan inte utldsa om det ar tankt att hanteras inom
planomradet eller 4ven utanfér pa naturomrédet Oster om planen.
Planhandlingarna bor heller inte foresld gemensamhetsanlaggning for
naturomrade utanfér planomradet.

Kommentar:
Planbestammelsen f, formuleras om och tydliggors infor granskningen.

Dagvattenutredningen uppdateras till granskningen.

Ovriga synpunkter noteras.

9. Miljo- och halsoskyddsnamnden, 2020-12-10 (inkom for sent)

Beslut

Miljo- och hilsoskyddsnamnden beslutar att tillstyrka forslaget till detaljplan
under forutsattning att;

1. Trafikbullerutredningen uppdateras till granskningsskedet for detaljplanen
och att det da visar att riktviardena for uteplats kan klaras 4ven med den nya
placeringen av byggnaderna.

2. Dagvattenutredningen uppdateras till granskningsskedet for detaljplanen.

Kvarstar dessa brister kan miljo- och hilsoskyddsnamnden komma att
avstyrka i granskningsskedet.

Overviagande
Trafikbuller

Miljo- och hilsoskyddsnamnden delar uppfattningen sa som framforts i plan-
och genomférande-beskrivningen att Trafikbullerutredningen behéver
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uppdateras eftersom byggnadernas placering har dndrats sedan den nu
géllande trafikbuller-utredningen gjordes. Den uppdaterade
trafikbullerutredningen som gors behover kunna visa att ljudnivaerna for
uteplatser kan klara géllande riktvirden, 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva.

I plan- och genomférandebeskrivningen framgar att uteplatser foreslas
anordnas mellan byggnaderna samt att skirmar uppfors i anslutning till dessa
for att pa sa vis na nivéer enligt gillande riktvarden. Visar det sig att skarmar
eller liknande bullerddmpande atgarder behovs for ljudnivéerna vid uteplatser
dven i den uppdaterade trafikbullerutredningen ska detta framga i plankartan.

Dagvatten

Miljo- och hilsoskyddsndmnden delar uppfattningen sa som framforts i plan-
och genomfoérandebeskrivningen att Dagvattenutredningen behover
uppdateras eftersom planomradet minskats sedan den nu gillande
dagvattenutredningen gjordes. Placeringen av dagvattendamm har dndrats
sedan dagvattenutredningen gjordes. Fororeningsberakningarna behover
ocksa uppdateras och jamforas med de méalsidttningsviarden som anges i
dagvattenanvisningarna for Varberg och Falkenbergs kommuner.

I uppdaterad dagvattenutredning behover foljande framga/utvecklas:

¢ Enredovisning om vart dagvatten efter dammen ska ledas till, dvs
recipienten? Grundvattennivan varierar mycket och
infiltrationsmgjligheten paverkas. En damm utan utlopp kanns darmed
osdkert.

e Radighet att sldppa till recipienten bor ocksa vara klart.

¢ En bedomning 6ver miljokvalitetsnormerna for vatten bor goras.

Det vore bra om det framgar i plankartan var dagvattendammen ska vara
beldgen.

Beslutsunderlag

De handlingar som finns tillgdngliga for detaljplanen pa www.varberg.se.
Beslutsforslag daterad 3 november 2020.

Milj6- och hilsoskyddsndmndens arbetsutskotts protokoll fran den 16
november § 95.

Kommentar:
Trafikbullerutredningen uppdateras till granskningen.
Dagvattenutredningen uppdateras till granskningen.

Ovriga synpunkter noteras.

10. Raddningstjansten, 2020-11-19
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Raddningstjansten har tagit del av aktuella samradshandlingar och har
foljande att erinra.

I Plan- och genomforandebeskrivning for Torpa-Kirra 1 :24 star det att ett
alternativsystem for brandvatten ska anvandas. Den grundlaggande
standarden ar VAV P83 Allmdnna vattenledningsndit, och ger anvisningar for
dimensionering av en vattenforsorjning som Raddningstjansten Vast bedomer
vara en skilig miniminiva. Fran det aktuella planomrédet finns narmaste
lampliga brandpost pa ca. 800 meters avstand vid korsningen mellan
Cafévigen och Karraviagen. Det flode som behdvs pa brandplatsen ar

600 I/min kontinuerligt 6ver tid. For att raddningstjansten ska kunna leverera
detta flode med hjilp av tankfordon bor brandpostens flodeskapacitet uppga
till 1 100 1/min.

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon komma sd nira byggnadens entré att man inte behover dra
slang och transportera materiel mer 4n 50 meter. For mer information finns
PM tillgdngliga pa Raddningstjansten Vists hemsida, PM4
Brandvattenforsorjning och PM7 Tillganglighet och framkomlighet
raddningsvagar.

Kommentar:

Planbeskrivnigen uppdateras med information kring
brandvattenforsorjningen samt undersoker maojligheten till ett
alternativsystem for brandvatten.

11.Varberg Energi AB, 2020-11-30

Vi har tagit del av planhandlingar samt utredningar och har utover detta inget
att erinra.

Kommentar: Noteras.

12.Ellevio, 2020-12-03

Ellevio har inget att erinra, omradet ligger utanfor Ellevios
koncessionsomrade.

Kommentar: Noteras.

13. Vatten & Miljo i Vast AB, 2020-12-03

Vatten och avlopp
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Om fastighetsbyggnation efter avstyckning av fastighet Torpa-kiarra 1:24 blir
aktuellt ska en VA-anmailan lamnas till VIVAB. Anmilan lamnas minst tre
manader fore 6nskad inkoppling till det allmanna ledningsnatet.

I 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

14.Telia Company AB, 2020-10-05

Telia Infra har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att
det ej finns nagot att invinda mot planforslaget.

Skanovas anlaggningar inom och intill aktuellt omrade ar redovisade pa
bifogad lageskarta. Angivna ldgen ar ungefarliga.

Eventuell undanflyttning av Skanovas anldggningar pa privat fastighet,
bekostas av fastighetsidgare/exploator. For digitala kartor samt utsattning

hénvisas till www.ledningskollen.se

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med information om befintliga
ledningar samt vem som ansvarar for flytt och dess kostnader.

15.PostNord Sverige AB, 2020-11-16

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt,
trafiksakert och med héansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare.
For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden
placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omrédet. I flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for

dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.
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En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Sakagare
1. Fastighetsagare, 2020-12-03, rad 51

Undertecknad ar granne som gransar direkt till planomradet och en stor
markagare i narheten av rubricerat detaljplaneomrade. Darav vill
undertecknad framfora f6ljande synpunkter laggas till foreslagen detaljplan:

Parkering

Denna bor anordnas pa angriansade mark pa Torpa Kérra 15:9 6ster om
omradet. Orsaken ar dels att foreslaget antal P-platser inte anses racka for en
boende miljo pd 2800m?2 BTA och att parkeringen kommer mitt i blickfanget
for alla boende i stillet for lek och gronytor, vilket ger en battre och sikrare
boendemiljo.

Dels att utfarten direkt till Kirraviagen av denna nya trafikvolym inte ger en
trafiksaker miljo. Respekt for Trafikverkets 6nskemal om att anlagga en
rakstracka i omradet har ocksa tagits hansyn till.

Vig och parkeringsyta grusas bara for att ianspraktaga befintlig Angsmark
miljomassigt och for att kunna aterstélla denna vid behov. Avsedd mark
avstyckas fran Torpa Karra 15:9 och sammanfors med Torpa Kéirra 1:24, sa att
parkering kan anordnas pa kvartersmark. Ladvagen breddas och asfalteras.

Arrendatorn av Torpa-Karra 15:9 har ocksa krav pa att skota akermarken
modernt maskinellt och da kravs en viss bredd pa Ladvagen, da detta ar enda
anslutningsviagen med ritt bredd for akermarken pa ca 20 ha som gransar till
detaljplaneomradet.

Dagvattenutredning uppdateras

Det noteras att foreslagen dagvattendamm/f6rdrojningsmagasin inte kommer
att fungera sarskilt vil, di den inte ar foreslagen pa lagsta nivan i omradet.
Denna lagstaniva ar vid backen pa Torpa Kérra 15:9 norr om omnamnda
stenros, vid trekanten mellan fastigheterna Torpa Karra 15:9, 1:24 och 1:21.
Vért forslag ar darfor att anldgga en dagvattendamm pa Torpa Kirra 15:9 pa
namnd plats med ett utlopp pa ca 200mm ledning som drages hela vigen ned
till jarnvagsdiket i 6ster. Gors inte detta kommer ndmnda akermark att
oversvammas av alla hardgjorda ytor och omojliggora dkerbruk.

Kommentar:
Synpunkterna gdllande parkering noteras.

Dagvattenutredningen uppdateras till granskningen.
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Ovriga synpunkter noteras.

Ovriga
1. Fastighetsagare, 2020-11-21, rad 43

Gillande planens tankbara effekter 6kade fordonstrafik/dndrade
trafikforhallande anser avsiandaren att risker inte ar tillrackligt beaktade.
Bredvid detaljplanen finns Karraviagen. Det ar en kurvig och smal viag. Den har
dalig sikt bade norrgéende och sédergaende riktning. Tva bilar kan knappt
motas utan att en farlig situation uppstar. Mote med till exempel en buss och
en personbil resulterar pa flera stillen att man kor ner i diket for att fa plats. I
sodergdende riktning (mot Tangaberg) finns det pé ena sidan vigen en smal
streckad avskiljning for gang och cykeltrafikanter. Nar tva bilar motes méste
ena bilen kora ut i detta omrade. I norrgdende riktning (mot Espevik) finns
ingen avgransning alls for gang- och cykeltrafikanter. Detta gor att dven
gangtrafikanter och cykeltrafikanter anvinder den smala vagen. Framfor allt
sommartid ar vagen hogtrafikerad med biltrafik samtidigt som den populara
Kattegattleden dven ska fa plats pa vigen. Att bygga bostiader precis dar vigen
ar som farligast utan att se 6ver risker forknippat med 6kad trafik (bil, gdng
och cykel) pa Karraviagen anses farligt.

Karravagen har egentligen en hastighetsbegransning pa 40 km/h utanfor
detaljplan, men denna hastighet 6verskrids konstant vilket manga kiarradalbor
kan bevittna. Ex har NN NN karradalsbo gjort flera hastighetsmatningar pa
karraviagen 2019 for att belysa problemet tidigare.

Detaljplanen ger dven dn dnnu sdmre utsikt for trafikanter pa Ladviagen att
kora ut pa Karravagen vilket gor situationen kring Karravagen dnnu farligare.
Det finns inga skolor, inga butiker, inga atervinningscentraler, inga
vardcentraler eller traningslokaler i omradet kring Karradal heller vilket 6kar
trafiken pa Kirravigen betydande om fler bostdder byggs i anslutning till
vagen. Avsandarens storsta farhaga med okat bygge langs Kirravagen ar att
ingen hinsyn har tagits berorande barns sikerhet och framkomlighet kring
den trafikerade vagen. Detta strider bland annat mot barnkonventionen. Om
man ska bygga mer méste man se 6ver sdkerheten pa Karravigen.

Enda I6sningen som skulle motverka en 6vertrafikerad och farlig situation pa
Kirravagen ar om man bygger en gang och cykelbana ut langs med
Asklostervigen (gamla E6) fran Espevik till TAngaberg eller breddar
Karravagen. Detta projekt bor ses 6ver innan bygglov beviljas till Torpa-Karra
1:24.
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Utover att det saknas lokala faciliteter i Karradal saknas dven basala strukturer
sa som papperskorgar forutom pa fa utvalda platser. Det orsakar nedskrapning
och dven felanvindning av folks privata sopkarl. Detta maste ockséd dndras pa
innan fler bostader byggs. Minsta mojliga vore att ha papperskorgar i hojd
med lokala busshallplatser. Det ar dven beklagligt att de fa grona ytor som
finns kvar i Karradal forsvinner. Att var utsikt 6ver gronomraden kommer
ersittas med bostader ar inget vi hade raknat med. Anledningen att vi kopte
ett hus i Kirradal var att vi ville omges av gronomraden.

Nedan foljer bilder fran Kirravigen:
R ¥4y o

Kirravigen norrifran (fran Espevik) visar pa hur dalig sikt man har pa
motande trafik i kurvorna innan detaljplan.
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Karravagen efter kurvan i hojd med detaljplan visar hur smal viagen ar for att
motas tva bilar och all gang och cykeltrafik som forekommer pa véigen i och
med Kattegattledens passage.

S

Kirravagen utanfor detaljplan dar man kan tanka sig att byggnation kommer
gora en forsamrad sikt fran utfarten fran Ladvagen.

Nedan foljer bilder pa den gronskan och utsikt som kommer forsvinna i och
med detaljplan:

19 (22)
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Kommentar:

Trafikverket dr vdaghdallare for Karravdgen. Utbyggnad av ny vdg ryms
inte inom aktuellt detaljplanearbete.

Efter samrddet har planomrddet fordndrats och fastigheten Torpa-
Kdrra 1:21, som besta av natur, dar inte ldgre med i detaljplanen.

Planbeskrivningens foreslds uppdateras med en beskrivning av
trafiksdkerheten och konsekvenser for barn.

Ovriga synpunkter noteras.

2. Fastighetsagare, 2020-12-02, rad 48

Som framgar av samradsforslaget forvantas bade fler transporter och mer
buller. Som boende utmed Karravagens norra del, konstaterar avsindaren att
vagstrackningen dr mycket farlig, inte minst for cyklister och géende i
avsaknad av gédng/cykelbana. Dessutom finns flera utfarter utmed den aktuella
delen. Den tyngre trafiken, daglig busstrafik och lastbilstransporter, gor vagen
annu farligare. Med det hoga exploateringstryck som rader i omradet marker
avsindaren att trafiken pa senare ar okar allt mer.

Med den foreslagna utbyggnaden av bebyggelsen kommer trafiken att 6ka
dnnu mer. Med héansyn till ovan ndmnda trafiksituation vore det synnerligen
olyckligt, om den foreslagna etableringen kommer till stind, utan att en ny
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vagstrackning av Karravagens norra del planeras och genomfors. Avsiandaren
anser darfor att en forutsittning for vidare utbyggnad av Karra kriaver en ny
vagstrackning av Kiarravagen till exempel en anslutning fran Ladvagen till
Espeviksvigen. Den norra delen kan komma till anviandning fér gang- och
cykeltrafik och for Kattegattleden och sparas av bade estetiska och historiska
skal. Har gick “riksvigen” redan pa medeltiden.

Kommentar:

Trafikverket dr vaghallare for Kdarravdgen. Utbyggnad av ny vdg ryms
inte inom aktuellt detaljplanearbete.

For vidare kommentarer till yttrandet se svar tillhérande yttrande nr 1,
fran Fastighetsdgare, rad 43.

3. Fastighetsagare, 2020-12-02, rad 49

Fastighetsidgaren dr boende vid Karravigens norra del och deras utfart ar
mycket farlig pa grund av dalig sikt. I korsningen Karraviagen —
Duveslattsvagen har det till och med skett en dodsolycka. Vagen ar smal och
krokig och absolut inte trafiksiaker. Redan nu innan foreslagen byggnation ar
vagen hart belastad, sirskilt sommartid. Ibland har vi med smébarn verkligen
haft "hjartat i halsgropen” manga ganger nar vi gatt utmed Karraviagens norra
del pa grund av att det knappast finns utrymme att ga utmed den smala
vagrenen. Sikten ar pa vissa stéllen narmast obefintlig. Med ovanstaende
beskrivning hivdas med det bestamdaste att en ny vagstrackning av norra
delen av Karravagen ar en forutsattning for vidare exploatering med okad
trafik pa Kdrraviagen som foljd. Det vore mycket olyckligt om en siker
trafiklosning for boende och turister 1aggs pa framtiden.

Kommentar:

Trafikverket dr vaghallare for Kdarravdgen. Utbyggnad av ny vdg ryms
inte inom aktuellt detaljplanearbete.

For vidare kommentarer till yttrandet se svar tillhérande yttrande nr 1,
fran Fastighetsdgare, rad 43.

Forslag till andringar

e Undersok om planomradet omfattas av biotopskydd. Om sé ar fallet,
ange skydd i plankartan samt en gransmarkering.

e Uppdatera planbeskrivningen med information gillande ansokan om
dispens for biotopskydd.
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e Uppdatera dagvattenutredningen infor granskningsskedet.
e Uppdatera Trafikbullerutredningen infor granskningsskedet.

e Anpassa bebyggelsen si att planforslaget klarar riktlinjerna f6r buller
enligt bullerforordningar (SFS 2015:216).

e Ange skydd i plankartan for fornlamningen L1996:1491 (tidigare
Torpa 44:1), som ar lokaliserad i den sodra delen av planomrédet.

e Uppdatera planhandlingarna med aktuella siffror gillande
trafikalstringen som den planerade exploateringen forviantas generera.

e Ligga in ett utfartsforbud mot Kirravigen for att minska antalet
vaganslutningar.

e Komplettera planbeskrivningen med information om befintlig
kollektivtrafik samt tillgdngen till gang- och cykelvag.

¢ Omformulera planbestimmelsen f, infor granskningsskedet.

e Tydliggor i planbeskrivningen gillande brandvattenpost samt
undersok mojligheten till alternativsystem.

e Komplettera planbeskrivningen med information gallande befintliga
ledningar samt vem som ansvarar for flytt och dess kostnader.

e Ligga till del av fastigheten Torpa-Kérra 15:9 for att majliggora for
parkering och dagvattenhantering

e Uppdatera planbeskrivningen med information kring trafiksakerheten
och konsekvenser for barn langsmed Karravagen.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslas godkdnna planforslaget for granskning efter
ovanstdende dndringar.

Stadsbyggnadskontoret

Matilda Alsterberg
Handlaggare



