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Arbetet med Stadsbyggnadsprogrammet har delats in i tva faser — en forsta fas som
innehéaller inventering och beskrivning av befintliga miljéer och som redovisas i
bilagan Inventering och nuldge samt en del som fokuserar pa riktlinjer for utveckling och
bevarande i dokumentet Riktlinjer.

Arbetet inleddes med en kick-off efter sommaren 2018 for berorda tjanstepersoner.
I borjan av 2019 genomfordes ett seminarium som &dven riktade sig till nAmnderna
och kommunstyrelsens presidier. Under arbetets gang har foérvaltningen 16pande
informerat byggnadsnamndens arbetsutskott om arbetets framdrift.

En referensgrupp bestidende av 12 personer med olika intresseomraden har triffats
vid tre tillfallen; vid uppstart, efter framtagandet av inventeringen samt efter fram-
tagandet av riktlinjerna. I referensgruppen har ingatt representanter for: Trygg i Var-
berg, Arkkas arkitekter, Martinssons fastigheter, Lansstyrelsen, Socialférvaltningen,
Gamla Varberg, Kultur och fritidsforvaltningen, dgare av COOP och Gallerian, Etik-
hus, Kommunala tillgdnglighetsradet, Kulturmiljo Halland och en stadsbyggnads-
forskare fran Kungliga Tekniska Hogskolan. I samma faser har ocksad en medborgar-
grupp traffats. Medlemmarna i medborgargruppen fick anséka om att delta och 16
personer valdes ut, i forsta hand utifran geografisk spridning i programomradet for att
kunna representera sitt niromrade, och darefter for att fa en spridning av dlder och kon
och bakgrund.

Stadsbyggnadsprogrammet redovisas i tva skalnivaer. Bade riktlinjerna och bilagan
innehaller en inledande och 6vergripande del som hanterar hela staden. Som utgangs-
punkt for arbetet har stadsbyggnadskontoret dven identifierat 17 delomraden som
var for sig uppvisar en viss grad av enhetlighet och har legat till grund for arbetet.
Bebyggelsemiljoerna har studeras i forvaltningsovergripande grupper med utgangs-
punkt fran olika aspekter sdsom sammanhallna bebyggelsetyper, hgjder, kulturmil-
joer, rorelsestrak och omradenas relation till 6vriga staden. Medborgargruppen gav
ytterligare kunskap om stadslivet i de olika fordjupningsomradena.
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Ldasanvisning

Bilagan Inventering och Nuldge
ska ses som bakgrunden till Stads-
byggnadsprogrammets Riktlinjer.
Inventering och nuldge beskriver
de befintliga miljéerna med deras
kualiteter och brister och den
andra delen utgor sjdlva rikt-
linjerna for bevarande och ut-
veckling av bebyggelsen.

Stadsbyggnadsprogrammet
redovisas 1 tva skalnivder. Bade
bilagan Inventering och Nuldge,
och huvuddokumentet Riktlinjer
innehdller en inledande och over-
gripande del som hanterar hela
programomradet. Som utgdangs-
punkt for arbetet har Stadsbygg-
nadskontoret delat upp program-
omrdadet 1 17 fordjupningsomraden
som var for sig uppvisar en viss
grad av enhetlighet och har legat
till grund for arbetet. For rikt-
linjerna har fordjupnings-
omrddena delats in ytterligare i
kvarter, med specifika riktlinjer for
bevarande och utveckling i varje
kvarter.
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1INLEDNING

1.1 Bakgrund

Varbergs befolkning vdxer och prog-
noserna pekar mot att befolkningstill-
vdxten kommer att fortsdtta. Efterfragan
pa bostdder i stadsomrddet dar hog och
kommunen har ocksd ambitioner om att
enmajoritetavdenframtidautbyggnaden
1 kommunen ska ske inom stadsomrddet,
genom fortdtning.

Bebyggelsefortatning innebar generellt
en storre befolkningstithet, med mojlig-
het for fler att dela pa resurser som
infrastruktur och service samt att ga eller
cykla istéllet for att anvinda motorfordon.
Att bygga inom stadsomradet forbattrar
ocksd mojligheterna att spara vardefull
mark utanfor stadsomradet. Samtidigt
innebar fortatning ocksd utmaningar. En
tatare bebyggelse skapar hogre belastning
pa befintlig infrastruktur och utemiljo-
er, vilket kan krava atgirder for att for-
battra dessa. All bebyggelse har en paver-
kanpasinomgivning. Vid fortdtning drom-
givningen den befintliga staden och be-
byggelsen med all dess komplexitet och
alla manniskor som ror sig dar. Att fortata
stiller krav pa att det finns riktlinjer och
strategier for hur fortatningen ska ske.

Fértatningsstrategin

2017 antogs Fortatningsstrategin for
Varbergs stadsomrdde av kommunfull-
maktige. Dar beskrivs tre strategier for
stadens fortatning:

« utveckla Vasterport till blandstadsdel
« omvandla vagar till stadslivsstrak och
» fortita nara lokala torg.

Till de tre strategierna hor aven en del
som behandlar fortatning inom befintlig
bebyggelse dar staden delas upp i tre

zoner utifrin avstdnd till stadskdrnan.
Vardera zon beskrivs med overgripande
riktlinjer for fortdtningen. Dock finns
ett behov av att féordjupa dessa riktlinjer
och fortatningsstrategin antogs med tva
foljduppdrag. Detta ar det forsta av dessa
foljduppdrag, som syftar till att beskriva
viktiga virden i stadsomréddets olika
delar och utgora riktlinjer for bevarande
och utveckling av stadsmiljon. Det andra
foljduppdraget syftar till att férdjupa rikt-
linjer for stadsdelstorgen och stadslivs-
gatorna som pekats ut i fortdtnings-
strategin och kommer behandlas efter
att detta program ar fiardigt. Darfor gar
detta program inte djupare in pa dessa
omraden.

De tre zonerna som beskrivs i strategin
har olika potential for fortdatning. Zon 1
utgors av Varbergs stadskirna, zon 2 av
centrala omridden under omvandling
och zon 3 av omrdden inom 3 km fran
stadskdarnan. Arbetet med Stadsbygg-
nadsprogrammet har utgatt fran samma
avgransningar med mindre justeringar
och beskriver och sitter riktlinjer for ut-
veckling och bevarande pa kvartersniva
i zon 2 och 3. Inom dessa har staden de-
lats in i 17 delomraden. Zon 1 behandlas
inte ndarmare i Stadsbyggnadsprogram-
met, eftersom det ar av riksintresse for
kulturmiljovarden och det redan finns bra
och tydliga program for hur staden ska
bevaras och utvecklas dar.

Andra relevanta underlag

Fordjupad oversikisplan for stadsom-
radet (antagen av KF 2010)

Som overgripande utvecklingsinriktning
anges att en mer sammanhallen och tat
bebyggelse ska bidra till kortare avstand
och ett minskat transportbehov. Ny be-
byggelse ska tillkomma genom kom-
plettering inom eller intill redan befint-
lig bebyggelse s att gjorda investering-
ar och befintliga strukturer kan nyttjas
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Karta fran Varbergs fortdtningsstrategi



och att ianspraktagande av omkring-
liggande jordbruksmark kan undvi-
kas. Samhallsutvecklingen ska gora det
enkelt och attraktivt att cykla, ga och
anvianda kollektivtrafik. En titare stad
skapar bittre forutsidttningar for en
blandad och varierad bebyggelse, ett okat
underlag for service samt kan i stort bidra
till en tryggare och mer tillganglig stads-
miljo.

Bebyggelsestrategi
2013)
Bebyggelsestrategin  bygger vidare pa
oversiktsplanens tankar om en tat och
sammanhaillen bebyggelse. Fortitning
inom stadsomradet lyfts fram som huvud-
inriktning for stadens utbyggnad vilket
fortydligas genom att utbyggnad av tit-
orten ska ske inifrdn och ut och i stor
utstrackning intill befintlig bebyggelse
vilket inte kraver nya stora infrastruktur-
insatser. Flerbostadshusprojekt och andra
storre projekt ska prioriteras.

(antagen av KF

Trafikstrategi (antagen av KF 2015)

En 6vergripande malsittning ar att ska-
pa ett héllbart transportsystem dar be-
byggelseutvecklingen och transportsys-
temet gar hand i hand. For att uppné ett
héllbart resande krivs att forbattringar
gors i gang-, cykel- och kollektivtrafik-
systemen sé att bilberoendet kan minska.
Samhallsplaneringen ska inriktas pa att
minska transportbehoven, vilket exem-
pelvis gors genom att det vid nyexploate-
ringar av bostadsomraden ska finnas god
tillgang géng- och cykelvagar och attraktiv
kollektivtrafik. Varbergs innerstad ska
vara anpassad till manniskorna, inte
bilen.

Gronstrategi (antagen av KF 2013)

Gronstrategin visar hur vi kan fortata med
grona varden och syftar till att sdkerstal-
la, utveckla och planera grona kvaliteter
for dagens och framtidens invénare och
besokare samt 6ka den biologiska mang-

falden. Nar staden vixer dr det viktigt
att sikra tillgdngen pd gronytor genom
att skapa nya grona punkter, platser
och omréaden och ta till vara pa viktiga
rekreationsomraden. Vid fortitning be-
hover bebyggelseexploateringen vara
med och bidra till att den befintliga gron-
strukturen har kapacitet for den 6kade
anvandningen.

Handelsstrategi (antagen KF 2014)

Vid alla etableringar av detaljhandel
ska stadskidrnan prioriteras som forsta-
handsval. Tillgdngen till kommersiell ser-
vice och bostadsnira dagligvaruhandel
bor stiarkas i titortens olika stadsdels-
centrum. Levande stadsdelscentrum ska
ha hog tillganglighet for gdende, cyklister
och fungera som lokala nav for kollektiv-
trafik. Kompletterande handel kan dven
provas i ett strak langs Birger Svenssons
vag for att skapa ett samband mellan
stadskiarnan och Lassabacka, vilket ska
beaktas i stadsutvecklingen.

1.2 Syfte

Gallande oversiktsplan och antagna
strategidokument innehaller inte for-
djupade studier kring vilka forutsattningar
det finns for fortatning i olika bebyggelse-
miljoer. For att astadskomma en god stads-
utveckling samt skapa en tydlighet och
forutsagbarhet gentemot bland annat ex-
ploatorer ska Stadsbyggnadsprogrammet
identifiera fortatningspotentialen och ut-

veckla riktlinjer for vilken typ av fortét-
ning som ir ldmplig i olika delar av sta-
den. Stadsbyggnadsprogrammet ska visa
vagen for Varbergs utveckling och tidigt i
planeringen sikerstilla ett Varberg av hog
kvalitet. Stadsbyggnadsprogrammet ar
ett ramverk for kommande detaljplaner,
markanvisningar och exploateringsavtal.

Stadsbyggnadsprogrammet ska mojlig-
gora:

Att staden ska bebyggas pa ett hallbart och sammanhallet satt genom

+ Fler bostdder pa redan bebyggd mark.

« En nirhet till intressanta platser och strak att triffas pa.
» Kortare avstand till service och kollektivtrafik.

+ Bibehallen gronstruktur.

« Baittre forutsattningar for utvecklad kultur och infrastruktur.

Att staden ska fordndras med sdrskild omsorg om Varbergs identitet genom

« Varsam stadsutveckling utifran platsens karaktar och forutsattningar.

« Att virna om och vidareutveckla stadens koppling till havet.

« En balans mellan den gamla stadskidrnan och den moderna staden.

+ Attintegrera ny bebyggelse i den befintliga staden.

 Att synliggora stadens olika byggnadsepoker och kulturmiljoer.

Att stadsrummet ska vara attraktivt for manga att vistas i genom

« Inspirerande arkitektur med vackra byggnader och levande gaturum.

« En balans mellan 6ppet och privat.

« En vilkomnande kansla.

+ Att virna om kénslan av ljus och luft.

+ En utveckling av grona varden for narrekreation och 6kad livskvalitet.

En okad forutsagbarhet i stadsplaneringen genom

» En tidig sammanvagning av olika intressen.

+ En tydligare inriktning for olika geografiska omraden utifran platsernas for-

utsattningar.

+ Tydligare planeringsunderlag utifrain kommunens vilja.



Varbergs fastning med staden i forgrun-
den. Killa: Sueciaverket
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2 VARBERGS STADS-
STRUKTUR

2.1 Stadens framvaxt

Att Varberg har vuxit och ser ut som den
gorberor pdaen mdngd olika saker. Staden
har formats och utvecklats, dels utifran
landskapets fysiska forutsdtiningar och
mdanniskans behov, men ocksa utifran
lokala, regionala och nationella trender,
planeringsideal samt teknisk och ekono-
misk utveckling. I detta avsnitt beskrivs
Varbergs framvdaxt, med start redan
under medeltiden, men med fokus pa ut-
vecklingen under 1900-talet och framat.

Varberg innan 1666

Varberg - ett Halland i miniatyr
Varberg brukar ofta beskrivas som ett
Halland i miniatyr. Variationen i land-
skapet och ett omland rikt pa révaror
har skapat unika mojligheter att utnyttja
olika typer av resurser inom ett begransat
omrade. Jordbruket har spelat en stor roll
for utvecklingen samt bidragit till stadens
och landskapets karaktar.

Varbergs fastning

Varbergs fiastning uppfordes i slutet av
1200-taletsomenborgochutokadesislutet
av 1500-talet och borjan av 1600-talet till
en stark fastning, en av de modernaste i
norra Europa. Varbergs fiastning avfordes
fran rikets forsvar 1830. Fran medeltiden
och fram till 1931 fungerade fastningen
aven som fangelse.

Varbergs olika lcdgen
Under medeltiden fanns en stad kallad
Getakarr ungefar vid nuvarande polishus.

1645
Gamla och nya Varberg ( )

existerar sida vid sida

Varbergs Staden vid
Ifés’rning anlaggs Platsarna

ol

Halland blir svenskt! 6

Staden vid Platsarna brinner och &
Varberg fdr sitt nuvarande lage.

En rutnatsplan tas fram.

En kyrkoruin finns kvar pa platsen.
Niar en ny stad vixte fram vid Lindhov
dndrades namnet Getakiarr till gamla
Varberg. De bdda stidderna fanns sedan
sida vid sida under nistan 150 ar. Bada
stdderna utsattes hart for krig och orolig-
heter, vilket ledde till stor forstorelse. 1612
ateruppbyggdes staden vid Platsarna,
intill fastningen, for att fa battre skydd.
Gatustrukturen frdn den tiden ar fort-
farande bevarad. 1646 brann staden vid
Platsarna ner och Varberg flyttas pa nytt,
nu till sitt nuvarande lage. Av strategis-
ka skal anségs det vara bést att lokalisera
staden till fastningens néarhet, men anda
pa ett visst avstadnd fran murarna.

Varbergs forsta rutndtsplan

Vid den hir tiden var rutnatsplanen det
nya stadsplaneidealet och det beslutades
att en rutnatsplan for Varbergs stads-
kidrna skulle tas fram. Den nya staden
anlades mellan de tva bergen Pilhagen i
soder och kv. Berget i norr. Gatorna gjor-
des raka och vinkelrita mot fastningen
sd att staden skulle kunna forsvaras av
fastningens kanoner. Norra och sodra
Vallgatorna blev nagot utvinklade for att
passa kanonernas siktlinjer.

Staden byggdes upp ldngsamt, dels med
anledning av hog fattigdom, men ocksé pa
grund av en viss troghet i forsvenskningen
samtenoviljaattbyggabostaderpadegamla
akertegarna. Staden drabbades 4dven flera
ganger av brinder men ateruppbyggdes
i sakta takt. Trahusbebyggelsen ersattes
med tiden av stenhus for att battre kunna
std emot den har typen av hiandelser.

Hamnen anldggs.

1600-1900 .

1700-1900

Strategiskt lage for en hamn

Varbergs kustnira liage, i Overgangen
mellan klipplandskap och sandstran-
der samt med 14 fran fastningen, blev ett
naturligt lage for en hamn. Den forsta
hamnbryggan anlades i borjan av 1700-
talet och mojliggjorde tidigt handel och
transport av produkter och ravaror samt
mojliggjorde utvecklingen av fiskenaring-
en. Senare etableringar av angbatslinjer
(Goteborg-Falkenberg-Halmstad-Kopen-
hamn-Lubeck) har dessutom haft betydel-
se for stadens badortsturism, da de gjorde
det latt att ta sig till Varberg fran manga
olika stader.

Staden vaxer

I slutet av 1700-talet var Varberg Hal-
lands storsta stad med en hamn till
vilken storre delen av den hallandska
utrikeshandeln var koncentrerad. Stads-
gransen utgjordes av Vallgatorna och utan-
for dem fanns landsbygden med lands-
vagar. Dessa ursprungliga landsvagar
finns delvis kvar och utgor infartsvagar till
staden, sdsom Sodra Viagen, Traslovs-
vagen och Tradlyckeviagens vastra del.
I slutet av 1800-talet skedde en kraftig
naringslivsutveckling. Stenindustrin var
sannolikt den dominerande néaringen
under delar av perioden 1855-1912 och
rester fran stenbrotten syns an idag.
Niringslivsutvecklingen ledde till en stor
befolkningsokning. Under 1880-1890
okade befolkningen med nastan 50 %,
fran 2 961 till 4 387 invanare. For att fa
plats med de nya invanarna fortdtade man
den befintliga staden genom att bland

Kurorten
vaxer fram.

Viss stagnation och
tilloakagdng.
Varberg véxer kraftigt och
&r nu Hallands storsta stad.

!

annat omvandla girdshus till bostider,
men man borjade ocksd bygga utanfor
Vallgatorna.

Jarnvdagarna byggs

I slutet av 1800-talet byggdes Viska-
dalsbanan till Bords och senare byggdes
Viastkustbanan genom Varberg. Hamnen
byggdes ut och kopplades samman med
Viskadalsbanan.

En kurort vaxer fram

Varberg har sedan borjan av 1800-talet
varit en badort. Badlivet borjade i Apel-
viken men flyttade under mitten av
1800-talet in till stadskdrnan med
brunnshus i Brunnsparken. Kallbad-
hus och varmbadhus byggdes och senare
tillkom &aven Societetsparken, Engelska
parken och Societetshuset for badgister-
nas trivsel. Men de statliga badhusen var
inte till for alla och manga valde darfor
istallet att bada langs de steniga strander-
na soder om staden. Kvinnor och mén hit-
tade olika badplatser utmed strandremsan
och de olika nakenbaden etablerades. 1912
anlades strandpromenaden pa initiativ av
”Sallskapet Varbergs strandpromenader”
for att den vackra kuststrackan skulle
kunna upplevas pa basta sitt.

Vastkustbanan byggs genom
Varberg. Strackan Varberg-Bords
blir klar och hamnen byggs ut
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Parker planteras

Varberg var linge en ganska karg trakt, sa
for att skapa lite gronska i staden bildades
foreningen Smafaglarnas vanner (1868)
under ledning av rektor Herman Rodhe.
Foreningen lat plantera ljungheden pa
Péaskberget med skog och fick darefter
aven ansvar for Jarnvagsparken. Engel-
ska parken anlades pa 1860-talet men fick
sin fasta form under 1870-talet under in-
flytande av just Smafaglarnas vianner.
Societetsparken var stadens storsta park.

Skolor blir nya landmarken

Under 1800-talet och bérjan av 1900-
talet hade skolan och lardomen hog status,
varfor det under den hir tiden byggdes
stora och pakostade skolbyggnader. Dessa
byggnader ar an idag viktiga landmarken
i staden, som exempelvis Rosenfreds-
skolan, flickskolan och laroverket for
gossar, som numera fungerar som stads-
hus.

1900-1930

Varberg industrialiseras
Under sent 1800-tal och tidigt 1900-tal
sker stor utveckling i hela Sverige. Indu-

Lardom har hég status.
Flera stora skolor byggs.

1900-1930

1930-19450

1950-1960

straliseringen innebar storre arbetsplat-
ser i stiderna och diarmed behov av fler
bostdder. Jordbruksmarkerna nirmast
stadskirnan togs i ansprak for ny bebyg-
gelse, nu under mer planerade former an
tidigare. Monark startade sin cykelfabrik
1908 och blev den storsta arbetsgivaren
under decennier.

Nu skedde ocksd en motreaktion mot
den tranga, smutsiga och bullriga stads-
miljon. Egnahemsrorelsen kom till ut-
tryck pa Ostermalm dir jirnvigsanstillda
gick samman for att bygga egna hem. Ar-
betarfamiljerna levde med mycket daliga
bostadsforhallanden och det egna huset
sdgs som ideal och nigot man stridvade
mot. Stadsplanemadssigt skedde dven en
reaktion mot den tidigare strikta rutnits-
planen och istdllet fanns nu en strivan
mot tridgardsstaden med friare plan-
former, storre och lummigare tomter
samt battre anpassningar till terrangen.
Med den nya bebyggelsen tillkom ocksa
nya vagar in till staden. Godestadsvigen
tillkom fran nordost och Paskbergsviagen
fran Oster

1930-1950

Folkhemmet

De relativt daliga boendeforhallandena
under borjan av1900-talet ledde till en rad
olika reformer i skapandet av det svenska
folkhemmet. Det instiftades olika typer
av bidrag och de nybyggda bostdderna
blev allt battre. Genom lanefonder kunde
mindre bemedlade familjer fa majlighet
att bygga sa kallade barnrikehus. Allman-

nyttiga bostadsbolag startades for att fa
till stdnd en bostadsproduktion.

Semester och badliv

Det beslutades dven under den hir tiden
om allmdn semester. Nojesparken an-
laggs som en folkpark och nu borjade dven
arbetare gora badresor mot Varberg
och till Apelviken. Under den hir tiden
stannade taget vid en hallplats intill bad-
stranden och man borjade bygga enklare
sommarstugor. Sommarstugomriadena
kring Apelviken finns kvar dn idag, men
har under 2000-talet alltmer borjat om-
vandlas till permanentbostider.

Varberg far en stadsplan

1934 upprittades en stadsplan Over sto-
ra delar av stadsomradet, vilken har haft
stor paverkan pa stadens utveckling.
Karaktaristiskt for stadsplanen var de
ldnga smala kvarteren med langa och
svagt bojda gator som skapade siktlinjer
och ofta med négon byggnad i fonden.
Strukturen var nu oppnare an tidigare,
mer enligt funktionalismens ideal.

Efterkrigstiden

Under efterkrigstiden vixte Varberg till
en modern industriort med betydande
verkstadsindustri, som bland annat cykel-
produktion vid Monark, stalindustrin
Gunnebo och textilindustri vid Malmo
Yllefabriks aktiebolag. Vid slutet av
1940-talet var Varberg Hallands storsta
industristad. Stadsdelar som vixte fram
under den hir tiden var framst f6r arbetare
och deras familjer.

Bilens paverkan pa staden
Underefterkrigstiden,itakt med att medel-
klassen borjade vixa fram, fick allt fler
tillgang till bil. Med bil féljde en frihet av
att gora utflykter, aka och campa och sa
vidare. Bilanvindandet paverkade den
fysiska planeringen och diarmed stadens
utformning. Nya raka vagar for bilen vaxte
fram.

I samband med forlingning av kajen i
Varbergs hamn och utbyggnad av hamn-
piren, anvinds de 6verblivna mudder-
massorna for att bygga en vig mellan
Getteron och fastlandet.

1950-1960

Industrierna gar bra och Varberg véaxer
och fordandras

Stora obebyggda omraden utanfor inner-
staden togs i ansprak och bebyggdes enligt
1934 ars stadsplan. Det resulterade i
storre stadsdelar med likartad bebyggel-
se, framfor allt bestdende av de moderna
hyreshus i form av lamellhus i 2-3 vaning-
ar, sisom Brunnsberg. Till detta behov-
des nya moderna skolor, som bland annat
Hagaskolan och Paskbergsskolan.

Halland forandras overlag mycket un-
der 1950-talet. Fran att jordbruk och fis-
ke tidigare har varit basniring 6kade nu
istéllet turismen. Campingplatser, enklare
stugbyar och privata sommarstugeomra-
den borjade vixa fram. Apelvikens stugby
tar form. 1960 etableras dessutom farje-
forbindelsen Varberg-Grena.
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Fler &ker bil!
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Kdrnkraftverket Ringhals. Kdlla: Hal-
lands kulturhistoriska museum

1960-1980

Miljonprogrammets tid

Under 1960-talet var bostadsbehovet
starkt i hela landet. Riksdagen besluta-
de darfor 1965 om det sa kallade miljon-
programmet med mal om att bygga
en miljon bostider under 10 ar for att
komma tillratta med bostadsbristen.

Under den hir tiden byggdes flera storska-
liga omraden med flerfamiljshus och vil-
lor. De nya stadsdelarna hade mangfunk-
tionella 16sningar for invanarnas behov
med eget centrum, service och skolor
och storre parkomraden. Omradena vax-
te fram i stadens utkanter, i direkt an-
slutning till modernt trafiksystem dit
man latt tog sig med bil. Stiderna blev
funktionsseparerade och invanarna blev
bilberoende.

Storskalig fysisk riksplanering

P& Viarohalvon etablerades vid denna tid
Sodra Cell och kiarnkraftverket Ringhals.
Vid samma tid byggdes dessutom stadens
nya moderna sjukhus.

Detta var storskaliga satsningar som ge-
nererade stora mangder arbetstillfallen
samt skyndade pa produktionen av bade
tillfalliga och permanenta bostader i kom-
munen. Ringhals och Sodra Cell ar an idag
bland de storsta arbetsplatserna i Halland.

Denna tid resulterade i de mest stor-
skaliga omréadena i stadens historia. Flera
nya omraden med flerbostadshus byggdes
ut, som exempelvis Sorse, Hasten och
Tradlyckan. Men aven storre villaomraden
som Karlberg och Traslov etablerades till-

sammans med parkomradet Furubergs-
skogen. Varberg var under den héar tiden
en mycket expansiv kommun!

1980-2000

Mer dampad utveckling

Efter det intensiva forandringsskedet
pa 60- och 70-talen foljdes en period i
Sverige med mer dimpad utveckling. Var-
berg paverkades dock inte i nagon storre
utstrackning. Tvartom sa okade stadens
attraktivitet som bostadsort, mycket med
anledning av lockelsen att bo havsnira
och samtidigt med nirhet till storstads-
regioner som Goteborg, Malmo och Ko-
penhamn.

E6 byggs genom Varberg
Fardigstillandet av E6:an (1988) ge-
nom Varberg innebar okad tillganglighet
genom sakrare och snabbare transporter.
Nu blev det dven intressant for verksam-
hetsetableringar i anslutning till motor-
vagen och verksamhetsomradet Varberg
Nord utvecklas.

Konjunkturen paverkar byggandet
Under mitten av 1980-talet blev det hog-
konjunktur for byggandet igen. Nu radde
béade bostadsbrist och brist pa verksam-
hetslokaler, vilket ledde till en 6kning av
produktionen av stadsnira flerbostads-
husomrédden och verksamhetslokaler
for tillverkning samt arbetsplatser och
kontor.

Men marknaden blev snabbt 6verhettad
och flera byggprojekt blev svarsélda eller
outhyrda. Under 1990-talet kom dess-
utom finanskrisen och flera fastighets-
agare gick i konkurs. Bostadsproduktio-

Miljonprogrammets tid.
Varberg vaxer med stora

1960-1970-talen

1980-1990-talen .
2000-talen .

nen var lag. Flerbostadshus stod tomma
och i byggandet av stadsnira flerbostads-
husomréden, som exempelvis Breared, av-
tog produktionen och blev ldngsammare
an planerat. Befolkningstillvixten i Var-
berg var nu rekordlag, men utgjorde trots
allt en tillvaxt.

Bostadsplanering pa 80- och 90-talet

De nya bostadsomrddena som byggdes
under 1980- och 9o-talen praglades av
en motreaktion mot efterkrigstidens stor-
skalighet, modernitet och monotoni. Is-
tillet skedde en tillbakagang till slutna
gardsmiljoer och kvartersbildningar.
Sma enhetliga bostadsomraden med lag,
tat bebyggelse runt intima gemensamma
rumsbildningar skapades. Biltrafik och
garage placerades ofta utanfor omradena.

Aven flerbostadshusen byggdes enligt
detta monster, med ldga husi1-2 vaningar,
dir nastan varje lagenhet fick sin egen lilla
tradgardsplatt. Tradgarden var nu mindre
och ansags inte lika viktig som tidigare.
Dess huvudsakliga syfte var att fa direkt-
kontakt med marken, medan andra utom-
husaktiviteter istillet kunde utforas pa
gemensamma ytor pa angriansande storre
gronomraden.

2000-talet

Varberg vaxer!

Varberg fortsatte under 2000-talet att
vaxa i allt hogre takt. Laget vid havet och
narheten till omkringliggande storstads-
regioner var en starkt bidragande faktor
till den stabilt hoga tillvixten. Kommu-
nikationerna langs kusten har stindigt
utvecklats och forbattrats. 2009 startades
Oresundstagtrafiken, vilken har inneburit

Flera stora villaomrédden och
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allt battre pendlingsmojligheter pa Vast-
kustbanan. Regionforstoringen har pa-
verkat bade in- och utpendlingen och att
staden vuxit med savil nya bostdder som
arbetsplatser.

Hallbar utveckling och fértatning

I samhallsplaneringen sker en 6kad med-
vetenhet kring hallbar utveckling och en
ansvarsfull och effektiv markhushallning.
I den nya oversiktsplanen 2010 anges for-
tatning som en tydlig strategi for stadens
utveckling, dels i syfte att framja hallbara
resor och dels for att undvika iansprak-
tagande av omkringliggande vardefull
jordbruksmark. Samtidigt finns starka
ekonomiska drivkrafter for omvandling
och foradling av den dldre och forhallande-
vis sméaskaliga bebyggelsen i stadskdrnans
narhet.

Nya stadsdelar vaxer fram i stadens ytter-
kanter, innehéallandes en blandad be-
byggelse av villor, radhus och flerbostads-
hus. Arkitekturen har i overlag en tydlig
anknytning till 30-talets funktionalism.
Fortatningen i stadskdrnan innebir dels
att aldre villor och flerbostadshus rivs och
ersatts med hogre flerbostadsbebyggelse,
men ocksda att markparkeringar och
gronytor tas i ansprak for bebyggelse.

- omrdden. Sodra Cell och Ringhals etableras. stadsndra flerbostadshus byggs.
Farja Varbergs sjukhus
Varberg-Grenad. byggs. Mer dampad utveckling. E6 byggs.
] l ] ] ] |
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Varbergstunneln

Utbyggnad av dubbelspér genom Varberg
har diskuterats underléngtid, bland annat
genom olika typer av utredningar och
forhandlingar. Olika strackningar har ut-
retts och analyserats och under mitten av
go-talet traffade ddvarande Banverket och
kommunen ett principavtal om genom-
forande av det sa kallade tunnelalternati-
vet.

Ar 2013 gav regeringen ett s kallat tillat-
lighetsbeslut for genomforande av dubbel-
spar pa delstrackan genom Varberg och
under 2014 paborjades det mer detaljera-
de planeringsarbetet i form av jairnvags-
plan och detaljplan. Parterna i projektet
arbetar nu for att Varbergstunneln ska
vara klar for trafik 2024.

Vasterport och Farehamnen

Utover Varbergstunneln paborjades un-
der 2000-talet aven ytterligare stora
stadsutvecklingsprojekt. Samtidigt som
jarnvagen forlaggs i tunnel under staden
planeras aven for flytt av industrihamnen
och farjelaget, vilket mojliggor for utveck-
ling av den nya stadsdelen Visterport.

Zon 1 - Varbergs stadskdrna

Zon 2 - Central omvandling
Zon 3 - Fortdtning inom 3 km
n Fordjupningsomrdde

Med bakgrund i fortdtningsstrategins zonin-
delning och ett behov att med mer geografisk
tydlighet sdtta riktlinjer for bevarande och
utveckling av stadens alla delar, har i detta
stadsbyggnadsprogram gjorts en indelning
av staden 1 17 delomrdden. Delomrddena
syns 1 kartan och graferma till vinster och
behandlas ndrmare, varje omrdde for sig, i
kapitel 3 Omrdadesvisa fordjupningar.

Antalet bostdder och befolkning per delomrdde
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Total befolkning i programomrddet dr cirka 23 600



2.2 Bebyggelsen

Bebyggelsen i Varberg har vdxt pa olika
sdtt genom olika epoker. Pa 1600-talet
lades rutndtsstrukturen for stadskdr-
nan, vilket under flera drhundraden
definierade staden och dess grdanser,
som utgjordes av Vallgatorna. I slutet
av 1800-talet vdxte staden ur sina gamla
grdanser och fortsatte sedan att expandera
under den fortsatta urbanisering som
radde 1 Sverige och Varberg. Pd 1960-
talet kom miljonprogrammet i Sverige.
Det, i kombination med en mer industria-
liserad byggnadsprocess, ledde till en mer
storskalig utbyggnad av bostadsomra-
den och andra byggnadssiitt dn tidigare.
Indelningen av Varbergs byggnadska-
raktdrer utgar ifran tre epoker: Den allra
dldsta staden innan 1900-talet, den dldre
staden innan 1960 och den yngre staden
efter 1960.

Bebyggelsen har delats in i 10 olika ka-
raktdrer ddr varje karaktdr har egna
kvaliteter och forutsdttningar for for-
dandring. Kartan till hoger visar den
geografiska indelningen av bebyggelse-
karaktdrer. Pa foljande sidor beskrivs
varje bebyggelsekaraktdr ndarmare.

BEBYGGELSEKARAKTARER
Den dldsta stadskdrnan
Oppen kvartersstad ™
Aldre sma flerbostadshus
Aldre smdhus =
Lamellhus ™
Yngre gruppbyggda omrdden I
Yngre smdhus =
Yngre flerbostadshus =
Offentliga byggnader ™
Verksamhetsomréde M
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Den daldsta staden, riksintres-
se for kulturmiljévdarden

Varbergs gamla stadskidrna, esplanad-
omradet, fiastningsomradet och Platsarna
ar av riksintresse for kulturmiljovarden. I
”Varbergs stadskdrna Kulturhistoriskt un-
derlag for plan och bygglovsfragor”, god-
kind som planeringsunderlag av bygg-
nadsnimnden 2012-05-16 ligger fokus
pa att definiera den den ildre stadens
karaktiarsdrag och formulera riktlinjer
for hur denna karaktir kan bibehéllas
och forenas med samtida utvecklingsbe-
hov. Stadskidrnan behandlas darfor inte
narmare hir, utan kommer endast att be-
skrivas for att fa en forstaelse for dess be-
tydelse for stadens Gvriga delar.

Den aldsta stadskarnan

Varberg fick sin nuvarande placering pa
1660-talet. Efter att en omfattande brand
Odelagt davarande stadsbebyggelse, be-
slutade staten att staden skulle flyttas och
ateruppbyggas i nytt lige. En ny stadsplan
med for tiden karaktaristiskt ideal med
ratvinkligt gatusystem och rektangulira
kvarter, upprattades och uppbyggandet

Stadskdarnan

av ett nytt Varberg paborjades. Successivt
vaxte en smaskalig agrar stad fram med en
bebyggelse som dominerades av timrade
hantverks- och handelsgardar i en till
tva vaningar. Trots upprepade forsok att
uppmuntra ett oOkat stenhusbyggande,
framforallt i samband med stadsbrin-
derna under 1760-talet och 1860-talet,
fortsatte trabyggandet att dominera. Med
undantag av bebyggelsen kring torget och
kyrkan bibeholl Varberg under 1800-talet
karaktiren av trastad.

Under 1900- och 2000-talet har stads-
kdrnan successivt kompletterats med
nya byggnader och delar av den &ldre
bebyggelsen har rivits och ersatts av nya
hus — ibland genom totalsanering av hela
kvarter, till exempel Kv Postmastaren,
ibland genom mer begriansade infills.

Stadsbebyggelsen har i flera avseenden
forandrats, samtidigt som den i andra av-
seenden har bibehallit den ildre stadens
karaktir. Strukturen har bevarats men
innehallet har delvis bytts ut. Byggnader
fran 1700-talet till nutid finns represen-
terade med sina olika karaktirer. Stadens
rutnit ger en strikt form och den sma-
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skaliga fastighetsindelningen i den &dldre
strukturen priglar fortfarande huvud-
delen av kvarteren. I delar av stadskdrnan
dir det funnits mojlighet att bebygga hela
innergardarna har karaktiren inom kvar-
teren ofta fordndrats under den senare
delen av 1900-talet. Dessa kvarter
innehaller idag till storsta delen lokaler
for handel och service utmed vara vikti-
ga handelsgator. Innergardarna ar ofta
slutna och ej tillgingliga for allménheten.
I de delar dar den &dldre bebyggelsen lig-
ger kvar har karaktiren pa innergardarna
blivit mer Oppen i takt med att storre ut-
hus och bostadskomplement inte har
samma anvandning som tidigare, exem-
pelvisinom de gamla hantverkargardarna.

Den ursprungliga bebyggelsen var till
storsta delen en till tva vaningar men har
fran 1930-talet kompletterats med tre till
fyra vaningar. Den #ldre bebyggelsen har
ofta sadeltak med tegelpannor men ocksa
beldggning med bandfalsad plat i morka
kulo6rer dr vanligt forekommande.

Under slutet av 1800-talet expanderade
Varberg och staden utokades. Omradet
norr om stadskidrnan, vister om jirn-

vagen, fylldes ut med material fran hamn-
muddringar och planlades 1885. D4 fanns
redan en del bebyggelse, bland annat en
folkskola uppford 1883, Gamlebyskolan.
Under 1880- och 1890-talen paborjades
utbyggnaden av esplanadomradet, med
allékantade gator, pakostade stenhyreshus
och institutionsbyggnader. Till skillnad
fran den &ldre stadskidrnan karaktérise-
ras esplanadomradet av ett mer 6ppet be-
byggelsemonster med fristiende bygg-
nadskroppar och 6ppna kvarter. Under
1900- och 2000-talet har omradet suc-
cessivt kompletterats med nya byggnader,
som inte har foljt den ursprungliga karak-
tdren men manga av de dldre byggnaderna
har bevarats och renoverats.

Inom omréadet finner man flera dldre skol-
byggnader som anvinds for kommunala
forvaltningar, Varbergs teater och kul-
turhuset Komedianten. Bebyggelsen ar
ursprungligen cirka tre vaningar med fa-
sad av sten, det finns byggnader fran aren
runt 1960 i fem respektive sju vaningar
ner mot jairnvagsstationen som tydligt av-
viker i karaktar. Likasa bebyggelsen inom
kvarteret Berget frdn 1985 i cirka fyra
vaningar.

Bebyggelsen dr i allmdnhet ldg och av
trd. Byggnaderna ligger direkt mot en
trottoar och har lokaler i bottenplan.
Gatorna dr belagda med gatsten och
rorelser sker i en lag hastighet.

Mdanga av de dldre byggnaderna har
bevarats och renoverats varsamt,
exempelvis inom kvarteren Garvaren,
Klockaren och Krogaren, men ibland har
bebyggelsen dandrat karaktar trots att
byggnaderna finns kvar.
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Oppen kvartersstad. Byggnader av olika
bredd och hdjd bildar tillsammans
tydliga kvarter

Sma dldre flerbostadshus. Frilliggande, i
allmdanhet placerade mot gata centrerat
pa tomten

12

Aldre bostadsbebyggelse

Den éldre bebyggelsen, byggd 1880-1960,
bestar till stor del av smaskalig bebyggelse
i en till tva vaningar. Den ildsta delen av
sammanbyggda kvarter, men strax utanfor
finns friliggande villor som forst uppkom
utanfor den planerade staden. Aven min-
dre flerbostadshus med fyra till sex lagen-
heter vixte fram bland villastrukturen.

Niar staden planerades utanfér Vallga-
torna foljde den nya bebyggelsen samma
kvartersstruktur som den dldre rutnits-
staden, men bestod till storre del av fri-
liggande hus. Sedan dess har ménga
sma forandringar skett i dessa omraden
och dir finns idag en stor blandning av
byggnadstyper fran olika tider. De flesta
byggnader ar en till tva vaningar, men dar
finns dven exempel pa byggnader i tre till
fyra vaningar och de senaste tillskotten i
sex vaningar. Skillnaden mot den &ldre
slutna kvartersstaden ar att byggnaderna
varierar mer i byggnadssitt och form. Har
finns en stor blandning mellan samman-
byggda hus 6ver flera fastigheter, langor
pa en fastighet och friliggande smahus pa

en annan. Den variationen gor kvarteren
Ooppna med inslag av smé, gemensamma
parkeringar, grona géardar till flerbostads-
hus liksom privata villatradgardar mot
gatan. Har finns inga offentliga gronytor,
all gronska befinner sig pa kvartersmark.

Gaturummen liknar den &ldre, slutna
kvartersstaden, med smé gaturum dar
byggnaderna ligger mot gatan. Pa gatorna
finns trottoarer och gatuparkeringar pa
béda sidor. Kérutrymmet ar smalt och de-
las avbade cyklister och motortrafik, vilket
bidrar till att halla hastigheterna lagre.
Gaturummet ar tydligt med harmoniska
proportioner mellan gaturummets bredd
och byggnadernas héjd. Vagbanan bestar
oftastavasfalt men det finns ocksa exempel
pa stensatta gator sdsom Ostra Linggatan.
Byggnaderna forhaller sig tydligt till
gatorna och det finns grona tradgardsrum
i kvarterens inre som berikar gaturum-
met med luftighet och gronska igenom
slippen mellan byggnaderna. Gatorna ar
ofta korta, raka och 6ppna och tillfér bra
tillganglighet till vignatet.

Kvaliteterna i den Oppna kvartersstaden
ligger i variationen vilket skapar en hog

Exempel: Gerlachs vdg

befolkningstdthet med tillhorande stads-
maissighet, samtidigt som dér finns sma-
skalighet och 6ppna grona ytor. I omrade-
na finns dock viss brist pa storre gronytor.

Aldre smé flerbostadshus

Runt 30-50-talet byggdes ménga sma tva-
vaningars flerbostadshus med fyra till sex
lagenheter vilka ar mycket karaktaristiska
for Varbergs stad. De ligger i anslutning till
de dldre smahusomradena och pdminner
om dem i sin utformning och ar ocksa in-
spirerade av tradgardsstaden. De ligger
centrerat, parallellt med och med forgards-
mark mot gatan och en storre gard pa bak-
sidan. Jamfort med de dldre smahusen har
desmaflerbostadshusenenstriktplacering
pa tomten och oftast en avskalad funkis-
arkitektur. Fastigheterna ar ungefar
samma storlek som sméahusfastigheterna
frdn samma tid, men flerbostadshusen
ar storre och tradgardarna proportionellt
mindre. Idag upptas dessum om en stor
del av dessa gardar av parkeringsytor.

Jamfort med storre flerbostadshusarbygg-
naderna placerade titare och har direkt
tillgdngtillgatornasomarsmalare. Detfinns
forgardsmark med hick eller staket som

bidrartill att skapa ett tydligt gaturum. En-
tréerna ar beldgna mot gatorna. Det finns
ofta trottoarer och parkering pa bada sidor
gatorna och cyklister och giende samsas
om samma utrymme. Dessa omréaden har
kvaliteter liknande smahusen, med viss
gardsyta, men med fordelar av en hogre
befolkningstéthet. Att dér ar fa lagenheter
i samma byggnad ger goda forutsattning-
ar for att kdnna sina grannar.

Aldre sméhus

Utanfor den centrala staden vixte opla-
nerad sméahusbebyggelse fram langs in-
fartsgatorna. I de hela nya omraden som
senare planerades och byggdes ut finns
inspiration fran tradgardsstadens ideal
dir man gar ifrdn den traditionella kvar-
tersstaden och dess strikt ratvinkliga rut-
monster. Istillet dr gatorna ofta svangda
och oregelbundna och bebyggelsen ar
friliggande hus med tradgérd. Som en re-
aktion pa de tranga kvarteren i den gamla
staden var idealet den egna villan i en
tradgéard. Egnahemslanen 1904 bidrog till
villornas utbredning. En del av de dldre
smdhusen uppfordes som tvabostadshus
men har idag gjorts om till enbostadshus.



De adldre sméhusen &ar placerade mot
gatan med en mindre forgardsmark. Hur
regelbundet de ar planerade varierar med
alder. Fran funktionalismen pa 1930-ta-
let blir placeringen mer styrd och strikt,
medan de aldre, ibland oreglerat framvax-
ta omradena har en négot friare placering.
P4 baksidan fanns ursprungligen storre
privata tradgéardar for sjalvhushéllning.

Gatustrukturen ar organiskt formad och
husenliggeroftaplaceradeliangrefrangatan
inneitradgardarna. Narmare stadskdarnan
ar gaturummen smaskaliga och samman-
héllna med tydliga granser mot kvarters-
marken med hjilp av staket eller hackar.
Utmed vissa gator finns smala gangbanor
men sillan separata cykelbanor. De rela-
tivtlaga villorna omges av stora tradgardar
vilket ger ett mycket gront intryck. For-
utom parkering pa privat mark ar gatu-
parkeringar tillitna liangs gatorna vilket
kan medfora délig framkomlighetide sma-
skaliga gaturummen. Langre ut fran stads-
kdrnan ar gatorna bredare och har ibland
cykelbanor integrerade i gaturummet.
De svingda gaturummen ger kortare sikt-
linjer och ibland placeras byggnader i
fonden av gaturummet.

Exempel: Bdrnstensvdgen

Smahusen ger en l1ag tathet och déligt un-
derlag for service om de utgor den enda
bebyggelsetypen i ett storre omrade, men
de bidrar med andra virden. Ménga av
byggnaderna i dessa omraden liksom om-
rddena som helhet utgoér kulturmiljoer
och de grona tradgardarna har ett viarde
for bade djur, vaxter och manniskor.

Med funktionalismen kom lamellhus-
idealetvilketinnebarenstadsmassighetoch
tathet som saknades i villaomradena, men
med mer ljus och luft aniden tata kvarters-
staden. I Varbergs dldsta dnnu gillande
stadsplan fran 1934, ritades denna
hustyp ut 6ver hela staden, men bara en del
av detta byggdes.

Aldrelamellhus frin 1930-1950 4r placera-
deparallellt med eller vinkelratt mot gatan.
Manga avlamellhusen under den hir tiden
byggdes som grannskapsenheter, med en
gemensam oppen gard for hela kvarteret,
dir barnen kunde leka under 6vervakning
fran koksfonstren. Grannskapsenheterna
planerades ofta med nirhet till gemen-
sam service och storre gronomraden.

Dar byggnaderna dr mycket ldnga, som i
Brunnsberg, ir byggnadskropparna ofta
forskjutna, uppbrutna eller svingda vilket
minskar det monotona uttrycket.

Karaktiristisktforgatumiljoernairdeglest
placeradebyggnaderna med gemensamma
stora grona ytor synliga fran gatorna. Om-
radena ar ofta utrustade med en forgard-
smark mellan gatorna och byggnaderna.
Entréer ir ofta beldgna mot garden sa fa-
sader saknar entréer mot gatorna. Gatan
som ar relativt 6ppen och bred ligger runt
omradets ytterkanter fran vilken byggna-
derna angors. Byggnaderna som ligger i
omradets inre har tillgédng till gdng- och
cykelviagar inne i omradet. Pa gatan sam-
sas bade gaende och cyklister om samma
yta och det finns sillan nagra speciellt
avgriansade gangbanor eller cykelbanor.
Parkering sker dels i stora parkeringsytor
for boende mellan byggnaderna men ock-
sa som gatuparkeringar for besokare

I samband med miljonprogrammet pa 60-
talet och vidare in pa 70-talet rationalise-
rades byggandet ytterligare. Storre omra-
den bebyggdes med langarakahusitvaoch
tre vaningar i ett ratvinkligt gatunit. Bilen

kom pé allvar med i planeringen, bade som
transportmedel for en bredare allmin-
het och som fara for barnen. Omradena
omges darfor av parkeringar medan gar-
darna ir stora och grona, skyddade fran bi-
lar. Det gor att gaturummen flyter ut i par-
keringar och grona buffertzoner och det
saknas en tydlig koppling mellan gator och
byggnader. Gatustrukturen ar rationell
och vildigt hierarkiskt uppdelad i huvud-
och lokalstrak for bilar och mer finmaski-
ga strukturer med gang- och cykelbanor.
Det rader en tydlig trafikseparering i om-
radena och det rader en bilfri miljo mellan
byggnaderna som ar utrustade med gang-
och cykelbanor. Gatorna har ofta langa
siktlinjer och ger ett slutet intryck. Gator-
na avgransas med kantsten och belysning.

Byggnadskropparna &r placerade for att
skapa stora 6ppna gemensamma gards-
miljoer. Inne pa girdarna finns gemen-
samma platser med uppvuxen gronska,
parker och servicefunktioner sasom tvatt-
stuga och ungdomsgard. Byggnaderna ar
placerade fritt fran gatorna och ar relativt
ldnga vilket ger ett storskaligt intryck. Fo-
kus vid byggnadernas placering har varit
vind och sol pa gardarna.

Aldre smdhus med forgdardsmark
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Aldre smdhus utan forgdrdsmark
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Aldre lamellhus pd Egnahemsgatan.
Entréer sker fran den gemensamma
garden ddr ocksa lekytor och viss
parkering finns. Andra sidan moter
gatan med en liten forgardsmark
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Bebyggelsen i de yngre gruppbyggda
omradena ligger tdtt ldngs svdngda ge-
vdgar som paminner om dldre bygator.
Har dr den dldre bykaraktdren dessutom
forstdrkt med en traditionell gdrdesgdrd.

R

Boendeformen i de gruppbyggda
omrdadena varierar. Dar finns bade rad-
hus och smd flerbostadshus som i bilden
ovan, liksom parhus, kedjehus och frista-
ende villor pa andra platser, men struk-
turen dr densamma: tdt och smaskalig.

B ¥ = il . S
Ratlinjig villabebyggelse fran tidigt 1970-
tal. Laga byggnader som or indragna
fran vagen med tydlig privat mark fram
till trottoaren. Breda gaturum.
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Yngre bostadsbebyggelse

Under andra halvan av 19o0o0-talet har
Varberg vixt framforallt pa bredden,
med béade nagra storskaliga omraden och
ménga smaskaliga byggnader. Byggna-
derna fran den har tiden ar generellt 1aga,
med tva till tre vaningar. En mycket stor
del ar enfamiljshus.

Fran 2000-talet har flera hogre byggnader
ocksa tillkommit. Ett karaktaristiskt inslag
ar punkthus i fem till sex vaningar, men
dar finns ocksd exempel pa bade lamell-
hus, kvartersbebyggelse och villaomraden.
Aven om staden fortsatt att vixa utit,
sd har den generella inriktningen pa
2000-talet varit att bygga tiatare och mer
inom stadens befintliga granser. Dar finns
idag en hog efterfragan pa byggritter strax
utanfor den gamla stadskarnan.

Yngre gruppbyggda omraden

Under slutet av 1900-talet vixte smaska-
lig bebyggelse fram som viande sig mot det
storskaliga och ritlinjiga byggandet. De
smala gatorna med korta siktlinjer inne i
omradet efterliknar en traditionell bygata

Yngre gruppbyggda omraden
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Exempel: Tors grand

i sin struktur. Hur sammanbyggda bygg-
naderna dr varierar och omradet inklude-
rar allt fran friliggande villor och parhus,
till radhus och laga flerbostadshus med
marklagenheter. Trots variationen i bo-
stadstyp finns en enhetlighet i bide omra-
dets struktur och byggnadernas arkitekto-
niska utformning.

Omréadena nas ofta fran nagra fa infartsga-
tor och forhéller sig inte till huvudgatorna
utanfor,utanviandersiginatomradet. Hus-
entréer vetter ofta mot smala och intima
grander som leder in i omradet. Har ar tra-
fiken langsam och alla trafikslag samsas
i gaturummet. Trots det har hastighets-
ddmpande atgarder fatt genomforasivissa
fallforatt okatrafiksakerheten. Omradet ar
forsett med parkeringsytor och carportar
runt torgytor. Kvartersstrukturen ger ett
Ooppetsamband mellan gatorna och gemen-
samma stora grona ytor. Inne i omradet
ar det ofta bilfritt med parker och lek-
platser som nas via gang- och cykelvagar.
Omradena upplevs dirmed mycket trygga
men blir ocksa isolerade fran den Gvriga
staden
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Exempel: Skiffergatan

Yngre smahus

Under 60- och 70-talet gjordes dven stor-
skaliga utbyggnader av villor. Liksom fler-
bostadshusen fran samma tid byggdes ock-
sa dessa i rata linjer med langa siktlinjer
utan tydliga fondmotiv. De tidstypiska sto-
ra villaomradena nés via angdringsgator
med breda grasbevuxna kanter som ar
langa och raka med langa siktlinjer. Gatu-
rummet kantas av likadana byggnader pa
béda sidor. Entréerna och garageinfar-
ter vetter mot gatan som blir ett socialt
rum. Vagmarkering, trottoarer, gang- och
cykelbanor saknas lings med gator medan
det finns tvirstrdk i hela omraden for
gang- och cykel. Det finns ofta forgards-
mark med uppvuxna tradgardar mot gatan
som ger en lummig och gron kansla, ibland
utan tydlig grans mot gator och griander.
Det forekommer generosa parkeringstorg,
parker och lekplatser i omradena.

I senare villautbyggnader har kortare sikt-
linjer skapats genom forst uppbrutna gator
och senare ocksa genom mer svingda ga-
tor. Till skillnad frén den &ldre villabebyg-
gelsen ar den yngre villabebyggelsen mer
tydligt planerad runt ett gemensamt gron-

omrade eller en park och forhaller sig inte
tydligt till en huvudgata. Inom omrédena
finns ofta sdackgator.

I jamforelse med tidigare byggnadsepoker
ar senare smahusomradens gaturum mer
intima, smaskaliga och med mjukare gatu-
strackningar som ger kortare siktlinjer.
Hastighetsdampande atgirder ger okad
siakerhet for giende och cyklister som
samsas inom samma gaturum. Omradena
har boendeparkering pa tomtplatserna.
Anvisad besoksparkering saknas och sker
darfor oftast pa gatan. Har ar det ofta en
tydlig avgransning mellan gatan och fastig-
heterna. Omradena &r vil anpassade for
barnmedlugnagator,lekplatser och parker
och lag genomstromning av obekanta.
Baksidan ar att omradena upplevs slutna
och inte allmént tillgangliga. En stor nack-
del &ar att dessa omréaden far en lag be-
folkningstéthet vilket inte utgor ett bra
underlag for service och kollektivtrafik,
med foljden att befolkningen tenderar att
bli mer beroende av bilen.



Yngre flerbostadshus

De yngre flerbostadshusen ar i allman-
het ndgra vaningar hogre an de ildre. En
stor andel ar punkthus pa fem till sex va-
ningar, ofta placerade intill eller i gron-
omraden. De omges av Oppna ytor och
parkeringar och forhéller sig relativt fritt
till omgivande gatustruktur och den om-
givande stadsstrukturen. Det gor att de
ofta ar solitdra objekt med mycket yta som
upplevs offentlig runt om byggnaderna.
Till exempel bebyggelsen i Apelvikshojd,
Séderhojd och Atle. De 6ppna ytorna och
mojligheten for allmanheten att fortsatt
rora sig fritt i omradet ar en kvalitet och
i de fall dar finns viktiga siktlinjer kan de
héllas obebyggda.

Dar finns dven ett antal yngre flerbostads-
hus som byggts som fortatningsprojekt i
den dldre stadsmiljon och som da forhaller
sig till den aldre stadsstrukturen pa ett
liknande satt som de generellt lagre bygg-
naderna i omgivningen. I dessa omraden
har ocksa parkeringsplatser i hogre grad
forlagts under mark da utrymmet for
markparkeringar ar mycket begransat
vid fortatningsprojekt i en befintlig stads-

Yngre flerbostadshus
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struktur. Kvaliteter i dessa omraden ar
framforallt de positiva effekterna av en
fortatning i befintlig stadsstruktur, sa-
som battre underlag for service, effektiva-
re anvandning nir fler kan dela pa sam-
ma infrastruktur och forbattrad trygghet
nar fler ror sig i ett omrade fler tider pa
dygnet.

En del av de nybyggda flerbostadshusen
hinger samman i storre omraden och
skapar en ny stadsstruktur runt sig som
pa manga sitt blir en blandning av det fri-
stdende och det som byggs i en befintlig
stadsstruktur. I Breared finns exempel pa
béada.

Ovrig bebyggelse
Offentliga byggnader

De offentliga byggnaderna i staden ut-
gors av institutionsbyggnader som skolor,
kyrkor, sjukhusbyggnader och idrottsan-
laggningar. Dessa placerades typiskt for
institutioner frén mitten av 1800-talet,
friliggande som solitirer eller i grupp. Of-
tast dr de omgivna av generosa gronytor
och ibland parker. Trots olika aldrar pa
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bebyggelsen bildar de tillsammans med
gronskan ett karaktaristiskt inslag i be-
byggelsen. De lokaliserades strategiskt
och foljer utvidgningen av staden i ars-
ringar.

Offentliga byggnader ar viktiga malpunk-
ter i stan som skapar liv och rorelse i de
nirliggande gaturummen. De ir ofta be-
lagna i anslutning till antingen genom-
fartsgator eller huvudgator som underlit-
tar tillgangligheten och framkomligheten.
Det ar for det mesta vil forsorjda med
béde kollektivtrafik och gang-och cykelva-
gar. Huvudentréer ar ofta placerade mot
gatan medan det ofta finns stora natur-
omraden och parkeringsytor pa baksidan.
Under kvillstid kan de stora grona omra-
dena pa byggnadernas baksidor upplevas
som otrygga.

Verksamheter

I'Varberg har bebyggelse utanfor stadskar-
nan som utgors avhandel och mindre verk-
samheter placerats i utkanten av staden
eller i samband med stadsdelstorg. I takt
med att staden har viaxt har omradena bli-
vit mer centralt beldgna. Tydlig koppling

saknas mellan bebyggelsen och gatan.
Bebyggelsevolymerna ar ofta i en el-
ler tva generdsa vaningar som omges av
parkeringsytor. Gronytor ar sillsynta.

Verksamheter ar heterogena omréaden
med ett storskaligt och otydligt gaturum
mellan allminplatsmark och kvarters-
mark. Stora asfaltytor utmed gatan flyter
in pa kvartersmarken och ger ett hart och
otydligt intryck. Det breda gaturummet
kantas ménga ginger av stora byggnads-
volymer som ligger tillbakadragna inne pa
kvartersmarken. Huvudentrén och par-
keringsytor till kontor och affirer ligger
mot byggnadens gatusida. Lastzoner for
godstransporter, lastning och lossning
placeras pa byggnadernas baksida. Gatu-
rummen upplevs visuellt roriga langs
gatorna med en méngd flaggstinger och
reklamskyltar. De ar ocksa otydliga strak
som saknar grona ytor, vilket medfor att
gatan upplevs ogastvinlig och otrevlig att
rora sig utmed med cykel och som gaende.

Yngre flerbostadshus. Atle, vid Trddlycke-
vdgen

Offentliga byggnader. Hdr Peder
Skrivare med gott om 6ppna ytor

Verksamhetsomrdade. Laga, breda bygg-
nader med omgivande parkeringsytor
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Hdsthagabergen karaktdriseras av ett
kargt hedlandskap med kala klippor,
ljiunghed och vindpinad busk- och trddve-
getation. Ndrmast havet finns kala klip-
por och klappersten. Omradet ger langa

utblickar 6ver havet.

I Getterons naturreservat dar havet
ndarvarande. Omradet bestar av 6ppet
vatten, vass och sdv, betade stranddngar,
dybottnar och havsstrdnder. Omradet dr
flackt och ger langa utblickar mot havet.
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2.2 Landskapet

Den europeiska landskapskonventionen
definierar landskap som “ett omrdde sa-
dant som det uppfattas av mdnniskor och
vars karaktdr dar resultatet av paverkan
av och samspel mellan naturliga och/
eller mdnskliga faktorer.” Konventionen
belyser att landskapet dr en grund for
mdnniskors vdlbefinnande, hdlsa och
estetiska upplevelser och den innefattar
alla typer av landskap som mdnniskor
moter 1 sin vardag. Ditt vardagsland-
skap kan vara ett landskap inne i staden,
ute 1 naturen och pa landsbygden. Det
kan vara vackert och helt ordindrt. Inom
forskningen belyses att landskapets sdr-
drag, karaktdr, ger en kdnsla av identi-
tet och trygghet. Det finns ddrfor en stor
anledning att analysera landskapets ka-
raktdr i Varberg och ett behov av att vid
framtida utveckling ta hdnsyn till dess
sdrdrag.

Kustlandskapet

Varberg priglas starkt av niarheten till ha-
vet, med de 6ppna vyerna, det salta vatt-
net och de starka vindarna.

Jarnvigen omges av en gron rida och
fungerar som en tydlig grans mellan kust-
landskapen och stadslandskapet.

Variationsrik kustlinje

Den naturliga kustremsan soder om Var-
bergs fastning ar variationsrik med bade
ldglanta partier och hogre bergsknallar.
Har bestar kusten av ett 6ppet naturland-
skap med 1ag vegetation som méter havet.
I kustlinjen finns inslag av bade sand-
strander och klippstrander med hillar och
stenblock.

Smaskalig innerhamnsmiljé

Norr om Varbergs fistning 6vergar natur-
landskapet till ett flackt hardgjort hamn-
omrade anlagt pa utfyllda massor. Métet

med havet sker pa pirarna och giastham-
nens bryggor. Staden dr nirvarande och
Badhusplatsen, Kallbadhuset, Tullhuset,
Varbergs fastning, Sjoallén och Campus
ar viktiga for identiteten av kustlandska-
pet.

Flackt kustlandskap

Norr om hamnen breder ett 6ppet natur-
landskap ut sig. Landskapet ar flackt med
laglanta strandangar och grunda vikar.
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LANDSKAPETS KARAKTAR
Variationsrik kustlinje

Smadskalig innerhamnsmiljo
Flackt kustlandskap
Kvartersstad och parker
Smadstad med skogsklddda hojder
Storskaligt verksamhetsomrade

ECE

Boljande smdskaligt jordbrukslandskap
Oppet jordbrukslandskap




Stadslandskapet

I stadslandskapet ar det bebyggelsen som
tillsammans med gronomraden och gatu-
rum skapar landskapets karaktar.

I staden ar landskapet sméboljande och
delar av Varberg ligger pa en hojdrygg.
Hojdryggen gér fran Apelviken i vist och
loper i nordostlig riktning mot Erlands-
garden. Hojdryggen syns framst fran syd-
Ost dar sluttningarna ar branta. Mot nord-
vist ar daremot sluttningarna ner mot
havet jamna och flackare.

Smastad med skogskladda héjder
Runtom stadskdrnan breder sméstaden
ut sig som praglas av smaskalig bostads-
bebyggelse med varierande karaktir pa
gaturum och smé och stora gronomraden.
Bebyggelsen ar generellt ldgre 4n omgi-
vande skogsklidda kullar med undantag
av nagra landmaérken i form av till exem-
pel vattentornet, sjukhuset och flerbo-
stadshusen vid S6derhojd.

Gronomradena ir stérre och mer sam-
manhingande. Hir finns de stora skogs-
kladda héjderna som syns tydligt i land-
skapet och ger Varberg en gron siluett.

De storre mer sammanhingande gron-
omradena i soder och Oster bryter upp
bebyggelsen och skapar en Gvergang till
det flacka jordbrukslandskapet. I vister,
soder om fastningen, méter stadsbebyg-
gelsen havet genom det 6ppna naturland-
skapet vid kusten.

Kvartersstad och parker

I de centrala delarna och stadskidrnan
préaglas staden av tit kvartersbebyggelse
med tita gaturum och mindre grona rum.
Har finns finparkerna med klippta gras-
mattor, perenna planteringar och solitara
trad.

Storskaligt verksamhetsomrade

I norr genomskirs stadsomradet i
Ost-vastlig riktning av ett mer storska-
ligt verksamhetsomrdade som priglas av
en genomgdende trafikled, storre slutna
byggnadskroppar pé stora 6ppna asfalts-
ytor och mycket lite inslag av gronska.

Jordbrukslandskapet
Béljande smaskaligt jordbrukslandskap

I norr moter staden Himledn som mynnar
ut i det flacka kustlandskapet. Himledn
fungerar som grans mellan staden och ar
en del i det boljande jordbrukslandskap
som sedan tar vid. Jordbrukslandskapet
ar svagt boljande med manga skogskladda
kullar vilket skapar en smaskalig karaktar.

Oppet jordbrukslandskap

Soder om Himledn drjordbrukslandskapet
flackt och relativt storskaligt. Har finns
inslag av laga skogspartier och mindre
grupper av bebyggelse. Det flacka 6ppna
jordbrukslandskapet ger langa vyer och
en kansla av rymd.

Jarnvdgsparken bestar av flera solitdra
trad och klippta grasmattor. Sedan mit-
ten av 1930-talet har kaktusplanteringen
varit ett populdrt inslag i parken och den
ger parken en unik karaktar.

Himledn ligger i grdnsen mellan stads-
landskapet och det oppna jordbruksland-
skapet. An ringlar sig fram kantad av
tradridder och mindre skogspartier av
sumpskogar.
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Ekosystemtjdanster

Utan att vi kanske mdrker det ger
gronstrukturen nyttor till mdnniskan,
sa kallade ekosystemtjdnster, bland
annat i form av biologisk mangfald,
rening av dagvatten, forbdttrad
luftkvalitet och dkad hdlsa. Ekosys-
temtjdnster som dr extra viktiga i en
urban milj6 i detta sammanhang dr
de kulturella i form av rekreation och
hdlsa, de stodjande i form av biologisk
mangfald och de reglerande i form av
bullerdampning, dagvattenhantering,
klimatanpassning och pollination.

REKREATION OCH HALSA

Forskningen visar att mdnniskor mar
bra av att vara i naturen, vi aterhdm-
tar oss och kan utéva olika aktiviteter.

BIOLOGISK MANGFALD

Den biologiska mdngfalden skapas vid
en mangfald av arter och livsmiljoer
och dar en forutsdttning for att naturen
ska kunna leverera ekosystemtjdnster.

BULLERDAMPNING

Buller dr ett befintligt problem som
kan leda till negativa hdalsoeffekter.
Mjuka ytor med vegetation har en
ddmpande och absorberande effekt.

DAGVATTENHANTERING

Daguatten fran hardgjorda ytor for
med sig fororeningar ut i sjéar och
vattendrag. En hallbar hantering
innebdr att dagvattnet mdste fordro-
Jjas, infiltreras och naturligt renas.

KLIMATANPASSNING

Stadens grona ytor och trdd har flera
viktiga klimatreglerande funktioner.

Det grona ger skugga och svalka och

sdnker lokalt temperaturen.

POLLINATION

Bin, humlor, farilar och andra insek-
terna pollinerar blommor och grédor.
De ser genom sin pollination till att
vdxterna kan bilda frukt och bdr samt
reproducera sig.
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2.3 Gronstruktur

Det grona i staden dr en viktig levande
infrastruktur. Den gronbla strukturen
skapas av parkerna, naturomradena,
vattnet och strdaken som binder dem sam-
man. Bade omradena och straken fyller
mdnga viktiga funktioner. De bidrar
med olika naturvdrden och rekreativa
vdrden, de skapar sammanhang och ger
identitet.

For att skapa en stad med en gronstruktur
som kan generera manga ekosystemtjans-
ter ar det viktigt att skapa ett samman-
hangande nitverk av olika gronomréden,
parker, grona gaturum och grona strak.

I kartan intill illustreras den gronstruktur
som kommunen stravar efter att uppna
for att skapa den sammanhzngande gron-
struktur som behovs. Gronstrukturen
bestar fraimst av offentliga miljoer som
kommunen rar 6ver. Da de olika ekosys-
temtjansterna péagar i allt gront oavsett
om det ar privata innergéardar eller offent-
liga miljoer har dven viktig gronska pa
kvartersmark valts ut.

Offentlig grénska

Den offentliga gronstrukturen bestar av
parker, naturomraden och strédk pa all-
maéan platsmark som far utnyttjas av alla
stadens invénare. I kartan skiljer vi de
parker och gronomraden som levererar
bade kulturella, reglerande och stédjande
ekosystemtjanster fran de naturomraden
som inte levererar kulturella ekosystem-
tjanster. Gronomraden utan kulturella
ekosystemtjanster har potential att ut-
vecklas for att forstarka gronstrukturen
dar det finns brist pa kvalitativa gronom-
raden eller strak.

Gronska pd kvartersmark

P& kvartersmark finns det grona ytor som
kan vara viktiga for den sammanhang-
ande gronstrukturen och manniskors re-
kreation och hilsa. Det kan handla om
begravningsplatser och koloniomraden
och stora bostadsgéardar. For att en bo-
stadsgard ska innehalla en mangfald av
aktiviteter och vara en motesplats for de
boende ar det viktigt att de ar tillrackligt
stora. Darfor redovisar vi gardar storre an
1500 kvadratmeter.

Platserna bidrar med olika kvaliteter som
stillhet, urban odling, motesplatser, lek
etc. Dessa har dock pa olika sitt begran-
sad tillganglighet for allmanheten.

Groénstrak

Stréken ar i manga delar befintliga i form
av gronomraden som helt eller delvis
hianger samman. I Varbergs gronstra-
tegi har dven saknade strak och lankar i
gronstrukturen identifierats. Har behover
gronstrukturen stiarkas.

GRONSTRUKTUR

[ | Offentlig gronstruktur med
rekreationsvdrden
Offentlig gronstruktur

Gronska pa kvartersmark
@ Del av stadens gronstrak
eeee Saknad ldnk i stadens gronstrdk
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GC-banan utmed Osterleden séderut med
egen belysning vid behov.

Vistkustvagen med dubbla korfilt och
vdgren samt planskilda korsningar ge-
nom centrum vid Magasinsgatan, Engel-
breksgatan och Trdslovsvdgen.
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2.4 Leder, vagar och
gator

De fyra storre infarterna till staden for-
binds av genomfartsgatorna Vdstkustva-
gen och Osterleden. De leder trafiken till
eller genom staden och ger god tillgdng-
lighet till det ovriga vdgndtet. Huvudga-
torna forbinder 1 sin tur omraden inom
staden och fordelar trafiken i omradena.
Pa genomfartsgatorna tillats en hastig-
het av maximalt 60 km/h, medan huvud-
gatorna har hastighetsbegrdnsningar pa
40-60 km/h.

Genomfartsgator

Osterleden och Vistkustviigen 4r de
primira genomfartsgatorna genom Var-
berg och utgor ryggraden i trafiksyste-
met. Langs de breda infartsvigarna ar det
tillatet att kora i relativt hoga hastigheter.
Dar finns regionala busslinjer men bil-
trafiken dominerar. Lastbilstrafiken an-
viander framforallt Osterleden for att ni
industriomradet i norr, men bada utgor
Varbergsin-och utfart séderifran ochleder
till industriomradet i norr. Norrifran
passerar Osterleden och Vistkustvigen
genom bade industriomraden och bo-
stadsomraden. De mellersta delarna av ge-
nomfartsgatorna omges till storre delen av
bostadsomraden. Det finns belysning, bus-
kage, grasmattor och trad utmed vigarna
och langs en stor del av dessa vigar finns
en avskild gang- och cykelbana.

Osterleden

Soderifran passerar Osterleden genom ut-
spridd gles bebyggelse och avgrinsas inte
av vegetation vilket gor den delen 6ppen
fram till cirkulationsplatsen vid Osterings-
vagen. Darifran niar man en av Varbergs
viktigaste malpunkter, Varbergs sjukhus.
Norr om cirkulationsplatsen &ar vigen
mer livlig, med tit bebyggelse, buskage
och tridd lings med vagen. Liangs hela

strackan finns en gang- och cykelvig, men
en stor del av den gar pa en friliggande
blandtrafikvdg som inte gar parallellt med
Osterleden. Osterleden omfattar ingen
linje for kollektivtrafik utan domineras av
biltrafik.

Vastkustvagen

Vastkustvigen ar en viktig genomfartsgata
i Varberg eftersom den erbjuder goda
kopplingar till lokala malpunkter. Séder-
ifran passerar viagen genom omraden
med gles bebyggelse fram till Ranelids-
rondellen, diar det finns en mataffar,
kolonistugor och narliggande villaomra-
den. Viagen har goda anslutningar till nar-
liggande omraden béade via kollektivtrafik
och gang- och cykelbanor pa bada sidor.
Norr om sjukhuset saknas dock gang- och
cykelbana langs en stricka.

Stenasavdagen

Stendsavigen ridknas som en komplette-
rande tillfart mot E6:an via Osterleden.
P4 ena sidan finns industriverksamheter
och pa andra sidan sportverksamheter
som simhall och tennisklubb. Vigen slutar
vid bostadsomradet Ackregirden, men
har bra mojligheter for att forlangas och
kopplas till Vastkustviagen, da den skul-
le kunna fungera som avlastning till
Varnamovigen och Lassabackaomradet.
Lings vigen finns en avskild gang- och
cykelbana men inga kollektivtrafiklinjer.
Da viagen kopplar till nirliggande verk-
samhetsomraden kor ménga lastbilar har,
men viagen domineras av biltrafik. Langs
vagen finns trad och vixtlighet, men ingen
bostadsbebyggelse, vilket ocksa gor att fa
ror sig har till fots.

- Genomfartsgata motortrafik

@ Huvudgata

es=» Stombusslinje 1 och 2
Arbetspendlingsstrak cykel
Storre cykelstrak
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Huvudgator

Jamfort med genomfartsgatorna ar hu-
vudgatorna livligare pa grund av nirlig-
gande bostader, affirer och kontor. Ba-
serat pa gaturummets utformning kan
huvudgatorna delas upp i fem karaktarer.

Hamnverksamheten ar idag en barriar
mellan staden och havetinorr, men en om-
vandling avomradet Vasterport och flytt av
hamnomradet pagar. Den huvudsakliga
trafiken till Varbergs hamn gir via Ostra
Hamnviagen.Viagenardubbelriktad meden
avskild gang- och cykelvig. Vagen begran-
sas av jarnvagsspar pa den ena sidan och
hamnomradet pa den andra. Strackan kan
kiannas ogistvanlig for gdende och cyklis-
ter eftersom godstransporter och biltrafik
dominerar vigen. Avsaknaden av vag-
markeringar forstarker detta ytterligare.
Vid vagens sodra dnde markeras tatortens
borjan med stora trad och att den hogsta
tillatna hastigheten ar sankt till 30 km/h.

Birger Svenssons vag r ett exempel pa ett
gaturum praglat avett omkringliggandein-
dustriomrade. Vagen arbred ochbegriansas
inorradelenavverksamheterpabadasidor.
Handel, kontor, verkstiader, bensinmack
och parkeringsytor for pendlare finnslangs
gatan. Vagen ar utrustad med géng- och cy-
kelvagavskiljd med antingen kantsten eller
smala grasytor. Detta cykelstrak har po-
tential for att bli ett arbetspendlingsstrak
med hog standard i framtiden for dem
som snabbt ska ta sig till stadskédrnan, tag-
stationen, service eller arbetsplatser. Bir-
ger Svenssons vag omfattar mycket rorel-
ser pa dagtid men mycket lite pa kvillstid.

Huvudgator med bostadsomraden pa
bada sidor tillhor den har karaktiaren. Ju
langre ut ifrdn stadskidrnan desto glesare

bebyggelse finns kring gatorna, exempel-
vis Tradlyckevigen och Osteringsvigen. I
Ostra delarna av de ndmnda gatorna sepa-
reras bostadsomradena fran gatorna med
breda grona planteringar eller naturmark.
Bebyggelsen syns inte fran gatorna, utan
gaturummet upplevs som gront och lum-
migt. Gatorna inbjuder till hog hastighet
och har en god framkomlighet jamfort
med de vistra delarna, det vill sdga hu-
vudgatorna som ligger nira centrum.

Huvudgatorna nira stadskdrnan omges
av titare bostadsbebyggelse, exempelvis
Engelbrektsgatan, Goteborgsviagen och
vastra delen av Tréaslovsvagen. Har dr det
mer aktivitet och rorelse. Langs dessa gator
finns tva- och trevaningsbebyggelse med
forgardar utmed gatorna som spelar en
viktig roll for gatornas intryck. Gatorna
kantas av trottoarer, gang- och cykelbanor
och busshallplatser.

Denna karaktir liknar den foregdende
med undantag av att det finns verksam-
heter utmed gatorna. Det ar till exempel
skolor, dldreboende, idrottscentrum, livs-
medelsaffareroch sjukhuset medstorapar-
keringsytor for besokare utmed gatorna.
Livet utmed gatorna sker i huvudsak pa
dagtid. Trafiksystemetardimensionerattill
formén for bil- och lastbil men framkom-
ligheten ar god dven for géng- och cykel.

Blandade omraden

Den hir kategorin bestar av gator som
kantas av bostader, kontor, butiker, par-
kering och parker om vartannat. Ibland
finns det separata géng- och cykelbanor
utmed gatorna och ibland kantas gatorna
bara med trottoarer och gatuparkeringar.
Dessa gator ligger nara stadskarnan, med
ett levande stadsliv. Butiker i gatuplan
med service och handel ar stor vikt for ga-
tulivet och karaktaren. Gatorna erbjuder
en stark kansla av rorelse, liv och aktivitet.

Jarnvdgsspdr och hamnen utmed Ostra
Hamnvdgen.

Ica Hajen och Monark verksamhet utmed
Birger Svensson vdg.

Bolmen forskola och bostadsomrdadet
utmed Traslovsvdgen.

Ostra Langgatan avgrdnsas av butiker
pa botteplan och ldgenheter pé 6verva-
ningen.
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3 QMRi\DESVISA
FORDJUPNINGAR

3.1 Upplagg och avgransning

Fran de beskrivningar som giller hela programomréadet foljer nu omradesvisa for-
djupningar. Stadsomradet har delats in i 17 omraden som uppvisar nagon form av
enhetlighet. Se kartan till hoger. Nulaget redovisas i ett uppslag for varje fordjupnings-
omrade, utifrdn en inventering som genomfordes i forvaltningsovergripande arbets-
grupper under hosten 2018.

Uppslagets vanstra sida fokuserar pa bebyggelsen i fordjupningsomradet. Bakgrund
och historia beskrivs inledningsvis, tillsammans med overgripande statistik om
befolkning och bostadsbestand 2018, i de omraden dar det finns ett tillrackligt antal
boende for att redovisa detta. Darefter foljer en beskrivning av stadsbild med utgangs-
punkt i de bebyggelsekategorier som beskrivs pa sidorna 10-15.

Kulturmiljoer redovisas med utgangspunkt i det tidigare framtagna styrdokumen-
tet med inventering och riktlinjer for kulturhistoriskt viktiga sammanhallna miljoer;
Stadens Karaktarer (Godkiand av BN 2012). Dartill gjordes under 2005-2009 en
inventering av kulturvarden i alla byggnader i Halland. Byggnader delades in i klass
A, B och C utifran deras kulturhistoriska varde. Mer information om klassningen finns
pa http://www.kulturmiljohalland.se/bebyggelseinventering.html De inventerade
byggnaderna liksom kulturviardesomradena fran Stadens Karaktarer aterfinns i kartor
over varje fordjupningsomrade dar sidana miljoer eller byggnader finns. En 6versikt
over kulturmiljoer och inventerade byggnader i karta for hela programomradet finns
pa sida 23.

For att lattare fa en 6verblick over bebyggelsens hojd finns detta redovisat i ungefarligt
antal vaningar. Vaningsbestamningen har gjorts pa en oversiktlig niva, utan att nagon
grundlig genomgang av antal vaningar utifran PBL har gjorts. En oversikt 6ver hela
programomradets vaningsantal finns pa sida 23.

Uppslagets hogra sida fokuserar pa utemiljoerna och rorelserna i fordjupnings-
omradet. Dar beskrivs omradets landskap och gronstruktur, liksom trafik och for-
bindelser i och genom omradet. Redovisningarna av gronstrukturen utgar fran de
kategorier som beskrivs pa sidorna 18-19. Den 6vergripande trafiken med alla trafik-
slag beskrivs i text, kartor och bilder pa sidorna 20-21. I fordjupningsomradenas kartor
ligger fokus mer pa de gang- och cykelstrak som binder samman narliggande omraden
med varandra, samt viktiga malpunkter. En 6versikt for hela programomradet ater-
finns pa kartan pa sidan 23.

ZONINDELNING | FORTATNINGSSTRATEGIN
Zon 1 - Varbergs stadskédrna M
Zon 2 - Central omvandling [

Zon 3 Fortitning inom 3 km

OMRADESINDELNING STADSBYGGNADSPROGRAM
Férdjupningsomrade O
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3.1 Omrade 1
Bebyggelse

B R

Sl e

Ny bebyggelse lings Birger Svenssons
vag

Ny bebyggelse lings Birger Svenssons
vdg
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Bakgrund och historia

Omradet har haft en viktig roll som
industriomrade,hamnverksamhetochtag-
trafik. Industriomradet detaljplanerades
kring 1950-60-talet men industri-
bebyggelse har funnits i olika omfatt-
ning sedan bérjan av 1900-talet. Aven
langt innan var har ett hamnomrade. Den
tidigare staden Getakarr fran 1300-talet
lag precis intill, pA omradets oOstra sida
dar en kyrkoruin dnnu finns kvar, och
inom detta omrade fanns troligtvis dven
deras hamn.

Jarnvagsstationen byggdes under 1800-
talets andra halft och blev en mycket
viktig del i stadens framvaxt. Stationen
har ett stort kulturhistoriskt vérde.
I dess narhet finns dnnu mycket bevarat

BEBYGGELSEKARAKTARER
Aldre smdhus
Offentliga byggnader
Verksamhetsomrdde M

SARSKILDA BYGGNADER/OMRADEN

Monarkfabriken

Planerat for bostdder, handel, kontor !
Viisterport, senare etapper :
Viisterport etapp 1 |

Campus Varberg |

Do

Dieo

(G

fran den tiden som ocksa utgor en viktig
kulturhistorisk miljo.

Stadsbild och kulturmiljoer

Omradet domineras idag av sparomra-
den och hamnen som under lang tid inne-
burit en barridr och hindrat staden att
mota havet i denna del, men omradet star
infor stora forandringar. Nar en ny spar-
tunnel byggs forandras omradet. Ny mark
frilaggs for bebyggelse och nya koppling-
ar blir mgjliga dar spéren tidigare var en
barridar. Stadsutvecklingsprojektet Vas-
terport ar paborjat, med en stort tillskott
av bostdder, handel och service. En ny
stationsbyggnad planeras norr om den
befintliga.
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Norr om den gamla stationen breder
idag ett langsmalt industriomrade ut sig
langs Birger Svenssons viag, med ganska
traditionella brokiga industribyggna-
der dar bland annat fore detta Monark-
fabriken, som idag inrymmer olika f6-
retag, restaurang och teater, ingar. Ett
antal av industribyggnaderna i omrédet
har ersatts av nya kontorsbyggnader med
modernare  arkitektur. Det senas-
te tillskottet tillater efter plandndring
kontorsbyggnader i upp till 5 véningar
dar marknivan ar som lagst. Har tillats
nu ocksa nya bostader pa denna sida Bir-
ger Svenssons vag. Idag utgors omradets
hela bostadsbestand av fyra sma villatom-
ter som ligger gomda innanfor industri-
tomterna.

VANINGSANTAL
1-2 vdningar [J
3-5 vdningar B

KULTURVARDEN

BYGGNADER
C. Lokalt intresse

SAMMANHALLNA OMRADEN

—i
Hamnen och jarnvdgsomradet, 1880-1890 li'

I omradet sodra del ligger campusomra-
det med hogskolebyggnader. Byggnader-
na ligger titt och uppgar till 3 vaningar.
Intill campusomradet ligger hamnpavil-
jongen och en torgbildning. Omradet rym-
mer som helhet verksamheter, hogskola,
restaurang, butiker, hotell och kontors-
verksamheter. Pa var- och sommarhalv-
aret upptas delar av parkeringsytorna av
food trucks med diverse matvaror eller
snabbmat. Sammantaget utgor omradet
en samlingsplats for allmidnhet, verk-
samma i omrédet samt elever och
personal knutna till skolomradet.



Varbergs
hamn

Smabdts-
hamn /
% Central-
station
Kallbad-
huset och
barnens
badstrand
Varbergs Soc;(etets— Engelska
fastning P parken

Landskap och gronstruktur

Omradet domineras av Varbergs hamn
och jarnvagssparen genom staden. Dessa
verksamheter ger karaktir at omradet.
Bada verksamheterna ar idag oatkomliga
for allmanheten. Verksamheterna verkar
ocksa som kraftiga barridrer mellan oli-
ka stadsdelar. Det finns inom omréadet
inga vagar, tunnlar eller grona strak i ost-
vastlig riktning som forbinder hamn-
omradet med Ovriga staden. Hela hamn-
omradet ar idag kvartersmark utan gron-
ska. All yta ar hardgjord eller bebyggd
och dar finns ingen niarpark eller stads-
delspark.

Hamnomréidet kommer att omvandlas
till en ny stadsdel, huvudsakligen for bo-

ende. I samband med denna utbyggnad
kommer viss ny gronstruktur att skapas.

Jarnvagsomradet ar och kommer att for-
bli kvartersmark. Sidoytorna till jarn-
vagssparen ar till stor del grusytor. Langs
med jarnvagssparen finns en remsa med
vaxter, mest buskar. Dessa vixter kom-
mer vid en fortsatt utbyggnad av spar-
omradet att forsvinna men eventuellt att
ersittas med nagra mindre dagvatten-
dammar. Dagvattendammarna kommer
att ligga pa kvartersmark och vara in-
hagnade. Omradet for jarnvagsspar
kommer att bli smalare men aven i fort-
sdttningen att forbli avstdngt. Det finns
planer pé en bro over jirnvagssparen for
fordonstrafik och gaende.

SARSKILDA PLATSER/OMRADEN

Monarkfabriken
Hamntorget. Malpunkt sommartid
Campus Varberg

oo po en

STORRE MALPUNKTER
Kommersiell och offentlig service
O  Lekplatser
Rekreationsomraden
Badplatser och turistmal
®  Arbetsplatser/skolor

STRAK GANG/CYKEL
Arbetspendlingsstrdk cykel
Strdk mellan omraden
Strak inom omraden
Saknad koppling for gang och cykel

GRONSTRUKTUR

Omrdde planerat for nya gator over jarnvdgstunnel

B Offentlig gronstruktur med rekreationsvdrden

Offentlig gronstruktur
Gronska pa kvartersmark

Del av stadens gronstrédk

eeee Saknad link i stadens gronstrdk

Omradet mellan jarnvigssparen och
Birger Svenssons vidg ar idag huvud-
sakligen ett verksamhetsomrade. En del
av omradet omvandlas i nuldget och an-
dra delar kan vintas folja inom snar fram-
tid. Verksamheterna domineras av fore-
taget Monark. Nagra nya bostadshus har
tillkommit efter 2010. Den grona struktu-
ren och de grona platserna bestar av nagra
fa dldre grona Oar pa kvartersmark i form
av de kvarvarande privata tomterna vid
Industrivagen.

Trafik och forbindelser

Gatorna i omréadet karaktiriseras av de
hamn- och industriverksamheter som
finns dér. Detta innebir att gatorna ar
breda och inte inbjudande for oskyddade
trafikanter att vistas vid, 4ven om det finns
gang- och cykelvigar, framst i nord-sydlig
riktning. Pa grund av att sparomradet ar
en barriir saknas i nuldget kopplingar for
alla trafikslag i Ost-vistlig riktning, men
nya gator och strak ar planerade att dras
over den framtida jirnviagstunneln.

Stationsomréadet ar en av stadens vikti-
gaste malpunkter och en nod for kollektiv-

trafik, vilken mojliggor for ett hallbart
resande. Dock saknas det mgjlighet till att
resa kollektivt p4 Ostra Hamnviigen, dir
det finns ménga arbetsplatser. I sydvast
ligger ocksa en rad malpunkter, fram-
forallt besoksmal for turister sommartid
som badplats och smébatshamn, men dar
ar ocksa aktiviteter som lockar manniskor
aret runt sdsom kallbadhuset, fastningen
och arrangemang i societetsparken.

For Birger Svenssons vig finns ett
gestaltningsprogram, dar syftet ar att
skapa en stadsgata pa en gata som
tidigare varit en industrigata. Gatan ar
idag en av Varbergs mest trafikerade.
Den hoga andelen trafik utmed gatorna i
omradet utgor en bullerkilla vilket kan
paverka boende i omradet.

Rum och rorelse

Birger Svenssons vdg avgrdnsar omrddet
i 6ster. Dar finns trottoarer pa bada sidor
och en separat dubbelriktad cykelbana
pda den éstra sidan. I den hdr delen skiljer
sig bebyggelsens karaktar mycket mellan
vdgens bdda sidor med storre volymer péa
den vdstra sidan och smahus péa den
ostra. Smédhusen pé den ostra sidan av-
skdarmas av hoga plank mot vagen.
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3.2 Omrade 2

Smaskalig trdabebyggelse i Norrdal

Aldre smdhus lings Trddgdardsgatan

Bebyggelse fran sent 1800-tal i Oskarsdal
26
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Bakgrund och historia

Getakdarr lag hiar under medeltiden,
innan det nuvarande Varberg fick sin
placering och en kyrkoruin finns kvar.
Fran det nuvarande Varberg tillkom de
forsta bostadsomradena har nar staden
borjade expandera oplanerat utanfor
tullarna p&d 1880-talet med bade
industrier och bostadsomraden. Inom
omradet finns kvarteret Renen som
historisktsettrymt ménga funktionerinom
industri och produktion. Idag genom-
gar kvarteret Renen omfattande sanering
av fororenad mark.

Omréadet har en varierad bebyggelse med
en mangfald av funktioner. Inom omré-
det finns tva grundskolor. I de s6dra de-
larna finns offentliga institutioner som
Forsakringskassa, Skatteforvaltning,
Tingsratt och Folkets hus, medan de
norra delarna har mer kommersiell
service i form av matbutik, handel och
service.

Stadsbild och kulturmiljéer

Norra delen av omradet bestar av sma-
industri och handel. Oskarsdal ar ett bra
exempel pa smaéskalig trahusbebyggelse
fran 1880-talet utanfor rutnitsstaden.
Husen star tatt och oregelbundet place-
rat pa tomterna, som ar av varierad stor-
lek. En del tomter ligger mitt i kvarteren.
Aldre ekonomibyggnader #ir ocksid en
viktig del av miljons karaktir. Plank ar
vanligt som avskdrmning i tomtgrins. Lite
lingre norrut ligger egnahemsomradet
Norrmalm med sina triadgardar och dar-

Antal  BOSTADSBESTAND Totalt: 657
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Smahus Flerbostadshus ~ Ovriga hus
m Hyresratt m Bostadsratt Aganderatt

efter Norrdal med ett mer stadsmaissigt
uttryck med méanga enbostadshus i gatu-
liv. Bdda omrddena byggdes i borjan av
1900-talet framst for jarnvagsanstillda.
Manga byggnader och tradgardar i dessa
tre kulturhistoriskt intressanta bostads-
omraden ar vilbevarade, viktiga kultur-
barare. Narmast kvarteret Hajen 6vergar
villabebyggelsen alltmer till flerfamiljshus
i upp till tva-tre vaningar med fasader av
framst tegel eller trd. En del av dessa har
tillkommit efter ar 2000.

Norr om kvarteret Hajen tar verksam-
hetsomridden vid, med karaktaristiska
stora byggnader och kommunikationsytor
for motorfordon. Dessa ytor upplevs ofta

otrygga.

BEBYGGELSEKARAKTARER
[ | Oppen kvartersstad
Aldre sméhus
[ | Lamellhus
Yngre flerbostadshus
Offentliga byggnader
[ | Verksamhetsomrdde

SARSKILDA OMRADEN/BYGGNADER

Kvarteret Hajen
Kvarteret Renen
Getakdrrs kyrkoruin
Férskola

& 0 RO

asterport
pp 2, under
planering

Vasterport
etapp 1, unde
planering

VANINGSANTAL
= 1-2 vaningar
[ | 3-5 vdningar

KULTURVARDEN
BYGGNADER

) A. Nationellt intresse
B. Regionalt intresse
C. Lokalt intresse

SAMMANHALLNA OMRADEN
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LQ_JI Norrmalm, 1900-1920-talen
,_8 ), Oskarsdal, 1880-1900
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Landskap och gronstruktur

Omradet domineras av enskilda fastig-
heter for bostdader och for verksamheter.
Bostadstomterna har uppvuxen gronska i
form av trdd och buskar och har ganska
stor andel grona ytor. Inom flerbostads-
huskvarteren finns innergardar eller trad-
gardsliknande rum av halvprivat karaktr.
Ytorna kan fungera som savil motes-
platser som genvigar till andra nér-
liggande funktioner, men tillgidngligheten
dit ar ibland begridnsad. Villakvarteren
bidrar till omradets landskap och gron-
struktur dven om gronstrukturen ar helt
privat.

Omréadet har en brist pa storre samman-
hingande gronomraden, men i omradets
centrala del utmed Goteborgsvigen och
intill Kyrkoruinen finns ett storre gro-
nomrade. Detta grona omrade ar cirka
en hektar och innehaller bostadsnira
park, stadsdelslekplats och hundrastgard
samt kyrkoruinen. Tidigare fanns har
manga triad, men almsjukan har kraftigt
reducerat antalet. Omradet bedéms ha ett
varde for omradet da den rymmer ménga
anviandningsomraden. I synnerhet lek-

[](;Sfen

Haga-
skolan

platsen och kyrkoruinen har stora vir-
den for omradet och attraherar en méangd
olika anviandare pa olika tider av dygnet.

Gatutriaden ar en viktig del av hur omré-
det uppfattas och fungerar. Goéteborgsva-
gen, som gar rakt igenom omradet, har
idag gatutrad. Birger Svenssons vidg och
Magasinsgatan har idag ingen gron-
ska men planeras att fa gatutrdd. Inom
omradet finns ocksd nagra grona strak
och en dldre park intill Vastkustvigen.
Dessa gronytor ar lokala narparker, fri-
stdende fran den sammanhingande gron-
strukturen.

Trafiklederna i utkanten och genom om-
radet uppfattas som grona strdk. Utmed
Vistkustvigen finns idag fortfarande en
gron rida, dven om den i viss man ar son-
derbruten. Niarmaste storre rekreations-
omrade dr Brunnsbergsskogen. Ett gront
gatustrak genom omradet skapar en god
forbindelse med Brunnsbergsskogen.

SARSKILDA PLATSER/OMRADEN
| Livsmedelsbutik

r2) Kunskapsskolan
8 Lekplats, gronomrdade

STORRE MALPUNKTER

Kommersiell och offentlig service
Lekplatser

Rekreationsomraden

Badplatser och turistmal

NN NON

Arbetsplatser/skolor

STRAK GANG/CYKEL
Arbetspendlingsstrdk cykel
Strak mellan omraden
Strak inom omraden
Saknad koppling for gang och cykel

GRONSTRUKTUR

B Offentlig gronstruktur med rekreationsvdrden

Offentlig gronstruktur
Gronska pa kvartersmark
Del av stadens gronstrdk

eeee Saknad liank i stadens gronstrdk

Trafik och forbindelser

Omradet omgardas av tre storre vagar;
Viastkustviagen, Birger Svenssons vag
och Magasinsgatan. Dessa vagar har stor
andel fordonstrafik och ar viktiga vagar
i Varbergs transportsystem. Den stora
mangden fordonstrafik kan ge upphov
till vagtrafikbuller, vilket kan péaverka
boendemiljon.

Vastkustvagen ar en av Varbergs genom-
fartsleder dar fordonstrafikens fram-
komlighet prioriteras. Det innebar att
hastigheten inte bor sankas mot dagens
och att sdkra passager ska anordnas plan-
skilt.

Gatorna i Oskarsdal ger en kinsla av att
vara grander, vilka har fatt vixa fram
organiskt med bebyggelsen. Det inne-
bar att det inte finns en tydlig struktur
och bredden pé gatorna varierar, men ar
generellt smala.

Norrdal har tvart emot Oskarsdal bre-
da och raka gator dar fokus har varit pa
bilens framkomlighet och mojligheten att
parkera pa gatan. Flera av gatorna kantas

av gatutrad vilket ger gatan en inramning.
P& senare ar har det byggts gang- och
cykelvigar pa ett par av gatorna, frimst de
som leder till skolan i omradet.

Rum och rorelse

Kyrkoruinen med omgivande park

Hundrastgard och mindre park pa Gote-
borgsvdgens ostra sida

Trddrad och tradgdardsmiljoer ldngs Her-
tig Eriks vdg
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3.3 Omrade 3

Bebyggelse
A -.;

Aldre lamellhus i Brunnsberg med
parkering pa gardarna mot gatan

Sma gemensamma gardar med lekplats 1
grupphusomradet

Tat villabebyggelse vid Brages grdand
28

Alder INVANARE
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Bakgrund och historia

Omradet har vuxit fram under 1990-talets
senare halft. Bostadsomradet Brunns-
berg byggdes pa 1950-talet, med avlnga
lamellhus av tegel, placerade i nord-
sydlig riktning med baksidor och tydlig
koppling mot den osterliggande Brunns-
bergsskogen. Mellan och bakom husen
bildas gronskande gardsmiljoer med
lekplatser, och oster om husen breder
ett oppet falt ut sig mot skogen. Trafik-
separering enligt den da radande funktio-
nalistiska stadsplaneringen karaktarise-
rar omradet.

Osterut, p4 andra sidan Brunnsbergs-
skogen nas stadsdelarna eller omradena
Brage — Tradlyckan, Hasten i soder och
Stenésa i norr. Godestadsvigen forbinder
omradena med varandra samt Brunns-
berg i vister genom anslutning Vast-
kustviagen. Omradet rymmer i huvudsak
bostadsbebyggelse samt Sankt Jorgens
kyrkogard och ett skogsparti med vatten-
torn och forskola.

Stora delar av omradet ar generellt trafik-
separerat och endast gang- och cykelvagar
I6per mellan kvarteren. Bade delomradet i
soder, Tradlyckan samt delomradet i norr,
Ackregdrden planerades och byggdes
under 1980-talet pa vad som da utgjorde
jordbruksmark. Som ménga andra platser
i Varberg ar stadsdelen dopt efter den gard
som karaktariserade omradet, exempelvis
Ackregarden eller Brunnsbergsgarden.

Stadsbild och kulturmiljoer

Bebyggelsen i omradet ligger pd omse
sidlor om det grona omrade som
stracker sig Over strévomraden runt en
damm kallad Svarta havet och vidare
soderut mot vattentornet pa Héastens-
berget, med ett antal fornlamningar i
form av stensittningar och dylikt, och
kyrkogérden vid Sankt Jorgens kapell. I
omradets viastra del, Brunnsberg, bestar
bebyggelsen framst av lamellhus i tre

Antal  BOSTADSBESTAND Totalt: 1305
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vaningar och finns med i Stadens
karaktdrer och i den kulturhistoriska
inventeringen. De forsta flerfamiljshu-
sen hir uppfordes i puts och omslot ett
litet stadsdelscentrum med verksamhe-
ter i bottenvaningen. Nar norra delen av
omradet uppfordes i tegel fortsatte man
tanken om en vidl sammanhallen miljo
dar narheten till affar, kyrka och natur var
viktiga kvaliteter.

Bostadsomradet langs Tors griand, med
ganska luftigt placerade 2-3-vanings
flerfamiljshus i tegel, fick i borjan av 8o-
talet sillskap av en travillabebyggelse
i tvad vaningar liangs vindlande bygator
med en mycket tatare karaktir i omradet
Brage. Hérifran finns det liagre bostads-
bebyggelse hela vigen norrut till annu ett
80-talsomrade, Freja, ett titt grupperat
sméahusomrade i tra, ocksé det utfért med
trafikseparering.

Under senare ar har négra fortdatnings-
projekt utforts i omradet. Dels Atle, tre
punkthus i tegel nidra Sankt Jorgens
kapell i upp till sex vaningar som far stod
av skogen bakom, dels en ny forskola som
kan f2 sillskap av tillkommande punkthus
iupp till 8 vaningar langs Godestadsviagen
nir den gamla forskolan rivs.

Liten torgbildning i sodra Brunnsberg, med
viss handel och verksamhet

BEBYGGELSE-
KARAKTARER
Aldre smdhus
[ | Lamellhus
| Yngre grupp-
byggda omraden

Yngre flerbostads-
hus

[ | Offentliga
byggnader

SARSKILDA OMRADEN/

BYGGNADER
Forskola

Gamla Vatten-
tornet
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BYGGNADER
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C. Lokalt intresse
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Hajen
mataffar

Kunskaps-
skolan

Landskap och gronstruktur

Omradet domineras av det storre rekre-
ationsomradet Brunnsbergsskogen, som
ocksa har férbindelse med S:t Jorgens be-
gravningsplats. Tillsammans bildar dessa
platser titortens storsta gronyta.

Hastensberget ligger i direkt anslutning
till begravningsplatsen. Berget ar en
naturlig hojd och hir finns idag tatortens
vattentorn. Vattentornet och dess an-
laggningar ar idag kvartersmark. Berget
har tidigare varit en naturgiven utsikts-
plats. Efterhand som trad har vuxit upp
pa begravningsplatsen har denna utsikt
férsvunnit.

Brunnsbergsskogen bestiar av blandskog
och i skogens kanter ndgra 6ppna grasytor
och #ngar. Blandskogen bestar av bade
tall-, gran-, bjork-, ek- och bokbestand.
Brunnsbergsskogen ar idag cirka 20 hek-
tar stor. Genom skogen leder en géng- och
cykelvig som forbinder innerstaden med
bostadsomraden o6sterut och Hastens
Fritidsomrade. Brunnsbergsskogen inne-
fattar forutom skogsbestdnden ocksé ett

Hasten-
skolan

Hdstens
torg

Hasten

par mindre vattenytor (Svarta Havet och
Vita Havet), ett motionsspar (som idag
inte har belysning) och delar av Halsans
Stig (en anlagd och vialmarkerad gangvag)
samt flera gangstigar. Genom omradet
leder ett viktigt gronstrdk fran inner-
staden mot Oster. Forbindelsen mot
innerstaden ar Bergsgatan. Forbindel-
se mot Oster dr de bada gang- och cykel-
vigarna med tunnlar under Ackregirds-
viagen. Inom omradet finns ingen narpark
eller stadsdelspark. Delar av befintliga
planlagda naturytor ger framtida mojlig-
heter till att skapa parker.

Susvindsparet ar inte liangre trafikerat.
Det finns dock fortfarande ett gront
skyddsomrade soder om jarnvagssparet
som idag vardas som skog. S:t Jorgens
begravningsplats ar kvartersmark. Be-
gravningsplatsen ar i stor utstriackning
idag trddbevuxen och pa detta sitt en
betydande del av tiatortens gronstruktur.
Bostadsomradena inom omradet har stor
andel grona ytor, delvis som enskild mark
men ganska ofta som gemensamma ytor.
De iar oftast grasytor och innehaller sil-

SARSKILDA PLATSER/OMRADEN
1 Svarta havet

Handel och verksamhet

STORRE MALPUNKTER
Kommersiell och offentlig service

Lekplatser
Rekreationsomrdaden
Badplatser och turistmal
Arbetsplatser/skolor

STRAK GANG/CYKEL
@  Arbetspendlingsstrdk cykel
Strak mellan omraden

NN NON

Strdk inom omrdden
I Saknad koppling for gang och cykel

GRONSTRUKTUR

Kyrkogard och Sankt Jorgens kapell

Brunnsbergsskogen, naturvdrden och omrdade for rekreation, motion och vistelse

M Offentlig gronstruktur med rekreationsvirden

Offentlig gronstruktur
Gronska pa kvartersmark
Del av stadens gronstrdk

eeee Saknad link i stadens gronstrdk

lan trad. Dessa gronytor ar inte tillging-
liga for allmidnheten och har idag liten
betydelse for stadens gronstruktur.

Trafik och forbindelser

Godestadsviagen som gar mellan Brunns-
bergsskogen och S:t Jorgens begravnings-
plats ar en omledningsvig, vilket innebar
att viagen ska kunna vara tillginglig for
att ta emot den trafik som vanligtvis gar
pa staden huvudleder, om det exempelvis
skulle ske en olycka pa ndgon av dessa.

De flesta boende har tillgang till kollektiv-
trafik, dock inte till stadslinjenétet i stor
utstrickning, vilket har en hogre turtithet
och kan konkurrera med bilen som fard-
medel.

Det finns utbyggt gdng- och cykelnit i om-
radet som boende och besokare kan an-
vanda sig av for att transportera sig inom
och till intilliggande omraden. En hand-
full gang- och cykeltunnlar gor att oskyd-
dade trafikanter sdkert kan passera de
storre vagarna, dock kan strackan bli na-
got langre vilket kan vara avgorande i ett

fairdmedelsval. Omradet karaktiriseras
till stor del av trafikseparering i den
mening att bostdderna &r placerade
innanfor parkeringsanlaggningarna.

Bebyggelsen vdnder sig generellt bort fran
de omgivande vdgarna med breda viagrum
kantade av vdxtlighet och parkeringsytor

Rum och rorelser

Vistkustvagen med Brunnsberg till
hoger. Bred bilvdg med separat g/c-ba-
na. Vagrummet flyter ut i grdsytor och
annan vaxtlighet.

Kyrkogdarden med det gamla vattentornet
1 bakrunden.

Svarta havet. En av de tvd dammarna
1 Brunnsbergsskogen som dar populdr
bland bade djur, barn och vuxna
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3.4 Omrade 4
Bebyggelse

Hastens torg med mataffar och ett rela-
tivt nybyggt flerbostadshus

Olika versioner av tvavanings-lamellhus
med egen entré

Nyare fortdtningsprojekt i Hasten
30
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Totalt: 2228
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Bakgrund och historia

Omrade fyra utgors till storsta delen
av bostadsomradet Hésten samt kring-
liggande verksamheter, skolor, idrotts-
platser och tillhorande anldggningar.
Karaktaristiskt for omradet ar att det
omges av storre vagar och angors via
mindre lokalgator. Gatan avslutas ofta en
bit utanfor bostadskvarteren dar trafik-
separering rader.

Haésten ar ett 1agt flerbostadsomrade som
borjade byggas pa 1970-taletislutet av sta-
tens miljonprogram. Fritidsomradet till-
kom till stora delar under 1980-talet. Det
hoga tempot i byggandet under miljon-
programmet kravde en rationalitet som
skapade relativt stora monotona och
monofunktionella bostadsomriaden med
intilliggande lokalt torg for service.

Stadsbild och kulturmiljoer

Detta omrade ar tydligt uppdelat med
bostidder i sodra delen och ett omrade
med sporthall, idrottsplats, simhall och
ishall intill Hastenskolan i norr. Mellan de
bada delarna finns en stenaldersboplats,
koloniomréade, skolor och #ldreboende.
Héstens torg, som omgardas av bostads-
bebyggelse i oster och norr, pekas i for-
tatningsstrategin ut som ett viktigt stads-
delscentrum. Torget har fortatats med
ett flerbostadshus i upp till sex vaningar
som trappas ner mot omgivningen och
ytterligare  fortatningsprojekt  pagar.
Hastens torg rymmer kommersiell servi-
ce i form av livsmedelsbutik, apotek och
bensinstation. Strédket som skir genom
torgbildningen loper mellan parkerings-
ytan och bostadsomrédet norddst om
torget, men har ingen tydlig fortsittning
och darfor ett begransat flode. Torget
har inte stora sociotopsmaissiga viarden
nu, men skulle vid en omgestaltning och
bearbetning kunna né en betydligt hogre
standard, ge stod at fler aktiviteter och
uppmuntra till spontana moten.

Antal BOSTADSBESTAND Totdit: 657
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I Hastens bostadsomridde finns en
tydlig skillnad mellan tidsepokerna, dar
den oOstra delen byggdes under miljon-
programmets mycket ritvinkliga och
rationella byggnader, medan de vistra
delarna byggdes efter att miljonprogram-
met officiellt avslutats och fatt en del
kritik for sin ratvinklighet. Foljdaktligen
star husen i den vistra delen utspridda
utan tydlig och ratvinklig struktur, langs
slingrande gator med trafikseparering och
mycket grona ytor som ger karaktir av
villaomrade. Flerfamiljshusen i den vistra
delen ir utforda i tegel i tva vaningar.

I gransen mot det titare omradet Oster-
ut, med bebyggelse ldngs raka gator med
mer rationell karaktar, har tre flerfamiljs-
hus tillkommit under senare ar som ett
led i fortdtningen. Husen har anpassats
till omgivningens och den ursprungliga
detaljplanens max tva vaningar i hojd. De
ljusa fasaderna och de indragna gavlarna
bidrar till att byggnadernas bredd inte
blir sa patagligt och de grona fasadytor-
na ger en koppling till den omgivande
bebyggelsens gavelspetsar och balkonger.
Omradet saknar tydliga riktméarken i och
med att majoriteten av bebyggelsen ar
homogen med raka gator och tit, lag
bebyggelse.

Intill  Ackregirdsvigen tillkom pa
2000-talet ett mindre grupphusomrade
med parhus i gulmaélat trd samlade runt
en sackgata med gemensam gardsyta och
nagra villor i mitten. Inga kulturviarden
finns identifierade i bebyggelsen i hela
omradet.

Lag radhusbebyggelse

BEBYGGELSE
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Landskap och gronstruktur

Omradet domineras av Hastens fritids-
omrade och Hastens bostadsomrade.
Fritidsomradet ar formellt kvartersmark
och omfattar bade naturomradet pa
Galgberget, idrottsomradet och koloni-
omradet. Idrottsomradet bestar idag
bland annat av flera avgrinsade verk-
samheter sdsom fotbollsplaner med om-
kladningsrum, innebandyhall, boulehall,
ishall, fritidsgard och en simhall under
ombyggnad. Alla dessa verksamheter har
efterhand blivit avgriansade (delvis med
stiangsel) och ar numera inte tillgingliga
friytor for allminheten. Inom dessa ytor
for verksamheter finns fa gronytor forut-
om Klippt grés.

Galgberget uppfattas fortfarande som
ett allmant gronomrade. P4 Galgberget
finns nagra vackra skogspartier och angs-
ytor. Bade skogen och dngarna har hogt
rekreationsviarde och naturvirde. Runt
Galgberget leder ett belyst motionsspar
och iskogen finns en bana for freesbeegolf.
Naturomradet pa Galgberget nas av och
ar vardefull for Hastensskolan. I omra-

det finns aven ett stort sammanhangande
kolonilottsomrade.

Inom omrédet finns ingen kommunal
narpark eller stadsdelspark, men nag-
ra av de storre bostadsgirdarna har lek-
platser som ocksd tjainar som mdétes-
platser. I sydviast finns en storre lek-
plats, omgiven av grasytor, buskage och
trad. Ytan ar en samlingsplats for i hu-
vudsak barn och fordldrar i niromradet,
men aven for ungdomar och ildre, som
kan nyttja kringliggande ytor for bland
annat bollsport. Dessa motesplatser ar
viktiga for omradet da de ofta fyller fler 4n
en funktion. Delar av befintliga planlagda
naturytor ger framtida mojligheter till att
skapa parker.

Inom bostadsomradet finns gronytor,
mest grasytor. Tidigare har det fun-
nits manga trad mellan bostdderna men
ménga av dessa ar nu borttagna. Bo-
stadskvarteren pa Hésten har darfor liten
betydelse for stadens allmidnna gronyte-
struktur idag. Daremot ar gronytorna
viktiga for de boende i omrédet.

SARSKILDA PLATSER/OMRADEN
4 Ishall, tennishall, boulehall och fritidsgdrd
samt simhall under ombyggnad
7 Héstensskolan

8 Innebandyhall

£} Bockstensskolan
83 Lekplats och motesplats

3 Héstens torg med diverse service

:ﬂ: Hastens fritidsomrdde, fotbollsplaner
:é: Galgberget

:é: Koloniomraden

STORRE MALPUNKTER
Kommersiell och offentlig service
O  Lekplatser
®  Rekreationsomraden
©®  Badplatser och turistmal
®  Arbetsplatser/skolor

STRAK GANG/CYKEL
Arbetspendlingsstrak cykel
Strak mellan omraden
Strdk inom omrédden
Saknad koppling for géng och cykel

GRONSTRUKTUR

Trafik och forbindelser

Omradet har en mingd viktiga mélpunk-
ter for stadens alla idrottsutovare. Idrotts-
omradena har ett hogt viarde for bade
omradet och staden i sin helhet da det
ger stod for alla tankbara aktiviteter och
en aktiv fritid. Intill idrottshallarna finns
stora parkeringsytor som kan upplevas
otrygga i morker eller niar fA manniskor
ror sig dar

Omradet ramas in av stérre vigar som ar
en del av stadens Overgripande trafiknat.
Hésten byggdes under en era da trafik-
separering var ett stadsbyggnadsideal
vilket innebar att parkeringsplatser och
garagelangor ligger lings genomfarts-
gatorna vilket stinger ute biltrafiken fran
boendemiljon och ger flera grona ytor
inne bland bebyggelsen diar barn kan
leka tryggt i skydd fran trafik. Gatorna i
bostadsomradet ar breda och raka. Gang-
och cykelvigarna &r separerade fran
bilvagarna och korsar under de storre
vagarna i tunnlar.

Till omradet finns forbindelse fran vas-
ter genom tunnlar for gang- och cykel-

B Offentlig gronstruktur med
rekreationsvdrden
Offentlig gronstruktur
Gronska pa kvartersmark

Del av stadens gronstrdk

eeee Saknad link i stadens gronstrak

trafik. Forbindelsen oOsterut &ar dock
mycket bristfillig. En gdng- och cykelvig
forbi Bockstenskolan har brister i utform-
ningen och leder inte heller vidare 6sterut.
Gang- och cykeltunnlarna vid Tradlycke-
vagen upplevs av en del som kréngliga att
transportera sig genom.

Fran omradet och ner mot centrum, gar
Tradlyckeviagen, vilken i fortiatnings-
strategin ar utpekat som ett framtida
stadslivsstrak. Idag ar gaturummet brett
och omgirdas av bullervallar i norr och
Oppna grasytor i soder, vilket som hel-
het inbjuder till h6ga hastigheter. Mellan
bullervallarna och bostadsomradet i norr
gar cykelstrak for arbetspendling. Lings
med Tradlyckevigen gir dven en stads-
busslinje.

Koloniomrddet med sina mdnga olika odlade
lotter och smé byggnader av olika slag som
tillsammans blir en ganska brokig struktur

Rum och rorelser

Ganguvdg mellan Hastens torg och bo-
stadskvarteren norrut

Hastens fritidsomrdde med stora ytor for
fotbollsplaner

Tradlyckevdgen kantas har av parke-
ringsytor och en separerad g/c-bana

Sma gemensamma gdrdar mellan husen

31



3.5 Omrade 5

Kvarteret Morkullan med sina stora
bostadsgardar

Kvarteret Morkullan med sina stora
bostadsgardar

= I '.I
Bexellska balastugan. Traditionell hall-

andskt bostadshus placerat langs Trds-
lovsvdgen.
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Bakgrund och historia

Omradet ligger i anslutning till stads-
kiarnan och bestar av blandad bebyggelse
av varierande alder och karaktir. Inom
omradet finns flera offentliga funktioner
som kyrka, forsamlingshem, dldreboende
och skola. Omradet vixte fram som villa-
omraden kring stadskdrnan under slutet
av 1800-talet och borjan av 1900-talet.
Ostermalm #r en av flera viirdefulla stads-
delar som utgor tydliga exempel pa detta.

Inom omradet har viss fortatning skett
bade inom gillande detaljplaner och
genom planidndringar for mindre om-
raden. Detta ar tydligt utmed Vastkust-
viagen mellan Magasinsgatan och Engel-
brektsgatan dir flera nya flerbostadshus
har uppforts- Bade positiva och negativa
planbesked har meddelats inom omradet
dir bebyggelsetrycket genom att utoka
byggritterna ar stort.

Stadsbild och kulturmiljéer

Ostermalm, séder om Engelbrektsgatan,
ar de tidigaste planerade utbyggnaderna
av Varberg. Dessa kvarter utgor en fran
stadskdrnan fortsatt strikt kvarters-
struktur. Omradet, som &r Varbergs
forsta egnahemsomrade, bestir av en
rad villor pd hojden Oster om stads-
kiarnan. Villorna fran 1905 visar pa trad-
gardsstadens ideal genom de fristden-
de husen nagot indragna fran gatulin-
jen pa storre tradgardstomter. Husen ar
placerade pa samma avstand fran gatan
med viss variation pa tomternas bredd.
Uthus och garage ar placerade langt in pa
tomten och blir ddrmed inte en del av ga-
turummet. De raka gatorna viver samman
Ostermalm med omkringliggande kvarter.
Husens sirdrag bildar en enhetlig mil-
jo av kulturhistoriskt viarde. En enkel
arkitektur praglar byggnaderna som ur-
sprungligen var lika med kéllare i sten-
grund, tva plan, en mindre vind med litet
gavelfonster, byggt i vinkel med sadeltak
och brant taklutning. I vinkeln anordnades

Antal ~ BOSTADSBESTAND Totalt: 1083
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en veranda. Fasader kliddes med liggande
trapanel. Husens material har ofta bytts
ut, men siardragen ar dnnu tydliga sdsom
taklutningen, vinkelformen, placeringen i
tradgard och laga inhdgnader. En detalj-
plan har upprittats under 2000-talet for
att bevara de kulturhistoriska virden som
finns i miljon.

Delar av kvarteret Morkullan, Packmaésta-
ren och Ljungpiparen utgor nasta kultur-
miljo inom omradet och stracker sig ut mot
och liangs Viastkustviagen. Omradet plan-
lades och bebyggdes under tidiga 50-
talet och 60-talet norr om det gamla
dlderdomshemmet Ostergdrden. Hu-
sen dr byggda i den funktionalistiska
moderna andan med parallella eller
vinkelstillda lamellhus i tva — tre vdningar
i parkmiljo med gott om utrymme mellan
huskropparna. Kvarteren har byggts ut
i etapper med varierad placering och
utforande. Omradet ger en smaskalig
nagot blandad karaktir. En fortdtning med
ett flerbostadshus i sju vaningar har skett
under 2011. Den tillférda byggnaden har
avvikande utforande och placering jam-
fort med den befintliga bebyggelsen. De
gemensamma dragen i bebyggelsen ut-
gors av hus i rott tegel pa hog slatputsad
sockel och sadeltak med roda lertegelpan-
nor. Lamellhusen ar byggda i rektangu-
lara langor och ar fristdende placerade
i vinkel till varandra eller i parallella ra-
der, forskjutna i sidled. I vissa hus ligger
garagen placerade under husen vilket ar
typiskt for 1950-60-talen. Balkonger ar
placerade i indraget ldge eller hangande
pa fasaden, 6ppna med riacken i enkelt
smide Kklatt med finkorrugerad plat.
Fonstrens bagar och karmar ar vita
och saknar foder. Fonstersittningen ar
symmetrisk for tiden men med trapp-
husens fonster mellan vaningsplanens
fonsterrader. Entréer och trapphus mar-
keras med avvikande material.

BEBYGGELSEKARAKTARER

| Oppen kvartersstad
Aldre smdhus

[ | Lamellhus

Yngre flerbostadshus
Offentliga byggnader
Verksamhetsomrdde
SARSL(I LDA BYGGNADER/
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BYGGNADER

® A. Nationellt intresse
B. Regionalt intresse
C. Lokalt intresse

SAMMANHALLNA OMRADEN
r.1 .

A, Ostermalm, 1900-1920
ra'l Morkullan m.fl.

L

| 1950-1960

r8'l del av Tranelyckan,
L~ 1900-1920

Strax vister om Ostergardens dldreboende
ligger en del av kulturmiljon villastadsde-
len Tranelyckan med villor pa stora tomter
som ger en smaskalig priagel. De dldsta
husen ar fran 1920-30-talen. Den mest
enhetliga delen avomradet finnsikvarteret
Morkullan med ljusa villor med branta
sadeltak och rottlertegel. Byggnaderna har
sma takkupor med pulpettak, sprojsade
fonster och klassicistiska detaljer.

Den o6vriga villabebyggelsen och de sma
aldre flerbostadshusen norr om Traslovs-
vagen har inordnats i kvarter med oregel-
bundna former, krokta gaturum och
inslag av verksamheter. Ostergirdens
dldreboende utgor ett stort omrade med
byggnader i varierad storlek och utform-
ning i parkmilj6. En lang mur avgransar
omradet ut mot gang- och cykelvigen och
gaturummet Traslovsvagen. Den parklika
karaktdren 6vergar i verksamhetsomradet
ut mot Viastkustvagen.
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Landskap och gronstruktur

Omradet stiger Osterut fran stadskdrnan
upp mot de hogre beldgna flackare de-
larna langs Viastkustvigen. Genom niva-
skillnaderna och de raka breda gatu-
rummen har omrédet vida utblickar med
havskontakt i gaturummens férlingning
vasterut.

Inom omradet finns fi allmdnna gron-
omraden. Omradet ger dock ett lummigt
intryck med stor del grona gardar och
stort inslag av storre villafastigheter som
skapar grona utblickar genom kvarteren.

I anslutning till Hagaskolan finns ett
storre gronomrade innehallande ytor for
skolans bruk. I Ringvigens forlingning
inom kvarteret Ljungpiparen ligger en
storre gemensam gronyta innehéllande
bland annat bollplan och sitt- och lekytor.
Omradet genomkorsas av gangvigar som
leder vidare in i omradet. Karaktiren
och bebyggelsestrukturen med de vinkel-
stillda byggnaderna skapar rumslig-
heter och har mgjliggjort grona trad-
bevixta gardar mellan husen. Kvaliteterna
genom byggnadernas placering med de

SARSKILDA PLATSER/OMRADEN
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grona rummen mellan husen ger dven
lagenheter utan insyn och ger ett mycket
luftigt intryck av omradet som sadant.

Traslovsvdgen avdelas mot gang- och
cykelvigen av ett buskplanterat omra-
de med en triadrad i planteringen. Vag-
korsningar bildar i vissa fall mer odefinie-
rade ytor med gront inslag i vissa fall med
tradplanteringar.

Skansgatans avstidngning mot Gotagatan
och Ringvigens avstingning mot Skans-
gatan bildar sma parkytor diar gangstrak
forbinder gaturummen. Sittplatser och en
liten fontén forstarker intrycket av park.

Omradet utmed Traslovsvagen med
Ostergardens #ldreboende har en park
med virdefulla stora lovirdd, en mur
langs viagen och planteringar bade inom
kvartersmark samt ute i gaturummet.
Den storsta sammanhédngande gronytan
inom omrédet utgors av den gamla kyrko-
garden lings Ostra Vallgatan med for-
samlingshemmet upp mot Sveagatan.

STORRE MALPUNKTER

GRONSTRUKTUR

Hagaskolan

Rum och rorelser

Ostergdrden, dldreboende

Kommersiell och offentlig service
Lekplatser

Rekreationsomrdaden

Badplatser och turistmadl
Arbetsplatser/skolor

Liten parkyta mellan Skansgatan och

GANG/CYKEL "
Gotgatan

Arbetspendlingsstrak cykel

Strak mellan omraden

Strdk inom omrédden

Saknad koppling for géng och cykel

Offentlig gronstruktur med rekreations-
vdrden

Offentlig gronstruktur
Gronska pa kvartersmark

Stora trddgdardar ger ett gront intryck
Del av stadens gronstrédk
Saknad link i stadens gronstrak

Trafik och forbindelser centrala staden och omgivande omraden

Omrédet, som griansar direkt mot stads-
kidrnan, har sina storsta kopplingar i
Ost-vastlig riktning i form av Magasins-
gatan, Engelbrektsgatan och Traslovs-
viagen. Norrut forbi Hagaskolan anslu-
ter Tradlyckevagen mot Vistkustvigen.
Ovriga anslutningar #r planskilda dir
Magasinsgatan endast medger gang- och
cykeltrafik under Vistkustvigen. Géng-
och cykelvigar foljer dessa storre vagar.

Busstrafik gar idag lings Tradlyckeva-
gen, Engelbrektsgatan och Traslovsviagen
med anslutning till stadskidrnan. Gatu-
rummen ar relativt breda, men ar ocksa
mycket trafikerade da de forbinder om-
givande omraden med stadskdrnan i
Varberg. Parkering sker i viss utstriack-
ning i parkeringsgarage inom kvarter-
smark men utgor ocksa en stor del av gatu-
rummen bade med parkering lings gatan
och pé vissa stillen i utokade gaturum
med tvarstillda parkeringsytor.

Viastkustvagen 4r en genomfartsgata
med hastighetsbegransningen 60 km/h.
Den utgor till stor del en barridr mellan

och alstrar genom sin trafikméngd en hel
del buller. Hastighetsbegransningen ar i
ovrigt 30 km/h for de mindre gatorna och
40 km/h i de storre straken.

Magasinsgatans passage av
Vistkustvdgen

Utblickar mot havet.
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3.6 Omrade 6

Engelbrektsgatans méte med Forenings-
gatan. I bakgrunden 60-tals radhusen i
kvarteret Tranan

Barnrikehus
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Bakgrund och historia

Omréadet ligger cirka en kilometer Oster
om Varbergs centrum mellan tre storre
gator. Omradet har tillgang till service
genom en kvartersbutik inom omrédet
och nirhet till Hastens torg och Varbergs
centrum. Inom omradet finns stadens
gymnasieskola Peder Skrivare. Omra-
det har vaxt fram under flera decennier
frdn 30-talet och framat och bestar av
blandade upplételseformer, radhus, ked-
jehus, villor och flerbostadshus.

Inom omradet har inte mycket fornyelse
med ersattningsbyggnader skett. Endast
ett flerbostadshus har uppforts. Dock
pagar planering for fortatning pa tva om-
raden.

Stadsbild och kulturmiljoer

Omradet ar relativt flackt, en hgjdskill-
nad pa cirka fem meter fran vistra till
ostra delen. Omradet bestar av blandad
karaktar, med tydliga strukturer. Liga
volymer, mindre villor och mindre fler-
bostadshus som hogst i 4 vaningar. Rut-
natsstruktur med raka gator. Fristdende
hus i tradgard ar overviagande. Skalan
ar triveam. Omradet upplevs relativt tatt
med fa friytor.

P& 1930-talet byggdes Varbergs forsta sa
kallade barnrikeomrade runt Hedvigen
som karaktiriseras av raka gator, langa
siktlinjer, lag bebyggelse och laga in-
hiagnader vilket ger miljon ett ljust och
oppet uttryck. Fridhemsberg borjade
byggas pa 5o0-talet dir Magasinsgatan
gar som en axel i mitten genom omradet

Antal BOSTADSBESTAND Totalt: 1264
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i Ost-vastlig riktning som en fortsattning
av stadens rutnatsplan. Tvargator 16-
per ratvinkligt ut fran mittaxeln. Miljon
ar valbevarad och karakteriseras av fri-
stdende tvavaningshus med tradgard
med laga inhdgnader. Den karakteristis-
ka byggnaden i omradet ar det lilla fler-
familjshuset med ett trapphus och 2-4
lagenheter.

P4 6o0-talet byggdes de karakteristis-
ka radhusen lings med Foreningsgatan
vid Peder Skrivare. De praglas av tidens
effektiva byggnader med enhetliga raka
rader av likadana hus pa plan mark.

Inom omréde i den nordostra delen lag en
handelstradgard fram till cirka 1976. Dar
ligger idag omradet Sollyckan med yngre
gruppbyggda smahus fran 8o-talet.

HSB:s omrade Tradlyckan med flerbo-
stadshus stod klart 1972 med 322 lagen-
heter fordelat pa 7 huskroppar placerade
parallellt pa ett ganska stort avstand fran
varandra for att skapa ljus och luft i la-
genheterna. Omradet gjordes bilfritt med
garagelangor och parkeringsplatser i yt-
terkanten mot Tradlyckeviagen. Husen ar
byggda i ldnga langor och platta tak.

Flerbostadshusen pd Hastensgatan, langs
med Engelbrektsgatan och Peder Skri-
vares skola byggdes mellan 1963-1976.
Flerbostadshusen pd Nyhemsgatan har
vaxt fram fran 7o-talet och framéat. Ett
flerbostadshus byggdes vid korsningen
Ostra vigen och Engelbrektsgatan under
2000-talet.

BEBYGGELSEKARAKTARER

Aldre smd flerbostads-
hus

Aldre smdhus
[ | Lamellhus

Yngre gruppbyggda
omraden

Yngre flerbostadshus
Yngre smdhus
Offentliga byggnader

SARSKILDA BYGGNADER/
OMRADEN

q Livsmedelsbutik

VANINGSANTAL
O 1-2 vdningar
[ | 3-5 vdningar

KULTURVARDEN

BYGGNADER
B. Regionalt intresse
C. Lokalt intresse
@) Kyrkobyggnad

SAMMANHALLNA OMRADEN

r_A Fridhemsberg, 1930-
L 4o-talen
q Trdadlyckan, 1960-
L2J 70-talen
r8-| Barnrike, 1930-40-
[Ad talen

ra Del av kv Tranan,
1960-70-talen
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Paskberget Skola

Landskap och gronstruktur

Inom omréadet finns tvd kommunala gron-
omraden. En lekplats med fotbollsplan
pa Nyhem, Fégelvigen och en lekplats
pa Akervigen. Inga storre allménna gro-
nomraden finns inom omradet vilket ar
en brist. Flera av flerbostadshusen har
mindre grona gardar, som forvaltas av
foreningarna. Pa innergardar mellan
husen pa Triadlyckan och Fridhemsberg
finns mindre gréna omraden med lek.
Inga trad finns langs med gatorna.

Tillgdng till gronomrade finns utanfor
omradet, Furubergsskogen, Brunnsbergs-
skogen och Paskbergsskogen cirka 500—
1000 meter bort.

I gronstrategin finns tvarstrak utpeka-
de som ska ge nya och gamla bostads-
omraden tillgdng till kusten genom
promenadvanliga strdk. De binder ihop
kuststraket och brynstraket och mojliggor
rorelse mellan titortens olika delar och
kopplar samtidigt ihop titorten med om-
givande landskap. Tre tydliga tvirstrak
gar att urskilja. Det mellersta straket gar
genom centrums finmaskiga gronstruk-

tur mot Karlbergsskogen via en ny gron
boulevard som idag saknas.

Trafik och forbindelser

Omréadet omgirdas av tre vagar, Vastkust-
vagen, Tradlyckeviagen och Forenings-
gatan. Genom omrédet leder Engelbrekts-
gatan och dven Magasinsgatan som i
vastra delen 6vergar till en GC-bana. Vast-
kustvagen klassas som en genomfartsga-
ta medan Tradlyckevagen, Foreningsga-
tan och Engelbrektsgatan klassas som
uppsamlingsgator. Magasinsgatan ar en
infartsgata och Ovriga gator i omradet ar
kvartersgator. De primara bullerkallorna
i omradet ar Tradlyckeviagen, Vastkust-
vagen och Foreningsgatan. I och om-
kring omradet finns separerade gang- och
cykelstrak liangs de storre bilviagarna.
Forutsattningarna for hallbara resor ar
ganska god, narheten till centrum och
utbud till gdng- och cykelviagar ar god.
Cykelbanor finns liangs med Engel-
brektsgatan och Magasinsgatan, arbets-
pendlingsstraket Hésten for cykel ar
nyligen fardigstallt och ligger langs med
Tradlyckevagen. Utover Foreningsga-
tan ar det dock daligt med cykelbanor i
nordsydlig riktning. Vagnétet bestar 6ver-

SARSKILDA PLATSER

| Peder Skrivares gymnasieskola

STORRE MALPUNKTER

Kommersiell och offentlig service
Lekplatser

Rekreationsomraden

Badplatser och turistmdl

NN NON

Arbetsplatser/skolor

STRAK GANG/CYKEL
Arbetspendlingsstrak cykel
Strak mellan omrdden
Strdk inom omrdéden
Saknad koppling for gdng och cykel

GRONSTRUKTUR

B Offentlig gronstruktur med rekreations-

vdrden
Offentlig gronstruktur
Gronska pa kvartersmark

e Del av stadens gronstrak
eeee Saknad link i stadens gronstrak

viagande av kvartersgator dar man ganska
latt kan ta sig fram som cyklist. Pa flerta-
let av kvartersgatorna finns gangbanor,
det forekommer bade enkelsidiga eller
dubbelsidiga gdngbanor. Kvartersgatorna
ar relativt breda, cirka 7-12 meter.

Det finns inga allminna parkeringsplatser
inom omradet, men parkering pa gatorna
forekommer over hela omradet. Parkering
pd kvartersmark finns vid flerbostads-
husen och pa Peders Skrivares skola.

Kollektivtrafik ar begransad inom omra-
det, stomlinjer gar lings med Tradlycke-
viagen och Trislovsviagen. Den centrala
delen av omradet har cirka 500 meter till
stadsbusslinjer. Fran Engelbrektsgatan
gar bussar till stationen och sedan vidare
till kurorten. Bussar mellan Varberg och
Ringhals gér formiddag till Ringhals och
eftermiddag in mot stan. Landsbygds-
bussarna gar via Peder Skrivares skola
morgon och eftermiddag.

Rum och rorelser

Lekplats och liten gronyta vid
Fagelvdgen

Magasinsgatan ddr den ansluter till
Foreningsgatan. En av entréerna till
Barnrikeomradet

Narbutik lings Magasinsgatan

Magasinsgatan
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3.7 Omrade 7

Karlbergs enhetliga yngre smahus i raka
rader
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Flerbostadshus och radhus fran 198o-ta-
let ladngs med Hedvdgen
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Alder
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Bakgrund och historia

Bostadsomradet Karlberg ligger invid en
av de storre infartsgatorna till staden,
Tradlyckevigen, cirka tva kilometer 0s-
ter om Varbergs centrum. Den storsta
delen av omradet byggdes ut under 1960-
och 1970-talets miljonprogram och ar
mycket tidstypiskt med sin rationel-
la struktur och homogena bebyggelse.
Karlberg planerades och byggdes ut un-
der en tid da formaénliga statliga lane-
villkor gjorde det mojligt for allt fler
familjer att flytta till ett eget hus. Det stora
antalet smahus uppfordes pa kort tid och i
en omfattning som inte tidigare upplevts i
Varberg. Omradet bestar till storsta delen
av friliggande villor och kedjehus i en och
tva vaningar men &ven inslag av mindre
flerbostadshus forekommer.

Bebyggelsen har i mindre delar komplet-
terats under aren, den nordvistra delen
byggdes ut under tidigt 1980-tal och
ett 10-tal smadhus har uppforts under
2000-talet. I omradets sydostra del lig-
ger Furubergsskolan som idag ar en F-5
skola. Skolan togs i bruk i borjan av 70-
talet och ar ursprungligen byggd for

Antal  BOSTADSBESTAND  Totalt: 538
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Flerbostadshus

W Bostadsratt

Smahus Ovriga hus

W Hyresratt Aganderatt

cirka 400 barn. Intill skolan ligger Karl-
bergs forskola.

Forutom skola och forskola finns ingen
offentlig service i Karlberg. Narmaste
kommersiella service finns vid Héstens
centrum, alldeles norr om omradet.

Stadsbild och kulturmiljéer

Bebyggelsen i Karlberg ar till storsta delen
anordnad i tydliga rektangulara kvarter. I
den sodra delen, soder om Engelbrekts-
gatan, dr kvartersformerna dock litet
mer oregelbundna i métet med den dldre
bebyggelsen i Lilla Traslév. Bebyggels-
ens avstand till gatan ir oftast lik inom
samma husrad vilket skapar en enhetlig
linje mot gatan. Garage och carportar ar
generellt placerade indragna fran gatan
vilket gor att bostadshusen ar de mest
framtradande i gatumiljon. Majorite-
ten av hus i samma rad ar uppforda lika
medan det forekommer en viss variation i
utformning och placering mellan de olika
gatorna.

Utmarkande drag i arkitekturen &ar en
slags rustik enkelhet med raka linjer

och avsaknad av detaljer. Materialen ar
ocksa mycket karakteristiska med botten-
vaningar kladda med fasadtegel kombi-
nerat med partier med trapanel mellan
fonstren och pa gavelspetsar. Pa sodra
Karlberg forekommer aven slidta fasa-
der av betong eller skivmaterial. Taken
ar till stor del tickta med betongpannor
(omréadet och dess bebyggelse finns be-
skrivna i Stadens karaktdrer).

De kompletteringar av bebyggelsen som
gjorts under 2000-talet har tagit sin ut-
gangspunkt i den ursprungliga detalj-
planen och den nya bebyggelsens karak-
tarsdrag 6verensstammer till storsta delen
med den ursprungliga dven om byggnads-
hojder, takvinklar och exploateringsgrad
skiljer sig nagot.

BEBYGGELSEKARAKTARER
Yngre smdhus
Offentliga byggnader

SARSKILDA BYGGNADER/ OMRADEN
Furubergsskolan och Karbergs forskola 'ﬂ
Sméhus, 1950-1960-tal |

Smdhus, 1970-tal 8

Flerbostadshus, 1980-tal 4],

Smdhus, 2000-tal 5

VANINGSANTAL
1-2 véningar[_]
3-5 vdningar B

KULTURVARDEN
SAMMANHALLNA OMRADEN
Karlberg, 1960-1970 tal E

Sammantaget upplevs Karlbergs bebyg-
gelse smaskalig men relativt tit. Explo-
ateringsgraden ar relativt 1ag. De stora
mellanrummen mellan bostadsomradena
gor att omradet utat kan upplevas som
relativt glest med mycket outnyttjad mark.
Friytorna mot de storre viagarna i omradet
ger en kiansla mer av landsbygd én stad.



Hastens torg

Centrum

Peder Skrivares
gymnasieskola

Landskap och gronstruktur

Den vistra delen av Karlberg ar flack
medan landskapet i Oster stiger svagt
mot sydost. Tillgadngen till gronomraden
inom och i anslutning till omradet ar re-
lativt god, mellan de olika bebyggelse-
kvarteren finns bredare parkstrdk och i
direkt anslutning till omréadet finns Furu-
bergsskogen som ar ett av stadens storre
natur- och rekreationsomraden. Furu-
bergsskogen utgor tillsammans med park-
strdken en viktig del av Varbergs over-
gripande gronstruktur och ingar i ett av
de gronbla huvudstraken i staden. Forut-
om rekreativa viarden ar park- och natur-
omradena ocksa viktiga som spridnings-
korridorer for vaxter och djur.

Lings Tridlyckevigen och Osterleden
finns breda zoner, cirka 30—40 meter,
med vegetation som planerades med syf-
te att skapa buffertzoner mellan trafiken
och bebyggelsen. Zonerna skots idag ex-
tensivt och kan antas ha vissa biologiska
funktioner och varden.

Inom omrédet finns gott om allmaént till-
gingliga ytor. Ytorna ar dock av varierad
karaktar och kvalitet. Furubergsskogen

Furubergs-
skogen Y

med natur och motionsspéar, parkstrak
mellan kvarteren med grasmatta med
gangstigar med lekplatser och tennis-
och fotbollsplaner ir tillgdngliga och har
hoga rekreativa virden medan de breda,
obebyggda zonerna lings med Tradlycke-
vigen och Osterleden med #ngs-, busk-
och triddvegetation har laga rekreativa
varden.

Trafik och forbindelser

Karlberg ar planerat i en tid di bilen
prioriterades. Omradet har en struktur
som bygger pa att biltrafiken matas uti-
fran, fran de storre omgivande gatorna och
breda zoner mellan gatorna och bebyg-
gelsen syftar till att skydda bebyggelsen
fran storningar fran trafiken. Idag innebar
zonerna en visuell barriar mellan gatorna
och bostadsomriddena som leder till en
svag kontakt mellan de som fardas lings
gatorna och bebyggelsen men ocksa att
Triadlyckevigen, Osterleden och delvis
ocksa Foreningsgatan mer far karaktiaren
av trafikleder an stadsgator.

Via ett mindre antal anslutningar till
de storre omgivande gatorna fordelas

SARSKILDA PLATSER/OMRADEN

i Furubergsskogen

r2) Furubergssskolan

STORRE MALPUNKTER

Traslov o
O  Lekplatser

{ Rekreationsomraden

O Badplatser och turistmal

] Arbetsplatser/skolor
STRAK GANG/CYKEL

Kommersiell och offentlig service

Arbetspendlingsstrak cykel

Strak mellan omraden
Strak inom omrdden

Saknad koppling for gdng och cykel

GRONSTRUKTUR
B Offentlig gronstruktur med rekreations-
vdrden
Offentlig gronstruktur

Gronska pa kvartersmark

trafiken via lokalgator fram till bebyg-
gelsen. Lokalgatorna ar relativt breda
och kantas av trottoarer medan de min-
dre bostadsgatorna ar utformade for att
bilar ska samsas med gdende och
cyklister. Bostadsgatorna i omradet av-
slutas med véndplatser for biltrafiken,
medan gang- och cykeltrafiken samlas upp
i strak langs med bebyggelsen. Gatorna
i omradet ar overvigande raka vilket ska-
par siktlinjer samtidigt som det kan ge
ett monotont intryck. For att skapa viss
variation har gatorna i den norra delen
planerats med mindre 6ppna platser mitt
i kvarteren dar gatan forskjuts i sidled.

Omradets struktur tillsammans med laget
i staden gor att framkomlighet och till-
ganglighet for biltrafiken idag dr mycket
god till savil narliggande omraden som
till det 6vergripande vignitet. Gang- och
cykeltrafiken ar till stor del separerad
fran bilvigarna och gang- och cykelstrak
lokaliserades i de breda, obebyggda
zonerna liangs de stora gatorna och i
parkstraken mellan kvarteren. Detta har
lugna miljoer for gaende och cyklis-
ter men innebdr samtidigt utmaning-

Del av stadens gronstrdk

Saknad ldnk i stadens gronstrak

ar nar det giller att skapa trygga, triv-
samma och trafiksikra miljoer. Straket
langs Tradlyckevigen ar utpekat som ett
viktigt  arbetspendlingsstrak, sarskilt
for gdende och cyklister, mellan Tris-
16v och de centrala delarna av staden.
Gang- och cykelviagarnas standard liksom
passagerna over/under de nirliggande
gatorna Tradlyckevigen, Foreningsga-
tan och Osterleden har delvis forbittrats
sedan omradet byggdes ut men ytterligare
insater behovs for att tillgodose de fram-
tida behoven. Kollektivtrafiken i an-
slutning till omradet utgors av lokalbuss-
linjer som trafikerar Tradlyckevigen och
Foreningsgatan.

Rum och rorelser

Stora grasytor mellan omgivande vdagar
och bebyggelsen

Gang och cykelstrdk lings med bebyggel-
sens utkant

Lokalgata i omrddet med fartdimpande
hinder

Gang och cykeltunnel under Tradlycke-
vdgen
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3.8 Omrade 8
Bebyggelse

Sammanhdllen bebyggelse ldngs
Kamelgatan i kvarteret Kangurun.

Aldre bebyggelse i Lilla Trdslév
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Bakgrund och historia

Storre delen av omradet utgors framst
av villor. Strax séder om Osteriingsvigen
ligger bland annat en del av sjukhuset
och tva forskolor. Har har ocksd Peder
Skrivares gymnasium en mindre del av
sin verksamhet. Lingst i vister ar det
cirka en kilometer till centrum, langst upp
i nordost ar det cirka tre kilometer.

Stora delar av omradet borjade bebyggas
med villor under 1960-1970-talet och
framat. I Lilla Traslov finns det dldre villa-
bebyggelse, men dar har ocksd skett
en kontinuerlig forandring genom att
byggnader rivits och ersatts av nya, vilket
skapat en viss variation i uttryck. Det
finns ocksd exempel pa helt ny bebyg-
gelse i omradet, till exempel kvarteret
Mandarinen med 4-5-vaningshus och ny-
byggda kedjehus vid Traslovsvagen.

Stadsbild och kulturmiljoer

Storre delen av omradet upplevs som
ganska tatt bebyggt av 1ag villabebyggelse.
Siktlinjer finns lings gatorna. Fran flera
platser inom omréadet ser man Traslovs
kyrka 6ster om omradet.

Den del av Karlberg som ligger utan-
for omradet har en mycket enhetlig och
vinkelrat villabebyggelse. I den sodra
delen av Karlberg, som ingér i omrédet,
ar kvarteren mindre regelbundna och ta-
tare. Husen, 1-1%2-planshus, ligger pa ett
enhetligt satt langs raka gator med in-
dragna garage eller carportar, samman-
byggda med bostadshusen, vilket ger en
relativt tat villabebyggelse. Tomtstorleken
ar pa cirka 600 - 800 m? i denna del av
Karlberg.

I lilla Traslov ar tomtstorleken generellt
storre, drygt 1 000 m?, upp till 1 500 m2,
dven om det finns mindre tomter har
ocksa. Villabebyggelsen ar placerad pa
samma avstand fran gatan pa ett enhetligt
satt, vilket ger en stadsmassig kansla.

Antal  BOSTADSBESTAND 7otalt: 535
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Radhus vid Traslovsvdgen

Langre osterut langs Traslovsviagen finns

ocks4 titare bebyggelse i form av radhus,

parhus och stadsvillor som smalter in val
bland villabebyggelsen.

Hogre bebyggelse finns endast i kvarteret
Mandarinen, samt sjukhuset soder om
Osterangsvigen. Trislovs terass ar en pa-
giende byggnation av flerbostadshus i 512
vaning.

Bebyggelsen i kvarteret Kangurun m.fl.
har en tdtare och mer sammanhéllen
karaktir dn omgivande bebyggelse. Ett
isolerat, men dnda vardefullt gronomrade
pa grund av kulturmiljoviardena ligger i
mitten av kvarteren.

Négra byggnader inom omréadet ar
klassade som kulturhistoriskt viardefulla,
med en viktig betydelse for helheten. Dar
finns bland annat ett par dldre gardar.
Gardarna ger karaktar &t omradet och ar
en del av Varbergs historia.

De nordostra omradena bestdr av en-

hetlig villabebyggelse fran 1970-talet,

medan mer forandringar skett over tid
i de sydostra omradena. Séder om Ost-
erangsvagen domineras bebyggelsen av
Varbergs sjukhus bebyggelse fran 1970-
talet. Bebyggelsen breder ut sig pa ett stort
omrade och en av byggnaderna sticker
ocksa upp i hojd.

BEBYGGELSEKARAKTARER
Aldre smdhus _ﬂ_ Trdslovs terrass under byggnation e .; . :
Yngre smahus _2_ Lilla Trasléov . )
Yngre flerbostadshus _8 Kvarteret Mandarinen . W 1 =
Offentliga byggnader T —

SARSKILDA BYGGNADER/ OMRADEN

7]
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Aldre gardsmiljo
Nybyggda kedjehus vid Trdslovsvdgen

Forskolor

KULTURVARDEN VANINGSANTAL
BYGGNADER 1-2 vaningar

C. Lokalt intresse [ | 3-5 vaningar
SAMMANHALLNA OMRADEN u Over 5 vaningar
:ﬂ: del av Karlberg, 1960-70-talen
:2: Kdangurun m.fl, 1960-70-talen




Peder
Skrivares
gymnasie-
skola

Paéskbergs-
skogen

Landskap och gronstruktur

I den mellersta och Gstra delen varierar
topografin. De vistra delarna ar relativt
plana.

Stora delar av omradet ligger med nir-
het till rekreationsomradena Furubergs-
skogen och Pristakullen eller de grona
strdk som ligger i anslutning dem. Stra-
ken utgors delvis av grona, smala slapp
mellan fastigheter som gor gronomradena
mer tillgédngliga. Gronstraken och de gro-
na slappen ger mojlighet att rora sig mel-
lan kvarteren utan att behova rora sig pa
trafikerade gator.

Furubergsskogen och Prastakullen ar tva
av stadens storre rekreationsomréaden och
omradets framsta motesplatser. De utgor
tillsammans med anslutande gronstrak
viktiga delar av Varbergs overgripande
gronstruktur. I Furubergsskogen springer
man i motionsslingan, triffas, leker, gar
ut med hunden, plockar svamp, ser vilda
djur, aker pulka i pulkabacken eller aker
skridskor pd dammen. Belysningen hir
anses som positiv. BMX-banan soder om
Furubergsskolan ar en motesplats for

Prdstakullen

barn och ungdomar i olika aldrar. For-
utom rekreativa viarden har rekreations-
omradena ocksa naturvirden. Prista-
kullens rekreationsomrade utgor ocksa
en motesplats for olika aktiviteter, liksom
mojlighet till lugn och ro.

Forutom nirheten till rekreationsomra-
den finns det gott om privata zoner. Vissa
lugna gator fungerar troligen som halv-
offentliga lekytor for bollsport och cykling.
Dar finns aven ett antal sma, isolerade
gronytor som ar for sma for att funge-
ra som bostadsnira park, men dnda har
viarden for sitt sammanhang. De manga
grona villatradgardarna inom omréadet
bidrar ocksa till gronstrukturen.

Lings Osteridngsvigen och Osterleden
finns en bredare zon med gang- och cy-
kelstrak och vegetation som planerats
med syfte att skapa buffertzoner mellan
viagarna och bebyggelsen. Gronskan for-
hindrar inblickar fran lederna. Det med-
for trafiksdkra géng- och cykelvigar och
passager under vigarna i breda gronstrak,
men tar ocksd mycket plats och ger sto-
ra avstand mellan bebyggelsen och vig-
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SARSKILDA PLATSER/OMRADEN

Furubergsskogen

Ostervi idrottsplats

BMX-bana

Smd vdrdefulla gronytor

Del av Peder Skrivares gymnasieskola
Varbergs sjukhus

STORRE MALPUNKTER

O Kommersiell och offentlig service
O  Lekplatser
® Rekreationsomrdaden
® Badplatser och turistmdal
: [ Arbetsplatser/skolor
E STRAK GANG/CYKEL
1 @ Arbetspendlingsstrdk cykel
4= Strédk mellan omrdaden
Strdk inom omréden
[T Saknad koppling for gang och cykel
GRONSTRUKTUR
B Offentlig gronstruktur med rekreations-
vdrden
Offentlig gronstruktur
Gronska pa kvartersmark
e==== Del av stadens gronstrak
eeee Saknad liank i stadens gronstrdk-

arna. Samtidigt som dessa zoner har en
bullerdimpande funktion anvidnds de
storre ytorna for rekreation och inne-
héller naturviarden. Pa nigra stillen finns
bullervallar och spontana stigar genom
omradena.

Trafik och forbindelser

Omradet har en struktur som bygger
pa att biltrafiken matas utifran, fran de
storre omgivande vigarna. Breda zo-
ner mellan vidgarna och bebyggelsen
syftar till att skydda bebyggelsen fran
storningar fran trafiken. Nir staden
viaxer kan zonerna innebidra en visuell
barriar mellan gatorna och bostads-
omradena som leder till en svag kontakt
mellan de som fardas langs viagarna och
bebyggelsen och gor att Osteringsvigen
och Osterleden mer har karaktiren av
trafikleder dn stadsgator.

Traslovsvagen var huvudstraket for all
trafik genom omradet fram till slutet av
1970-talet men ar nu en lokalgata. Bade
den och Karlbergsvigen upplevs som
relativt breda i forhallande till den laga
bebyggelsen. De har i forhallande till sin

bredd, mycket smala trottoarer, vilket
signalerar att bilen prioriteras fore gang-
och cykeltrafik. Viltgatan som troligen
ocksd har varit en lika bred gata har
smalnats av med en gronremsa med
trad som avskiljer en gang- och cykelvig
fran bilgatan. Ovriga gator i omradet ir
smalare. I sodra Karlberg och Lilla
Traslov har dven de smala gatorna sma-
la trottoarer langs sidorna. Langre Oster-
ut delar trafikslagen pa de smalare gatu-
rummen.

Omradet har relativt bra forbindelser
for alla trafikslag till Varbergs innerstad.
Kopplingarna mot Oster och soder for
kollektivtrafik som for gang- och cykel-
trafik 4r dock fi. Aven direkta bussfor-
bindelser norrut ar fi. Det gar stads-
bussar lings Osteringsvigen, men om-
radets nordostra delar har liangre an
500 meter till busshallplatser for stads-
bussarna. Parkering sker pa kvartersmark,
till storsta delen pa enskilda villatomter.
Storre parkeringsplatser finns vid sjuk-
huset och Bolmens verksamhetsomréde.

Rum och rorelser

Gdng- och cykelvdg lings Osterdingsvigen

o e

Brett gaturum langs Karlbergsvagen
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3.9 Omrade 9
Bebyggelse
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Varierande dldre bebyggelse langs med
Kungsgatan. Gatstenen ger en kdnsla av
att vara i centrala staden och i fonden
skymtar ocksa Varbergs kyrka.

40

Alder

INVANARE Totalt: 1203

85-117
75-84
65-74
45-64
25-44
16-24
6-15
0-5

700 Antal

o]

100 200 300 400 500 600

Bakgrund och historia

Omradet har vuxit fram ur den gamla
staden. I vissa delar har stadens tydliga
rutnat fortsatt, 1 vissa delar har staden
haft en mer organisk framvaxt. Har lag
rutnidtsstadens sodra entré, Sodertull. I
omradet finns Varbergs aldsta kyrkogard
som idag ar en fornlamning och tidiga-
re fanns har en kvarn pa vad som kallas
Mollebacken. Soder om Lasarettsgatan
vaxte Sodra Villastaden, med stora, pa-
kostade och arkitektoniskt individuella
enbostadshus.

Langs med Rosenfredsgatan vixte
staden snabbt och oplanerat under slutet
av 1800-talet och beboddes av arbetare
— stenhuggare, handlande, tapetserare,
pigor, murare med flera. Omradet borjade
planeras under 1920-talet.

Oster om Sodra vigen och norr om Ring-
vagen uppfordes mindre flerbostadshus,
eller storre enbostadshus, i tegel eller puts
i tva till tre vaningar. Omradet planlades
i 1934 ars stadsplan, och senare i 1936
ars andring av stadsplanen, med trad-
gardsstaden som ideal och med en oregel-
bunden kvartersstruktur.

Stadsbild och kulturmiljoer

Inom omrédet, strax soder om Vall-
gatorna, finns en bred variation av kultur-
miljoer. Aterkommande #r tidslagret dir
tradgardsstaden ar tydligt lasbart. Enligt
tradgardsstadens ideal placerades husen i
liv med gatan och tradgardar stora nog for
husbehovsodling pa kvarterens insida.

Bebyggelsen inom omradet ar en bland-
ningav flerbostadshusoch villor.I omradet
aterfinns drag av bade 20-talsklassicism
och funktionalism. Vid Sodertull finns
stora villor uppforda under 1900-1920-
talen. Villorna ar placerade som stora
solitdrer i tradgard och har alla en ut-
praglad, varierad arkitektonisk utform-
ning.

Antal BOSTADSBESTAND Totalt: 1074
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Omradet ar ett tydligt exempel pa
kvaliteter som kidnnetecknar Varberg — de
stdndsmassiga fristdende villorna och de
stora tradgardarna.

Nagra kvarter Osterut, mellan Sodra
vagen och Malmgatan, syns en for-
langning av stadens rutnatsplan, men i
nirheten syns dven en mer spontan fram-
vaxt mellan Rosenfredsskolan och Sodra
Vallgatan. Langre Osterut ses nagot nya-
re bebyggelse, uppford kring sekelskiftet
och framat. Har ligger husen i liv med
gatan och tradgardar ar placerade inat
kvarteren. Omradet domineras av mindre
och storre enbostadshus i tra eller puts.

Tradgardsstadens ideal med en oregel-
bunden och 6ppen kvartersstruktur samt
bojda gator skapar korta siktlinjer dar
narliggande hus och tradgard ligger i
fonden. De 6ppna kvarteren skapar sikt-
linjer in i, och tvdrs genom kvarteren,
vilket ar en karaktar som till stor del prag-
lar de arsringar som ligger narmast stads-
kdrnan i Varberg.

Rosenfredsskolan ligger som en storre
solitar centralt placerad i omréadet och
utgor ett landmarke som gar att skymta
fran stora delar av staden. Narheten av
havet framgar aven tydligt utmed Ring-
vagen dar havet syns fran langt avstand.

Inom omrédet finns en variation av
volymer och hdjder. Utmed Ringviagen
och omradet kring kvarteret Lorensberg
ar bebyggelsen nagot mer storskalig med
en variation av vaningshojder mellan tva
och atta vaningar. Inom omradet finns
ocksa flertalet villatomter med mindre
hus, i en till tva vaningar, vilket skapar en
mer smaskalig karaktar.

Omradet moter rutnétskvarteren och den
gamla stadskarnan i norr diar den sma-
skaliga bebyggelsen ligger med fasader
i gatuliv. Gatorna bildar ldnga siktlinjer

Freden

genom hela innerstaden och narvaron av
Varbergs stadskarna ar tydlig i dessa delar
av omradet.

I si gott som hela omradet ligger
byggnaderna indragna fran gatan vilket
ger utrymme for forgardsmark som ofta
ar planterad och bidrar till ett lummigt
och ombonat gaturum. Fastigheterna av-
gransas mot trottoaren av murar och
hackar. Ett undantag ar Malmgatan som
kantas av flerbostadshus placerade i liv
med gatan. Har saknas forgardsmark och
manga entréer ar vinda mot gatan och
placerade dikt an trottoaren.

Fran Drottning Blankas plats leder Sodra
vagen in mot stadskdrnan. Gatan kantas
av enbostadshus, men en omvandling

Landeriet

Klumbergsgdrdet, Galtalyckan, 1930-40-talen :gJ

BEBYGGELSEKARAKTARER
Riksintresse for kulturmiljévard

Oppen kvartersstad B
Aldre smd flerbostadshus
Aldre smdhus

Lamellhus M
Offentliga byggnader

SARSKILDA BYGGNADER/
PLATSER

Lorensberg :ﬂ:

Sodertull _8_

Standsmdssiga dldre villor :é:
Hotell Havanna Z!:

VANINGSANTAL
1-2 vaningar
3-5 vaningar @

KULTURHISTORISKA VARDEN

BYGGNADER

A. Nationellt intresse ®
B. Regionalt intresse
C. Lokalt intresse

SAMMANHALLNA OMRADEN
Sodra Villastaden, 1900-1920-talen :1]:

Lilla Berg, Pilhagen, 1880-1900 :2

Tranelyckan, 1900-1920-talen A)
L=

pagar vilket delvis kommer att ge platsen
en ny karaktiar. Med byggnader placera-
de invid gatan och detaljplaner som till-
later verksamheter i bottenvéningarna far
omradet potentiellt en mer stadsmaéssig
karaktar an tidigare.

Runt kvarteret Lorensberg har om-
vandling nyligen skett och dar finns mer
stadsmassiga sociotopvarden med verk-
samheter i bottenplan.
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Landskap och gronstruktur

Generellt har omradet fa tillgdnglig
grona omraden. De omraden som finns
bor bevaras och utvecklas. Pilhagen,
Sodra kyrkogarden, Palissaden och
Drottning Blankas plats bildar 6ar av till-
ginglig gronstruktur. Ovrig gronstruktur
aterfinns framst pa kvartersmark.

I Gronstrategin anges att en potentiell
koppling fran Landeriet, vidare over
Drottning Blankas plats, Pilhagen och
Sodra kyrkogarden saknas men ar onsk-
vard.

Inom omrédet finns ett fatal platser med
hoga sociotopviarden. Pilhagen utgor en
viktig plats i omradet som har kvaliteter
béde som en tystare och lugnare gron oas
samtidigt som den tillaiter mer aktivitet
och lek. Hojden inom Pilhagen skapar
ocksa utblicksmdjligheter over stad och
hav.

Under 2019 kommer Ringvigen fran
korsningen vid Rosenfredsgatan ner till
korsningen Bandholtzgatan forses med
en ny trdd/buskplantering i projektet

Idrottshall

Varbergs ICA 4

Paskbergs-
skolan

Arena
Varberg

Gron huvudstrdk. En koppling mellan
Drottning Blankas plats, Kilen och
Palissaden skapas dirigenom. Gatan far
en smalare och lummigare karaktar.

Omradet nere vid Palissaden bor ses i ett
storre sammanhang. Kurtinen och nar-
liggande rekreationsomrade pa vistra
sidan tagsparen med bland annat Strand-
promenaden och Kirleksparken bor lisas
ihop och utvecklas med en gemensam
malbild. Pa sikt kommer Varbergstun-
neln ersitta befintligt spar och barridren
mellan omradena kan d& forsvinna.

Kurtinen och Palissaden ar tillsammans
cirka 2 hektar och uppnér dirigenom
de ytmaéssiga kraven for Stadsdelspark.
Enligt den bristanalys som tagits fram i
arbetet med Gronbla plan sa ligger stora
delar av omradet mer 4n 500-750 meter
fran en befintlig stadsdelspark. Omréadet
ar saledes i behov av att ny stadsdelspark
skapas.

Den vistra delen av omradet utgor en del
av en storre helhet, dar bland annat An-
karet, Kurtinen och strandpromenaden

SARSKILDA PLATSER/OMRADEN
1 Védrdcentral

'2' Sodra Kyrkogdrden

'8 Pilhagen/Méllebacken

£y Rosenfredsskolan

g Palissaden

B  Drottning Blankas plats

STORRE MALPUNKTER
Kommersiell och offentlig service
O  Lekplatser
®  Rekreationsomrdaden
Badplatser och turistmdl
®  Arbetsplatser/skolor

STRAK GANG/CYKEL
Arbetspendlingsstrdk cykel
Strak mellan omrdden
Strdk inom omréden
Saknad koppling for gdng och cykel

ingdr. Dessa omradens kombinerade
funktioner och karaktirer skapar goda
mojligheter for aktiviteter och sociala
moten. Kustomradet ar en vilbesokt
motesplats och mélpunkt for savil invana-
re i staden som besokare, och kopplingen
dit utgor en stor kvalitet for omradet.

Trafik och forbindelser

Niarheten till ménga maélpunkter gor
omradet attraktivt och skapar liv och
trafik bade till, fran och genom omradet
under stora delar av dygnet.

Rorelsemonstren inom omradet ar fram-
for allt koncentrerat till ett fatal gator
som Rosenfredsgatan, Ostra linggatan,
Traslovsvagen och Ringviagen. De stora
malpunkterna, centrum och kustomra-
det, ligger strax utanfér delomradet och
gor att delomradets viagar framst anvands
som passage till dessa malpunkter. Aven
inom omréadet finns nagra malpunkter
sasom skola, hotell, mindre parker och
verksamheter som bidrar med liv och
rorelse.

GRONSTRUKTUR
B Offentlig gronstruktur med
rekreationsvdrden
Offentlig gronstruktur

Gronska pa kvartersmark

Del av stadens gronstrdk

eeee Saknad liank i stadens gronstrdik

Inom omradet ar ocksd kontakten med
havet narvarande vid flera strdk och
platser samtidigt som kulturmiljoer och
typiska “varbergsbyggnader” bidrar med
kvaliteter i gaturummen.

Da omradet ligger centrumnira finns
ett stort parkeringsbehov. Goda mojlig-
heter till parkering finns via kantstens-
parkering, p-hus Lorensberg och Kann-
gjutaren samt storre parkeringsytor kring
Rosenfredsskolan.

Da bostadsmiljéerna inte &ar avskiljd
fran biltrafiken i omradet skapas en icke
trafiksiker miljo. Pa de storre huvud-
vagarna ar dock GC-vagar prioriterat,
och ligger oftast trafikseparerat genom
en planteringsyta eller kantsten mot bil-
vagen. Forlaggningen av jarnvagssparen i
tunnel ger ocksa goda forutsattningar for
en Okad trafiksdkerhet.

Rum och rorelser

Pilhagen med Rosenfredsskolan i bak-
grunden

Sodra kyrkogdrden med Willa Waring i
bakgrunden, en av de stora dldre villor-
na fran tidigt 1900-tal nar staden vdxte
utanfor Vallgatorna
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3.10 Omrade 10

Bebyggelse
s

Aldre smdhus léings Tranebergsvéiigen

Aldre smdhus lings Tjddervigen med
Paskbergsvdgen och Paskbergsskogen
fonden. Hir finns en prioritet for gang
och cykel. Gatan dr uppdelad mellan
motortrafik och gang och cykel, dar gang
och cykelbanan far nastan lika stort ut-
rymme som motortrafiken, som dessutom
hindras av farthinder
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Bakgrund och historia

Omradet brukades fram till borjan av
1900-talet som jordbruksmark och nam-
net Tranelyckan hirror frdn 1600-talet
dd en Michell Trane brukade marken
mellan Paskbergsskogen och Traslovsva-
gen. P4 1920-talet hade innerstadens be-
byggelse vaxt en bit utanfor Vallgatorna.
Utmed Traslovsvagen byggdes d& hus pa
stora tomter med husfasaden i liv med
gatan som i de &dldre kvarteren i inner-
staden, vilket ocksa varit ledstjarnan vid
omradets utveckling.

I den nordostra delen lings med
Traslovsvagen har industrier och verk-
samheter vixt fram, bland annat ett
mejeri som under aren har inhyst olika
verksamheter. Idag dr en mataffar, skol-
verksamhet och mindre verksamheter
etablerade pa platsen. Den hir delen av
bebyggelsen frangir den annars samman-
hangande strukturen och karaktiaren med
villor i tradgard.

Omradet har vixt fram som ett villa-
omrade for framforallt bostadsandamal
men med service och verksamheter i nar-
miljon. Strax nordvist ligger Varbergs
storsta gymnasieskola (Peders Skrivares
skola) och péd andra sidan Traslovsvigen
finns &dldrebostdder och en variation i
boendetyper och bebyggelse.

Vastkustviagen, strax norr om omréa-
det, var linge den stora vigen mellan
Goteborg och Malmo och har i takt med
utbyggnaden av motorvigen blivit en
viktig genomtrafikled i staden.

Antal  BOSTADSBESTAND  Totalt: 141
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Sedan omradet borjade bebyggas i bor-
jan av 1900-talet har endast mindre
kompletteringar och fortatning skett i
omradet. Mindre villor har rivits och
byggts upp som mindre flerbostadshus
eller storre villor och verksamhetsomra-
det i den nordostra delen har komplet-
terats och byggs till emellanat. Dock ar
karaktiren med hus i tradgard i 1-2
vaningar utmed den nagot bdjda
gatustrackningen adn idag en tidsty-
pisk identitet av omréadet och i staden.
Befolkningen ir inte si stor, men dnda
relativt blandad.

Stadsbild och kulturmiljoer

Tranelyckan avgriansas i soder av Pésk-
bergsvigen som moter rekreations-
omradet Péskberget, Paskbergsskogen
och parken runt Arena Varberg. Trane-
bergsgatan bildar en mittaxel genom
omradet och kantas av en traditionell
kvartersstruktur. Rutnitsplanen ar dock
inte sd strikt, utan siktlinjerna viker av
genom anpassning till terrangen, vilket
bidrar till en sméskalig kinsla.

Omradet har vuxit fram successivt under
flera artionden och ju lidngre Osterut en
kommer i omradet, desto tydligare syns
arsringar langs gatorna. Kvarteren bestér
sdledes av en blandning av arkitektur-
stilar — bland annat tydliga 1920-tals-
uttryck som brutna sadeltak med
fasader av trd eller puts, men langre
Osterut aterfinns dven hus fran 1950-
och -60-talen och senare varav en del ar
mindre flerfamiljshus. Det finns exempel-
vis nagra for tiden representativa fun-

BEBYGGELSEKARAKTARER
Aldre sméhus
Yngre smdhus

[ | Verksamhetsomrdde

SARSKILDA PLATSER
lpﬂ‘l Skol- och handelsomrdde

VANINGSANTAL
1-2 vaningar

KULTURHISTORISKA VARDEN

BYGGNADER
B. Regionalt intresse
C. Lokalt intresse

SAMMANHALLNA OMRADEN

—_
Iﬂl Tranelyckan, 1900-1920

kishus. I omradets oOstra ytterkant ar
bebyggelsen tillkommen runt 1970-ta-
let eller senare. Manga av husen i om-
radet inhiagnas av dekorativa staket och
grindar. Tradgardarna ar ofta valvuxna
och frodiga.

Omradet ar relativt enhetligt i sin skala
med mestadels villor i 1Y2-2%2 plan. Har
finns ocksd enstaka mindre flerfamiljs-
hus. Den 6ppna kvartersstrukturen bidrar
till goda ljusforhallanden och lummiga
tradgardar med siktlinjer tviars genom
kvarteren. Byggnaderna ligger indragna
4-5 meter fran gatan och ar placerade med
langsidan mot gatan.

De oOstra delarna av omradet skiljer
sig fran de Ovriga med en nagot tatare

bebyggelse diar husen ligger narmare
tomtgrans, ibland sammanbyggda med
garage, men bebyggelsen har ar ocksa
mindre i volym och hojd. Smaskaligheten
och de manga tradgardarna i omradet ger
gaturummet en halvprivat karaktar. Pask-
bergsvagen har en siarskild karaktar dar
tradgardar pa norra sidan moéter sodra
sidans parkmiljo.

De tre storre fastigheterna i omradets
nordostra horn med lokaler for gymna-
sieutbildning samt en storre matvarubu-
tik avviker frdn den i Gvrigt sméskaliga
strukturen.
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skolan

Varberg/
Nojesparken

Landskap och gronstruktur

Omradet med sin laga villabebyggelse
bildar ett 1aglant landskap mellan pask-
berget i sydvist, skogen i soder, en hojd i
sydost och Traslovsvagens upphdjda parti
vid den planskilda korsningen med Vist-
kustvigen.

Inom omradet finns en begransad mangd
tillgdnglig gronstruktur, men d& omradet
inte dr sa stort och gransar till de storre
gronomradena Paskberget och Paskbergs-
skogen, har omradet dndd god tillgang
till gronomraden. Inom omréadet finns
en gronyta i vaster, som utgor omradets
entré, samt en allminning i ster. Ovrig
gronstruktur aterfinns pa kvartersmark.

Villornas tradgardar utgor viktig gron-
strukturiomradet &ven om de ar otillgéng-
liga for allminheten. Villatradgardarna
forser staden med flera ekosystemtjanster
sa som reglering av temperaturen i staden
och omhindertagande och fordrgjning av
dagvatten, spridningskorridorer for flora
och fauna etc.

Peder
Skrivares
Gymnasie-
skola

Sjukhuset

Eftersom det finns sa fa allménna gronytor
inom omrédet sa ar kopplingarna ut fran
omradet mot Paskbergsskogen vildigt
viktiga.

Omradet utgor en koppling mellan Pask-
bergsskogen och gronomradet pa Apel-
viksh6jd samt vidare ner till kusten och
ar darfor ett naturligt promenad- och
motionstrak for manga méanniskor i
staden. Kopplingen mot Péaskbergssko-
gen med en storre gronyta samt en stads-
delslekplats skapar goda forutsiattningar
for flera sociala moten mellan vuxna och
barn.

De stora lummiga bostadsgardarna bidrar
med flera sociotopviarden, hir finns for-
utsédttningar for lek, vila, motesplatser,
odling och promenad bland uppvuxen
vaxlighet. Gardarna kan uppfattas som
halvprivata men i takt med att omradet
har, och haller pa att, fortitas blir dessa
ytor nyttjade av fler manniskor och for-
skjuts darfor fran halvprivata till mer
halvoffentliga platser. De slutna géardar-
na nas via oppna portar som adven forbi-
passerande maéanniskor anviander. Bo-

SARSKILDA PLATSER/OMRADEN
Gronyta i entréomrade Tranelyckan
Ljud- och bildskolan
Livsmedelsbutik

Mindre allmdnning

GECENE

Kopplingar mot Paskbergsskogen

STORRE MALPUNKTER
Kommersiell och offentlig service
Lekplatser

® O

Rekreationsomrdaden
Badplatser och turistmal
®  Arbetsplatser/skolor

STRAK GANG/CYKEL
Arbetspendlingsstrak cykel
Strdk mellan omréden
Strdk inom omrdden
Saknad koppling for gang och cykel

stadsgardarna genererar mycket aktivi-
teter vilket bidrar till motesplatser och
aktiviteter for olika mélgrupper.

Trafik och forbindelser

Omradet bestar mestadels av bostader
men innehéller 4nda ett par viktiga mal-
punkter som genererar aktivitet fler tider
pa dygnet. I omradet ytterkanter finns
dessutom skola, forskolor och arbets-
platser som genererar liv och aktivitet
mestadels dagtid, samt Arena Varberg,
nojesparken och rekreationsomradena
som ocksa anvinds mycket pa kvillar och
helger.

Strdken inom omradet har inte genom-
gatt nagra storre forandringar sedan det
forst bebyggdes. Tranelyckan bestér av en
huvudgata med stickgator. Mot Traslovs-
viagen slutar gatorna i Aatervindszoner
vilket klassas som god trafiksdkerhet da
det mestadels dr de boende sjilva som
anvander gatan. Omradet har goda for-
bindelser till centrum och trafiken leds
enkelt ut mot Ringvigen, Traslovsvigen
och Vistkustvigen.

GRONSTRUKTUR
B Offentlig gronstruktur med
rekreationsvdrden
Offentlig gronstruktur

Gronska pa kvartersmark

Del av stadens gronstrak

eeee Saknad liank i stadens gronstrdk

Gatorna ar dock inte bara atervinds-
grander for bilar, utan for alla trafikslag,
vilket gor att gang- och cykelnatet ock-
s& blir mindre finmaskigt mot Traslovs-
vagen och kopplingarna norrut for
gdende och cyklister 4r nagot begransa-
de. Mot s6der daremot finns ménga upp-
skattade strak, och i Ost-vistlig riktning
utgor Traslovsvagen ett viktigt strak for
gang- och cykeltrafik likavial som for
motorfordon. Dar finns ocksa narbeldgen
kollektivtrafiken ldngs Traslovsvigen.

I och med Varbergs okade tillvaxt och
trafik kan buller kring de stora huvud-
lederna utgora en risk framover da man i
tidigt skede behover se over bullerfragan
kring Vastkustvagen och Traslovsvagen,
for att fa ett héllbart bostadsomréde.

Rum och rorelser

Tranebergsvdgens krokning gor att
husen hamnar i fonden och omrdadet
upplevs som flera sekvenser istdllet for en
enda. Vigen har ett tydligt gaturum med
trottoar, forgdrdsmark och byggnad.

En liten trddbevuxen offentlig gron-
struktur utgor en del av Tranelyckans
entré fran vdaster.
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3.1 Omrade 11
Bebyggelse

Rad med aldre villor

Radhus i norra delen av omrdadet

44

Alder INVANARE Totalt: 412

85-117
75-84 |

65-74 I

45-64 -
25-44 -
16-24 l

6-15 -

o>

0 100 200 300 400 500 600 700 Antal

Bakgrund och historia

Omréade 11 ligger i utkanten av Varberg
och avgrinsas i norr av Osteriingsvigen
samt mot oster av Osterleden. Bostads-
bebyggelsen dr koncentrerad till de nor-
ra och centrala delarna av omradet, dar
det finns en blandad bostadsbebyggelse
med villor, kedjehus och radhus. I den
sodra delen av omradet, liksom Oster om
omradet, ar bebyggelsen spridd och
bestar av enstaka hus samt gardsbebyg-
gelse bland odlings- och betesmark.

En handelstriadgéard, Traslovs Tradgard,
finns i den norra delen av omradet i ut-
kanten av ett bostadsomrade. I narheten
har det tidigare funnits ett arboretum,
en tradsamling, med o6ver 700 lovtrad
inklusive flera ovanliga arter. Det-
ta har givit namn till bostadsomradet
Arboretum och manga narliggande fastig-
heter har namn inspirerade av tradslag, sa
som Kejsartradet och Kopparlonnen.

Over 90 % av bostiderna inom omradet
ar idag uppldtna med &ganderatt men
det finns dven en liten andel hyresritter i
omradet. Utbyggnad i omradet, med bade
aganderitter, bostadsritter och hyres-
ratter, gor dock att denna fordelning
andras oOver tid. I norra delen av omra-
det ligger Pristakullens forskola och Var-
bergs sjukhus ligger strax visterut, pa
andra sidan av rekreations- och gronom-
radet Prastakullen. Furubergsskolan (F-5
skola) ligger nagra hundra meter norr om
omradet, p andra sidan Osteringsviigen.
I 6vrigt finns ingen service inom omrédet.

Stadsbild och kulturmiljéer

Bebyggelsen inom omrédet ar varierande
och skiljer sig mellan de norra och sédra
delarna av omradet. I de sédra delarna
av omradet finns enstaka bostadshus och
gardsmiljoer spridda i ett jordbruks- och
skogslandskap. Bebyggelsen inom den
norra delen av omréadet ligger samlad och
bestar mestadels av grupphusbebyggelse

Antal BOSTADSBESTAND  Totalt: 124
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och villagator med nyare flerbostadshus
samt en- och tvibostadshus, runt ett strak
med &ldre villor i en till tvd vaningar.
Den samlade bebyggelsen har gradvis
vuxit fram i jordbrukslandskapet strax
utanfor Varbergs tiatort under den andra
hélften av 1900-talet och ar fortfarande
under utveckling. Aven i de titbebyggda
delarna av omrédet finns dock karakti-
ren av det dldre landskapet kvar genom
att dldre viagstrackningar behéllits (till
exempel Vallinsvigen) och genom nair-
heten till skogs-och jordbruksmark mot
vaster, soder och Oster.

I de centrala delarna av omradet pagar en
fortsatt utbyggnad av bostader, med plan-
laggning for flerbostadshus samt smahus.
Ett flertal fornlimningar finns i norra
delen av omradet, framfor allt dldre bo-
platser, stensittningar och rosen.

BEBYGGELSEKARAKTARER

Aldre smdhus

[ | Yngre gruppbyggda
omrdden

Yngre smdhus
| Offentliga byggnader

SARSKILDA OMRADEN/

BYGGNADER

1 Férskola

r2) Trislovs triadgard

b3} Aldre villor

'4:]" Arboretum, etapp 1

'5' Omrdde planlagt for
bostdder

'6' Omrdade planlagt for dldre-

boende

VANINGSANTAL
1-2 vaningar

KULTURHISTORISKA VARDEN
Inga inventerade virden
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Landskap och gronstruktur

Omréadet innehaller stora ytor med skogs-
mark och jordbruksmark, med bitvis hoga
varden bdde for vaxt- och djurliv samt
for friluftsliv och rekreation. Enligt den
fordjupade oOversiktsplanen for stads-
omradet far atgiarder inte vidtas som for-
samrar omradets viarde som natur- och
rekreationsomrade.

I vaster ligger Prastakullen, som ar ett
viktigt gronomrade i Varberg. Inom
den stora, sammanhangande ytan med
olika biotoper sa som grasytor, tallskog
och lovskog, betesmark och angsmark
finns forutsattningar for manga olika
naturviarden. Prastakullenomridet ut-
nyttjas av narboende, friluftsféreningar,
skolor och forskolor med mera. Flera for-
skolor ligger nira Prastakullen.

Omradet anvdnds bland annat for
mountainbikecykling, hundrastning,
l6pning, orientering, picknick och lek i
naturen. Strax vister om delomradet
finns ett koloniomrade med stugor och
odlingslotter som ar en viktig malpunkt.
Dar finns ocksa hojdplatier i terrdngen

som bland annat anvands for backtraning
och som utkikspunkter.

Bergshojden Helgesbjar ar en skogs-
kladd hojd som sluttar brant upp mot ett
kron, med en brant ned mot Osterleden.
Omradet bestar av en blandning av 16v-
skog och tallskog och genomkorsas av
mindre stigar. Helgesbjar utgor det syd-
Ostligaste sammanhingande skogspar-
tiet till Varbergs tatort medan jordbruks-
landskapet tar vid oster om Osterleden.
Omrédet ar ostort och har en tit vege-
tation med fa spar av mainsklig paver-
kan, vilket ar bra for fagellivet. Omradet
anviands bland annat for orientering och
lampar sig for promenader, men fungerar
dven som en buffert for buller frin Oster-
leden.

Anslutningen till Préstakullenomradet
samt till Helgesbjar ar vardefulla till-
gangar for omradet, som bor beaktas
vid eventuell utbyggnad. Boende inom
omradet har i nuldget nira till gronska
och mdjlighet till friluftsliv. Géngsti-
gar och cykelvigar genom Pristakullen
mojliggor dven for héllbart resande utmed
ett gront strak.

SARSKILDA PLATSER/ OMRADEN

\ql:  Helgesbjdir

STORRE MALPUNKTER

Inga storre malpunkter 1 omrdadet

STRAK GANG/CYKEL
Arbetspendlingsstrak cykel
Strak mellan omrdden
Strdk inom omréden
Saknad koppling for gdng och cykel

GRONSTRUKTUR
B Offentlig gronstruktur med
rekreationsvdrden
Offentlig gronstruktur

Gronska pa kvartersmark
Del av stadens gronstrdk

eeee Saknad link i stadens gronstrak

Landskapet séder om omradet domineras
av ett oppet jordbrukslandskap med
bland annat 6ppna betesmarker och en
lummig tradmiljo runt Vallinsvigen, som
korsar omradet fran norr till séder. Aven
miljon utmed Osterdngsvigen dr lummig
och tradrik, vilket i kombination med
en hojdskillnad mellan vigen och bo-
stadsomradet mot soder gor att bostads-
omradena norr och séder om Osterings-
vagen upplevs som helt separerade.

Trafik och forbindelser

Vignatet inom omradet foljer till stor del
aldre landsvagar genom omradet, dar
bebyggelsen gradvis har vuxit fram.
Detta gor att vagarna ar av olika karak-
tir och inte foljer nagon linjar struktur. I
bostadsomradena i den norra delen av
omradet avslutas flera vagar av aterviands-
gator eller overgar i gang- och cykelvagar.
Trafikmatningen genom omradet sker
huvudsakligen mot Osterleden, direkt ut
mot leden i de norra bostadsomradena
eller via Vallinsvagen i de sodra delarna av
omradet. I nordviastra delen runt Présta-
kullens forskola sker trafikmatningen
mot Osteringsvigen. Det finns inte ngon
direkt anslutning mellan Vallinsvigen

och Osteringsvigen, vilket begrinsar
antalet utfartsleder. En fortsatt ut-
byggnad i omradet kan potentiellt ge
en Okad belastning pa mindre bilvagar i
sodra delen av omradet, vilka inte ar
anpassade for storre trafikmingder.

I den norra delen av omradet finns fle-
ra cykelvagar som leder in mot centrum
utmed Osterleden. Vallinsviigen ansluter
till cykelvigar i Brearedomradet, men
ingen separat cykelstig finns utmed vigen
eller utmed Osterleden inom delomradet.
Avsaknaden av service inom omradet gor
att de flesta resor sker ut frdn omradet,
till och fran bostader. I bostadsomradena
finns en del lekplatser for yngre barn, men
inga kommunala lekplatser.

Utmed Osteringsvigen finns tvd buss-
héllplatser i anslutning till omradet, bland
annat for stadsbuss som har en god tur-
tathet. I 6vrigt finns inga busshallplatser
inom omrédet eller utmed Osterleden.
Avstéandet till narmsta busshéllplats inom
omradet varierar mellan 50 meter till
drygt en kilometer.

Rum och rorelser

Cyklist pa Vallinsvdgen

Landsbygd tar vid soder om omrddet
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Omradestypisk 60-tals arkitektur

Nyare tillskott pa Ullebovagen
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Bakgrund och historia

Omradet ligger utmed kusten i den sédra
delen av Varberg och bestar av bergshillar
med dldre betesmarker i soder. Det Opp-
na landskapet mot havet utgjorde sanno-
likt utmarker for narliggande gardar och
var linge ett tradlost hedlandskap, vilket
vittnar om en ldng hivd med brianning,
betning och slatter.

Kvar finns ett fatal ildre byggnader
fran fiskejordbruk som moderniserats,
men bebyggelsen bestar till storre de-
len av pakostade villor fran senare halv-
an av 1900-talet. Ekonomiskt uppsving
pa 50-talet efter kriget medforde stabilt
bostadsbyggande i nya obebyggda
omradden. Det okade  vilstdndet,
befolkningsckningen och urbaniseringen
ledde till massproduktion av bostader
samtidigt som de ekonomiskt starka
byggde exklusiva villor hiar pa klipporna
med utsikt 6ver havet.

Omradet bestér uteslutande av villor i 1-2
vaningar. I omradet bor idag cirka 300
personer, mestadels dldre eller famil-
jer med &ldre barn. Det finns en forsko-
la i en vaning, som sannolikt ocksd har
manga barn fran det barnrikare och titare
befolkade omrade 13 pa andra sidan
Bandholtzgatan.

Stadsbild och kulturmiljo

Omréadet planlades och bebyggdes fram-
forallt mellan 1948 och 1970-talet.
Bebyggelsen ar praglad av de olika tider
da det byggdes vilket lett till olika ut-
formning och placering beroende pa
vilken del av omradet du vistas i.

Den norra delen av omradet bebyggdes
under 50-talet och har bestar bebyggels-
en av enkla husrader med samma avstand
till gatan. Lings med Bandholtzgatan ar
de rektanguldra byggnaderna placerade
med langsidan mot gatan och lings med
Viktaregangen ar de placerade sned-
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stillda mot gatan. Bebyggelsen bestar
av relativt vilbevarade och enhetliga
50-talsvillor som ar uppforda i en vaning
med inredd vind och gjuten killare, ofta
med garage. Husen ar uppforda i rott el-
ler gult tegel med sadeltak med mindre
variationer i detaljerna.

Den mellersta delen, omrédet Hastha-
ga, bebyggdes under 60-talet. Gatorna
och husens placering och utformning har
anpassats till bergets sluttning. Dar
marken sluttar uppfordes suterranghus
med flacka tak och didr marken ar mer
plan uppfordes envaningshus med sadel-
tak, alltid placerade med ett litet avstand
till gatan. Omradet bestar framforallt
av 60-talsvillor diar dven fasad- och tak-
materialens kulorer har anpassats till
den omgivande naturen. Har finns flera
exempel pa exklusiva arkitektritade villor
som uppfordes av stadens mer formogna
invanare. Har finns ocksé en del exempel
pa nytillskott diar anpassning till naturen
spelat mindre roll.

Den sodra delen planlades i borjan av
1970-talet men den é&ldre gatustruktu-
ren finns kvar da en stor del av omradet
redan var bebyggd. Omradet bestar
av en vildigt blandad bebyggelse med
byggnader fran 1900-talets forsta del fram
tills idag. Det finns exempel pa travillor
fran 30-talet, stramare 50-talsvillor, ny-
byggda arkitektritade hus och fritidshus
vilket ger ett osammanhingande intryck
bade vad giller utformning, hojder och
placering pa tomten.

BEBYGGELSEKARAKTARER
Aldre smdhus
Yngre smdhus

Offentliga byggnader

SARSKILDA OMRADEN/
BYGGNADER

1 Forskola

2 Smahus av blandad

alder
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Palissaden

Ankaret

Lilla
Apelviken
(Kdasa)

Landskap och gronstruktur

Vastra Hasthaga ar ett kuperat kust-
landskap som till stor del bestar av dldre
villabebyggelse dar privata tridgardar pa
husens baksida bidrar till delomradets
gronstruktur. I vaster utgor jairnvigen en
skarp barriir som skiljer delomradet fran
havet. Omradet har gott om friytor och
gangstrak som leder till berget och ut-
sikter 6ver havet.

I viast och sydvist gransar delomréadet
direkt mot Histhagabergen, en natur-
mark som utgors av en mosaik av klipp-
och ljunghed.

Heden ar delvis igenvuxen med trad- och
buskvegetation men landskapet halls
bitvis 6ppet med hjilp av bete och éter-
kommande skotselatgarder. Héasthaga-
bergen striacker sig hela vigen till havet
diar kuststrdket med strandpromena-
den och flera iordningstillda badplatser
bjuder pa ytterligare rekreationsmojlig-
heter.

Omradet har, med sina stigar, rikligt med
spar av tidigare stenbrytning och vackra

Livsmedels-
butik

utblickar mot havet och fistningen, ett
stort varde bade som rekreationsomrade
och natur- och kulturminne.

Trots narheten saknas det tydliga
kopplingar mellan bostadsomradet och
Hasthagabergen. Kilar av natur soker sig
in i omradet, men dessa upplevs bitvis
som privata och atgarder for att oka det
allménnas tillganglighet vore 6nskvarda.

I delomradets norra dnde ligger Kurti-
nen, en oppen grasyta som tidigare varit
iordningstilld med fotbollsplan och lek-
plats. Bollplanen lockar till spontana
aktiviteter.  Ytan ar en gron koppling
mellan omréden Gster om jarnvigen och
strandpromenaden och Karleksparken
vid havet. Tillsammans med gronomra-
det i kvarteret Palissaden pa andra sidan
av Ringvigen bildas ett tvad hektar stort
gronomrade, vilket dr minsta rekommen-
derade storlek pa en stadsdelspark.

Med forskolan i omréadet ar det angréans-
ande naturomradet inbjudande till lek
och aktiviteter. Omradet har gott om plats
och vagar for promenader. Manga hund-

SARS KILDA PLATSER/OMRADEN
4:  Kurtinen

STORRE MALPUNKTER
Inga storre malpunkter i omrddet

STRAK GANG/CYKEL
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agare ror sig i omradet. Pa flertalet hall
kan man som besokare eller anviandare av
promenadstrdken fa en ovialkomnan-
de kinsla. Skyltar har satts upp for att
padminna att besokaren ror sig bland
privata agor.

Jarnviagen, som gar genom en Kkorri-
dor nedspriangd i berget, delar tvart upp
omradet i tva delar. Den starka fysiska
barridren gor sig starkt padmind och bi-
drar till att omradet kdnns instiangt ge-
nom att avskdrma bostadskvarteren fran
havet. Nar jarnvagen forlaggs i tunnel
kommer omréadet sannolikt fordndras och
integreras mer med kustlandskapet.

Trafik och forbindelser

Omradet har med sitt centrala lige bra
forbindelser med befintligt och planerat
cykelnat, och forsorjs av kollektivtrafikens
stadstrafiknit lings Sodra viagen. Med
cirka en kvarts gangavstand till Varbergs
torg ar det latt att forflytta sig hallbart till
viktiga mélpunkter.

Bandholtzgatan fungerar som huvudga-
ta i nordostra delen av omradet och har
karaktdren av en gata dir motoriserad

trafik ar prioriterad, med avsaknad av
separerad cykelviag. Gatan upplevs som
overdimensionerad da den ar bred och
bebyggelsen ligger indragen i forhal-
lande till gatan. Intill gatan ligger daligt
utnyttjade grasytor som ytterligare bred-
dar gaturummet.

De flesta gatorna vister om Bandholtz-
gatan &ar atervindsgator som gar in i
villakvarteren. Gatorna har mycket smala
trottoarer, pa sina stillen sa att det inte
gar att motas tva personer pa dem, och
gaturummen upplevs som framst an-
passade for fordonstrafik.

Trots omradets lidge lings kusten ar
kopplingarna till havet fa pa grund av
jarnvagens nuvarande strickning. Lings
de gator som leder fram till eller har slapp
mot Hasthagaberget skulle en utformning
som sitter ett storre fokus pa fotgingare
och cyklisters villkor 6ka naturomradets
tillgdnglighet. Utover barridreffekter-
na som jarnvagen ger upphov till ar den
ocksad omradets framsta killa till buller.

Rum och rorelser

Avgrdnsande gaturum

En av entréerna till naturomrddet

Vy mot fdstningen fran Hasthagabergen

Gron oas 1 Hasthagabergen

Oppning mot havet
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Bakgrund och historia

Omréadet ligger utmed den sodra infarten
till Varberg. Kvarteren har fatt namn efter
militdrer och Bandholtz var kommendant
pa Varbergs fastning under 1700-talet.
Expansionen soderut pa lantliga omra-
den foljde pa det ekonomiska uppsvinget
efter kriget som medforde stabilt bostads-
byggande i nya obebyggda omraden.

Utspridda i omradet finns nagra aldre
torp men merparten av husen, bade fler-
familjshus, villor och radhus byggdes
under 1960-talet och har senare komplet-
terats med hogre flerfamiljshus under
2010-talet.

Det relativt lilla omrédet har begran-
sat med service men dar finns en for-
skola precis viaster om omradet och viss
kommersiell service langs Sodra vagen.
Omradet ar relativt tiatt befolkat, till
storre delen i flerbostadshus. Bland
invanarna ar en nagot hogre andel i
pensionsaldern eller unga vuxna.

Stadsbild och kulturmiljoer

Omradet bestar av blandad bebyggelse
fran 1920-talet fram tills idag. Det praglas
i sin helhet av den fortitning som péagar i
staden dar enbostadshus och mindre fler-
bostadshus far ge plats till mer storskaliga
byggnader.

Detta blir extra tydligt i den sydvéstra
delen av omradet dir nagra dldre hus och
en vaderkvarn fran 1886 bevarats, men
omgardats av yngre flerbostadshus sa att

Antal BOSTADSBESTAND
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den numera befinner sig pa en innergard,
med den gamla mjolnarbostaden i ena
hornet. Kvarnen, kallad Sodra kvarnen
eller Lagerlunds kvarn, var i drift till
1950. Den lag langs soderut bland den fri-
stdende bebyggelsen som vixte fram
oplanerat langs Sodra vigen under slu-
tet av 1800-talet fram tills att omradet
borjade planliggas pa 1930-talet. Langs
med Sodra vigens dldre organiska
gatustrackning finns dven nagra exempel
pa valbevarad tribebyggelse.

Omradet mellan Almers viag och Sodra
vagen ar tatt bebyggt med lagre enbo-
stadshus, daribland det enhetliga 40-tals
kvarteret Rudan. Kvarteret bestar av rad-
hus i tvd vaningar med tridfasader och
sadeltak. Stora forandringar har skett
materialmissigt fran  ursprungsupp-
forandet, men kan dndéa ses som enhetligt.
Varje lagenhet har en egen entré, vilket
skapar en liten privat zon narmast fasad
och halvprivat zon pa forgardsmarken
mot gatan.

Langs Sodra vagen och Stormgatan har
manga av de dldre sméhusen bytts ut mot
flerbostadshus i olika storlekar, sa att
gatorna numera har en mycket blandad
bebyggelse.

Viaster om Stormgatan bestdr bebyggel-
sen framforallt av flerbostadshus i tre
vaningar uppforda pa 60-talet. Mellan
byggnaderna finns stérre gemensamma
bostadsgardar. Liangs med Haisthaga-
vagen ligger en rad med mestadels adldre

BEBYGGELSEKARAKTARER
Aldre smd flerbostadshus
Aldre smdhus

[ | Lamellhus
Yngre sméhus

[ | Yngre gruppbyggda omrdaden
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A, Rosenfredsgatan, 1880-1900
:2: Rosenfred, 1930-1950

enbostadshus pd var sin sida av vagen.
Omradet soder om Hasthagavagen bestéar
ocksa det av enhetliga lamellhus uppforda
pa 60-talet i tre vaningar med rott tegel
eller med gul, putsad fasad. Langs i
soder ar byggnaderna placerade i en
oppen kvartersstruktur runt en gemensam
gard.




Kurtinen

Ankaret

Landskap och gronstruktur

Delomradet sluttar liatt nedat mot norr
men upplevs som relativt platt. Inom
delomrédet saknas tillgang till bostads-
nira park eller ytor med naturviarden pa
allmanplatsmark. Mindre gronytor finns
tillgangliga for boende pa gardar inom
kvartersmark. Det finns dven kvarter dar
privata villatradgardar bidrar till gron-
strukturen.

I omréadets norra dnde kommer ett gront
strdk med trdd och perennplanteringar
langs cykelbanan vid Ringvigen att till-
komma 2019.

Storre natur- och rekreationsomraden
(Hasthagabergen och Paskbergsskogen)
finns tillgdngliga inom promenadavstand
vaster och Oster om omradet. Man bor
dock ta i beaktan att framforallt S6dra
vagen/Almers vig, men dven Band-
holtzgatan, utgor barridrer mellan del-
omradet och kringliggande park- och
gronomraden.

SARSKILDA PLATSER/OMRADEN
Inga storre sdrskilda platser eller omrdden i omradet

STORRE MALPUNKTER
Inga storre malpunkter i omrdadet

Idrottshall
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Trafik och forbindelser

Omrédet ar centralt beldget, pa cirka en
kilometers gangavstand till Varbergs torg,
vilket ger goda forutsattningar for resor
till fots och med cykel till viktiga mal-
punkter. I stort sett hela omradet har néara
till kollektivtrafikens stombusslinje langs
Sodra vagen/Almers vag.

Gatunitet inom omradet ar forhallan-
devis finmaskigt, men uppnéar inte den
gena, gangvanliga strukturen som kidnne-
tecknar den klassiska kvartersstaden.
Ménga av lokalgatorna inom omradet
kan upplevas som halvprivata ytor, for-
behéllna fér de som bor dir, snarare an
strdk som tar en vidare i staden. I vis-
ter finns bara en koppling vidare mot
strandpromenaden, pa grund av att den
befintliga jarnvagsstrackningen ligger
som en barriar, vilket gor att omrédet inte
direkt har ndgon genomfart. Det ar dock
ett populart strak for hundagare.

Gatuparkering ar tillitet pa de flesta
gatorna i delomrédet. Forhyrda parke-

STRAK GANG/CYKEL
@ Arbetspendlingsstrdk cykel

Strak mellan omrdaden
Strédk inom omrdden
Saknad koppling for gdng och cykel

GRONSTRUKTUR

Offentlig gronstruktur med rekreationsvdrden
Offentlig gronstruktur

Gronska pa kvartersmark

Del av stadens gronstrdk

Saknad ldnk i stadens gronstrak

ringsplatser pa kvartersmark mellan gata
och flerbostadshusen ar ockséa ett vanligt
inslag i gatubilden.

Avsaknaden av andra funktioner &an
bostader skapar ett behov av att trans-
portera sig fran omréadet for tillgang till
service. Detta medf6ér aven att omradet
sillan ar en malpunkt for andra dn de
boende dar. Kanske som en foljd av detta
har ocksé flera av ytorna en tydligt privat
karaktar.

Bandholtzgatan utgor huvudgata inom
omradet och upplevs forhéllandevis bred,
prioriterad for motortrafik. Byggnaderna
ar mestadels indragna fran gatan vilket
skapar impediment och upplevelsen av
tomrum.

For resor mellan stadsdelar utgor Almers
vag/Sodra vagen huvudgata, och fram-
komligheten med bade bil och cykel for
resor bade inom och utanfér omradet ar
generellt mycket god.

Bandholtzgatan

Rum och rorelser
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3.14 Omrade 14

Bebyggelse
o : 5

Enhetliga dldre smdhus ldngs med
Kopstadsvdgen.

Aldre smd flerbostadshus med varieran-
de uttryck, vid Falkenbergsgatan och
Gerlachs vdg,

50

Alder INVANARE Totalt: 1863
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Bakgrund och historia

Kvarteren Oster om Almers vig borja-
de bebyggas med mindre flerfamiljshus
frdn 1930-talet och fram till 1950-talet.
Omradet planlades i stadsplanen frén
1934, i langa, oregelbundna kvarter med
gator i nordsydlig riktning och visar darfor
en slags frigorelse fran den traditionella
rutnitsstaden som ar karaktaristisk for
Varbergs innerstad.

Under efterkrigstidens 1950-tal och fram-
at borjade kvarteren kring Landeriet
Freden bebyggas med tidsperiodens
typiska lamellhus. Aven P&skbergsskolan.
och en idrottshall byggdes. Under 1950-
och 1960-talen vixte villaomradet Marie-
dal fram, i huvudsak uppforda i tegel och
en vaning. Det syns tydliga arsringar fran
tidsperioderna.

Omradet ar relativt blandat, vad det
giller variation pa bostadsutbudet, och
alderssammansittningen i befolkning-
en. Dar finns gott om offentlig service i
form av skola, forskola, idrottshall och
evenenemangshall. Liangs Sodra Vagen/
Almers vig finns ocksa viss kommersiell
service sdsom bilmack, matstéillen och
nagra tjansteforetag.

Stadsbild och kulturmiljéer

De sydostra delarna av omradet bestar till
stor del av kvarter med villor uppforda
under 1950—1960-talen. Lings Kopstads-
viagen syns en tydlig femtiotalspragel
medan den Ostra delen utgors av en
arkitektur som kannetecknar sent 50-tal
och tidigt 60-tal. Husen lings Kopstads-
vagen ar snedstidllda och mer enhetligt
bevarade, medan det lings Mariedals-
vagen och de kortare gatorna mot Oster
har genomgatt storre fordndringar un-
der 1990- och 2000-talet i form av ex-
empelvis sldtputsade fasader. I de Gstra
kvarteren ar mexitegel och delvis trakladd
fasad vanliga ursprungsmaterial. I alla
dessa delarna ar gatorna ofta raka vil-

Antal  BOSTADSBESTAND  Totalt: 702
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0
Smahus Flerbostadshus Ovriga hus
m Hyresratt m Bostadsratt Aganderatt

ket skapar langa siktlinjer pa flera stall-
en. Gatorna ar framforallt tillfartsgator
for bostader och stickgator som slutar
i atervandsgrander aterfinns i struktu-
ren. De langa siktlinjerna, den laga villa-
bebyggelsen med laga inhdgnader mot
gatorna, samt avsaknaden av hogre
vegetation skapar en Oppen karaktar
och en péataglig mojlighet att uppleva
omradets smaskaliga och enhetliga hel-
het.

Mellan Kopstadsviagen och Almers vag
finns ett omrade med sma flerfamiljshus,
i tva vaningar och sadeltak, som ar upp-
forda under 30—50-tal i olika omgangar
och av olika byggherrar. Viss forandring
har skett i form av till exempel tillaggs-
isolering eller nya fasadmaterial. Men i
sodra dnden av Falkenbergsgatan finns
flera vilbevarade exempel som visar pa
omsorgsfullt valda detaljer i entréer sasom
marmor eller granit och dorrar i morkt
tra med frostat glas. Det finns dven flera
andra tidstypiska detaljer s& som
balkonger med korrugerad plidt och
smidesdetaljer. I alla dessa kvarter ar
gatustrukturen nagot mer bgjd vilket
bidrar till att det ofta finns négot hus i
fonden. Detta gor att enskilda hus far
storre miljoskapande viarde. Kvarteren
karakteriseras aven har av tradgards-
stadens ideal med fristdende hus i trad-
gard och liten forgardsmark, men i nagot
storre volymer an kvarteren oOsterut.

Norr om Danska vagen ar struktur och
arkitektur inte lika enhetligt. Har finns
tidstypiska byggnader och strukturer fran
flera arsepoker. I omradet Freden finns
flera arkitektoniska uttryck, sa som lamell-
hus i tegel, Paskbergsskolan och idrotts-
hallen med dess modernistiska uttryck.
Langs Ringvigen ar bebyggelsen placerad
som hus i park, vilket ar ett typiskt ideal
for perioden. Byggnaderna ligger kring
de oppna gronytorna och saknar tydliga
avgransningar mellan fastigheterna i

BEBYGGELSEKARAKTARER

Aldre smd flerbostads-
hus

Aldre smdhus
[ | Lamellhus
Offentliga byggnader

SARSKILDA BYGGNADER {
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form av hick eller staket. I omradet finns
aven landeriet Frede med sin omkring-
liggande parkmilj6. Landeriet harstam-
mar fran 1700-talet och ar en lag bygg-
nad kladd i gult trd. Landeriet avviker
arkitektoniskt fran den i omradet tydliga
50-talsarkitekturen och dess morka tegel.
Aven nordost om Paskbergsskolan, lings

Ringvigen och intill Paskberget, finns
exempel pa dldre vilbevarad bebyggelse.



Landskap och gronstruktur

Paskberget reser sig upp i norr och
overgar norr om Danska Vigen sedan
i en svagt sluttande mark mot havet i
vaster. Soder om Danska Vigen dr mar-
ken mestadels plan. Bebyggelsen ar lag i
hela omradet, utan byggnader som bryter
av i landskapsbilden. Fran Paskberget/
Kanonberget fair man en god &verblick
over stadens skyline, havet och fastningen.

Omradets norra del, norr om Danska
vagen, innehaller ett flertal olika gron-
strukturer som dr sammankopplade.
Landeriet, fotbollsplanen med tillhoran-
de kringliggande ytor och Paskberget ut-
gor tillsammans ett mycket viktigt gron-
omrade. Péskberget har flera olika
anvandningsomraden och utgor en viktig
korridor i gronstrategin (sodra tvir-
stréket) som i férlangningen binder ihop
Prastakullen med Hamraskogen.

Paskbergetartillsammans med Paskbergs-
skogen Kklassificerad som rekreations-
omrade och uppnar det ytmassiga minimi-
kravet pd 6ver 20 hektar. Aven Nojes-
parken upplevs som en del av rekreations-
omradet Paskbergsskogen.

Paskbergs-

Idrottsplats ~ skogen

Mariedals-
skolan

Gronstrukturen i bostadsomradet Marie-
dal bestar till stor del av villatomter. Det
finns ndgra grona allménningar utformade
som forbindelser mellan Kattegattsvigen
och Mariedalsviagen. Dessa allmdnningar
fungerar som genvigar men fyller d&ven en
viktigt funktion som friluftsstrak. Det finns
dven ett par allmidnningar inspringda
i villastrukturen, dir hogre och titare
vegetation har fatt komma upp. Dessa
sma ytor dr motesplatser och fungerar
som bostadsnira parker.

Aven kvarteret Kilen 4r en bostadsnira
park. Parkytan ar nyligen fornyad med
buskar, perenner och varlokar for att
gynna pollinerande insekter och skarma av
viagarna. Fem almstubbar har blivit peda-
gogiska inslag med skyltar om de polline-
rande insekterna. Forandringen av parken
har flera ganger lyfts fram som mycket
uppskattad avde som deltagit i dialoger for
att ta fram stadsbyggnadsprogrammet.

Liangs Kattegattsvigen finns en viktig
bjérkallé. Aven lings Almers vig finns
tradplanteringar som bryter upp gatu-
parkeringarna och bidrar till ett titare
gaturum.

SARSKILDA PLATSER/OMRADEN
Paskbergsskolan
Paskberget/kanonberget
Kuvarteret kilen

Landeriet

Fotbollsplan, gronstrak
Idrottshall

Arena Varberg/Nojesparken

NoGd®®=a

STORRE MALPUNKTER
Kommersiell och offentlig service
O  Lekplatser
®  Rekreationsomrdden
Badplatser och turistmadl
®  Arbetsplatser/skolor

STRAK GANG/CYKEL
Arbetspendlingsstrak cykel
Strak mellan omrdden
Strdk inom omréden

Saknad koppling for gdng och cykel

Trafik och forbindelser

I de norra delarna av omradet finns fler-
talet aktiviteter och malpunkter. Pask-
berget, sporthallar, evenemangshallar,
parkmiljoer och skolor skapar liv under
olika tider av dygnet och veckan. I dessa
delarna av omradet finns det néagot for
savial unga och gamla vilket skapar en
variation av rorelsemonster och mgjlig-
heter for manga sociala moéten mellan
manniskor fran hela staden.

I de s6dra delarna avomradet ror sig fram-
forallt boende till och fran sina bostider.
Inom dessa delar finns kulturhistoriskt
och arkitektoniskt intressanta miljéer och
goda utblickar vilket bidrar med kvaliteter
i gatulivet. Almers viag/Sodra viagen upp-
levs som en entré till staden med viktig
identitetsskapande karaktidr. Topografin
mojliggor siktlinjer mot fiastningen och
den sammanhingande bebyggelsen.

Rorelser ar framforallt samlade till de
storre gatorna i omradets ytterkanter.
Danska vigen centralt i omradet utgor
aven ett viktigt strak till och fran saval
bostiader som malpunkter inom omradet

GRONSTRUKTUR
B Offentlig gronstruktur med
rekreationsvdrden
Offentlig gronstruktur

Gronska pa kvartersmark
Del av stadens gronstrdk

eeee Saknad liank i stadens gronstrdk

men delar av vigen kan tidsvis upplevas
Odsliga. Langs dessa vigar finns separat
gang och cykelbana.

Sodra vagen utgor en sodra entrévig till
staden och binder samtidigt samman hela
sodra stadsomréadet med centrum. Lings
den finns god tillgdng till kollektivtra-
fik. Viagen har ocksa goda kopplingar till
havet och badplatserna i sydvast.

Inom omrédet dr det mer svarnavige-
rat med svingda gator och &terviands-
grander som gor att dar inte bildas ett fin-
maskigt genomgédende transportnit for
bilar och andra stoérre fordon. For cykel
och gangtrafikanter finns ett utbyggt nat
som kopplar ihop atervindsgrianderna
med andra gator och skapar ett nagot mer
finmaskigt nat.

Parkeringarna i omradet utgors till stor
del av kanstensparkering lings gatorna
i boendeomriddet samt allminna
parkeringar vid idrottsanldggningen och
Arena Varberg i oster. En del av parke-
ringsytorna langs med Danska vigen, vid
idrottshallen kan tidvis upplevas 6dsliga
och otrygga.

Rum och rorelser

Litet offentligt gronomrade ldngs med
Kopstadsvdgen.

Gronytorna vid Landeriet Freden

Bostadsgardar vid lamellhusen intill
Falkenbergsgatan
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Ranelidsgatan
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Bakgrund och historia

Under 80- och 9o-talet forsoker man
hitta tillbaka frén storskalighet och
upprepning, vilket medférde att nya
omraden utformades som byar med
skyddade gardar och sméavigar for gang-
och cykel. Aven flerbostadshusen gjordes
“marknéra” och med bykénsla. Apelviks-
hojd ligger i sluttning s6derut mot Apel-
viken. Strax intill finns Randens/Kung
Ranes hog. Omradet med sina punkthus
och lagre lingor i sluttningarna ar ett bra
exempel med anpassning till befintlig
natur och nivier med en skala som ar ned-
bruten i arkitekturen. Fortdtning planeras
i den norra delen dir det finns viss service
i form av livsmedelsbutik och kyrka. Ovrig
service saknas inom omradet

Omradet bestar uteslutande av fler-
bostadshus, varav merparten ar hyres-
ritter. Aven om en stor del avbyggnaderna
ar 3-5 vaningar ar det inte sarskilt tatt
befolkat, di bade bostadsomradena och
byggnaderna inom dem ar placerade med
generosa gronytor mellan dem. En stor
del av befolkningen ar i pensionséldern
och dar ar fa barn och unga.

Antal  BOSTADSBESTAND
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W Bostadsratt

Smahus Ovriga hus
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Stadsbild och kulturmiljéer

Omradet bebyggdes under 80- och 90-
talen och bestar av tidstypisk arkitek-
tur dar tanken varit att skapa nagot mer
personligt mot den avskalade moder-
nismen. Detta tar sig uttryck i en mer
komplex sammansittning av olika bygg-
nadsvolymer. Omradet praglas av den
tidens genomtidnkta placering och ut-
formning av byggnader. Garagelingor
och parkeringar har placerats pa sarskil-
da ytor langs med gatorna, angriansande
till bostdderna vilket resulterar i bilfria
boendemiljoer. Fasadkulorerna ar ge-
nerellt ljust roda eller gula och flera
olika material har anvints som fasadtegel,
ohyvlad trapanel och korrugerad plat.

I Apelvikshdjd, i norra delen av omradet
byggdes Varbergs forsta omrade med
punkthus och hus hégre én tre vaningar
utanfor innerstaden. Husen ar uppforda
med en triangular plan i 3—7 vaningar dar
husen medvetet placerats med de hogsta
husen i mitten och med breda mellanrum
for att inte skugga eller skymma varan-
dras utsikt. I s6dra delen av omradet lig-
ger den vitputsade Apelviksh6jds kyrka

BEBYGGELSEKARAKTARER #*
[ | Yngre gruppbyggda =
omrade
Yngre flerbostadshus

| Offentliga byggnader

SARSKILDA BYGGNADER
1 Kyrka

VANINGSANTAL
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[ | Over 5 vaningar

KULTURVARDEN

BYGGNADER
C. Lokalt intresse
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SAMMANHALLNA OMRADEN

lﬁl Apelvikshdjd, Ranelid,
L= 1980-2000

-
-

QJ Kung Rane, 1980-2000

r

som uppfordes 1989 och ar inventerad i
bebyggelseregistret. Sjalva kyrkorummet
ar placerat i oster och med en hastsko-
formad del i vaster. I anslutning till kyr-
kan ligger ett litet kyrkotorg med en klock-
stapel.

Langre soderut hittas omradet Rane-
lid som ar uppfort i en hastskoform med
Ooppning mot havet. Husen ar 2—7 vaning-
ar, dar de lagre byggnaderna ar placerade
mellan de hogre och i kanten av hastskon
for att ge luft mellan husen.

I omradet Kung Rane, viaster om Ranelid,
ar det mer tatbebyggt och lagre byggnader
i 1-2 vaningar. Denna typ av bostidder
aterfinns pa flera platser i Varberg. Har

finns radhus i en vaning med branta
sadeltak diar vinden inretts samt fler-
bostadshus i tva vaningar med mer flackt
sadeltak. Husen ar placerade utmed gang-
vagar med ingang mot gatan och en mer
privat baksida.

I den vistra delen av omradet ligger det
senast tillkomna i omradet. Byggnader-
na, som ar placerade i en sluttning, val
synliga fran havet, bestér av flerbostads-
hus uppfordaisuterrang med tva vaningar
at Slantstigen och 3 vaningar at havet. De
har en ljust putsad fasad, roda detaljer
och stora inglasade partier mot havet.



Landskap och gronstruktur

I norr finns en skogskladd norrsluttning
upp mot hojden, Apelviksh6jd, som sedan
overgar i en flackare sydsluttning med
lagre vaxtlighet och ett 6ppnare landskap.
Apelvikshojd ar rikt pa fornlamningar.
Hagar varvas med berg i ett landskap
praglat av barrtrad och buskar. Friytorna
ar Oppna, med glesa trad, likt bebyggelsen
i omrédet.

Centralt i omradet finns det storre 6ppna
parkytor med géng- och cykelvagar, har
ligger en popular stadsdelslekplats som
lockar besokare fran andra omraden. Har
finns aven oOppna ytor for bollspel och
andra aktiviteter.

SARSKILDA PLATSER/OMRADEN
ﬂ Livsmedelsbutik

NN NN |

STORRE MALPUNKTER
Kommersiell och offentlig service
Lekplatser

GRONSTRUKTUR
B Offentlig gronstruktur med rekreationsvdrden

Offentlig gronstruktur

Rekreationsomrdaden
Badplatser och turistmal
Arbetsplatser/skolor

STRAK GANG/CYKEL
@ Arbetspendlingsstrdk cykel
Strdk mellan omrdden

5
“ %, Strdk inom omrdden
Randens e 111111 Saknad koppling for gang och
hog cykel

Parkytan som ar lokaliserad i Ost-vast-
lig riktning ar del i ett viktigt gronstrak
mellan Apelviken, kuststraket i soder och
vaster, och Paskbergsskogen i nordost.

Sydost om omradet ligger Randens hog,
en stor gravhog frdn brons- och sten-
aldern omgiven av 6ppen tallskog.

Punkthusen pa Apelvikshod ligger pla-
cerade i parkmilj6 pa kvartersmark med
spar fran tiden innan bostadsomradet
byggdes, sdsom kallmurade stenmurar
och frukttrad.

Trafik och forbindelser
I nordost avgransas omradet av Sodra
vagen och i soder av Apelviksleden, bada
vagarna utgor barridrer.

Omréadet forsorjs av kollektivtrafikens
stadstrafiknat i bade 0st och vist och har
narhet till séval befintliga som planerade
cykelstrak.

Biltrafiken inom omradet utgar huvud-
sakligen fran aterviandsgator som leds
ut via Apelviksvigen eller Apelviksle-
den. Viagarna ar pa vissa strackor for-
sedda med separerad ging- och cykelba-
na. Med gemensamma garagelangor och
parkeringsplatser primart placerade i
omradets utkant, dr omréadet bitvis bil-
fritt.

Gronska pa kvartersmark
Del av stadens gronstrak
Saknad ldnk i stadens gronstrak

Ovriga kopplingar inom omradet ut-
gors framforallt av gang- och cykelvagar,
separerade fran biltrafiken. Forekomsten
av upptrampade stigar signalerar dock
ett visst behov av att tillfora fler gena och
logiska kopplingar i omradet.

Inom kvarteret Kung Rane i omradets
sodra del ligger husen tatare dn i Ovri-
ga omradet och gangytorna upplevs som
svarorienterade bygator utan tydlig
struktur.

Rum och rorelser

Vildare natur i norr
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3.16 Omrade 16

Sorsedammens lamellhus fran miljon-
programmet pd 1960-1970-talet.
Forutom de 6ppningar som finns mellan
lamellhusen finns ocksa 6ppningar
genom husen som tillater bade passager
och utblickar fran gardarna

Det senaste tillskottet av punkthus ldngs
med Sodra vdgen

54

Alder

INVANARE Totalt: 1863

85-117
75-84
65-74
45-64
25-44
16-24
6-15
0-5

700 Antal

o

100 200 300 400 500 600

Bakgrund och historia

I Sorse aterfinns Varbergs storsta en-
hetliga lamellhusomrdde. Det byggdes
under miljonprogramstiden pa 1960- och
70-talen. D& var det ett omrade i stadens
utkant. Det bebyggdes med langa lameller
i 2-3 vaningar som placerats pa ett sddant
satt att gardar for gronska och lek skapats.

Omradet har dven bebyggts pa senare
tid, bland annat Soderhdjd under 2000-
talets borjan. Bebyggelsen bestar av tre
hoga punkthus pa 13-15 vaningar. Nagra
kvarter norrut finns badde Sorsedangen, tva
punkthus med 5-6 vaningar och Soder-
lyckan, tre punkthus med 4-5 vaningar.
De bdda senare projekten ligger i direkt
anslutning till gronomrade. Dessa tre
nyare projekt utgor tydliga arsringar och
dess utformning gor att det ar tydligt
lasbart att de ar senare tillkomna an
miljonprogramsomradet.

Trots en del nya tillskott av bostdder
bestar omradet fortfarande uteslutande
av flerbostadshus i form av hyresratter.
Har bor fler unga vuxna &n i stadsomréa-
det som helhet. I relation till 6vriga sta-
den ar omradet relativt titt befolkat. I om-
radet finns offentlig service i form av en
skola, tva forskolor samt en stadsdelslek-
plats. Ingen kommersiell service finns i
omradet, men en matbutik ligger precis
utanfor omradet, p4 andra sidan Sodra
vagen.

Stadsbild och kulturmiljoer
Omrédet karaktiriseras av en kombi-

Antal BOSTADSBESTAND  Totalt: 1134
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nation av tva storre bostadskvarter med
lamellhus i 2—3 vaningar och flerta-
let nyligen tillkomna hogre punkthus.
Lamellhusen ar placerade i en tydlig
kvartersstruktur dar L-formade hus-
kroppar avgransar innergardar mot
stickgator som gar in i kvarteren. De ny-
are byggnaderna inom omradet, alla till-
komna under 2000-talet, utgors ute-
slutande av punkthus i grupper om tva
eller tre i omradets ytterkanter. De lagre
lamellhusen och de lite hogre punkthusen
utgor tva tidstypiskt skildra strukturer
inom omréadet. I omradets sodra del ut-
gor Soderhojd med sina tre punkthus ett
tydligt landméarke som syns fran flera
platser i Varbergs kommun. Soderhojd
ar byggt under tidigt 2000-tal med ett
for tiden och platsen rejalt tilltaget antal
vaningar, med omsorg i materialval
och detaljer. Sten ar ett aterkommande
material och kan tdnkas vara en hyllning
till staden och dess historia. Soderlyckan,
uppfort under senare halvan av 2000-
talet, bestdr dven det av tre punkthus.
Byggnaderna har ett sarpraglat och tydligt
formsprak och skapar ett eget balanserat
sammanhang.

Idag overgar kringliggande storre vagar
till vidstrackta parkerings- och gronytor
utan en tydlig karaktdr. Men omradet ar
under forandring. Projekten viastra Sor-
se, som byggs under 2018/2019, och det
planerade sodra Sorse kommer att for-
andra karaktiren utmed de omgivande
vagarna. Sodra vagen och Vistkustviagen
far byggnader betydligt narmare an idag

BEBYGGELSEKARAKTARER
| Lamellhus
Yngre flerbostadshus
Offentliga byggnader
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och forbipasserade kommer att upple-
va omradet annorlunda och mer som en
del av stadsomradet. Omradet avgransas
i norr av Kattegattsvigen som upplevs
bred utan en tydlig karaktar. P4 den norra
sidan kantas viagen av en bjorkallé och
pa den sodra sidan sluttar marken svagt
uppat innan den moter byggnaderna
som ligger en bra dit indragna fran gatan
(mellan cirka 15 och 75 meter).

Inom de tva storre kvarteren i omradet
ar stickgatorna raka och siktlinjerna slu-
tar i hojd med bebyggelsen pa motsatt
sida kvarteret. De slutna gardarna nas via
portar i huslangorna vilket pa vissa stillen
forlanger straken tvars genom kvarteren.
Centraltiomradet finns gronytor dar 6ver-

blicken ar god och de ldnga cykelbanorna
skymtas forsvinna in i Paskbergsskogen
och de kringliggande innergérdarna.

De stora innergdrdarna skapar goda
ljusférhédllanden och punkthusen &ar
placerade i omréadets ytterkanter. Inom
omradet finns det goda ljusforhallanden
inom bade de halvprivata innergardar-
na och de offentliga gronytorna. De slut-
na gardarna skapar ocksa vindskydd och
en barridr mellan bilar och manniskor.
Omréadet ar till stor del enhetligt och de
hogre punkthusen i omradets ytterkanter
gar att skymta frén flera platser, vilket for-
béattrar orienterbarheten och forstaelsen
var i omradet man befinner sig.



Arena Varberg

Landskap och gronstruktur

Landskapet praglas av en h6jd, Soderhojd
som reser sig over omgivningen med tre
hoga punkthus pa toppen och det lagre
plana omradet nedanfor som historiskt
varit en damm, Sorsedammen, dir nu
lamellhusbebyggelsen breder ut sig i tva-
tre vaningar.

Omradet har gott om gronstruktur. Dar
finns de lummiga och halvprivata bo-
stadsgirdarna som éar tillgdngliga for all-
méanheten, den tridbevuxna backen mot
Soderh6jd och den storre friytan i norr dar
Sorse stadsdelslekplats ligger.

Friytan tillsammans med omradet bak-
om skogen pa soderhdjd har i utkast for
Gronbla plan karterats till en lamplig yta
for stadsdelpark. I gronstrategin anges att
det finns en férbindelse mellan Paskbergs-
skogen och Apelviksh6jd. Denna kopp-
ling blir en del av en storre struktur som
binder ihop Péaskbergsskogen med Haist-
hagabergen och Apelviken.

Den storre friytan ar viktig for omra-
det, som oprogrammerad yta, dir ett
specifikt anvindningsomrade inte ar fast-

Pdskbergs- SARSKILDA PLATSER/OMRADEN GRONSTRUKTUR
skogen 1] Sérse Stadslekplats [ | Oﬁ‘entlig gré)'):zstruktur med
! #  Mariedalsskolan rekreat.lonsz.)'arden
Sjukhus Offentlig gronstruktur

cykel

slaget. Ytor for spontanlek, som upplevs
som fria att gora vad en vill med, bor
inte betraktas som restytor utan har en
funktion just genom sin flexibla anviand-
ning.

De stora lummiga bostadsgardarna bidrar
med flera sociotopvirden, har finns for-
utsattningar for lek, vila, motesplatser,
odling och promenad bland uppvuxen
vaxlighet. De slutna girdarna nas via
Ooppna portar som aven forbipasserande
méanniskor anviander. Bostadsgardarna
genererar mycket aktiviteter inom grupp-
visa rum vilket bidrar till motesplatser
och aktiviteter for olika malgrupper.
Gardarna kan uppfattas som halvprivata
men i takt med att omradet har och héller
pa att fortitas blir dessa ytor nyttjade av
fler ménniskor och forskjuts darfor fran
halvprivata till mer halvoffentliga platser.

Exempel pa effekter av fortdatning for
gronstruktur kan redan ses pa vissa
bostadsgator i Sorse. Nar parkeringar
forsvunnit genom bland annat bostads-
bebyggelse har parkeringsplatser flyttats
in bostadsomradet. Det har medfort att de

STORRE MALPUNKTER

Gronska pa kvartersmark

Kommersiell och offentlig service ®®®*°
O  Lekplatser
®  Rekreationsomrdden
®  Badplatser och turistmal
®  Arbetsplatser/skolor
STRAK GANG/CYKEL

Arbetspendlingsstrak cykel
Strdak mellan omrdaden

Strdk inom omrdden

Saknad koppling for gdng och

tidigare lummiga och smaskaliga bostads-
gatorna blivit mer hardgjorda och bredare
och vegetation har tagits ner. Okat antal
boende medfor hogre tryck och slitage pa
allminna platser och ett okat behov av
gronstruktur.

Trafik och forbindelser

Omradet ligger strategiskt bra med goda
forbindelser for savil cykel, kollektivtra-
fik och biltrafik till savél Varbergs inner-
stad som de sédra kommundelarna och
E6:an. Inom omradet finns bra utbud av
separerade gang- och cykelstrdk. Omradet
gransar i norr till Paskbergskogen som
erbjuder en god variation av motionsspar
och kopplingar norrut samt till centrum.
Aven forbindelserna till Apelviken och
havet ar relativt goda.

De priméra bullerkillorna i omradet ut-
gors av Sodra vigen, Kattegattsvigen
och Vistkustvigen; vilket gor att delar av
omradet ar bullerutsatt. Niar omradet
planerades utgick planeringen till
stor del fran bilen och trafikens fokus.
Prioriteringen av biltrafiken gav upphov
till stora skyddszoner och parkeringar
utmed de storre viagarna, vilket ocksa gett

Del av stadens gronstrdk
Saknad ldnk i stadens gronstrak

dem karaktiren av trafikleder snarare an
stadsgator. Samtidigt medforde trafik-
separeringen en positiv kvalitet i form av
hog tillgang pa trafiksdkra miljoer.

Fokuset har nu skiftat och parkerings-
platser och obebyggda ytor har till viss del
tagits i ansprak for fortatning och de mer
héllbara trafiksitten prioriteras hogre.
Huvudgatan Kattegatsvagen, som leder
trafiken till Arena Varberg och idrotts-
andamal, kommer att ses Over som en
trafiksdkerhetsatgiard da gatan ar for bred
och leder till hoga hastigheter i trafiken.

Rum och rorelser

Nya punkthus bland trdden i omrdadets
ostra del.

Odlingslador pa den lilla torgbildningen
mellan lamellhusen och Soderhojd

Stadsdelslekplatsen kantad av Sérsedam-
mens ldga lamellhus och de nyare, hogre
tillskotten av tvd punkthus norr om dem
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Lantlig karaktdr i norr, vid planerad ny
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Tidstypiska flerbostadshus fran Breareds
forsta etapper pa 9o-talet
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Bakgrund och historia

Omréadet har byggts ut med borjan i de
norra delarna pa 9o-talet och darefter
fortsatt soderut fram till idag. Omradet
har redan fran borjan planerats och ut-
formats for att bli ett blandat omrade med
flerbostadshus och enbostadshus i olika
skalor och tillh6rande service pa ett stads-
delstorg. Omradet har en mycket jamn
fordelning mellan olika dgandeformer och
en aldersmaissigt blandad befolkning som
bor i omradet.

Inom omradet finns gott om offentlig
service. Dir finns tva dldreboenden, fem
forskolor och en skola med idrottshall.
Vid Breareds torg finns ocksa vardcen-
tral och folktandvard. Kommersiell servi-
ce och handel finns framf6rallt vid Coop
i sodra delen med matbutik, cafe, Sys-
tembolag och apotek och till viss del vid
Breareds torg.

Stadsbild och kulturmiljéer

Omradet borjade bebyggas under 9o-
talet med borjan i norr och har sedan allt
eftersom byggts ut séderut med blandad
bebyggelse. Det har i manga delar plan-
lagts kvarter for kvarter vilket resulte-
rat i ett brokigt helhetsintryck och mer
enhetligt inom de enskilda kvarteren.
En del av dessa ar redan utpekade som
kulturmiljoer, trots att de ar relativt unga
omraden.

Norra delen bestar av olika former av
1990-tals arkitektur. Grupphusomra-
dena sdsom kvarteren Sandstenen och
Dolomiten tar upp en byggnadstradition
frdn den traditionella smastaden med
tvavaningsbebyggelse i tra langs en krokt
gata. Gaturummet ir i enlighet smaska-
ligt och titt, med byggnadernas fasader
placerade mot gatan. Siktlinjerna ar i
allménhet korta, med byggnader i fonden
i hela omradet.

Intill dessa omraden finns flerbostads-
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hus. De flesta ir i 3-4 vaningar, daribland
kvarteret Mirgeln. Kvarteret bestir av
tre punkthus i nyfunktionalistisk stil som
tillsammans bildar en kvartersstruktur.
Husen ar uppforda i en nyfunktionalistisk
stil med plana tak och med ett litet tak-
utsprang, ljusa fasader i kombination med
morkt trd och glas som ger intryck av en
latt arkitektur. I omradets norra delar
sticker ett par punkthus i sex vaningar

upp.

Centralt i omradet byggdes ett stads-
delstorg, Breareds torg, ursprungligen
med en Saluhall pa torget och busshall-
plats intill. Saluhallen lades dock ner
och ersattes istillet av ett hogre flerbo-
stadshus och busslinjen fick en lite annan
strackning. Kvar finns fortfarande vard-
central, folktandvérd och viss kommersi-
ell service.

I den sydostra delen dominerar villor med
sadeltak och fasader i i vit puts eller tra,
men dar finns ocksa funkisinspirerade
ljusgra putsade smahus med plana sadel-
tak pa kvarteret Téljstenen. Lings med
Marmorgatans norra del finns vitputsade
flerbostadshus i sex vaningar, med den
oversta vaningen indragen. Dessa kantas
av flerbostadshus i tre vaningar, ocksa
dem med Gversta vaningen indragen, men
med fasader av omalad liggande tripanel
och den Oversta vaningen i en morkare
kulor.

Norr om Marmorgatan ligger BRF Bovie-
ran. Det dr bostdder for personer Gver
55 ar, byggda i en kvartersstruktur runt
en stor gemensam vintertradgard. Strax
norr om omradet kommer den nya jarn-
vagstunnelns uppgang byggas.

BEBYGGELSEKARAKTARER
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Sorse
stadsdelspark

Landskap och gronstruktur

Innan omradet bebyggdes bestod det
av ett jordbrukslandskap med ildre be-
tes- och odlingsmarker. Omradet i soder
och Oster, tidigare Breareds mosse, var
tidigare uppdelat i en mingd lénga
smala fastigheter, troligtvis for torvbryt-
ning. Igenom mossen rann Vrangabacken
och bildade sma vattensamlingar. Idag
har backen delvis fatt nya strackning-
ar. Omradet har troligtvis brukats sedan
langt tillbaka och den norra halvan ar rik
pa fornlamningar.

Delomradet gransar till rekreationsom-
radet Prastakullen i norr. Dar finns det
bland annat koloniomraden och elljusspar
i en varierande miljo med slutna skogs-
omraden och 6ppna betesmarker. I soder

Prasta-
kullen

ligger ett naturomrdde med dagvatten-
dammar dir Vrangabiacken slingrar sig
fram. Ytorna kring Vrangabicken har
pekats ut som en viktig koppling mellan
Apelviken och Pristakullen, en del i det
potentiella brynstrdk runt titorten som
identifieras i kommunens gronstrategi.

I delomradet finns det tva stycken bostads-
nara parker med kommunala lekplat-
ser. Den norra ligger kring en dagvatt-
endamm och gransar mot Prastakullens
rekreationsomrade. Den andra ligger
centralt i delomradets sydostra del om-
given av villabebyggelse. Delomradets
nordvastra del ligger inom upptags-
omradet for Sorse stadsdelspark, men
Viastkustvagen utgor en barridar som
begransar tillgangligheten.

SARSKILDA PLATSER
Prdstakullen
Idrottshall
Montessoriskola (F-6)

Spar av historiskt jordbruks-
landskap

Breareds Torg

Vrdngabdcken

No@n D=2

Coop matbutik med service-
funktioner
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Badplatser och turistmal
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STRAK GANG/CYKEL
Arbetspendlingsstrdk cykel
Strédk mellan omrdaden
Strak inom omraden
Saknad koppling for gdng och
cykel

Prastakullen utgor ett viktigt rekreations-
omrade for Breared. Inom omrédet finns
det bland annat koloniomraden, elljus-
spar, betande djur, gamla angsmarker och
uppvuxen skog. Via rekreationsomradet
tar man sig ocksa till nirmsta hogstadie-
skola, Almers skola, och sjukhuset som ar
en stor arbetsgivare.

I delomréadets véstra gronomrade, intill
Vistkustvigen, finns det spar som minner
om #ldre tiders jordbrukslandskap i form
av langsmala akerlappar och stengirds-
gardar. Har finns dven ett parti med upp-
vuxna ekar.

Trafik och forbindelser

Omrédet har goda forbindelser med
ovriga staden med narhet till bade
kollektivtrafikens stadstrafiknit och fram-
tida arbetspendlingsstrak for cykel.

Den historiska prioriteringen av fram-
komlighet for bil praglar dock omrédet,
som avgransas av trafikleder i nordlig,
vastlig och 6stlig riktning.

D& merparten av bade cykel- och biltra-
fik leds ut lings med eller pa lederna ar

GRONSTRUKTUR

B Offentlig gronstruktur med
rekreationsvdrden

Offentlig gronstruktur
Gronska pa kvartersmark

Del av stadens gronstrdk

eeee Saknad link i stadens gronstrdk

naturliga kopplingar in i omradet fi. Aven
inom omradet priaglas gatunitet av fa
kopplingar, med ett antal aterviandsgator
som leds ut via lokalgator till lederna.

Gang- och cykelndtet dr nagot mer fin-
maskigt och mestadels separerat fran bil-
trafik. ett huvudcykelstrdk gar rakt ge-
nom omradet norr om Marmorgatan. Av-
saknaden av fler raka och logiska strak
medfér dock att orienterbarheten for
en besokare dr begrinsad. Ingen direkt
koppling finns mellan bostadsomrédena
och verksamhetsomradet i soder dar det
bland annat finns mataffar. Kopplingarna
at nordost ar ocksd begriansade. Ingen
gang- och cykelbana finns lings Osterle-
den utan dessa trafikanter ar istéllet han-
visade till Vallinsvagen dar de blandas med
motortrafiken. Vagen saknar ocksa belys-
ning.

Varbergstunnelns planerade mynning
kommer byggas i omradets sydostra del,
och riskerar att skapa ytterligare barriar-
effekter norrut.

Rum och rorelser

Brett och dppet gaturum i omrddets
sodra entré

Gdng- och cykelndtet dr finmaskigt, men
ndgot svdrorienterat

Fina inslag av vatten i parkmiljon
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