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Planprocessen

Programmet upprittas som ett forsta steg i
planprocessen i enlighet med Plan- och bygglagens
(PBL) regler.

I ett forsta skede upprattas samradshandlingar for
programmet, som sedan sands ut for synpunkter.
Inkomna synpunkter samlas och kommenteras i en
programsamradsredogorelse. Darefter revideras
eventuellt handlingarna och efter ett nytt politiskt
stallningstagande kan programforslaget godkannas.

Nar programmet godkints gar detaljplaneprocessen
vidare genom att detaljplaneforslag tas fram.
Programomradet kommer att planeras i ett flertal
detaljplaner och i dessa kommer delomrédena
redovisas mer detaljerat. Aven i dessa skeden kan
forslaget justeras och det kommer finnas mgjlighet
att framfora synpunkter pa foreslagna detaljplaner.

> Program>> Detallplane>
samrad
. Antagande
> Granskn|n9>> detal?plan >

Planhandlingar

Planprogram (denna handling).

Ovriga handlingar
« Miljokonsekvensbeskrivning , 6vergripande for

hela planprogramomradet (Ramboéll, 2016).

« P& grund av planprogrammets narhet till
Getterons  naturreservat  tillika  Natura
2000-omrade, har kommunen genomfort
samrdd och ansokan enligt 7 kap. 28a
§ miljobalken. I samband med ansokan
genomfordes en miljokonsekvensbeskrivning
(Ramboll, 2016).

« Samradsredogorelse

Underlag

Systemhandling, vatten och avlopp (Norconsult,
2014)

Dagvattenutredning (Norconsult, 2014).

+ Kompletterande PM till Systemhandling
vatten och avlopp for “Program sodra
Tronninge” (2014-01-08) samt "Program sodra
Tronninge” - dagvattenutredning infor Natura
2000-provning (koncept 2014-08-07)

Naturviardesinventering (Calluna, 2015).

« Natura 2000-tillstdndsprovning-beslut
(Lansstyrelsen, 2016)

+ Kontrollprogram for paverkan pa Natura
2000-omrade (Ramboll, 2016).

« Kompletterande trafikutredning for
planprogram Sédra Tronninge (AF, 2017)

« Trafikutredning S6dra Tronninge (AF, 2013)

 Trafikforslag  Ostergatan
Tronninge (AF, 2015)

genom  Sodra
« Trafiknitsanalys (AF, 2016) for Varbergs
kommun.

« Trafikanalys Lindhovsrondellen PM (AF, 2017)
« Trafikanalys Lindhovsrondellen, (AF, 2017)
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Inledning

Forord

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav genom
planbesked den 22 maj 2012, uppdraget att utforma
ett planprogram for Sodra Tronninge.

Planprogrammet for Sédra Tronninge har tagits
fram for att pa ett overgripande plan belysa fragor
om trafikforing, rorelsestrdk, bebyggelsegrad,
gestaltning, gronstruktur och funktioner inom hela
den sodra delen av Tronninge, fran Pilgatan till
Himledn samt mellan Bolseomradet och Himlean.

Planeringsarbetet dr omfattande da syftet ar att
skapa planstéd for minst 9oo bostdder i norra

skall omradets framtida struktur studeras i
planprogrammet.

Syftet med planprogrammet ar att beskriva
forutsattningarna for en fortsatt stadsutbyggnad
av Varberg mellan bostadsomridet Goingegarden
och Tronninge. Dessutom ska programmet bidra
till en mangfald av landskapstyper som skapar
goda forutsattningar for rekreation och en attraktiv
boendemiljo. De ekologiska virdena ska varnas och
utvecklas bland annat genom en 6ppen hantering
av dagvattnet och bevarande av Himledns narmiljo.

Varberg. Da denna utveckling inte 6verensstimmer Emma I.<arlsson Julia Anfilng
med den utveckling som foreslagits i den gillande Planarkitekt, Planarkitekt,
fordjupade  oversiktsplanen  féor  Tronninge Projektledare Projektledare
Medverkande

Projektgruppen fran Varbergs kommun har bestatt av:

Jens Bengtsson Landskapsarkitekt, Hamn- och Gatuforvaltning

Sofia Lindgren Trafikplanerare, Hamn- och Gatuforvaltningen

Kristina Hellerstrom Arkitekt, Samhallsutvecklingskontoret

Rasmus Kaspersson Kommunekolog, Samhallsutvecklingskontoret

Sara H Dahlstrom Exploateringsingenjor, Samhallsutvecklingskontoret

Anders Herloff Planeringsingenjor, Vatten & Miljo i Vast AB

Mikael Bergenheim Planeringsingenjor, Vatten & Miljo i Vast AB

Julia Anding Projektledare, Stadsbyggnadskontoret

Emma Karlsson Projektledare, Stadsbyggnadskontoret

m.fl.

Julia Anding Emma Karlsson

Planarkitekt Planarkitekt
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Plandata

Programomradet ligger i Tronninge, cirka 3 km
norr om Varbergs stadskdrna. Omradet omfattar
cirka 130 hektar.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden (3 kap. 3
§ miljobalken)

Ekologiskt  sdrskilt  kinsliga  mark- och
vattenomridden ar omraden som &r viktiga att
skydda mot atgiarder som kan skada naturmiljon.
Ekologiskt kinsliga omraden ar pa grund av sina
mark- och vattenforhallanden instabila. Dessa
omraden kan vara svart paverkade eller innehalla
hotade vixt- och djurarter. I programomradets
véstra kant rinner Himledn som &r ett ekologiskt
kansligt omrade.

Omrade med sarskilda
hushallningsbestdmmelser (4 kap. 2 §
miljébalken)

Turismens och friluftslivets intressen ska sirskilt
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Hallandskusten hor till de omrdden som har
sarskilda hushéllningsbestimmelser diar hinsyn
ska tas till natur- och kulturviarden enligt 4 kap.
miljobalken. Detta omrade begrinsas i Oster av
viag E6. Bestimmelsen utgor dock inte hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter.

Jordbruksmark norr om Lindbergsvdgen och
Tronninge skola

Jordbruksmark soder om Lindbergsvigen
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Natura 2000-omrade

Programomradet ar lokaliserat drygt 1 km Oster
om Natura 2000-omradet Getterons fagelreservat,
ett av Sveriges mest virdefulla figelomréaden.
Syftet ar att ge ett langsiktigt skydd &t de arter och
naturtyper som finns inom omradet. Verksamheter
eller atgarder som pa ett betydande sitt kan
paverka miljon i ett Natura 2000-omrade kraver
tillstdnd enligt 7 kap. 28 § miljobalken. Tillstand
far endast lamnas om verksamheten eller atgiarden,
ensam eller tillsammans med andra pagaende
eller planerade verksamheter eller atgarder,
inte skadar livsmiljon eller utpekade arter inom
omradet. Varbergs kommun erholl tillstand for
exploatering av Sodra Tronninge 2016-08-29 och
den avser en exploateringsgrad pa 9oo bostiader. I
samband med tillstindsansékan genomfordes en
separat miljokonsekvensbeskrivning for paverkan
pa Natura 2000-omréadet och ett kontrollprogram
upprattades for att overvaka dagvattentillforseln
till Himledn och fagelomradet (2016-12-02).

Generellt strandskydd

Enligt 7 kap. 13—-18 §§ miljobalken omfattas
Himlean av ett generellt strandskydd pa 100 m.
Inom strandskyddat omrade far inte anlaggningar
eller byggnader uppforas om det hindrar
allmanheten fran att fardas fritt eller atgarder
utforas som viasentligen forandrar livsvillkoren for
vaxt- och djurarter. Strandskydd kan upphivas
inom detaljplan om det finns sarskilda skal enligt 7
kap. 18 § Miljobalken. I detaljplanen for skola och
idrottshall i Tronninge pa Goingegarden 1:13 och
3:1, antagen 2015-04-01, upphivdes strandskyddet
till 20 meter fran Himlean.

Generellt biotopskydd

Enligt 7 kap. 11 § miljobalken omfattas bl.a.
stenmurar, akerholmar och mairgelgravar i
jordbruksmark av generellt biotopskydd. Atgirder
som paverkar objekt med generellt biotopskydd
kraver dispens fran ldnsstyrelsen. De generella
biotopskydden inom programomréadet ar kartlagda
i naturviardesinventeringen och bestér av allér,
akerholmar, stenmurar, maérgelgravar samt
oppna diken. Deras placering finns beskriven i
naturvardesinventeringen.

Ovriga riksintressen

Riksvag 41 som ligger 1 anslutning till
programomradet utgor riksintresse for
kommunikationer och ska skyddas enligt 3 kap
88 Miljobalken. Viskadalsbanan i planomradets
nordostra kant ar av riksintresse for omledning
av godstrafik vid planerade avbrott och akuta
foreteelser. Exploateringen far ej leda till att
riksintressena Viskadalsbanan och vig 41 patagligt
skadas, vilket behover beaktas 1 kommande
detaljplaner. Detsamma giller aven for E6an som
ligger Oster om programomradet.

Detaljplan

Programomradet omfattas idag i huvudsak inte
av detaljplan. Ett mindre omrade vid Himleén,
i anslutning till Osterleden och Kvarnagirden
ridcenter, ar planlagt for naturmark med gang-/
ridvagar samt med gang-/ridbro 6ver Himlean.

Inom programomradet ligger Tronninge skola.
Detaljplanen vann laga kraft 2015-05-06. Skolan ar
utbyggd och invigd hésten 2017.

lllustration av detaljplan, Trénninge skola
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Anslutning till befintligt ridomeide

& 7 Oppen marksrekreation/jordbruksmark [ 2efintig bebyagelse = =  Befintlig jarmvig Viskadalsbanan
Jordbruksmark Forestagen bebyggeise == Foreslagen ny vagdragning Pilgatan
Simo D000 Foreslagna nya vagar
B rekreation/Natur Handel och service foreslagen/bafintl Foreslaget ridstrak
Vardefull dngs- och hagmark Vard o Skola farestagen/befintlig — Befintligl ridstrak
—  Freslagna ging- och eykelstrik
B FKulturhistorlskt vardefull miljs - Féreslaget verksamhetsomride ——  Befintliga separerade gang- och cykelvig
B Moworbana % nat Dagvattenomride enligt utredn, T Foreslagna gingstrik
®

<3777y Omrdde med motionsslinga

Férdjupad éversiktsplan for Trénninge med omnejd

Oversiktsplan

Fordjupad o6versiktsplan for Tronninge med
omnejd antogs av Kommunfullmaktige 2010-06-
15. I den fordjupade 6versiktsplanen anges en storre
utbyggnad av i forsta hand bostader i Tronninge
med omnejd. Totalt omfattar den fordjupade
oversiktsplanen en expansion av Tronninge med

Anslutning ull ridstrak

cirka 900 bostiader, inklusive cirka 400 bostader
som ingér i planprogram for Goingegarden sodra.
Den fordjupade oversiktsplanen innehéller ocksa
ett tillskott i Tronninge med ny centrumbildning,
skola och forskola.
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Miljobeddmning

Behovsbedomning

I samband med uppriattandet av detta program
genomfordes en behovsbedomning som visade pa
att en miljokonsekvensbeskrivning behovde tas
fram.

Miljokonsekvensbeskrivning

For att belysa miljokonsekvenserna
av planprogrammet har tva olika
miljokonsekvensbeskrivningar tagits fram, en
overgripande och en infér ansokan om tillstand
att vidta atgirder som kan paverka Natura
2000-omradet Getteron (enligt 7 kap. 28a §
miljobalken).

I den oversiktliga miljokonsekvensbeskrivningen
ligger fokus pa paverkan pa naturmiljon (framforallt
med avseende pa fagellivet) och manniskors
hélsa (framforallt med avseende pa buller). Den
sammantagna bedomningen ar att konsekvenserna
for naturmiljon kommer att bli stora. Bedomningen
baseras framforallt pd anldggandet av ny vigbro
over Himledn. Graden av storning beror pa
utformningen av bron samt vilken hiansyn som tas
i anlaggnings och driftskedet. Paverkan pa arters
populationsnivd bedoms bli liten da det finns
omraden med motsvarande miljoer pa andra platser
i ndromradet. Buller kan paverka boende utmed
nya Osterleden, med erforderliga skyddsavstand
bedoms dock péaverkan bli liten. Risken for
kumulativa effekter av fororeningsbelastning och
av paverkan pa fagellivet bedoms som liten.

I miljokonsekvensbeskrivningen for ansokan enligt
7 kap. 28a § miljobalken ligger fokus pa paverkan
av dagvatten pa Getterons Natura 2000-omrade.
Tillforsel frdn omradet forviantas innehalla
laga halter av fororeningar tack vare foreslagna
dagvattenlosningar (dammar och diken). I
kombination med utspadning i recipienten bedoms
darmed inte dagvattentillforsel skada de livsmiljoer
som avses skyddas inom Natura 2000-omradet.
Ianspraktagandet av mark for bostadsindamal
bedomsinte heller stora eller skada livsmiljoer for de
fagelarter som ar utpekade i Natura 2000-omradet.

Naturvdrdesinventering

En naturvirdesinventering genomfordes 2015
(Calluna 2015) for att identifiera viardefulla
miljoer och generella biotopskydd inom
planprogramomradet. Tio omraden har klassats,
fran “hogsta naturviarde” (Himledns strandzon)
till "hogt naturvirde” (Himledn och Triaslovs
by), “patagligt naturvirde” (Skogskullen, Hamre
kulle, allé vid Lindbergsvigen och margelgrav
viaster om Tronninge) och ”visst naturvarde”
(betesmark vid Kvarnagarden och bryn 0ster
om Tronninge by). Omrddena dr markerade pa
kartan nedan och flertalet ar dven beskrivna under
Planeringsforutsdttningar, Mark och vegetation.
Generella biotopskydd som utpekats inom
omradet omfattar allér, stenmurar, smavatten och
akerholmar.

PLANPROGRAM FOR SODRA TRONNINGE



Teckenférklaring

[ Nyckelbiotop

[ Objekt med naturvarde e ]
Bngs och betesmarksinventeringen S

Inventeringsomraden Py

B Hagsta naturvirde
[ Hgt naturvirde
Ptagligt naturvirde
Visst naturvarde
Maturvdrdsprogramomraden

Karta éver omrdden med hoga naturvdrden.

Karta over omrdden med biotopskydd
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Planeringsforutsattningar

Markagoforhallanden

Planprogramomradet ar cirka 130 hektar och
merparten av omradet dgs av Derome forvaltning
AB. Fastighetsbildning for Tronninge Skola pagér
och den bildade fastigheten ska dgas och forvaltas
av Varbergs kommun.

Agoférhallanden
[ Varbergs Kommun
I Derome Forvaltning Ab

LLLLLLLLLLLLLLL

ssssssss
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Karta 6ver programomrdadet och markdgoforhallanden

Mark och vegetation

Planprogramomradet utgors till storsta delen
av akermark, men innehéller dven betes- och
angsmarker samt vatten- och vatmarksmiljoer
med omgirdande kantzoner av lovirdd. Inom
dkermarken finns ett flertal diken, stenmurar,
akerholmar och mairgelgravar. En dubbelsidig
allé star utmed Lindbergsvigen, frdn Himleén till
Tronningedngsbostadsomrade. Denjordbruksmark
som finns Kklassificerad inom omradet anges vara
av medelkvalitet (klass 5). Akermarken &r Aven
rastlokal for t.ex. vitkindad gas och trana. Omréadet
ar forhallandevis flackt, frdn cirka 5 meter Gver
havet i vister och ndrmast Himlean, till cirka 14
meter 6ver havet i Oster.

Inom planomradet finns hoga naturvirden. En
naturviardesinventering utfordes 2015 (Calluna,
2015) med syfte att beskriva och viardera omraden
av betydelse for biologisk mangfald. Nedan foljer

en beskrivning av de omraden som bedoms inneha
hogst naturvarden.

Tronninge by

I nordostra delen av programomradet ligger
Bolsestugan. Omradet i narheten av stugan har en
lang kontinuitet av beteshdvd och har finns en rik
hagmarksflora med bland annat stagg, backtimjan,
darrgras och gulméra. Naturbetesmarkerna
har bedomts till “hogt naturvirde” i
naturviardesinventeringen.

Hamre kulle

I anslutning till programomrédet, pa sodra sidan
av Himlean ligger Hamre kulle, ett stérre natur-
och rekreationsomrade med skogs- och dngsmark.
Naturvarden knutna till angsmiljon forekommer
framforallt i den vastra delen, utanfor planomréadet,
da de Ostra delarna av omradet tidigare brukats
som aker och ir godselpaverkade. Dar finns dven
vardefulla bryn- och skogsmiljoer, framforallt i
omradets norra del. Hamre kulle har bedomts till
“patagligt naturvarde” i naturviardesinventeringen.

Skogskullen

Utmed Lindbergsvigen, sydviast om Goingegarden,
ligger en tidigare skogsbetesmark med adellovtrad.
I omradet finns ett flertal grova ekar och alar och
rikligt med dod ved med virde for t.ex. mindre
hackspett och grongoling, som noterats i omradet
(rodlistade som “nira hotad”). Tva signalarter for
skog pétraffades vid naturviardesinventeringen;
rostflick och lonnlav. Skogspartiet ansluter
direkt till en nyckelbiotop som ligger utanfor
planprogramomradet. Skogsskullen harbedomtsttill
“patagligt naturvarde” i naturviardesinventeringen.

Himleén

I den sydvistra delen genomkorsas omradet
av Himlean och dess lummiga bard av lovtrad.
Himlean och tillhérande naturomréde utgor en
unik milj6 for Varberg, savil ur naturvards- som
rekreationssynpunkt. Himledn &ar klassad som
riksintresse for fritidsfisket samt for bestdnden
av havsoring och lax. I &n har dven al (rodlistad
som ”“akut hotad”), elritsa och flodkrafta ("akut
hotad”) observerats. Vid Goingegérden delar an
upp sig i tva faror, en lamning efter den tidigare
kvarnen i omradet. Vaster om E6:an har Himleén
kvar sitt naturliga meandrande lopp. Oster om
E6 ar an i stora delar dikad och utriatad. En delvis
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iordningstalld stig 16per utmed Himleadns sodra
sida som senare ansluter till Goingegardens
bostadsomrade. Omradet utmed Himledn utgors av
strandbrinkar, oversvimningsytor och en lovrida
av framforallt al. Det ar en vardefull och skyddad
miljo for t.ex. faglar och groddjur, och en viktig
spridningskorridor for vaxter och djur i det annars
till stora delar 6ppna landskapet. Den naturliga
flodesvariationen skapar naturlig storning med t.ex.
smavatten, vatmarker och dod ved. Hog artrikedom
av faglar finns inom omradet med hiackande arter
som grongoling (rodlistad som ”ndra hotad”),
mindre hackspett ("nara hotad”), forsarla, goktyta
("ndra hotad”), steglits, stenkniack och sannolikt
aven kungsfiskare (sarbar”). En observation av
strandpadda (rodlistad som “sarbar” och fridlyst
enligt artskyddsforodningen) finns i nedre delen
av omradet, sannolikt i anslutning till narbeldgen
margelgrav. Spar av Utter ("nara hotad”) har
observeratsutmed Himleaniplanprogramomradets
mellersta del. Fler rodlistade arter beddms
kunna finnas i omradet. Tva signalarter for skog
patraffades vid naturviardesinventeringen; glasflack
och ulota. Himledns strandzon har bedomts till
“hogsta naturvirde” i naturviardesinventeringen.
Himlean mynnar i Getterons naturreservat tillika
Natura 2000-omréde.

Himledn

Allé vid Lindbergsuvdgen

Langs Lindbergsviagen mellan Goingegarden och
Tronninge ligger en dubbelsidig allé med langre
kontinuitet av framforallt ask och al. Dess placering
i Ost-vastlig riktning ger forutsattningar for bade
solexponerade och skuggiga miljoer och erbjuder
saledes enrik variation palivsmiljoer. Allén fungerar
aven som spridningskorridor i det annars 6ppna
jordbrukslandskapet. Traslav och guldlocksmossa
har observerats i allén, vilka dr signalarter for hogre

naturviarden knutna till 16vtrad. Allén ar klassad till
“patagligt naturviarde” i naturviardesinventeringen
och omfattas dven av generellt biotopskydd.

Miargelgrav vdster om Tronninge by

Viaster om Tronninge by ligger tvA margelgravar
omgivna av framforallt al som erbjuder viardefulla
livsmiljoer for bland annat grod- och kraldjur.
Mairgelgravarna ar klassade till “patagligt
naturvarde” 1 naturvirdesinventeringen och
omfattas dven av generellt biotopskydd.

Tronningebjdr

I anslutning till programomradet, nordost om
Pilgatan ligger Tronningebjar. Tronningebjar ar ett
cirka 25 hektar stort kuperat naturomrade i norra
delen av Tronninge. Omradet, som har spar av dess
tidigare historia som betesmark, ar nu bevuxet med
blandskog, framforallt tall. Sodra delen utgors av ett
rasbrantomrade. Fran toppen av omradet har man
utsikt over Varberg med omnejd. Tronningebjar
undersoktes inte i naturvirdesinventeringen.

Skyddade eller utpekat vardefulla omraden

Ett antal omraden/biotoper inom eller i anslutning
till planprogramomradet ar skyddade eller sedan
tidigare utpekade som sarskilt vardefulla:

e Generella biotopskydd (7 kap. miljobalken)
- Smavatten, stenmurar, akerholmar och
allé i jordbrukslandskapet.

e Objekt med naturviarde (Skogsstyrelsen) —
Tva omraden langs Himlean, varav ett inom
planprogramomréadet.

e Nyckelbiotop (Skogsstyrelsen) — Ett omréade
som angransar mot planprogramomradets
sydvastra sida.

e Angs- och betesmarksinventeringen — Ett
omrade som angransar mot planprogram-
omradets nordostra sida.

e Naturvardsprogram - Planprogrammet
beror fyra omrdden som ar utpekade i
Varbergs kommuns naturvardsprogram:
Nr 160 Skogskullen (klass III, delvis
nyckelbiotopklassat), Nr 43 Himleans nedre
lopp (klass II), Nr 44 Tronninge by (klass
I1I) och Nr 42 Hammers kulle (klass III).

e Vatmarksinventeringen — Omrade 94 (klass
2) utmed Himlean.
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Karta 6ver programomrddet

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar juridiskt bindande
styrmedel som regleras i 5 kap. miljobalken och
syftar till att minska miljopaverkan fran diffusa
paverkanskallor, till exempel trafik och jordbruk.
Miljokvalitetsnormer finns uppsatta for bland
annat luft, vatten och buller. Enligt 2 kap. 10 §
Plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna
i 5 kap. miljobalken foljas vid planldggning.
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RIDVERKSAMHET
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For det aktuella planprogramomradet bedoms
Miljokvalitetsnormen for vatten vara aktuellt.
Luftkvaliteten i omradet ar i utgingsliaget god
och bedoms inte forsamras s att normerna for
utomhusluft overskrids. Miljokvalitetsnormen for
buller avser framforallt kommuner med fler 4n 100
000 invénare.




Himlean, och slutligen Getterons fagelreservat,
utgor recipient for programomradets dagvatten.
Enligt den senaste klassificeringen har Himlean
“mattlig ekologisk status” och 7god kemisk
status”. Miljoproblemen i vattenférekomsten
ar framforallt kopplade till 6vergodning genom
tillforsel av naringsimnen fran jordbruksmark
och enskilda avlopp, fysisk paverkan och
forekomst av laxparasiten Gyrodactylus salaris.
Miljokvalitetsnormen ar “god ekologisk status”
2027. Slutrecipient dr en mindre vattenforekomst
i Getterons fagelreservat som star i forbindelse
med Balgoarkipelagen. Vattenférekomsten har
klassificerats till “mattlig ekologisk status”,
framforallt pa grund av tillférsel av naringsamnen
frdin saval intilliggande jordbruksmark som
frAin det kommunala avloppsreningsverket.
Miljokvalitetsnormen ar “god ekologisk status”
2027.

Artskydd

I artskyddsforordningen (2007:845) 4—9 §§ finns
regler for de vaxt- och djurarter som skyddas
genom EU:s fageldirektiv respektive art- och
habitatdirektiv, och de arter som omfattas av
nationella och regionala fridlysningsbestammelser.
Enligt artskyddsforordningen ar det forbjudet att
avsiktligt fanga eller doda djur, avsiktligt stora djur,
sarskilt under djurens parnings-, uppfodnings-,
overvintrings- och flyttningsperioder, avsiktligt
forstora eller samla in 4gg i naturen och skada
eller forstora djurens fortplantningsomraden eller
viloplatser. Forbuden giller alla levnadsstadier och
inkluderar samtliga vilda faglar samt de vilda arter
av djur som kraver noggrant skydd enligt bilaga 1
till artskyddsforordningen. Med vilda faglar avses
alla i Sverige naturligt forekommande fagelarter.
Dispens fran artskyddsforordningen prévas av
Lansstyrelsen.

Trafik och parkering

Lindbergsvagen trafikeras i dagsliaget av ca 2300
fordon/dygn norr om Himlean. Pilgatan trafikeras
av cirka 2 500 fordon/dygn (kalla: trafikmétningar
genomforda av Varbergs kommun 2016 och 2017).
Inom programomradet finns idag ingen allman
parkering.

I samband med byggnationen av den nya skolan
byggs tva cirkulationsplatser och en ny huvudgata
ansluter till Lindbergsvigen fran nordvast. Pa
Lindbergsviagen direkt soder om Tronninge
skola har en ny timglashallplats byggts. Gang-
och cykelvigen utmed Lindbergsvigen har
breddats till 5 meter pa den norra sidan (3 meter

cykelvig och 2 meter gangvig) enligt standard
for arbetspendlingsstrﬁk i Cykelplan 2016—2020.
En géng- och cykelviag har inte byggts ut utmed
den nya huvudgatan (Ostergatan) men behdver
hanteras i kommande detaljplan direkt Gster om
den nya skolan.

Kommunen 4r huvudman f6r  Pilgatan,
Klastorpsvigen och Lindbergsvigen fram till
korsningen Pilgatan/Klastorpsviagen. For gatorna
i den daldre bebyggelsen i omrédet ansvarar
vagforeningar. En 6versyn av huvudmannaskapet
behover goras i samband med att detaljplanerna till
programmet tas fram. Hastighetsbegransningen
ar idag 40 km/h pd Lindbergsvéigen och den nya
huvudgatan (Ostergatan). Lokalgatan inne pa
skolomradet, Kockatorpsvagen, har en begransning
pa 30 km/h.

Befintlig teknisk forsorjning

Vatten och Spillvatten

Vatten och spillvatten ar anslutet till allmdnna
ledningar i omradets norra, sodra och vistra delar.
Oster om Lindbergsviigen ir delar avomradet anslutet
till allmanna ledningar, 6vriga delar har idag lokala
avloppslosningar.

Norr om Himleén finns en pumpstation for spillvatten.

Tvars oOver planomradet, norr om befintlig
pumpstation, gar en storre vattenledning som forser
kommunens norra delar med vatten. Denna ledning
ska ersittas med ny ledning i nytt ldge. Totalt omfattar
strackan 2,5 km vattenledning varav 300 meter forbi
Tronninge skola ar idag nedlagd i mark.

Vattenledning for kommunens norra delar
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Dagvatten

Omradet soder om Pilgatan och norr om
Lindbergsvagen:

Delomradet grinsar i Oster till befintliga
dagvattenledningar i Tronninge. Det finns befintliga
dagvattenledningariPilgatansomutgoravgransningen
i nordost till omradet. Tvirs Gver omradet loper ett
oppet dike i sydvastlig riktning. Till detta dike avleds
idag dagvatten fran befintligt bostadsomrade soder
om Pilgatan samt bostadsomradet som dr beldget norr
om Pilgatan och soder om Tronningebjir. Det finns
en margelhala precis pa grinsen mellan omradet och
befintligt bostadsomrade soder om Pilgatan. Denna
margelhdla anvinds i dagvattenhanteringen. Diket
och mirgelhalan ar viktiga for dagvattenhanteringen
i omradet och behover bevaras.

Ett dike leder s6derut ldngs Viskadalsbanan. Till diket
avleds dagvatten fran omradet norr om Pilgatan, strax
Oster om Viskadalsbanan. Dikets funktion behover
bevaras.

Dagvatten fran Tronninge skola leds till en damm
vaster om skolan och darifran vidare till Himlean.

Omradet soder om Lindbergsvigen:

Genom  delomradet passerar en  befintlig
dagvattenledning. Denna ledning avleder dagvatten
frin det befintliga bostadsomradet soder om
Bolsevigen.

Gasledning

Parallellt med ovan nidmnda vattenledning striacker
sig en gasledning till Varberg Nords industriomrade.

Geotekniska forhallanden

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har genomforts i samband
med framtagandet av fordjupad oOversiktsplan for
Tronninge med omnejd. Denna utredning delade in
omradet i tre olika delomraden, med olika egenskaper.
Denna indelning redovisas pa kartan ovan vilken
forklarasi kommande stycke.

Omrade A - Goda geotekniska forutsittningar for
exploatering och bebyggelse.

Omrade B - En 6vergangszon mellan fastjordsomrade
och omraden med 16s lera till stora djup. De
begransade  hojdskillnaderna  inom  omradet
innebdar dock gynnsamma fOrutsittningar ur
stabilitetssynpunkt. For byggnader eller storre

Karta geoteknisk undersokning

belastningar sdsom uppfyllnader och dylikt maéste
det beaktas att sdttningar liksom barighetsproblem
kan uppsta. Mindre byggnader, sdsom enbostadshus,
bedoms kunna grundldggas direkt i mark.
Kompletterande geotekniska undersokningar kravs
infor detaljprojektering av varje objekt. Schaktning
kraver vilstuderat genomforande. Uppfyllnader inom
detta omrade bor begransas till ca 2,0 meter jord.

Omrade C - Omradet utgors till stor del av lera till
relativt stora djup. Kompletterande geotekniska
utredningar kravs. De begriansade hojdskillnaderna
inom omradet innebdr att omradet har gynnsamma
forutsdttningar ur stabilitetssynpunkt. Den losa
lerjorden innebar dock att marken ar kanslig for
hoga lokala belastningar, exempelvis uppfyllnader.
Uppfyllnader upp till 0,5 meter bor efter oversiktlig
bedomning kunna goras.

Delomradet ar kansligt for belastning pd marken.
Kompletterande geotekniska undersokningar kravs
infor detaljprojektering av varje objekt. Mindre
byggnader, motsvarande enbostadshus, bedoms dock
kunna grundlédggas direkt i mark.

PLANPROGRAM FOR SODRA TRONNINGE
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Storningar och risker
Djurhdllning och jordbruk mm.

Hinsyn ska tas till Kvarnagérdens Ridcenter, som har
en omfattande ridverksamhet s6der om Himleédn med
planlagda ridomraden. Omradet striacker sig a&ven norr
om Himlean, 6ster om planomradet. Enligt gillande
riktlinjer ar skyddsavstandet till stall och ridhus 500
meter. Kvarnagardens Ridcenter bestar av Varbergs
Ridklubb, Ridgymnasiet och Varbergs Ridskola. Det
bedrivs en omfattande verksamhet pa sévil ungdoms-
som seniorniva.

il e .r‘ ‘-..'

Karta 6ver skyddsavstdnd
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Ledningar (explosionsrisk, skyddsavstand bebyggelse)

Omradet genomkorsas idag av en gasledning som
gar till Varberg Nord industriomrade. Denna ledning
skyddas med hjélp av ledningsritt. Ledningsomradet
ar 6 meter brett. Skyddsavstandet till byggnader fran
gasledningen ska vara minst 2 meter och ledningen
ska ligga pa ett djup om 0,6 meter i gronyta och 1
meter dar det ar forekomst av tung trafik. I samband

AVSTAND TILL STALL OCH RIDHUS 500
~ METER

STRANDSKYDD 100 METER




med utbygganden av de planerade bostadsomradena
kommer gasledningen att behova flyttas. For att
minimera paverkan pd exploaterbar mark si ska
ledningen forldggas i Ostergatans vigomrade. En
lamplig placering skulle kunna vara i gang- och
cykelbanan, detta for att inte stora planteringen av
trad i gronytor. Ledningsratt for den nya gasledningen
kommer att sokas och ledningsrattsomradet planeras
bli 4 meter. Bredvid ledningen for naturgas ligger dven
optokablar for bredbandskommunikation.

I samma ledningsstrak gér en huvudvattenledning
for dricksvatten. Ledningen stracker sig langs
kusten norrut. Denna ledning skyddas med hjalp av
ledningsritt pa 8 meters bredd, 4 meter pa respektive
sida av ledningen. Denna huvudvattenledning
kommer att ersittas med en ny huvudvattenledning
som kommer att anlaggas langs Himleans strackning.
Nir den nya ledningen ar i bruk kommer den nu
befintliga huvudvattenledningen att tas ur bruk och
ledningsratten kommer att upphivas. Ledningsratt
for den nya huvudvattenledningen kommer att sokas
och ledningsrattsomréadet planeras bli 10 meter.

Programomradet genomkorsas av en, for rikstelefoni/
data, betydande kabelanlaggning. I samband med
utbygganden av nya planerade bostadsomraden
kommer ledningen att behova flyttas. For att minimera
paverkan pa exploaterbar mark si ska ledningen
forliggas i Ostergatans vigomrade.

Avloppspumpstation (lukt, skyddsavstand)

I den vistra delen ligger gamla Tronninge reningsverk,
som idag fungerar som avloppspumpstation.
Skyddsavstand till anldggningen ar 50 meter.

Buller och Vibrationer

Viskadalsbanan:

Viskadalsbanan trafikeras av regionaltrafik med cirka
elva turer per dag (i vardera riktningen). Godstrafik
forekommer med cirka ett tdg i vardera riktningen per
dag mellan StrangbetongiVeddigeoch Varbergsstation.
Jarnvagen ar av riksintresse for omledning av
godstrafik vid planerade avbrott och akuta
foreteelser, vilket kan innebara att mangden
godstag tillfalligt kan oka betydligt pa strickan.
Trafikverkets framtidsprognos for &r 2020 pekar mot
en utvecklad trafik pa Viskadalsbanan och scenariot
ar 24 persontdg per dygn och cirka fyra godstag per
dygn (uppgifter fran 2010). Skyddsavstand enligt
genomford buller- och vibrationsutredning ar 350
meter om inga atgarder gors. Vid enbart persontrafik

pa Viskadalsbanan behover skyddsavstindet vara
cirka 100 meter. Rekommenderat maxvirde for
buller far 6verstigas max fem génger per dag. For
att minimera konsekvenserna vid en eventuell
ursparning far inte bebyggelse av personintensiva
ytor ligga nirmare dn 30 meter fran sparmitten.
Banans underbyggnad ar av idldre modell och en
nyare banvall skulle skapa lagre ljudnivaer.

Vag 41:

Vig 41 ar den huvudsakliga infartsvagen till centrala
Varberg for boende norr om stadsomradet, vilket
aven innefattar kommande utbyggnadsomréaden
i planeringsstadiet i Arnis, Tronningenis och
Blashammar. Vagen ligger pa ett sadant avstand
ifran planomrddet att dess bullernivder inte
blir dimensionerande, Viskadalsbanan ar som
bullerkalla av storre omfattning.

Motorbana:

Norr om programomradet, pd Tronningebjar, finns
Annebergs motorbana. P4 denna motorbana kors bade
motocross och folkrace. Banan ar av typen naturbana,
och har funnits i Tronninge sedan 1950-talet. Det
bedrivs bland annat ungdomsverksamhet for aldrarna
5 till 15 ar och det arrangeras arligen ett antal storre
evenemang. En bullerutredning har genomforts i
samband med FOP Tronninge vilken direfter har
kompletteratsvid planlaggning norr om Pilgatan, etapp
1 och 2. Dessa utredningar visar att bullernivierna
soder om Pilgatan (inom programomradet) ligger
under griansviardena nir det giller motorbanans
verksambhet.

Farligt gods

Viskadalsbanan ar av riksintresse for omledning
av godstrafik vid planerade avbrott och akuta
foreteelser. Enligt Trafikverkets yttrande i samband
med FOP Tronninge giller att bebyggelse eller
personintensiva ytor inte bor ligga nirmare dn 30
meter fran sparmitt.

Fororenad mark

Inom programomradet finns fororenad mark inom
det gamla reningsverkets omrade (nuvarande
pumpstation). Inom detta omrade rader Aaven
skyddsavstdnd frdn befintlig pumpstation. I
programmet foreslds detta omrade lamnas orort och
skyddsavstdndet beaktas.
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Liangs Viskadalsbanan kan fororenad mark
forekomma. Banvallen bor beaktas med hansyn till
fororenad mark. I dagsldget saknas information
om banvallens innehall, detta bor utredas vidare i
detaljplanearbetet.

Oversvamningar

I samband med langvarig nederbord kan
hoga  floden uppkomma i Himledn, framforallt
mellan Kvarnagéarden och Goingegarden.
Ans  avrinningsomridde i 201 km2 och
grsmedelvattenforingen ca 2,8 m3/s. Vattenstindet i
Himleén strax uppstroms Munkans utlopp kan variera
med 2,3 meter, vilket kan generera Gversvimningar
framst i de vastra delarna av omradet. I genomférda
utredningar (GF Konsult, 2006 och Norconsult, 2009)
har en trolig hogsta hogvattenyta och det avstand som
kravs for att klara avrinning fran bebyggda omraden,
redovisats (se FOP Tronninge).

Emissioner

I genomford miljokonsekvensbeskrivning for FOP
Tronninge har 6versiktliga berdkningar av kvavedioxid
och partiklar i en punkt 20 meter frén Lindbergsvigen
(vidg6o0fordon/dygn)gjortsenligttidigareVagverkets
berakningsmodell. Dessa visar att halterna ar hilften
eller mindre av motsvarande miljokvalitetsnormer.
Vidare anges da att erfarenhetsméssigt kan forutsittas
att dven ovriga miljokvalitetsnormer for utomhusluft
underskrids med stor marginal. Forordningar om
miljokvalitetsnormer (MKN) finns for kvavedioxid,
svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och bensen
i utomhusluft. Den i FOP Trénninge forvintade
trafikokningen péa Lindbergsvigen medfér en
ytterst marginell okning av véagens haltbidrag. Vid
en trafikmangd pa 7400 fordon/dygn underskrids
fortfarande miljokvalitetsnormen med stor marginal
(Se vidare miljékonsekvensbeskrivning avseende FOP
Tronninge med omnejd).

Markradon

Enligt en oversiktlig kommuntackande kartlaggning
av markradonforhallanden fran 1988 finns radon i
omradet kring Bolsestugan “tdnkbar hogradonmark”.
I 6vrigt anges i denna rapport inga riskomraden inom
Tronninge samhaille. Inom programomréadet finns
darfor inga kidnda radonrisker dar exploatering ar
planerad.

Fornldmningar och kulturhistoria

Goingegarden har anor fran 1600-talet, med
valbevarade byggnader fran 1800- och tidigt 1900-tal.
Inom programomradet finns en skogskladd kulle i
vaster och dkermark samt gardsbyggnader, djurstallar
och kvarn. Det finns dven margelgravar, stenmurar
och dkerholmar inom omradet som alla vittnar om
ett gammalt kulturlandskap och ar biotopskyddade.
Soder om programomradet finns mangardsbyggnad
och uthus samt appelodlingar.

Direkt norr om den Ostra delen av programomradet,
langs Bolsevigen, ligger Bolsestugan, en sa kallad
ryggasstuga som bevarats pa sin ursprungliga plats.
Det ar en allmogebyggnad fran 1700-talet. Stugan ags
av Varbergs kommun och disponeras av Lindberga
hembygdsforening.

Goingegarden och dess dgor har studerats avseende
fornlamningar (Riksantikvarieimbetet UV vist
2004:27). Ett flertal omrdden har bedomts som
intressanta att utreda om omréadet blir aktuellt for
exploatering. I oOvriga delar av Sodra Tronninge
finns ett flertal registrerade fornlamningar. Vidare
arkeologiska utredningar som kravs kommer att
genomforas i respektive detaljplan.

Arkeologisk utredning eller arkeologisk
forundersokning i avgransande syfte kommer aven
behova goras i samband med vagutbygget i norr da
strackningen angransar till limningar efter medeltida
stadsbebyggelse Ny Varberg. Detta for att sakerstilla
att vigomradet inte berdrs.

Lings med Himledn finns 4ven exempel péa
tegeltillverkning och rester av tegelugnar. Dessa
medeltida lertdkter kan i dagens landskap spéras
som relativt stora gropar i narheten av Himleén.
Idag ar dessa gropar mestadels bevixta med
alsumpskog och innehéller dven en intressant
markflora.

Befintlig bebyggelse

Goingegardens  gardsbebyggelse  ligger inom
programomradet och &ar, som beskrivits ovan, en
kulturhistoriskt intressant storgardsanlaggning. Inom
programomradet, pa den norra sidan av Himleén,
ligger "Smedjan”, som ar kopplad till gardsmiljon.
Ovriga byggnader inom programomradet utgérs av
Kockatorpet, en mindre, aldre gard och de mindre
servicebyggnader som ligger inom det omrade
som tidigare utgjorde Tronninge reningsverk.
Denna kommunala fastighet fungerar idag som en
pumpstation. Inom programomradets norra del finns
aven en privatagd villafastighet, Tronninge 8:8. Direkt
norr om den Ostra delen av programomradet,
langs Bolsevagen, ligger Bolsestugan. Centralt i
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programomradet, norr om Lindbergsvagen, Oster
om Himlean ligger Tronninge skola. Skolan ar en
F-9 skola med kapacitet for 800 elever. I anslutning
till skolan ligger idrottscentret " Tresteget”.

Planerad bebyggelse i naromradet

I anslutning till programomradet, norr om Pilgatan
planeras det for totalt cirka 250 nya bostdder. Idag
finns det tva forskolor samt ett antal bostdder norr
om dessa. Oster om detta omrade, norr om Pilgatan,
péagar detaljplaneldggning for cirka 165 nyabostaderi
varierad upplatelseform.

Service

Centralt i  programomradet, norr  om
Lindbergsvigen, 6ster om Himlean ligger Tronninge
skola. Skolan ar en F-9 skola med kapacitet for 800
elever. I anslutning till skolan ligger idrottscentret
“Tresteget” innehallande en friidrottshall, en
truppgymnastikhall och en skolidrottshall.

Det finns idag fem forskolor i Tronninge, tre
kommunala och tva féraldrakooperativ. Soder om
programomradet, i sodra Goingegarden, finns en
personalkooperativ forskola.

I Tronninge finns ett dldreboende, Lindgarden,
samt tva anliaggningar med serviceldgenheter for
aldre och funktionshindrade.

Vardcentral finns i bostadsomradet Hasten, cirka 5
kilometer fran planomradet.

Dagligvarubutik finns i bostadsomradet Lugnet,
cirka 1,5 kilometer ifrdn programomradet. I 6vrigt
finns i Tronninge en mindre samlingslokal som
drivs av Lindberga forsamling och en pizzeria.

I Tronninge finns idag en &tervinningscentral,
belagen intill korsningen Lindbergsviagen/ Pilgatan.

Kollektivtrafik trafikerar Lindbergsvigen med
tatortslinje 2, som trafikeras med kvartstrafik i
hogtrafik, annars halvtimmestat trafik. Pa vardagar
trafikeras Lindbergsviagen dessutom dven av buss
620 och 664 tva turer om dagen. Buss 662 och 664
stannar dven pa Pilgatan.

Programforslag
Avgransningar av programomradet

Programomradet stricker sig ifran Pilgatan och
Viskadalsbanan (med undantag for koppling
mot Lindhovsrondellen) i norr, Goéingegarden
och Himlean i vister till Bolseviagen i Oster och
industriomradet Kvarnagéarden i séder.

Programmets innehall och sammansattning

Programmet foreslar en tidtare utbyggnad av
Tronninge an vad som anges i den fordjupade
oversiktsplanen. Programomradet bedoms
kunna innehilla minst 9oo bostdder i blandad
upplatelseform och storlek. Bebyggelsen forslas
variera i hojd frdn enplanshus i en véaning till
flerbostadshus i fem till sju vaningar.

Centralt inom omradet mitt emot Tronninge skola
foreslas centrumbebyggelse med samlingslokal och
vardcentral. Kopplat till denna service majliggors
aven for kommersiell service och kontor.

Himleans natur- och rekreationsomrade ar en stor
tillgdng i omradet och foreslas vara en central del
av exploateringen sodra Tronninge. Detta omréade
foreslas bevaras och utvecklas som ett natur- och
rekreationsomrade. Oppen hantering av dagvatten
ska ses som en tillgdng i omradet och tillsammans
med grona strak genom omradet vara en betydande
del av gestaltningen.

Gestaltningsprinciper

I arbetet med framtagandet av planprogrammet
har ett antal gestaltningsprinciper tagits fram for
bade bebyggelsen och den allminna platsmarken.
Dessa gestaltningsprinciper ska ligga till grund for
framtidadetaljplaneringavomradet.Isamband med
detaljplaneldggning ska dven gestaltningsprogram
tas fram for att vidare klargora for utformning av
gaturum, allminna platser, dagvattenhantering
och for bebyggelsen i hela omradet.

En naturlig variation av bebyggelsen efterfragas,
dock med en enhetlighet for de Overgripande
strukturerna med det offentliga rummet och
gatustrukturen. Att skapa variation mellan
bebyggelsens olika delomraden dr ocksa vdl anpassat
till intentionen att omradet byggs ut i etapper under
en langre tid. Inom varje “bostadskluster” bor en
gemensam gestaltningsprincip gélla med avseende
pa volymer, fargliggning, val av vixtlighet,
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materialval, etcetera. Detta kan dock med fordel
varieras inom programomradets olika delar.

Omradet foresldas i huvudsak exploateras med
bostidder samtidigt som stor hdnsyn tas till
naturpartierna och Himledns dalgang och dess
kvaliteter. Programmets grundidé ar att exploatera
de Oppna ytorna och bevara samt utveckla
befintliga grona partier for lek och rekreation.
programomradet inrymmer minst 900 bostéder,
skola, idrottshall samt viss service. Bostaderna

SKOGSKULL

LINDBERGSVAGEN

=

Omrade A: 1-3 vaningar, minst 50 bostader
Omrade B: 2-5 vaningar, minst 200 bostader
Omrade C: 2-7 vaningar, minst 300 bostader
1 Omrade D: 1-4 vaningar, minst 50 bostader
Omrade E: 1-3 vaningar, minst 20 bostader
Omrade F: 1-3 vaningar, minst 30 bostader
Omrade G: 1-5 vaningar, minst 100 bostader
Omrade H: 1-3 vaningar, minst 80 bostader
Omrade I: 1-5 vaningar, minst 50 bostader

Karta 6ver programomradet

ULLE

som foreslds ska erbjuda variation bade vad
galler bebyggelsetyper och upplatelseformer.
En genomgiende gata (Ostergatan) foreslis
sammanlinka Osterleden med Lindhovsrondellen
och skapa ett huvudstrdk genom foreslagen
exploatering. Parallellt med Ostergatan planeras
aven ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik.

Gestaltningsprinciperna for det offentliga rummet,
bebyggelse, service och trafik gar att utldsa mer
ingdende under respektive rubrik i kommande stycke.

Teckenforklaring
Planerad byggelse
= Befintlig vagstruktur
mem Ny vdgstruktur
Torg
BE= Utredningsomrade, friidrottsarena
BE= Utredningsomrade, ridverksamhet/
vaxthus/koloni
[ ] Naturmark
B Dagvattenhantering

TRONNINGEBJAR

KVARNAGARDEN
RIDVERKSAMHET

.
crormrALSY A
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Bebyggelse och service

Omradestyp, Storlek och Upplatelseform

Tronninge haridag ett relativt homogent bostadsutbud,
och det kan med fordel kompletteras med andra
boendeformer och storlekar. Det finns ett behov av
mindre bostider. Radhus och flerbostadshus
med storre  och mellanstora lagenheter behdver
kompletterautbudet, mendetborocksa finnas plats for
flervillor,bidde sma ochstora.

Inom programomradet behéver service i form av
dldreboende, forskola, gruppboende, vardcentral,
och trygghetsboende for dldre samt moteslokal for
ungdomar tillgodoses.

Omradet kommer byggas ut i etapper och det ar viktigt
att se till helheten och att uppna ett visuellt intryck
av sammanhaillna delomridden med gemensamt
formsprak och karaktir samt uppnd en gatubild
med hus och gaturum i samspel med varandra. En
naturlig variation av bebyggelsen kan uppnéds om
omradet byggs ut under en liangre period vilket kan
oka orienterbarheten i stadsdelen.

Planprogrammet delar in exploateringsomradet i olika
delomraden och dessa beskrivs narmare hir nedan.

Utredningsomrdde  for  vdxthus
kolonilotter och ridverksamhet

och/eller

Varbergs kommuns drift- och anldggningsavdelning
behover eventuellt omlokaliseras. En ldmplig
placering kan vara i anslutning till Ostergatan i
sodra delen av programomradet, detta behover dock
utredasytterligare. Omensddan placering araktuell,
ar behoven for drift- och anlaggningsavdelningen
foljande: Yta for maskinpark, upplag, forrad,

KVARNAGARDEN
RIDVERKSAMHET

A rRGEN
Karta, utredningsomrdde i sodra delen av
programomradet

viaxthus med mera pad 20000 kvadratmeter.
Darutover behovs kontor for 20 anstdllda och
omkladningsrum, matsal och konferensrum for
cirka 70 personer, samt parkeringsplatser for dessa.
Dessa byggnader bor i sa fall anldggas i omrade G

Alternativ/kombinerad anvandning av
utredningsomradet skulle kunna vara koloni/
odlingslotter.

I de sodra delarna av utredningsomradet finns ytor
for utvecklandet av hastverksamhet dar det finns
mojlighet for hagar, ridhus, uteboxar, paddock
med mera. Lokalisering for en ny trdning- och
tavlingsanlagging for ridsporten i Varberg skulle
kunna samlokaliseras med Kvarnagarden och
samordnas med dess verksamhet.

Utredningsomrade for friidrottsarena

Tvad utredningsomraden for friidrottsarenan
ar utpekade i planprogrammet varav omradet
vid skolan ar detaljplanerat for adndamalet.
Narhet till Tresteget ar viktigt vid lokalisering av
utomhusarena for friidrotten da omkladning ar
planerat att ske diar och bédde utomhusarena och
friidrottshall anvinds for utévandet. Aven for
skolan ar narheten viktig for deras mojlighet att
nyttja friidrottsarenan for skolidrott utomhus.
Vid investeringsbeslut for Tresteget fanns krav att
framtida utemiljo for friidrotten ska mojliggoras i
anslutning. En lokalisering av friidrottsarena i det
norra alternativet ses som ett simre alternativ ur
samordningssynpunkt med Tresteget men battre ur
trafiksynpunkt.

En lokalisering av friidrottsarena vid skolan kan ses
som ett battre alternativ nar det giller narheten till
Tresteget men samre sett ur trafiksynpunkt. Hinsyn
mastedven tastill den kapacitet som friidrottsarenan

Forslag friidrottsarena

PLANPROGRAM FOR SODRA TRONNINGE
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TRONNINGEBJAR

Karta, norra delen av programomrddet

kommer behova sa att det utpekade omradet vid
skolan ar tillrackligt. Ett alternativ ar att nyttja det
norra alternativet som parkering. Vid exploatering
av omrade A ir det darfor viktigt att &ven beakta
behov for friidrottsarenan. Utredningsomradet
vid skolan kan eventuellt behova utokas och
en lokalisering av friidrottsarena i norra delen
kommer kriava en egen koppling i form av géng-
och cykelbana till skolan. Idrottsanldggningen i
Sodra Tronninge ska motsvara Péaskbergsvallens
friidrottsanldggning. De trafikutredningar som
gjorts har inte tagit hansyn till en sidan anldggning,
detta behover utredas i detaljplaneskedet.

I en oOversiktlig studie (Lamplighetsstudie,
friidrottsanliggning i Tronninge, AF, 2015-
01-28) gors bedomningen att det aktuella
omradet kan fungera som plats for en framtida
friidrottsanldggning. Erforderliga nivaer for
risk, buller och vibrationer Kklaras. Inga krav
pa riskreducerande atgirder uppkommer men
atgdrder som kan vidtas till en ldg kostnad bor
alltid utforas. Atgirder for att omhinderta och
fordroja dagvatten maste utredas med hansyn till
ett begransat utrymme och narheten till Himlean.
For att minimera storningar fran anlidggningen
till planerade bostidder och skola i naromradet
saval fran trafikbuller och vibrationer fran jarnvig
kriavs en genomtinkt planering bade vad avser
utformning av friidrottsanldggningen och framtida
narliggande bostiader. Stérningar som uppkommer
i form av buller och ljus bedoms vara mojliga att

hantera vid projektering. Hur anliggningen néas
som gaende och cyklist och om anldggningen
kan nds med kollektivtrafik bor studeras samt
allmanhetens tillganglighet att rora sig i omradet.
Om friidrottsarena inte blir aktuell inom foéreslagna
omraden skall det norra omréddet inforlivas i
exploateringsomrade A.

Exploateringsomrdde A

I omradet vister om Ostergatan, foreslis en lig,
relativt tat bebyggelse i en till tre vaningar. Detta
omrade bedoms inrymma minst 50 bostader. I
omradet foreslas kedjehus, samt ett mindre antal
tomter med friliggande villor i vister. Byggnaderna
ska gruppera sig kvartersvis runt en gemensam
lekyta, eller ligga i anslutning till ett naturparti.
Husen ska placeras néra gatan for att astadkomma
ett tydligt och varierat gaturum. Parkering ska ske
pa den egna tomten.

Exploateringsomrade B

Exploateringsomrade B som ligger soder om
Pilgatan, 6ster om Ostergatan och avgrinsas av
ett gronstrak i soder bedoms inrymma minst 200
bostader. Tatakvarter med hyres-och bostadsritteri
tretill fem vaningar samt en gemensam gard foreslas
nirmast Pilgatan och ut med Ostergatan. Aven pa
andra sidan Pilgatan, utanfor programomradet
planeras for exploatering. Det ar viktigt att den
bebyggelsen narmast Pilgatan i omréde B, kopplas
ihop med den planerade bebyggelsen. Norr om det
tvargdende gronstraket foreslas villor, par-, rad- och
kedjehus i tva till tre vaningar. Denna bebyggelsen
ska ha en tydlig koppling mot gronstraket.

Exploateringsomrade C

I exploateringsomradet mitt emot skolan
foreslds en hogre exploatering med bland annat
bostdder i form av flerbostadshus. Bebyggelsen
inom omradet ska variera i hojd fran tva till
sju vaningar dar den hogre bebyggelsen laggs
mot Ostergatan och Lindbergsvigen. I det hir
omradet ska &dven vissa centrumfunktioner
inrymmas. I exploateringsomrade C ar avsikten att
verksamheter ska kunna etablera sig i bottenplan. I
omradet majliggors dven etablering av kommunala
servicefunktioner sdasom till exempel vardcentral.
Dessa funktioner ar lampligt att placeras centralt i
omradetianslutning till ett torg. Aven en méoteslokal
for ungdomar, for Lindberga forsamling och for det
lokala foreningslivet efterfragas. Byggnaderna som
placeras utmed Ostergatan och Lindbergsvigen
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ska ha fasader mot gatan med en fonstersittning
som formedlar 6ppenhet. Mot det foreslagna
gronstraket som avgransar omradet norrut och
mot befintlig bebyggelse i Oster foreslds parhus
och/eller kedjehus i tva till tre vaningar. Detta
exploateringsomrédde bedoms inrymma minst 300
bostader.

Exploateringsomrade D

Séder om Lindbergsvigen, vister om Ostergatan
foreslds en nagot tatare bebyggelse i form av
flerbostadshus och radhus pa tva till fyra véningar.
Byggnaderna som placeras utmed Lindbergsvigen
ska ha fasader mot gatan med en fonstersittning
som formedlar 6ppenhet.

I de sodra delarna av detta exploateringsomrade
foresldas bebyggelsen trappas ner till en till
tre vaningar gronomradet. Har foreslds aven
lokaliseringen av ett dldreboende och en forskola.
Exploateringsomradet D bedoms inrymma minst
50 bostader.

Exploateringsomrade E

Séder om Lindbergsviigen, dster om Ostergatan
foreslas villor, parhus och/eller kedjehus i en 1ag,
relativt tat bebyggelse med en till tre vaningar.
Bebyggelsen ska visa hansyn mot befintligt
bostadsomrade och koppla ihop det med det nya.
Husen skall placeras nira gatan for att &stadkomma

o
W

HAMRE KULLE

KVARN/
RIDVERI

]
Karta, sodra delen av programomradet

ett tydligt och varierat gaturum. Parkering ska
ske pa den egna tomten. Exploateringsomrade E
bedoms inrymma minst 20 bostider.

Exploateringsomrade F

I omradet vister om Ostergatan, foreslas villor,
parhus eller kedjehusien lig, relativt tit bebyggelse
med en till tre viningar. Den nya bebyggelsen
bor ligga i grupperingar med utblickar mot de
omgivande naturomradena. Husen skall placeras
nara gatan for att astadkomma ett tydligt och
varierat gaturum. Parkering ska ske pa den egna
tomten. Exploateringsomrade F bedoms inrymma
minst 30 bostader.

Exploateringsomrdde G

Iomradetdsterom Ostergatan, foreslasvillor, parhus
eller kedjehus i en 1ag bebyggelse med en till tre
vaningar. Byggnaderna ska gruppera sig kvartersvis
runt en gemensam lekyta, eller ligga i anslutning till
ett naturparti. Husen skall placeras niara gatan for
att astadkomma ett tydligt och varierat gaturum.
Parkering ska ske pa den egna tomten. I omradet
foreslas aven punkthus i fem vaningar enligt “hus
i park” konceptet. Hushgjderna kan differentieras
nagot inom omradet. Dessa punkthus tar vil vara
pa mojligheten till utsikt, samtidigt som hansyn tas
till kontakten med naturen. Exploateringsomrade
G bedoms inrymma minst 100 bostader.

Exploateringsomrdade H

Exploateringsomrade H bedoms inrymma minst
80 bostader. Har foreslas villor, parhus eller rad-/
kedjehus i en till tre vaningar. En forskola kan
behova lokaliseras hir, vilket behover utredas nar
omradet detaljplaneldaggs. Omradet ska praglas
av gronska, sma tradgardar till de flesta bostader
och gemensamma gardar. Gaturummen har
tradplanteringar och bebyggelsen riktar sig ut
mot gatan. Parkering ska ske pa den egna tomten.
Soder om Himledn ligger ett storre stall vilket
innebar att ett sikerhetsavstdnd maste hallas till
bostdder pa grund av risk for allergener, enligt
gillande riktlinjer ar detta avstind 500 meter.
Soder om bostadsomradet foreslas forslas koloni-/
odlingslotter alternativt vaxthus.
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Exploateringsomrade 1

Viaster om Himledn, i anslutning till Goingegarden,
foreslas villor, par-, rad- och/eller kedjehus i en till
tva vaningar. Parkering ska ske pa den egna tomten.
Héansyn ska tas till de narliggande skogsomradena.
Bebyggelse ska placeras med siddan marginal att
skogsomradet dven i framtiden kan lamnas orort.
Se skiss:

Principskiss, placering av byggnader inom Omrdde 1

Mot oOster ska bebyggelsen brytas av med nagra
hogre punkthus i upp till fem vaningar. Inom detta
omrade foreslds minst 50 bostider. Byggnaderna
bor genom materialval och fargsittning aterspegla
den kulturhistoriska omgivningen. Roda sadeltak
och trifasader i jordfarger eller vit puts foreslas.
Adellévsskogen vid Goingegarden fungerar som en
port in mot Tronninge och har hoga naturvarden.
Delar av skogen ar dven klassad som nyckelbiotop.
Skogspartiet vid Goingegarden ska bevaras och
endast mindre ingrepp far goras.

Anslutningen till exploateringsomradet fran
Lindbergsvagen bor anliggas med varsamhet
genom skogsomradet, alternativt via en infart via
Goingegarden. Vid placeringen av infarten bor
ocksd hansyn tas till narliggande korsningar med
Lindbergsvigen, sdsom utfarten frin Appelodlingen
i anslutning till bostadsomradet Goingegarden.

LINDBERGSVAGEN

Karta, vdstra delen av programomrddet

Exploateringsgrad

Det utredningsunderlag som finns framtaget i
programarbetet ar baserat pd en utbyggnad av
omradet med omkring 900 bostdder. Det giller
bland annat sdvil dimensioneringar av dagvatten
och spillvattenledningar som trafiksimuleringar.
Programomradet ar stort och utbyggnaden kommer
att paga under en langre tid. En tydlig trend som kan
ses ar att utvecklingen den senaste tiodrsperioden
har gatt mot en allt titare exploatering och ett fokus
pd markhushallning, nagot som ocksd legat till
grund for detta programarbete och de justeringar
som gjorts i forhallande till den tidigare framtagna
fordjupade oversiktsplanen.

Som en forldngning av detta bor det darfor finnas
en strategi och en beredskap for att omradet, med
en successiv utbyggnad, kan rymma fler bostader
an vad som foreslas i detta program. Vid en hgjning
av exploateringen ar det viktigt att inte gronytor
tas i ansprak, utan att det byggs pa hojden. Det kan
krava nya stallningstaganden i 6vergripande fragor,
och darfor bor varje enskild detaljplaneetapp
utviarderas mot programmets helhet och mot de
ditintills genomforda detaljplanerna.
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Det offentliga rummet
Gronstruktur

Forslaget till gronstruktur i Sodra Tronninge tar
utgdngspunkt i kommunens gronstrategi "Simma,
lek och svirma”. Gronstrategin beskriver behovet
av att etablera och anlagga nya gronytor och parker
i takt med att staden véxer. I ett programomréde
av Sodra Tronninges storlek innebar detta att
stadsdelspark och bostadsnara parker ska anlaggas
for att skapa forutsattningar for rekreation och en
socialt héllbar stadsdel.

Enligt "Lekplatsriktlinje for Varbergs kommun”
ska det dven finnas stadsdelslekplats med ett
upptagningsomriade pa 750 meter i tattbebyggt
omrade. For programomradet innebar detta att
tva stadsdelslekplatser ska anldggas inom den nya
stadsdelen.

Gronstrukturen i sodra Tronninge ska innehalla en
mangfald av olika landskapstyper som bidrar till
rekreation och attraktiv boendemiljo men aven till
att sikra och utveckla de ekologiska virdena som
idag finns inom programomréadet.

Himledns strak och dess platser

Himledn utgoér ett gronblétt strak som kommer
fungera som programomréadets viktigaste rekreativa
strak. Gronstrategin  for Varbergs kommun
beskriver bland annat att det ar viktigt att gora det
mojligt att rora sig langs kommunens vattendrag.
Rekreationsstraket ska darfér starkas genom att
naturlika gangvigar och sittplatser anldggs langs
med an. Straket foreslds rymma en stadsdelspark
och en stadsdelslekplats som ytterligare kommer
stirka Himledn som en rekreativ ryggrad for
exploateringsomradet. Lings med dela av straket
anliaggs ridviagar. Den naturlika karaktiren langs
med &n ska utvecklas och stiarks genom anldggning
av alsumpskog, vatmarksangar, dngsytor och bryn.
Dessa naturtyper bidrar till att stirka omrédets
ekosystem genom att tillskapa habitat for djur
och vaxter men dven som en rekreativ miljo for
boende och besokare. En del av dessa blota marker
tillgangliggors med spanger medan andra far forbli
skyddade miljoer for fagel- och djurlivet. Exakt
placering och gestaltning av dessa platser langs med
straket utreds vidare i kommande detaljplaner.

De naturliga vegetationsridder som idag finns inom
omradet foreslds utvecklas och integreras som
grona strak i den ovriga bostadsbebyggelsen. Den
befintliga vegetationen av trad och buskar narmast
Himlean bevaras.

Stadsdelspark

Stadsdelsparken ska fungera som en motesplats for
hela S6dra Tronninge och ar en viktig bestandsdel
for programomradets sociala héllbarhet. Parken
ska rymma en variation av vegetationskaraktirer
som bidrar med attraktiva och lekvanliga miljoer,
alltifran skogsdunge och ang till klippta friytor
och vatten i olika former. Stadsdelsparken ska ge
forutsattningar till flera olika aktiviteter sdasom
lek, motion, utblick, vila, odling, picknick etcetera.
Parken ska ha en genomgaende god gestaltning
med genomtankt fargsattning, belysning och
moblering. Oppen dagvattenhantering frin allmiin
plats foreslas integreras i parkstrukturen men bor
ges en naturlik, meandrande utformning. Storleken
pa stadsdelsparken ska vara tva hektar utifran de
riktvarden som beskrivs i kommunens gronstrategi.

Stadsdelslekplats

Stadsdelsparken foreslds 4dven rymma en
stadsdelslekplats som utformas utifrain kommunens
lekplatsriktlinje. P4 lekplatsen ska det finnas en
variation av lekviarden med modjligheter for bade
gammal och ung att rora pa sig. Stor vikt ska
laggas vid att utforma lekplatsen med hansyn till
nirheten till Himlean. Materialval ska harmoniera
med naturmiljon kring Himledn. Lekplatsen ska
utformas som en motesplats for alla aldrar, dar alla
besokare ska kanna sig vilkomna till lekplatsen.
Utifran de riktlinjer som anges i kommunens
lekplatsriktlinje foreslds ytterligare en lekplats
inom programomradet. Denna foreslds placeras
i nordostra delen av programomradet och kan
forslagsvis integreras i det grona strak som loper
genom omradet.

Bostadsndra natur/park

Enligt gronstrategin och boverkets normer
bor alla i tdttbebyggt omrade ha tillgdng till
bostadsnira natur inom 300 meter. De naturliga
vegetationsridder som idag finns inom omradet
utvecklas och integreras som grona strak i den
ovriga bostadsbebyggelsen. Ridderna kan variera i
bredd, bli bredare pa vissa platser och darmed fylla
funktionen som bostadsnira park for narliggande
bostider. Ett riktvarde for dessa parker ar att de
ska ha en storlek om minst 0.2 hektar.
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TRONNINGE
SKOLA

SKOGSKULL

LINDBERGSVAGEN =

HAMRE KULLE

Karta éver grénstruktur

Tradstruktur
Ostergatan blir omradets huvudgata och foreslas

utformas med en dubbelsidig allé som kan bidra
med viktiga ekosystemtjanster i gatumiljo.
Allén bidrar dven till omréadets identitet och
orientering. Idag finns redan en dubbelsidig

Teckenforklaring
=== Planomradets Grans
[ ] Naturmark
m Parkmark
eee Tradrida
"""" Gangstig
=== Gangbro
= Dagvattendamm
SDP  Stadsdelspark (2ha)
SDL Stadsdelslekplats (0.6ha)
BP  Bostadsnira Park (0.2ha)
@ Kulturmiljo Géingegarden
®  Fornlamningar

BOLSESTUGA

KVARNAGARDEN
RIDVERKSAMHET

=

e

tradallé pa Lindbergsviagen som l6per tvars igenom
programomradet. Denna struktur ska bevaras och
bor foryngras eftersom ménga av traden ar déende.

Infartsgator till bostadsomraden ska planteras med

en enkelsidig allé.
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Dagvatten

Dagvatten fran allmian plats kan med fordel
integreras i omradets gestaltning och gronstruktur.
Med en god gestaltning av dagvattendammar kan
dessa utgora ett attraktivt inslag i naturmiljon.
Laglanta naturytor ska utformas sa att de kan
omhanderta och fordroja framtida extremregn.
Intensivt anvianda parkytor med till exempel
lekutrustning bor inte utformas och placeras sa att
de drabbas av aterkommande 6versvimningar.

Ur ett gestaltningsperspektiv ar det onskvart
att dagvattendammarna inte blir for stora. Om
dagvattendammarna blir storre an 2000 m? ska de
delas upp i mindre dammar, alternativt delas upp i
entorrdamm och vatdamm for att battre harmoniera
med naturmiljon vid Himlein. Fordrojning av
dagvatten kan dven goras genom anldggning av
dagvattendammar med vatmarkskaraktir vid
Himledn. Dessa omraden kan tillgangliggoras
med spanger och bidra med viktiga rekreativa och
ekologiska viarden i programomradet.

Motion och friluftsliv

En god narmiljo behdver innehélla platser och
utrymme for motion och rekreation. Mgjlighet for
egenvardavhilsanindrhetenavbostadenarenviktig
faktor for att kunna leva bra. For programomradet
Sodra Tronninge betyder detta att det ar viktigt att
ta tillvara den naturmilj6 som finns utmed Himlean
sd att den blir tillgdnglig for rekreation. Det ska
ocksa finnas bra promenadslingor frin bostaden,
var den &n ligger i programomradet.

-~

Al 4 .o
Illustration 6ver dagvattenhantering

For att tillgdngliggora Himledns dalgang och gora
det mojligt att rora sig langs med vattendraget
foreslas att gangvagar i grus anlaggs. Sittplatser
bor &dven finnas inom lampligt intervall. Den
vegetationsbeklddda zonen niarmast Himledn ska
inte rymma varken sittplatser eller gangvagar for
att inte stora ekosystemet narmast vattendraget.

Himlean ar en stor tillgdng for omréadets
gronstruktur men fungerar &dven som en
barriar mellan planprogramomradet i norr och
Goingegarden i soder. Pa strategiska platser
foreslds gangbroar som minskar &ns barriareffekt
och gor det mdojligt att promenera mellan olika
malpunkter. Stor vikt ska laggas pa att gaingvagarna
narmast Himledn utformas s att dessa smalter in
i den kinsliga naturmiljon. Belysning bor generellt
undvikas pa gangvagar utmed Himlean men viktiga
gangbroar och géngvigar som leder till malpunkter
till exempel stadsdelsparken bor belysas.

Ridvdgar

Narheten till Kvarnagardens ridcenter gor
att manga vill ha mojlighet att rida i vackra
naturomraden som omgirdar Himlean. Ridvagar
foreslas darfor anlaggas i anslutning till Himledns
bldgrona strak. Ridvagarna bor utformas med en
bredd och beldggning som smalter in i landskapet
och ar lampligt att rida pa. Ridvagarna bor
anliaggas separerade fran det 6vriga gangsystemet
och avstdndet fran ridvagar till bebyggelse ska
vara 50 meter, detta enligt riktlinjer fran Miljo-
och Hilsoskyddsnamnden. Karta over foreslagna
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Dagvattendamm
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ridvagar ses pa nista sida under rubriken
Ridverksamhet.

Odling

Inom det aktuella omradet for detta planprogram
finns forutsdttningar att odla. Marken har
under mycket 1lang tid brukats och bor darfor ha
god bordighet. Att odla kan ske pa skilda sitt.
Kolonitradgard, odlingslotter och odling i pall ar
nagra olika former. I Varberg finns flera omraden
med kolonitradgardar, men ganska fa andra sitt. I
kommunen finns behov och mojlighet att utveckla
fler former av odling.

Kolonitradgardar kraver sarskild planldggning
for att medge att dven byggnad far uppforas. En
lite mindre krivande form kan vara att endast
ha odlingslott utan byggnad. Att odla i pallkrage
eller liknande ar andra sitt att kunna odla mitt
i staden eller i anlagd park. I Sodra Tronninge
finns naturliga forutsattningar for ménga olika
odlingsformer. Dessa olika odlingar ska var for
sig ges utrymme i park/naturomradena utmed
Himlean. Soder om planerad villabebyggelse, Oster
om Ostergatan avsiitts ett omrade for utredning for
koloni-/ odlingslotter och/eller vixthus.

Kulturmiljo

Gérdsbyggnaderna tillhorande Goingegarden samt
kvarnen innehar stora kulturhistoriska virden. De
dldre byggnaderna ses som bevarandeviarda men
kan med fordel nyttjas for publikt &ndamal, t.ex.
som restaurang eller café. Aven ett dAldreboende
och/eller forskoleverksamhet skulle kunna var ett
lampligt anviandningsomrade i anslutning till dessa
miljoer. Goingegirdens bebyggelse bor utredas
narmare i kommande detaljplaner for att se vilka
kulturhistoriska byggnader som bor fa ett skydd.
For forstaelsen av denna kulturmilj6 ar det viktigt
att helheten och sammanhanget mellan de olika
byggnaderna bevaras.

I anslutning till planomradet ligger &ven
lamningarna vid Ny Varberg (vaster om
planomradet) och Bolsestugan (nordost om
planomradet) som &ar viktiga kulturhistoriska
lamningar som bor tillgangliggoras och vivas in
i planprogrammets gangsystem. For kommande
anlaggande kan det behova utforas en kartering av
lertakter fran tegeltillverkning och avgora hur och i
vilken utstrackning hiansyn behover tas.

Oppen daguattenhantering i Vallastaden, Linkiping
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Ridverksamhet

Sydost om programomréadet finns det idag ett
omrade som ar planlagt for ridverksamhet med
anlagda ridvagar. Strax séder om programomradet
finns det storre ridverksamhet pad Kvarnagarden,
(ridskola, ridgymnasium och ridklubb). For att
hastverksamheten ska kunna fortgd i omradet ar
det viktigt att ta hansyn och varna om deras behov.
I FOP Sodra Tronninge (2010-06-15) nimns det
att hasthallning i relation till narliggande bostader
ska beaktas. Enligt riktlinjer som Milj6- och
Halsoskyddsndmnden beslutat (27 april 2004, §32)
att avstandet fran Kvarnagérden till ny bebyggelse
ska vara 500 meter. Kultur- och fritidsndmnden
fattade i oktober 2014 beslut om den utredning
gillande ridsportens forutsattningar i Varberg. En
utveckling av en traning- och tavlingsanlaggning
i samband med redan befintligt ridverksamhet

SKOGSKULL]

LINDBERGSVAGEN

HAMRE KULLE

Karta over foreslagna ridvdgar

ar att foredra, da redan befintliga byggnader kan
anvandas/utvecklas och komplettering sker enbart
med ytterligare behov. Kvarnagarden ar ett mojligt
utvecklingslage for detta. Det kravs en bro Gver
Himleéan for hastar, se detaljplan fran 1994 1383-
P94/16 "Detaljplan Ridskola, Kvarnagarden”.

I de sodra delarna av programomradet finns ett
utpekat utredningsomrade for hastverksamhet dar
det finns mojlighet for hagar, paddock med mera.
Ridvagar foreslas anldggas i de sodra delarna, se
karta nedan.

For att mojliggora en fungerande verksamhet
behover den planerade vagbron 6ver Himlean
utformas med mdjlighet att passeras planskild av
ryttare vilket 4ven gynnar Himleidns meandring
med ratt utformning.

el

Teckenforklaring
Planerad byggelse

= Befintlig vagstruktur
Ny vagstruktur

=== Forslag, ridvagar N

E= Utredningsomrade, friidrottsarena

E= Utredningsomrade, ridverksamhet/
vaxthus/koloni

[ ] Naturmark

I Dagvattenhantering

BOLSESTUGA

- -
KVARNAGARDEN
RIDVERKSAMHET
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Stormhallsvigen i soder, till Lindhovsrondellen i
norr. Langs med denna huvudgata (Ostergatan)
och cykelbana

i ett

forlaggs en separerad ging-
av god standard. Ostergatan foresldas ansluta
delomraden

Trafik
Viagstruktur och biltrafik
Gatusystemet byggs upp hierarkiskt med olika
gatutyper. Programforslaget i sodra Tronninge
bygger pd en infrastruktur med en huvudgata
(Ostergatan) med varierande hastighet genom
planprogramsomradet. Den foreslagna huvudgatan
blir en forlingning av nuvarande Osterleden och
mm Befintlig vagstruktur
B Ny vagstruktur
E= Utredningsomrade, friidrottsarena
BE= Utredningsomrade, ridverksamhet/
vaxthus/koloni

till exploateringsomradets
antal cirkulationsplatser som matar foreslagen

Teckenforklaring
=== Planomradesgrans
Planerad bebyggelse

LINDHOVSRONDELLEN
TRONNINGEBJAR

SKOGSKULL

LINDBERGSVAGEN

KVARNAGARDEN
RIDVERKSAMHET

HAMRE KULLE

Cen
crormrALSY o

Karta over foreslagen trafik
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exploatering. Vagomradet foreslas utformas
med variation och med individuellt utformade
cirkulationer. Befintlig plankorsning Pilgatan/
Viskadalsbanan ersitts med en ny planskild
korsning under Viskadalsbanan. Pilgatan kommer i
detta forslag anslutas till Ostergatan och nuvarande
korsning i plan kommer stingas av.

Ostergatan kommer behova utformas med en bro
over Himlean. Det foresprakas ett alternativ som
bestar av en bro pa drygt 35 meter. Det ar viktigt
att bron utformas s att Himledn har mojlighet till
meandring och att intranget pa naturmiljon blir s&
liten som mgjligt. Ett krav pa brons utformning ar
darfor att den inte hindrar spridningsvagar langs an
eller paverkar strandbrinkarna. Bron ska utformas
sa att fri passage under for viaxter, manniskor och
djur inte hindras. Har ska dven beaktas att vikten
av att inte behdva korsa Ostergatan i plan r en
forutsattning for ridverksamheten.

For att sakerstilla att framtida trafikméangder
genom Goingegarden och Lugnet hélls pa en rimlig
nivd behdver framkomligheten p& Ostergatan
vara god. Detta innebar hogre hastighet (till
exempel 60 km/tim) i de delar som ligger
utanfor bebyggelseomrdden, lagre hastighet
genom bebyggelsen (till exempell 40 km/tim),
och lagfart (till exempel 30 km/tim) genom
omradet mellan Tronningeskolan och den tiankta
centrumbebyggelsen. P4 de strackor med hogre
hastighet ska planskilda passager for oskyddade
trafikanter anldggas diar behov finns. Passageriplan
ska forlaggas i anslutning till cirkulationsplatserna
for att 6ka sikerheten och tryggheten. Ostergatan
utgor trafiknitets ryggrad i exploateringsomradet
och langs striackan foreslds fem cirkulationsplatser
som matar foreslagna delomraden. Avstandet
mellan cirkulationsplatserna bor inte understiga
400 meter. For att skapa en siker trafikmiljo och
med god framkomlighet ska in-/utfarter direkt fran
Ostergatan undvikas.

Lings med Ostergatan foreslas bullerskydd lings
med hela strackan for att reducera trafikbuller och
pa s satt minska bebyggelsefritt avstand langs med
huvudgatan. Pa vissa strackor foreslas genomsiktligt
bullerskydd uppforas for att skapa siktlinjer och
pa sé vis minska kinslan av att Ostergatan blir en
barridr i omréadet. Bullerskyddet bor varieras i sin
utformning langs med striackan och vixla mellan
bullervall och plank. Innovativa losningar i form
av nya varianter av bullerskydd som minskar
barridreffekter och behovet av skyddsavstand
bor efterstravas. Utformningen av bullerskydden
anpassas till stadsrummets karaktiar. Langs med
strickorna med ldgre hastighet pa Ostergatan
ska bullerskydd forlaggas pa kvartersmark for att

gora det mgjligt att skapa attraktiva gaturum utan
visuella barridrer.

Inom programomradet ar det inte lampligt med
transporter av farligt gods. I FOP Stadsomradet
anges att rekommenderade transportvigar for
farligt gods i Varberg ir E6:an, viig 41, 153 och Ostra
och Vistra Hamnviagen. Inom staden ska transport
av farligt gods till hamnen eller terminalomradet
ske fran E6:an via Viarnamovigen-Getteroviagen-
Ostra Hamnvigen.

Gatustruktur inom programomradet

De olika vagavsnitten inom programomradet
utgors av genomfartsgata, uppsamlingsgata,
infartsgata och kvartersgata. Vid utformning
av gaturummen anviands teknisk handbok som
ar en sammanstillning av Varbergs Hamn- och
gatuforvaltnings riktlinjer.

Genomfartsgata:

Huvudgata som utgor en viktig forbindelse mellan
omraden. Delar av Ostergatan kommer ha den
karaktaren.

Uppsamlingsgata:

Huvudgata som utgor en viktig forbindelse
i omradet. Det ar en del av stomnitet for
kollektivtrafik och en del av huvudviagnatet for
cykel med separat cykelvag.

Stora delar av Ostergatan kommer ha den
karaktiren. Nar programomradet Tronninge &r
utbyggt som helhet har Lindbergsvigen karaktiren
av en uppsamlingsgata. Vissa gator som knyter
ihop programomradet med befintliga omraden ar
ocksa uppsamlingsgator, till exempel anslutningen
mellan Ostergatan och Pilgatan i norr.

Infartsgata:

Lokalgata som leder bilar, cyklister och gdende
till lokala malpunkter som boende och forskola.
Om omradet ar storre kan det finnas en separat
gang- och cykelvag annars accepteras blandtrafik.
Utfarter fran enskilda fastigheter ska undvikas.

Kvartersgata:

Lokalgata  som  formedlar trafik  inom
bostadsomraden. Samtliga trafikanter samsas om
utrymmet och det ar tatt mellan utfarterna.

Infartsgator och kvartersgator bor utformas sé att
rakstrackor som ar langre d4n 70—75 meter undviks
for att skapa god hastighetsefterlevnad. Vandzoner
ska undvikas till forman for “rundkorning”.
Lokalgatorna i omradena foreslds vara 4,5 meter
belagd yta och med ett vigomrade pa 6 meter. Vid
fler an 25 hushall foreslas en separerad gangbana
folja utmed lokalgatan.
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SEKTION 40 VAG
OSTERGATAN

FASTIGHETSGRANS

VAXTBADD
GC-BANA TRAD
belysning KORBANA

3.0000

3.0000

FASTIGHETSGRANS

VAXTBADD

TRAD

belysning GC-BANA
3.0000 S 45000

7.0000

14-40 m

Avstand till bostadsfasad
Beroende av trafikméngder
och ev bullervallar/plank

Sektion 40 km/h- gata

Exempel: 40 km/h- gata:

Den del av Ostergatan som utformas som en
40 km/h-gata ska ha en gemensam gang- och
cykelbana pé 4,5 meter (2,5 m cykel och 2 m gang).
Gatan ska vara utformad med en dubbelsidig
allé med en korbana pd 7 meter. P4 de platser
diar busshallplatser planeras behdver ett storre
vagomrade tillskapas. For att skapa en stadsmassig
karaktar foreslds kantsten mellan kérbana/géng-
och cykelvdg och plantering. Belysning ska finnas
pa gang- och cykelvigarna samt korbanan.

Exempel: 60 km/h- gata:

Den del av Ostergatan som utformas som en 60
km/h-gata ska ha en gemensam géng- och cykelvig
(pé 4,5 meter (2,5 m cykel och 2 m géng)) pa bada
sidor. Aven hir ska gatan ska vara utformad med
en dubbelsidig allé men med en korbana pa 7 meter
och med viagdike pa bada sidorna av korbanan.
Belysning ska finnas pa ging- och cykelvigarna
samt korbanan.

Gang- och cykelvdagar

Omréadet ligger inom det avstand fran stadskidrnan
som enligt den fordjupade oversiktsplanen
for Stadsomradet bedoms vara tillgangligt for
arbetspendling med cykel. Det ar darfor viktigt att
cykelviagar i omradet utformas med god standard
och att dessa byggs i ett tidigt skede. Det ska vara
latt och attraktivt att vilja cykeln redan fran de
forsta utbyggnadsetapperna.

14-40m
Avstand till bostadsfasad
Beroende av trafikméngder
och ev bullervallar/plank

I Cykelplan 2016—2020 ar Lindbergsvigen utpekat
som arbetspendlingsstrak. Striket ansluter till
Lassabackaomradet och planerat tvirstrak utmed
Vastkustviagen samt arbetspendlingsstraket utmed
Birger Svenssons vig. For att tillkommande
boende ska kunna ta sig snabbt, tryggt och sikert
med cykel behover trafiksdkerhetsatgirder
genomforas och gang- och cykelvigen breddas.
Arbetspendlingsstrak for cykel ska vara 5 meter
breda (3 meter cykel och 2 meter gang).

Nya Ostergatan genom sddra Trénninge ansluter
till framtida tvarcykelstrak utpekat i Cykelplan
2016—2020. Standarden for tviarcykelstrak ar 4,5
meter (2,5 meter for cykel, 2 meter for gang). Gang-
och cykelnitet ansluter dven mot Goingegarden,
Pilgatan och Tronningebjar, Bolsestugan och
Bolsevigen samt Lindbergsviagen. Korsningar med
Ostergatan foreslas i plan i anslutning till foreslagna
cirkulationsplatser.

I cykelplanen 2016—2020 anges ambitionen att
utveckla grona upplevelsestrak som &r rekreativa
cykelviagar som ska utvecklas 1angs med attraktiva
strak. Det vill sidga i tysta omraden nira natur- och
kulturviarden. Lings med Himleén skulle ett sidant
rekreationsstrak kunna anliaggas.

Parkering

En  besoksparkering for hela  Himleans
friluftsomrade foreslds vid stadsdelsparken/
stadsdelslekplatsen Oster om Himledn, soder
om Lindbergsviagen och ska innehélla minst tva
parkeringsplatser for rorelsehindrade.
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Karta over alternativ vdgdragning

Alternativ vdgdragning

Idag finns det ett dike frain dammen nordost om
Pilgatan som kommer att komma i konflikt med
planerad vagstrackning fran Lindhovsrondellen
i norr, under Viskadalsbanan. Diket bor antingen
laggas om alternativt maste vagstrackningen
justeras for att undvika konflikt. En alternativ
vigstrickning illustreras ovan . Aven vid den
alternativa  vagstrackningen  ska  befintlig
plankorsning Pilgatan/Viskadalsbanan ersatts med
en ny planskild korsning under Viskadalsbanan.

Teckenforklaring
== Planomradesgrans
Planerad bebyggelse
mm Befintlig vagstruktur
TRONNINGEBJAR (M Ny vagstruktur
E= Utredningsomrade, friidrottsarena

%
G
4%4/
S
g
S
Kollektivtrafik

Foreslagen exploatering i planprogrammet okar
forutsattningarnaforenokadturtaithet. Kommunens
viljaochambitionarattskapaeneffektivochattraktiv
kollektivtrafik mellan Tronninge och Varbergs
centrum. Busshéllplats foreslas vid Pilgatan, den
befintliga hallplatsen vid Lindbergsvagen foreslas
fa ett storre utrymme med mojlighet till battre
anordnade av vaderskydd med mera och en ny
busshallplats utformad som perronghallplats
foreslds vid Tronninge skola. Nir Ostergatan

Perronghallplats vid Géingegdrden.
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byggs ut i sin helhet 6ver Himleédn finns det goda
forutsattningar for att utveckla kollektivtrafiken
lings med Ostergatan. Det dr limpligt att anligga
busshallplatser vid cirkulationsplatserna i nira
anslutning till planerade centrumverksamheter,
aldreboende, skola och forskola. Ett maxavstand
pa 400 meter till kollektivtrafik bor efterstravas. Pa
Lindbergsvagen direkt soder om Tronninge skola
har en ny timglashallplats byggts.

Tillganglighet

Tillgangligheten i omradet ska goras god och i
enlighet med BBR:s krav och standarder. Omradets
tillginglighet kommer att oka jamfort med
dagslaget, framforallt nar det giller tillgangligheten
till Himlean och dess angrinsande gronomrade.
Det genomgaende gang- och cykelstraket kommer
att utformas med hog standard och belysning.
Tillganglighetsanpassad toalett ska finnas i
anslutning till parkering och stadsdelslekplats.

Teknisk forsorjning

Vatten

Vattenforsorjning av omradet foreslas ske
via tvd anslutningspunkter till  befintligt
vattenledningsnit. Anslutningspunkter foreslas
vid Pilgatan och i anslutning till Lindbergsvagen.
Ett forslag till huvudvattenledningsnat har i VA-
utredningen dimensionerats utifran att omradet
ska bebyggas med 900 bostider. Om antalet
bostader foriandras behover dimensionering av
huvudvattenledningsnét ses Gver.

| Vattenyta hogvatten
| Vattenyta lagvatten

el

___@. i, P, I

Slanter max 1.5

Dike, varierande bredd

ax0.5m

Spillvatten

Spillvatten frdn stora delar av omradet bedoms
kunna avledas till Tronninge pumpstation med
sjalvfall. Tva till tre mindre pumpstationer kommer
troligtvis att behovas, exakt lage och antal bestams
i detaljplaneskedet. En ny pumpstation ersitter
Tronninge spillvattenpumpstation i sitt nuvarande
lage. Ett forslag till ledningsnat for spillvatten
har i VA- utredningen dimensionerats utifran en
bebyggelse med 900 bostader. Om antalet bostader
forandras behover dimensionering avledningsnatet
ses Over.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen pa allman plats ska ses som
en tillgang och foresldas hanteras oppet och som en
del i exploateringsomradets gronomraden. Detta
stiller krav pa utrymme for att kunna utforma
slanter och ytor sa att dessa ocksa blir sikra for alla
i omradet.

Genomgaende fran osttill vastforeslas gronomraden
anlaggas med diken som magasinerar, fordrojer och
leder dagvatten vidare mot Himlean. Dessa omraden
utformas med flacka slanter och syftet ar att detta
ska vara en del i omradets rekreationsomraden. Har
skapas en attraktiv miljo med gang- och cykelbana
i Ost-vastliga lankar genom exploateringsomradet.
Gronomradena anpassas for att vid kraftig
nederbord kunna oversvimmas till hela dess
bredd. Dikena foreslas hogvattensakras med hjalp
av vallar. Nedan illustreras foreslaget strak norr
om Lindbergsvigen vilket ar cirka 30 meter brett,
i exploateringsomradets sodra del foreslds nagot
smalare strak.

Dagvattnet skall dven fordréjas och renas i
dagvattendammar. Dagvattendammar kan goras for
varje delomrade, alternativt kan en damm mottaga
vatten fran fler 4n ett delomrade. Det ar fordelaktigt

Oversvamningsyla maximal bredd 30 m

Illustration 6ver dagvattenhantering
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om vissa delar av dagvattenfordrojningen adven
kan ske i dammar placerade vaster om planerad
bebyggelse, i nirheten av Himledn. Himledn
ar kanslig for belastning av fororeningar och
hoga floden som kan orsaka Oversvimningar.
Dimensioneringen av dagvattendammar leder
darfor till att dagvattenhanteringen blir ytkravande
i programomrédet. Placering av dammar bestams i
samband med detaljplaneldggning avdelomradena.
I den nordvastra delen av omradet, mot
Viskadalsbanan, foreslds ett storre omrade
avsittas for rekreation och dagvattenhantering
innehallande en storre dagvattendamm. Detta
omrade ligger aven relativt lagt och bedoms
utgora ett 6versvamningsomrade i enlighet med de
berdkningar som gjorts vid kartering av Himlean.
Utrymmetkandéaklaraavatthanteravattenméangder
som dams upp i Himlean nar havsnivaerna ar hoga
och trycket vid Himledns mynning &r stort. Dessa
ytor kan ocksa vara en tillgang till gronstrukturen
i omradet, och bidra med en vildare och mindre
vardad yta som potentiellt kan vara av viarde for
fagellivet.

Hojdsiattningen av  omradet &r viktigt. Inga
byggnader bor anldggas lagre dn gatan for att
avledning av dag- och draneringsvatten ska kunna
goras tillfredsstillande. Hojdsédttningen bor dven
utforas med hénsyn till stigande vattennivaer och
extrem nederbord. For att detta ska kunna uppnas
kommer troligtvis utfyllnad av vissa omraden
kravas. Vidare bor lagsta golvniva 0.3 meter hogre
an gatuniva. Utfyllnad behover sakerstdllas i
geoteknisk undersokning.

Fordrojning ska ske pa kvartersmark motsvarande
50 procent av den totala avrinningen inom
kvartersmark. Det gors genom att dagvattnet i
forsta hand omhiandertas ytligt och avleds till
naturmark via utkastare och anlagda rannor och
mindre diken. Vattnet leds vidare i storre diken
innan det ndr dagvatten dammar och Himlean.
Aven grona tak kan vara en 16sning for att halla
nere dagvattenbildningen inom kvartersmark.

Vagdagvatten foreslas att fordrojas genom att
dagvattnet fran parkeringsplatser och gator kan leds
till grona 6ar. Andelen hérdgjord yta bor begransas
genom att uppfarter och parkeringsplatser
anlaggs med hélsten i betong eller grus. Rening
av viagdagvatten kan till exempel goras genom
biofilterdiken eller brunnsfilter.

Sldckvatten

Mojligheten att ta hand om slackvattnet eller annat
fororenat vatten bor ses over utifran narheten till
Natura 2000-omrédet.

El och tele
Varbergs Energi och Varbergsortens Elkraft ar
eldistributor i omradet.

Konsekvenser

Bebyggelse och landskapsbild

En forandrad landskapsbild kommer till foljd av att
markanviandningen forandras fran jordbruksmark
till bostadsomrade. En tillkommande bebyggelse
i omréadet okar underlaget for service och bidrar
till ett mer varierat bostadsutbud och darmed
till storre mojligheter for olika typer av boende i
Tronninge. Tillgang till mindre lagenheter skapar
forutsattningar for ungdomar och aldre att bo kvar
i samhallet. Framtida behov av lokaler for forskola,
skola och dldreomsorg berédknas tillgodoses till foljd
av utbyggnad av programomradet. Naringslivet
ges mojlighet till utveckling, vilket kan bidra till
en framtida hallbar utveckling av Tronninge med
omnejd. Tillgdngentilllokala arbetsplatserbidrartill
ett mer levande samhaille under dagtid. Utveckling
av handel och service i Tronninge kan dven bidra
till minskad biltrafik, vilket gynnar miljon och
den enskilde. Skapande av nya motesplatser/torg
innebadr okade kvalitéer for kommuninvanarna.

Infrastruktur

Utbyggnaden av ett stadsndra omrade ar i linje med de
riktlinjer for planering som anges i Oversiktsplan och
Fordjupad oversiktsplan och stimmer Overens med
arbetet med MaTS (Miljdanpassat Transportsystem)
for Varbergs kommun. Foreslagen utbyggnad ger
underlag for att Tronninge skall kunna intas som en
del av stadstrafikndtet for kollektivtrafik vilket ger
en oOkad turtithet. Gang- och cykelfdrbindelserna
med centrum och mélpunkter i form av arbetsplatser,
jarnvagsstation etcetera dr goda. Tillganglighet till
Himledns gron-bla strak forbattras till f6ljd av en
utbyggnad enligt programmet.

Forslaget innebar fler gator och hardgjorda ytor
vilket leder till dndrade infiltrationsforhallanden
och fororenat dagvatten. Forslaget innebar dock att
dagvatten renas och fordrojs fore utslapp i recipient.
En forlingning av Osterleden till Lindhovsrondellen
Ooppnar upp for nya trafikmonster. Forlangningen av
Osterleden foreslas utformas Gverordnat Pilgatan
och Lindbergsvagen vilket mojliggor en avlastning
av trafik fran dessa gator. Programforslaget
inrymmer dock dven minst 900 tillkommande
bostader vilket kommer alstra 6kad trafik, &ven pa
Lindbergsvagen och Pilgatan.
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Naturmiljo

Programomradet so6dra Tronninge utgor ett
storre, centralt beldget, jordbruksomride som i
och med detta forslag till stor del tas i ansprak
for bebyggelse. Ianspraktagande av dkermark for
det aktuella omradet har stod i Gversiktsplanen
for Varbergs kommun samt i den fordjupade
oversiktsplanen for sédra Tronninge. Paverkan
av ilanspraktagande av &kermark och néarhet
till Natura 2000-omrade bedoms inte paverka
berorda fagelarters populationsstatus (se separat
miljokonsekvensbeskrivning).

Himlean och dess omgivningar riskerar att paverkas
av framforallt tva storningskillor som konsekvens
av programmets genomforande: oOkat rekreativt
tryck/okat slitage och storning vid etablering/drift
av vigbro i Osterledens forlingning.

Himledn och dess opaverkade kantzon utgor
en unik natur- och rekreationsmiljo i Varberg
och programomradet har darfor planerats for
att medfora sa liten paverkan som mgjligt. Den
befintliga tradbevuxna strandzonen liangs med
an kommer att sparas for att mojliggora for

spridningskorridorer for djur och vaxter. Gang-,
cykelvagar samt ridvagar kommer darmed att hallas
utanfor strandzonen. Som kompensationsatgard
for okad storning foreslas istillet att partier av
kantzonen breddas for att mojliggora fri utveckling
av lovskog och 6versvimningsytor, samt for att gora
plats it stigar utan att berdra de kinsliga delarna
narmare an (for mer information om planerade
kompensationsatgiarder, se nedan).

Skogspartiet utmed Lindbergsvagen har hoga
naturvarden och angrdnsar aven till en utpekad
nyckelbiotop. Omradet kommer att bevaras och
endast mindre ingrepp far tillatas i anslutning till
infartsvag till omradet.

Bolsestugan med tillhrande naturbetesmark
utgor en variationsrik miljo med hoga virden
knutna till dess kulturhistoria och vaxtliv. Omréadet
har inkluderats for att sidkerstilla ett langsiktigt
bevarande av dess varden.

Anlaggande av en viagbro over Himledn for att
mojliggéra en koppling till befintlig Osterled &r
den atgard som forvantas medfora storst paverkan
pd naturmiljon. Graden av péaverkan beror péa

Paverkans-

anlaggning och drift

Overgripande

riskerar att paverka djurliv
(framforallt faglar) negativt

Stérning omrade Motiv Atgérd
Buller under E:erm tis”séson under
Buller under anlaggningsfas och drift g 9

anlaggningsfas.
Brokonstruktion for att
minimera buller fran trafik

Barriareffekt.

Strandmiljon utgor

Bron utformas for att

Forandrad
vattendynamik

/Vatmarksmiljé

Begransad mdjlighet Strandbrinkar/ spridningskorridor och majliggdra passage
till rorelse utmed Kantzon habitat for bl.a. faglar och utmed an och for att inte
vattendraget daggdjur paverka strandbrinkarna
Vatmarker och Eventuella atgarder inom
Oversvamningsytor utgor vatmarksomraden far inte
parnings- och uppvaxt- ske under lekperiod for
Férandrad vattenmilé omraden for groddjur groddjur"
Bron anlaggs med
Uppvaxtomrade for lax och | landbaserade pelare for
oring m.fl. fiskarter att undvika paverkan pa
Vatten- vattenmiljon.

Behalla ett naturligt vatten

Bron placeras med
marginal fran vardefull
dversvamningsyta

Broplacering for att minska
paverkan

Bron placeras sa att
Himlean har mojlighet att
meandra och med hansyn
till befintliga kansliga
naturmiljcer.

Forslag till skyddsatgdrder vid anldggande och drift av viagbro 6ver Himledn.
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typ av bro, placering samt skyddsatgarder under
anlaggningsfas och driftskede, framforallt med
fokus pa att minimera buller och minska paverkan
pa strandbrinkarna. En fordjupad utredning med
avseende pa paverkan pa naturmiljon, behov
av dispens enligt artskyddsforordningen och
specifika skyddsatgiarder kommer att genomforas i
detaljplaneskedet och i samband med att frdgor om
broplacering och konstruktion utreds.

Bron kommer att utformas sa att den inte begransar
ans funktion som spridningskorridor eller paverkar
strandbrinkarna. Nedan listas forslag till ytterligare
skyddsatgirder som kan utgora basen for att minska
paverkan i naromradet.

Jordbruksmark

Programomradet sodra Tronninge utgor ett
storre, centralt beldget, jordbruksomrade som i
och med detta forslag till stor del tas i ansprak
for bebyggelse. Enligt miljobalken 3 kap 48§ far
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
byggande endast om det behovs for att tillgodose
vasentliga sambhaillsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmian synpunkt
tillfredstillande satt genom att annan mark tas
i ansprék. Jordbruksmark ar av betydelse for en
trygg livsmedelsforsorjning.

Ianspraktagande av akermark for det aktuella
omradet har stod i 6versiktsplanen for Varbergs
kommun samt i den fordjupade oversiktsplanen
for sodra Tronninge. Kommunens har ett
lagstiftat bostadsforsorjningsansvar och det
rdder bostadsbrist i Varberg. En utbyggnad av
Tronninge med omnejd anses bidra till en hallbar
stadsutveckling med fortatning i stadsnira
omraden och utokat underlag for service och
kollektivtrafik. Fordelarna med att ta marken i
ansprak for bostadsutbyggnad bedoms darfor
overvaga nackdelarna med att jordbruksmark
forsvinner.

Paverkan av ianspraktagande av akermark och
narhet till Natura 2000-omrade bedoms inte
paverka berorda fagelarters populationsstatus (se
separat miljokonsekvensbeskrivning).

Kulturmiljo

Kulturvirden i form av fornlamningar,
kulturlandskap och virdefulla byggnader skyddas
och vardas. Ur kulturhistorisk och pedagogisk
synvinkel ar det viktigt att dessa miljoer bevaras.

Kompensationsatgarder

Kompensationsatgiarder ar atgiarder for att
kompensera for paverkan pa viardefull naturmiljo,
sdsom ianspraktagande av mark, borttagning av
strukturer med biotopskydd eller storning genom
till exempel buller. I detta planprogram ar det
framforallt vigbro i Osterledens forlingning,
men dven gangbroar och ett 6kat rekreativt tryck/
slitage som avses kompenseras for. Ett antal
huvudomraden har identifierats. Utformning och
omfattning kommer dock att regleras i respektive
detaljplan. Karta med kompensationsatgiarder kan
ses pa nasta sida.

Alsumpskog

Etablering av alsumpskog kan skapa stora
naturvirden pa marker som naturligt och
aterkommande svimmas Over. Alsumpskogen
kan skapas genom att aktivt leda in vatten, skapa
ett blotare habitat eller utnyttja laglinta omraden
som brukar svimmas 6ver. Karaktdren bidrar med
habitat for vixter och djur dar det tidigare varit
aker och skapar forutsittningar for minskat kvive
genom denitrifikation och naringsupptag i vaxter.

Véatmarksdng

Véatmarksiang Dbidrar till naturvirden och
upplevelsekvaliteterlangsmed Himlean. Vatmarken
kan skapas aktivt genom att leda in vatten eller
utnyttja laglinta omridden som aterkommande
svaimmar over. Detta bidrar med habitat for faglar
och skapar forutsattningar for minskat kviave genom
denitrifikation och naringsupptag av vixter. En del
av dngen kan tillgingliggoras med spanger medan
en del blir otillgdngliga och skyddade miljoer for
djur och vaxter.

Grésmarker/Angsytor

Griasmarker och Angsytor kan vara ytor med mager
sandmark och extensiv skotsel dar griset slas en
gang per ar. Forutom att bidra med habitat for
fjarilar och insekter kan karaktiren aven tillféra
spannande lekmiljéer for barn.

Brynstrukturer

Komplexa bryn med inslag av vikar och variation
i artval kan bidra till att stirka den biologiska
mangfalden och djurens mojlighet att rora sig langs
med Himle&n. Aven upplevelse och lekvirden for
savil vuxna som barn skapas pa detta sitt.
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aven ett kulturhistoriskt viarde. Mélsiattningen ar
att bevara dessa strukturer, som dven omfattas av
ett generellt biotopskydd. Vissa mindre delar av
till exempel stenmurar kan dock behova tas bort,

dispens for denna typ av atgiard kommer att sokas
i detaljplaneskedet. De generella biotopskydden
finns  kartlagda i den = kompletterande

naturviardesinventeringen.
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Strandskydd

Planprogramomradet berors av 100 meter
strandskydd mot Himledn. Inom strandskyddat
omrade mot Himledn planeras ingen bebyggelse.
Istdllet foreslds att strandskydd upphévs for
specifika anlaggningar, sdésom promenadstig utmed
Himledn, mindre gangbroar, dagvattendammar
och vigbro 6ver Himlean i Osterledens forlingning.
I dagslaget bestar det strandskyddade omradet
av skogsbevuxen kantzon och &kermark. Da
hela omradet som omfattas av strandskydd
kommer att planliggas som allmian platsmark,
Natur, okar allmanhetens tillgang till omradet. I
kombination med intentionen att bevara och
utveckla den naturliga kantzonen utmed &n
bedoms att strandskyddets syften kan uppfyllas
aven efter upphavande av specifika strukturer inom
planomradet.

Upphavande kommer att regleras inom respektive
detaljplan. I detta skede kommer dven atgardernas
separata och sammanvigda paverkan pa vixt- och
djurlivet i Himledn och dess narhet att utredas i
detalj.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Halterna av naringsamnen (kviave och fosfor)
bedoms inte ha nigon negativ péaverkan pa
forhéllandena i recipienterna. Detta beror pa att
naringsbelastningen redan idag ar hog i de bada
vattenforekomsterna och en omstillning frén
jordbruksmark till hardgjorda ytor snarare bedoms
minska lackaget av framforallt fosfor. Recipientens
mojlighet att uppnd Miljokvalitetsnormer (”god
ekologisk status”) forvantas darmed inte paverkas i
negativ riktning genom en exploatering av omradet.

Dagvatten fran hardgjorda ytor, framforallt vigar,
kan dveninnehélla partiklar, tungmetaller och andra
fororeningar. Efter rening i foreslagna diken och
fordrojningsdammar och utspadning i recipienten
bedoms dock halterna av fororeningar fran omradet
inte bli sa stora att status eller mgjlighet att uppnéa
Miljokvalitetsnormer paverkas. I samband med
ansokan om tillstdnd enligt 7 kap. 28a § miljobalken,
upprattade Varbergs kommun ett kontrollprogram
for att 6vervaka dagvattenutslapp fran omradet och
fordrojningsdammarnas reningsfunktion.

Paverkan pa Natura 2000

Getterons naturreservat ar beliaget cirka 1 km
viaster om planomradet. Enligt genomford
miljokonsekvensbeskrivning bedoms
exploateringen inte paverka berorda fagelarters

populationsstatus. Med foreslagen dagvattenrening
bedoms inte heller paverkan ske med avseende pa
vattenkvalitet. Varbergs kommun har upprattat ett
kontrollprogram for att 6vervaka dagvattenutslapp
frain omradet och fordrojningsdammarnas
reningsfunktion.

Tillstdndet enligt 7 kap. 28a § miljobalken for
ianspraktagande av mark for bebyggelse samt
dagvattenutslapp till Natura 2000-omradet
Getterons  fagelreservat 4r  baserat pa
bebyggelse med upp till 900 bostider och 9
utjamningsmagasin/dagvattendammar med
begransat flode till 1 liter per sekund och hektar. I
det fall omradets exploateringsgrad okar i samband
med detaljplanering av omradena kriavs nytt
tillstand.

Halsa och sakerhet, storningar och risker

En utbyggnad av bostdder i omradet kommer
att leda till okad biltrafik. Bullerpaverkan fran
Viskadalsbanan kommerattberoranytillkommande
bostader och verksamheter, gillande riktvarden
ska sakerstillas i kommande detaljplanelaggning.
Avstand ska hallas frdn Himledn och de omraden
som ska bebyggas fylls upp till foreskriven
markniva for att undvika Gversvimning. Inom
omradet i Oster ut mot Viskadalsbanan foreslas
ytor vara oversvamningsbara, med fordrojnings-
och utjaimningsmojligheter. Avstandet mellan
Viskadalsbanan och planerad bebyggelse ska
folja Lansstyrelsens riktlinjer. Aven avstind ska
héllas fran Kvarnagardens ridcenter, detta maste
sakerstallas i kommande detaljplaneldggning.

Sociala konsekvenser

Battre forutsiattningar for gang-, cykel- och
kollektivtrafik innebar att risken for olyckor
minskar. Ny korsning med jarnvagen i anslutning
till Lindhovsrondellen ger okad sidkerhet. Nya
gang-, cykel- och ridvagar okar tillgingligheten
till olika delar av omradet och forbindelser till
bostider, skola, arbetsplats och service forbattras.
Separata ridvagar bidrar till att minska spridningen
av hastallergener i omradet. Gdng- och cykelstrak
och passager over Himledn bidrar till att gora
rekreationsomradet kring &n mer tillgdngligt.
Forutsattningarna for kollektivirafik i omradet
forbattrats genom battre forbindelser i form av
gang- och cykelvagar.
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Nollalternativ

Nollalternativet skulle i detta fall vara en utbyggnad
enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Tronninge
med omnejd. En utbyggnad enligt fordjupade
oversiktsplanen omfattar cirka 300 nya bostider,
skola och viss service. Soder om Lindbergsvigen
skulle utbyggnaden minskas ndgot men vara
snarlik den foreslagna i detta program bortsett fran
att sammanléinkningen med Osterleden inte skulle
genomforas utan vagen avslutas med en vandplan.
Det skulle bli mindre storning pa naturomradet
framfor allt eftersom inte en bro anldggs oOver
Himlean. Norr om Lindbergsvigen halveras den
yta som bebyggs, vister om gasledningen kvarstar
jordbruksmarken likt idag, dven vaster om Himledn
kvarstar jordbruksmarken. Totalt innebdr detta
cirka 600 bostdder mindre inom detta omréde.

Nollalternativet ger ett sdmre underlag for
kollektivtrafik och service, det ger ingen anslutning
till Osterleden vilket medfér att all tillkommande
trafik matas via Lindbergsvagen och Pilgatan.

Genomforande av projektet
Organisatoriska fragor

Kommunen ar huvudman for allman plats. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och
framtid drift och underhall av allmin plats inom
omradet.

Exploatoren respektive blivande fastighetsdgare
ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark
vilket dven inkluderar framtida drift och underhall.
Programomradet ska inforlivas i Varberg Vatten
ABs verksamhetsomrade for vatten-, spill- och dag
vatten. Fastigheter som gransar till eller finns inom
programomradet och som har enskilt vatten och/
eller enskild avloppsforsorjning bor inforlivas till
det kommunala verksamhetsomradet.

Etappindelning

Omradet ar stort och utbyggnaden kommer att
paga under en lingre tid. En naturlig variation
av bebyggelsen kan uppnds om omradet byggs
ut i etapper under en liangre period. Ett flertal
storre infrastrukturella investeringar kravs for att
exploateringen ska kunna genomforas och darfor
foreslds en etappindelning dar vissa delar av
omradet kan byggas ut forst nir den infrastruktur
som kravs finns pa plats. Utbyggnadsordningen
samordnas med lamplig VA- utbyggnadsordning
och kommande behov av service. Lokalt

omhindertagande av dagvatten foreslds inom varje
utbyggnadsomrade genom att fordrgjning sker i ett
antal dammar och diken.

Dagvattendammar, pumpstationer och
overforingsledningar kan dock behova
dimensioneras och byggas wut 1 tidigare

etapper. Lokalgator byggs ut efterhand som
bostadsomradena tillkommer i omradet. Ging- och
cykelnitet bor byggas ut till respektive delomrade i
ett tidigt skede for att fraimja dessa trafikslag.

Skola med tillhorande idrottshall ar idag redan
utbyggd.

LINDHOVSRONDELLEN .

Etappindelning
I Etapp 1
I Etapp 2
Etapp 3
Etapp 4
E= Utredningsomréde, friidrottsarena
E= Utredningsomrade, ridverksamhet/
véxthus/koloni

TRONNINGEBJAR

LINDBERGSVAGEN

HAMRE KULLE KVARNAGARDEN,
RIDVERKSAMHET

/

Karta etappindelning

I forsta etappen detaljplaneliggs omrade C som
ligger norr om Lindbergsviagen, mitt emot skolan.
I denna etapp ingdr aven en stadsdelslekplats
(0,6 hektar). Denna etapp bor adven omfatta
det grona rekreationsomradet som leder mot
Himlean. Dagvattenlosningen for omrade A, B
och C ingar i samma system med avledning langs
rekreationsstraket.

I andra etappen bebyggs omrédena D, E och I
som kan trafikmatas direkt frdn Lindbergsvigen.
Till dessa omradden finns redan idag utbyggd
ging- och cykelbana. Utbyggnaden av Ostergatan,
med tillhérande gang- och cykelvig kommer
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ske i takt med exploateringen. Kompletterande
trafikutredning for planprogram Sodra Tronninge
(2017-02-10) har visat pa att nar 300 bostidder
byggts behover utbyggnaden av bade en viagbro 6ver
Himlean och en viadukt under Viskadalsbanan ske.

Soder om exploateringsomradena D och E ska
det grona rekreationsomradet innehallande
dagvattendamm som leder mot Himle&n anlaggas.
I denna etapp ingar utbyggnad av stadsdelspark
(2 hektar) kombinerat med stadsdelslekplats.
Mgjligheterna for en géngbro o6ver Himlean i
anslutning till stadsdelsparken behover utredas
i denna etapp och om mojligt anldggas. Aven
kompensationsatgarder i form av till exempel
anlaggandet av en vatmarksiang ska utredas.

I tredje etappen bebyggs omrade B som ligger
vaster om Pilgatan.

I den fjarde etappen bebyggs omrade A som ligger
oster om Himlean, norr om Tronninge skola och de
sodra exploateringsomradena, F, G och H. I denna
etapp ingar inom omrade A kompensationsatgirder
i form av till exempel anliggandet av en
alsumpskog. Mdgjligheterna for en gangbro oOver
Himledn i anslutning till alsumpskogen behover
utredas i denna etapp och om mgjligt anldaggas. I
de sodra exploateringsomradena ska det grona
rekreationsomradet innehéllande dagvattendamm
anliggas. Aven kompensationsitgirder i form
av till exempel anldggandet av en alsumpsskog
behover utredas.

Utredningsomraden
Det finns inom  programomradet tre
utredningsomraden. Ett utredningsomrade

for en friidrottsarena utomhus med tvd olika
placeringsalternativ. i den norra delen. Ett
utredningsomrade for ridverksamhet, vaxthus och
koloni finns i sodra delen. Dessa kan bebyggas ut
oberoende av etappindelning men en forutsittning
ar att Ostergatan ar utbyggd.

Ekonomiska fragor

Forlingningen avOsterleden drkostnadsbedomd till
162 Mkr. I bedomningen ingér en planskild korsning
under Viskadalsbanan och en bro 6ver Himledn.
I kostnadsbedomningen ingar inga geotekniska
atgiarder, bullerdtgirder, ledningsomliggningar
eller eventuell marklosen. Finansieringen kommer
att regleras i avtal med exploatoren.

Kostnader for ovriga allmdnna anlaggningar (till
exempel lokalgator, gronomraden, lekplatser med
mera), detaljplaner, fastighetsbildning, utredningar
med mera som erfordras for att genomfora
byggnationen enligt programforslaget ar inte slutligt
beriknade. Dessa kostnader kommer att finansieras
genom kommande exploateringsprojekt.

Vid kommande  detaljplaneldggning  kan
kompensationsatgarder for paverkan pa vardefull
naturmiljo komma att regleras. Utformning och
omfattning kommer att fastlaggas och finansieras i
respektive detaljplan.

Exploateringsavtal som reglerar genomférande och
kostnader kommer att ingds mellan kommunen
och exploatoren vid varje detaljplanelaggning.

Planteringar

Plantering av trdd och buskar far ske inom
skyddsavstandet till den huvudvattenledning som
gar genom programomradet under forutsittning
att planteringarna kan komma att behova gravas
upp vid eventuellt behov av dtkomst till ledningen.
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