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1. BAKGRUND

Till en levande och attraktiv stad hor en aktiv och valmaende handel.

Varberg ar en stark tillvaxtkommun i en expansiv omvarld. Var ambition ar att ge handeln tydliga
och goda forutsattningar att utvecklas i takt med en 6kad befolkning och en 6kad besdksnaring i
kommunen. Genom att strava efter att ge handeln goda férutsattningar att utvecklas i takt med
Varbergs tillvaxt mojliggors inte bara ett fortsatt brett utbud med unika inslag — Vi ger ocksa han-
deln battre madjlighet att vara en av tillvaxtmotorerna som for Varberg framat.

Var handeln lokaliseras far betydelse for saval stadens funktioner som mojligheter. Genom god
planering kan kommunen ge forutsattningar for blandstadens alla férdelar, med bostader, arbets-
platser, handel och service, vilket kan bidra till att minska bl a trafiken och bilberoendet. En hallbar
samhallsplanering bygger dock pa att naringsidkare, fastighetsagare, medborgare m.fl. aktorer
bade tillats och ar beredda att aktivt medverka och bidra med samhallsengagemang och socialt
ansvarstagande for att i samverkan skapa en battre livsmiljo.

| samband med att kommunens 6versikisplan antogs i kommunfullmaktige under juni 2010 aktua-
liserades fragan om handelsutvecklingen i Varbergs kommun. Under 2011 genomférdes en foérdju-
pad handelsutredning av WSP péa uppdrag av kommunen och under 2012 gjorde Fastighetsagar-
na, pa uppdrag av Marknad Varberg, en centrumutvecklingsanalys i samverkan med bl a Varbergs
kommun och handelns och fastighetsagarnas aktorer. Parallellt med denna process togs ett férslag
till ny handelspolicy/strategi fram, som aven remissbehandlats. Slutsatserna fran alla dessa pro-
cesser och arbeten ligger till grund for policy, strategiska inriktningar och plan..

Varbergs kommun har lange och konsekvent arbetat for att samla detaljhandel, shopping och upp-
levelser till stadskarnan, vilket medfort att stadskarnan innehaller en ovanligt stor lokal mangfald av
butikskoncept och handel. Fa, eller inga affarslokaler i stadskarnan star tomma under nagon langre
tid, och det finns en ko av intressenter som vill etablera mer handel i stadskarnan. Nu forstarker vi
ytterligare vart fokus pa att ha en attraktiv och levande handel, med ett mylirande folkliv, i stads-
karnan. Det betyder att kommunen ar fortsatt tydlig i sin vilja att inte tillata etablering av externa
képcentrum med detaljhandel invid nagot av motorvagsmoten.

Handelns utveckling

Sallankdpshandeln vaxer idag snabbare an dagligvaruhandeln. Konsu-
menter reser allt langre for att inhandla sallanképsvaror. Nya vanor och
beteendemodnster uppstar nar e-handeln utvecklas. Livsmedel handlas
ofta nara hemmet, men hemleveranser spas bli vanligare. En konsekvens
av dessa forandringar ar en utveckling mot koncentration och kluster,
samt pa mindre marknader en utslagning av sarskilt sma och mellanstora
handelsplatser. Darfor bor alltfor manga handelsomraden i en kommun av
Varbergs storlek undvikas. Handeln skapar handel och koncentration och
lattillganglighet ar viktigt for att skapa attraktiva handelsplatser for kunder
och handelsaktorer. Efterfragan pa sallankoépsvaror i Varberg forvantas
fortsatt 6ka mer an efterfragan pa dagligvaror. Allt fler konsumenter for-
vantar sig aven att handeln ska innehalla lustfyllda upplevelser. En ut-
budsmix av kultur, upplevelser, méten, mat och dryck ar viktiga inslag for
att manniskor ska valja att tillbringa mer tid i handelsomraden.

WSP, handelsutredning for Varbergs kommun 2011, uppdaterad 2014



2. HANDELSPOLICY FOR VARBERGS KOMMUN

| Varbergs kommun ska finnas ett fortsatt brett utbud av varor och tjanster for invanare, besdkare
och naringsliv. Handeln i Varbergs kommun bidrar till h6g boende- och livskvalitet samt tillgodoser
invanarna med en konkurrenskraftig handel och ett utbud som starker Varbergs attraktivitet.

Vart arbete med handel skall kdnnetecknas av att Varbergs kommun:

. har ett brett utbud genom att ha konkurrenskraftiga férutsattningar

. varnar var unika stadskarna med detaljhandel, shopping och upplevelser

. malmedvetet hanvisar volymhandel och handel med skrymmande varor till halvexterna
lagen.

. vill kunna uppratthalla bostadsnara lokal detaljhandel i vara stadsdelscentrum.

. vill att invanarna erbjuds ett utbud av kommersiell service och detaljhandel i kommunens

serviceorter.

. fortsatter att bygga handelsstrukturen pa riktlinjer for centrala, centrumnara respektive
externa etableringar

. vill ha en fortsatt langtgaende dialog och samverkan med fastighetsagare, handlare och
andra berorda aktorer for att gemensamt arbeta for den viljeinriktning som har slas fast.

. vill att handeln bidrar till en hallbar utveckling

Antagen av kommunfullmaktige 2014-09-16, Kf § 130



3. HANDELSSTRATEGI

. Varbergs kommun utvecklas till en stark och attraktiv regional handelsplats och handeln
ska bidra till att skapa en hallbar tillvaxt genom utveckling.

. Handeln i Varbergs stadsomrade utvecklas och koncentreras till tre handelsomraden;
stadskarnan och de tva halvexterna lagena Lassabacka och Jonstaka. De olika
handelsomradena starker sina profiler och breddar utbudet.

. Stadskarnan fortsatter att utvecklas till ett attraktivt och unikt handelsomrade och ar
kommunens mest allsidiga handelsplats med inriktning mot ett blandat utbud av butiker,
service, kulturutbud, restauranger och kaféer (dvs detaljhandel, shopping och
upplevelser). Torghandeln varnas och utvecklas. Stadskarnan starker sin position aven i
ett regionalt perspektiv. Vid alla etableringar av detaljhandel ska stadskarnan prioriteras
som férstahandsval.

. Detaljhandel fokuseras till stadskarnan, till stadsdelscentrum och till kommunens
serviceorter. Goda forutsattningar for handelsutveckling i stadskarnan och i de halvexterna
lagena sakerstalls genom att planlaggning inte sker for koncentrationer av detaljhandel
utanfor stadskarnan eller utanfér kommunens serviceorter.

. Skrymmande varor och volymhandel, som inte lampar sig i stadskarnan,
koncentreras till de halvexterna handelsomradena Lassabacka och Jonstaka.

. Kompletterande handel kan aven prévas i ett strak langs Birger Svenssons vag for att
skapa ett samband mellan stadskarnan och Lassabacka, vilket ska beaktas i
stadsutvecklingen.

. Tillgangen till kommersiell service och bostadsnara dagligvaruhandel bor starkas i
tatortens olika stadsdelscentrum.

. For kommunens serviceorter galler fri etablering av handel i ortens centrum, samt fri
etablering av bostadsnara dagligvaruhandel, restaurang, kultur och néjen samt service for
att starka serviceortens utbud och attraktivitet.



3.1. VARBERGS HANDELSOMRADEN

Fortsatt profilforstarkning av stadskarna, serviceorter och vara
handelsomraden

Stadskarnan

Stadskarnan ska ges basta majliga forutsattningar att befasta och langsiktigt forstarka positionen som den
mest allsidiga handelsplatsen med plats for upplevelser av olika slag. Méjligheterna att skapa kommersi-
ell tathet, mer attraktiv och rationell yta for handel och andra besdksintensiva verksamheter inom befintlig
stadskarna ska ses over. Det ar sarskilt angelaget att straksamband forstarks och butikskoncentrationen
okar. Handel ska ha hog prioritet i fastigheternas bottenvaningar och vid nybyggnation ska denna méjlighet
tas tillvara. Stadskarnans utbud av handel, café och restaurang, kultur och néjen, m m, ska utvecklas i bred
samverkan mellan kommunen, kommunens bolag, handlare, fastighetsagare och andra berérda aktorer.
Malet ar att ytterligare forstarka stadskarnan som naturlig moétesplats for alla aldrar, och komplettera med
utbud som attraherar saval unga, familjer som aldre. En levande stadskarna med ett myllrande folkliv kra-
ver hdg gemensam ambitionsniva kring gestaltningen av det offentliga rummet.

Fortsatt arbete stadskarnan

En utvecklingsplan for stadskarnan tas fram, dar berdrda aktorer involveras, enligt framtagen "Vision for
utveckling av Varbergs stadskarna 2025”. Utvecklingsplanen ska beskriva det kommersiella utrymmet,
strakutveckling, tillganglighet, moétesplatser, barriarer, skotsel, trygghet och matbara mal mm.

Kommunen behdver aven ta fram en etableringsstrategi samt ett program fér vagvisning till mal- och be-
soOkspunkter, samt parkeringsangoring.






Halvexterna omraden

Lassabacka

Lassabacka utvecklas till ett sammanhangande verksamhetsomrade med inriktning mot handel
med skrymmande varor. Trafiksituationen kring Lassabacka-rondellen och inom handelsomradet
ska atgardas. Successiv fortatning av handeln och omvandling inom omradet ska bejakas under
I6pande upprustning. | synnerhet behdver gestaltningen av det offentliga rummet sarskilt ses dver
tilsammans med de berdrda aktérerna, sa att tillganglighet och attraktivitet fér fotgangare och
cyklister okar.

Fortsatt arbete Lassabacka

. En utvecklingsplan for Lassabacka-omradets utveckling fram till 2020 ska tas fram i bred
samverkan med berérda fastighetsagare och handelns aktorer.
| detta arbete ska ett samlat grepp tas kring fragor om bl a trafikféring,
parkering, tillganglighet for fotgangare, cyklister och kollektivtrafik, nya
handelsmojligheter, méjligheter att fortata omradet med mer skrymmande
handel och behov av omflyttning for att skapa attraktiva
handelsplatser.

Jonstaka

Jonstaka utvecklas med inriktning mot handel med skrymmande varor och sallankdpsvaror utdéver
det omrade fér dagligvaruhandel som redan ar etablerat. Méjlighet finns till etablering av exempel-
vis bilserviceanlaggningar. Nar jarnvagen flyttas ges ytterligare mojligheter till handelsetablering i
Jonstaka. | all fortsatt planering ska tillganglighet for fotgangare, cyklister och kollektivtrafik sarskilt
beaktas. Pa sikt kan aven delar av det framtida utbyggnadsomradet 6ster om 6sterleden anvandas
for handelsandamal.

Fortsatt arbete Jonstaka

. En utvecklingsplan tas fram i samverkan med berérda fastighetsagare och
handelns aktorer i syfte att utveckla Jonstakaomradet. Struktur pa och
utformning av omradet och handelsinriktning studeras sarskilt i syfte att skapa
ett attraktivt handelsomrade. Gestaltningen av det offentliga rummet bor
sarskilt beaktas i planlaggningsarbetet for framtida utbyggnad av omradet.
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Stadsdelscentrum

| stadsomradet ska mojlighet finnas att hitta kommersiell service i sitt naromrade beaktas. | storre stads-
delar kan ett stadsdelscentrum innehalla manga viktiga moétesplatser, och platser for handel och annan
service (t ex post, frisor, restaurang, vardcentral). Levande stadsdelscentrum ska ha hdg tillganglighet for
gaende, cyklister och fungera som lokala nav for kollektivtrafik.

Serviceorterna

| kommunens serviceorter ar det viktigt att uppratthalla god kommunal och kommersiell service. Kommunen
ska darfor samverka med de aktorer i serviceorterna som bedriver eller vill utveckla sadan verksamhet,
samt underlatta fér dem att erbjuda invanarna sina tjanster. For kommunens serviceorter ska galla fri eta-
blering av handel i ortens centrum, samt fri etablering av bostadsnara dagligvaruhandel, restaurang, kultur
och nojen samt service for att starka serviceortens utbud och attraktivitet.

Externa verksamhetsomraden

Verksamhetsomradet Varberg Nord och det kommande omradet Ostra Holmagarde ar bada belégna

vid goda kommunikationslagen intill E6 och ar viktiga entréer till stadsomradet. Verksamhetsomradena
innehaller inslag av handel med skrymmande varor. Med skrymmande varor i dessa omraden avses bilar,
batar, mébler, inredning, byggvaror, tradgardsartiklar eller motsvarande varugrupper, vilket ska vara inrikt-
ningen aven i fortsattningen. Visst inslag av service till de foretag som etableras i verksamhetsomradena, t
ex restaurang och café, kan prévas.

Varbergs stad,Serviceorter och 6vriga samhallen.
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Stadsutvecklingsprojektet

Inom ramen for stadsutvecklingsprojektet (Bestaende av delprojekten Varbergstunneln, ny hamn
och ny stadsdel) kommer manga fragor kring handel, kommersiell service m m att aktualiseras och
utredas. Den nya stadsdelen, Vasterport, kommer att tillféra staden manga kvaliteter, men det ar
samtidigt viktigt att nya tillskott av service inte utarmar kvaliteterna i stadskarnan. Stadsdelen skall
ses som en expansion av stadskarnan.Vilken typ av verksamheter som bor férlaggas inom omra-
det maste studeras och utredas vidare.



4. BEGREPP OCH DEFINITIONER

Dagligvaror

Med dagligvaror eller dagligvaruhandel avses sadana varor som fyller konsumentens dagliga
inkdpsbehov. Begreppet omfattar livsmedel och dvriga dagligvaror sasom blommor (blommor,
tradgardsvaxter), kemtekniska artiklar, tobak, tidningar, halsopreparat, vitaminer, tidskrifter och
djurmat. Av dagligvaror utgors huvuddelen av livsmedel.

Sallankopsvaror

Sallankopsvaror eller sallankdpsvaruhandel kan delas upp i fyra olika huvudbranscher:
Bekladnad, hemutrustning, fritidsvaror och byggvaror. Sallanképsvaror férekommer i olika typer av
handelslagen, saval i stadskarnan som i halvexterna lagen.

Shopping

Shopping definieras som oplanerad handel kombinerad med njutning och upplevelser, i en miljé
som ger majlighet till impulskdp. | en shoppingmiljé finns ofta restaurang, café, kultur och ndje.
Shopping kan sagas sta i motsats till volymhandelsbegreppet.

Detaljhandel

Handelsutredningen och handelsstrategin behandlar framst detaljhandelsvaror som gar via forsalj-
ningsstallen som klassas som egentlig detaljhandel. Bil- och bensinhandel samt apotek och sys-
tembolag ingar inte. Detaljhandel delas upp i dagligvaror och sallanképsvaror. Endast cirka halften
av de besoksintensiva verksamheterna i en stadskarna och minioriteten i kommundelscentra
utgors av detaljhandelsbutiker. Resten utgérs av restauranger, kaféer.

Volymhandel, handel med skrymmande varor

Skrymmande sallankopsvaror med stort ytkrav per férsald enhet, och som ofta kraver hamtning
med bil, kallas i dagligt tal volymhandel eller handel med skrymmande varor. Denna typ av handel
omfattar normalt verksamheter som battre passar in i externa eller halvexterna lagen eftersom de
alstrar ett extra stort logistikbehov. Skrymmande varor ar synonymt med volymhandel. Idag sker en
markant branschglidning som goér att manga butiker i externa och halvexterna lagen ofta har bade
skrymmande och icke skrymmande varor i sitt sortiment. Som riktlinjer for forsaljning av skrym-
mande varor i Varbergs kommun galler féljande (fran "Riktlinjer for forsaljning av skrymmande
varor”, BN 2003/480):

Halvexternt lage

Med halvexternt lage menar vi omraden i direkt anslutning till stads-/tatortsbebyggelse, t.ex.
Lassabacka och Jonstaka. Till skrymmande varor raknas har bilar, batar, mébler, inredningar,
byggvaror, tradgardsartiklar, radio/TV, cyklar eller motsvarande varugrupper

Externt lage

Med externt lage menar vi omraden utanfor tatortsbebyggelse, ofta i anslutning till motorvag, t.ex.
Varberg Nord och Holmagarde. Till skrymmande varor raknas har bilar, batar, mébler, inredningar,
byggvaror, tradgardsartiklar eller motsvarande varugrupper.
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5. VISION 2025 -
EN GEMENSAM FARDRIKTNING

Under 2011 arbetade politiken tillsammans med medborgare, férvaltningar och kommunigda bolag fram en
ny gemensam firdriktning for kommunen - Vision Varberg 2025. Den slér fast att kommunen fram till 2025
ska utvecklas mot att bli Vastkustens kreativa mittpunkt. Vigen dit kraver en gemensam insikt om att inte
bara gora det som dr nédvindigt. Dér det dr mojligt ska nya vagar provas for att i varje steg gora framtiden lite
bittre. Visionen kommer att sitta sin pragel pa allt arbete i kommunen.

VASTKUSTENS KREATIVA MITTPUNKT

Varberg har unika mojligheter med sitt lage, havet och naturen. For att utnyttja den fulla potentialen ska
Varberg utvecklas till ”Vistkustens kreativa mittpunkt”. For att lyckas kravs nytankande, framatanda, kunskap
och mod. Visionen skapar forutsattningar for tillvixt i hela kommunen och en fantastisk livsmiljo.

Verksamhetside
Vi ska forenkla manniskors vardag och inspirera dem att uppna sina drommar.

Forhallningssatt
Hallbarhet - Vi ska tillgodose dagens behov utan att d&ventyra kommande generationers mojligheter
att tillgodose sina behov socialt, ekonomiskt och ekologiskt.

Delaktighet - Vi har ett 6ppet klimat och ett inkluderande f6rhéllningssatt som kdnnetecknas
av mangfald, inflytande och omtanke.

6. OVERGRIPANDE KOMMUNALA MAL OCH IN-
RIKTNINGAR

Vision Varberg 2025 ar det dvergripande visions- och maldokumentet inklusive var verksamhetsidé
och vara forhallningssatt. Overgripande styrdokument, utdver visionen, ar bl.a. vara strategiska
malomraden, naringslivspolicy och -strategi samt kommunens 6versiktsplan.

Oversiktsplanen fér Varbergs kommun anger att fler manniskor ska kunna bo med narhet till arbe-
te, handel, kollektivtrafik och kultur. Den stérsta utbyggnaden ska ske i stadsomradet, i serviceorter
eller i samhallen langs kollektivtrafikstrak. Planen tar sikte pa en vaxande kommun och ger majlig-
het till 7 000 nya bostader samt en ambition att utveckla handeln i kommunen.
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