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ARBETETS ORGANISATION

Kommunstyrelsens arbetsutskott har varit ledningsgrupp for arbetet med
oversiktsplan for Varbergs kommun.

Forslaget har utarbetats av en arbetsgrupp med representanter for
planeringskontoret, stadsbyggnadskontoret och kommunledningsstaben med
stod av WSP samhillsbyggnad.

Konsekvensbeskrivningen &r framtagen av planeringskontoret och stads-
byggnadskontoret.

Kommunens alla forvaltningar och bolag har deltagit i planarbetet genom en
referensgrupp.

Samrad och utstallning

Denna handling ér ett resultat av ett arbete som bedrivits under 1,5 érs tid dar
synpunkter inhdmtats fran savil allmidnhet som kommunala forvaltningar,
myndigheter och foreningar. Forslag till versiktsplan var pa samrad 15 maj till
30 juni 2009. Utstdllning genomfordes 1 december 2009 till 10 februari 2010.

FORMGIVNING OCH FOTO
Omslag: Doublevision
Omslagsfoto: Clark Oderth, Dave Elderfield

Ovrigt foto, illustrationer och formgivning: Varbergs kommun
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FORORD

Varberg har utvecklats starkt sedan den forra oOversiktsplanen
(OP) antogs 2001. Det har bland annat uppstatt stora behov av
nya ytor for savél verksamheter som for bostadsbyggande. Med
en ny OP sker en férnyad provning av hur kommunen pa bista
satt kan planera for hur vi i framtiden bor anvinda vara mark-
och vattenomraden. Ny kunskap och nya erfarenheter beaktas.
Det finns manga intressen som kommunen har att ta hdnsyn
till vid framtagandet av en ny plan, vilket gor att processen blir
relativt komplicerad. Naturintressen, miljdintressen i vid mening,
energiproduktion, vdgar/jarnvédgar, kollektivtrafik, strandskydd,
vdrldsarv, olika riksintressen och jordbruksintressen dr nagra av de
mer overgripande. Till dessa kommer sedan enskilda medborgares,
organisationers och intressenters synpunkter.

Manga har engagerat sig och varit delaktiga i processen ndr
oversiktsplanen tagits fram. I den slutliga avvigningen har det
inte varit mojligt att ta full hdnsyn till varje asikt, men alla som
deltagit i processen har danda medverkat till att resultatet har blivit
sd heltickande som mojligt.

Den nya oversiktsplanen tar sikte pa att ge mojligheter till fortsatt
gynnsam utveckling av hela Varbergs kommun under de narmaste
20 aren. Under den tiden kommer takten i utvecklingen sikert
att variera men det dr min Overtygelse att forutsittningarna for
Varberg dr goda infér framtiden. Jag hoppas att denna OP, som i
huvudsak beslutats i politisk enighet, kommer att utgora en bra
grund for framtiden i Varbergs kommun.

Gosta Bergenheim
kommunstyrelsens ordférande

juli 2010
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INLEDNING

VAD AR EN OVERSIKTSPLAN?

Oversiktsplanen anger kommunens stillningstagande fér hur mark- och
vattenomraden ska anvdndas i framtiden och hur den byggda miljon ska
utvecklas och bevaras. Planen ska ocksd redovisa hur riksintressen ska
tillgodoses.

Oversiktsplanen ligger till grund fér kommunens och andra myndigheters
beslut. Planen ska ta ett helhetsgrepp 6ver kommunen och ses som en vision for
den framtida utvecklingen. En 6versiktsplan édr viagledande men inte juridiskt
bindande. Det innebir att den slutliga avvdgningen mellan till exempel enskilda
och allminna intressen sker forst i andra former. Oversiktsplanen ar viigledande
vid framtagande av detaljplaner och prévning av bygglov.

Varje kommun ska enligt plan- och bygglagen (PBL) ha en aktuell 6versiktsplan.
Planen antas av kommunfullméktige och under varje mandatperiod ska
kommunfullmaktige ta stallning till planens aktualitet.

Kommuntackande éversiktsplan och férdjupningar
Oversiktsplanen ticker hela kommunens geografiska yta. For en viss del av
kommunen kan en fordjupad oversiktsplan tas fram som ar mer detaljerad.

Oversiktsplaneringens olika skeden
Arbetet med att ta fram en ny 6versiktsplan och fordjupningar sker i olika steg
som regleras i PBL, fjarde kapitlet.

Nar ett forslag upprittats sker samrad och utstillning déar foreningar,
intresseorganisationer, medborgare med flera har mojlighet att limna
synpunkter. Kommunen ska ocksa fora en dialog med ldnsstyrelsen och andra
kommuner som berdrs av forslaget. Lansstyrelsen framfor sina synpunkter i
ett speciellt granskningsyttrande som bifogas den antagna oOversiktsplanen.
Oversiktsplanen antas slutligen av kommunfullméktige.

FORTSATT PLANERING

Den fortsatta planeringen kan ske i form av detaljplan eller
omradesbestimmelser for avgransande omraden. En detaljplan dr juridiskt
bindande och faststiller markanvindningen. Provning av bygglov sker mot
detaljplaner och omradesbestimmelser. Utanfér detaljplanelagt omrade sker
provning utifran oversiktsplanen eller fordjupad oversiktsplan samt PBL:s
generella lamplighetskrav.

All planering ska ske med medborgarinflytande. I program- och plansamrad
kan allmédnhet, féreningar, myndigheter med flera fora fram sina synpunkter.

God plan- och markberedskap

Hur och i vilken takt nybyggnation och foérandringar sker bygger pa
marknadsbedomningar fran enskilda aktorer. Kommunen kan dock
tydliggora vilka bebyggelseomraden som &r onskvérda att prioritera utifran
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ett samhadllsperspektiv. Kommunen har en viktig roll som utvecklingspart, i
denna roll ingdr att kunna erbjuda byggbar mark och ha en god planberedskap.
Kommunen har mark fo6r bade bostdder och verksambheter till forsiljning och
markinnehavet kompletteras fortlopande.
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UTGANGSPUNKTER

Oversiktsplanens uppgift dr att visa pd méjligheter till utveckling i hela
kommunen, och frimst den utveckling som &r kopplad till mark- och
vattenanvandning. I detta kapitel beskrivs utgangspunkter och mal som ligger
till grund for forslag och stdllningstaganden i planen.

LANGSIKTIG HALLBAR UTVECKLING

Varbergs kommun deklarerade sig 1993 som en ekokommun och avser LAS MER

ddrmed att strdva i riktning mot ett uthalligt samhille. Enligt kommunens Varbergs miljsmal,
verksamhetsmal ska Varberg vara en attraktiv kommun att bo, leva, besoka kommunfullmdktige 2008-03-18
och verka i. Samhallsplaneringen ska inriktas mot ldngsiktig hallbarhet med en

tydlig miljoprofil.

Det finns nationella, regionala och lokala miljomal. I lokala miljomal for
Varberg 2008-2015 anges miljomal inom fyra omraden:

e Klimat och luft

e Vatten

e  Mark, byggande och boende

e  Natur och biologisk mangfald

Atgirder for att uppna miljomalen kan bl. a vara att planera for hallbara energi-
och transportsystem och att skydda virdefulla natur- och kulturmiljéer.

Ekonomisk hallbarhet handlar om att hushalla med ménskliga och materiella
resurser. Kommunen ska kunna utvecklas genom att sa langt som mojligt ta
tillvara och utnyttja befintliga resurser.

Social hallbarhet handlar om ett samhille dir grundliggande maénskliga
behov uppfylls och ér kopplat till befolkningens hélsa. Nagra viktiga aspekter
ar trygghet, tillganglighet, jamstélldhet och demokrati. Det berdr bland annat
trygga livsmiljoer och hélsofrimjande boendemiljoer ddr det finns métesplatser,
tillgang till rekreationsmojligheter, kultur och fysisk aktivitet. Att ha ndra till
skola, social omsorg och service och att som invénare ha méjlighet att kidnna sig
delaktig i och kunna paverka sin livsmiljo ar viktigt.

Strategi och visioner

En utvecklingsstrategi for Varbergs kommun med fokus pa landsbygden
ar under utarbetande. Utgangspunkten dr ett héllbart och attraktivt boende
pd landsbygden med utvecklingsmojligheter. Naringslivsutvecklingen ska
vara gynnsam i hela kommunen. Det lokala foéreningslivet dr en resurs och
kulturutbudet ska spridas till kommunens alla delar.

I Vision 2015-utvecklingsprogram for Varbergs innerstad ér utgangspunkten Vision 2015, utvecklingsprogram for
att staden dr motorn for hela kommunens utveckling. Utvecklingen ska ga Varbergs innerstad,

mot en attraktiv blandstad med fler boende och verksamma. Okad befolkning kommunfullméktige 2005-01-18
forutsatter fortitad bebyggelse, bade av bostdder och av arbetsplatser. Gang- och

cykelvdagar och ett vil fungerande linjendt for stadsbussarna utvecklas for att

minska behovet av bilkérning inom innerstaden.
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Hallands kollektivtrafikstrategi,
slutrapport, 2008-12-17

Befolkningsutveckling

Varbergs kommun vixer. Kommunen hade ca 57 400 invénare ar 2009 och
prognoserna visar pa en fortsatt positiv befolkningsutveckling. En dversiktsplan
bor ha ett relativt langt tidsperspektiv. Denna 6versiktsplan har ar 2030 som
langsiktig planeringsperiod. For att kunna tillgodose framtidens bostadsbehov
i hela kommunen innebér det att planen ska ge mojligheter till byggande av i
genomsnitt 300-350 bostdder per ar fram till 2030.

REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Varberg dr en del i tillvixtregionerna i Vist- och Sydsverige. Varberg har
ett strategiskt lige i strdket K6penhamn-Goteborg-Oslo, med mycket goda
kommunikationer, ett omfattande arbetsmarknadsomrade och goda méjligheter
till hogre utbildning. Det finns goda kommunikationer saval till 6vriga
halldindska kommuner, som till Géteborgs- och Sjuhdradsregionerna vilket ger
mojlighet till ett regionalt utbyte.

De sex hallindska kommunerna och landstinget samarbetar for fortsatt
utveckling och tillvixt i Region Halland. Som grund finns den regionala
utvecklingsstrategin med visionen “Halland - bésta livsplatsen” God
tillganglighet, inte minst genom en vil utvecklad kollektivtrafik, dr av stor
betydelse for Hallands attraktivitet. En utbyggnad av dubbelspar lings hela
Vistkustbanan med tunnel under Varberg och ett nytt resecentrum ar av hogsta
prioritet. Enkelspar strackan Varberg-Hamra ér en flaskhals som motverkar en
héllbar tillvaxt i Vastsverige. Viskadalsbanan férbinder Varbergs kommun med
Sjuhdradsregionen.

Under 2008 togs en kollektivtrafikstrategi fram f6r Halland. Det &vergripande
malet &r att till 2020 6ka andelen resor med kollektivtrafik med minst 50 %. En
del i att uppna det dr att koncentrera kollektivtrafiken till regionala strak som
forbinder orter ddr manga bort och dir férutsdttningarna for okat resande ar
goda. Straken ska ha en hog turtithet.

Den totala inpendlingen till Varberg var ar 2008 ca 4 400 personer och
utpendlingen ca 6 000 personer. Pendlingsutbytet dr storst med kommunerna
Falkenberg, Géteborg och Kungsbacka.

Genom EUs ramdirektiv for vatten vixer det fram ett nytt sétt att arbeta med
vattenfradgor ddr utgdngspunkten &r naturliga avrinningsomraden oavsett
kommun- och ldnsgrinser. Samtliga vattenférekomster ska senast 2015 ha
uppnatt god ekologisk status. Varberg tillhor Vasterhavets vattendistrikt dar det
for ytvattnet framforallt 4r problem med 6vergddning och forsurning. Varbergs
kommun 4r medlem i Viskans, Himledns och Lygnens vattenrad och fler
vattenrad ska bildas.

Omraden med riksintresse for naturvard, friluftsliv eller kulturmiljovard
omfattar dven delar i angriansande kommuner. Det giller riksintressena
Traslovsldge-Agerér,  Favren-Valasjon,  Viskan-Veseldngen, Stora  och
Lilla Middelgrund-Rodebanke-Fladen, Akulla bokskogar och Atradalen.
Naturreservatet Mjillbjir, Natura 2000-omradena Svarten, Lilla Middelgrund
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och Galtabick-Lynga strandidngar respektive Ramsaromradet Trislovslige-
Morups tange omfattar dven delar i Falkenbergs kommun.

Lokalisering av  storskaliga vindkraftetableringar ar en friga av
mellankommunalt intresse. Etablering av vindkraftverk i nédrheten av

kommungrans kan paverka exempelvis landskapsbild och bebyggelse i den
angrdnsande kommunen.

18 T
g

ungsbacka
Kungsbackafjorden A STRA GOTALANDS LAN
\

HALLANDS LAN

JONKOPINGS LAN

Falkenberg

Farja till Gren&
Kattegatt

KRONOBERGS LAN

~

Bastad

SKAKE LAN

Varberg, en vastkustkommun i Hallands lan, har ett bra lage med pendlingsavstand till Géteborg
och goda kommunikationer utmed kusten i nord-sydlig riktning med E6 och Vastkustbanan.
Viskadalsbanan forbinder Varberg med Sjuh&radsregionen.

UTGANGSPUNKTER
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SERVICEORT

Med serviceort menas ort

utanfor staden dar det finns
omfattande offentlig service. Till
serviceorter réknas Tvaaker,
Rolfstorp/Skallinge, Bua,
Véardbacka/Limabacka, Veddige
och Kungsater. Tatorterna
Traslovslage och Tronninge ingar
i stadsomradet.

Overgripande utvecklingsinriktning

Fler manniskor i kommunen ska kunna bo med nérhet till arbete, service,
handel, kollektivtrafik och kultur. Cykel och kollektivtrafik ska bli attraktiva
val for vardagens resor.

EN HALLBAR STRUKTUR

Kommunens stravan ar att planera for en utveckling som dr ekologiskt, socialt
och ekonomiskt hallbar. Utvecklingsinriktningen ger en samlad bild av den
langsiktiga planeringsinriktningen i kommunen.

Starka orter langs prioriterade kollektivtrafikstrak

Oversiktsplanens inriktning &r att bygga vidare pa befintlig struktur i
kommunen med en stark stad, livskraftiga serviceorter och en levande
landsbygd. Detta medverkar till ett hallbart resande och 6kade méjligheter att
erbjuda boende savil i staden som pa landet med nirhet till service.

Staden och serviceorterna

Staden dr den naturliga platsen for ett stort och varierat utbud av handel och
service i kommunen. Stadens utbud kompletteras med utbudet i titorterna
Bua, Virobacka/Limabacka, Veddige, Kungsiter, Tvaaker och Rolfstorp/
Skillinge. Den kommersiella och offentliga servicen i dessa serviceorter har
stor betydelse for omkringliggande landsbygd. Detta medfor att det finns goda
boendemojligheter med nidrhet till service savil i staden som péd landet. En
positiv utveckling av boende, service och arbetstillfillen i dessa orter har stor
betydelse for och gynnar mdojligheten till utveckling ocksd av den omgivande
landsbygden och mindre orter. Oversiktplanens mal ar att stirka de befintliga
serviceorterna, med bebyggelse och kollektivtrafik, sa att befolkningsunderlaget
kan 6ka och att orterna kan fortsitta att utvecklas med god service. Med
nérhet till olika funktioner och goda kollektivtrafik- och cykelmdjligheter kan
miljobelastningen av de vardagliga transporterna minska. En utbyggnad av
befintliga orter medfor att tekniska och andra kommunala investeringar kan
utnyttjas effektivt.

Bebyggelseutvecklingen behover stodja underlag for kollektivtrafik, och
omvént, en god kollektivtrafik hojer servicenivan for de boende. Utvecklingen
av kollektivtrafiken bygger pa att utveckla strdk dér forutsittningarna for ett
okat resande med tag och buss dr goda. En viktig utgangspunkt for detta ar de
regionala kollektivtrafikstraken som pekas ut i Hallands kollektivtrafikstrategi.
Dessa strak forbinder Varberg med angransande kommuner och kommunens
serviceorter med staden. Hog turtithet och korta restider prioriteras.

Tre huvudstrak

Kommunens bebyggelseutveckling foreslas ske i huvudsak i orter lings tre
kollektivtrafikstrak:

e  Kuststraket i nord-sydlig riktning med Viastkustbanan, E6:an och gamla
E6:an.

e  Viskadalsstraket med Viskadalsbanan och vig 41

e Vig 153 mot Ullared
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PLANERINGSINRIKTNINGAR

STADEN, SERVICEORTERNA OCH KOLLEKTIVTRAFIKSTRAKEN KUNGSATER
Ca 340 invanare och
280 arbetstillfallen. Har
livsmedelsbutik och bensinstation.
Aldreomsorgen ar utbyggd
med sarskilt boende for

KUNGSBACKA KOMMUN aldre, servicelagenheter,
trygghetsbostader och dagcentral.
Dessutom finns distriktsskoterska

pa orten. Har F-5-skola och

E6 MARKS KOMMUN

forskola. Fran arskurs 6 gar

f { eleverna i skola i Veddige.

¢
‘ @t ’Kungséter'
/ VEDDIGE
»
¥
P

Veddige Ca 2 100 invanare och 940

: arbetstillfallen. God kommersiell
Varpbacka/ / £

Bua “)Li abacka

och offentlig service med
detaljhandel, livsmedelsbutiker,
— ./ Derome restaurang mm. Sarskilt boende
for aldre, servicelagenheter
och gruppbostad med
servicebostader, vardcentral,
FALKENBERGS KOMMUN distriktsskoterska och tandvard
.‘ finns i samhaéllet. Har en av
9

Rolfst})rp/SkéIIinge och flera forskolor. Tagstation
Godestad A utmed Viskadalsbanan.

\__ . Ullared Kommunens enda ishall finns i

\ Veddige.

ROLFSTORP/SKALLINGE
Ca 1 100 invanare och 280

kommunens stérsta F-9-skolor

IR v O arbetstillfallen. | Rolfstorp finns
' Tvaaker livsmedelsbutik, distriktsskoterska,
\ " dagcentral, sarskilt boende for
. ' ' aldre, servicelagenheter och
h 2 trygghetsbostader. Skallinge har
\ mmm Regionala kollektivtrafikstrak livsmedelsbutik och F-5 skolan
O Stad och serviceort samverkar med F-9-skolan i
Sambhallen i anslutning till Rolfstorp. Pa bada orterna finns
kollektivtrafikstraken forskola
E6 '
Planeringen inriktas pa att starka sambandet mellan bebyggelse och god kollektivtrafik. P& kartan visas
regionala kollektivtrafikstrak, staden, serviceorter och samhallen i anslutning till strdken. Kungsater kopplas
till Viskadalsstraket via Horred i Marks kommun.
TVAAKER

Ca 2 400 invanare och 650
arbetstillféllen. Val utbyggd
kommersiell service med bank,

BUA VAROBACKA/LIMABACKA VARBERG dagligvarubutiker, specialhandel
Ca 1 800 invanare och 200 Ca 570 invanare och 260 Varbergs tatort har ca 27 och restauranger. Har vardcentral,
arbetstillfillen. Har kommersiell arbetstillfallen totalt. | 300 invanare och 13 400 tandlékare, sarskilt boende fér
service, F-9-skola, férskolor, Véardbacka finns F-9-skola och arbetstillfallen. Har finns aldre, gruppbostader och flera
bibliotek, tandvard och en livsmedelsbutik. Férskolor, kommunens storsta utbud av forskolor. F-9 skolan, bibliotek
distriktsskéterskemottagning sarskilt boende for aldre med vard  service, handel och arbetsplatser. och idrottshall &r lokaliserade intill
val samlat i centrum. Kontakten och omsorg, serviceldgenheter Tagstation sammanbinder varandra. Munkagardsgymnasiet
med havet &r patagligt, med bl a och distriktsskéterska finns i Viskadalsbanan och bedriver gymnasie- och
fiskehamn i Bua-Videberg. Limabacka. Vastkustbanan. vuxenutbildningar.
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Overgripande utvecklingsinriktning

Det 6ppna landskapet och kusten tas tillvara

Savdl havet som landsbygden med Oppet landskap, insjoar, jord- och
skogsbruksniring och naturskonhet dr en del av Varbergs identitet. Genom
att staden, Ovriga tdtorter och befintliga bebyggelseomrdden kan utvecklas
vidare behalls sammanhidngande jord- och skogsbruksomraden med goda
produktionsmojligheter. Dessa omraden har ocksd en stor betydelse for
rekreation, friluftsliv och méjligheter till naturupplevelser. Kusten har stor
betydelse som rekreationsomrade och dr en milj6 med betydande vixt- och
djurliv.

Inriktning
» Kommunens storsta utbyggnad ska framst ske i staden, i serviceorterna eller i
samhallen langs regionala kollektivtrafikstraken.
« | staden och serviceorterna efterstravas en tat bebyggelse och effektivt
utnyttjande av mark och tekniska resurser.

* | 6vriga samhallen och dess omgivningar kan mindre kompletteringar ske i
form av bostader och verksamheter for att bibehalla en levande landsbygd och
ge underlag for befintlig service.

Ny bebyggelse i kustomradet bor koncentreras till befintliga
bebyggelseomraden for att behalla den sarpraglade naturen och kontakten
med havet.
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Boende

| Varbergs kommun ska det finnas ett varierat utbud av goda boendemiljoer
i staden, serviceorterna och pa landsbygden. Malen om att effektivt
utnyttja resurser och minska det framtida transportbehovet ska genomsyra
lokaliseringen av nya bostéder.

EN GOD BOENDEMILJO

En god boendemiljo ska bidra till identitets- och tillhorighetskinsla for
manniskor i alla dldrar. Det innebir ocksa att de sirskilda behov som barn,
dldre och funktionshindrade har tillgodoses. Boendemiljon omfattar inte enbart
bostaden utan dven andra funktioner kopplade till boendet som t ex lekplatser,
gronytor och littillganglig service. Med service menas savil offentlig service -
skola, forskola, vard etc — som kommersiell service.

Langsiktigt uppnas de bésta effekterna pd bostadsmarknaden med avseende
pa integrerat boende och social hallbarhet om det finns en blandning av
boendeformer, bostadsstorlekar och upplatelseformer.

Ett varierat bostadsutbud

Olika krav stills pa bostadens lige och utformning i olika skeden av livet.
Bostadsutbudet utanfor staden bestar till storsta del av smahus. Det ér viktigt att
det byggs bostéder av olika slag for att komplettera det befintliga bostadsutbudet.
Ungdomar som flyttar hemifran till eget boende efterfragar i forsta hand sma,
billiga hyresldgenheter. Andelen dldre kommer de narmaste decennierna att 6ka
vilket medfor behov av bostédder i det ordinarie bostadsbestdndet som har god
tillganglighet och ar funktionella for dldre.

Tillganglighet

Vid ombyggnader och fértitningar i befintliga miljoer dr det extra viktigt att
stalla hoga krav pa tillgangligheten. I dldre befintliga bostadsomraden ér den
tysiska tillgangligheten ofta bristfillig och flertalet flerbostadshus i kommunen
saknar hiss. Hissar har stor betydelse for majligheten att bo kvar i sitt hem
oberoende av alder eller funktionshinder.

Trygghet

En god boendemilj6 innebér att vi kdnner oss trygga i och runt bostaden. Den
upplevda tryggheten handlar bl.a. om nérvaro av andra manniskor och att ha
overblick over sin ndrmiljé - att se och att bli sedd. I tatorter och stadsomradet
handlar trygghet ofta om genomtinkt belysning och att undvika att skapa
gomstillen och vrar som nattetid limnas morka i det offentliga rummet. En
trafiksiker miljo bidrar till tryggheten, bdde den upplevda och den faktiska.
Det gor ocksd en strdvan mot att minska savél individ- som sambhillsrisker i
kommunen.

PLANERINGSINRIKTNINGAR

LAS MER
om en sund boendemiljo, buller och
luft i kapitlet Halsa och rekreation.

HISSKRAV

For hus med tre eller fler vaningar
galler hisskrav (BVF 128§).

Aven vid ombyggnad av &ldre
bostadshus med tre eller flera
vaningar galler hisskravet.
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Boende

LAS MER
Riktlinjer for bostadsférsérjning,
kommunfullméktige 2005-09-20

Mojlighet att bo pa landet, i serviceorter eller i staden

Efterfragan och marknadsférutsittningarna for nybyggnation skiljer sig i olika
delar av kommunen. Efterfragan ar som storst i staden, i stadsndra ligen samt
lings kusten. Ny bebyggelse ska framst tillkomma i staden, i serviceorterna
eller i anslutning till kollektivtrafikstrdken. En tdt bebyggelse i staden och
i serviceorterna dr ett effektivt utnyttjande av vérdefulla markresurser. Pa
landsbygden ges mojligheter till en glesare bebyggelse med storre tomter.

Fritidshusomraden

Framforallt langs kusten pagir en omvandling av fritidshus till permanenta
bostader. Det dr viktigt att begrdnsa byggritterna dar permanentboende inte
anses lampligt pa grund av bristande tillgdng pa service och kollektivtrafik, och
av hansyn till omliggande landskap och omradets karaktar.

Inriktning
» Bebyggelsegrupper ska lokaliseras sa att det finns goda forutsattningar att
utnyttja kollektivtrafik och cykel for att na skola, service och arbetsplatser.

» Ny service, exempelvis forskola, skola och aldreboende ska i s& stor utstrackning
som mojligt integreras i bostadsbebyggelse och inga i planering av nya
bostadsomraden.

« Full tillganglighet ska efterstravas vid nybyggnation av flerbostadshus.
« | staden och i serviceorterna ska det finnas tillgang till planlagd mark for bostader.

« Ett varierat utbud av bostadstyper och upplatelseformer ska efterstravas i staden
och serviceorterna for att underlatta kvarboende och mangfald.

Foéljduppdrag

» Genomfora en dversyn av byggratterna i kommunens fritidshusomraden i syfte
attklarlagga méjligheterna och lampligheten av en 6kad andel helarsboende i
valda omraden.
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PLANERINGSINRIKTNINGAR

Naringsliv

Det ska vara attraktivt att etablera foretag i Varbergs kommun vilket ar
beroende av att planlagd mark, lokaler, utbildad arbetskraft och infrastruktur
tillhandahalls. Kommunen ska erbjuda planlagd mark for verksamheter av
olika slag i stadsomradet och i alla serviceorter.

ETT DIFFERENTIERAT NARINGSLIV

Varberg har ett differentierat néringsliv med en stor branschbredd. Naringslivet
ar till stor del koncentrerat till staden och dir &r ocksd efterfragan pa nya
lokaler och mark som storst. Stora arbetsplatser finns ocksé pad Varohalvon med
Ringhals kdrnkraftverk och Sodra Cell Viré. Det ér viktigt att befintliga och nya
verksamheter i hela kommunen far majligheter att utvecklas. En forutsattning for
detta dr en val fungerande infrastruktur for bade person- och godstransporter.

Attraktiva ldgen for nya verksamhetsomraden dr fraimst 1 goda
kommunikationsldgen, bla. i nédrheten av E6:an. For transportintensiv
verksamhet bor mojligheter till transporter pa jarnvag och till sjoss tas tillvara.
Mindre stérande verksamheter som t ex tjansteforetag, hantverk och service kan
med fordel planeras in i blandade bebyggelseomraden for att halla dessa levande
dven under dagarna.

EN VAXANDE BESOKSNARING

Varberg ér en attraktiv turistkommun och efterfragan pa verksamheter inom
besoksnéringen okar. Besoksndringen ar starkt koncentrerad till sommarsasongen
men utvecklingen tyder pa att det kan bli en vixande néringsgren aret om.

Varbergs stadskdrna med sitt kustnira lige och levande centrum ar en viktig
attraktion for besokare. Attraktiva kust- och naturomraden lockar till bade korta
och ldngre besok. Kur- och spaverksamhet och surfing har blivit kinnetecken for
Varberg. Det dr i staden och lings kusten som det finns storst efterfragan pé att
etablera olika former av boendeanldggningar. Det &r positivt att nya besoks- och
boendeanliggningar for turism utvecklas dven i inlandet. Besoksmal som Akulla
bokskogar och Virldsarvet Grimeton kan utvecklas vidare. Det finns en potential
att i kommunen ta tillvara besoksstrommarna till Ullared i Falkenbergs kommun
och utveckla straket langs vig 153 fo6r besoksnaring.

Konflikter mellan & ena sidan det rorliga friluftslivets behov och naturvarden
och a andra sidan utvecklingen av besoksndringen ska undvikas eftersom de ar
beroende av varandra. Tillgdngligheten till havet far inte dventyras vid fortsatt
utveckling.

HANDELN | VARBERG LAS MER

Handelsstrukturen i kommunen bestar av en stark livskraftig stad och  Policy for etablering av detaljhandel,
serviceorter som backar upp en levande landsbygd. Denna struktur bidrar till =~ *emmunfullmakiige 1992-04-28
ett minskat resebehov samtidigt som det stiarker stadskdrnan och serviceorterna. Riktlinjer for rsalining
Innerstaden med ett stort utbud av butiker inom detaljhandeln och torghandeln  ,, skrymmande varor,

ar den sjilvklara kdrnan for handel i kommunen och bidrar till stadens  byggnadsnamnden 2003-06-19
attraktivitet. Enligt kommunens policy for handelsetableringar i Varberg ska inte

externa detaljhandelsetableringar tillatas. Forsdljning av skrymmande varor som

inte laimpar sig att hanteras i stadskdrnan bor koncentreras till vissa lattillgangliga

lagen vid trafikleder inom stadsomradet. OVERSIKTSPLAN VARBERGS KOMMUN | 19



Naringsliv

JORDBRUKSMARK
Brukningsvard jordbruksmark
far enligt miljobalken 3 kap

4§ tas i ansprak for byggande
eller anlaggningar endast om
det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak.

Utanfor Varbergs stad ar handel och service i huvudsak koncentrerad till
serviceorterna Bua, Vérobacka/Limabacka, Veddige, Kungsiter, Tvadker och
Rolfstorp/Skallinge. For att behalla och starka underlaget i serviceorterna ér det
viktigt att ny bebyggelse lokaliseras dit.

JORD- SKOGSBRUK OCH YRKESFISKE

Verksamheter inom jordbruk, skogsbruk och fiske ska ges goda fysiska
forutsittningar att utvecklas. Cirka 30 % av markarealen i kommunen bestar
av aker och betesmark och cirka 40 % av skogsmark. Yrkesfisket utgdr fran
hamnarna i Tréaslovslage och Bua-Videberg.

Jordbruksmark ar av betydelse for en trygg livsmedelsforsorjning och behovet av
mark som kan producera biologisk ravara kommer sannolikt att 6ka. Mojligheter
till en lokal livsmedelsproduktion och forddling av révaror gynnar det lokala
néringslivet. Staden och flera av kommunens 6vriga tdtorter dr omgivna av
jordbruksmark. Havet utgor stadens gréns i véster. Viss jordbruksmark behéver
tas i ansprak for tatortsutveckling for att tillgodose behovet av bostdder och
verksamheter. Ur allmdn synpunkt &vervdager de positiva effekterna med
nya bebyggelseomraden i anslutning till tatorterna, t ex nidrhet till befintlig
bebyggelse, service och kommunikationer, jiamfért med andra lagen.

Djurhallning kan innebdra konflikter med omgivande bostadsbebyggelse.
Mojligheter till etablering av nya bostdder i narheten av befintlig djurhéllning
provas i varje enskilt fall med avseende pa avstand, storlek pa djurenhet,
vindférhallanden m m.

Inriktning
« Lokalisering av nya verksamheter bor i storsta méjligast man ske sa att
befintlig infrastruktur kan utnyttjas.

» Transportintensiv verksamhet ska vara lokaliserad vid goda
kommunikationslagen.

» Planlagd mark for verksamheter ska finnas i staden och i alla serviceorter.
» Nya bestks- och boendeanlaggningar bor utvecklas i inlandet.
» Besoks- och boendeanlaggningar i kustomradet ska utvecklas varsamt.

» Nya ytor f6r handel ska tillkomma genom fértatning eller utékning av befintliga
handelsomréaden i staden och i serviceorterna.

+ Extern etablering av detaljhandel tillats inte.

» Den basta jordbruksmarken ska i sa stor utstrackning som majligt skyddas fran
exploatering, dock kan tatortsutveckling vaga tyngre an jordbruksintresset.

» For att skydda jordbrukets intresse ska nya bostader inte placeras sa att det
forhindrar befintlig djurhalining.

» Traslovslages fiskehamn och Bua-Videbergs hamn ska ges forutsattningar att
aven i framtiden vara fiskehamnar.

Foéljduppdrag

» Genomfdra en utredning av handelns foérutsattningar i Varberg som bér ge
svar pa hur en éversyn av kommunens handelspolicy utformas.
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Kommunikationer

Samhallsplaneringen ska inriktas pa att minska transportbehoven.
Andelen resor med kollektivtrafik och cykel ska 6ka och forutsattningar
skapas for att godstransporter ska kunna ske miljdanpassat.

HALLBARA TRANSPORTER

Ett minskat transportbehov och @ndrade resvanor syftar framforallt till
att minska utsldppet av vixthusgaser och diarmed bidra till att bromsa
klimatfordndringarna. Malet ar att fler ska vilja gang, cykel eller kollektivtrafik
fore bilen och att flytta 6ver mer godstrafik till jarnvag och sjofart. Samtidigt ska
framkomligheten vara god dven for biltrafik.

Gang- och cykeltrafik

Ett utbyggt gdng- och cykelvdgnit ar vésentligt for att 6ka trafiksidkerheten for
oskyddade trafikanter och for att fler ska kunna cykla till skolor, arbetsplatser
och andra viktiga besoksmal. Trygga och trafiksdkra cykelmojligheter dr sarskilt
angeldget for barn, ungdomars och dldres behov.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken binder ihop kommunens orter med varandra. En god
utveckling av kollektivtrafiken bygger pd samverkan mellan tagtrafiken pa
Vistkust- och Viskadalsbanan och regional/lokal busstrafik.

Utveckling av bytespunkter for kollektivtrafik med tillgang till pendelparkering
for bil och cykel okar dven forutsittningarna for en attraktiv kollektivtrafik. Ett
nytt resecentrum planeras i anslutning till stadskdrnan med god tillginglighet
for alla trafikanter. Pendlingen pa Vastkustbanan har en mycket stark utveckling.
For att forbattra pendlingsméjligheterna planeras ny station i Varobacka.

Kollektivtrafik med hog servicegrad kréver ett bra befolkningsunderlag. Detta
kan uppnds genom att ny bebyggelse i férsta hand koncentreras till ligen utmed
de utpekade regionala kollektivtrafikstraken. Pa sa vis far fler ndra till hallplatser
med bra kollektivtrafik. For att gora kollektivtrafiken mer attraktiv och oka
konkurrensférdelarna gentemot bilen bor framkomlighet fér buss prioriteras
fore bil i tungt trafikerade strdk med begransad framkomlighet.

Godstrafik

Storsta delen av godstrafiken gar pa E6:an men dven pa Vastkustbanan. Mangden
godstrafik okar hela tiden. Genom effektivare transporter och utbyggnad av
Vistkustbanan med sparmajligheter till Varbergs hamn kan godstransporternas
miljopaverkan minskas. Befintliga sparanldggningar till industriomraden och
frilastplaner &r en viktig resurs att ta tillvara och utveckla.

Sjofarten ér en viktig del av transportnitet i Varberg. Varbergs hamn ar Sveriges
storsta exporthamn for sdgade trivaror och trafikeras dven av en firjelinje
mellan Varberg och Grena i Danmark. Planering av utvidgning av djuphamnen

PLANERINGSINRIKTNINGAR

LAS MER
om nytt resecentrum i férdjupningen
for stadsomradet
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Kommunikationer

LAS MER
Om riksintressen for
kommunikationer i kapitlet

Riksintressenas behandling.

Farehamnen péagar. For transporter till och fran hamnen ar fraimst E6:an, vig 41
och vdg 153 samt Vastkustbanan viktiga. Jarnvégstrafiken till och fran hamnen
och de mojligheter som skapas med en ny kombiterminal &r viktiga for hamnens
utveckling.

VAGAR OCH JARNVAGAR

Ombyggnad av vdg 41 mellan Derome och kommungrinsen pagéar etappvis.
Standarden pa vag 153 motsvarar inte behovet fo6r gods- och persontransporter
och behover forbittras. Detta innebdr ocksa forbattringar for den regionala
busstrafiken. Viastkustbanan ska byggas ut till dubbelspar i en tunnel under
staden for att 6ka banans kapacitet for bade person- och godstrafik.

Standarden pé& Viskadalsbanan édr lag. For att klara okad trafik, tyngre
godstransporter och hogre hastigheter behovs —kapacitetsforbattringar.
Viskadalsbanan kan i framtiden bli en viktig ldnk i en snabbtagsforbindelse fran
Halland 6ver Boras mot Stockholm.

Inriktning

» Ett sammanhangande gang- och cykelnat ska fortsatta att byggas ut for att 6ka
mojligheten att ga och cykla mellan bostad, storre arbetsplatser, skolor och
service.

« | tatortsmiljder ska gang- och cykeltrafik ges hdg prioritet.

» Dubbelsparsutbyggnad av Vastkustbanan med tunnel under staden ska
fortsatta att prioriteras.

« Ett nytt centralt belaget resecentrum i Varberg ska bli knutpunkt i det lokala
och regionala resandet.

» Utrymme reserveras for nytt stationslage i Varobacka.

» Pendel- och samakningsparkeringar ska finnas pa strategiska platser runt om i
kommunen.

» En standardhdjning pa Viskadalsbanan som mgjliggoér hdgre hastigheter och
tunga godstransporter ar viktig.

» Planerna pa fortsatt ombyggnad av vag 41 fullfljs och darefter prioriteras
ombyggnad av vag 153.

» Jarnvagsanknuten godshantering i hamnen, befintliga godssparanlaggningar
och frilastplaner ska kunna utvecklas.

» Varbergs hamn ska kunna fortsatta att utvecklas som handelshamn med
farjetrafik.
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PLANERINGSINRIKTNINGAR

VASTRA GOTALANDS LAN
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Det 6vergripande transportnatet i
kommunen bestar av vagarna E6,
153, 41 och 845/760/768 ("gamla”
E6:an) samt jarnvagarna Vastkust-
och Viskadalsbanan.

BEFINTLIGT PLANERAT

= Motorvig === Vagreservat

== Allméan vag — Jarnvagsreservat med tunnel

—= Jarnvag — Forslag till férandringar av stérre vagar
- - Farjeled @ Planerat stationslage

@ Befintligt stationslage Y Resecentrum

— V&g med regional kollektivtrafik
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MILJOKVALITETSNORMER
Miljékvalitetsnormer (MKN) &r

ett juridiskt bindande styrmedel
som inférdes med miljébalken
1999. Normer for miljokvalitet kan
till exempel gélla hogsta tillatna
halt av ett amne i luft, mark eller
vatten. ldag finns t.ex. normer
som reglerar féroreningar i luft.

LAS MER
Strandbadplatser — Vision 2015,
kommunfullméktige 2009-01-20

Boverkets "Allmanna rad 2008:1
Buller i Planeringen — Planera for
bostader i omraden utsatta for buller
fran vag- och spartrafik”

REKOMMENDERADE
RIKTVARDEN FOR TRAFIK-
BULLER

Riksdagen antog 1997 riktvarden
for trafikbuller som normalt inte
bor dverskridas vid nybyggnad
av bostader eller vid nybyggnad
och/eller vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur.

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus
« 45 dBA maximalniva inomhus
nattetid

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus
vid fasad

« 70 dBA maximalniva vid uteplats
i anslutning till bostad.

Halsa och rekreation

Varberg ska erbjuda goda rekreationsmojligheter for invanarnas
valbefinnande vilket ar viktigt for kommunens attraktivitet. Tillgangligheten
till rekreationsomraden ska vara god och utomhusmiljoer ska uppmuntratill
cykling och spontan fysisk aktivitet. Inomhusmiljén ska vara halsosam.

HALSA | FYSISK PLANERING

Motion dr en av faktorerna som kan péverka folkhélsan. Utemiljoer for
rekreation och planerad eller spontan fysisk aktivitet liksom tillgang till
naturomraden, fritidsanlaggningar, lekmiljoer samt sikra gdng- och cykelvigar
ger mojligheter till vardagsmotion.

Fysisk planering ska ocksa medverka till miljoer som minskar riskerna for
olycksfall och skador liksom miljoer som ér trygga och tillgangliga for alla.

GODA REKREATIONSMOJLIGHETER

I hela kommunen finns stora mojligheter till rekreation av olika slag. I inlandet
finns det vackra landskapet, insjoar och storre ssmmanhéingande skogsomraden.
Olika vandrings-, rid- och cykelleder 16per genom kommunen. Friluftsomradet
kring Akulla friluftsgard har manga besokare.

Kustomradet och havet dr en stor resurs for friluftslivet i Varberg. Ménga
besokare soker sig till kusten och sarskilt strainderna just pa grund av de goda
rekreationsméjligheter som erbjuds i form av bad, fiske eller upplevelser.
Kommunens mal ar att ha en hog standard pa strandbaden och en god
badvattenkvalitet.

Parker, natur- och fritidsomrdden har stor betydelse for ménniskors hélsa
och vilbefinnande. Gronomraden, framforallt nira bostaden, har en social
funktion som métesplats och lekmiljo. I staden och i serviceorterna ar trycket
pa gronytorna stort och tillgang till tatortsndra naturomréden ar darfor viktig.

EN SUND BOENDEMILJO

En god boendemiljo édr en sund boendemiljo. Framforallt vid fortitning i redan
bebyggda omraden blir fragor som buller och luftmiljo allt viktigare att hantera
i planeringen.

Buller och luftkvalitet

De mest betydande kéllorna till bullerstorningar ér fran vig- och jarnvégstrafik.
Malet dr att bullerstorningarna i kommunen ska minska. Riksdagen har antagit
rekommenderade riktvirden som kommunen arbetar efter som huvudregel.

Luftféroreningar &r i forsta hand ett titortsproblem och utslapp fran trafiken
ar en betydande orsak. De kan ge skadliga effekter pa ménniskors halsa.
Miljokvalitetsnormer anger gransvéarden for olika luftféroreningar. For att uppna
en god luftkvalitet ar framforallt kunskap om vilka kéllor som finns viktigt.
Kommunen arbetar aktivt for att ta fram kunskapsunderlag som kan ligga till
grund for atgirder for att minska halterna.
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PLANERINGSINRIKTNINGAR

Grimmared

Derome
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== Europaleden E1

Hallandsleden

Allmanna badplatser
Sibbarp . P

Cykelleder, vandringsleder och
allménna badplatser i kommunen.

Hastar i planeringen

Intressekonflikter kan uppstd ndr nya bostider hamnar ndra hiasthaillning,
fraimst avseende allergirisken. I Varbergs kommun provas varje enskilt fall
utifran avstand mellan bostad och héstanldggning. Avstandet varierar beroende
pa hastanldggningens storlek, omgivningens topografi, vindriktning mm. hushallningsbestammelser

HALLANDSKUSTEN

Hallandskusten tillhér de omraden
som omfattas av sarskilda

enligt 4 kap miljébalken.
Turismens och friluftslivets

|nriktning intressen ska sarskilt beaktas vid
beddémningen av tillatligheten av
« Tillgang till bostads- och tatortsnara gronytor ar vasentlig och ska beaktas vid exploateringsforetag eller andra
all planlaggning. ingrepp i miljon. Bestammelserna

" e . . L o utgdr inte hinder for utvecklingen
» Allmanhetens tillgang till kusten ska varnas genom férbattrade gang- och o
av befintliga tatorter eller av

cykelmgjligheter till badplatser och andra rekreationsomraden. det lokala niringslivet eller for

utférandet av anlaggningar som
behdvs for totalforsvaret.
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STORA OPAVERKADE
OMRADEN

Stora mark- och vattenomraden
som inte alls eller endast
obetydligt &r paverkade av
exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljén ska enligt 3 kap
2 § miljébalken sa langt som
mojligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan paverka omradenas
karaktar.

STRANDSKYDD

Syftet med strandskyddet ar
att trygga forutsattningarna for
allménhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor pa land

och i vatten for djur- och vaxtlivet.

(7 kap miljébalken)

LAS MER
om strandskyddets bestdmmelser i
kapitlet Geografiska inriktningar.

Natur- och kulturmiljoer

Hoga naturvarden och biologisk mangfald ska varnas. Sammanhangande
grona strak ska finnas bade pa landsbygden och i tatorter. Byggnader
och platser som har hoga kulturvarden ska vardas och bara Varbergs
historia med sig in i framtiden.

EN SAMMANHANGANDE GRON OCH BLA STRUKTUR

Gronytorna i Varberg varierar fran strander utmed havet till stora naturomraden
i inlandet. For de biologiska sambanden mellan vaxter, ménniskor och djur
ar det viktigt med sammanhingande gronstruktur. Dirigenom forbattras
mojligheterna till bevarande av den biologiska mangfalden. Vattenomraden som
sjoar, vattendrag och vatmarker dr en del av gronstrukturen.

Manga av kommunens virdefulla naturmiljoer har idag ett langsiktigt skydd
genom naturreservat och andra forordnanden. Stora delar av kusten skyddas
genom naturreservat, Natura 2000-omraden och/eller klassas som riksintresse
for naturvard respektive friluftsliv. Akulla bokskogsomrade utgdr ett stort
sammanhédngande skogs-, sjo- och kulturlandskap med hoga naturvdrden. I
kommunens naturvérdsprogram presenteras en samlad redovisning av de for
naturvarden vérdefullaste omrddena i kommunen. Flera av dessa inrymmer
dven hoga ekologiska viarden som ér viktiga att skydda for ekosystemets balans.

Sjoar, vattendrag och vatmarker

De flesta av sjoarna i kommunen ar klara och niringsfattiga vilket innebér
att de ar drabbade av forsurning. Till de storsta vattendragen hor Viskan och
Himlean. Till vattendrag finns alltid en risk for lackage av godningsimnen och
bekdmpningsmedel som i sin tur kan medféra skador pa havet. Kommunen
stodjer anldggandet av nya vatmarker i syfte att forbattra vattenkvaliteten och
minska 6vergddningen av havet. Vattenkraft bor inte byggas ut vid de vattendrag
som dr ar lax- och havsoringsforande.

Véatmarker med mycket hoga naturvirden finns vid Stegasjon norr om Dagsas,
soder om Byasjon i Dagsés, vid Veselangen-Dran i Veddige och vid Stora
Angakirr 6ster om Karl-Gustav.

Strinder och strandskydd

Stranderna dr mycket betydelsefulla for allmidnhetens mdojligheter till
friluftsliv och for det véaxt- och djurliv som dr beroende av vattenmiljder.
Strandskydd omfattar land- och vattenomraden vid alla sjéar och vattendrag
samt langs hela kusten. Nya regler for strandskyddet innebar att kommunen
ges mojlighet att i 6versiktsplanen redovisa omraden i strandnéra ligen inom
vilka vissa ldttnader i strandskyddet avses gilla for att ge 6kade mojligheter till
landsbygdsutveckling. Kommunen anser att lattnader i strandskyddet till férméan
for landsbygdsutveckling ar lampligt i Skallinge, Karl-Gustav och Kungsiter.
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Havet och den marina miljon

Knappt hélften av kommunens yta ar hav och kuststrickan ar cirka sju mil
lang. Manga olika intressen riktas mot kustomradet och havet sasom friluftsliv
och rekreation, fiske, sjofart, tdktverksamhet, energiproduktion och annan
industriverksamhet. Havet dr paverkat av decenniers utsldpp av ndringsimnen
och gifter. De marina ekosystemen har forsamrats. Framtida klimatférandringar
kan dessutom komma att paverka forutsittningarna for fungerande ekosystem
ytterligare. Havsytan kommer att stiga.

Kusten tar arligen emot ett stort antal besokare vilket sdtter extra tryck
pa omradet och miljon. Fiske, savil yrkesfiske som sport- och fritidsfiske,
har stor betydelse for kommunen och fisketurismen 4r en ndring av icke
ovasentlig betydelse. Inom de havsomraden i kommunen som ansetts méjliga
for storre vindkraftsanlaggningar dr yrkesfiskets intressen samt natur- och
friluftsintressena mycket starka och avviagningen har gjorts att havsbaserad
vindkraft inom kommunen inte ar aktuell.

I stort sett hela kuststrackan ar ur ekologisk synpunkt sirskilt kanslig. De bada
utsjogrunden Fladen och Lilla Middelgrund, som delvis ligger i kommunen,
ar ur naturvardssynpunkt mycket viktiga omraden. De ér riksintresseomraden
for naturvard och friluftsliv samt Natura 2000-omraden och de ingar i
internationella nitverk (HELCOM och OSPARS) av skyddade marina omraden.

Andra wur naturvardssynpunkt viktiga havsomrdden i kommunen dr
Balgoarkipelagen, Vendelsofjorden, Viastra Getterén, Gamla Kopstad
(naturreservat och Natura 2000-omraden) samt 6vriga grundomraden vilka
ar uppvéxt- och reproduktionslokaler for fisk och fodosoksomraden for
faglar. Kuststrackan mellan Traslovslige och Morups Tange samt Getterons
fagelreservat ar sid kallade Ramsaromraden, internationellt virdefulla
vatmarksomrdden, och Natura 2000-omraden. Vid dmynningarna i havet ar
fredningsomraden avsatta dér sdrskilda bestimmelser for fiske giller.

EU:S RAMDIREKTIV FOR VATTEN

EU:s ramdirektiv for vatten beslutades ar 2000. Det handlar om allt inlands-,
kust- och grundvatten och innebdr ett helt nytt arbetssitt nar det giller
vattenfragor. Arbetet utgér fran avrinningsomraden, dvs hur vattnet ror sig i
landskapet. Varberg tillhor Viasterhavets distrikt. Hallands vatten ska klassas
och det kan bli aktuellt att ta fram &tgardsplaner for att forbéttra och sikra
vattenkvaliteten. Inom ett avrinningsomrdde ska samverkan ske med alla
berorda aktorer i s k vattenrdd. Det &r ett gemensamt arbete for alla berdrda att
forbattra och sdkra vattenkvaliteten.

PLANERINGSINRIKTNINGAR

EKOLOGISKT SARSKILT
KANSLIGA OMRADEN

Mark- och vattenomraden som

ar sarskilt kansliga ur ekologisk
synpunkt ska sa langt som mgjligt
skyddas fran atgarder som kan
skada naturmiljén enl. miljébalken
3 kap.
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Natur- och kulturmiljéer

LAS MER

Vardefulla kulturmiljéer och objekt
i kommunen finns dokumenterade
och beskrivna i Inventering av
Kulturhistoriskt vardefull miljo,
2009, Varbergsbygd — program
for kulturmiljévard, 1992 samt
Bevarandeprogram for Varbergs
innerstad, 1991.

LAS MER

om riksintressen for naturvard,
friluftsliv och kulturmiljé i kapitlet
Riksintressenas behandling.

SKYDD AV NATUR- OCH
KULTURMILJOER

*Naturreservat
*Natura 2000
«Strandskydd
*Biotopskydd
*Naturminne
*Fornlamningar
*Byggnadsminne

*Ramsaromraden

KULTURMILJOER OCH VARDEFULL BEBYGGELSE

I Varbergs kommun finns manga kulturvirden, saval inne i staden som i
tatorterna och i det kulturlandskap som utgor stora delar av kommunen.
Miljoer och byggnader som speglar en speciell historisk epok och landskap
som utvecklats under lang tid har stor betydelse for Varbergs identitet. Det &r
dessutom en nationell angeldgenhet att skydda och varda dessa kulturvarden.
Fornlamningar och kyrkor ar skyddade enligt kulturminneslagen.

Virldsarvet Grimeton

Anldggningen Grimetons radiostation dar sedan 2004 upptagen pa
UNESCO:s virldsarvslista. Sverige har i och med det forbundit sig att folja
varldsarvskonventionen. Omradet skyddas for att sakra ett bevarande av
radiostationens sérskilda kvaliteter i landskapet, byggnader och teknisk
utrustning.

Inriktning

» For tatorternas kontakt med omgivande naturomraden ar det viktigt att
sammanhangande gronstrak bevaras.

« Tillgangligheten till havet och omraden med hdga natur- och kulturvarden ska
varnas for att bevara och utveckla kommunens attraktivitet.

 For att skydda sjoar och vattendrag fran utslapp av naringsédmnen ska det
langs alla sjoar och vattendrag av betydelse efterstravas skyddszoner pa
minst 6 meter som ska hallas fria fran goédsling och besprutning, helst bor
skyddsomradena vara trad- och grasbevuxna.

» Nya vatmarker bor anlaggas for att minska tillférseln av naringsamnen till
havet.

« Lattnader i strandskyddet ska provas for landsbygdsutveckling i omraden i
Skallinge, Karl-Gustav och Kungsater.

» Havsomradets héga naturvarden ska varnas.
» Vardefulla kulturmiljder och objekt ska tas tillvara och utvecklas.

» Varldsarvet Grimeton ska varnas och vardas.

Foéljduppdrag

» Uppratta forslag till omradesbestdmmelser for skyddszonen kring Varldsarvet
Grimeton.
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PLANERINGSINRIKTNINGAR

Naturvardsprogrammets
inventering stracker sig ut i havet,
till Fladen och Lilla Middelgrund.

| kommunen finns omraden med sarskilda natur- eller kulturvarden. Dessa finns sammanstéllda i ett forslag

till naturvardsprogram och ett program for kulturmiljévard. I Naturvardsprogram

7777 Kulturmiljovardsprogram
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Teknisk forsorjning

Forsorjningen av energi, varme och vatten ska l6sas miljdanpassat
i kommunens alla delar. Energiproduktion med lokala fornybara
energikallor ska underlattas. Rent vatten ska vara en sjalvklarhet aven
i framtiden. Forsorjningen av dricksvatten ska vara hallbar, vattentakter
och vattenverk skyddas och reningen av spillvattnet ska vara hoggradig.

ENERGI

Inriktningen i kommunens energiplan ar att klimatpaverkan ska minska genom
okad energieffektivisering och minskad anviandning av fossila brinslen. P
fordonssidan ar utvecklingen mot icke-fossila drivmedel i inledningsskedet.

Bygg energieffektivt

En viktig miljéaspekt pa byggandet dr att skapa energieffektiva 19sningar,
exempelvis genom lagenergihus eller uppvirmning med fornyelsebara
energikillor. For ett hallbart samhaille behovs ett miljomedvetet byggande och
anvandning av basta tillgdngliga miljoteknik béde i enskilda villaprojekt och vid
storre exploateringar.

Fjarrvarme

Fran Sodra Cell Varo finns en spillvirmeledning till staden vilket ger goda
forutsattningar att utveckla fjarrvirmendtet och fa till stand en miljovanlig
uppvarmning av stora delar av staden. I Tvadker, Veddige, Tréslovsldge och Bua
finns lokala biobréinslebaserade nirviarmenit. Néten byggs successivt ut. For att
oka kapaciteten utover den niva som baseras pa tillforsel fran Sodra Cell Varo
behovs pa sikt nya produktionsanlidggningar i staden.

Natur- och biogas
Stamledningen i Vistsverige fran Malmo till Goteborg for distribution av
naturgas passerar Varbergs kommun. Det finns ett utbyggt gasnit i Varbergs
stad. En biogasanldggning vid Getteroverket planeras dar biogasen kommer att
levereras till det lokala gasnitet. Aven inom jordbruket finns en stor potential
att producera biogas.

Ringhals karnkraftverk

Pa Virohalvon ligger Ringhals kiarnkraftverk som producerar cirka 20 % av
elanvindningen i landet.

VATTEN OCH AVLOPP

Spillvatten

Goda losningar for hantering av vattenférsorjning och rening av spillvatten 4r en
forutsattning for ny bebyggelse. Kommunal VA-anslutning ska foredras dar det
ar tekniskt och ekonomisk forsvarbart. Vid lokala l6sningar ér det fordelaktigt
om en bebyggelsegrupp delar ett gemensamt system.
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Dagvatten

Med o6kad nederbord och mildare klimat &r hanteringen av dagvatten en
viktig fraga i den fysiska planeringen. Kommunens policy innebir att lokalt
omhindertagande av dagvatten ska ske inom det omrade dér dagvattnet bildas.
Omhiéndertagandet ska s langt som mojligt, utifran lokala forutsittningar,
astadkommas genom infiltration inom tomtmark eller lokal férdrojning som till
exempel magasinering och flodesutjdamning. Avrinning fran en tomt eller annat
markomrade bor efter exploatering inte oka jamfort med fore exploateringen.

Dricksvattenforsorjning

Ytvattentdkten Stora Neden-Misen forsorjer staden och dess omgivningar
med vatten. Kommunala grundvattentékter finns dven i Gunnarsjo, Grimeton,
Karl Gustav, Kungsiter, Sibbarp, Skillinge, Valinge och Akulla. Senast 2010
ska vattenskyddsomraden och skyddsforeskrifter vara uppdaterade for alla
kommunala vattentékter. For framtida dricksvattenforsérjning har omraden for
grundvattentikter i Veddige, Kungsdter och Sibbarp bedémts som intressanta
att studera och eventuellt fa framtida skydd.

AVFALLSHANTERING

Ett effektivt resursutnyttjande, dteranvandning och éatervinning ar centralt for
en hallbar utveckling. Latt tillgangliga atervinningsanlaggningar underléttar
insamling och atervinningsarbetet.

Inriktning

* Ny bebyggelse ska inte tillatas dar rening av spillvatten inte kan I6sas pa ett ur
milj6- och halsosynpunkt tillfredsstallande satt.

Dagvattenhanteringen ska i sa stor utstrackning som mgjligt ske lokalt och bor
darfor beaktas tidigt i planeringen av ny bebyggelse.

* Ny bebyggelse ska inte tillatas dar dagvattenavledning inte kan I6sas pa ett
tekniskt och ekonomiskt acceptabelt satt.

Tillgang till dricksvatten av god kvalitet far inte aventyras.

« Atervinningsanléggningar ska vara sa lattiligéngliga som méjligt utan att stéra
boende eller leda till kade transporter.

Foéljduppdrag

 Uppratta forslag till vattenplan fér kommunen, med sarskilt fokus pa avlopps-
och dagvattenhantering inom kommunen, samt hur kommunen kan bidra till att
vattendirektivet efterlevs.

PLANERINGSINRIKTNINGAR

LAS MER
Energiplan for Varbergs kommun,
kommunfullméktige 2001-10-16

Dagvattenpolicy for Varbergs
kommun,
kommunfullmaktige 2008-03-18
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LAS MER

Vindkraftsutredning Varbergs
kommun,

WSP Samhallsbyggnad, uppdaterad
2010-06-17

LAS MER

www.vindlov.se

(Statlig sida om vindkraft och
vindkraftsfragor som drivs av
Statens Energimyndighet med
stdd av bl.a. Naturvardsverket och
Boverket.)

Det ska finnas goda férutsattningar for nya vindkraftetableringar och
kommunen ska ha en langsiktig framforhallning for planering av nya
omraden. Forutsattningar for att utveckla vindkraft i kommunen ar goda
med avseende pa vindforhallanden.

VINDKRAFT | VARBERGS KOMMUN

Inom de omraden som pa 6versiktsplanens mark- och vattenanvandningskarta
pekas ut som utredningsomraden for vindkraft ska prévning av storskalig
vindkraft prioriteras framfor andra intressen. Inom de utpekade omrédden som
redan tagits i ansprak for vindkraft kan nya verk provas som komplettering
till befintliga grupper. Befintliga verk kan dven tillatas bytas ut mot hogre verk
med storre effekt. For att bevara denna mojlighet ska nybyggnad av bostdder
inom redovisade utredningsomraden provas med stor restriktivitet. Nar
omraden tas i ansprak for utbyggnad av vindkraft bor etableringen vara av en
storre omfattning. Det kan innebéra att flera olika intressenter och markégare
samordnar en etablering inom ett utredningsomrade. Det kan ge férdelar ocksa
med tanke pa anslutningar till kraftnitet och det lokala mottagandet av en
foreslagen etablering.

For att bedoma ldmpligheten for vindkraft i kommunens olika delar har en
avvagning skett gentemot andra allmédnna intressen, sisom exempelvis hoga
naturvards- och kulturmiljévirden, landskapets talighet och risk for stérningar
for boende.

I Vindkraftsutredning for Varbergs kommun redovisas en &vergripande
landskapsanalys och Ovriga intressen som bor beaktas vid etablering.
Vindkraftverkens placering ska alltid anpassas till landskapets forutséittningar pa
den aktuella platsen. Generellt giller att verkens/gruppens storlek ska stimma
med landskapets skala.

Kommunens bedémning &r att det inte dr aktuellt med vindkraftetableringar
till havs. Se beskrivning av havet och den marina miljon i kapitlet Natur- och
kulturmiljoer.

LAGSTIFTNING

Lagstiftningens krav pa process och hantering beror av verkens typ och
utformning. Kortfattat kan sdgas att verken kan delas in i miniverk, gardsverk,
medelstora anlaggningar och stora anlaggningar.

Ett miniverk definieras som ett vindkraftverk med en totalh6jd pd maximalt 20
m, och med en rotordiameter pd maximalt 3 m. Det kréivs inte bygglov om inte
verket ska monteras pa en byggnad eller pa ett avstind fran tomtgrins som &r
kortare dn verkets hojd.

Ett gardsverk definieras som ett vindkraftverk med en totalh6jd pa 20-50 m eller
ett verk vars rotordiameter 6verstiger 3 m. For att bygga ett sadant verk krévs
bygglov enligt Plan- och bygglagen (PBL). Vid prévning av gérdsverk giller att
placeringen ska anpassas till landskapets forutsattningar pa den aktuella platsen
och med beaktande av landskapsanalys.
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En medelstor anldggning definieras som ett vindkraftverk med en totalh6jd
som Overstiger 50 m eller en anldggning dédr tva eller fler vindkraftverk star
tillsammans. For att bygga en medelstor landbaserad vindkraftsanliggning
kravs anmadlan enligt miljobalken samt bygglov enligt PBL. Dessa provas av
kommunen.

En stor anliggning definieras som en gruppstation som bestir av tva eller
fler vindkraftverk med en totalh6jd 6ver 150 m eller en gruppstation som
bestar av 7 eller fler vindkraftverk med en totalh6jd 6ver 120 m. For att bygga
en stor landbaserad vindkraftsanldggning kravs tillstand enligt miljobalken.
Ansokan om tillstand enligt miljobalken prévas av lansstyrelsen. For att ett
miljobalkstillstdnd ska erhallas krdvs att kommunen tillstyrker etableringen.
Det ar viktigt att kommunen anger en eventuell negativ uppfattning redan i
samradsprocessen. Dérfor ar det mycket viktigt att kommunen i 6versiktsplanen
pekar ut utredningsomraden dar det ar lampligt med vindkraftetableringar.

Som grund for bygglovprovning och tillstands- och anmilningsarenden enligt
miljobalken giller inriktningspunkterna nedan. Vidare riktlinjer fér buller,
skuggning, skyddsavstand och hénsyn till figlar och fladdermoss som anges i
Vindkraftutredning for Varbergs kommun ligger till grund for kommunens
beddmning av etableringen.

Inriktning fér medelstora och stora anlaggningar

+ Vindkraftsetableringar ska endast tillatas inom redovisade
utredningsomraden.

Inom utredningsomradena far ingen ny bebyggelse som férsvarar
vindkraftsutbyggnad tillkomma.

Vindkraftverk ska placeras i grupper om minst fem verk. Undantag fran
angivet antal kan medges endast om synnerliga skal féreligger.

 Verken ska om mojligt placeras i latt uppfattbara geometriska former. Fér sma
grupper kan det rora sig om raka linjer medan det for stdrre grupper kan vara
mer relevant att efterstrava inbordes lika avstand mellan verken.

Inom gruppen ska verken ha samma hojd och fargsattning.

Vindkraftsverken ska lokaliseras med anpassning till landskapet.

» Verk med en hojd som innebar att de maste forses med hogintensivt eller
blinkande sken kraver langt avstand till bostader eller speciell skdrmning for
att inte stéra bostadsbebyggelse.

Reklam eller annan text an tillverkarens eller agarens namn eller logotyp pa
motorhuset far inte forekomma.

Vindkraftsverk ska lokaliseras sa att de anpassas till befintliga grupper for att
astadkomma en enhetlig upplevelse. Lampligt avstand mellan grupper ar
beroende av landskapet. Generellt galler dock att avstandet mellan grupper
ska vara minst 3 km for att uppfattas som tydliga grupper.

» Nar omraden tas i ansprak for utbyggnad av vindkraft bor etableringen vara av
en stérre omfattning. | manga fall innebar det samordning mellan flera olika
intressenter och markagare.
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LAS MER

Rapport om
odversvamningsproblematik i
Varbergs kommun,

Rambéll 2009-04-16

Miljo- och riskfaktorer

Varbergs kommun ska vara en séker och trygg miljo att bo och vistas i.
Utveckling ska ske med beaktande av naturens villkor och vi ska ha god
marginal infér konsekvenser av framtidens klimatférandringar.

KLIMATFORANDRINGAR

Klimatférandringar innebédr att vdirmeboljor foérvantas bli vanligare, liksom
skyfall och 6versvamningar. Enskilda vaderhiandelser kan inte direkt kopplas till
klimatférandringarna, men den langsiktiga tendensen ér enligt forskarna tydlig.
Att klimatet fordndras paverkar pa mark- och vattenanvindningen.

Oversvamning och skred

I kommunen finns manga laglinta strandomraden vid havet som naturligt
utsatts for oversvaimningar vid hoga vattenstand. En faktor som pa langre
sikt kan Oka oversvimningsrisken dar havsnivahojning till f6ljd av global
uppviarmning och en 6kad nederbord. En rimlig planeringshorisont bor ligga
100 ar framat och analyser visar pa en berdaknad havsnivdhojning i intervallet
0,4-1 meter for Varberg. Aven om det rader en osidkerhet om hur mycket
havsnivin kommer att oka sa maste en stor forsiktighet iakttas i utsatta
omraden.

Kommunens generella riktvdrde ar att ny bebyggelse ska ha en lagsta sockelhojd
pa minst 2,5 meter Over dagens havsnivd. For sdrskilt skyddsvarda objekt
giller 3,0 meter. For definitiva varden bor varje aktuellt omrade och projekt
undersokas narmare.

Vattenstandet i Viskan varierar och pa flera partier finns dversvimningsrisker.
Den losa leran innebdr att strandbrinkarna undermineras genom erodering.
Skredrisken okar med nederborden. Langs kortare partier av Viskan vid Nyebro
och i Veddige finns risker for ras och skred.

fif 1 >
!__ +2,50 redovisad niva fér Zon1
—— ~

N +2,28 tekniskt avstand pa 0,50 m till vattenniva

\ +1,78 lagsta forviantade hojningen av havsvattenstand

\ +1,40 havsvattenstand med aterkomsttid pa 100 ar
e~

Nivaer i m relativt RH70 \

N\

\ -0,07 medelvattenstand beriknat fér 2009

N

lllustration fran rapporten Oversvamningsproblematik i Varbergs kommun (Rambéll 20090416). Bilden
visar vad som ligger bakom det generella riktvardet pd 2,5 m for lagsta sockelniva pa ny bebyggelse. Zon 1
betyder 0 - 2,5 meter ovanfor dagens havsvattenniva. Den lagsta forvantade hojningen av havsvattennivan
ar 1,78 m, ovanfor detta ligger ett tekniskt avstand for att klara exempelvis dagvattenavledning.
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OMRADEN MED SARSKILDA RISKER

Fororenad mark

Fororeningar kan vara gamla och orsakade av utsldpp fran verksamheter. Mark
kan ocksa ha fororenats genom att fororenade massor har anvénts vid utfyllnad.
Varbergs kommun har ansvaret for tidigare kommunala deponier. Nagra av
de storsta finns i Lassabacka, Hunnestad, Veddige och Tvaaker. Lansstyrelsen
arbetar med att inventera och riskklassa férorenade markomraden.

Radon

Férekomsten av markradon i kommunen har oversiktligt karterats och delats in
i lag-, normal- och hogriskomraden. Karteringen visar att Varbergs geologi ar
sadan att inga stora markradonproblem féreligger. Huvuddelen av kommunen
ar beldgen inom normalriskomraden men dven lag- och hogriskomraden
forekommer.

Transport av farligt gods
Farligt gods kan exempelvis ha explosiva, brandfarliga eller fratande egenskaper. LAS MER
Det medfor en risk for omgivningen och kriver hinsyn och att riskaspekter Skyddsavstand fill vagar och
i . . . . . . ledningar redovisas i kapitlet
uppmarksammas i den fysiska planeringen. Transport av farligt gods i storre L
. _— o 0 e .. . . Geografiska inriktningar.
omfattning sker savil pa vag som pa jarnvédg i Varberg. E6:an, vdg 41 och vig
153 utgor de huvudsakliga transportlederna for farligt gods. Inom staden ska
transport med farligt gods till hamnen eller terminalomrédet ske fran E6:an
via Virnamovigen-Gettervigen-Ostra Hamnviigen. Genom staden sker dven
transport av farligt gods pa Vistkustbanan. Vid planering och framtagande av
detaljplaner i anslutning till transportleder for farligt gods ska risker inom ett
150 meter brett riskhanteringsomrade alltid utredas och avvigas.

Bensinstationer

Vid nyetableringar av bensinstationer bor dessa lokaliseras till omraden dar
konsekvenserna av en olycka blir sa sma som majligt. Tillrackligt avstand ska
finnas mellan bensinstation och omgivande bebyggelse. Darfor bor de inte
lokaliseras centralt i titorterna utan i utkanten av dessa.

Farliga verksamheter

Miljofarlig verksamhet innebdr att verksamheten som bedrivs medfor fara

for att en olycka kan orsaka allvarliga skador pa méanniskor eller miljon. For _

.. . .. . . Farlig verksamhet omfattas av

ndrvarande dr det fem foretag i Varbergs kommun som klassas som farlig bests .
estdmmelserna i 2 kap. 4§ lagen

verksamhet: Lahalls gasturbinanldggning, Ringhals kédrnkraftverk, Sodra Cell om skydd mot olyckor.

Viro, Vastkustfilé och Getterons flygfalt.

FARLIG VERKSAMHET

Det finns dven verksamheter som omfattas av lag om atgéarder for att forhindra
och begrinsa allvarliga kemikalieolyckor (Sevesolagen); Almer Oil and
Chemical Storage i Varbergs hamn, Ringhals kidrnkraftverk och Sédra Cell
Viro omfattas av de hogre Sevesokraven, Lahalls gasturbinanliggning och
Vistkustfilé omfattas av de lagre klasskraven.
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Miljé- och riskfaktorer

Taktverksamhet
LAS MER Materialférsorjningsplan for Varbergs kommun redovisar forekomsten av
Materialforsorjningsplan, naturgrus och krossberg i kommunen. Grusinventeringens klass I-omraden

kommunfullmakiige 2002-09-17 ska skyddas fran tiktverksamhet. Grusférekomster som har stort vérde for den

nuvarande och framtida vattenforsorjningen och for natur- och kulturlandskapet
ska inte exploateras. Om det ar aktuellt ska i forsta hand etablerade tikter fa
utokade takttillstand istéllet for att nya tédkter 6ppnas.

Inriktning
» For att undvika 6versvamningsskador ska som generell riktlinje en lagsta
sockelhojd for ny bebyggelse pa 2,5 meter dver havets medelvattenniva galla.

» Verksamheter som hanterar farligt gods bor forlaggas i omraden i anslutning till
rekommenderade transportvagar for farligt gods.
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| detta kapitel far du reda pa inriktningarna for den framtida
planeringen inom olika geografiska omraden i kommunen.
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RESULTAT AV INRIKTNINGAR
Kommunens framtida

mark- och vattenanvandning
bygger pa den évergripande
utvecklingsinriktningen och
angivna planeringsinriktningar.

LASANVISNING

Detta kapitel anger riktlinjer pa tva nivder. Generella riktlinjer som géller
vid provning av ny bebyggelse samt geografiska riktlinjer for olika omraden i
kommunen.

Till detta kapitel hor tva bifogade kartor:

=® Karta 1 Mark- och vattenanvindning:
Kartan anger huvuddragen i pagaende
mark- och vattenanvindning samt forslag till
forandringar. Har beskrivs hur ny bebyggelse
far tillkomma samt hur kommunens
bevarandevarda omraden ska beaktas.

Kommunen dr pa mark- och vattenanvindningskartan indelad i geografiska
omraden med sérskilda riktlinjer utéver de generella:

e A. Utbyggnadsomraden for bebyggelse och infrastruktur

e B. Omraden med sirskilt hoga bevarandeintressen

e C. Oférandrad markanvandning

Karta 2 Riksintressen, forordnanden och
reservat: Kartan anger statliga forordnanden
samt regler och riktlinjer.

Pa foljande sidor beskrivs vad som galler for respektive omrade eller markering
pa kartan.

Fordjupade 6versiktsplaner

Riktlinjerna i denna kommuntickande o6versiktsplan har formulerats pa en
overgripande niva. Inom delar av kommunen finns férdjupade oversiktsplaner
dar mer detaljerade riktlinjer géller. For omrdden som omfattas av tidigare
antagna fordjupningar kan i vissa fall den nya kommuntéckande oversiktsplanen
innebdra nya riktlinjer. I de fall ar det den kommuntédckande 6versiktsplanen
som galler.

Ny fordjupad oversiktsplan for stadsomradet respektive Tronninge med
omnejd har utarbetats och de dr samordnade med den kommuntickande
oversiktsplanen.
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GALLANDE FORDJUPADE OVERSIKTSPLANER

1. FOP Stadsomréadet 8.
2. FOP Trénninge 9.
3. FOP Veddige 10.
4. FOP Norra kusten 11.
5. FOP Sodra kusten och Tvaaker — 12.
6.  FOP Kungséter 13.
7.  FOP Karl Gustav 14.
15.

FOP Asby

FOP Valinge
FOP Skaéllinge
FOP Rolfstorp
FOP Godestad
FOP Hunnestad
FOP Himle
FOP Sibbarp

GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR
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GOD BEBYGGD MILJO-
MILJOKVALITETSMAL ENLIGT
RIKSDAGEN

Stader, tatorter och annan
bebyggd milj¢ skall utgdéra en

god och halsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional

och global milj6. Natur- och
kulturvarden skall tas till vara

och utvecklas. Byggnader och
anlaggningar skall lokaliseras
och utformas pa ett miljdanpassat
satt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och
andra resurser framjas.
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GENERELLA RIKTLINJER VID
PROVNING AV NY BEBYGGELSE

Generella riktlinjer giller allmént inom kommunen vid prévning av bebyggelse
genom bygglov och som underlag da detaljplan ska upprittas.

Kommunens storsta utbyggnad ska framst ske i staden, i serviceorterna
eller i samhillen langs de regionala kollektivtrafikstraken.

I staden och serviceorterna efterstrivas en tit bebyggelse och effektivt
utnyttjande av mark och tekniska resurser.

I 6vriga samhaillen och dess omgivningar kan mindre kompletteringar ske
i form av bostader och verksamheter for att bibehalla en levande landsbygd
och ge underlag for befintlig service.

Bebyggelsegrupper ska lokaliseras sa att det finns goda forutsittningar att
utnyttja kollektivtrafik och cykel for att na skola, service och arbetsplatser.
Ny bebyggelse i kustomradet bor koncentreras till befintliga
bebyggelseomraden for att behalla den sarpriglade naturen och kontakten
med havet.

All byggnation ska i storsta mojliga utstrickning utformas och
lokaliseras for god klimatanpassning och for att uppna det nationella
miljokvalitetsmalet om god bebyggd miljo.

Vid prévning av lokalisering av ny bebyggelse ska hinsyn tas till
landskapsbilden, mojligheterna  for goda ekologiska vatten- och
avloppslosningar och radande markanvandning.

Vid exploatering ska dagvatten i sa stor utstrickning som mojligt tas
omhand lokalt.

Hénsyn ska tas till virdefulla naturmiljoer.

Ny bebyggelse bor forlaggas i anslutning till befintlig och till utformning,
material och firgsittning ta hansyn till den lokala byggnadstraditionen och
till landskapsmiljon.

All nybyggnation och ombyggnation ska ges ett estetisk tilltalande
utforande, vérdefulla kulturhistoriska och estetiska védrden i befintliga
miljoer ska tas till vara och forstérkas.

Generellt ska hoga krav stillas pa lokalisering av bebyggelse, speciellt
i kustomradet och andra kinsliga och exponerade ligen. Kommunens
arkitekturprogram Att bygga vid kusten i Varberg och Att bygga pd landsbygden i
Varbergs kommun ska vara vagledande vid bedomningar.



GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR

MARK- OCH VATTENANVANDNING

A. UTBYGGNADSOMRADEN FOR BEBYGGELSE OCH
INFRASTRUKTUR (KARTA 1)

Forutom generella riktlinjer géller nedanstaende riktlinjer for omraden
som redovisas pa karta 1:

=l Stad och serviceort - — - Vagreservat

] Mindre samhallen = = = Foreslagen vag

[ Foreslagen bebyggelse ——Jarnvagsreservat tunnel

Befintligt verksamhetsomrade
= 9 @ Befintligt stationslage

1 Foreslaget verksamhetsomrade

%% Randzon

Kollektivtrafikstrak

® Planerat stationslage

D Utredningsomréde for vindkraft

* Omrade for landsbygdsutveckling i
strandnara lage

Utbyggnad inom tétorter och verksamhetsomraden ska i forsta hand provas
genom detaljplanelaggning. Enstaka bebyggelse kan provas sirskilt genom
bygglov, forutsatt att de inte utgér hinder for sambhillsutvecklingen. Vid
provningar av bebyggelse i titorternas gronomraden ska hansyn tas till behovet
av nérrekreation och bostadsnéra gronska.

Stad och serviceorter med randzon [l %%

Storre utbyggnad av nya bostads- och verksamhetsomraden samt service ska
i forsta hand ske i staden och serviceorterna. Mer detaljerade riktlinjer for
provning och lokalisering av ny bebyggelse finns i fordjupade oversiktsplaner
for respektive ort eller omrade.

Eftersom det finns tillgang till service och god kollektivtrafik i staden och i
serviceorterna ar forutsattningar for ny sammanhallen bostadsbebyggelse goda.

Randzon

Pa mark- och vattenanvidndningskartan (karta 1) illustreras en randzon. I
nirheten av staden och serviceorterna finns ett bebyggelsetryck. Syftet med
zonen dr att hushalla med mark och undvika spridd bebyggelse som kan forsvéra
en mojlig framtida tétortsutveckling. For att sidkerstdlla en langsiktig och hallbar
mark- och vattenanvindning och for att beakta viktiga allmédnna intressen
(naturomrdden m.m.) i ndrheten av staden och serviceorterna ska ny bebyggelse
inom randzonen prévas mycket restriktivt och foregas av detaljplaneldggning.
Detta ska ej hindra pagaende jord- och skogsbruk.

Mindre samhallen [

Utbyggnad av de mindre samhillena och kyrkbyarna kan ske genom ny
kompletterande bebyggelse i form av bostider och verksamheter for att
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Mark- och vattenanvandning

VINDKRAFTUTREDNING FOR
VARBERGS KOMMUN
Vindkraftutredningen

innehaller bl. a. information om
vindférutsattningar, landskapets
talighet och lokalisering av
vindkraft.

behilla en levande landsbygd. Utbyggnad av kyrkbyarna bor ske varsamt. Ny
bebyggelse i form av smé grupper eller enstaka hus kan prévas som en successiv
naturlig utveckling av byn forutsatt att stor hdnsyn tas till kulturmiljon och
landskapsbilden.

Verksamhetsomrade Il

Storre verksamhetsomrdade med storande eller skrymmande verksamhet,
inga bostdder tillats. Omradet ska nyttjas for befintlig och kompletterande
verksamhet. Nya verksamhetsomraden utvecklas vid E6:ans trafikplatser Viro
och Varberg Nord samt avfarten till Himle/Bjorkdng. Dessa omraden reserveras
for storande samt transportintensiva verksamheter. For de nya omradena
intill E6:an behover trafikforsorjning till och fran E6:an och paverkan pa
landskapsbilden studeras i detaljplaneprocessen.

Kollektivtrafikstrak ==

I linje med utvecklingsinriktningen bor nya grupper av bebyggelse tillkomma
ddr det finns tillgang till god kollektivtrafik. P4 kartan markeras de regionala
kollektivtrafikstraken dar kollektivtrafik med hog turtithet prioriteras.
I nidrheten av kollektivtrafikstraken kan det darfor vara lampligt med ny
bebyggelse dven utanfor samhallena.

Foreslagen vag och vagreservat --- ===

Ingen bebyggelse far tillkomma som férhindrar utbyggnad av vag 41, vig 153
och ny avfart fran E6:an ster om staden.

Jarnvagsreservat och planerat stationslage —— ©

Ingen bebyggelse far tillkomma som forhindrar utbyggnad av dubbelspar
pa Vistkustbanan med tunnel genom Varbergs stad, nytt resecentrum eller
stationslage i Varobacka.

Utredningsomraden fér vindkraft [

I utredningsomraden for vindkraft prioriteras en eventuell vindkraftsetablering
vid avvdgning mot andra intressen. Ingen bebyggelse fir tillkomma som
forsvarar vindkraftsutbyggnad.

Utredningsomréaden:

+ Omréde a Arsjbomradet

e« Omrade b Omrade sdoder om Skuttrans dalgdng, mellan Sillstorp och
Deromesjon

o Omrade c Skogsomrade mellan Mdsen, Stamnared och Grimmared

+ Omrade d Norr om vig 153, 6ster om Rolfstorp, Skirteomradet

o Omrade e Kushult - Svartenomradet

o Omrade f Gummarasen, 6ster om Tvadker

« Omrade g Munkagard

o Omrade h Biackagérd - Galtaback

o Omrade i Torpaskogen, séder om Derome

o Omradej Véro

o Omrade k Ringhals
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Omraden foér landsbygdsutveckling i strandnéara lagen *

I Varbergs kommun finns ett mycket stort antal sjéar och vattendrag.
I kommunens utvecklingsstrategi med fokus pa landsbygden ar en av
malséttningarna att 6ka kvaliteten i boendet pa landsbygden. Bostadsbyggandet,
befolkningsékningen och den ekonomiska tillvixten &r inte jimnt fordelad over
hela kommunen. Utvecklingen i inlandet har inte varit tillrackligt stark for att
kommersiell och kommunal service ska kunna stérkas eller ens behallas.

Omréaden som redovisas som lampliga for utveckling av bostadsbebyggelse
i strandndra ldgen har studerats och bedomts som liampliga i den
Strandskyddsutredning som genomforts i Region Hallands regi for hela linet.
Dessa omraden har utretts och inventerats med avseende pd allemansrittslig
tillganglighet och biologiska virden. I omradena ska passage alltid medges
utmed stranden. For att lattnader i strandskyddet ska kunna medges kraver
lagstiftningen att strandskyddets syften fortsatt ar tillgodosedda.

Omréden for lattnader i strandnéra lagen foreslas efter utvirdering av ett flertal
omraden i Skallinge, Karl-Gustav och Kungsdter. Dessa dr mindre samhillen
dar tdtortsutvecklingen behover stodjas och dar attraktiva bostadstomter kan
paverka bygdens utveckling positivt.

Omraden i Skillinge \ ATTRAKTIVT BOENDE |

HALLAND, UTAN INGTRANG PA
STRANDERNA

Rapport fran
strandskyddsutredningen, maj
2009, Region Halland

I  Skillinge foreslas tva
omraden vid Skallingesjon.
Ambitionen &dr att skapa
storre tillganglighet till sjon
som helhet och for det rorliga
friluftslivet ~ ska  mojlighet
finnas att skapa ett gangstrak
runt sjon.

Skallingesjon

Skallinge har en sviktande
befolkningsutveckling och — S o35 A0
2 ——
det har under de senaste dren B V__ma””a it
. — Vagar
saknats attraktlva tomter ] Omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen
ff)r bostadsbebyggelse_ [ | Befintlig tatortsutbyggnad

Mojligheten till utvecklingen
av omradet skapar verktyg for att bibehélla en levande landsbygd och ge

underlag for befintlig service i serviceorten Rolfstorp/Skallinge.

Omrade 1 Lyngas

Omrade nordost om samhillet fran Lyngasvdgen ldngs Nosslingevigen.
Sambhillet har mojlighet att fortsatta att véxa i anslutning till sjon och befintlig
byggnation kan kompletteras och fa en mer sammanbhallen struktur. Attraktiva
tomter erbjuds samtidigt som tillgdngligheten till sjon bedoms oka. Passage
ska sikerstéllas i enlighet med strandskyddets syfte. Omradet ligger inom
vattenskyddsomrade for Skillingesjon. Vissa restriktioner finns for utbyggnad i
omradet. Foreskrifterna hanteras av miljo- och raddningsnamnden.
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Mark- och vattenanvandning

Omrade 2 Attarp

Omrade sydost om sambhillet, Oster om badplatsen fram till sankare
markomraden vid Langemad. I forsta hand handlar det inom detta omrade om
mojligheter att utveckla rekreations- och fritidsanlaggningar for hela Skallinge. I
samhallet finns ett strandbad med nérrekreationsomrade som utgor en viktig del
for samhallet och friluftslivet. Vid badplatsen finns en enklare serviceanlaggning.
Naturen dr lamplig for friluftsliv och en utveckling av nérliggande rekreation
forbattrar och okar tillgdngligheten for det rorliga friluftslivet. Hela bygden
far en storre tillgang till sjon vilket okar ortens attraktivitet och med en mojlig
utveckling av fritidsanldggningar kan ytterligare arbetstillfillen skapas pa orten.
Viss utbyggnad av bostider dr mojlig i anslutning till befintlig bebyggelse.
Omradet ligger delvis inom vattenskyddsomrade for Skallingesjon. Vissa
restriktioner finns for utbyggnad i omradet. Foreskrifterna hanteras av miljo-
och riddningsnamnden.

Omraden i Karl-Gustav

I Karl-Gustav foreslas
ett ~omrade vdster om
det Dbefintliga samhallet i
anslutning till Masen, och ett
omrade soder om samhillet
mellan Lillasjon och Maisen.
Utbyggnadsmojligheterna i
Karl-Gustav ~ péverkas idag
kraftigt av  strandskyddets
utbredning framf6rallt kring
Lillasjon och Rydséan. Avsikten
med de utpekade omradena

. . . Mésen

ar att kunna erbjuda attraktiva

bostadstomter i anslutning =

till samhillet som kan ge ;

underlag for fortsatt service 2

och utveckling av orten [ Allménna badplatser 0 100 200 300 Meter
' __ Végar o L |

= Omréden fér landsbygdsutveckling i strandnara lagen

Omrédde 1 Gatug&rden I Befintlig tatortsutbyggnad

Omrade soder om sambhillet mellan Lillasjon och Misen, vid Gatugirden
ner mot Hojder. Samhillet har méjlighet att vixa ner mot gardsbildningen
vid Hoéjder och fa en vdl sammanhallen struktur. Narheten till skola och
service bibehalls. Delar av omradet mellan Lillasjon och Masen ligger inom
primirt skyddsomrade for ytvattentikten Médsen, och delar inom sekundart
skyddsomridde for vytvattentikten Misen. Vissa restriktioner finns pa
nyanldggning av vdg, schaktnings- och gravningsarbeten och borrning i jord
och berg. Foreskrifterna hanteras av miljo- och raiddningsndmnden.

Omrdde 2 Ryd

Ett omréade véster om det befintliga samhillet, norr om vag 815. Samhallet kan
vdxa naturligt vidare ldngs vdg 815. Lings Rydsan hélls samma avstand till 4n
som befintlig bebyggelse och bostdder kan placeras i sluttningen upp fran an
med stod i hojdryggen bakom. Hojden foreslas som gronomrade i Fordjupad
oversiktsplan for Karl-Gustav. Omrade ligger inte inom skyddsomride for
vattentdkt.
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Omraden i Kungsiter

Kungsiter dr en av serviceorterna i Varbergs kommun. Hér finns god service
och underlag for en fortsatt utbyggnad. Stora kvaliteter kan skapas for
samhillet genom en okad tillgdnglighet till Kungsateran. Narheten till Favern
ar en stor tillgdng, men bostdder som tillvaratar denna narhet kan skapas
utanfor strandskyddat omréde, i de vackra sluttningarna som ger utblickar
mot sjon. Littnader i strandskyddet forslas i tre omraden lings Kungsaterans
strickning. Avsikten dr att oka mojligheten att tillskapa centralt placerade
attraktiva bostadstomter och rekreationsomrdden for att stirka ortens
utvecklingsmojligheter.

|

i\
I

0 1100 200 300 Meter
. Allméanna badplatser —t—t—

— Vagar
=] Omréaden fér landsbygdsutveckling i strandnara lagen
I Befintlig tatortsutbyggnad
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Mark- och vattenanvandning

B. OMRADEN MED SARSKILT HOGA BEVARANDEINTRESSEN
(KARTA 1)

Forutom generella riktlinjer géller nedanstidende riktlinjer for omra-
den som redovisas pa karta 1:

Omrade med bevarandevard kulturmiljo

7//% Omrade med bevarandevard naturmiljé

I B1 7Y B- sarskilda hansyn

- Tarortsnara naturomrade

Omraden med bevarandevard natur- och kulturmiljo V4

Inom dessa omraden ska bevarandeintresset prioriteras. Inga édtgirder som
paverkar natur- eller kulturvirdena negativt tillits i omradet. All form av
verksamhet ska bedrivas med mycket stor hénsyn till natur- och kulturmiljén
samt friluftslivet. I denna kategori ingar samtliga riksintresseomraden for
naturvarden, friluftslivet och kulturmiljévarden, Natura 2000-omraden,
naturreservat, naturvardsprogrammets klass 1-omraden och inre skyddszonen
for Varldsarvet Grimeton (se dven karta 2).

Mycket stor restriktivitet ska tillimpas vid provning av ny bebyggelse.
Enstaka helars- eller fritidshus samt anldggningar for det rorliga friluftslivet
kan tillatas efter sdrskild provning for att bibehélla en levande landsbygd.
Storre exploateringsforetag som exempelvis nya téktverksamheter eller stora
vagdragningar far ej forekomma. Sjoar och vattendrag av betydelse bor skyddas
av en minst 6 m bred zon som ska hallas fria fran godsling och besprutning,
helst bor skyddsomradena vara trad- och grasbevuxna.

I omraden med hoga kulturvirden ska forandringar genomféras varsamt.
Kulturmiljons specifika virde och bebyggelsen karaktiar ska bevakas och ny
bebyggelse ska anpassas till detta.

Riktlinjer for stadsomradet framgar av Fordjupad Oversiktsplan for
stadsomradet.

Omraden med sarskilda hansyn 1 811

B1 Viskans dalgang i nordost med Veselangen

Ingen ny bebyggelse utom for jordbrukets eget behov far tillkomma. Ny
bebyggelse bor forlaggas i anslutning till befintlig och till utformning, material
och firgsittning anpassas till den éldre lokala byggtraditionen och till
landskapsmiljon.
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B2 Akulla bokskogar

Akulla bokskogar utgdér ett stort sammanhingande skogs-, sjo- och
kulturlandskap. Enstaka ny helars- eller fritidsbebyggelse provas enbart i
anslutning till de bybildningar som finns i Dagsas, Bratas, Akulla, Stegared,
Angryd och Astad samt i stugbyn norr om Lovisaberget. Verksamheter
knutna till friluftslivet kan i begrinsad omfattning tillkomma &ven utanfor
bybildningarna. Lokalisering och utformning av sadan bebyggelse kréver
sarskild omsorg och bor underordnas naturen.

B3 Virldsarvet Grimetons inre skyddszon

Inre skyddszonen som omfattar Grimeton radiostation med stationsanliggning,
antenntorn och arbetarbostider ska bevaras som helhetsmilj6. Anlaggningar for
besokare ska, med stor hiansyn till miljén, kunna utvecklas. I 6vrigt far ingen ny
bebyggelse tillkomma. Landskapet kring masterna ska héllas 6ppet. Mojligheter
till utblickar 6ver omradet ar viktigt for totalupplevelsen av anlaggningen.

Forandringar som kan stéra nuvarande teknisk anvdndning ska undvikas.
Arbetarbostaderna dr skyddade som byggnadsminne.
e Omradesbestimmelser bor upprittas for skyddszonen kring
vérldsarvet.

Tatortsnara naturomraden B

Naturomraden av stort vérde for friluftslivet pa grund av sin narhet till staden
och serviceorterna. Rekreationsintressen ska prioriteras. Ingen ny bebyggelse far
tillkomma.

GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR
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Mark- och vattenanvandning

C. OFORANDRAD MARKANVANDNING (KARTA 1)

Forutom generella riktlinjer géller nedanstaende riktlinjer for omraden
som redovisas pa karta 1:

Jordbruksmark
Skogs- och naturmark
1 C1 Y C-sarskilda hansyn

B oconi
E Fritidshusomrade

Jordbruks-, skogs- och naturlandskap med spridd bebyggelse
Omradet ska nyttjas for jord- och skogsbruk med méjlighet till kompletterande
byggnation for att bibehalla en levande landsbygd. Boende och verksamheter i
befintliga gdrdsmiljoer ska provas positivt. Enstaka eller sma grupper av helars-
och fritidsbebyggelse tillats dar sa provas lampligt.

Delar av dessa omraden utgdr stora opaverkade omraden enligt 3 kap
miljobalken. Inom dessa omraden ska mycket stor restriktivitet tillimpas
for enstaka ny bebyggelse utanfor befintliga samhallen. Las vidare i kapitlet
Riksintressenas behandling. Stora opaverkade omraden redovisas pa karta 2
(Riksintressen, forordnanden och reservat).

Kustomradet omfattas av restriktioner enligt 4 kap miljobalken. Las vidare i
kapitlet Riksintressenas behandling.

Stor hinsyn ska tas till jordbrukets intressen och nybyggnad av bostad
bor ej medges i ndrheten av brukningsenhet med djurhallning. Den bista
jordbruksmarken bor sa langt som mojligt inte planeras f6r annat &ndamal. Jord-
och skogsbruk ska bedrivas med stor hinsyn till kultur- och naturmiljéerna i
anslutning till samhillen. Detta géller sarskilt kyrkbyarna.

Stora exploateringsforetag, vigdragningar, nya taktverksamheter m.m. bor
undvikas. Sammanhéngande naturomraden ska beaktas for friluftslivets intresse.
Sjoar och vattendrag av betydelse bor skyddas av en minst 6 m bred zon som
ska hallas fria fran godsling och besprutning, helst bor skyddsomradena vara
trad- och grasbevuxna.

Omraden med sarskilda hansyn 1 511

Dalgéangar och slittlandskap kring Syllan, Viskan och Skuttran (A - C)
Viskans strander ar av betydelse for friluftslivet och ska vara tillgangliga for
friluftsliv och sportfiske. Det omgivande slittlandskapet nyttjas i huvudsak for
jordbruk och i Viskans dalgang i nordost bor ingen ny bebyggelse utom for
jordbrukets eget behov tillkomma. I Skuttrans omland ska stor hansyn tas till
skogsbruket och omradets kultur- och naturmiljéer.
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DALGANGAR OCH

SPRICKDALAR

A- Syllans dalgang

B- Viskans dalgang

C- Skuttrans dalgang
D-Sprickdal Grimmared

E-Sprickdal Torpadalen och
Lindberg

Sprickdalar med jordbrukslandskap kring Grimmared, Torpadalen och
Lindberg (D - E)

Sprickdalarna ger en tydlig karaktir at landskapet. Dar framgar hur de mest
laglanta, bordiga markerna anvénds till akerbruk och de hogre delarna anvénds
for bete och skogsbruk. I slanterna daremellan har gardsbebyggelsen lokaliserats.
Denna skillnad dr viktig att bevara och enstaka tillkommande bebyggelse ska
lokaliseras i denna grans dér bebyggelsen tar stod mot sluttningens fot. I Torpa
bor bebyggelsen lokaliseras till lagen vaster om gamla vag 41.

C1 Ringhals kidrnkraftverk med omgivning

Ringhals verksamhetsomrade ska nyttjas for befintlig verksamhet. I de
omgivande omradena Lingome, véstra Batafjorden samt norra Biskopshagen
ska mycket stor restriktivitet iakttas vid provning av bebyggelse och andra
atgarder med hansyn till omradets nirhet till kdrnkraftverket. Omradena
berors av forordnande enligt 12 kap 4§ PBL, vilket innebdr att bygglov
och férhandsbesked sérskilt ska provas av lansstyrelsen med héinsyn till
skyddsomréadet kring Ringhals samt de boendes hilsa och sdkerhet. For vidare
beskrivning och riktlinjer se FOP Norra kusten (KF 2001-09-18)

C2 Torpaskogen med Slitterna

Omradet har stort virde for det rorliga friluftslivet. Pa Slatterna, jordbruksdalen
i nordvast, ska omradet nyttjas i huvudsak for jordbruk med mojlighet till
kompletterande byggnation for att bibehilla en levande landsbygd. Enstaka ny
helarsbebyggelse och enstaka eller grupper med fritidsbebyggelse tillats dar sa
provas lampligt i anslutning till Slatterna i nordvast. Befintligt fritidshusomrade
bor inte utdkas.

OVERSIKTSPLAN VARBERGS KOMMUN | 49



Mark- och vattenanvandning

C3 Himledalen-Skirte

Stor hédnsyn ska tas till natur- och kulturvirdena i det kuperade
odlingslandskapet.

C4 Virldsarvets Grimetons yttre skyddszon

Inom yttre skyddszonen far inte hoga och vidstrickta byggnadsverk som
visuellt kan stora den monumentala bilden tillkomma. Omradet innefattar
dven Ragnhilds kalla dar stor hansyn ska tas till kulturvirdena, landskapet och
naturmiljon.

e Omradesbestimmelser for skyddszonen kring varldsarvet bor upprittas
med bestimmelser om bygglovplikt for alla typer av hoga byggnadsverk,
d.vss. aven silos och storre ekonomibyggnader som annars ar
bygglovsbefriade. Aven viktiga utblickar 6ver omradet bor definieras.

Deponi |
Bosarps avfallsanldggning. Omréadet ska anvandas for deponi med skyddsom-
rade. Ingen bostadsbebyggelse tillats.

Fritidshusomrade B

Omraden i kommunen med fritidshusbebyggelse. Det ar viktigt att begransa
byggritterna dir permanentboende inte anses lampligt pa grund av bristande
tillgang pa service och kollektivtrafik, och av hdnsyn till omliggande landskap
och omradenas karaktarer.

50 | OVERSIKTSPLAN VARBERGS KOMMUN



OVRIGA REGLER OCH RIKTLINJER

(KARTA 2)

Detaljplan och omradesbestammelser
Hir giller antagna detaljplaner och omradesbestimmelser.

Naturreservat

Hiar giller sarskilda foreskrifter. Lansstyrelsen och kommunen ansvarar for
bildandet av naturreservat.

Ramsaromraden

Getteron: Stora delar skyddas av Natura 2000-omradet Getterons fagelreservat
samt naturreservat.

Trislovsldge-Morups tange: Stora delar skyddas av Natura 2000-omradena
Gamla Kopstad och Galtabdck-Lynga strandéngar samt naturreservat.

Vattenskyddsomrade

For att skydda vattentdkter giller sdrskilda foreskrifter. Nya skyddsomraden i
Valinge och Gunnarsjo planeras.

Skyddszoner for naturgasledningar och hégspanningsledningar

200 meter pa bada sidor av naturgasledning: Speciella restriktioner giller.

100 meter pa bada sidor av kraftledning: Far ej bebyggas, speciella bestimmelser
finns.

Byggnadsférbud langs vagar och jarnvag:

E6 och jarnvag: Utokat till 50 meter

Végarna 41, 153, 760, 768 och 845: Utokat till 30 meter.

Allmién vag i 6vrigt: 12 m

Se @ven kap. Miljo- och riskfaktorer for riskutredningsomraden etc.

Strandskydd

(Omréden redovisas inte pa karta 2)

Inom strandskyddad zon far inte nya byggnader uppforas eller dndras sa att
de kan tillgodose ett vdasentligen annat &ndamal &n de tidigare har anvénts till.
Undantag giller for atgarder som behovs for jordbruket, fisket, skogsbruket
och som inte tillgodoser bostadsindamal. Kommunen bestimmer om
strandskyddsdispens och upphdvande av strandskydd i detaljplan i de flesta
fall. Lansstyrelsen beslutar om dispens i drenden som ror forsvarsanlaggningar,
allminna vdgar och jarnvdgar samt skyddade omraden beslutade av andra dn
kommunen.

Kommunen har mojlighet att i Oversiktsplanen peka ut omraden for
landsbygdsutveckling i strandnira ligen. Sadana omraden féreslas i anslutning
till Skallinge, Karl-Gustav och Kungsiter.

Det generella strandskyddet vid sjoar och vattendrag omfattar mark- och
vattenomradet 100 meter fran strandlinjen vid normalt vattenstand.

GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR

RAMSARKONVENTIONEN

Som medlem av Ramsar-
konventionen har Sverige

atagit sig att utpeka och bevara
internationellt vardefulla omraden
med vatmarker och vattenmiljder.

STRANDSKYDD
Strandskyddet &r en del av
miljébalken. Bestammelserna
anges i 7 kap 13§-18§
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Utokat till 300 meter -Langs kuststrackan i kommunen samt kring sjon Tolken.
Utokat till 200 meter - Kring sjéarna Byasjon, Favren, Misen, St. Neten,
Oklangen, Ottersjon, Skidrsjon, Valasjon (Sibbarp-Grimeton-Rolfstorp),
Valasjon (Grimmared, Karl-Gustav) och Yasjon.
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LAS MER

Samtliga riksintressen for
naturvard och friluftsliv finns
beskrivna i kommunens forslag till
naturvardsprogram.

RIKSINTRESSEN OCH SKYDDADE
OMRADEN arTa2)

Nedan redovisas hur riksintressen i kommunen skyddas och behandlas.
Omraden av riksintresse skyddas av miljobalken (MB) kap 3-4 for att sikra en
god hushallning med mark, vatten och naturresurser och bevarande av viktiga
kulturmiljoer.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 4 KAP MB

Kustomradet skyddas av sdrskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap
miljobalken. Vid bedémning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sdrskilt beaktas. Bestimmelserna utgér inte hinder for utvecklingen
av befintliga tatorter, det lokala néringslivet eller for utférandet av anldggningar
som behovs for totalforsvaret.

Innanfor Varohalvon har gransen for hushéllningsbestimmelserna flyttats fran
motorvigen till gamla E6 (se FOP Norra kusten kommunfullmiktige 2001-09-
18). Denna minskning motiveras av att det utgaende omradet inte har nigra
direkta kustanknytningar och ett mycket litet exploateringstryck.

I planen foreslas nya bebyggelseomraden i kustomradet, bl a i Tronningends
och pa Arnishalvon. Omradena ligger i anslutning till befintlig bebyggelse. De
delar av kustomradet, nirmast havet, som ir mest intressanta for turism och
rekreation omfattas inte av de nya bebyggelseomradena. Friytor kvarstar och
forslagen paverkar inte allménhetens tillganglighet till kusten. Nar ny bebyggelse
uppfors paverkas landskapsbilden. Tronningends ingér i fordjupad Gversiktsplan
for stadsomradet och omradet 4r en del av stadens utveckling.

STORA OPAVERKADE OMRADEN ENLIGT 3 KAP MB

Enligt miljobalken 3 kap ska stora mark och vattenomraden som inte alls
eller endast obetydligt dr péverkade av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon, sa lingt som mdjligt skyddas mot atgdrder som patagligt
kan paverka omradets karaktdr. Det huvudsakliga syftet med att bevara stora
opaverkade omraden dr att vdrna biologisk mangfald och sla vakt om stora
sammanhédngande omraden for rekreation och friluftsliv. Det hindrar inte en
utveckling av befintliga samhiéllen.

Stora opaverkade omraden i Varbergs kommun dr omraden norr om Viskans
dalging mellan E6 och Veddige sambhille; stora omraden i kommunens
norddstra delar, dster om Viskans dalgang och norr om vidg 153 Oster om
Séllstorp — Grimmared — Midsen - Skallinge — mot Borras; samt omraden soder
om vag 153 och Dagsas, dster om Rolfstorp och Tvaaker.
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e Mycket stor restriktivitet ska tillimpas for enstaka ny bebyggelse utanfor
befintliga samhillen.

e Kompletterande byggnation inom och i anslutning till befintlig bebyggelse
kan provas for att bibehalla en levande landsbygd.

e  Storre exploateringsforetag, storre vagdragningar etc. ska inte forekomma i
omradet.

NATURA 2000

Natura 2000 ar ett europeiskt naturskyddsnitverk och bygger pa art- och
habitatdirektivet respektive fageldirektivet. Tillstand enligt MB kravs for
atgdrder som kan skada miljon i Natura 2000-omraden. Ingrepp med negativa
effekter pa de utpekade naturvirdena far inte genomféras utan regeringens
tillstand.

F: Fageldirektivet pekar ut sédrskilda skyddsomraden och omfattar fagelarter.

H: Art- och habitatdirektivet skyddar naturtyper och arter (ej faglar) som EU
gemensamt bestamt skall skyddas. Omraden dir dessa naturtyper och arter
aterfinns, skall ges ett sadant skydd att miljon bevaras.

Foljande omraden finns inom kommunen:
Balgo: F, H

Batafjorden: F

Fladen: H

Galtabick-Lynga strandéngar: F
Gamla Kopstad: F H

Gamla Varberg: H

Getterons fagelreservat*: F H
Gisslosa: H

Jarnmolle: H

Lilla Middelgrund: E H
Nabben: H

Nisnabben: H

Stegared sodra och Stegared: H
Svarten: H

Vadkirr: H

Vendels6: H

Vistra Getteron: H

Akraberg: H

Arnisudden: H

* Utokning av Varbergs hamn, som ér av riksintresse, planeras séder om Natura
2000-omradet. En separat utredning har gjorts som belyser paverkan pa Natura
2000-omradets vdarden. Utformningen av detaljplan for hamn och industri
vid Getterovdgen har anpassas till rekommendationerna i denna utredning.
Omradet narmast Getterdvigen planlaggs som natur.

RIKSINTRESSENAS BEHANDLING

SE MER
Riksintressen redovisas pa karta
2 -riksintressen, forordanden och
reservat
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VILL DU VETA MER?

Mer information om riksintressen
finns hos de myndigheter som
pekar ut riksintressen.
Trafikverket, Fiskeriverket,
Naturvardsverket,
Energimyndigheten och
Riksantikvarieambetet.

RIKSINTRESSEN FOR FRILUFTSLIV

Stora och Lilla Middelgrund - Fladen: Virdefulla grundomraden for
fritidsfiske. Delar av riksintresset omfattar Varbergs kommun. Lilla Middelgrund
och Fladen ar Natura 2000-omraden.

Getteron - Arnis - Balgofjorden: Omvixlande natur, mycket virdefull for
bétsport, bad och fritidsfiske. Inom riksintresseomradet ar delar av Getterén och
Arnis samt Balgo och Gamla Varberg Natura 2000-omriden och naturreservat.
Akulla bokskogar: Siregen och vacker natur i inlandet med bokskogar och
sjoar. Delar av omradet bestar av Natura 2000-omradena Nasnabben, Stegared,
Nabben samt ett antal naturreservat.

Viskan: Virdefullt vattendrag for fritidsfiske for bl a laxoring och &l
Strandskydd giller. Sarskilda riktlinjer anges i Gversiktsplanen for mark och
vattenanvandning kring Viskans dalgang.

RIKSINTRESSEN FOR NATURVARD

Viskan-Veselangen: Odlingslandskap med naturbetesmarker. Strandskydd
galler. Sarskilda riktlinjer anges i 6versiktsplanen for mark och vattenanvindning
kring Viskans dalgang.

Favren - Valasjon: Utpraglat sprickdalslandskap. Delar av Valasjon ér
fagelskyddsomrade.

Klosterfjorden - Getteron: Stora geovetenskapliga vdrden, naturbetesmark
och marina strandingar. Inom riksintresseomradet ir Getterén och Arnis samt
Balgo och Gamla Varberg naturreservat och Natura 2000-omraden. Balgo ingar
aven i silskyddsomrade.

Akulla bokskogar: Sjolandskap och #dellovskog med riklig forekomst av
bokskog. Inom omradet finns dven fagelskyddsomrade. Se vidare text under
Friluftsliv.

Trislovslage - Agerdor: Stora geologiska virden och naturbetesmark. Galtaback
Lynga och Gamla Kopstad dr natura 2000-omrdden. Norra delen ar dven
naturreservat.

Stora och Lilla Middelgrund - Fladen - Rodebanke: Grundbankar med
viktiga uppvixtomraden for fiskarter. Delar av riksintresset omfattar Varbergs
kommun. Lilla Middelgrund och Fladen ar Natura 2000-omraden.

Borras skara: Hogt geovetenskapligt virde. Ingar i ett storre omrade som i
oversiktsplanen klassas som bevarandevird naturmiljo. Sarskilda riktlinjer anger
att bevarandeintresset ska prioriteras i avvdgningar om markanvandningen i
omradet.

Vendelsoarkipelagen: Representativt odlingslandskap. Norra delen dr Natura
2000-omradet Vendelsé samt naturreservat.

Vadkirr: Artrik betesmark med hoga botaniska virden. Natura 2000-omrade.
Grimeton: Geologiska bildningar av dndmorédner. Se vidare text under
Kulturmiljovard.

Pristgarden (Trislov): Oppen och vilbetad naturbetesmark med artrik och
unik flora.

Jarnmolle utmark: Naturbetesmarker med vilbetade gamla utmarker. Storre
delen av omrdadet ar Natura 2000-omradet Jairnmolle.
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RIKSINTRESSEN FOR KULTURMILJOVARD

Grimeton: Aldre odlingslandskap med stort antal gravanliggningar. Kyrkby LAS MER

och radiostation. Stor del av omradet ingér i Varldsarvet Grimeton for vilket Forstag till naturvardsprogram for
sarskilda riktlinjer anges i oversiktsplanen. Radiostationen och radiobyn, med :fvrlzzrr?: kg(r;;:un’ GF konsultAB
arbetarbostdderna ar skyddade som byggnadsminne. Klassas i 6versiktplanen °

som bevarandevard kulturmilj6. Séarskilda riktlinjer anger att bevarandeintresset Program for kulturmiljvard,
ska prioriteras och stor hidnsyn ska tas till kulturvirdena i omrédet. Varbergs kommun 1992
Dagsas: Storgardar med vilbevarad bebyggelse samt kyrkby. Klassas i

oversiktplanen som bevarandevird kulturmiljo. Sarskilda riktlinjer anger att

bevarandeintresset ska prioriteras och stor hansyn ska tas till kulturvirdena i

omradet.

Platsarna och Varbergs innerstad: Slott, fastning, édldre stadsomrade och

bevarad sanatoriemiljo. Riksintresset omfattar stadskdrnan och Platsarna.

Klassas i oversiktplanen som bevarandevard kulturmiljo. Sérskilda

riktlinjer anger att bevarandeintresset ska prioriteras och stor hénsyn ska

tas till kulturvirdena i omrédet. Societetshuset och Varbergs fastning é&r

byggnadsminnen. I riksintresset ingar dven kurortsomradet i Apelviken dér

omradet skyddas av detaljplan.

Trislovslage: Levande fiskeldge, smala, gérdsgardskantande gator och

traditionell trdhusbebyggelse. Klassas i oOversiktplanen som bevarandevard

kulturmiljo. Sérskilda riktlinjer anger att bevarandeintresset ska prioriteras och

stor hinsyn ska tas till kulturvardena i omradet. Traslovsldges fiskehamn ges

forutsattningar att dven i framtiden vara fiskehamn.

Atradalen: Agrart landskap, hog fornlimningstithet, kyrkbyar och

herrgardsmiljoer. Klassas i oOversiktplanen som bevarandevird kulturmiljo.

Sérskilda riktlinjer anger att bevarandeintresset ska prioriteras och stor hansyn

ska tas till kulturvardena i omradet. En mindre del av omradet ligger i Varbergs

kommun.

RIKSINTRESSEN FOR FISKEVARD/YRKESFISKE

Havs- och kustomraden i som ber6rs i Varbergs kommun ar:

Ost Lilla Middelgrund Varberg - fangstomrade for sill, skarpsill och havskrifta
Vist Balgo Syd Nidingen - fangstomrade for havskrifta, sill och skarpsill. Bua
hamn ingér i riksintresseomradet.

Lilla Middelgrund Fladen -fangstomrade for havskrifta, torsk m fl bottenfiskar.
Delar av omradet skyddas av Natura 2000.

Inga atgarder som forhindrar fiskets foretrade, som till exempel havsbaserade
vindkraftverk, tillats.

RIKSINTRESSEN FOR ENERGIPRODUKTION

Verksamheten Ringhals kdrnkraftverk skyddas av detaljplan. Intilliggande
omradet Lingome dr av riksintresse som reservomrade for en eventuell,
framtida verksamhet med anknytning till Ringhals. Inga atgarder planeras
som skulle kunna forhindra detta. Aven vindkraftverk har uppforts inom
omradet. Sarskilda riktlinjer om skyddsomradet kring kdrnkraftverket anges i
oversiktsplanen samt FOP Norra kusten (KF 2001-09-18).
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RIKSINTRESSEN FOR KOMMUNIKATION

Jarnvag och anlaggning for tagtrafik

Vistkustbanan och vixlingsbangarden ér viktiga for kommunen. Utbyggnad
till dubbelspar av Viastkustbanan planeras och &4ven markreservat for
utbyggnad ingér i riksintresset. Detaljplaneliggning for dubbelsparet pagar.
Vid utbyggnaden foreslar kommunen att den nya véxlingsbangarden ersitter
befintlig som riksintresse. Utredning pagar dven om en eventuell framtida
kombiterminal i samband med hamnens utékning.

Inga atgirder som forhindrar Viskadalsbanans funktion fér omledning av
godstrafik planeras.

Vagar

Vigarna E6 och riksvdg 41 &r viktiga linkar i kommunens trafiknat for
gods- och persontrafik. Ombyggnad pagéir av vdag 41 for battre och sdkrare
framkomlighet.

Delen av vig 801 som forbinder vig 41 och Varbergs hamn ér av riksintresse,
inga atgdrder planeras som skulle kunna férhindra detta.

RIKSINTRESSEN FOR HAMN OCH SJOFART

Funktionen (riksintresset) for Varbergs hamn skyddas genom detaljplan. En
utdkning av hamnens verksamhet planeras norr om nuvarande hamnomrade.
En framtida omvandling av hamnens sodra del fér utbyggnad av stadsdelen
Vistra centrum foreslas. I 6vergripande planmal for Vastra centrum (1998)
foreslas en buffertzon mellan bostdder och hamnverksamheten.

Anslutande farlederna 181a strickning Ringhals-Bua-Sjon och 182 striackning
Varberg-Sjon planeras kunna uppritthalla sina funktioner utan inskrdnkningar.

RIKSINTRESSEN FOR TOTALFORSVARET

Riksintresset for totalforsvarets militdra del (3 kap 9 § andra stycket miljobalken)
kan i vissa fall redovisas Oppet i oversiktsplanen, i andra fall inte. Dels finns
omréden i form av 6vnings- och skjutfilt och flygflottiljer som redovisas oppet,
dels som omraden som av sekretesskdl inte kan redovisas Oppet. Det senare
har oftast koppling till spanings-, kommunikations- och underrittelsesystem. I
Varbergs kommun finns inga 6ppet redovisade intresseomraden.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 2 § och miljobalken 6 kap 11 § ska en
miljobedomning goras for 6versiktsplaner da de alltid kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Det innebir att en miljokonsekvensbeskrivning ska
utarbetas.

Kommunen ska samrida med lansstyrelsen om omfattningen av och
detaljeringsgraden for miljokonsekvensbeskrivningen. Eftersom 6versiktsplanen
anger framtida mark- och vattenanvindning pa en oOvergripande niva, ar
dven konsekvensbeskrivningen av en oOvergripande karaktir. I samband
med fortsatt planering, exempelvis detaljplaneldggning for nya bostads- och
verksamhetsomraden, utbyggnad av vindkraft mm, kommer mer detaljerade
miljékonsekvensanalyser att tas fram.

AVGRANSNING AV KONSEKVENSBESKRIVNINGEN

Oversiktsplanen ticker hela kommunens yta. Planen redovisar mark- och
vattenanvandning for cirka 20 ar framat.

Konsekvensbeskrivningen ska i forsta hand avgrénsas till paverkan pa:
e Mark- och vattenanvindning

e Natur-, kulturmilj6- och friluftsvirden

e Klimatet

e Manniskors hilsa (risk for olyckor, fororeningar av dricksvatten,
férorening av mark)

o Tillgdnglighet och jamlikhet (élder, kon, socioekonomiska aspekter)

e Naturrisker (6versvaimning, ras)

e De lokala miljomalen

e Miljokvalitetsnormer

En bedomning har gjorts av planforslagets miljomassiga, ekonomiska och
sociala konsekvenser. Nedan beskrivs konsekvenserna kortfattat utifran
planforslagets kapitelindelning.

NOLLALTERNATIV

Ett nollalternativ visar konsekvenser om oversiktsplanen inte antas. Det innebér
att foreslagen exploatering inte kommer till stand. Pdgaende ombyggnad av vig
41 och planerad utbyggnad av Vastkustbanan forutsatts andé att genomforas och
konsekvenserna av de projekten redovisas i respektive projekt. Nollalternativet
leder sannolikt till att ny bebyggelse sker mer utspridd och oplanerad jamfort
med 6versiktsplanen.
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BOENDE
Miljokonsekvenser
Planforslaget

Rimliga gang- och cykelavstand och god kollektivtrafik mellan bostader och
serviceutbud/fritidsaktiviteter leder till en storre andel hallbara transporter
och kortare resor.

En tétare bebyggelse ger en god hushallning av energi och resurser da fler
manniskor kan nyttja samma infrastruktur.

En okad befolkning leder till 6kade transporter. Om denna 6kning sker
pa ett hallbart sitt kommer utsldppen av vixthusgaser att 6ka i mindre
omfattning.

Forandrad landskapsbild och markanvindning. Jordbruksmark forsvinner
da ny bebyggelse uppfors i anslutning till titorterna.

Nollalternativ

Spridd bebyggelse och service ger fler transporter.

Spridd bebyggelse och infrastruktur kan ge stora markansprak, farre natur-
och jordbruksomraden med risk fér utarmad biologisk mangfald.

Dalig hushallning av resurser och energi da mer infrastruktur behovs for en
spridd bebyggelse.

Sociala konsekvenser
Planforslaget

En tit stad och koncentrerade serviceorter skapar forutsittningar for
levande samhillen dir invanarna kan motas och bilda sociala nétverk.

En tydligare inriktning mot komplettering ger mojlighet att féra in andra
bostadstyper och didrmed forutsittningar fér en mer blandad befolkning i
kommunens olika delar. Ett varierat bostadsutbud med god tillganglighet
underlittar integration och ger 6kad mdjlighet att bo kvar i kommunen i
olika skeden av livet.

Satsning pa kommunens serviceorter ger underlag att utveckla nérservicen
vilket ar speciellt viktigt for dem som inte har tillgang till bil. Narhet till
service tillsammans med god tillgang till kollektivtrafik och gang- och
cykelbanor underldttar vardagslivet.

Attraktiva tomter i kommunens serviceorter och langs kollektivtrafikstraken
starker utvecklingen av orterna och méjligheten till att bibehalla och utoka
serviceutbudet.

Nollalternativ

Ett ensidigt bostadsutbud kan fa negativa sociala konsekvenser.
Segregationen kan ske utifran savdl socioekonomiska som alders- och
etniska aspekter.

Brist pa byggbar mark och satsningar i serviceorterna innebar att titorterna
riskerar befolkningsminskning och nedskdrningar i serviceutbudet. Om
befolkningsutvecklingen stagnerar finns uppenbar risk for att utvecklingen
i serviceorter och pa landsbygden paverkas negativt.

KONSEKVENSBESKRIVNING
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Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget

« Med fler bostdder finns majlighet till 6kad inflyttning och de kommunala
skatteintdkterna kan oka.

« Utokat bostadsbyggande medfor kostnader for utbyggnad och drift av
torskolor, skolor och dldreboenden.

Fler gator och gronytor medfér en 6kad kostnad for skétsel och underhall.

Nollalternativ

o Langa avstaind mellan bostad, skola, arbete och rekreation ger okade
kostnader for infrastruktur.

o Risk finns for en mer utarmad landsbygd med atf6ljande ekonomiska
problem.

« Om befolkningsmdngden stagnerar innebir det mindre kommunala
skatteintakter.

NARINGSLIV

Miljokonsekvenser

Planforslaget

» Eftersom extern etablering (utanfor tdtorterna) av detaljhandel inte tillats
kan transportbehovet minska.

o Nya ytor foér handel tillkommer genom fortitning eller utokning av
befintliga handelsomraden i staden och serviceorterna vilket innebar
mattliga markansprak.

o Fordndrad landskapsbild och markanvindning. Jordbruksmark forsvinner
da ny bebyggelse uppfors i anslutning till tatorterna.

+ Nya verksamhetsomraden langt frin bostadsomridden leder till linga
transporter till och fran arbetet.

Nollalternativ

« Externhandelsetableringar leder till 6kat transportbehov och 6kade buller-
och luftféroreningsproblem.

o Okade markansprak vid tilliten externetablering av handel och
verksambheter.

« Risken att storande verksamhet hamnar pa mindre lampliga platser okar da
helhetsperspektiv saknas.

Sociala konsekvenser

Planforslaget

o Tillgang till planlagd verksamhetsmark okar forutsittningarna for
nyetablering som ger 6kad sysselsattningsgrad.

« God tillgang till varierat utbud av arbetsplatser i kommunens olika delar
ar en avgorande social faktor. Tillgang till arbete har stor betydelse for
personers psykiska hilsa och ekonomiska trygghet.

+ Goda pendlingsméjligheter till nérliggande arbetsorter ger ocksa battre
arbetsmojligheter for kommunens invanare.

o Satsningar pa besoksndring i inlandet bidrar positivt till utveckling av
landsbygden.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

« Goda mojligheter till fortsatt jordbruksforetagande ar angeldget for hela
samhallet och for den enskilde foretagaren.

« Attinte tilldta extern handel gor att alla manniskor, inte bara de med tillgang
till bil, far tillgang till handel och service som annars riskerar att placeras
utanfor tatorten.

Nollalternativ

o Om foretagsetablering forsvaras genom brist pa tillgang till planlagd mark
minskar arbetsmojligheterna i kommunen med risk fér negativa sociala
konsekvenser. Det kan innebédra utanforskap och péverkan pa barns
uppvaxtvillkor.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget

o Niringslivet ges majlighet till utveckling, vilket kan ge god ekonomisk
utdelning i framtiden.

o Utveckling av turism i hela kommunen skapar arbetstillfillen och 6kade
inkomster.

Nollalternativ

o Brist pa planlagd mark for handel och industri gor det svarare for
néringslivet att etablera sig.

o Risk finns for en mer utarmad landsbygd med atféljande ekonomiska
problem.

KOMMUNIKATIONER

Miljokonsekvenser

Planforslaget

« Battre forutsittningar for gang-, cykel- och kollektivtrafik innebar att risken
for olyckor minskar, utslappen av luftfororeningar och buller minskar och
att trangseln blir mindre.

o Okad jirnvdgsanknuten  godshantering i  hamnen  minskar
luftféroreningarna.

« Ombyggnad av vig 41 och 153 kan resultera i 6kad trafik med mer utslapp
och buller men med hogre sakerhet och firre olyckor.

« Nytt stationslage i Varobacka respektive pendel- och samakningsparkeringar
pa strategiska platser forbattrar luftmiljon.

« Hamnen utvecklas som handelshamn med farjetrafik vilket innebar 6kade
luftféroreningsutslapp, buller mm.

Nollalternativ

» Bibehallen eller 6kad biltrafik ger fortsatt hoga utslapp.
« Godstransporterna miljéanpassas langsamt.
« Fortsatt lag trafiksakerhet pa vig 41 och vag 153.
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Sociala konsekvenser

Planforslaget

» Trafiksikra miljoer med goda gang- och cykelmoéjligheter inverkar positivt
pa séavil folkhdlsa som milj6. Det underlittar exempelvis for ungdomar att
sjdlva ta sig till skolan och fritidsaktiviteter, vilket innebér en storre frihet
for individen och ett minskat transportbehov fo6r samhéllet som helhet.

o Utbyggnad skall enligt Oversiktsplanen i forsta hand ske diar god
kollektivtrafik ar mojlig. En vl utbyggd kollektivtrafik ger goda mojligheter
for arbetspendling och serviceresor inom och utom kommunen. Goda
forbindelser dr gynnsamt for ungdomar och éldre som inte alltid har
tillgdng till bil. Aven kvinnor saknar oftare tillgang till bil och anvinder i
storre utstrackning dn min kollektiva transportmedel.

Nollalternativ

o En utebliven satsning pa sakra gang- och cykelmiljoer okar risken for
trafikolyckor och innebar samre mojlighet till vardagsmotion.

o For personer utan bil samt aldre och funktionshindrade kan det vara svért
att ta sig till olika platser om det &r ldnga avstdnd och dalig kollektivtrafik.

« En oférandrad kollektivtrafik ger simre mojlighet till arbetspendling och
serviceresor.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget

o For att utveckla kollektivtrafiken maste investeringar goras, men detta ger
vinster pa lang sikt bade ekonomiskt och miljomassigt.

« Utbyggnad av géng- och cykelvigar innebér 6kade kostnader for underhall.

o Banstrickningen med ett nytt resecentrum och tunnel under staden
ger forutsdttningar for en mycket god ekonomisk utveckling av staden.
Kommunens delaktighet i jarnvéagsprojektet innebar dock en betydande
investering.

Nollalternativ

o Utan ytterligare satsningar pa kollektivtrafik och gang- och cykelvigar
kommer inte biltrafiken att minska.

o Utan bra kollektivtrafik blir kommunen mindre attraktiv att bo i. Detta kan
medfora minskade kommunala skatteintakter.

« Dubbelsparsutbyggnaden forutsatts genomforas.

HALSA OCH REKREATION
Miljokonsekvenser
Planforslaget

« Tillgdngligheten till rekreationsomréden (bostads- och tatortsnira gronytor)
okar.

» Kustomradet bevaras for det rorliga friluftslivet och av naturvardsskal.

o Virdefulla omraden kommer fortsatt ha ett skydd och samtidigt vara
tillgédngliga for friluftslivet.

Nollalternativ
« Tillgdngen till gronytor (allmint tillgdnglig mark) i stadens narhet ar lag.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

Sociala konsekvenser

Planforslaget

» Forbattrad tillganglighet till natur- och rekreationsomraden - planerade
och naturliga - ar betydelsefulla for motion, lek, aterhdmtning och social
samvaro vilket inverkar positivt pa folkhalsan.

o Sirskild omsorg om boendemiljon avseende buller och luftkvalitet har
positiva effekter pa hélsan.

«  Oversiktsplanen betoning pé tithet och blandning ger forutsittningar for en
mer levande och tryggare ndarmiljo under dygnets alla timmar.

Nollalternativ

o Rekreationsomraden ér redan idag i viss grad tillgéngliga.

« En spridd bebyggelseutveckling minskar méjligheterna till koncentrerade
satsningar pa upprustningar och skapande av rekreationsomraden,
idrottsplatser, lek- och motionsytor. Den dagliga tillgédngligheten till
rekreation blir mindre da aktiviteter kraver ldngre transporter och mer tid.

 Tillgédngligheten till bostadsndra natur blir vil sa god eller nigot storre dn i
planforslaget.

o Niarmiljons trygghet blir mer skiftande och stérre omraden blir glest
nyttjade och upplevs som otrygga under delar av dygnet.

Ekonomiska konsekvenser
Planforslaget

o For att klara bullerkrav vid nybyggnation kravs investeringar som innebar
okade kostnader for exploatdren. Om bullerkraven inte {6ljs finns 6kad risk
for ohélsa samt kostnader for att dtgdrda problemet i efterhand.

Nollalternativ
« Samma konsekvenser som for planforslaget.

NATUR- OCH KULTURMILJOER

Miljokonsekvenser

Planforslaget

o Omraden med hoéga naturvirden och biologisk mangfald véirnas bland
annat genom sammanhangande gronstrukturer.

o Naringsbelastningen pa sjoar, vattendrag och hav minskar genom
anldggandet av skyddszoner och kvivefillor samtidigt som den biologiska
mangfalden gynnas.

« Tillgédngligheten till havet och omraden med héga natur- och kulturvarden
varnas.

Nollalternativ

« Bibehallet strandskydd.

« Hav och vattendrag riskerar 6vergddning om skyddszoner och vatmarker
inte byggs.

« Ensammanhédngande gronstruktur riskerar att ga forlorad.

o Omraden med hogt bevarandevirde dar redan skyddade bland annat genom
Natura 2000, naturreservat, strandskydd eller klassat som riksintresse.
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Sociala konsekvenser
Planforslaget

En titare bebyggelse och utnyttjande av befintliga markomraden for
utbyggnad gor att storre naturomrdden limnas ordrda och tillgangliga.
Mojligheter till naturupplevelser och rekreation sikras for framtiden med
storre ssmmanhingande naturomraden.

Tillgdngligheten till havet och strandomraden blir fortsatt god genom att
dessa omraden vérnas.

Attraktiva strandndra boendemiljoer vid vissa inlandsvatten mojliggérs med
nya regler for strandskydd.

Nollalternativ

En mer spridd bebyggelse medfor att fler markomraden tas i ansprak och att
sammanhédngande naturomraden splittras, och tillgangen till orérda natur-
och rekreationsomraden minskar.

Mojligheter till naturupplevelser och rekreation liksom attraktivt boende
begrinsas.

Ekonomiska konsekvenser
Planforslaget

Skyddsomréden kring alla vattendrag av betydelse innebdr begridnsningar i
markanvdndningen, vilket kan paverka markagaren ekonomiskt.

Skotseln av detaljplanerad naturmark innebar 6kade kostnader.

Hénsyn till kulturmiljon anses vara vardefullt, men kan pé kort sikt vara en
ekonomisk belastning.

Virdefulla kulturmilj6er bidrar till kommunens attraktivitet.

Nollalternativ

Stora begransningar och kostnader finns redan idag.

TEKNISK FORSORJUNING
Miljokonsekvenser
Planforslaget

Lokalt omhidndertagande av dagvatten innebar mindre utslipp av
ndringsdmnen, metaller, gifter mm.

Utbyggnad av fjarrvirmenitet samt biogasproduktion vid Getterdverket
innebdr minskade utslapp av bl a vaxthusgaser.

Mindre utsldpp av niringsimnen m.m. eftersom ny bebyggelse inte tillats
om rening av spillvatten inte kan 16sas pa ett ur miljo- och halsosynpunkt
tillfredsstéllande sitt.

Hog dricksvattenkvalitet sékerstalls.

Okade mojligheter for ny utbyggnad av fjarrvirme med tit bebyggelse.

Nollalternativ

Anvindning av fossila brinslen och ddarmed utslippen av vixthusgaser
minskar langsammare.

Lagre energiproduktion med lokala fornyelsebara energikéllor.

Manga enskilda vatten- och avloppsanliggningar ger storre risk for
grundvattenpaverkan.
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Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget

« En utbyggnad av va-ledningsndtet innebdr Okade kostnader for
va-kollektivet. Kostnaderna blir lagre om ny byggnation sker dér det redan
finns ett utbyggt va-ledningsnt.

» Energieffektiv byggnation innebir 6kade investeringsutgifter pa kort sikt,
men blir pa lang sikt [6nsamt.

Nollalternativ

« En fortitning av stadsomradet sker redan idag.

o Utan satsningar pa miljovénlig energi och byggnation kommer inte vér
klimatpéaverkan att minska.

VINDKRAFT

Miljokonsekvenser

Planforslaget

«  Mojligheter till vindkraftetableringar innebér produktion av lokal férnybar
el, vilket kan leda till att utsldppen av vixthusgaser minskar.

« Omriaden med hoga natur- och kulturmiljovarden, kanslig landskapsbild
och nirhet till bostadsbebyggelse ar undantagna fran vindkraftsetableringar.

» Utbyggnad av vindkraft kan innebdra konflikt med fagelintressen.

o  Fullt utbyggd vindkraft i alla utredningsomraden férandrar landskapsbilden
patagligt och paverkar upplevelsen av ostord och opaverkad natur.

Nollalternativ

« En overgang till 6kad foérnyelsebar elproduktion forsvaras.

o Spridd etablering av vindkraftetablering samordnas inte med G&vrig
samhiéllsplanering.

« En oplanerad utbyggnad i kommunen kan 6ka konflikter med naturvards-
och kulturmiljovardsintressen.

« Ingen utbyggnad medfor att mark inte tas i ansprak for vindkraftverk och
nya viganslutningar.

Sociala konsekvenser

Planforslaget

« Hinderbelysning fran vindkraftverken, skuggningseffekter och buller kan
upplevas som storande av boende i ndiromradet.

« Mindre mdgjlighet till nybyggnation av bostider eftersom nybyggnation
provas med stor restriktivitet i utredningsomradena.

« Sammanhédngande skogsomrdden i delar av kommunen behalls som
opaverkad natur med majligheter till rekreation och friluftsliv.

Nollalternativ

o Spridda och oplanerade etableringar ger mindre mdjligheter till
sammanhingande natur- och friluftsomraden.

« Ingen utbyggnad alls medfor att eventuella storningar uteblir.

KONSEKVENSBESKRIVNING
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Ekonomiska konsekvenser
Planforslaget
o Det dr exploatoren som star for kostnaden att uppfora vindkraftverk.

Nollalternativ
« Samma konsekvenser som for planforslaget.

MILJO- OCH RISKFAKTORER

Miljokonsekvenser

Planforslaget

« God marginal infér forutsigbara konsekvenser av  framtida
klimatfordndringar. Ny bebyggelse ska ha en sockelhdjd pa minst 2,5 meter
over dagens havsvattenniva.

» God beredskap for klimatférandringarna och bra planering leder till farre
akuta insatser.

o For att minimera eventuella konsekvenser av olycka vid transport av
farligt gods ska hansyn och riskaspekter uppmérksammas. I anslutning
till rekommenderade transportvigar for farligt gods foreslds nya
verksamhetsomraden och utveckling av befintliga verksamhetsomraden.

Nollalternativ

o Beredskap for de konsekvenser klimatforandringarna far saknas. Insatser
for att 16sa problemen som uppstar far goras mer akut.

o Fororenad mark som inte saneras riskerar att paverka miljon och
manniskors hélsa negativt och kan medfora stora kostnader.

o Om inte tillracklig hansyn till transport av farligt gods tas, kan eventuella
konsekvenser vid olycka bli stora.

Ekonomiska konsekvenser
Planforslaget
« Eventuell sanering av férorenad mark innebdr stora kostnader.

Nollalternativ

» Fororenad mark kan innebdra att djur, natur och ménniskor tar skada.

o All fororenad mark behover inte saneras.

« Risk att befintlig och ny bebyggelse paverkas av oversvimningar om inte
tillracklig hansyn tas.
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LOKALA MILJOMAL

KONSEKVENSBESKRIVNING

Planférslaget kan ge paverkan pa de nationella, regionala och lokala miljomaélen.
Eftersom de lokala miljomaélen utgir fran lokala forhéllanden i kommunen
redovisas paverkan pd dessa mal. De lokala miljomélen har sin utgdngspunkt i

de nationella och regionala malen.

KLIMAT OCH LUFT

(Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Skyddande ozonskikt)

Lokala miljomal for Varbergs

kommun 2008-2015

1. Klimatpaverkan ska minska
genom Okad energieffektivisering
och minskad anvidndning av fossila
bréanslen. Den lokala produktionen
och anvindningen av férnyelsebar

energi ska oka.

2. Utslépp av koldioxid per invanare

i Varbergs kommun ska som

medelvirde for perioden 2010-2012
vara mindre 4n 4 ton per ar, vilket
motsvarar en minskning med cirka
10 procent jamfort med 2000 érs

niva.
4. Energianvandningen i
kommunens fastigheter ska

effektiviseras och baseras pa
fornyelsebara energikéllor.

Mal 3 och 5.

Planforslaget

Planen ger mojlighet till 6kad
energieffektivisering och

minskad anvandning av fossila

branslen.

Planen verkar for minskade
utslapp av fossil koldioxid
genom héllbara transporter.

Med utbyggnad i tatorterna
okar maojligheten till
fjarrvirmeutbyggnad.

Ej relevanta.

Nollalternativ

Anvindningen av

fossila bréanslen riskerar

att oka samtidigt som
energieffektiviteten riskerar
att minska.

Utslappen riskerar att 6ka.

En mer spridd bebyggelse
minskar mojligheter till
fjarrvarmeutbyggnad.

VATTEN

(Bara naturlig férsurning, Ingen 6vergddning, Levande sjoar och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet)

Lokala miljomal fér Varbergs

kommun 2008-2015

1. Senast ar 2015 ska minst 95
procent av antalet sjdar som
ar storre an 1 hektar inte vara

drabbade av forsurning orsakad av

manniskan.

2. De av manniskan orsakade
vattenburna utslappen av
fosforforeningar till sjoar,

vattendrag och kustvatten ska som
ett medelvirde for perioden 2013-
2015 vara minst 15 procent lagre

jamfort med 2000 ars niva.

Planforslaget

Planen verkar fér minskade
utsldpp av férsurande &mnen.

Planen foreslar atgarder for
att minska naringslickage
till sjoar, vattendrag och
kustvatten.

Nollalternativ

Aven utan planen kommer
atgdrder att genomforas genom
EU:s vattendirektiv.

Aven utan planen kommer
atgarder att genomforas genom
EU:s vattendirektiv.
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Lokala miljomal fér Varbergs
kommun 2008-2015

3. De av ménniskan orsakade
vattenburna utsldppen av
kvaveforeningar till kustvatten ska
som ett medelvirde for perioden
2013-2015 vara minst 30 procent
lagre jamfort med 2000 ars niva.

7. Senast ar 2015 ska marina
miljéer med hoga naturvérden ha
ett langsiktigt skydd.

Mal 4, 5, 6 och 8.

Planforslaget

Planen foreslar atgarder for
att minska néringslackage
till sjdar, vattendrag och
kustvatten.

Skyddsvérda marina miljoer
redovisas i planen.

Ej relevanta.

Nollalternativ

Aven utan planen kommer
atgarder att genomforas
genom EU:s vattendirektiv.

Aven utan planen har
skyddsvirda marina miljoer

skydd.

MARK, BYGGANDE OCH BOENDE

(Giftfri miljo, Saker stralniva, God bebyggd miljo)

Lokala miljomal fér Varbergs
kommun 2008-2015

1. Senast ar 2012 ska de férorenade
omradena i riskklass 1 vara
undersoka och en god bild ha
skaffats av forhéallandena i den
nordvistra delen av Varbergs stad.

2. Ny bebyggelse ska i 6kad
omfattning planeras sa att det finns
goda forutsittningar att utnyttja
kollektivtrafik och cykel.

3. Antalet minniskor som

utsitts for trafikbullerstorningar
overstigande de riktvirden som
riksdagen stallt sig bakom for buller
i bostdder ska ha minskat med 5
procent ar 2010, jamfort med ar
2000.

4. Av den totala mingden
hushallsavfall ska andelen insamlat
material for atervinning (papper,
glas, metall och plast) vara hogre ar
2010 jamfort med ar 2000.

Mal 5 och 6.
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Planforslaget

Fororenade omraden redovisas
i planen.

Ny bebyggelse planeras sa att
kollektivtrafik och cykel kan
utnyttjas.

Om planeringen inte

tar hansyn till buller,

kan mer bebyggelse och
vagtrafik ge upphov till fler
bullerstorningar istallet for att
minska dem.

Atervinningsanliggningar ska
vara lattillgdngliga.

Ej relevanta.

Nollalternativ

Aven utan planen har
fororenade omraden
kartlagts.

En mer spridd bebyggelse
med ldnga avstand kan
minska anvidndning av cykel
och minskat underlag till
kollektivtrafiken.

Aven utanfér planen finns
rekommenderade riktvarden.

Svartillgangliga anldggningar
kan minska insamlingen.



KONSEKVENSBESKRIVNING

NATUR OCH BIOLOGISK MANGFALD

(Hav i balans, Myllrande vatmarker, Ett rikt odlingslandskap, Levande skogar, Ett rikt vaxt- och djurliv)

Lokala miljomal fér Varbergs Planférslaget Nollalternativ
kommun 2008-2015

1. Den vatmarksareal som fanns Planen forslar nyanlidggning av Aven andra dokument
i kommunen dr 2005 ska inte nya vatmarker. forslar nyanlaggning av
minska. Senast &r 2015 har minst vatmarker.

120 hektar vatmark nyanlagts eller
aterskapats i odlingslandskapet med
utgangspunkt fran ar 2005.

Mal 2. Ej relevant.

3. De ur naturvardsynpunkt Planen redovisar skyddsvérda Aven utan planen finns
mest vardefulla skogsarealerna i naturomraden. ett visst skydd for vissa
kommunen ska ha ett langsiktigt omréden.

skydd samtidigt som de ar
tillgangliga for rekreation och

friluftsliv.
4. Kommunalt d4gda natur- och I planen betonas att Omraden som anvinds for
skogsomraden ska vardas sa att omraden for rekreation och rekreation och friluftsliv
naturvédrdena for rekreation och friluftsliv ska tas tillvara. riskerar att ga forlorade.
friluftsliv bevaras och tas tillvara. Utredningsomréaden for

vindkraft motverkar inte detta.
5. Kommunen ska aktivt arbeta Planen redovisas vardefulla Sérskilt viktiga omraden
for att skydda och bevara naturomraden. riskerar att exploateras.

den biologiska mangfalden.
Bevarandestatusen for hotade arter
i kommunen ska forbéttras.

MILJOKVALITETSNORMER

MILJOKVALITETSNORMERNA FOR LUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft anger grinsvarden for olika luftfororeningar.
Normerna ér framtagna utifran EU-direktiv och har implementerats i svensk
lagstiftning. Gransvdrdena dr satta utifran hansyn till vad manniskor och
naturen tal och antalet dmnen som omfattas av miljokvalitetsnormerna har
okat efterhand. For utomhusluft finns normer for kviavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly och partiklar (dven for bensen och ozon fran och
med 2010).

Med utgangspunkt fran mitningar som gjordes i Varberg i slutet av 1980-
talet av svavel- och kvivedioxid i centrala staden, berakningar av kvivedioxid
och partiklar (PM10) pa gator och végar i Varberg och de forhallanden som
foreligger kring de mest trafikerade trafiklederna i svenska storre titorter,
gors bedomningen att gillande miljokvalitetsnormer for dessa foreningar inte
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overskrids i Varberg. Dock hamnade partikelhalterna i nagra berakningspunkter
i ndrheten av gransvirdet.

Under 2007 paborjades en inledande undersékning av luftmiljon i centrala
Varberg (GF Konsult AB). I denna undersokning konstaterades att gransvardet
tor dygnsmedelvirdet av partiklar riskerar att Overskridas pd nagra stillen
pa Vistra Vallgatan. Darfor genomfordes métningar av partiklar (PM10),
kvavedioxid och kolmonoxid pa Vistra Vallgatan under varen 2009 och 2010.

MILJOKVALITETSNORMERNA FOR VATTEN

Fran december 2009 finns det miljokvalitetsnormer for vatten. Alla
vattenforekomster ska ha uppnatt god status, bdde kemisk och ekologisk, for
ytvatten samt kemisk och kvantitativ for grundvatten innan 2015. De flesta
vattenforekomster i Varberg har dock fatt en tidsfrist till 2021 far att na normen
god status.

Alla vatten &r klassade. I de vattenforekomster som redan klassats med god eller
hog status giller att statusen inte forsaimras. Overvakning s att statusen forblir
god eller hog kommer att genomforas. Ny verksamhet eller nya planer som
riskerar att forsdmra statusen pa vattnet far inte genomforas.

De vattenforekomster som klassats med mattlig eller dalig status kraver atgarder.
For dessa vatten kommer atgirdsprogram att arbetas fram. Atgirderna skiljer
sig at for olika vattenforekomster Atgirderna ska anpassas bade till vilken
sorts problem som finns i vattenforekomsten, mojligheterna till atgarder just
vid vattenférekomsten samt att det ska vara ekonomiskt rimligt att genomfora
atgarderna.

Kommunen deltar i vattenrad for Viskan, Himlean och Lygnern. Diskussioner
pagar om att starta vattenrdd dven i det sddra samt det norra kustomradet.
Vattenraden ger en bra grund for arbetet med atgéardsprogram for de vatten som
inte uppnar god status.

72 | OVERSIKTSPLAN VARBERGS KOMMUN



LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

2010-02-12 401-26543-09

id j/ rﬁ;yj 7/777) /’/ '}Z?{l:%‘;/RANSKNINGSYTTRANDE 1(4)

LANSSTYRELSEN 2010 -02- 22 €/

LAN ;
A 8N (.7 1/ _‘p} + Stadsbyggnadskontoret
ot .Iag L 60 6\ é Varbergs kommun

IIIIIII 432 80 Varberg

Granskningsyttrande enligt 4 kap 9 § Plan- och bygglagen éver
forslag till kommunomfattande éversiktsplan, Varbergs kommun.

Kommunen har sént ett forslag till kommunomfattande Gversiktsplan fér Var-
berg pa utstillning.

Linsstyrelsen har limnat ett samradsyttrande daterat 2009-07-03.

LANSSTYRELSENS YTTRANDE ENLIGT 4 kap. 9 § PLAN- OCH
BYGGLAGEN

Lénsstyrelsen skall under utstéllningstiden avge granskningsyttrande Gver plan-
forslaget. Av yttrandet ska det framga om

1. fdrslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken,

2. forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobal-
ken inte foljs,

3. redovisningen av omréden for landsbygdsutveckling 1 strandnira ligen inte
#r [Grenlig med 7 kap. 18 e § forsta stycket miljobalken,

4. sadana fragor rorande anvandningen av mark- och vattenomraden som an-
gér tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett limpligt siitt, och

5. bebyggelsen blir oldmplig med hinsyn till de boendes och Gvrigas hélsa el-
ler silkerhet eller till risken for olyckor, versvimning eller erosion.

1. Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljébalken (MB)

Inom omradena Tronningenis och Amiéshalvon foreslds storre bebyggelse-
grupper inom riksintresseomride enligt 4 kap MB. Enligt 2 § ska inom riksin-
tresseomréadet turismens och [rilufislivets, frimst det rérliga friluftslivets, in-
tressen sirskilt beaktas vid bedmningen av tillatligheten av exploateringsfore-
tag eller andra ingrepp i miljon. Enligt 4 § far fritidsbebyggelse komma till
stind endast som komplettering av befintlig bebyggelse. Enligt 1 § utgor riks-
intresset inget hinder mot utvecklingen av en befintlig titort.

Inget av de nimnda omrédena kan anses som tétorter. Lansstyrelsen har i Gver-
siktsplanens samradsskede samt 1 programskedet for detaljplaneliggning for
Arnashalvén framfort att foreslagna utbyggnader borde minskas. Ndgra foréind-
ringar har inte gjorts i éversiktsplanens utstéllningshandlingar.

Linsstyrelsen menar att det ar tveksamt om de foreslagna utbyggnaderna utgor
siddan komplettering av befintlig tétort, som avses i 4 kap 1 § andra stycket

Postadress Besilsadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se  035- 132000
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MB. Omfattningen av framtida eventuell utbyggnad far prévas néirmare i en de-
taljplaneprocess.

De synpunkter i évrigt avseende riksintressen, som framf{rts av linsstyrelsen
under samradet, har tillgodosetts i utstillningshandlingarna. Beskrivningen av
riksintresse [or fiskevérd/yrkesfiske bdr dock kompletteras med uppgift om att
Bua hamn ingér i riksintresset "Viist Balgd Syd Nidingen™.

2. Miljokvalitetsnormer

Vattenmyndigheten Visterhavets vattendistrikt har i december 2009 beslutat
om miljokvalitetsnormer for vatten. Oversikisplanen bér kompletteras med en
redovisning av detta och effekterna for efterfljande planering och myndig-
helsbeslut,

3. Omriden for landsbygdsutveckling i strandniira liigen

Sedan samradsskedet har dversiktsplanen kompletterats med omraden for
landsbygdsutveckling inom strandnéra ligen, Sadana omraden kan enligt mil-
jobalkens 7 kap. 18 d och e §§ utgora sirskilda skél vid kommunens senare
provning av dispens fran eller upphivande av strandskyddet inom detaljplan.

Kommunen har redovisat en dvergripande utvecklingsinriktning for kommunen
(5.12-13) diir Varbergs stad liksom ett antal s.k. serviceorter pekas ut for be-
byggelseutveckling. De omriden som anges for landsbygdsutveckling (s. 41-
42) och diir ldttnader i strandskyddet ska kunna medges. dverensstimmer en-
dast i ndgot fall med dessa serviceorter (Kungsiter). Vidare saknas en djupare
analys av hur bebyggelse inom dessa strandniira omraden kommer att frimja en
utveckling av landsbygden. En dvergripande bedémning bor goras av hur den
planerade atgiirden (bostadsbebyggelse eller turist/fritidsanldggningar) kan bi-
dra till positiva sysselsittningseffekter och/eller Gkat serviceunderlag pa orten
eller i bygden pa liingre sikt. Behovet av landsbygdsutveckling bor viigas mot
den inverkan pa strandskyddets syften som langsiktigt kan forutses i de redovi-
sade omradena. Det ska fortfarande langsiktigt finnas god allemansrittlig till-
gang 1ill strandomréden och bevaras goda livsvillkor fir djur- och vixtlivet pa
land och i vatten.

Ett kartmaterial bér bifogas redovisningen av omraden for landsbygdsutveck-
ling.

En beskrivning av de konsekvenser som littnader i strandskyddet far for de
omraden som redovisas for landsbygdsutveckling saknas i avsnittet Konse-
kvensbeskrivning. Bl.a. bor det, férutom konsekvenser for allemansrittslig till-
ginglighet och viixt- och djurliv, ingé en bedomning av konsekvenserna for de
vattenskyddsomriden som berdrs.

4. Mellankommunala friagor

De mellankommunala fragorna har redovisats i kapitlet "Utgangspunkter™, I
samradsredogdrelsen anges att vid handldggning av drenden nira kommun-
grinserna sker samrad med grannkommunerna. Detta bor anges som riktlinje
pa limplig plats under avsnittet “Geografiska inriktningar™.
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5. Hiilsa, milj6- och riskfaktorer

Arbete med en kommunomfattande risk- och sarbarhetsanalys pagar. Den
kommer att redovisa samlade riskfaktorer och bedémningar. Eftersom over-
siktsplanen i avvaktan pé denna inte kan fortydligas i den utstrackning som
linsstyrelsen framfort i samradet, bor istillet en tydlig hiinvisning ske till den
blivande risk- och sarbarhetsanalysen.

Férorenade omraden bir redovisas pa karta och med en kort beskrivning.

TILLKOMMANDE RADGIVANDE SYNPUNKTER OCH BEDOM-
NINGAR SAMT OVRIGA ALLMANNA INTRESSEN

Det ir positivt att bevarandevirda natur- och kulturomraden i havet pekas ut.
Linsstyrelsen stiller sig dock fragande till varfér det finns ett omrade sydvist
om Vird Bruk som inte markerats som bevarandeviirt. I detta omrade finns en
del av siilskyddsomradet N7, Kldpparna.

I foérsta stycket pi sidan 43 anges alt samtliga riksintressen [6r naturvard ingar i
kategorin bevarandeviirda omraden, men pa karta 1 {6ljs inte riksintressets utan
istdllet naturreservatets griins i norra och dstra kanten av Getterdns naturreser-
vat.

Naturreservatet Nabben utvidgades under 2009, utvidgningen finns inte med pi
kartan.

Kopplingen mellan den kommunomfattande dversiktsplanen och de férdjupade
planerna (fép) &r oklar. 1 vissa fall anges att riktlinjerna i fip giller, i andra si-
tuationer r det den kommunomfattande planens riktlinjer som géller. Detta bér
tydliggtras.

Nya verksamhetsomraden vid Himle/Bjorking dr tveksamma. En framtida cta-
blering dér kréver ett utforligt underlagsmaterial och ett med Vigverket
gemensamt arbete for att bittre kunna beddma limpligheten.

Mot bakgrund av Riksrevisionens rapport "RiR 2009:5: En effektiv och trans-
parent plan- och byggprocess, exemplet buller” uppmiirksammas kommunen
pé att eventuella avsteg frén rekommenderade virden for trafikbuller, som riks-
dagen beslutat om, bér foregis av riktlinjer f6r bedémningen.

Betriiffande teknisk férsérjning bér mojligheterna att samforlagga 1T-
infrastruktur med hdg dverforingskapacitet uppmérksammas vid utbyggnad av
elniit och annan infrastruktur, t.ex. vid vindkraftsutbyggnad.

Eftersom det inte dr helt klarlagt pa vilket siitt olika typer av hindermarkering
stér omgivningarna fir det tveksamt att ligga in en 150 meters griins {6r hogsta
héjd i planens inriktning. Det bor vara andra kriterier som styr higsta tornhdjd.
Det erinras samtidigt om att kommunen enligt 16 kap 4 § MB alltid har vetoriitt
mot tillsténd till vindkraftverk.
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DELTAGANDE MM

Léansstyrelsen har sint drendet pa remiss internt samt ill Banverket, Fiskeri-
verket, Férsvarsmakten, Halmstads Flygplats AB. Luftfartsverket Goteborg
Landvetter, Post- och Telestyrelsen, SGI, SGU, Skogsstyrelsen, Svenska Kraft-
nit, Swedegas AB. Transportstyrelsens luftfartsavdelning och Vigverket.
Erhallna remissvar har legat till grund for yttrandet.

I handliggningen av detta drende har deltagit lidnsradet Lisbeth Schultze, be-
slutande samt foredragande planarkitekt Kjell Pihl, Dérutover har linsarkitekt
Cecilia Engstrém, naturvardshandldggare Henrik Martinsson, miljévardshand-
ldggare Anna-Lena Olsson, riskhanteringsingenjér Rasmus Trymander samt
chefsjurist Peter Ardo deltagit.
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Lisbeth Schultze — // A &k U |
+ ", i |
Kjell Pihl

Bifogas yttranden frin:

SGl, 581 93 Linkdping

Vigverket, Box 512, 301 80 Halmstad

Fiskeriverket, Box 423, 401 26 Goteborg

Post- och Telestyrelsen, Box 53 98, 102 49 Stockholm
Halmstads Flygplats AB, 305 91 Halmstad

Kopia:

Ovanstdende som limnat yttrande
Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona
Planmappen
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