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Dokumentets syfte
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undersokts. Syftet med detta pm ar att redovisa orternas forutsattningar
som de ser ut idag for att ge en djupare forstaelse for vilka mojligheter och
hinder som existerar samt hur dessa har paverkat de stallningstaganden
som gjorts i planen.
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Planeringsunderlag

Varberg, har ett
attraktivt [dge med
pendlingsavstand fill
Goteborg och goda
kommunikationer
utmed kusten i nord-
sydlig riktning med E6
och vastkustbanan.
Viskadalsbanan
férbinder Varberg med
Sjuhdradsregionen.

MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Det finns ett antal fragor som striacker sig 6ver kommungranserna och
dir det i ett flertal fall ar fordelaktigt med samsyn och samarbeten
kommunerna emellan. Varbergs kommun griansar till Kungsbacka
kommun, Marks kommun och Falkenbergs kommun. Mellankommunala
fragor som framst beror Rolfstorp/Skillinge bedoms vara fragor kring
regional kollektivtrafik.

Regionalt kollektivtrafikstrak

Vig 153 ar ett av Varbergs kommuns storre strak. Det ar 54 km langt i
Halland och gir igenom orterna Godestad, Rolfstorp, Ullared, Atran och
Fegen till Jonkopings ldnsgrans. Vagen utgor en viktig forbindelse mellan
Varberg och Virnamo. Den ir en viktig lank i det regionala vagnitet
mellan Sméland/de inre delarna av Halland, och kusten och vig E6 och
Varbergs hamn som ar utpekad som riksintresse. Vdagen ingar som en del
av det nationella funktionellt prioriterade vagnatet (FPV) och fungerar
som en viktig lank for bade gods- och langvaga personresor. Mellan
Varberg och Ullared ar viagen ocksa utpekad i FPV for savil kollektivtrafik
som for dagliga arbetsresor. Vagen bedoms ha full barighet.

Vig 153 ar av betydelse for naringslivets transporter for bland annat
skogsnaringen. Viktiga malpunkter ar bland annat Sodra Cell, Derome
och Varbergs hamn. Viagen ar rekommenderad som primar transportled
for farligt gods.

Straket dr av stor vikt for turistndringen till Ullared (Gekas), samt for
turistresenarer frdn Sméland ut till kusten under sommaren.
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UTGANGSPUNKTER

Samhallsplaneringen utgar frdn plan- och bygglagen som syftar
till att frimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden samt en god och langsiktig hallbar livsmiljo for
maéanniskorna i dagens samhille och for kommande generationer. Enligt
plan- och bygglagen ska mark- och vattenomraden anvéandas for det eller
de dandamal som de ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretrade ska ges at sdidan anvindning som fran allman
synpunkt medfor en god hushéllning med resurser.

Det finns ett stort antal utgangspunkter i form av maél och strategier
pa global, nationell, regional och kommunal niva att ta héansyn till i
den overgripande samhallsplaneringen, i syfte att uppna en langsiktigt
héllbar utveckling. Den fordjupade oversiktsplanen for Rolfstorp och
Skillinge tar sin utgadngspunkt i befintliga styrdokument, med fokus pa
infrastruktur, bebyggelseutveckling, tillviaxt och miljo.

Varberg i Sverige och i omvdrlden

Ur ett globalt perspektiv utgor Varbergs kommun en liten yta, men
paverkas i hog grad av de beslut som tas pa bade global och nationell
niva. I en allt mer globaliserad och fordnderlig tid ar det visentligt att
Varbergs kommun foljer den globala och nationella utvecklingen genom
omvarldsbevakning for att se hur kommunen kan komma att paverkas,
men ocksd har majlighet att paverka de beslut och processer som sker.
Internationella och nationella mal och planer paverkar i hog grad
Varbergs kommun.

Agenda 2030

I september 2015 antogs FN:s nya héllbarhetsmal som beskriver vad det
globala arbetet med hallbar utveckling ska sikta pa till 2030 — Agenda
2030. De globala hallbarhetsmélen omfattar 17 mal och 169 delmal.
Genom att anvinda de globala hallbarhetsmélen som utgdngspunkt
sakerstills att alla aspekter av héllbarhet behandlas och att det finns en
koppling mellan héllbarhetsarbetet i Varberg och det som sker pa savil
global som nationell nivd. Samtidigt ger dessa mal grund for en forankrad
vetenskaplig relevans.

T hiedour gov iling

Planeringsunderlag

Markerade i farg ar de
héllbarhetsmal som anses
vara mest relevanta i den
fordjupade Sversiktsplanen
for Rolfstorp och Skallinge.
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Planeringsunderlag

Sveriges miljéomal

Miljomalssystemet inférdes 1999 och bestir av ett generationsmal,
16 miljokvalitetsmal med preciseringar och ett tjugotal etappmal.
Generationsmalet visar riktningen och ar vagledande for vad aktorer
pa olika nivaer i samhillet behover gora for att mélen ska nés inom en
generation.

Miljokvalitetsmélen beskriver tillstandet i Sverige som miljoarbetet ska
leda till. Preciseringarna ska fortydliga vad malen innebar samt anviandas
som kriterier vid den arliga uppfoljningen av malen. Etappmalen ar
steg pa vigen for att nd maélen. De visar riktningen som det svenska
miljoarbetet har och tydliggor vilka insatser som kan behovas sittas in.

Regional utvecklingsstrategi 2035
Halland - bdasta livsplatsen 2035

Regional utvecklingsplanering ar ett verktyg i det regionala tillvaxtarbetet.
Syftet ar att skapa en samlad bild 6ver regionens tillgangar och hur dessa
bor utvecklas pa ett héllbart och jamlikt satt.

Den regionala utvecklingsstrategin "Halland — béasta livsplatsen” ar
det hogsta styrande dokumentet for det regionala utvecklingsarbetet
i Halland. Det géller inte bara for Region Halland som organisation
utan for regionen som helhet och samtliga aktorer som arbetar med
regionalt utvecklingsarbete i Halland, som kommunerna, lansstyrelsen,
hogskolorna med flera. Den regionala utvecklingsstrategin beskriver
den overgripande visionen for Halland och de strategiska vagval vi
tillsammans behover gora for att uppna visionen.

Kommunala styrdokument och madl

P4 kommunal niva finns ett stort antal antagna styrdokument som
ska ligga till grund for kommunens utveckling. P& kommande sidor
beskrivs viktiga utgangspunkter fran kommunens vision, frdn mal for
bostadsbyggande och hallbar utveckling samt frdn den kommuntackande
oversiktsplanen.

For att lasa mer om kommunens overgripande mal och strategier, se
kommunens hemsida, www.varberg.se.
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Vision Varberg 2025 - Vdastkustens kreativa mittpunkt
Kommunfullmaktige beslutade 2011 om en ny kommungemensam vision.
Visionen ska sitta sin pragel pa allt arbete i kommunen och kommer vara
styrande for kommunens utveckling som helhet samt vigledande i allt
fran mélformuleringar till handlingsplaner.

Varberg har unika mojligheter med sitt lage, havet och naturen. For att
utnyttja den fulla potentialen ska Varberg utvecklas till “"Vastkustens
kreativa mittpunkt”. For att lyckas kravs nytidnkande, framédtanda,
kunskap och mod. Visionen skapar forutsiattningar for tillvixt i hela
kommunen och en fantastisk livsmiljo.

ETT HALLBART VARBERG - SOCIALT, EKONOMISKT,
EKOLOGISKT

Kommunfullméktige har beslutat om nya héllbarhetsmal for Varbergs
kommun for perioden 2020-2023. Dessa mal ska genomsyra kommunens
verksambhet.

De mél som har koppling till den férdjupade Gversiktsplanen beskrivs
nedan.

« Varberg ska vara en inkluderande kommun som préglas av tillit och
social sammanhéllning. Alla invinare ska genom delaktighet och
valfrihet fa de basta forutsattningarna genom livet.

« I Varberg ska det finnas goda och attraktiva livsmiljéer i hela
kommunen. En variation av bostdder ska tillgodose invénarnas
behov- Kommunen ska framja en god infrastruktur och ett hallbart
resande.

« Kommunen ska vara en mojliggorare som ger foretag forutsiattningar
for etablering, expansion och utveckling. I kontakten med kommunen
ska néringslivet f basta mojliga bemotande och service resande.

Organisation som
utmirks avutveckling
och férnyvelse

=
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Planeringsunderlag

Oversiktsplan for Varbergs kommun (antagen av KF 2010-
06-15)

I kommunens oversiktsplan anges som oOvergripande utvecklings-
inriktning att fler manniskor i kommunen ska kunna bo med nirhet
till arbete, service, handel, kollektivtrafik och kultur. Oversiktsplanens
mal ar att stirka kommunens sex utpekade serviceorter med bebyggelse
och kollektivtrafik sa att befolkningsunderlaget kan 6ka och orterna kan
fortsitta att utvecklas med god service. Rolfstorp och Skillinge utgor
tillsammans en av kommunens sex serviceorter.

MARKS KOMMUN

l Horred
e

'

12
Kungséter’

FALKENBERGS KOMMUN

Ullared

mmm  Regionala kollektivtrafikstrak
(O Stad och serviceort

@) Samhillen i anslutning till
kollektivtrafikstraken
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Planeringsunderlag

SERVICEORTER | VARBERGS
KOMMUN

I Varbergs kommun bor ungefiar hilften av kommunens invénare
i Varbergs tatort. Av dem som bor utanfor Varbergs tatort bor lika
manga i kommunens Ovriga titorter (inklusive serviceorter) som pa
landsbygden. Kommunen har valt att peka ut ett antal orter i kommunen
som serviceorter. Dessa orter ar Bua, Varobacka/Limabacka, Tvaaker,
Kungsiter, Rolfstorp-Skillinge samt Veddige. Orterna har spridda
geografiska lagen inom kommunen och erbjuder viss lokal service dels for
att kunna serva orten men dven dess omland dar det finns savil smaorter
som glesare landsbygd. En positiv utveckling av boende, service och
arbetstillfillen i dessa orter har stor betydelse for och gynnar mgjligheten
till utveckling ocksa av den omgivande landsbygden och mindre orter.

En relativt hog andel av kommunens bostdder och kommunala och

kommersiella serviceutbud ar koncentrerat till Varbergs

tatort. Serviceorternas utbud kan

devis ses som komplement

till det utbud som finns ! 7 TR
i stadsomradet. Den 4 L

kommersiella och offentliga | o
servicen i serviceorterna ; VEDDIGE
har stor betydelse for @Vﬁhﬁmw X
omkringliggande landsbygd.  gua NN A
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I
L3 W ]
‘t‘ 1 I
L)
Kommunens serviceorter '
har olika forutsattningar, ; : (@) sihLuvce
utmaningar och majligheter. Y '
For respektive ort finns viarden [N
som ar specifikt for just den orten )
ooch som ar viktiga att bevara ur ett ) P Karta som visar samtliga
lang.s1kt1gt perspektiv. .Genc.)m att de ar P i serviceorter i Varbergs
serviceorter finns det vissa likheter men v kommun samt deras

det finns dven en hel del som skiljer dem at. gt storlek i forhdllande fi
A varandra.
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|
1

En grundliggande forutsittning for L vaaker
langsiktiga satsningar inom en ort ar att

den inte ska ske pa bekostnad av utvecklingen

iandra orter. Det ar darfor viktigt att noggranna
avvagningar och analyser gors bade ur ett
ortsperspektiv och ur ett kommunperspektiv for att ge
ett sa bra resultat som mojligt.
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Planeringsunderlag

ROLFSTORP OCH SKALLINGE IDAG

Rolfstorp och Skillinge dr sammantaget kommunens fjarde storsta
serviceort med totalt sett ca 1200 invénare.

Orterna ar beldgna i kommunens Ostra delar, drygt en mil fran Varbergs
tatort, i niara anslutning till vag 153 som utgor en av kommunens storre
strdk. Fran orterna ar pendlingen framst till Varbergs tatort, Ullared
och Falkenberg. Ett visst utbud av arbetsplatser finns dven inom orterna
vilket bidrar till viss inpendling.

I Rolfstorp finns framst arbeten inom véard-och omsorg, utbildning samt
personliga och kulturella tjanster. Motsvarande i Skillinge finns inom
tillverkning/utvinning, byggsektorn samt inom utbildning.

Orterna omges av dels jordsbruks- och dels skogslandskap. Oster om de
tatbebyggda delarna av Skallinge ligger Skallingesjo vilken préglar ortens
karaktar pa ett positivt satt och skapar mojlighet till bad och fiske samt
friluftsliv i direkt anslutning till orten. Rolfstorp och Skillinge omges av
nagra av kommunens mindre orter/tatorter sdisom Stamnared, Valinge,
Grimeton, Nosslinge och Grimmared.

BEFOLKNINGSUTVECKLING

Bade Rolfstorp och Skillinge har under de senaste aren haft en positiv
befolkningstillvaxt. Skillinge tatort har ca 640 invanare vilket dr nigot
fler invanare dn i Rolfstorps téatort dar ca 580 bor (SCB 2018). Daremot
har Rolfstorp haft en procentuellt hogre tillvaxt de senaste aren.

BOSTADER

I Rolfstorp bestar bostadsutbudet framst av villor, majoriteten av dem
byggda under 1960- och 70-talen. Rolfstorps stationssamhille byggdes
ut under forsta halften av 1900-talet. I stationssamhaillet finns idag
ett tjugotal villor. Aven i Skillinge 4r den vanligaste boendeformen
villor med dganderatt. I bada orterna finns dven flerbostadshus med
hyresritter. Ca en tredjedel av det totala antalet boende inom titorterna
borihyresratter. Omlandet kring Rolfstorp och Skillinge bestar av spridd
villa- och gérdsbebyggelse.

Se karta pa sidan 11 6ver bostadsutbudet i Rolfstorp respektive Skéllinge.

S.10 (42) Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning for Rolfstorp och Skallinge



-

L3
I
- /
[}
. I
B 't‘ Skéllingesjé
+
a Badplats //
..
LY
I -
Sambhallsfunktion f’ ’ a
[ Verksamhetsomrade f . '
Enfamiljshus ,
Flerbostadshus A 0 250 |50 750 1000 m
Par-, rad- och kedjehus ! T I !

Samhallsfunktion

1 Verksamhetsomrade
Enfamiljshus
Flerbostadshus

/
| ik i
e {

750 1000 m

Par-, rad- och kedjehus

Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning for Rolfstorp och Skallinge

S. 11 (42)



Planeringsunderlag

KOMMUNIKATIONER OCH
INFRASTRUKTUR

Transporter

Enligt kommunens overgripande utvecklingsinriktning ska fler
manniskor i kommunen kunna bo med nirhet till arbete, service, handel,
kollektivtrafik och kultur. Cykel och kollektivtrafik ska bli attraktiva val
for vardagens resor.

I kommunens Trafikstrategi anges inriktningen for arbete med trafik-
och stadsplanering sa att ett effektivt, sikert och hallbart trafiksystem
kan uppnés. Exempelvis ska kommunen arbeta for att de korta resorna i
tatorterna i 6kad utstrickning ska ersitts med andra transportmedel dn
bil. Vidare ska gang- och cykeltrafik ges hog prioritet i tatorterna, samt
vid anlaggande av nya bostadsomraden ska tithet i bostadsbyggandet
efterstravas for att generera underlag for kollektivtrafik. Rolfstorp
och Skillinge har, med anledning av sina geografiska liagen, olika
forutsattningar for hallbart resande.

Vagar

Bade Rolfstorp och Skillinge har ett antal storre vagar med som leder
till och fran orterna och som passerar genom samhillena. Samtliga
storre vagar ar statliga, med Trafikverket som vighallare. Dessa ar vig
153, viig 815 och viig 816. Ovriga vigar i orterna dr enskilda. Huvuddelen
av de enskilda vagarna i Rolfstorp tillhor Rolfstorps vagforening, och
Skallinge vagforening i Skallinge. Kommunen ar vid framtagandet av den
fordjupade oversiktsplanen inte huvudman for ndgra av vagarna inom
orterna.

Vag 153

Viag 153 ar en del i det nationella funktionellt prioriterade vagnitet
(FPV). Vagen ar av betydelse for niringslivets transporter, inte minst for
skogsniringen dar skogsprodukter ska fran Smaéland till Hallandskusten.
Straket ar dessutom av stor vikt for turistnaringen till Ullared (Gekas),
samt for turistresenirer fran Smaland till den Hallandska kusten under
sommarhalvaret.

Vig 153 ar rekommenderad som primir transportled for farligt gods,
vilket innebar att sarskild hansyn behover tas vid fortsatt planering utmed
vagen med hansyn till halsa och sakerhet. Vid planering och framtagande
av detaljplaner i anslutning till transportleder for farligt gods ska risker
inom ett 150 meter brett riskhanteringsomrade alltid utredas och avvigas.
For viag 153 giller dessutom utokat byggnadsforbud till 30 meter.

Vag 153 ar i sin helhet klassad som en BK1-vig vilket innebar att den
bedoms ha full barighet.

Enligt kommunens trafikstrategi ar vig 153 ett prioriterat gods-
transportstrak, dar framkomligheten for gods ska sikerstlls.

S.12 (42) Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning fér Rolfstorp och Skallinge



Vagreservat

I kommunens 6versiktsplan finns ett utpekat viagreservat for en framtida
forbifart av vig 153 soder om Rolfstorps samhille. Ingen bebyggelse far
tillkomma som forhindrar en sddan utbyggnad.

Trafikalstrande malpunkter

Med anledning av orternas storlek ar trafikflodena Gverlag laga. Inom
orterna finns ett antal malpunkter som genererar vissa trafikfloden. De
malpunkter som har identifierats ar:

Rolfstorp

« Rolfstorps skola med anslutande idrottshall och bibliotek
« Matvarubutik

« Idrottsplats

Skallinge
« Skillinge skola med anslutande idrottshall
« Idrottsplats

« Matvarubutik och pizzeria

Kollektivtrafik

Bussforbindelserna lings med vig 153 dr goda, med ca 20 avgangar per
dag mellan Varberg och Ullared, via Rolfstorp. Under helgerna ar turerna
nagot farre. Bussresan mellan Varberg och Rolfstorp tar ca 20 minuter.
Bussforbindelser mellan Varberg och Karl-Gustav, via Rolfstorp och
Skillinge tar ca 30 minuter. P4 fredag- och lordagsnitter gar nattbussar
mellan Varberg och Rolfstorp och Skillinge. Ut6éver befintliga busslinjer
kan dven forbestillda resor goras for fard mellan Skillinge och Rolfstorp
till Tvadkers vardcentral.

Foto: Mikael Géthage.
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Planeringsunderlag

Rolfstorps stationssamhdalle

Mellan 1911 och 1961 var jarnviagen mellan Varberg stad, via Rolfstorp,
och Atran i Falkenbergs kommun, i bruk. Med anledning av att jirnvigen
passerade en bit ifrdn Rolfstorp byggdes ett nytt stationssamhille
upp vid sidan av jarnvagen. Det finns jarnviagsspar kvar i Rolfstorps
stationssamhille men dess betydelse for orten minskade pa 1960-talet
och forbindelsen forsvann. Dess funktion som pendling- och transportvig
har sedan ldnge varit borta, men det gar idag att nyttja jirnviagen som
rekreationsled genom cykelmojligheter pa banvallen.

Gang och cykel

Det finns ett flertal gdng- och cykelvigar i Rolfstorp. Det finns en géng-
och cykelviag som stracker sig en bit langs Skallingevagen mot Folkets
hus, i 6vrigt saknas cykelvag mellan Rolfstorp och Skallinge. I Skallinge
finns det ett fatal korta gang- och cykelviagar runt om i orten.
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Planeringsunderlag

NATURMILJO

Groénstruktur och landskapsbild

Rolfstorp och Skillinge ligger dar den hallandska kustslatten 6vergar i
odlingslandskap och 6vergér sedan i det sydsvenska hoglandets kuperade
skogsbygd. Mellan de tva orterna ligger 5 km av skog, varvat med olika
former av lantbruk. Naturmiljon runt de bada orterna karaktariseras av
jordbruk och skog.

Rolfstorp har etthogtldge i Himleans dalgang med bergshdjden Rolfstorps
klev i norr och utsiktspunkter mot dalgangen och havet at soder och
vaster. Skallinge gransar i norr mot skogsmark och i soder mot akermark.

I orternas omgivningar finns flera naturreservat samt omraden
med viardefull natur, vilka finns beskrivna i Varbergs kommuns
naturvardsprogram.

Riksintresse naturvard

Rolfstorp och Skillinge berdrs inte av nagra omraden av riksintresse
for naturvard. Narmaste beldgna riksintresse ligger mellan Hunnestad,
Grimeton och Godestad.

Naturreservat och Natura 2000-omrdden

I Oster, mellan de tva orterna, finns tre naturreservat: Gasslosa, Skirte
och Hallagérden. Ett nytt reservat tillkommer pa vastra sidan av 153:an,
Hovgérd. Niarheten mellan reservaten gor att hotade arter kan rora sig
haremellan, vilket mojliggor hogre artdiversitet och storre populationer.
Ett reservat ska aven bildas vid Himmelsberget.

Gasslosa naturreservat ar beliget oster om Rolfstorp. Genom omradet
rinner Stendn och inom naturreservatet finns adven bergshojden
Bosteberg, med sluttningar av framforallt bokskog. En del av Géasslosa
omfattas dven av Natura 2000.

Stenan har restaurerats och havsvandrande fisk kan ta sig upp och leka i
an. I omradet har rodlistade arter av bade daggdjur, faglar, insekter, lavar
och mossor noterats.

Hallagardens naturreservat ar en kulle i orternas narhet med
hoga naturvirden. Har viaxer hedeskog med 100-ariga krattekar. I
anslutning till Hallagdrden ligger Skarte och Himmelsberget som
ocksa har hoga naturvirden. I omradet finns dven flera fornlamningar
samt landsbygdsbebyggelse fran 1800- och 1900-talen i ett vackert
odlingslandskap.
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Stora opdverkade omrdden

Enligt Miljobalken ska stora mark- och vattenomraden som inte alls
eller endast obetydligt ar paverkade av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon, sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt
kan paverka omradets karaktar. Det huvudsakliga syftet med att bevara
stora opaverkade omraden ar att virna biologisk méangfald och sla vakt
om stora sammanhéngande omraden for rekreation och friluftsliv.

Oster om Skillinge och soder om Rolfstorp ligger stora opéverkade
omraden.

Strandskydd

Strandskydd géller generellt 100 meter fran alla strander vid hav, sjoar
och vattendrag. Strandskyddet kan i vissa fall utvidgas till max 300 meter
dar det bedomts lampligt.

For Skallingesjon giller strandskydd pa 100 meter.

LIS-omrdaden

Kommunerna kan i sina 6versiktsplaner peka ut omraden for
landsbygdsutveckling i strandnira lagen, sa kallade LIS-omraden.
Inom dessa omraden kan det sarskilda skilet for landsbygdsutveckling
anvandas nar man provar dispenser och upphaver strandskyddet.

Syftet med LIS-omraden ar att langsiktigt stimulera den lokala och
regionala utvecklingen pa landsbygden, dir en utveckling av dessa
omraden skulle kunna ge positiva synergieffekter. Utpekandet ska ske pa
ett sadant sétt att det langsiktiga skyddet for stranderna uppratthalls. Det
ska fortfarande finnas god tillgéng till strandomraden f6r allménheten
och for att bevara goda livsvillkor for djur och vaxter.

Biotopskydd

Tva nyckelbiotoper finns ldngs med Himlean och det finns flera sddana
omgivningar till orterna. Mellan orterna finns flera nyckelbiotoper, i form
av tre omraden med alsumpskog utmed Himledn och en nyckelbiotop
med 16vskog vid sodra Djurarp. Inom Skirte naturreservat Oster om
Rolfstorp ligger dven tva nyckelbiotoper, en 16vtradsbevuxen ravin samt
omraden med ddellovnaturskog.

Mellan Rolfstorp och Skillinge finns skogspartier som pekats ut som
objekt av naturvarde. Tva sddana omraden med ddellovskog finns inom
Skarte naturreservat respektive i nordostra Djurarp, samt en skogskladd
brant vid Asen sydvist om Skillinge.

Planeringsunderlag
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Planeringsunderlag

Vardefull dngs- och betesmark

Ett flertal omréden i niarheten av Rolfstorp och Skillinge har studerats
inom angs- och betesmarksinventeringen, vilket indikerar att det kan
finnas, eller finns potential till, hoga naturviarden. Soder om vig 153
oster om Rolfstorp finns flera inventerade omraden med vilhavdad
betesmark, diar bland annat kirlviaxter sa som backtimjan, slattergubbe
och backsippa forekommer. Vardefull angs- och betesmark finns dven vid
Skallingesjons norra delar.

Naturvardsprogram

I naromradet till och mellan Rolfstorp-Skillinge finns sex
naturvardsprogramsomraden till med bendmningarna Gisslosa,
Smorkulle hal, Hallagirden, Skirte, Grimetonsldatten, Djurarp och
Rolfstorp. Tre av dem ar mindre omraden som ligger inom omradet
Skallingedalen. Har finns hoga naturviarden i form av bok- och ekskogar,
raviner och sumpskogar.
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FRILUFTSLIV OCH REKREATION

Orterna har ett varierat utbud for friluftsliv och rekreation.

Rolfstorp och Skillinge har varsin idrottshall som ligger i anslutning
till orternas skolor. Idrottshallar finns vid Rolfstorp skola och Skillinge
skola och nyttjas frekvent av foreningar. Det planeras (vid framtagandet
av den fordjupade oversiktsplanen) dven for en framtida konstgrasplan
pa grusytan Oster om Rolfstorp skola. Vid fotbollsplanerna Gunnevi i
Rolfstorp och Skillinge IP i Skillinge finns dven boulebanor. Himledn
ger mojlighet till fritidsfiske.

Fina strovomraden finns i de norra delarna av Skillinge vid Lyngasberget
Badmagjligheter med brygga och hopptorn finns i Skillingesjon.

Elljusspér/motionsspdr finns i bdde Rolfstorp och Skéllinge. I Skillinge
ligger ett sddant omrade strax vister om orten. Oster om Rolfstorp, vid
Klockaregarden, finns en 1,5 km lang slinga.

I orternas nirhet ligger Akulla bokskogar ett flertal golfbanor, Bexells
talande stenar och Stigs mc- och motormuseum. Bockstens mosse och
Viarldsarvet Grimeton dr andra exempel pa nirliggande besoksmal.

Genom Rolfstorp stationssamhille passerar Akullaleden, en 20 km
lang cykelled som gar osterut fran Varbergs stad och foljer den tidigare
banvallen fram till Akulla. Cykelleden bestir mest av grusvigar.

Det finns dven en Pilgrimsled som striacker sig 18 mil och passerar manga
av Hallands kyrkor. I Varbergs kommun géar Pilgrimsleden fran Frillesas
till Veddige, Skallinge, Rolfstorp och viker sedan Osterut in i Falkenbergs
kommun.

Lek- och métesplatser
I Rolfstorp finns tvd mindre lekplatser. Ett "ungdomshidng” med
skateramp och sittmobler finns vid Rolfstorps skola.

Planeringsunderlag
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Planeringsunderlag
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I Skillinge finns en lekplats vid Marsaviagen. Lekplatsen innehéller
mojligheter for lek for alla aldrar i form avsandlédda, gungdjur, kryptunnel,
gungor, ett stort klatternat, en linbana, rutsch samt en balansbana. Det
finns aven en liten bollplan, streetbasketplan, plats med hammock och
en grillplats.

I Rolfstorp finns Ekparken intill ortens affir. Parken har belysning mot
en ek, bankar, grillplats, och mjuka vallar.

I Skillinge finns en motesplats intill kyrkan. Platsens utformning har
skapats i samrad med ortens samfillighet och intresserade boende.

I Rolfstorp och Skillinge finns flera, mindre bollplaner. I Rolfstorp finns
dessa intill befintliga lekplatser vid Génge Rolfs Griand, Martens vig,
Maltes vag och Enelundsvigen. I Skillinge finns mindre bollplaner vid
Marsvagen och Rundvagen.
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Planeringsunderlag

KULTURMILJO

Nira Rolfstorp och Skillinge finns kulturmiljomassigt vardefulla miljoer
som ar viktiga att bevara och beakta i planeringssammanhang.

Kyrkan i Rolfstorp har byggts till flera gdnger men dess dldsta delar ar
fran medeltiden. I det kulturmiljoprogram som tagits fram for Varbergs
kommun lyfts Samviagen och Skartedalen fram som sarskilt viktiga
platser. Utover dessa kan ovan namnt stationssamhalle utanfér Rolfstorp
vara vardefullt att varna.

Fornldmningar

Liangs Samviagen finns flera fornlimningar, fraimst hogar, rosen och
stensattningar fran brons- och jarnalder. Nordost om Gammelgérd finns
en stor domarring och det finns tva vighallningsstenar invid vigen.

I Skartedalen finns ett mycket stort antal fornlamningar, varav
flertalet utgors av gravar och gravfilt fran brons- och jarnalder (hogar,
stensattningar, rosen, resta stenar). De storsta gravfilten ar Langeberg
och Ranahdgen. Utover detta finns bland annat en fornborg samt ett
rojningsroseomrade.

S.22(42) Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning fér Rolfstorp och Skallinge



&

= { E _.

e e e e o

k Fornminne, punkt

71 Fornminne, yta
Kulturmiljdprogram

7 Yttre skyddszon, Grimeton

Oversiktsplan fr Varbergs kommun, férdjupning fér Rolfstorp och Skéllinge S, 23 (42)



Planeringsunderlag

SKOLA, VARD OCH OMSORG

Skola och férskola

I Rolfstorp finns en forskola (Rolfstorps forskola). Barn som ar boende
i Rolfstorp har tidigare gétt arskurs F-3 och 7-9 i Rolfstorps skola och
arskurs 4-6 i Gothriks skola i Grimeton. Fran laséret 20/21 kommer
Rolfstorps skola succesivt fasas over till en F-9 skola och lasaret 22/23
kommer alla tio arskurserna finnas pa Rolfstorps skola

I Skillinge finns tva forskolor, Bikupans forskola och Skillinge forskola,
varav en ar fristdende. Barn som ar boende i Skillinge gar arskurs F-3
i Skallingeskolan, och tidigare har arskurs 4-6 gétt i Gothriks skola i
Grimeton och arskurs 7-9 i Rolfstorps skola. Fran lasaret 20/21 kommer
Rolfstorps skola succesivt fasas 6ver till en F-g skola och dd kommer barn
som bor i Skillinge borja i Rolfstorps skola i arskurs 4 och ga fardigs
grundskolan dar. Fréan lasaret 22/23 kommer alla barn i arskurs 4-9 ga
pa Rolfstorps skola.

Gymnasieskolor finns i Varbergs tatort samt i Tvadker (Munkagards-
skolan).

Vard

Ekekullens servicehus ar belaget centralt i Rolfstorp alldeles intill skola
och forskola. I anslutning till Ekekullen finns ocksa serviceldgenheter och
trygghetsbostéader.

Niarmsta vardcentral finns i Tvadker. Det ar region Halland som beslutar
kring tillkomst av nya vardcentraler i lanet.

S. 24 (42) (")versikfsplqn for Varbergs kommun, férdjupning fér Rolfstorp och Skdallinge



Skéllingesjo

Badplats

= e ma

/dmnsplég.s

/ .

@ Forskola i
L3
@ Grundskola lf
PR | '
il £
Rolfstorp . =< : ]‘ ‘
: L o i
i = rl A= ray |
'y - " =250 N ldottsplats Y i
L " o ¥ila i B o
Ty .. 3 |
. - u, ’%‘ u—! . ti‘ £ ' Skola: -
V - F o
fQ: O _:f*-‘ == = : 1
- « H‘,! Toig = &“ ; I \
N e T2
= \
M“'«.‘_ " /
“"-..._ Reningsverk
L
T
-._‘.h
et
~ Q\
Y o
@ Forskola
@ Grundskola
@ Aldreomsorg
@ Lokalbibliotek A 3
r T 9 h 750 1000 m
IE‘ Vard it ! — ———————

Oversiktsplan for Varbergs kommun, férdjupning for Rolfstorp och Skéllinge S, 25 “42)



Planeringsunderlag

KULTUR OCH FRITID

I Rolfstorp och Skillinge finns flera aktiva foreningar for bade barn
och vuxna, diribland "Vi i Rolfstorp”, Rolfstorps hembygdsforening,
Rolfstorps GIF, Skillinge BK, Folkets hus samt Réda korset.

Gallande herrfotboll har Grimeton ett eget lag och Rolfstorp samt Skallinge
samarbetar med ett gemensamt lag. Damfotboll och ungdomsfotboll sker
i ett samarbete som kallas SRG Himledalen.

MUVE iar en mobil verksamhet for ungdomar i Rolfstorp och Skillinge
diar man far stod och inspiration att uppnéa sina drémmar och majligheter
att samlas kring gemensamma intressen, inspireras, utveckla projekt eller
skapa en motesplats. I Rolfstorp finns ett "ungdomshang” i anslutning till
Rolfstorp skola. Narmsta ungdomsgard ligger i Tvaaker.

Rolfstorps GIF bedriver méngsidig verksamhet for bade vuxna och barn.
Fotboll dr den huvudsakliga verksamheten men savil gymnastik och
bordtennis finns mojlighet att utova inom foreningen.

Kyrkorna anordnar gudstjanster och musikaftnar. Under delar av
sommaren hélls de 6ppna for guidning for ortsbor och forbipasserande.
Kyrkans ros som vixer genom kyrkmuren upp i ett fonster i Rolfstorps
kyrka ar ett bekant utflyktsmal och i maj anordnas den s.k. "Rosveckan”.
Dessutom anordnas en rad aktiviteter for vuxna, ungdomar och barn,
barngrupper samt vuxenkor. Ungdomarna har ocksa majlighet att spela
innebandy i idrottshallen.

I Folkets hus och Skaillinge bygdegéard anordnas aktiviteter och lokaler
hyrs ut till diverse arrangemang.

I Varberg
far alla vixa
i, B I Rolfstorps skola finns ett lokalbibliotek med ett stort utbud av bocker,

ljudbocker och tidskrifter. Biblioteket anordnar dven aktiviteter som
sagostunder och bokcirklar. Biblioteket 4r merdppet. I Skillinge finns en
hallplats for bokbussen.

”I Varberg far alla vixa” ar namnet p& Varbergs kultur- och fritidspolitiska
strategi, som syftar till att ta ett helhetsgrepp om kommunens verksamhet
inom och stod till kultur- och fritidsomradet. Dokumentet beskriver
bland annat mal- och strategier for barn- och ungdomskultur samt barn-
och ungdomsidrott i kommunen.
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VERKSAMHETER

I Rolfstorp finns 160 foretag, mestadels en- och famansforetag. Det
finns inga storre verksamhetsomraden pa orten. I och med Rolfstorps
naturnira lage ar jordbruksbranschen stor pa orten och flertalet foretag
har inriktning mot jord- och skogsbruk.

I centrala Rolfstorp ligger en mataffar, vilken ar en viktig verksamhet for
samhallet. De verksamheter med flest anstillda dr inom vard och omsorg
tatt foljt av byggverksamheter. Bland de storre verksamheterna pa orten
riaknas Hofgards golfklubb som ligger strax 6ster om Rolfstorp langs vig
153, och Otterdahls Bilservice AB.

I Skallinge finns ca 140 foretag i olika storlekar och med olika inriktningar.
De verksamheter med flest anstillda dr inom byggverksamheter och
efter det kommer arbeten inom vard och omsorg. Den privata sektorn
har flest anstillda i Skillinge. I och med Skillinges omgivande skogar ar
skogsniringen en stor bransch pa orten, med flertalet skogsforvaltande
verksamheter.

I centrala delarna av Skillinge ligger livsmedelsbutiken och samhallets
pizzeria. De fa industriella verksamheterna ar samlade i ortens sodra
delar. Ortens storsta verksamheter ar Skillinge Fordonsklimat AB. Soder
om Skallinge ligger Beta pedagog som producerar utbildningsmaterial.

Planeringsunderlag
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Planeringsunderlag

AREELLA NARINGAR

I Halland har jordbruket sedan en lang tid tillbaka spelat en viktig roll.
Hallands och Skane lan har den mest hégavkastande jordbruksmarken
i Sverige. En relativt stor andel av jordbruksmarken i dessa lin har
under senare ar anviants for exploatering. Det ar darfor viktigt att inom
den langsiktiga planeringen vara méan om och virna den aterstiende
vardefulla jordbruksmarken genom medveten samhallsplanering.

Jordbruksmark

All jordbruksmark ar vardefull. Enligt Miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse endast om det behovs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmidn synpunkt tillfredsstillande satt genom
att annan mark tas i ansprak. Mark som behover tas i ansprak for att
mojliggora en utbyggnad av en titort ar att betrakta som ett visentligt
samhallsintresse.

I kommunens Oversiktsplan finns som uttalad strategi att si langt
som mojligt undvika exploatering av virdefull jordbruksmark.
Den bista jordbruksmarken ska i sd stor utstrickning som mojligt
skyddas fran exploatering. Dock kan titortsutveckling viga tyngre
an jordbruksintresset. I de fall dar tatortsutvecklingen bedoms viaga
tyngre an jordbruksintresset ska tydliga motiveringar goras, oavsett
jordbruksmarkens viardeklassning.

Det dr av stor vikt att noggranna avviagningar gors nar nya omraden
foreslas tas i ansprak for ett nytt andamél. I samband med arbetet
med att ta fram en fordjupad oversiktsplan for Rolfstorp-Skallinge
har kommunen gjort flertalet stillningstagande for titortens framtida
utveckling. Ett sdrskilt PM med sadana avvigningar har darfor tagits
fram och ligger som bilaga till den fordjupade oversiktsplanen. Bakgrund
till detta PM ar att redogora bakomliggande stillningstaganaden for de
foreslagna utbyggnadsomradena i planforslaget. Da flertalet
av utbyggnadsomradena foreslds pé jordbruksmark kriavs en
lokaliseringsstudie enligt 3 kap. 4 § miljobalken som visar att de aktuella
behoven inte kan tillgodoses pa annan mark.

Syftet med lokaliseringsstudien ar att redogora de stillningstaganden
som gjorts till grund for planforslagets struktur. Da majoriteten av
de forslagna utbyggnadsomradena foreslas pa jordbruksmark, syftar
lokaliseringsstudien till att visa att de aktuella behoven av vasentliga
samhillsintressen inte lampligen kan tillgodoses pa annan mark.
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Planeringsunderlag

TEKNISK FORSORJNING

Energi

Eldistributér for omradet kring Rolfstorp/Skéllinge dr Varbergsortens
elkraft. Genom centrala Skillinge gar en luftburen elledning.

Drygt 40% av uppvarmningen inom omradet sker genom el genererade
varmekallor och 6vrig del genom exempelvis vedeldning, olja och
fjarrvirme.

Fjarrvérme

Varberg Energi har inga planer att bygga fjarr- eller nirvirmesystem i
Rolfstorp eller Skillinge.

Vindkraft

I kommunens 6versiktsplan fran 2010 pekas méjliga utredningsomraden
ut for vindkraftsetablering. I dessa omraden prioriteras en eventuell
vindkraftsetablering vid avvagning mot andra intressen. Ingen bebyggelse
far tillkomma som forsvarar vindkraftsutbyggnad.

Oster om Rolfstorp, ldngs vdg 153 i Skirteomradet finns ett
utredningsomrade for vindkraft. Omrédet har inte byggts ut.

Vatten och avlopp

Huvudman f6r den allménna vatten- och avloppsanlaggningen i Varbergs -
kommun ar Varberg Vatten AB. Drift och underhéll av anldggningarna
utfors av Vatten & Miljo i Vast AB (VIVAB) pa uppdrag av huvudmannen.
I Rolfstorp och Skillinge finns kommunalt verksamhetsomrade for
dricksvatten, spillvatten, dagvatten. e

WA-rikibinje

Varbergs kommun antog 2015 en VA-policy med tillh6rande VA-strategi
och VA-riktlinjer, vilka ska ligga till grund for kommunens planering.

Dricksvattenforsoérjning

Dricksvatten ar vart viktigaste livsmedel och darfor stills hoga krav pa
kvalitet. Dricksvatten till Rolfstorp kommer idag frdn Kvarngarden i
Varberg medan Skillinge forses fran egen vattentdkt pa orten. I och
med projektet av dubbleringen av révattenledningen, mellan Neden
och kommer tillgangen och distribution av ravatten att forstarkas till
Kvarnagarden. I samband med detta projekt kommer VA-huvudmannen
att bygga overforingsledningar mellan Rolfstorp och Skaillinge, vilket
kommer att innebéra att Skillinge pa sikt kommer forses med dricksvatten
Kvarnagérden. Detta kommer sdkra kvalitén och tillgang av dricksvatten
for Skallinge.

Ingabeslut dr tagna om vad som ska hinda med den befintliga vattentdkten
och vattenskyddsomradet i Skéllinge,vid framtagandet av den fordjupade
oversiktsplanen, men den foreslagna utvecklingen hindras inte av detta.
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Planeringsunderlag

Spillvatten
Reningsverk

I sydostra Rolfstorp och i sydvistra Skillinge ligger reningsverk.
Kapacitet finns i de bada verken men att Rolfstorps reningsverk behover
ses over gallande funktion.

En ny oOverforingsledning planeras i samband med byggnation av ny
ravattenledning. Skillinges spillvatten kommer eventuellt dd att renas
i Getterons reningsverk i Varberg, och Skillinges reningsverk skulle
darmed kunna laggas ner.

Dagvatten

Dagvattenhantering i Rolfstorp hanteras genom ledningar och 6ppna
diken. Recipient dr Gamlaan, vidare till Himledn och med havet som
slutlig recipient.

Skallinge tatort ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Recipient ar Horsabidcken, vidare till Gamladn och Himledn. Havet
ar slutlig recipient. Ca 60 procent av samhillet har kommunal
dagvattenhantering medan resterande omrade niarmst Skillingesjon
hanteras dagvattnet lokalt.

Vatten
Vattenskyddsomrdade

Vattenskyddsomraden upprittas for vattentikter och syftar till att
skydda kommunens dricksvattenforsorjning pa kort och ldng sikt. For
vattenskyddsomradena finns sdrskilda foreskrifter.

Det finns ett vattenskyddsomrade i Skillinge som tacker storre delen av
samhallet samt Skillingesjon. Syftet med skyddsomradet ar att sdkerstilla
tillgangen till rent dricksvatten.

Enligt kommunens vattenférsorjningsplan (fran ar 2013) finns en av
kommunens 16 kartlagda grundvattenresurser i Skillinge. Enligt planen
finns vissa problem for vattenskyddsomrédet i Skillinge, med potentiellt
hot fran kategorierna fororenade omraden/deponier, avloppsutslapp och
djurbesattningar. Avvikelser sett till vattenkvalitet har dokumenterats.
Det finns aven ett konkurrerande intresse i form av enskilda vattentékter,
samt ett daligt geologiskt skydd.

Vattenverk

Rolfstorp forses med dricksvatten fran Kvarnagirdens vattenverk i
Varberg. I Skillinge infiltreras vatten fran Skallingesjon i randdeltat som
forsorjer samhallet.

Avfall

I Rolfstorp finns en atervinningsstation vid samhaéllets matvarubutik, dar
glas, papper, metall, plast och tidningar kan atervinnas.
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I anslutning till Skillinge ligger tvd atervinningsstationer, dels i
samhallets sodra del vid ortens fotbollsplaner, och dels i Bosarp strax
vaster om orten.

Bredband

For Rolfstorp #r det frimst Akulla fibernet som #r aktér och for Skillinge
ar det Torstorps fibernet.

HALSA OCH SAKERHET

Farligt gods och bensinstationer

Vig 153 ar reckommenderad som primar transportled for farligt gods. I de
vastra delarna av Rolfstorp finns idag en bensinstation.

Férorenad mark

I Rolfstorp och Skillinge finns férorenad mark rapporterad pa ett antal
platser. Kartan nedan redovisar en 6gonblicksbild vilket betyder att
omraden kan ha tillkommit eller atgirdats genom exempelvis sanering.
Vid en eventuell framtida exploatering pa dessa platser kan marken
behova utredas och saneras.

Radon

Radon i bostader kan komma fran tre olika kallor:

e I marken under och runt om huset
» Ibyggnadsmaterialet

e Ivattnet som anvands i hushéllet

Ar 1988 utfordes en oversiktlig kommuntickande kartliggning av
forhallandena avmarkradon i Varbergs kommun. Ingen forhjd radonhalt
registrerades i Rolfstorp eller Skallinge vid denna kartering.

Det ar viktigt att sdkerstilla att radonhalten i nya bostider ligger under
Boverkets griansvirde pa 200Bq/m3 i arsmedelviarde. For befintliga
bostiader ar det referensviardet som anges i stralskyddsforordningen pa
200 Bq/m3 som galler.

Elektromagnetiska falt

Magnetfilt och elektriska falt uppstar runt alla apparater och anldggningar
som drivs av elektrisk strom. Till elektromagnetiska filt riknas dven
radiovigor fran TV- och radiosindningar, tradlosa datornitverk och
mobiltelefoni. Stralsakermyndigheten har utfort matningariboendemiljo.
Dessamatningarindikerarattivanligboendemiljo &r magnetfaltsnivierna
upp till 0.2 uT i d&rsmedelvirde vanligt forekommande.

For nya elektromagnetiska anlaggningar bor man redan vid planeringen
beakta teknikval och placering.

Planeringsunderlag
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KLIMATFORANDRINGAR OCH
KLIMATANPASSNING

Genom att kartligga vilka forutsattningar platsen har i relation till
klimatforandringar kan olyckor forebyggas och konsekvenser av ras,
skred, erosion och 6versvimningar minskas.

Klimatférandringar

Nedan beskrivs ett antal aspekter som ar viktiga att hantera i den
overgripande samhallsplaneringen.

Okad nederbérd och éversvdmning

Varbergs kommun har vid skrivande ingen fullstindig
oversvamningskartering, vilket gor att en kartering med lagre precision
och grovre avgransning far anviandas for att indikera omrdden som
troligtvis kan ha en Oversvimningsrisk. Karteringen som tagits fram
av vattenmyndigheten innebar att vattennivin hojs med 1,5 meter
langs vattendrag och sjoar och darmed visar ytor som motsvarar ett
100-arsflode.

For kommunen finns endast 6versvimningskartering for Viskan. Till
de andra sjoarna och vattendrag anviands en annan form av kartering
for att beriakna oOversvimningsrisker. Karteringen som tagits fram
av vattenmyndigheten innebidr att vattennivin hojs med 1,5 meter
langs vattendrag och sjoar och darmed visar ytor som motsvarar ett
100-arsflode.

Som underlag for den fordjupade oversiktsplanen har aven en
skyfallskartering anvands. Syftet med skysfallskarteringen ar att fa en
visualisering av vilka samhallsviktiga verksamheter som kan komma
att drabbas av extrem nederbord, samt vara ett underlag i risk- och
sarbarhetsanalyser inom 6versikts- och detaljplanering.

Oversvimningsriskerna runt Skillingesjon #r smi och den yta som
paverkas mer av ett 100-drsflode ar omradena langs Horsabacken, vaster
om Skallinge och Rolfstorp.

Runt Rolfstorps stationssamhille finns storre omraden som beriknas
oversvimmas vid ett 100-arsflode som striacker sig vister ut upp mot
vastra utkanten av Rolfstorp.

Kartorna nedan visar lagpunkter for orterna dar risker finns for
oversvamning vid skyfall. Lagpunktsanalysen ar dock inte en exakt
atergivning av verkligheten utan mer ska betraktas som en generell
beskrivning.

Planeringsunderlag
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Planeringsunderlag

Okad temperatur

Inom sambhillsplaneringen kan man mildra vissa foljdeffekter av
varmeboljor genom att tidigt planera for dessa. Att inkludera grona
och bla miljoer vid till exempel utbyggnad av nya omraden ar ett satt
att anpassa samhallet till stigande temperaturer. Trad, gronomraden,
vattendrag och dammar kan genom en strategisk placering fungera som
luftforbattrare och temperatursiankare. Gronska for att skapa skuggiga
miljoer ar extra viktigt i samband med utbyggnad av forskolor, skolor
och aldreboenden. Gronstrukturer ar dessutom ett viktigt bidrag till att
uppratthalla sunda ekosystem.

Rolfstorps stationssamhalle.
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Skallinge tatort.

Ett sitt att hantera klimatanpassningen ar att satsa pa sa kallade
mangfunktionella ytor. En sddan yta tar hand om dagvatten, sinker
temperaturen inomhus-och utomhus under sommarmanaderna, bidrar
till skuggande miljoer samt sociala motesplatser och biologisk méngfald.

Klimatanpassning

I den fortsatta planeringen av utbyggnadsomridena ar det viktigt
att i tidiga skeden planera for en hallbar dagvattenhantering
sa& att en exploatering inte paverkar eventuellt redan
oversvimningsdrabbade omraden nedstroms i systemet.

En annan inriktning i den fordjupade oOversiktsplanen ar att ny
bebyggelse kan tillkomma genom fortitning inom befintlig struktur.
Vid placering av ny bebyggelse inom befintlig struktur behover dels
den valda platsen studeras ur oOversvimningssynpunkt, dels vilka
sammanhang den paverkar och befinner sig i. Skyfallshantering
sker 1 ett sammanhang Over titorten, dar vattnet rinner
genom avrinningsvagar ner till lagsta punkter. Darfor ska inte
ldgpunkter bebyggas och bebyggelsen far heller inte skiarma av
markavrinningsvigarna som i lingden kan paverka andra omraden och
befintlig bebyggelse. Skyfallen kan inte alltid hanteras genom slutna
dagvattensystem utan utrymmen behover avsittas i lagpunkter och
avrinningsvagar for oppen dagvattenhanteringen.

IRolfstorp och Skillinge finns mindrelagpunkterinom den sammanhéllna
bebyggelsen och i narheten av befintliga bostadsmiljéer. For att
sdkerstilla goda levnadsmiljoer i befintlig bebyggelse dven pa ladng sikt
kan lagpunktsomraden planeras som mangfunktionella ytor och som en

Planeringsunderlag
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Planeringsunderlag

del i hanteringen av dagvattnet. P4 sa vis kan risken fér 6versvimning
for befintlig bebyggelse minska. I de fall diar nya utbyggnadsomraden
foreslds pa omraden dir det forekommer lagpunkter behover sarskild
hansyn tas vid den fortsatta planeringen.

Rolfstorp och Skillinge omges till viss del av stora dkerlandskap med en
jordbruksniring kopplad till sig. Aven dkerlandskapet och landsbygden
runt om Rolfstorp och Skillinge paverkas av de klimatférandingar som
forvantas ske. I och med att landskapets vattenhallande forméga har
forsvunnit kommer extremldgen att bli mer extrema. Landsbygden
behover anpassas genom att dterstilla platser for vatten, sdsom vatmarker
och skyddszoner. Kantzonerna bor utformas med en méngfald av viaxter
och kan ritt utformande anvindas for rekreation och stirka kopplingen
mellan tatort och landsbygd.

Geoteknik

Mellan Rolfstorp och Skillinge ligger Skillingedalen, vilken gerlandskapet
sin speciella karaktir. Dalgangen ligger vid sydsvenska hoglandets grians
mot kustslidtten och bestar av bergkullar och i dalar och sdnkor mellan
dem av isalvsmaterial samt av moran.

I Rolfstorp med omnejd forekommer varierande markforhallande
med fast- till 16smark samt ytor med relativt stora marklutningar.
Fastmarks omréaden avser berg, morin samt sand- och grusjord. Detta ar
markforhallanden som generellt har goda forutsiattningar for bebyggelse.
I Rolfstorp ar det geotekniskt sett komplicerat framst soder om séder om
tatorten dir bland annat stationssamhallet ar belaget.

I och kring Skillinge forekommer mark klassad som fastmark d.v.s.
marken utgors av berg, moran samt sand- och grusjord. Detta ar
markforhallanden som generellt har goda forutsiattningar for bebyggelse.

Rolfstorps kuperade markomraden med relativt stora nivaskillnader
i norr och soder med flackare partier i de centralare delarna skapar en
intressant karaktir at orten samtidigt som det planeringsmaissigt kan
innebéra vissa utmaningar. Dessa ar inte lika patagliga i Skallinge.

Runt Skallinge finns bitvis geotekniskt komplicerade omraden men utan
nagon dominans i nagot sarskilt omrade. I ortens allra vastligaste delar
finns ett omrade markerat som komplicerat.

Risker for ras, skred och erosion

Runt delar av Skillingesjon finns det omradden med hog potentiell
eroderbarhet. Men tanke pa dessa bor en mer djupgaende undersokning
genomforas av omradet vid byggnation eller markarbete.

Kartorna pa néasta sida visar vilka omraden i Rolfstorp och Skallinge som
ar sarskilt komplicerade ur ett geotekniskt perspektiv (rodmarkerade).
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Skéllinge

Badplats

Idrottsp

Geoteknisk undersdkning av Skdllinge tatort.

Rolfstorp

“% - [drottsplats

\_IReningsverk
I

Rolfstorp stationssamhalle

Geoteknisk undersdkning av Rolfstorps tétort och Rolfstorps stationssamhadlle.
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Planeringsunderlag

VARDEN OCH HANSYN

I detta avsnitt redovisas omraden med sarskilda kvaliteter eller andra
forhallanden som det kan behova tas sarskild hansyn till vid exempelvis
detaljplanering, bygglovsprovning eller andra atgirder i den fysiska
miljon.

I kartor pa nasta sida redovisas riksintressen som skyddas av miljobalken
samt miljo- och klimataspekter som kan innebidra risk for framtida
planering. Hiansynsomradena redovisas under fyra kategorier, dir ett
antal olika hansynstyper ingar. Dessa kategorier ar:

« Natur- och kulturmiljévarden

+ Areella niringar

« Révarutillgdngar och samhillsviktiga verksamheter
« Miljo, hélsa och sdkerhet
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Planeringsunderlag

KOMPLETTERANDE UTREDNINGAR

I samband med framtagandet av planforslaget har flera olika utredningar
tagits fram. Innehallet av dessa utredningar sammanfattas kortfattat
nedan.

Geoteknisk studie

En geoteknisk studie har utforts for Rolfstorp och Skillinge med omnejd,
dels for att beskriva platsens forutsiattningar utifran ett nuldge och dels vad
som kan rekommenderas att beakta geotekniskt sett vid exploateringar
inom orten. Av studien framgéar dven tydligt var det ar olampligt att bygga
bostader samt verksamheter.

De mest geotekniskt komplicerade omradena ar beligna soder om
tatorten Rolfstorp. Stationssamhillet ar beldget i ett geotekniskt sett
komplicerat omréde.

I Skallinge forekommer de mest geotekniskt sett komplicerade omradena
i spridda delar kring titorten utan dominans pa nagot omrade.

Trafikutredning

En trafikutredning har tagits fram for att beskriva trafiksituationen
utifrin radande forhallanden samt mgjliga framtidsscenarier utifran
planforslaget.

Slutsatsen av denna trafikutredning &r att en exploatering motsvarande
planforslaget leder till flera trafikrelaterade utmaningar pa de berérda
vagsystemet. Kapaciteten pa det statliga vagnatets korsningspunkter i
Rolfstorp rekommenderas undersokas mera ingdende for att sikerstilla
att de klarar trafiken under dygnets mest belastade timme.

Det behover ocksd laggas ett stort fokus pa trafiksikerhet och
framkomlighet for de oskyddade trafikanterna. Det behovs stora
investeringar for att utveckla gang- och cykelviagnitet i Rolfstorp och
Skallinge och mellan orterna. Parallellt behover kollektivtrafikens
turtathet och tillganglighet forbattras for att 6ka de hallbara transporterna.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ar framtagen for att redogora for
de bedomda foljderna av det planforslag som tagits fram for Rolfstorp
och Skillinge. De omréden som sarskilt laggs vikt vid dr naturmiljo,
kulturmiljo, vattenmiljo, hélsa-och rekreation, risk-och sikerhet samt
markresurser och hushallning.

Den fordjupade oOversiktsplanen for Rolfstorp och Skillinge ger
som helhet en forsumbar negativ konsekvens. De enskilt studerade
aspekterna ger i huvudsak liten negativ konsekvens, alternativt, om
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mojligheter till anpassning finns under detaljplaneskedet, kan de negativa
konsekvenserna av genomforandet bli mycket sma eller helt undgés. For
aspekten rekreation och hilsa kommer mojligheterna forbattras, framst
genom de nya rekreationsstrdken och dven den gang- och cykelvag
som planeras mellan samhaillena, darfor bedoms konsekvenserna som
positiva.

Aspekt Nollalternativ | Planférslaget

Kulturmilja Ingen eller farsumbar Liten negativ
negativ konsekvens konsekvens

Maturmiljd Liten negativ " Liten negativ
konsekvens | kansekvens

Wattenmiljo

Ingen eller forsumbar
negativ konsekvens

Ingen eller farsumbar
negativ konsekvens

Halsa och rekreation

Liten positiv konsekvens |

Positiv konsekvens

Markresurser och hushallning Férsumbar negativ
konsekvens

Liten risk

Ingen eller férsumbar
negativ konsekvens
Liten risk

Risk och sakerhet

En sammanfattning av planforslagets konsekvenser, paverkan pa
miljomal och miljokvalitetsnormer gors i kapitel ’Konsekvensbeskrivning
och behandling av riksintressen”.

Naturva@rdesinventering

Vid framtagandet av den fordjupade Oversiktsplanen studerades
mojligheter till fortsatt utbyggnad av bostdder vister om vig 815 mitt
emot Folkets hus (B3). Di det framkommit att omradet sannolikt
omfattas av hoga naturviarden har en naturviardesinventering for delar av
omradet gjorts.

Den sddra delen av skogspartiet bedoms ha betydande naturviarden, med
bland annat ddellovtrad, vuxna ekar och lummiga hasselbuskage. Med
anledning av detta justerades granserna for foreslagen bostadsbebyggelse.
For de delar med hoga naturviarden foreslogs ett nytt rekreationsomrade.
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