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Granskningshandling Sammanfattning av detaljplanen 2023-04-11

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet utgors av fastigheten Traslov 49:1 samt del av Traslov S:9. Inom Traslov
49:1 finns en restaurangbyggnad samt uteservering, inom Traslov S:9 finns en allmén
toalett. Verksamheten har utvecklats de senaste 10 aren fran en smaskalig kiosk till
restaurangverksamhet. Gillande detaljplan anger omradet som allmén plats, vilket
begrinsar verksamheten pa ett antal sitt. I syfte att sakerstélla aktuell verksamhet pa
platsen, samt ge viss utvecklingsmojlighet, uppréittas aktuell detaljplan. I samma
projekt regleras siddana atgarder som tidigare utforts, bland annat den allménna géng-
och cykelviagen som l6per 6ster om verksamheten, bitvis inom fastigheten Traslov 49:1.
Det mojliggors aven for en ny tillganglighetsanpassad passage ner till den allmanna
servicebyggnaden med toalett intill stranden.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen.

Arendeinformation
Kommunens namn Varbergs kommun
Detaljplanens namn Detaljplan for Traslov 49:1 samt del av Traslov S:9
Kommunens diarienummer SBK 2012-208
Héanvisning till beslutsprotokoll 20XX-XX-XX BN § XXX (beslut om antagande)
Datum detaljplan paborjad 2019-10-30
Datum detaljplan laga kraft 20XX-XX-XX

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2023-04-11
Plankarta, 2023-04-11

Grundkarta, 2023-04-11

Samradsredogorelse, 2023-03-28
Undersokning, 2019-10-28

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar.
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Forfarande

Nir kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan paborjades 2019-10-30 och upprittas med standardforfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har upprattats i
enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning
(BFS 2020:8).

Standardforfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
medfora en betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillaimpas antas planen
av byggnadsnamnden.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av planavdelningen, stadsbyggnadskontoret.
Representanter fran ovriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Lena Alstrom

Planchef Planarkitekt
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en utbyggnad av befintlig verksamhet samt
faststilla de befintliga byggnader och anldaggningar som finns inom Traslév 49:1 och del
av Traslov S:9. Detaljplanen mojliggor aven for en tillgdnglighetsanpassad gangpassage

fran gatan till den allménna servicebyggnaden.
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Planforslag

Detta avsnitt innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka forandringar som
mojliggors i omradet nar detaljplanen vunnit laga kraft, samt de 6vervaganden som legat till
grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet miter ca 830 m2 och utgors av fastigheterna Traslov 49:1 samt delar av
Traslov S:9. Den forstnamnda fastigheten ar privatagd och rymmer en pagaende
restaurangverksamhet. Den sistnamnda fastigheten ar kommunal och rymmer bland
annat strand- och naturomraden, gang- och cykelvag, parkering och gatunat
(Strandbackavigen m.m.). Samtliga delar av planomradet &r i nuldget planlagt som
allmén plats Natur. En liten del av allmdn gang- och cykelviag samt parkeringsplatser
ligger inom den privata fastigheten Trislov 49:1. At sdder grinsar planomradet till en
arrendetomt inom fastigheten Traslov S:9, dir det finns ett mindre bostadshus samt
tva komplementbyggnader.

Kringliggande omraden i 6vrigt dr gatunit eller allmén strand. Ytterligare 6ster om
planomradet och Strandbackavigen ligger privatigda bostadsfastigheter.

Apelviken g varsborg

Nygérd

Sodra Nas

Vare

Tréslovslage . Tolsg

Oversiktskarta for planomradets lokalisering vid den réda pricken i Traslovslage till vanster. Planomradet
markerat med rod streckad linje till hoger.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft.
Begreppet genomforande tid ar en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tinkt att genomforas. Under genomforandetiden far
detaljplanen inte andras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens utgdng men kan da dndras eller upphéavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.
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Befintligt

Aktuellt planomrade utgors till storsta del av en befintlig restaurangverksamhet och
tillhorande uteservering samt angoringsytor, som avses ligga kvar. Det finns dven delar
av befintlig gdng- och cykelvig samt parkering som ligger inom gatumark som ingar. I
vaster mot stranden ligger en befintlig servicebyggnad med toalett for bland annat
strandbesokare och denna ingar ocksa.

Befintlig detaljplan som anger Natur for aktuellt planomréde ersétts genom
planforslaget. Allméan plats natur 6vergar darmed till aktuell anvindning med
kvartersmark for verksamheten och allmén plats for Gata och Gang- och cykelvig.

Allman plats

Planforslaget utgors delvis av befintlig allméan plats som omfattar gang- och cykelvig
samt parkeringar inom gatumark samt naturmark for servicebyggnad med toalett i
vaster. Ett allméant gangstrak tillkommer for att koppla samman befintlig gang och
cykelvig med servicebyggnad pa ett tillganglighetsanpassat sitt.

Strandskyddet foreslas upphivas in om hela detaljplanen, lds under Kvartersmark —
strandskydd.

Huvudmannaskap

For allmén plats inom planomradet d4r huvudmannaskapet kommunalt.

Gronstruktur
Natur

Den befintliga servicebyggnaden med mojlighet for toalett foreslas fortsatt ligga pa
allman plats, med anvandningen NATUR. Byggnaden ar i kommunal 4go och drift.
Inom den allménna platsen finns en egenskapsbestimmelse for toalett som bekraftar
den befintliga servicebyggnaden pa platsen samt en bestammelse om nockhojd.

Trafik
Biltrafik

Planforslaget omfattar allman plats, anvandningen GATA, vilket utgor den del av
Strandbackavigens parkering som ligger pa fastigheten Traslév 49:1 inom
planomréadet. Syftet ar att bekrifta befintlig anvandning av parkeringsplatser/gata och
mojliggora en fastighetsreglering till samma fastighet som resten av vigomréadet.
Gatumark som utgor parkeringsplatser utmed Strandbackavigen sakerstalls i
planforslaget.

Gang- och cykel

Den tidigare byggda gang- och cykelvigen som l6oper Oster om verksamhetsbyggnaden
pa Strandbackavigens véstra sida bekriftas i planen for befintlig anvindning. Gang-
och cykelvigen loper bitvis inom den enskilt dgda fastigheten Traslov 49:1. Regleringen
mojliggor att hela strackan, som allman plats, tillfors kommunal fastighet. Det
mojliggors dven for en angorande tillganglighetsanpassad gangvig, fran gang- och
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cykelviagen, till den offentliga servicebyggnad med toaletter som ligger vister om
verksamhetsbyggnaden ut mot stranden. For gangvigen kravs en fastighetsreglering
mellan Traslov 49:1 och Traslov S:9, dar kommunen tar 6ver den delen av fastigheten
och det blir kommunalt huvudmannaskap.

Teknisk forsérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Fastigheten ligger inom verksamhetsomradet for vatten, spill och dagvatten.
Planforslaget innebir inga atgarder for VA — systemet.

Kvartersmark

Bebyggelse

Planforslaget syftar i huvudsak till att medge befintlig verksamhetsbebyggelse inom
fastigheten Traslov 49:1, samt viss utbyggnads-/utvecklingsmojlighet for densamma.
Aven den tidigare byggda uteplatsen faststills.

Servicebyggnaden, som ligger vister om verksamhetsbyggnaden anges som allméan
plats.

I area raknat ges utbyggnadsmojlighet at soder till ca 35 m2 byggnadsarea.

At norr ges utbyggnadsmdjlighet till ca 105 m2 byggnadsarea. Den befintliga
uteserveringen begriansas i och med utbyggnaden av verksamhetsbyggnaden till en area
om ca 90 m2. Samma yta far som hogst byggas till 0,5 meters hojd (fardigt golv). Ytan
far inte 6verbyggas med tak. Ytan far dock avgriansas med transparent glas eller staket
med motsvarande egenskap till hogst 1,2 meters h6jd, métt utifran niva pa fardigt golv.

Grundlaggningsforutsattningarna ar goda och rekommendationen ar att den utfors
med traditionell platta pa berg.

Gestaltning

Utformningsbestammelser ges for de omraden som dnnu inte ar bebyggda, i syfte att fa
byggnation inom samma omrade att korrelera utformningsmassigt med befintlig
bebyggelse inom planomradet.

Verksamhetsbyggnadens mellersta del (befintlig) anges for hogst 8,4 meters nockhgjd
over angivet nollplan, medan de omréden som anges for utbyggnadsmojlighet av
samma byggnad anges for hogst 7,9 m 6 h resp, 7,4 meters nockhgjd 6ver angivet
nollplan. Samtliga omréden anges for samma spann av takvinkel, 20-25 graders
lutning.

For den befintliga byggnaden inom Trislov 49:1 innebar bestimmelsen om nockhdéjd
over angivet nollplan att utrymmet mellan nollplanet och +8,4 moh ger byggnadens
nockhojd. Da markens niva ligger pa ca + 3,5 moh ger detta en ungefarlig nockhéjd pa
4,9 meter. Nockhojd som anges i forhallande till nollplanet ger en mer exakt angivelse
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och ar lamplig att anvinda i lagen dar det ar viktigt att h6jden hamnar pa en viss niva. I
det aktuella fallet skapar det ett tydligt forhéllande till sin omgivning.

Nockhéjd

Bild pa hur nockh6jd mats.

Den nuvarande servicebyggnaden anges for hogst 6,3 meters nockhojd 6ver angivet
nollplan for att begransa dess nockhojd och diarigenom utformning.

Strandskydd
Strandskyddet foreslas upphivas for hela planomradet.

Bestammelser om vilka krav som ska vara uppfyllda for att strandskyddet ska kunna
upphivas finns i 7 kap. miljobalken och i 4 kap. plan- och bygglagen. De omraden dar
strandskyddet upphavs bedoms sammanfattningsvis sakna betydelse for att tillgodose
strandskyddets syften. Byggritt i foreslagna lagen forsamrar, hindrar eller 4ventyrar
inte forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till strandomréaden eller
mojligheterna till att bevara goda livsvillkor for djur- och viaxtlivet pa land och i vatten.

Att upphéva strandskyddet genom bestimmelser i en detaljplan forutsitter att det finns
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §§ miljobalken. Sarskilda skal for provning av
upphévande av strandskydd ar enligt nedan, (se tillh6rande karta):
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Omrade A - Kvartersmark

- Strandskyddet upphéavs for omraden for ny byggratt och uteservering for att ge
utvecklingsmojligheter for verksamhetsbyggnaden. Dessa omraden behovs for
att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen kan inte genomforas
utanfor omradet (miljobalken 7 kap. 18¢ pt 4).

Omrade B — Allmin plats

- Strandskyddet upphévs for omraden for allman plats Gata, Gevag och Natur.
Dessa omraden behdvs for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses pa annan plats (miljobalken 7 kap. 18c pt 5).

For hela planomradet bedoms stora delar redan vara ianspraktagna pa ett sitt
(byggnation, markbeldggning samt fastighetsindelning) pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften (miljobalken 7 kap. 18¢c pt 1). Las mer nedan
kring tillkomsten av befintlig byggnad.

De olika omraden dér strandskyddet upphdvs med hénvisning till olika skal.

Byggnaden for verksamheten uppfordes under andra halften av 1950-talet. Om det har
funnits ett bygglov pa Byggnadsplanen har detta inte gatt att aterfinna i
kommunarkivet. Nedan foljer en dokumentation 6ver nar den bedéms ha uppforts och
utvecklingen direfter. Bygglov fran senare tid gillande exempelvis en tillbyggnad dar
servicebyggnad med toaletter och verksamheten sammanbyggs finns frén 2003 (Dnr

2003/341).
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Ortofoto fran 1976

Trafik
Parkering

Langs med Strandbackavigens vastra delar finns parkeringsplatser norr och soder om
planomradet med 8 timmars fri parkering. Totalt finns 90-100 platser, varav
majoriteten ligger norr om planomradet. I direkt anslutning till planomradet finns
ytterligare 8 parkeringsplatser, reglerade till 15 minuters fri parkering. Restaurangen
saknar i 6vrigt egen parkeringsplats bortsett fran personalparkering. Det saknas
forutsattningar pa platsen for sddana anlaggningar. Verksamhetens parkeringsbehov ar
vidare mycket varierande mellan arstid och tid pa dygnet, liksom strandomréadets
parkeringsbehov, vilket mojliggjort samnyttjande.

Teknisk forsérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Planforslaget innebar ingen atgird for VA-systemet.
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Energiforsorjning

Planforslaget innebar ingen atgérd for energiforsorjningen.

Fjarrvarme

Planforslaget innebir ingen atgard for fjirrvarmen.

Bredband
Planforslaget innebar ingen atgérd for bredband/fiber.

Avfallshantering

Planforslaget innebir ingen atgard for avfallshantering.
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker utifran
detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). For att kunna tolka de
regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att forsta motiven till dem.

Anvandning av mark

Allman platsmark

GATA - Anviandningen GATA anvinds for omraden avsedda framst for trafik inom en
ort eller som har sitt mal vid gatan. Det ingar dven komplement som behovs for gatans
funktion. Motivet till anvindningen ar att sdkerstilla befintlig anvindning av gata och
mojliggora en fastighetsreglering till kommunal mark da den idag utgor en del av en
enskild fastighet.

GCVAG - Anvindningen GCVAG - Gang- och cykelvig innefattar gator och viigar som 4r
avsedda for enbart gang-, cykel- och mopedtrafik. Det kan handla om separata gang-
och cykelvigar, till exempel for att sikerstélla en allman gang- och cykelvig mellan
kvarter och en expresscykelvag. Anvandningen kan ocksa anviandas for gang- och
cykelbanor langs med gator eller vigar. Motivet till anvindningen ar att sdkerstilla
befintlig anvandning och majliggora en fastighetsreglering till kommunal mark d& den
idag utgor en del av en enskild fastighet.

GCVAG; - Anvindningen GCVAG; — #r preciserad till gdngvig. Anvindningen Géng- och
cykelvig innefattar gator och vagar som ar avsedda for enbart gang-, cykel- och
mopedtrafik. Det kan handla om separata gang- och cykelviagar, till exempel for att
sdkerstilla en allman gang- och cykelvag mellan kvarter och en expresscykelvag.
Anviandningen kan ocksa anvandas for gang- och cykelbanor 1dngs med gator eller
vagar. Motivet till anvindningen ar att mojliggora for en ny tillganglighetsanpassad
koppling i form av en gingvig till servicebyggnaden med toalett fran
Strandbackavigen. En precisering av bestimmelsen till gingvig motiveras av att den
inte ar avsedd for cykeltrafik.

NATUR - Anvandningen NATUR anviands for frivixande gronomraden som inte skots
mer #n enligt skotselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven mindre park-,
vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomréadets anvandning
ingér. Motivet till anvindningen ar att sikerstilla befintlig anvindning i form av
servicebyggnad med toalett. Servicebyggnaden ar till for det i 6vrigt naturnira
strandomradet och ar i kommunal dgo.

Kvartersmark

C: (CENTRUM) - Anviandningen ar preciserad for anvindningen Restaurang, dven
komplement till verksamheten ingar i anvindningen. Motivet till anvindningen ar
sdkerstilla befintlig anvindning i form av restaurangverksamhet samt att mgjliggora en
utveckling av densamma.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Upphavande av strandskydd

a; - Strandskyddet Ar upphévt. For allmin plats NATUR, GCVAG, GATA och GCVAG1.
Bestammelser om upphéivande av strandskydd ska tillampas pa allmén plats for att
reglera var strandskyddet upphivs genom detaljplanen. Strandskyddet upphavs for
omraden for allmin plats NATUR, GCVAG, GATA och GCVAG1. Motiv till
bestammelsen ar att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses
pa annan plats, se 4ven under Planforslag - kvartersmark.

Utformning av allman plats

h, — Hogsta nockhojd ar 6,3 meter 6ver nollplanet. Motivet till bestaimmelsen ar att
reglera hogsta nockhojd for att begréansa till byggnadens befintliga hojd och darmed
anpassa till befintlig bebyggelse.

toalett; — Toalett. Inom naturomradet anges egenskapen toalett for att fortsatt
mojliggora for en servicebyggnad med toalett i anslutning till stranden. Motivet till
bestammelsen ar att bekrafta och fortsatt mojliggora for funktionen inom
naturomradet som en service till strandbesokare.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

PRICKMARK (Marken far inte férses med byggnad) - Begransning av markens utnyttjande
anviands for att reglera att marken inte far forses med byggnadsverk. Motivet till
bestimmelsen ar att begriansa byggnation utmed gang- och cykelviagen dar ytor for
uppstillning av cyklar majliggors samt pa ytterligare angoringsytor utmed byggnaden.

KORSMARK (Marken far endast forses med komplementbyggnad) - Begransning av

markens utnyttjande anvinds for att reglera att marken endast far forses med viss typ
av byggnadsverk. Motivet till bestimmelsen ar att reglera vilka ytor som ar lampliga for
uteservering inom fastigheten, pa dessa ytor kan en terrass placeras.

Hojd pa byggnadsverk

h; - Nockhdjd 6ver angivet nollplan reglerar h6jden pa den hogsta delen av en byggnads
yttertak i forhallande till nollpunkten. Delar som sticker upp, exempelvis skorstenar
och ventilationstrummor riaknas inte in. Motivet till bestimmelsen ar att reglera hogsta
nockhojd i forhéllande till sin omgivning och for att mojliggora en utbyggnad i ett plan
for befintlig verksamhet. Nockhgjden anges som en hogsta nockhéjd 6ver nollplanet for
att ge en mer exakt angivelse i forhéllande till omgivningen.

Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsférbud - Bestimmelser om utfart och annan utgang ska tillampas i gransen
mellan allmén plats och kvartersmark for att reglera var utfart och annan utgang far
respektive inte far anordnas mot allmén plats. Motivet till bestimmelsen ar att reglera
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var det far och inte far lov att finnas utfart fran fastigheten och dirmed begransa
paverkan pa intilliggande markomraden som exempelvis gangvig och gang- och
cykelviagen.

Takvinkel

o; - Takvinkelns minsta vinkel far vara enligt det angivna gradtalet pa plankartan och
reglerar lutningen av taket. Motivet till bestimmelsen ir att reglera takvinkeln som
anpassning till omgivande bebyggelse, fa ner byggnadshdjden och undvika platta tak.

o0, - Takvinkelns storsta vinkel far vara enligt det angivna gradtalet pa plankartan och
reglerar lutningen av taket. Motivet till bestimmelsen ir att reglera takvinkeln som
anpassning till omgivande bebyggelse, fa ner byggnadshdjden och undvika platta tak.

Upphédvande av strandskydd

a; - Strandskyddet ar upphavt. For kvartersmark. Bestimmelser om upphéavande av
strandskydd ska tillaimpas pa kvartersmark for att reglera var strandskyddet upphéavs
genom detaljplanen. Motiv till bestimmelsen ar att utvidga en pagaende verksamhet
och utvidgningen inte kan genomf6ras utanfor omradet, se aven avsnittet planforslag -
kvartersmark.

Utformning

f,— Marken far endast bebyggas med déck for uteservering och terrass. Ytan far inte
overbyggas med tak. Ytan far avgriansas med staket eller inglasning till hogst 1,2 m héjd
matt utifran niva pa fardigt golv. Hogsta hojd pa fardigt golv ar 0,5 meter. Motivet till
bestimmelsen ar att reglera marken for uteservering/terrass samt pa vilket sitt den
kan avgransas for att inte paverka siktlinjer och omgivning.

f,— Entré ska placeras sa att den inte kolliderar med narliggande gang- och cykelbana.
Motviet till bestimmelsen ar att sakerstélla att entréer inte placeras sa det stor den
intilliggande géng- och cykelbanan.
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Genomforandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen av genomfdrandet av projektet ar att den ska vara vagledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

I kartan och tabellen nedan redogors for de fastighetsrittsliga konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen innebar.

I planomréadets nordostra delar finns gang- och cykelviag samt parkeringsplatser sedan
tidigare anlagda, delvis inom fastigheten Traslov 49:1. Omradet regleras till allman
plats i plankartan. Syftet ar att de delar som utgor allmén plats for gang- och cykelvig
och parkeringsplatser darmed ska fastighetsregleras fran Traslov 49:1 till
samfalligheten Traslov S:9 vid ett genomforande av detaljplanen som ager 6vrig allman
plats runt omrédet.

Servicebyggnaden (toaletten) i planomradets vastra omrade dgs och driftas av Varbergs
kommun. Planforslaget anger att omrédet fortsatt kommer omfattas av allmén plats
Natur med egenskapen toalett. En angorande tillginglighetsanpassad gangstig
sakerstills fran gang- och cykelvigen utmed Strandbackavégen.

5

Ca 40 m2

Fastighetsregleringskarta. Rédmarkerade omraden omfattas av fastighetsreglering.
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Fastighet ‘ Fastighetskonsekvens

Traslov 49:1 Avstar ca 145 m2 till Traslov S:9. Planldggs som allman plats Gata,
GCVAG och GCVAG:.

Traslov S:9 Utokas med ca 145 m2 fran Traslov 49:1. Planldggs som allman plats

Gata, GCVAG och GCVAG;.

Tabell ovan redovisar fastighetsrattslig konsekvens for respektive fastighet. For

ekonomiska fragor kopplade till ovan nimnda fastigheter vid genomforandet av
detaljplanen se avsnitt Ekonomiska fragor.

Fastighetsbildning

Befintliga fastigheter inom planomradet kommer att ombildas. I tabellen ovan under
rubriken Fordndrad fastighetsindelning redogors for vilka fastighetsrittsliga
konsekvenser det blir for de olika fastigheterna inom detaljplanen.

Berord fastighetsdgare och Varbergs kommun ska ta fram en 6verenskommelse om

fastighetsreglering. Ett exploateringsavtal kommer reglera eventuella kostnader for ett
genomforande.

Rattigheter
Gemensamhetsanldaggningar

Befintlig gemensamhetsanliaggning Traslovslage GA:8 ska omprovas och det finns ett
pagaende drende for omprovningen hos lantméaterimyndigheten.

Befintlig gemensamhetsanldaggning Traslovslage GA:8 som belastar del av fastigheten Traslov 49:1 och
Traslév S:9 idag. Rod linje avser planomradet och gron markering utgér hela gemensamhets-
anlaggningens utbredning. Det grona omradet inom den réda markeringen avses tas bort.
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Ovriga rattigheter
. Avtalsservitut

Det finns ett gillande avtalsservitut (nr 33938) upprattat 12 november 2004 dar
fastigheten Varberg Traslov S:9 upplater servitutsratt for Traslov 49:1 gillande
sammanbyggnationen av restaurangbyggnaden pa Trislov 49:1 samt toalettbyggnaden
pa Traslov S:9. Servitutet tydliggor ansvarsforhallandena fastigheterna emellan.
Planforslaget medfor inga forandringar gillande avtalsservitutet.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, kommun

Enligt PBL 14 kap. 14 § 4r kommunen, i egenskap av huvudman for den allmanna
platsen, skyldig att 16sa in den mark som planldggs med négon av de anvindningar som
listas under ”"Allman platsmark” i plankartan, pa fastighetsagarens begaran.

I den aktuella detaljplanen innebar det att Traslov 49:1 avstar mark till kommunen, se
tabell ovan. Berord fastighetsidgare och Varbergs kommun ska ta fram en
overenskommelse om fastighetsreglering.

Ratt till inlosen, kommun

Enligt PBL 6 kap. 13 § har kommunen ritt att 16sa in mark som ska anvéindas for
allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

I den aktuella detaljplanen innebar det att Traslov 49:1 avstar mark till kommunen, se
tabell ovan. Berord fastighetsidgare och Varbergs kommun ska ta fram en
overenskommelse om fastighetsreglering.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploator om genomforandet av
en detaljplan. Syftet ar att genom exploateringsavtalet reglera exploatorens ataganden
kopplade till finansieringen av anldggningar och atgarder som ar nédvandiga for
planens genomforande. Varbergs kommun har riktlinjer for exploateringsavtal,
beslutade av kommunfullmaktige.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetsiagaren till Traslov 49:1
innan detaljplanens antagande. I exploateringsavtalet behandlas bland annat kostnader
och utforande av allmén plats.

Tidplan

Vid en laga kraft av detaljplanen foljer utbyggnad av den allménna
tillganglighetsanpassade gangvagen. I 6vrigt sker utbyggnad inom kvartersmark.
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Ovriga avtal

Varbergs kommun och berord fastighetsagare ska ta fram en 6verenskommelse om
fastighetsreglering gillande 6verforingen av mark fran Trislov 49:1 allmén plats.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inga tekniska atgarder kravs som f6ljd av planforslaget.

Utbyggnad allman plats

Inga atgarder kravs som foljd av planforslaget.

Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Inga atgarder kravs som foljd av planforslaget.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och planavgift tas inte ut.

Drift allman plats

Varbergs kommun ar ansvarig for drift och underhall av den allminna platsen.

Drift vatten, spill och dagvatten

VA-huvudmannen ar ansvarig for drift och underhéll av anldggningarna for vatten,

spill-, och dagvatten.

Planekonomisk bedomning

Fastighet
Traslov 49:1

‘ Ekonomisk konsekvens

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska upprattas mellan
fastighetsdgare och Varbergs kommun. Traslov 49:1 erhaller
ersattning av S:9 for marken som 6verfors dit och far kostnader till
GA:8 for omprovningen. Traslov 49:1 far lantmaterikostnader for
omprovningen av fastighetsregleringen samt for utbyggnad av allman
plats.

Traslov S:9

Far betala ersattning for mark till Traslév 49:1 och far
lantmaterikostnader for fastighetsregleringen.

GA —Traslovslage GA:8

Ersattning for omprévningen av Traslovslage GA:8 bestams i pagaende
lantmateriforrattning. Ersattningen bestams enligt
expropriationslagens 4 kap och baseras pa
marknadsvardesminskningen, samt ett paslag om 25 % inom de delar
som planlaggs som allman platsmark.

Varbergs kommun (Traslov S:9) far kostnader for utbyggnad av allmén plats.
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Prévning enligt annan lagstiftning

Nedan foljer en redogorelse 6ver av detaljplanen aktualiserade prévningar mot annan
lagstiftning dn plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksa vem som ansvarar for att
dessa provningar kommer till stand.

Prévning enligt miljobalk (1998:808)

Planomradet omfattas av det generella strandskyddet pa 100 meter fran vattenlinjen
vid havet. Strandskyddet dr upphavt men aterintrader nar en ny detaljplan upprittas.
En provning i enlighet med miljobalken behover genomféras for de delar som foreslas
upphévas. Las mer under avsnittet planforslag — kvartersmark - strandskydd.

Provning enligt fastighetsbildningslag (1970:988)

Fastighetsbildningsatgarder sasom fastighetsregleringar, bildningar prévas enligt
fastighetsbildningslagen nar detaljplanen ska genomféras vilket blir aktuellt for
planforslaget.

Lantmateriforrattningar provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988). En av de
vanligaste provningarna som behévs for genomforandet nar en detaljplan fatt laga kraft
ar provning enligt fastighetsbildningslagen. Detta eftersom detaljplaner ofta forutsatter
markoverforingar mellan fastigheter och bildande av nya fastigheter.

Provning enligt anldggningslag (1973:1149)
Gemensamhetsanliaggning omprovas enligt anldggningslagen. Omprévningen ar ett
pagéende drende hos lantmiterimyndigheten.

Provning enligt expropriationslag (1972:719)

Markétkomst for allmén plats, allmannyttiga anldggningar eller kvartersmark for annat
an enskilt bebyggande ersitts enligt expropriationslagens ersattningsbestammelser.
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Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstallning av de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Inom aktuellt planomréde géller vid framtagande av aktuell detaljplan foljande
detaljplaner:

e Forslag till byggnadsplan for Tréslovslige, TR1, antagen 1951-01-22 (13-TRA-
836, Lantmaditeriets beteckning)

e Forslag till dndring och utvidgning for Byggnadsplan for delar av byarna Nds
i Trésloévs socken och As i Tvddkers socken samt del av Trdslévs
tangallmdnning i Hallands léin, TR17, antagen 1960-07-29 (13-TRA-1233,
Lantmaditeriets beteckning)

I anslutning till aktuellt planomréde giller f6ljande detaljplaner:

e Férslag till byggnadsplan for Trdslévslige, TR1, antagen 1951-01-22 (13-TRA-
836, Lantmaditeriets beteckning)

e Andring av Detaljplaner Hogahallvigen — Btmansvigen, TR91, antagen
2002-08-29 (1383K-P2003/13, Lantmditeriets beteckning)

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgdngliga p4 kommunens
webbplats.

Grundkarta

Grundkarta tillhorande detaljplan for Trdaslov 49:1 samt del av Trdslov S:9 daterad
2023-04-11. Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Varbergs kommun — Fordjupning av stadsomrddet antagen av
kommunfullmiktige 2010-06-15 giller for aktuellt planomrade. Oversiktsplanen Ar
lagrad i kommunens arkiv och finns tillgingligt p4 kommunens webbplats.

Planomradet ingar i omradet som regleras for blandad bebyggelse. De riktlinjer som
anges innebar att karaktdren av gammalt fiskelidge ska besta. Hamnen, som ligger
langre soderut, ska nyttjas for befintlig verksamhet med méjlighet till utveckling. Norra
delen av Traslovslage ska nyttjas for fritids- och helarsbebyggelse.
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Undersoékning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad
2019-10-28. Dokumentet ir lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Utredningar
Nedanstdende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och

utformning,.

e Geoteknisk utredning, konsult Swecsa (org. nr 559331-6887), 2023-02-10

Geoteknisk utredning

Teknisk PM Geoteknik med bilagor. Framtagen av Swecsa och daterad 2023-02-10.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna
som har haft betydelse for planens utformning och omfattning. Avsnittet innehaller ocksa en
sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvéants och vilka slutsatser som
varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Kommunala planeringsforutsattningar

Planbesked

Bakgrund till drendet ar ett positivt planbesked beslutat av kommunstyrelsens
arbetsutskott den 8 maj ar 2012. Ursprunglig ansékan avsag onskemal om att kunna
utveckla befintlig verksamhet.

Oversiktsplan

Planomradet ingdr i omradet som regleras i 6versiktsplanen, OP 2010 — Férdjupning av
stadsomréadet, och anges dar for blandad bebyggelse. De riktlinjer som anges innebér
att karaktiren av gammalt fiskeldge ska bestd. Hamnen, som ligger langre soderut, ska
nyttjas for befintlig verksamhet med mgjlighet till utveckling. Norra delen av
Traslovslage ska nyttjas for fritids- och helarsbebyggelse.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen.

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas idag av tva detaljplaner.

For majoriteten av planomrédet giller detaljplan TR1, Forslag till byggnadsplan for
Traslovslage, antagen 1951-01-22. For den nordligaste delen av planomradet géller
detaljplan TR17, vilket ar en senare (1959/-60) planlaggning av strandomradet norrut.

I TR1 anges det aktuella planomradet som allmén plats, park eller plantering. Samma
detaljplan reglerade ursprungligen de nordvastra, centrala och sydvastra delarna av
Traslovslage for i huvudsak bostadsandamal, permanent- eller sommarboende.

Inom TR17 regleras planomradet ocksa som allmén platsmark for park och plantering.
TR17 stracker sig norrut over stranden, Strandbackavagens strackning samt for delar av
stugomradet norrut.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 6 § MB.
Traslovslage, Hallands storsta annu levande fiskeldge. Riksintresset galler framforallt
fisklaget vid den skyddade naturhamnen. Den ursprungligen oplanerade
bebyggelsestrukturen med krokiga, smala, gardsgardskantade gator och
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trahusbebyggelse fran 1800- och 1900-talen. Planforslaget, som enligt avgransningen
ligger inom riksintresset, bedoms inte paverka riksintresset negativt da det inte
paverkar den befintliga bebyggelsestrukturen eller den dldre trahusbebyggelsen.

. .
I . = =

\ TRASLOV i
" 3 K #-.. ,_

Redovisar utbredningen av riksintresset for kulturmiljo, vit markering av planomradet.

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 §
MB. Bestammelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Hoégexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.
Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedémts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminiar bedomning av halter av partiklar (PM10) och kviavedioxid (NO2) i
gatumiljo. Luftkvalitén ar under utvarderingstroskeln och planen kommer inte
innebara en 6kad risk for luftféroreningar.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet péa sa sitt att
kvalitén blir simre dn den status som anges i normen.

Recipienten for dagvatten fran planomradet 4r N m Hallands kustvatten. Recipientens
ekologiska status ar Méattlig med miljokvalitetsnormen att uppna God ekologisk status
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ar 2027. Recipientens kemiska status ar Uppnar ej god med miljokvalitetsnormen att
uppna God kemiskt ytvattenstatus till &r 2027. Dock med undantag for de generellt
overskridande amnena kvicksilver och bromerad difenyleter, samt dven Tributyltenn-
foreningar eftersom det bedoms tekniskt omojligt.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer &n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors planomradet generellt av postglacial sand. Vaster om
planomradet finns ett strak med flytsand och norr, séder och 6st om planomradet finns
urberg/ berg i dagen. Jorddjupet inom omradet varierar mellan 1-3 meter under
markytan. I sodra delen av planomradet ar jorddjupet 0 m under markytan. Jorden i
planomréadet utgors av friktionsjord bestdende av fyllnadsmassor och sand, formodat
ner till berg.

Enligt framtagen geoteknisk utredning rader inga stabilitets- eller sattningsproblem
inom planomradet. Grundliaggningsforhallandena bed6ms som goda.

Hydrologiska forhallanden

Recipienten for planomradets dagvatten dr N m Hallands kustvatten. Planomradet
ligger inom kommunalt verksamhetsomréde for dagvatten. Dagvattnet hanteras genom
avrinning till strand och darefter vidare till havet 60 m visterut. Lings med
Strandbackavigen finns dagvattenbrunnar for avledning. Dagvatten kan fordrojas inom
fastigheten genom till exempel stenkista.

Fritt- och grundvattenytans ldge kan variera 6ver arstider och med nederbord. Det har
inte gjorts nagra noteringar av fritt- eller grundvatten inom planomradet.

Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse

Planomradet utgors till stor del av en befintlig byggnad med tillh6rande uteservering
och i ovrigt framst asfaltytor.

Verksamhetsbebyggelsen finns dokumenterad pa platsen sedan 1950-talet, och hade da
sannolikt ett annat uttryck dn i dagsldaget. Byggnaden ar ca 125 m?2 stor och har byggts
ut i etapper sedan borjan av 2000-talet. Bland annat &t 6ster och gatan sett, i samband
med att entrén flyttades fran den Ostra till byggnadens norra sida. Verksamheten var in
pa 2010-talet endast kiosk med tillagning av viss snabbmat. I nuldget bedrivs en mer
storskalig bar- och restaurangverksamhet.
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: Fastighetsgrans
b Trasiov 49:1

Parkering, gang-" |
~ och cykelvag

Oversiktsbild planomréadet.

Verksamhetsbyggnaden har ett flackt sadeltak av svart plat, med ca 20 graders vinkel
och en nockhgjd pa strax 6ver 5 meter. De varierande markforhallandena medfor att
byggnaden ligger i en sluttning, och kan darfor upplevas som hogre vasterifran.
Fasaden utgors av vitmélad stadende trapanel. Panel runt entré och fonster ar
svartmalad. Mot norr finns storre glaspartier i huvudbyggnadens fasad samt
kundentrén.

Norr om byggnaden finns ett uterum samt ett serveringsdack (uteservering/terrass) pa
sammanlagt ca 190 m2.

I samband med utbyggnaden har verksamhetsbyggnaden blivit ssmmanbyggd med den
offentliga servicebyggnaden (toaletten) i omradets vistra dnde, bendmnt baksidan av
omradet. Byggnaden har fasad av sten och miter ca 45 m2. Servicebyggnaden forvaltas
av kommunen och ger stod at friluftslivet, fraimst surfing och vistelse kring
strandomradet. Byggnaden nyttjas dven av verksamhetens géister och ar diarmed en
viktig funktion ur fler aspekter.

Planomréadet gransar till en arrendetomt i soder, inom fastigheten Traslov s:9. Den ar
bebyggd med en bostadsbyggnad och tva komplementbyggnader. Arrendetomten méter
ca 200 m2 och omges av mur och staket at oster och sdder. Mot véster och at havet
avskidrmas tomten av 14g mur samt buskage. Mot norr avskdrmas tomten med ett
plank. De tva komplementbyggnaderna ligger med sina langsidor mot samma plank.
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Bostadshuset miter ca 30 m2 och ar placerat i nord-sydlig riktning med langsidan mot
vaster. Byggnadens vistra fasad rymmer tre fonster och en glasdorr, som ar den enda
entrén. Fasaden mot Strandbackavigen har endast ett fonster. Bebyggelsen ar
sannolikt ursprungligen en sa kallad fiskarbostad, en dldre bostadstyp i fiskarsamhallet
Traslovslage som karaktiriseras av att vara byggd i extremt havsnara lage, med tydlig
koppling till hamnomréadet langre soderut. Komplementbyggnader vid denna typ av
bebyggelse var ofta redskapsbodar, toalett eller honshus. Huvudbyggnaden (bostaden)
har en byggnadshojd pa ca 3 meter, och en nockhdjd pa ca 5 meter. Taket har en vinkel
pa ca 40 grader och ar tackt av svart takpapp/-shingel. I centrum av nocken sticker en
murad skorsten upp. Samtliga byggnader har fasad av rodmalad stdende trapanel.

Bostadsbyggnaden har inventerats av Kulturmiljé Halland ar 2009 (Hallandsinventeringen 2005-2010).

Las mer under kulturmiljo.

Gronstruktur

Vister om arrendetomten, soder om verksamhetsomrédet, finns buskage som
avskdrmar arrendetomten mot vister och den allménna stranden. Kringliggande mark
utgors i 6vrigt av sandstrand, anlagd grasmatta eller klipphall. Marken sluttar svagt at
vaster fran Strandbackavagen (+3,5 - +4,5) till havsnivan (+0).

Landskapsbild

Planomradet ligger i direkt anslutning till stranden och landskapsbilden till vaster ar
diarmed strand och hav som ligger som en mindre bukt in i landskapet. Omradet S6dra
nis gar en bit lingre visterut i havet &t nordvist. At 6ster ligger Strandbackavigen och
darefter finns bebyggelse i form av villakvarter. Hamnen ligger soderover i
Traslovslage.
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Trafik
Gang- och cykel

Omradet ar lattillgangligt via gdng- och cykelviagen, som l6per fran Vistkustvigen,
langs med Strandbackavagen och vidare soderut. Totalt finns ca 50 cykelparkeringar,
varav 20 st finns ca 50 meter norr om planomradet i anslutning till busshallplatsen.

Kollektivtrafik
Strandbackavigen trafikeras av linje 1, 666, 691 och 693.

Biltrafik

Strandbackavigen ar huvudgata for vastra Traslovsliage, och 16per i nordsydlig riktning
och forbinder orten med Vastkustvagen.

Parkering

Langs med Strandbackavigens vastra delar finns parkeringsplatser norr och soder om
planomradet, reglerade till 8 timmars fri parkering. Totalt finns 90-100 platser, varav
majoriteten ligger norr om planomradet. I direkt anslutning till planomradet finns
ytterligare 8 parkeringsplatser. Mojlighet till angoring for verksamheten finns inom
fastigheten Traslov 49:1.

Service

Storre delen av planomradet rymmer restaurangverksamhet med servering, utkorning
eller avhamtning. Naromradet utgors i ovrigt av bostadskvarter, i stort sett uteslutande
friliggande villor av varierande storlek och alder. Ungefar 400 meter soderut ligger
Traslovslages hamn, som ar en aktiv fiskenaringshamn. Forsaljning forekommer i ett
par kringliggande verksamheter/butikslokaler. Ytterligare soderut ligger ett omrade
med glasskafé, frisor och mindre butiker. Skola, forskolor och butik for
dagligvaruhandel finns i samhallets Ostra delar.

Kulturmiljo

Bostadsbyggnaden pa fastigheten bredvid planomradet har inventerats av Kulturmiljo
Halland ar 2009 (Hallandsinventeringen 2005-2010). Nybyggnadséret uppskattas till
nagonstans mellan ar 1920 — 1929, och byggnaden bedémdes vid inventeringstillfallet
vara i gott skick med goda forutsittningar for att bevaras. Byggnaden gavs klass C pa
klassificeringsskalan (A, B eller C), vilket innebar att bebyggelsen ar av kultur- och
byggnadshistoriskt varde for helhetsmiljon, men av mer vardagskaraktar av
lokalhistoriskt intresse. Klass A och B innebair i sin tur att bebyggelsen ar
byggnadsminne (A) eller mycket kulturhistoriskt vardefull (B). Under borjan av ar 2018
byttes fonster och panel.

Fornlamningar

Inga identifierade fornlamningar inom eller i angransning till planomradet.
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Byggnadsminnen

Inga identifierade byggnadsminnen inom eller i angriansning till planomradet.
Miljo
Strandskydd

Strandskyddet giller inte de strandomraden som vid utgangen av juni 1975 ingick i
faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan om det inte bestims négot annat,
se 10 § Lag om inférande av miljobalken.

Sedan 2009 giller att om en plan ersitts av en ny detaljplan ska strandskyddet provas
och upphiavas genom en planbestammelse i den nya detaljplanen, se 7 kap. 18 g §
miljobalken.

Forutsattningarna for att upphéava strandskyddet i den nya planen behover provas
enligt de gallande bestimmelserna om strandskydd. Att upphava strandskyddet genom
bestammelser i en detaljplan forutsatter att det finns sarskilda skil enligt 7 kap. 18 c-d
§8 miljobalken. Strandskyddet bor inte upphévas mer dn vad som behdvs for att
genomfora planen.

Strandskydd galler inte inom planen idag da den fick laga kraft 1951. Om detaljplanen
genomfors intrader strandskydd. Kommunen kan prova att upphéva strandskyddet
under forutsattning att det finns sarskilda skal. Planomradet omfattas i nuldget inte av
strandskydd men strandskyddet aterintrader i samband med prévningen av
detaljplanen.

Dagvatten

Recipienten for planomradets dagvatten dr N m Hallands kustvatten. Planomradet
ligger inom kommunalt verksamhetsomréde for dagvatten. Dagvattnet hanteras genom
avrinning till strand och darefter vidare till havet 60 m visterut. Lings med
Strandbackavigen finns dagvattenbrunnar for avledning.

Halsa och sdakerhet

Omgivningsbuller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger de riktvarden
som giller for trafikbuller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena beror endast buller utomhus och paverkar inte
befintliga regelverk gillande ljudnivaer inomhus.

Planforslaget omfattas inte av forordningen da det ar en verksamhet och inte bostiader
som foreslas.
Risk fér oversvamning

Planomradet ligger inom riskomrade for 6versvamning till foljd av h6jd havsniva.
Foreslagen bebyggelse bedoms inte vara olamplig pa platsen med hansyn till riskerna.
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Framst d& det ar en verksamhet dar manniskor endast vistas kortare stunder och inte
stadigvarande.

Enligt en analys i Scalgo kan verksamheten paverkas vid en hogvattenhindelse
omkring 2,25 meter 6ver havet exklusive vaguppstuvning. For att skydda mot
oversvamningsrisk finns majlighet att uppfora ett skydd pa 0,5-0,7 m som skulle klara
en hogvattenhindelse om ca 3,2 meter enligt bilden nedan. Omkringliggande
bebyggelse skyddas inte av ett sddant skydd utan behover ha ytterligare atgarder, dock
forsamras inte situationen heller. Vid anldggandet av ett 6versvamningsskydd ar det av
vikt att tillskapa den dubbla funktionen att dels kunna skydda sig mot havet samtidigt
som rinnvigen for skyfall inte skirs av. Nar behovet av ett 6versvimningsskydd finns
s ar det inget som planen omgjliggor.

Kartan ovan till vanster redovisar marknivaer 2,5, 3 och 3,5 meter. D3 havsnivan innebar 0-laget ger
bilden en indikation av hur hégt vattnet kan na om havets medelniva stiger. Planomradet ligger mellan
2,6 och 3,6 meters hojd dar byggnaden for restaurangen ligger pa ca 3,2 meter 6ver havet.

Kartan ovan till héger ar en 6versvamningskartering (Lansstyrelsen WebbGIS), som redovisar hogsta
berdknade havsniva ar 2100 med en aterkomsttid pa 50 ar. Extrem vind pa 30 m/s samt en 6kad
havsniva pa 1 meter inrdknat. Nivaerna ar generella (for 6versiktlig planering). Filtet anger modellerade
nivaer dar hdnsyn tagits till kustlinjens utformning, bottentopografi, men dven vindens stryklangd,
varaktighet, riktning och styrka.

Kartan till hoger visar att det finns
moijlighet att skapa ett
oversvamningsskydd i kanten av omradet
for att skyddas mot hogre havsnivaer.
Exemplet redovisar ett skydd som varierar
mellan 0,5-0,7 meter och som da kan sta
emot hogvattenhandelser pa runt 3,2
meter. Skyddet far anpassas efter

forutsattningarna.

Risk for erosion

Enligt framtagen geoteknisk utredning rader inga stabilitets- eller sattningsproblem
inom planomradet.
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Risk for skred

Enligt framtagen geoteknisk utredning rader inga stabilitets- eller sattningsproblem
inom planomradet.

Markradon

Planomrédet ar beldget pa normalradonmark enligt den 6versiktliga kommuntiackande
kartlaggningen av markradonférhallanden som utfordes av VIAK AB ar 1988. Den
framtagna geotekniska undersokningen har ocksa pavisat normalradonmark.

Rikt- och gransvarden for radon finns for vatten, samt for inomhusluft i rum dar
manniskor vistas mer an tillfalligt (BBR 6:92), bostdder och allmidnna lokaler (6:923).
Arsmedelvirdet av aktivitetskoncentrationen av radon i inomhusluften far inte
overstiga 200 Bq/m3, vilket stiller byggnadstekniska krav vid atgiarder sasom
nybyggnation.

Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020.Enligt
barnkonventionen ska barnets rattigheter beaktas vid avviagningar och bedomningar
som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som ror barn. Till denna plan har en
barnkonsekvensanalys inte tagits fram. Barnperspektivet har inte beaktats mer an att
kommunen konstaterat att det inte &r relevant for omradet. Det ar inte relevant da det
inte finns eller kommer att byggas nagra bostider, skolor eller utemiljoer som paverkar
barns utemiljoer inom planomradet. Gdng- och cykelbanan som nyttjas av allménheten
sikerstills genom planen och skapar en siker avskild cykelvag saval for barn som
vuxna.

Jamlikhet

Den gestaltade livsmiljon paverkar manniskornas vardag utifran bland annat hélsa och
valbefinnande. Arkitektur, form, design, konst och kulturarv har darfor en avgérande
betydelse i samhallsbyggandet. Manniskans och platsens identitet kan starkas och
tryggheten 0ka med en jamlik tillgang till vil gestaltade och omhéndertagna miljoer.

Planen bidrar till att det ar enkelt och attraktivt att ga och cykla utmed kusten nar
gang- och cykelbanan sakerstills av detaljplanen. Genom att sakerstalla befintlig
offentlig toalettbyggnad bidrar detta till en god allmin service for strandbesokare.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spill-, dag- och
dricksvatten. Dagvatten hanteras genom avrinning till strand darefter havet 60 meter
vasterut. Lings med Strandbackavégen finns dagvattenbrunnar for avledning.
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Energiforsorjning

Eldistributor i omréadet dr Varbergs energi.
Bredband

Fibernétet i omrédets dgs av Varbergs energi.
Fjarrvirme

Fjarrvarmenditet i omradets dgs av Varbergs energi.
Avfallshantering
VIVAB ansvarar for himtning av hushéllsavfall i omradet. Narmsta atervinningscentral

finns i Tvadker ca 8 km fran planomradet och atervinningsstation finns vid Tangvagen
ca 1,5 km fran planomradet.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogors for de konsekvenser av olika slag som ett genomférande av
detaljplanen kan innebara.

Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomforande innebar for
respektive berord fastighet. For utforligare redovisning av hur forandringar avseende
fastigheter och rattigheter se avsnitt under rubrik Genomforandefragor.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Traslov 49:1 Avstar ca 145 m2 till Traslov S:9. Planldaggs som allmén plats GATA
och GCVAG.

Traslov S:9 Utokas med ca 145 m2 fran Traslov 49:1. Planlaggs som allman
plats GATA och GCVAG.

Kulturmiljo

Planforslaget medfor inga direkta negativa konsekvenser for kulturmiljon, vare sig
gillande riksintresset for kulturmiljo eller pa grund av narheten till den kulturhistoriskt
vardefulla bostadsbyggnaden soder om planomradet.

Natur
Landskapsbild

Den utveckling som detaljplanen medger bedoms med foreslagen byggratt och
utformning vara av mindre omfattning. En ut- eller nybyggnation bedéms inte paverka
landskapsbilden eller omradets karaktar patagligt. Strandomradet nyttjas till hog grad
under sommaren. Att utveckla service och utbud, och dirigenom starka motesplatser i
nirhet till omraden dar mycket folk redan vistas av olika anledningar, kan dven ses som
gynnande for kulturen.

Miljo

Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Om en betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a
§ tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den fragan anges. En sammanvigning av

konsekvenserna visar att planens genomforande ej bedomts medfora betydande
miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen;
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inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och diarmed inte kraver tillstdnd

enligt 7 kap 28 § miljobalken

e inte negativt paverkar mgjligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhalsomal

e inte ger upphov till risker for ménniskors hilsa och sikerhet

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

¢ inte pé ett betydande sitt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand

nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller

naturreservat

Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphavas for hela planomradet. Bestimmelser om vilka krav
som ska vara uppfyllda for att strandskyddet ska kunna upphévas finns i miljobalken 7
kap. och i plan- och bygglagen 4 kap. En utveckling enligt planforslaget forsamrar,
hindrar eller dventyrar inte forutsattningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden eller mgjligheterna till att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet
pé land och i vatten. En tillganglighetsanpassad passage forbattrar mojligheterna att na
befintlig servicebyggnad.

De sirskilda skil for prévning av upphavande av strandskydd som anges for det
aktuella planforslaget finns under rubriken Planforslag —Kvartersmark - strandskydd.
Dagvatten

Aktuellt planforslag innebar att mer mark hardgors utifran nuldget och 6kar darmed
dagvattenavrinningen nagot. Planomradet ar sedan tidigare anslutet till kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte negativt som en f6ljd av planfoérslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte negativt som en foljd av planforslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller for kommuner med mer dn 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Halsa och sdkerhet

Skuggning och dagsljus

Planforslaget innebar inte ndgon storre forandring av skuggbilden i omradet.
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Berdkning av omgivningsbuller

Verksamheten generar i nulaget inget buller i sin produktion. Planforslaget bedoms
inte heller bidra till att verksamhetsbuller tillkommer.

Oversvimning

Fastigheten ligger inom riskomrade for 6versvamning till f61jd av hjd havsniva.
Foreslagen bebyggelse bedoms inte vara olamplig pa platsen med hansyn till riskerna,
las mer under risk for 6versvamning. Planforslaget bedoms inte heller innebira
negativa konsekvenser for omkringliggande bebyggelse.

Erosion

Det rader inga geotekniska stabilitetsforhallanden enligt den framtagna geotekniska
utredningen.

Skred

Det rader inga geotekniska stabilitetsforhéllanden enligt den framtagna geotekniska
utredningen.

Markradon

Normalradonmark innebér att byggnader normalt ska utforas med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden maste anldggas pa sattningsfri
mark/uppfyllnad, grundplattor utforas titare och styvare 6kad tjocklek,
dubbelarmerad, hogre betongkvalitet och att genomforingar méste titas noga. Vid olika
gjutetapper kan aven gjutfogarna behova tiatas. Ansvaret for att bedoma den faktiska
risken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder kravs av den som ska

bygga.

Den geotekniska utredningen har visat att planomradet utgér normalradonmark.

Sociala

Identifierade konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen ar att den ger
utvecklingsmojlighet till en verksamhet som bidrar med en restaurangverksamhet pa
orten. Besoksmaélet Traslovsldge men dven underlaget for boende pé orten kan starkas
nir mojligheten att ta emot fler gaster okar vilket bidrar till att skapa motesplatser och
stod till sociala sammanhang.

Riksintresse

Kulturmiljovard

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for
kulturmiljovard negativt da det inte paverkar den befintliga bebyggelsestrukturen eller
den aldre trahusbebyggelsen.
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Rorligt friluftsliv

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka rorligt friluftsliv och turism
enligt 4 kap 2 § MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig titort.

Hoégexploaterad kust

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka hogexploaterad kust enligt 4
kap 4 § MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Trafik

Motortrafik

Fler anvindningsomraden bidrar troligtvis till fler besokare och darmed dven teoretiskt
sett biltrafiken till omradet. Strandbackavigen ar enda végen till omradet, och utgor
samtidigt en lank mellan Vistkustviagen, norra och centrala delarna av Traslovslége.
Vigen trafikeras dirmed av boende, besokare, busstrafik osv. Okar trafiken riskerar
trafikbullerstérningar att 6ka. Trafikokningen som en utbyggnad av den befintliga
verksamheten skulle kunna generera ar i nulaget inte mojlig att bedoma eller simulera
da det varierar stort utifran arstider. Den laga hastigheten (max 30 km/h) genom hela
samhallet bidrar dock till ldga bullernivaer.

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykelvigen utmed Strandbackavigen gar direkt bredvid fastigheten och
paverkas inte av planen mer an att den faststills och en fastighetsreglering mojliggors i
de delar dar den ligger inom den enskilda fastigheten Traslov 49:1.

Angoring

Angoring kan goras till fots, pa cykel eller med bil. Det finns inom fastigheten ingen
angoring for besokare utan detta gors pa allman plats och kan heller inte tillgodoses
inom fastigheten. Angoring for personal finns inom fastigheten.

Parkering

Parkeringsplatser for besokare finns norr och séder om planomradet.
Motortrafikrorelser i anslutning till restaurangverksamheten, liksom
parkeringsbehovet kan komma att 6ka i framtiden i takt med att verksamheten
utvecklas. Det kan dock antas att gang- och cykeltrafik fortsiattningsvis utgor den
storsta delen under var och sommar.
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