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Planprogram for del av Gamla Kopstad & Ostra Traslovslage

Kommunstyrelsen beslutade 27 oktober 2015, KS § 219, att godk&nna huvudinriktningarna for planpro-
gram samt bestélla planprogram av byggnadsnamnden och betona vikten av att 6ka exploateringsgraden.
Uppdraget anger att omradet bor ge ca 2250 bostader, hogre exploateringsgrad prévas dar sa bedoms
lampligt. Planprogrammet ska fungera som underlag for en utbyggnad av ett langsiktigt hallbart omrade
med goda boendemiljder i samklang med pa platsen béentliga natur- och kulturvarden.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till planprogram fér del av Gamla Képstad och 0Ostra
Traslovslage. Arbetsprocessen har bestatt avdera olika delar med utgangspunkt fran det bebntliga och
platsens identitet. Detta har sedan praglat arbetet med en vision fér omradet och utarbetandet av de kva-
liteter som ligger till grund for forslaget. Programforslaget utgar ifran de tre fokusomradena strak, platser
och bebyggelse De kvaliteter som har bedomts viktiga redovisas for varje fokusomrade och tillsammans
utgdr de grunden i programférslaget. Visionen "Gamla Kopstad och ¢stra Traslovslage, med en férankring
i det lokala, ge en vardeskapande utveckling mellan akrar och hav” har funnits som ledord under hela ar-
betsprocessen.

Programforslaget bedéms vara val anpassat till omradet utifran de forutsattningar som Pnns samt vilken
slags miljo och kvaliteter som har efterstravats.

Claus Pedersen Lena Johansson
Planchef Planarkitekt
MEDVERKANDE

Projektgruppen fran Varbergs kommun har bestatt av:

Inger Axbrink Planprojektledare t.0.m 2019, Stadsbyggnadskontoret
Lena Johansson Planprojektledare f.r .o .m 2019, Stadsbyggnadskontoret
Linnéa Enochsson Planarkitekt, Stadsbyggnadskontoret

Maria Sdderlund Stadsarkitekt, Stadsbyggnadskontoret

Asa Svensson Landskapsarkitekt, Hamn- och Gatuforvaltning

Karin Nygren Trabkplanerare, Hamn- och Gatuférvaltningen

Li Hagstrom TrabPkplanerare, Hamn- och Gatuf6érvaltningen
Kristina Hellerstrom Exploateringsstrateg, Samhallsutvecklingskontoret
Hanna Lundgren Projektledare, Samhéllsutvecklingskontoret

Rasmus Kaspersson Kommunekolog, Samhallsutvecklingskontoret
Helena Kylin Fastighetsstrateg, Samhallsutvecklingskontoret
Mikael Bergenheim Planeringsingenjor, Vatten & Miljo i Vast AB

Utover medverkande i projektgruppen har RRera forvaltningar inom kommunen bidragit med kunskap
och faktaunderlag.

Bilder i planprogrammet ar tagna av projektgruppen om inget annat anges. lllustrationer och
kartor ar framtagna av Stadsbyggnadskontoret och projektgruppen om inget annat anges. Bild
pa cykel s. 22 PMB Media &design, bild pa lekande barn pa s.39 Hidvi group AB.






Programmet upprattas som ett forsta steg i plan-
processen i enlighet med plan- och bygglagens
(PBL) regler. Enligt PBL kan detaljplaner grundas
pa ett program, som anger intentionen med planen.
Program upprattas om kommunen beddmer att
det behovs. Ofta uppréttas program nar det hand-
lar om ett storre omrade, till exempel en stadsdel,
om det Pnns manga motstaende intressen eller om
det inte har stod i Oversiktsplanen. | planprogram-
met for del av Gamla Képstad & Ostra Traslovslage
har kommunen gjort bedémningen att ett program
kravs for att fastsla den Gvergripande strukturen
och karaktaren inom omradet, da det omfattar ett
sa stort omrade. Planprogrammet foljer Gversikts-
planens intentioner.

| ett forsta skede upprattas samradshandling-
ar for programmet, som sedan sands ut pa sam-
rad for insamling av synpunkter, enligt samma
regler som galler fér en detaljplan. Inkomna
synpunkter samlas och kommenteras i en pro-
gramsamradsredogorelse. Darefter revideras even-
tuellt handlingarna och efter ett nytt politiskt stall-

ningstagande kan programférslaget godkannas.

Nar programmet godkants gar detaljplaneproces-

sen vidare genom att detaljplaneforslag tas fram.
Programomradet kommer att planeras i ett Rertal

detaljplaner och i dessa kommer delomradena re-
dovisas mer detaljerat. Aven i dessa skeden kan for-
slaget justeras och det kommer &venbPnnas majlig-

het att framfora synpunkter pa planforslagen.

PLANHANDLINGAR

Planprogram (denna handling). Andra dokument
som utgjort underlag till planprogrammet redo-
gors for nedan.

OVRIGA HANDLINGAR

e Miljokonsekvensbeskrivning, 6vergripande for
hela omradet (VOS, 2019-10-01, rev 2021-03-
31)

UNDERLAG

e VA-utredning (Norconsult, 2019-01-18, rev.

Detaljplane-
samrad

2021-04-06)
* Naturvardesinventering (Calluna, 2017)
e Trabkutredning (Sigma Civil, 2019)

e Miljoteknisk markundersdkning av deponier
(2013)

« PM - Paverkan pa Natura 2000-omradet Gamla
Kopstad och forslag till skyddsatgarder. 2020-
10-19, rev. 2021-02-11

« Sammanfattning av synpunkter fran tidig dialog
med boende 2019-06-13

e Lokaliseringsstudie, 2020-09-23

« Ostra Traslovslage och Gamla Kopstad

kulturmiljo, 2021-02-09

LASANVISNING

Planprogrammet bérjar med en inledning som be-
ror syfte, avgransning och arbetsprocessen kring
en vardebaserad modell. Déarefter redogors det for
Platsens identitet, Visionen och Kvaliteterna, som
beskriver grundvéardena for platsen. Platsens iden-
titet har varit en del i arbetssattet med att skapa en
bild av platsen och dess kvaliteter vilket sedan har
legat till grund for visionen som utgér en malsatt-
ning for omradet. Kvaliteterna konkretiserar visio-
nen genom att ange planprogrammets huvudpriori-
teringar inom tre fokusomraden, namligen Strak,
Platser och Bebyggelse

Planprogrammets forslag presenteras genom de
tre fokusomradena Strak, Platser och Bebyggelse.
For varje fokusomrdde Pnns en introducerande
del kring de barande idéerna och darefter en mer
detaljerad beskrivning av forslaget. For den som
ar intresserad av de mer tekniska delarna och ge-
nomforandefragor sa redovisas dessa efter planpro-
gramfdrslaget tillsammans med konsekvenserna av
planprogramférslaget.

Efter detta kommer information om tidigare stall-
ningstaganden, olika planeringsforutsattningar och
genomfdrda utredningar som alla ligger till grund
for och har utgjort underlag vid utformningen av
planférslaget. Programmet avslutas med en han-
visning till fortsatt arbete som foljer efter program-

> Granskning> >

Antagande
detaljplan

mets godkannande.
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SYFTE

Planprogrammet for del av Gamla Kopstad & ost-
ra Traslovslage syftar till att ange ramarna for en
utbyggnad inom det utpekade programomradet.
Forslaget omfattar bostader, parker och naturom-
raden, gang- och cykelvagar och gator, en ny skola
samt forskola och service som tillsammans ska ska-
pa Rera nya attraktiva bostadsomraden i Varbergs
kommun.

| arbetet med planprogrammet sa har Gversiktliga
forutsattningar utretts och en vision for utveckling-
en tagits fram som ligger till grund for de kvaliteter
planforslaget foreslas innehalla. Programforslaget
visar hur omradet kan utvecklas vilken baseras pa
de olika planforutsattningar och kvaliteter som
Pnns i omradet.

Ett av kommunfullméaktiges mal ar att Rer bostader
med olika upplatelseformer ska byggas i hela kom-
munen. Ett viktigt steg for att na malet &r planpro-
grammet for del av Gamla Kopstad & 6stra Traslov-
slage, vilket ger kommunen god planberedskap for
bostader i ett attraktivt utvecklingsomrade.

Det ar viktigt att i enlighet med kommunens gron-
strategi tidigt beakta natur- och rekreationsvarden
pa platsen. Som exempel kan namnas hur bade na-
turliga backar och dammar men ocksa dagvatten
kan anvandas for att skapa tilltalande boendemiljo-
er, upplevelser och biologiskt rika miljcer.

Planprogrammet ligger till grund fér kommande
detaljplaner i omradet.

PROGRAMOMRADETS LAGE
OCH AVGRANSNING

Programomradet ligger cirka en mil séder om Var-
bergs centrum dar Vaskustvagen avgransar omra-
det i Oster och de aldre samhéllena Traslovslage
och Gamla Kopstad avgransar i vaster, se kartan pa
nasta sida. Planomradet utgor en areal pa ca 200
hektar.

Gamla Kodpstad och Traslovslage utgor idag stadens
mote sdderut mot omgivande landsbygd och &r
aven den forsta lite tatare bebyggelsen man moéter
pa vagen in mot Varberg stad fran den sédra mo-
torvagsavfarten.

Programomradet utgor till stérsta del oplanerad
mark vilket ocksa till viss del ligger till grund for

avgransningen av omradet. Programomradets yttre
granser baseras antingen pa vagar, fastighetsgran-
ser eller andra tydliga markdrer i landskapet men
aven till gransen mot detaljplanerat omrade och
dess bebyggelse.

ARBETSPROCESS

Arbetet med planprogrammet har pagatt under en
langre period. Uppdraget kom fran kommunstyrel-
sen i slutet pa 2015. Sedan dess har det tagits fram
utredningar och annat underlag som behdvs for att
kunna ta stéllning till platsens utveckling parallellt
som planforslaget har borjat ta form.

Arbetsprocessen har utgatt ifran en vardebaserad
modell som sett ut enligt modellen nedan. Vérde-
planering fokuserar framforallt pA de mjuka var-
dena som manskliga upplevelser och livet mellan
husen. Platsens identitet har varit utgangspunkten
dar kvaliteter och varden studerats tillsammans
med de mal och utmaningar som planprogrammet
star infor. Utifran det har en gemensam vision for
planprogrammet formulerats. Pa det sattet har vi-
sionen tagit avstamp bade i platsen och dess rela-
tion till sina omgivningar.

Visionen har legat till grund for ett tankesatt och

format de kvaliteter som planprogramférslaget

bygger pa. Kvaliteterna har delats upp i tre olika
fokusomraden; strak, platser och bebyggelse. For
varje fokusomrade anges vilka kvaliteter som be-
doms viktiga for utvecklingen och utgér grunden i

programforslaget.

Planprogrammets genomférande foreslas delas in
i en etappvis utbyggnadsordning dar ett eller Rera
delomraden inom programmet kan inga.

Kvaliteter

Vision

Platsens
identitet







INLEDNING

VARBERG VAXER

Varbergs kommun ar attraktiv och har sedan lange
haft en god tillvaxt. For att méta upp den efterfra-
gan som mns pa bland annat bostader och verk-
samheter planerar kommunen fér Rera storre ut-
byggnadsomraden. Planprogrammet for del av
Gamla Kdpstad & dstra Traslovslage ar ett avidera
pagaende projekt i kommunen. Kommunens éver-
siktsplan ar det dvergripande strategiska dokumen-
tet dar kommunen pekar ut vilka omraden som
beddms lampliga fér en utbyggnad av bostader,
service, verksamheter med mera. Kommunen har
ocksa en utbyggnadsplan dar man kan lasa mer om
alla utbyggnadsomraden for bostader i Varbergs
kommun.

Da Rera aktuella projekt innefattar en stor mangd
bostader och/eller verksamhetsytor medfér det
ocksa ett behov av utbyggnad av bland annat den
kommunala servicen. Exempelvis kan en utbygg-
nad av bostader inom planprogramsomradet med-
fora att upptagningsomraden for skola/férskola be-
hover ses 6ver i naromradet. P4 samma satt kan en
utbyggnad av verksamheter i Himleomradet leda
till andrade resmonster till och fran Traslovslage.
Pa kartan nedan reodvisas andra likvardiga projekt
i Varberg stad med omnejd.

ra Traslov

Himle verksamhetsomrade

FOP Tvaak
vaal er)




HALLBAR UTVECKLING

Planprogrammet syftar till att skapa férutsattning-
ar for en héllbar och attraktiv utveckling av sam-
hallet for s& manga manniskor som mgjligt. Malet
ar att skapa en samhallsutveckling som tillgodoser
dagens behov utan att aventyra kommande genera-
tioners mojligheter att tillgodose sina behov. Hall-
barhetsbegreppet brukar vanligen delas in i de tre
dimensionerna ekologisk, social och ekonomisk
hallbarhet. Om inte alla dessa tre aspekter tillgodo-
ses bnns en stor risk att ett samhéalle skapas som
kanske ar kortsiktigt attraktivt men inte fungerar
for en lang tid framat, vilket minskar tillgangen till
attraktiva miljoer for framtida generationer.

EKOLOGISK HALLBARHET

Ekologisk hallbarhet handlar om att langsiktigt be-

vara vattnens, jordens och ekosystemens produk-
tionsférmaga och att minska paverkan pa naturen
och manniskans hélsa. Viktiga omraden for ett
ekologiskt hallbart byggande ar resurshushallning,
energiforsorjning, byggmaterial, avfallshantering,

gronytor och dagvatten.

| arbetet med planprogrammet har resurshushall-
ning av marken varit en viktig faktor for att ta till-
vara pa platsen pa basta satt. Detta har inneburit en
avvagning mellan att skapa en stor andel bostader
som ar val anpassad till platsen och samtidigt fa in
alla andra varden som utgdr byggstenar i ett att-
raktivt och hallbart samhalle. Dessa byggstenar ar
bland annat gronomraden, service, verksamheter,
vagar for gang, cykel, buss och bilar och inte minst
dagvattenhantering.

SOCIAL HALLBARHET

Social héllbarhet handlar om att bygga ett lang-
siktigt stabilt, rattvist och dynamiskt samhalle
dar grundlaggande manskliga behov uppfylls. Ett
socialt hallbart samhallsbyggande innebar att ut-
gangspunkten i planeringen utgar ifran manniskors
behov och valbebnnande. Planeringen ska beakta
Bera olika grupper av manniskor och ta hansyn till
manniskors trygghet, halsa, mojlighet att paverka
sin vardag och att kunna kanna samhérighet.

For utvecklingen av omradet ar utgadngspunkten
att skapa mojlighet for Rera olika bostadstyper och
upplatelseformer. Genom detta kan man na en bre-
dare malgrupp. Goda mdjligheter till kollektivtra Pk
och ett Pnmaskigt gang- och cykelnat gor koppling-
en till natur, hav och Varberg stad tydligare och mer
tillganglig. Trygghetsaspekten ska ligga till grund
for utformningen av framtida strukturer for att ska-
pa en miljé dar manniskor trivs och vill vistas.

Vid utformning av alla o centliga miljoéer &ar det av
vikt att trygghetsaspekten och sakerhetsbegreppet
samverkar. En sdker plats (ofta sett ur trabpksaker-
hetsperspektivet) ar inte tvunget synonymt med en

trygg plats.

Boverket har féljande debntion av trygghet;
Trygghet ar den kansla som utléses nar en individ
tolkar en fysisk miljés utformning och anvandning
genom att sinnesintryck kombineras med saval
egna erfarenheter , som med andra individers eller
mediers beskrivningar av risken for att utsattas for
brott och hotfulla situationer.

EKONOMISK HALLBARHET

Ekonomisk hallbarhet handlar om att hushalla med
manskliga och materiella resurser pa lang sikt. | ett
ekonomiskt hallbart byggande bér man strava efter
en sa lag livscykelkostnad som mojligt for att fram-
ja en god ekonomi for samtliga parter. Det ekono-
miska verktyget for att bygga hallbart ar att vélja
material och arbetsmetoder efter lagsta livscykel-
kostnad och inte, som oftast sker idag, efter lagsta
investeringskostnad och kortast byggtid.

Genom att betona vikten av att bygga ett samhalle
med sa god kvalitet som majligt med hallbara ma-
terialval, skapas grunden for ett langsiktigt hallbart
samhaélle.

1 Livscykelkostnad ar resultatet av en ekonomisk
analys dar totala kostnader och intékter for ett system

eller en produkt sammanstélls éver dess livslangd.




TRASLOVLAGE

Traslovslage, ofta benamnt "Lajet” fran namnet
Fisklaget har i 6ver 100 ar varit ett betydelsefullt
pskesamhélle och ar an idag Hallands stérstabs-
kehamn. Fisket har pagatt sedan langt tillbaka och
Pnns omnamnt for forsta gangen under sent 1500-
tal. Laga skifte genomfordes i Traslovs bskelage ar
1832, vilket resulterade i att davarande 18 bskar-
hushall bck dela pa hela markarealen om ett man-
tal™.

De jordagande bskarna var aven beroende av jord-
bruket vilket betydde att odlingsmarken var viktig.
Jordlosa bskare bck darfor sla sig ner pa sma tom-
ter, sa det inkraktade sa lite som mdjligt pa odlings-
marken. De som tillhdrde de allra fattigaste hanvi-
sades till det utsatta laget vid tangallmanningen.
Spar av dessa sociala och ekonomiska skillnader
i bskelagets befolkning kan fortfarande skonjas i
strukturen med olikstora tomter, t.ex. i nedre delen
av Storgatan och i omradet vid Knarrasvagen och
Repslagaregatan dar tomterna ar mindre.

Innan Traslovslage bPck en egen ordentlig hamn sa
forankrades batarna ute vid skaren Rodskar och
Svartskar. | slutet p4 1800-talet beviljades bidrag
for byggande av vagbrytare vid Traslovs bskelage
och 1879 godkandes Traslovsbskelages forstabs-
kehamn. En stérre hamnombyggnad genomférdes
1913-1922 och har darefter forbattrats och byggts
om vid Bera tillfallen.

Vid tidigt 1900-tal sa fanns det ca 100 hus och bod-
de ca 500 personer i Lajet. En del av den tidiga
bebyggelsen ligger kvar utmed Storgatan och Tré-
slévslage har sedan vuxit bade at soder och Gster.

1 Mantal var ett matt for vad som utgjorde grund for beskatt-
ning i Sverige. Det beraknades som regel i aker- och angsmark samt
hur man kunde odla pa marken.

Traslovslage kyrka ar en trakyrka som ligger utmed
Storgatan och byggdes 1926-27.

Idag bor det ca 2600 personer i Traslovslage och
har Pnns bade helarsbebyggelse blandat med fri-
tidsbebyggelse. Den aldre delen av Traslovslage,
inklusive hamnen, ar av riksintresse for kulturmil-
jovard. Krokiga, smala och stengardesgardskantade
gator och den laga trahusbebyggelsen praglar om-
radet. Fiskehamnen har en stor verksamhet med
en smabatshamn i narheten och det ar viktigt att
pskenaringen kan bestd. Knarrdsen ar ett viktigt,
centralt belaget natur- och rekreationsomrade i
Traslovslage.

GAMLA KOPSTAD

Gamla Kopstad sodra naturreservat stracker sig
langs havet med ett landskap typiskt for mellersta
Hallands kust. Naturreservatet instiftades 1972 och
utgor ca 165 hektar varav 110 hektar ar land. Har
breder sig ljungheden ut 6ver sluttningarna och
langs stranden samsas betande boskap med strand-
angarnas rika ortBora. Naturreservatet ar ocksa en
popular plats for faglar och utgor framforallt en
hackningsplats for vadare och sjofagel.

Det som ar intressant med platsen ar inte bara na-
turreservatet utan att det Pnns en lang historia. For
1000 ar sedan var det inte naturen som lockade utan
da reste folk till Gamla Képstad for att, som namnet
gor sig gallande, idka handel. En bit inat landet vid
Tvaaker, lag Jarnmolle och Jarnvirke dar handeln
med jarn var stor under 1000-1200-talen. For batar
som kom seglande soderifran var bukten vid Gam-
la Kopstad, Lerjan, den forsta naturhamnen langs
hela den svenska kusten. Huruvida héar har varit
permanent bebyggelse pa den tiden ar lite osakert
men klart ar att det pagick handel under en lang
period. Pa sin tid var Gamla Kopstad en unik han-
delsplats med sin naturliga hamn. Landhdjningen
gjorde dock Lerjan for grund till slut och omradet
overgavs da. | slutet av 1800-talet nar havs- och yr-
kesbsket aterigen Pck fotfaste i Halland byggdes en
hamn, det som idag &ar Galtabacks hamn.

Idag Pnns det bebyggelse i huvudsak langs Lerjans
vag och i norra delen dar fritidshusbebyggelse del-
vis Overgatt till helarsbebyggelse. | den sodra delen
Pnns fritidshus med inslag av helarshus.




NARHETEN TILL NATUR, HAV
OCH STAD

| Traslovslage och Gamla Kopstad Pnns manga
Pna landskapliga kvaliteter som narheten till hav,
strandangar och naturomraden samtidigt som
Varberg stad ligger pa mindre @n en mils avstand.
Naturreservatet i Gamla Koépstad och den fortsat-
ta kustremsan med pPskhamnen i Traslévslage och
vidare norrut mot Varberg skapar en ovérderlig
tillgang for alla boende och besokande i omradet.
Denna tydliga narheten till rekreation i form av
kopplingen till havet, naturomraden som Knarra-
sen och samtidigt narheten till staden &r nagra av
de forutsattningar som gor Traslovslage och Gamla
Kopstad till attraktiva och unika platser.

SMASKALIG OCH VARIERAN-
DE BOENDEMILJO

Traslovslage och Gamla Kopstad som fran borjan
utgjort tvd bebyggda platser har till viss del vuxit
samman med bebyggelsen ute vid kusten. Deras oli-
ka ursprung och identiteter kvarstar dock och syns
i karaktaren pa bebyggelsen. Traslovslages gamla
delar praglas av sin téta, krokiga och varierande
bebyggelse som riktar sig i dst-vastlig riktning mot
havet. Bebyggelsen har sedan likt arsringar byggt
pa osterut runt den aldre delen, dar den forsta ars-
ringen representerar 1960-70-tals bebyggelse med
stora tomter och hus som ligger en bit in fran gatan
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och skapar stora gaturum. Nasta arsring fran tidigt
2000-tal har mer slutna bostadsgrupper dar bygg-
naderna vander sig in mot varandra i mindre grup-
per. Gamla Kopstad praglas av en lag bebyggelse
ofta pa stora tomter, dar majoriteten fortfarande ar
fritidshusbebyggelse. Gronska, vegetation och en
kansla av att naturen ar konstant narvarande prag-
lar bostadsomradena inom Gamla Kopstad.

ENTREPRENORSKAP OCH
KREATIVITET

Gamla Kopstad har en historia som talar om att
platsen har varit centrum fér handel en gang i tiden,
i Traslovslage har bsket varit konstant narvarande
under Rera hundra ar. Entreprendrskap och kreati-
vitet Pnns kvar och har utvecklats och anpassats till
dagens forhallanden.

Framforallt i Traslovslage har olika typer av verk-

samheter som pagar sommartid saval som aret
runt bidragit till att gora platsen bade levande och

valbesokt. | omradet kring infarten vid Tangvagen

Pnns Rera olika typer av verksamheter och service,
tilsammans med vardcentral, forskola, Ankarsko-

lan, Scapahuset och matbutiken blir det en central
punkt i Traslovslage. Ute vid bskehamnen pagar
verksamheten aret runt och sommartid éppnas allt

fran glasscaféer till sma tillfalliga butiker upp.




GAMLA KOPSTAD & OSTRA TRASLOVSLAGE

"MED EN FORANKRING | DET LOKALA,
GE EN VARDESKAPANDE UTVECKLING MELLAN
AKRAR OCH HAV”

FORANKRING | DET LOKALA

Narheten till natur, hav och stad ar nagra av de
karnvarden som beskriver Gamla Képstad och Tra-
slovslage. Planprogrammet bygger vidare pa dessa
varden och som visionen sager ar malet att dessa
varden ska bevaras och forstarkas. For att kanna
narheten kravs ofta en tillganglighet, detta byggs
vidare pa genom att arbeta med strak till och fran
omradet for att koppla samman natur, hav och stad.

Den bebntliga bebyggelsen i omradet har praglats
av smaskalighet och variation déar olika tidsperioder
uttrycker olika kannetecken fér sin tid. Visionen ar

att ta tillvara pa strukturer och karaktarsdrag sam-

tidigt som en nya arsringar skapas. Olika omraden
kan fa olika uttryck samtidigt som en blandning av

bostadsformer ska kunna tilltala en bred malgrupp

och bidra till en variation.

For att ta tillvara och bygga vidare pa det entrepre-

norskap och den kreativitet som praglar omradet

kravs det mojlighet for nya lokaler och ett stérre be-

folkningsunderlag genom Rer bostader. De boende
i omradet ar framst de som kan skapa ett varde och
sammanhang for olika aktérer att verka i.

VARDESKAPANDE UTVECKLING
Vardeskapande utveckling kan innebara mycket
beroende pa hur det tolkas. | planprogrammets vi-
sion innebar en vardeskapande utveckling dels en
utveckling som tar tillvara pa platsen, skapar nagot
nytt som ger platsen betydelse och darmed ger nya
varden att forvalta. Men det innebar ocksa att skapa
mojligheter for en storre malgrupp att ta del av de
varden som skapas.

MELLAN AKRAR OCH HAV

Pa denna plats, mellan akrar och hav, mns forut-
sattningar for att skapa olika typer av boenden som
gor att Ber kan ta del av platsen, oavsett behov och
livssituation.

Omradet tar delvis jordbruksmark i ansprak vil-
ket gor forutsattningarna for odling utmarkta. Alla
former av odling kan ge ett mervarde for bostaden,
bade i stor och liten skala, gemensamt eller enskilt.

En tat sammanhallen bebyggelse ar resultatet av
avvagningen mellan att vardefull jordbruksmark
tas i ansprak utan att behdva ga upp i hojd for att
skapa er bostader.

Att behdlla karaktaren av tva platser blir identitets-
skapande och kopplar an till dess olika ursprung.
Det har aven varit viktigt att behalla en koppling i
ost-vastlig riktning mellan akrar och hav.

Som en forutsattning for ett aktivt och hallbart liv
och boende ska aven kollektivtrabken och det bn-
maskiga gang- och cykelvagnatet utvecklas. Skapas
battre forutsattningar kan det bli enklare att vélja
hallbara sétt att resa.




STRAK

Straken fyller viktiga funktioner da

de skapar sammanhang, orienter-

barhet och uppmuntrar till att anvéan-

da utemiljon samtidigt som de skapar
kopplingar till sina omgivningar. Stra-

ken fungerar ocksd som motesplatser,

bidrar till den sociala hallbarheten och
fungerar som spridningskorridorer for att
bevara och starka den biologiska mangfalden.
En viktig aspekt for strdken ar att 6ka orien-
terbarheten i omradet som &r ganska RBackt och
vidstrackt utan tydliga entréer samt att bidra till
att forstarka de tva platsernas olika identiteter.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen kommer besta a3era olika bo-
stadstyper och upplatelseformer. Syftet ar att
skapa mdijligheter fér ménniskor med olika
behov och livssituationer vilket ocksa bidrar

till en socialt hallbar utveckling. Bebyggelsen
ska anpassas till de olika platserna och genom
olika uttryck och form skapa en variationsrik och
spannande miljo.

PLATSER

Det skapas bade sma och stora platser
for rekreation, lek, aktivitet och vila. De
publika rummen far ofta en grén ka-
raktar och blir en motesplats for saval
ung som gammal. Platserna lokalise-
ras utmed straken och utgér darmed
naturliga platser for vistelse. Ett lokalt
centrum inom programomradet blir en
naturlig motesplats som integreras med
stadsdelspark och andra mindre plats-
bildningar. Utformningen av platserna
tar avstamp i att forstérka bepntliga varden
och ekosystemtjanster.
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Traslovslage ™

Kyrka

Kagabacken

Teckenforklaring

Programomrédesgrans

Delomréaden bebyggelse smahus
Delomréaden bebyggelse gatuhus/sméhus
Delomraden bebyggelse flerbostadshus
Service/verksamheter

Utredningsomréde verksamheter/bostader
Omrade utbyggnad skola , férskola och idrottsandamal
Lokalt centrumstrak

Befintlig bebyggelse

Foreslagna gang- och cykelstrak
Befintliga vagar

Bef./Foreslagna vagar, inkl ev. cirkulationer
Foreslagna gronomraden/gronstrak
Koppling befintlig gronstruktur
Dagvattenhantering

Vattendelare, avvattning dagvatten
Lokalisering for ny stadsdelslekplats
Lokalisering ny stadsdelspark

Befintlig lekplats

Foreslagen lokalisering mobilitetshuber
Viktiga siktlinjer
Omréade for ev. sommarparkering

Mot Himle
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1500-2100 bostader inom programomradet beroende pa hur omradet byggs ut
och utformas. Nedan syns en mer schematisk bild éver programforslaget. Det gula utgor bebyggelse i
form av bostader, verksamheter, kultur och fritid, skola/férskola samt verksamheter. Det gréna utgor
alla gemensamma ytor i form av gronomraden, parker, lekplatser, grona strak och dagvattenhantering-
en. Det morkbla linjerna visar de dvergripande straken som inom varje del bildar ett Pnmaskigt nat av

strdk som binder samman de olika omradena.
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STRAK

DET HALLBARA RESANDET

Det ska vara enkelt att véalja ett hallbart trans-
portsatt, darfor ska gang, cykel och kollektiv-
traPk framjas. Genom att lagga fokus pa detta
Pnns forutsattningarna for de boende att val-
ja ett hallbart transportalternativ. Det skapas
nya forutsattningar for en smidig och e cektiv
kollektivtrab k sa att detta blir ett likvardigt
alternativ till bilen.

DE GRONBLA STRAKEN

Ett storre gronbla strak ligger som en tydlig
adra rakt genom programomradet och ut-
gor inte bara en skiljelinje mellan Gamla
Kdpstad och Traslévslage utan ar aven ett
viktigt strak for rekreation och ekosystem-
tjanster tillsammans med dagvattenhante-
ring. Samtliga strak som skapas har en viktig
roll i att koppla samman den nya gronstruk-
turen med den bebntliga sa att de starker var-
andra och skapar mojligheter till rérelse bland
annat ut mot havet. De gronbla strdken stér-

ker manga ekosystemtjanster sdsom rekreation,
pollinering, mikroklimatreglering och kan fungera

som spridningskorridorer for djur- och vaxtlivet.

ETT HALSOSAMT VARDAGSLIV

Bebyggelsens narhet till rekreationsomraden, havet
och aven staden goér Gamla Kdpstad och Traslov-
slage till utmarkta platser for att leva ett halsosamt
vardagsliv. Genom de gronbla straken och fokus
pa gang- och cykelstrak genom omradena i saval
ost-vastlig som nord-sydlig riktning knyts alla plat-
ser tydligt samman med bebyggelsen. Den tydliga
narheten till gronska och rekreation kan uppmuntra

till ett aktivt och hélsosamt liv.























































































































































