KOMMUMN Dnr: 2017/2205

Plan- och genomforandebeskrivning

Detaljplan for del av Getakarr 1:1 m fl,

Vag mellan Vastkustvagen och Kamremsgatan
Samradshandling, 2018-06-21

Varbergs kommun



Sammanfattning

Planomradet omfattas av allmén platsmark GATA. Detaljplanen syftar till att moj-
liggora en ny cirkulationsplats pa Vistkustvigen som sedan kopplas samman med
Lugnetrondellen i en ny trafikled via Kamremsgatan och Susvindsparet.

Planprocessen

Planen upprattas med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagens
(PBL) regler.

I ett forsta skede upprittas samradshandlingar, som efter samrad resulterar i en
samradsredogorelse. Darefter upprattas granskningshandlingar som efter utstall-
ning resulterar i ett utstillningsutlatande. Efter ett nytt politiskt stdllningstagande
kan planforslaget foras till antagande och vinner efter lansstyrelsens prévning laga
kraft.

Tidplan
Samrad kvartal 3 2018

Granskning kvartal 4 2018

Antagande kvartal 1 2019

> Samrad >> Granskning>> Antagande

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling) med genomfoérandebeskrivning
Plankarta med bestammelser

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Se Inledning pa sidan 4.
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Inledning

Lassabacka cirkulationsplats ar hart belastad och har genom aren varit foremal for
en rad olika trafikanalyser med dartill kopplade atgardsforslag. Trafik fran tva tra-
fikplatser pa E6, tung trafik till och frdn hamnen, lokaltrafik samt handelstrafik ska
samsas i denna fembenta cirkulation. Jarnviagen genom centrala Varberg ska for-
laggas i tunnel/trag och en stor del av byggtrafiken kommer ocksa g& genom Lassa-
backa. For att kunna avlasta cirkulationen nir byggskedet av tunneln paborjas 2019
behover ett antal atgarder vara genomforda.

Varbergs kommun har ltit utfora en forstudie for att utreda forutsattningar och
kostnader for bland annat en ny Ost-vastlig vagforbindelse mellan Varnamovagen
och Vistkustvagen, struktur for gang-, cykel- och kollektivtrafik samt trafiksaker-
hetsatgarder i nagra korsningspunkter langs Varnamovagen. Olika strackningar

och alternativ for avlastning av Lassabackarondellen studerades och slutsatserna av
arbetet med forstudien ar att den forvantade trafikokningen i omradet bast hanteras
genom en utbyggnad av en avlastande trafikled mellan Varnamovagen och Vastkust-
vagen pa det sa kallade Susvindssparet. Hamn- och gatunamnden beslutade 2017-
05-22 § 45 att stalla sig bakom genomford forstudie.

For den nya trafikleden och anslutningar till befintliga gator behover gillande de-
taljplaner dndras fran jarnvagsidndamal till trafikindamal vilket sker genom detta
planforslag. Denna detaljplan syftar enbart till att mojliggora ny trafikled mellan
Kamremsgatan och Vistkustviagen. Utveckling av 6vrig infrastruktur eller hanteras
inte.

Till forstudien togs ett antal underlagsutredningar fram som tillsammans med for-
studien utgor underlag for detta planforslag.

« Forstudie For Norra stadsomradet, AF, 17-03-24

o Oversiktlig miljteknisk markundersokning, AF, 2016-12-14
- PM Miljo, AF, 2017-05-18

« PM Geoteknik, AF, 2017-05-18

« PM Susvindssparet, AF, 2017-03-24

« PM Trafik, AF, 17-03-24

« Naturvirdesinventering, Ecocom, 2016-12-17

Utover ovanstdende har Hamn och gatundmnden tagit fram Utvecklingsplan for
Brunnsbergsskogen (Ekologigruppen 2017-03-08).

Plandata

Planomradet ligger cirka 2 km fran Varbergs centrum. Omrédet ar cirka 2 hektar och
omfattar fastigheterna Getakarr 1:1 mfl samt Storen 3, Traktorn 6 och Tandstiftet 1.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en ny trafikled som kopplar samman

Lugnetrondellen (Kamremsgatan) med en ny cirkulationsplats pa Vistkustvigen i

h6jd med Susvindspéret. Syftet ar ocksa att mgjliggora for en gang- och cykelbana
langs den nya gatan. Den gamla banvallen bevaras for att dampa ljus och ljud frén
tillkommande trafik mot Brunnsbergsskogen.

Uppdrag

Byggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked den 1 mars 2018 § 46.



Tidigare stéallningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Hela stadsomradet vister om E6 omfattas av siarskilda hushéllningsbestimmelser
enligt 4 kap. miljobalken. Bestimmelserna utgor inte hinder for utveckling av befint-
liga titorter och det lokala niringslivet.

Riksintresse for jarnvag, Vastkustbanan, passerar cirka 300 meter vaster om det
aktuella omradet.
Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Varbergs kommun, antagen 2010 ar planomradet markerad
som Stad och serviceort. Nagon forandring av detta foreslas inte.

Fordjupad oversiktsplan for stadsomradet inom Varbergs , antagen 2010 ar planom-
radet markerat som verksamhetsomrdade.

Detaljplan

Planforslaget 6verlappar flera olika detaljplaner. For samtliga planer har genomfor-
andetiden gatt ut.

Gallande detaljplaner

Plan 81, Stadsplanekarta 6ver industriomradet Plan 126 , Stadsplan for industriomrade kring Varnamova-
Monark-Gunnebo (1963), anger anvandning gen (1977) anger omrade for jarnvagsandamal samt park
Gata, Park eller plantering samt Specialom- och plantering samt mark tillganglig for allman gatutrafik.

rade for jarnvagsandamal.

Plan 233, detalj-
plan fér Brunnsberg
(1996), anger an-
vandning Allman
plats-Natur.

Karta med gdllande detaljplaner for omradet.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning i enlighet med 4 kap 34 § PBL1 och 6 kap
11 § MB2 for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt att genomforan-

det av planforslaget inte kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan. En
miljobedomning med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning kravs darmed inte for
det aktuella planforslaget.
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Planeringsforutsattningar

Karta over planomradet

GETAKARR

U A 4
Planomradets ungefdrliga avgrdnsning markerat med rod streckad linje. Brunns-
bergsskogen visas med gront i bilden.

Susvindssparet

Susvindspéret ar en oelektrifierad sparanlaggning som avviker ifrdn Vastkustbanan.
Anlaggningen bestar av framst grusballast samt mindre sektioner utav makadam,
traslipers med spikbefastning och ral. Banan har under de senaste aren anvints som
industrispar for transport av kalk ett fatal gdnger per vecka.

Mark och vegetation

Inom planomrédet finns sparomréade samt viss vaxtlighet mellan sparet och verk-
samhetsomradet i norr.

Brunnsbergsskogen

Planomradet ligger intill Brunnsbergsskogen som ar en blandlévskog planterad runt
ar 1900. Tidigare bestod omradet av bland annat ljunghedar. Omradet avgransas av
Godestadsvagen, Susvindssparet och bostadsomradena vid Stenédsa och Brunnsberg.

Genom omradet finns en asfalterade cykelbana och en cirka 1,4 km lang motions-
slinga.

Brunnsbergsskogen ar en av Varbergs stadsnéra skogar med stor betydelse for
rekreation och naturupplevelser. Brunnsbergsskogen ar en viktig lank i framtida
sammanhangande grona strak, utpekad i kommunens gronstrategi antagen i kom-
munfullmiktige 2013. En oversiktlig karta i gronstrategin visar stadens gronbla
huvudstrak dar Brunnsbergsskogen ingar i det utpekade norra tvarstraket, se karta
nedan. Straket gar frin hamnen till Brunnsbergsskogen dar det delar sig i en gren



till Hammerkulle och vidare mot Tronningebjar, och en annan gren mot Hastens-
skogen, Trislovs dngar och vidare ut mot Akullaleden. Tanken #r att straken ska
mojliggora rorelse mellan tatortens olika delar och koppla ihop titorten med omgi-
vande landskap. Brunnsbergsskogens storlek i kombination med dess kvaliteter av
olika upplevelser och aktiviteter gor det till ett mycket virdefullt omrade i Varbergs
stadsbebyggelse. Skogens lage gor det tillgdngligt far ménga Varbergsbor och sam-
mantaget bedoms omréade ha ett kommunalt varde. Brunnsbergsskogen i sig méater
cirka 27 ha.

N

Utdrag ur kommunens gronstrategi som visar en oversiktlig kartlaggning av hu-
vudstrdken i Varberg. Brunnsbergsskogen markerad med rod oval.

Inom ramen for forstudien for trafikleden har en naturinventering av norra delen av
skogen utforts. I inventeringsrapporten redovisas resultatet av en allmin s6kning i
rapportsystemet Artportalen som visar att det har observerats ett antal rodlistade
rter i Brunnsbergsskogen under de senaste dren, bland annat mindre hackspett,
grongoling, tornseglare och bade storre- och mindre vattensalamander fran golen
”Svarta havet” ca 500 meter soder om inventeringsomradet. I 6vrigt hyser Brunns-
bergsskogen fa kianda viarden.

Vid inventeringen patraffades tre naturviardesobjekt, se flygfoto nedan. I 6vrigt inne-
héller inventeringsomradet inte ndgra ytor som bedoms hysa sirskilda naturviarden.
Ett omrade i den norra delen av utredningsomradet ar nyligen avverkat.
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>0 Avverkat omrade

[ ] Naturvardesobjekt
D Utredningsomrade
0

100 200
meter

Flygfoto med inventeringsomrade, naturvdrdesobjekt samt avverkat omrdade inom
utredningsomradet i den norra delen av Brunnsbergsskogen.

Beskrivning av naturvdrdesobjekt
1. Skog och trad
Naturvardesklass: 4 Naturvardsarter: -

Objektet ar litet till ytan (0,1 hektar) och utgors av en remsa med vegetation mellan
Vastkustvagen och Birger Svenssons vig i den vistligaste delen av utredningsomra-
det. Nagra senvuxna och sparrgreniga ekar dominerar vegetationsbilden, men det
finns aven inslag av bjork, ronn, tall, sykomorlonn, 1onn, haggmispel och klibbal. I
faltskiktet ses bland annat hundéxing, krustatel och hundkex. Objektet bedoms ha
visst naturvarde, klass 4.

2. Skog och trad
Naturvardesklass: 3 Naturvardsarter: Murgrona, idegran.

Objektet utgor en del av det ssmmanhédngande omradet med stadsnira skog och ka-
raktariseras av en flerskiktad blandlovskog (ca 2 hektar), dock saknas riktigt gamla
trad. Allmant med dod ved forekommer i bade stdende och i liggande form. Natur-
liga hogstubbar av bjork forekommer bitvis rikligt och ses fraimst i den norra delen
av objektet mot industrijarnvagssparet. I flera av hogstubbarna ses tydliga tecken pa
att hackspettar fodosokt och i nagra av hogstubbarna ses bohél for storre hackspett.
Koncentrationer av liggande dod ved forekommer i vissa partier, dels i naturlig form
men ocksé i form av uppsagade vindfillen. I tradskiktet ses bok, ek, vartbjork, ronn,
salg, asp, haggmispel, tall, oxel och gran. Buskskiktet ar relativt utvecklat och bestar
av idegran, en, kaprifol, nypon och hallon. I faltskiktet finns arter som nejlikrot,
hundéxing, bldbér, stensota m.m. Den allmidnna forekomsten av dod ved utgor sub-
strat for vedsvampar. I objektet finns bland annat fnoskticka, bjorkticka, tegelticka,



styvskinn, raggskinn, purpurskinnoch gullkrés. Bland fagelarter som observerades
kan storre hackspett, rodhake, gardsmyg, notvacka, traidkrypare nimnas. Tva natur-
vardsarter noterades, murgrona och idegran, vilka ar klassade som signalarter.

Objektet bedoms ha visst artvirde och visst biotopviarde. Den sammanvigda bedom-
ningen for objektet ger naturvardesklass 3, patagligt naturvarde.

3. Skog och trad
Naturvardesklass: 3 Naturvardsarter: Idegran.

Objektet ar cirka tre hektar stort och bestéar av en naringsfattig bokskog med inslag
av ek. Andra arter i det flerskiktade tradskiktet ar bland annat vartbjork, ronn, tall,
sotkorsbar och druvflader. Andelen dod ved ar i detta objekt mindre an i objekt 2,
dock forekommer hogstubbar och en del liggande dod ved framst i den norra delen.
En stor del av den liggande doda veden ar uppsagade vindfallen och avverkade trad.
Av svampar patraffades bland annat fnoskticka, eldticka, sprangticka, stubbhorn,
purpurskinn, lilakros, ekkros och gullkros. Storre hackspett, rodhake, notvacka,
tradkrypare och entita utgor ett urval av de fagelarter som observerades.. Idegran
som ar en signalart patraffades pa tva stillen inom objektet.

Objektet bedoms ha visst artviarde och visst biotopviarde. Den sammanviagda bedom-
ningen for objektet ger naturviardesklass 3, patagligt naturvarde.

Rekommendationer fran inventeringsrapporten

Det kan inte uteslutas att fortsatt markanvindning som minskar skogsomradet vid
Brunnsbergsomradet kan komma att leda till att biotopen lamplig hackningsmiljo
for mindre hackspett arealmaissigt blir for liten for att arten ska kunna hicka i omra-
det. For att bedoma péaverkan pa fagelfaunan bor uppdaterad information om omréa-
dets hackfaglar inhamtas.

I forsta hand bor ingrepp i naturviardesobjekt 2 och 3 undvikas. Om ingrepp trots
allt gors i dessa omraden ar det viktigt att dldre 16vtrad, héltrad och dod ved sparas.
Trad som tas ned bor placeras ut i omradet pa ett naturvardsanpassat sitt for att
gynna insekter, mossor, svampar, lavar och faglar. Naturvardshéjande atgarder bor
ocksa Overvagas, vilket kan besta i att skapa hogstubbar och pa andra sitt 6ka ande-
len d6d ved i omradet.

Geotekniska forhallanden

I rapporten for den geotekniska utredningen anges att markytan inom omradet ar
generellt flack. Marknivan ar som lagst i vast for att stiga mot sydost. Inméatta mark-
nivaer i tidigare utférda undersokningspunkter ar fran som lagst +2,8 vister om
Birger Svenssons vig till +14,1 1 bdjen pa det gamla jarnvagssparet. Enligt SGU:s
jorddjupskarta varierar djup till berg mellan 0 och 20 mter.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar de ytliga jordlagren av svallsediment, grus i soder
samt postglacial sand i norr. Strax véster om Birger Svensson vég utgors de ytliga
lagren av fyllning. Aven ytnara berg berg i dagen forekommer, se karta 4 nasta sida.

Tidigare utforda undersokningar visar pa en jordlagerfoljd som Gverst utgors av fyll-
ning ovan naturligt lagrad jord som utgors av silt, sand och lera som underlagras av
friktionsmaterial, troligen moran ovan berg. Fyllningen bedoms vara ca 1-2 m tjock
och generellt utgoras av sand med inslag av grus och silt, &ven mulljord och lera
forekommer i fyllningen.

Den naturligt lagrade jordens sammansittning varierar 6ver omradet och utgors
dels av siltig och/eller sandig lera med tunna sandskikt samt dels av friktionsmate-
rial, huvudsakligen sand med inslag av silt. I de ytliga jordlagren av lera och silt har
stallvis en torrskorpa utbildats.
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Karta frn SGU.

Den fria grundvattenytan i fyllningen bedoms ligga mellan 1 och 2,5 m under befint-
lig markyta.

Vid ianspréaktagande av mark som i dagsldget ar oexploaterad bedoms grundlagg-
ning kunna ske direkt pa sand- och/eller lerlagren. For att undvika tjalskador bor
utskiftning av befintlig jord mot icke tjalfarlig jord ske till minst 1 m djup under
markytan. Eventuellt mullhaltiga fyllnadsmassor bor utskiftas. Det siltiga lerlagret
bedoms vara relativt fast och mindre sattningsbenéget. Grundlaggning av vagbank
med bankhdjd mindre d4n 2 m pa sand eller lera bedoms darfor endast medfora ac-
ceptabla total- och differenssattningar.

Markmiljo

Inom ramen for den oversiktliga miljotekniska markundersokningen genomfordes
skruvborrning for fem provpunkter och handprovtagning for 6 jordprov. Markun-
dersokningen pavisade fyllnadsmassor samt sand ovan , grus, sten eller berg. Ingen
direkt indikation pa fororening pavisades i falt. Laga halter av flyktiga organiska
foreningar i jordens porluft pavisades. Analyserade halter i jord underskrider Na-
turvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanviandning, MKM. Samtliga
halter av BTEX, alifater och aromater underskrider riktvarden for kanslig mark-
anvandning, KM. Halter av kvicksilver och bly 6verskrider riktvirden for KM, men
underskrider MKM i tva provpunkter. Med hianvisning till analyserade halter och
nuvarande markanvandning bedoms det i rapporten inte foreligga nagra miljo- eller
hélsorisker. I rapporten rekommenderas att schaktmassor bor teranvindas inom
omradet om mdgjligt. Infor ateranviandning av massor kravs samrad med tillsyns-
myndigheten. Analyserna av prover fran trasliprar pavisade lukt av kreosot och hoga
halter av PAH. Det innebar att trasliprarna i Susvindsspéret ar kreosotimpregnerade
och klassade som farligt avfall.

Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradet angransar en milstolpe (registrerad hos Riksantikvarieimbetet) i
granit som star mellan Birger Svenssons viag och Viastkustviagen, ungefar i hojd med
busshallsplants Brunnsberg Norra.

Under naturvirdesinventeringen noterades stenmur inom naturvardesobjekt 2 och
3. Den omfattas inte av generellt biotopskydd men kan omfattas av kulturmiljolagen.

Ett faltbesok visade att det gar en stenmur utmed storre delen av sédra sidan av
aktuell stracka av Susvindsparet (6ster om Viastkustvigen). Nagra resta stenar som



markerar borjan av en dldre historisk vig in i Brunnsbergsskogen noterades under
faltbesoket. Stenarna kan dven de omfattas av kulturmiljolagen.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Kring planen finns fraimst verksamhets-
lokaler och uppstallningsytor eller parkering.

Service

Planomradet ligger i ett omrade med kommersiell service i form av handelsetable-
ringar och verksamhetsomréade.

Huvudnit for gang- och cykel gar langs Vistkustvigen.
Teknisk forsorjning

Inom planomrédet finns ett flertal ledningsdragningar. En samordning av detta sker
av hamn- och gatunamnden.

Planforslag

Detaljplanen omfattar allmén plats, GATA mellan Vastkustviagen och Kamremsga-
tan, vilket rymmer utbyggnad av ny trafikled, rondell samt ging- och cykelbana.

I 6ster ansluter planomrédet till Kamremsgatans detaljplan och i vaster medger
planforslaget utrymme for en rondell inom Vastkustvagen. I vaster omfattar planen
ett storre omrade dn vad rondellen behdver. Syftet ar att dndra all markanvindning
for jarnvagsandamal till gata oster om Birger Svenssons vag. Utbyggnad av gata
kommer dock bara ske dar nodvandigt.

Den norra plangriansen ansluter till befintlig detaljplan som anger park, plantering.
En remsa for detta sparas dirmed mot befintlig verksamhetsomrade. At séder foljer
plangransen befintlig grans for jirnvagsandamal i gillande detaljplan.

Denna detaljplan syftar enbart till att mgjliggora ny trafikled mellan Kamremsgatan
och Vistkustvagen. Utveckling av 6vrig infrastruktur hanteras inte i ramen for detta
planarbete.

Trafik

En ny trafikled i foreslaget lage avser avlasta Lassebackarondellen vad giller genom-
fartstrafik i allmadnhet men aven for byggtrafik till och fran arbetet med Varbergstun-
neln. Den nya planerade vagforbindelsen benamns detta stycke som trafikled da det
huvudsakliga syftet ar att tjana som genomfartsvag for fordonstrafik.

I forstudien utreddes tre utformningsalternativ av den nya rondellen pa Vastkust-
vagen. Av de utredda alternativen bedoms “alternativ Nord” vara bést ur utform-
ningssynvinkel sett till hur trafikleden ansluts till den nya cirkulationsplatsen pa
Vistkustvigen. Cirkulationen kan utféras med traditionell utformning med normala
radier och dimpade hastigheter. Alternativ Nord innebir att intrdng i Brunnsbergs-
skogen undviks. Nackdelen med alternativ Nord dr dock en markant forsdmring av
parkeringsmdjligheter vid Colorama pa fastigheten Storen 3. Alternativ nord innebar
nagot skarpa kurvradier i utgdende ben Osterut i cirkulationsplatsen, en detta ses
som fordelaktigt vad géller hastighetssidkring for oskyddade trafikanter. For 6vriga
alternativ hianvisas till forstudien.

Den nya trafikleden placeras pa norra sidan av Susvindsspéarets banvall. Korbanan
ar 7,0 m och avvattnas till ett dike pd norra sidan. Utmed ledens sodra sida ligger en
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separerad cykelbana med 3,0 meter bredd, och cirka 5 meter soder om denna ligger
en separerad gangbana pa banvallen med 2,5 meter bredd, se sektion nedan.

Laget har valts pa grund av att banvallen utgor en grans mellan industriomradet
och Brunnsbergsskogen, varfor det ar viktigt att 1agga den nya vagen sa ldngt ifran
skogsbrynet som mojligt.

Fastighetsintranget vid Storen 3, Colorama ar oundvikligt i alla alternativ for cirku-
lationsplats. Detta alternativ innebar dock att inga parkeringar soder om byggnaden
kan bevaras pa lang sikt, men i genomforandet av detta planforslag finns fortfarande
utrymme kvar vid sidan av cirkulationen.

Cirkulationen medger att fordon upp till 25 meters langd kan ta sig fram. Sddana
ldnga fordon kommer dock att ta nastan tva korfalt i plats vid inkorning i cirkula-
tionsplatsen.

Ovan: Utdrag ur forstudien, skiss over ny cirkulationsplats pa Vistkustvdgen samt
vdstra delen av ny trafikled pa Susvindssparet, alternativ Nord. Notera att det inte
fattats nagot beslut om koppling mot Birgers Svenssons vdg.

Nedan: Mojlig sektion av den nya trafileden inklusive separerade gang- och cykel-

banor.
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Gang- och cykeltrafik

Nya gang och cykelbanor anordnas langs trafikleden och kompletterar pa sa vis det
overgripande nétet i staden.

Det finns ett utbyggt nit for gdng och cykel langs med de storre vagarna kring Las-
sabacka handelsomrade. Ett viktigt strak ar det som ligger mellan Goingegarden

och Lugnet till centrala Varberg. Vid utbyggnad av Sodra Tronninge enligt planpro-
gram kommer detta strak att bli &n mer viktigt. Straket gar idag via Lindbergsvigen,
korsar Varnamovagen i plan vid Lassabacka cirkulationsplats och fortsatter antingen
langs Vastkustvagen eller Birger Svenssons vig. Strax soder om Susvindssparet finns
en planskild korsning under Vastkustvagen, i anslutning till busshéllplatsen Brunns-
berg Norra.

I samband med den nya trafikleden dr malet att styra om huvudstraket for cyklis-
terna till en ny planskild korsning under Varnamovigen i anslutning till Lugnetron-
dellen och vidare pa Ostra och sodra sidan om den nya leden. Pa strackan langs med
Susvindssparet gar gang- och cykelbanan i randen av Brunnsbergsskogen. Detta
utgor ett gront inslag stadsbilden, men kan upplevas otryggt under dygnets morka
timmar och nir verksamheterna pa andra sidan vagen ar stangda. For att gora det
till ett attraktivt huvudstrak kommer det kréavas att bilviagen ar tillrackligt trafikerad
for att inte striackan ska kdnnas 6de och otrygg.

Gronstruktur

Planomradet omfattar inga nya gronomraden. Som kompensation for de trad som
behover tas ned bor veden placeras ut i Brunnsbergsskogen péa ett naturvardsanpas-
sat satt for att gynna insekter, mossor, svampar, lavar och faglar. Naturvardshéjande
atgarder bor ocksa 6vervigas, vilket kan besta i att skapa hogstubbar och pa andra
séatt oka andelen dod ved i skogen.

Bebyggelse och service
Det tillkommer ingen bebyggelse eller service genom planforslaget.
Teknisk forsorjning

Dagvatten fran gatan hanteras enligt kommunens riktlinjer. Dagvatten fran gatuom-
radet tas omhand over grasklitt dike med draneringsror i botten. Till Lassabacka-
diket och vid recipienten Kattegatt anvinds absorberade lansar for rening av dag-
vatten.

I samband med vagbyggnationen planeras nya stomledningar for vatten och avlopp
att laggas under/langs med vigen.

Buller

I en enkel bullerberidkning gjord av Varbergs kommun ligger ljudnivén pa cirka 55
dBA ekvivalent niva och cirka 70 dBA maximal niva i planomradets Ostra del, cirka
30 meter narmast Kamremsgatan, pa en mottagarhdjd om 2 meter.

I den vistra delen, pa en mottagarhojd om -1 meter, ligger ljudnivan pa cirka 40
dBA ekvivalent niva och cirka 55 dBA maximal niva.

Bullernivderna kommer att studeras djupare infor granskningsskedet.
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Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Ett genomforande enligt forslaget bedoms innebira god hushallning med mark- och
vattenomréaden da exploateringen sker pa till storsta delen ianspraktagen mark inom
befintlig infrastruktur.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att det inte tillkommer en ny trafikled. Nollalternativet
bed6ms inte ge den framkomlighet som behovs i det aktuella omréadet kring Lassa-
backa och innebar en annu mer anstrangd trafiksituation i Lassabacka. Detta medfor
langre restider och 6kad risk for bristande trafiksakerhet.

Kulturmiljo

Milstolpen mellan Vastkustvagen och Birger Svenssons vag paverkas inte av planfor-
slaget. Stenmurarna inom Brunnsbergsskogen ligger ocksa de utanfor planomradet.
Vid behov av tillfallig flytt pa grund av markarbeten kommer aterstillande att ske.

Naturmiljo

De trafikforslag som tagits fram inom forstudien har tagit stor hansyn till naturvar-
desinventeringen och utvecklingsplan for Brunnsbergsskogen. Det innebar att den
nya trafikleden fysiskt enbart tar i ansprak ett begransat omrade i nordvistra delen
av skogen. Omradet har naturviardesklass 3, men forekomsten av lamplig hackmiljo
for mindre hackspett kan intranget kriava kompensationsatgarder, se rekommenda-
tioner i avsnitt om naturvardesinventeringen (Mark och vegetation).

Forekomst av skyddsvarda faglar kan ge begransning for nir anlaggningsarbeten far
utforas.

Ett genomforande av planforslaget paverkar inte mojligheterna att stiarka de grona
kopplingarna at nordost och Hammerkullen enligt kommunens gronstrategi. Kopp-
lingen sker 6ster om Kamremsgatan och utanfér planomréadet. Gestaltning av géng-
och cykelbanor langs trafikleden kan bidra till sammankoppling av gronstrak.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte forhindra uppfyllandet av miljokvali-
tetsnormen for luft.

Utover byggtrafiken for arbetet med Varbergstunneln forvantas inte trafiken oka
utan enbart en omfordelning sker. Den nya trafikleden bedoms kunna innebira en
forbattring av nuldaget med tanke pa att vagnatets kapacitet 6kar och pa sa vis upp-
nas minskade koer och tomgang-start-stopp.

Paverkan pa vatten

Dagvatten fran vagkroppen forviantas innehélla partiklar som fororenar vattnet. Re-
ning kommer dock att ske innan avledning till recipient. Inom omrédet finns idag
fororenade massor som forvantas tas bort i samband med byggnation. Det innebar
att fororenat vatten i mindre utstrackning kommer att na recipienten Kattegatt.
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Storningar

Susvindssparet har under de senaste aren anvants sparsamt som industrispar under
de senaste aren. Ett genomforande av planforslaget innebar en okad ljus- och
buller-niva i omradet och att trafikbuller nar Brunnsbergsskogen fran norr.

I den vistra delen, som bedoms vara den kinsligaste, forvantas bullernivaerna vara
ldgre dn den Ostra delen. Nivderna forviantas bli hogre narmast Kamremsgatan, men
trafikmangderna berdknas bli nagot lagre har, vilket kan antas paverka nivaerna
positivt. Befintlig banvall avses dven ligga kvar for att begriansa paverkan fran
trafikbuller pa djurlivet och rekreationsvirden i skogen.

Sociala konsekvenser

Nya géng- och cykelbanor 6kar tillgingligheten i staden samt till Brunnsbergssko-
gen, med stirkta kopplingar fran norr. Det kommer genom planforslaget att vara
mojligt att rora sig fran stadsdelarna soder om skogsomrédet, genom Brunnsbergs-
skogen och vidare norrut pa separerade gang- och cykelbanor.

Genomforande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och Andamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska vara viagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Begreppet genomforandetid innebar att planens giltighetstid ar begransad.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgdng men kan da dndras eller
upphaivas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor
Markagoforhallanden

Fastighet Agare
Getakarr 1:1, 1:12, 2:34, 2:41, 2:42, 2:43 | Varbergs kommun
Storen 3 G.J Fastigheter AB
Traktorn 6 Wohléns Invest AB och Circle K Sverige
AB
Tandstiftet 1 AR Fastigheter Varberg AB

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Detta innebar att kommunen ar ansvarig
for utbyggnad och drift av allmén plats inom planomradet.

Vatten och Avlopp Varberg Vatten AB

El och tele Varberg Energi och Skanova
Utforande

Allman plats

Varbergs kommun ansvarar for utbyggnad och iordningstillande av anlaggningar pa
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allméan platsmark.
Kvartersmark
Planen omfattar ingen kvartersmark.

Drift och underhall
Allman plats

Kommunen ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark.
Kvartersmark
Planen omfattar ingen kvartersmark.

Dispenser och tillstiand under genomférandeskede
For att bestilla foljande dispenser resp. tillstind ansvarar:

Eventuellt biotopskydd Forvaltning inom kommunen

Avtal
Foljande avtal ska upprittas infér och under planarbetet:

- Exploateringsavtal

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Ett genomforande av planforslaget innebar att delar av privatagda fastigheter beho-
ver overforas till kommunal dgo. Detta giller Storen 3, Traktorn 6 och Tandstiftet 1.

Fastighetsbildning

Fastighet Yta som overfors till kommunal
ago, cirka

Storen 3 1140 m?

Traktorn 6 110 m?

Tandstiftet 1 820 m?

Rattigheter
Varbergs Energi har tva ledningsritter inom planomradet, en for gas och en for el-
ledningar.

Trafikverket har vagratt for allman vag nr 760, del av Vistkustvigen.

Ovriga rattigheter

Vid behov av ledningsflytt for el och gasledningar kommer omprovning att ske av
ledningsritt.

Avtal
Foljande avtal skall upprattas till f61jd av planens innehall:

- Fastighetsregleringar
- Kop
- Nyttjanderatter/Ledningsratter
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- Arrenden

For att teckna avtal, ansoka om lantmateriforrattning samt bekosta lantmateriatgar-
der och intrangsersittningar ansvarar Varbergs kommun.

Tekniska fragor

Redovisning av aspekter/synpunkter som kommit fram i olika utredningar som
gjorts under planarbetets ging.

Saneringar Forvaltning inom kommunen

VA-utredningar Forvaltning inom kommunen

Detaljerad  geoteknisk  undersokning  Forvaltning inom  kommunen
Kompensationsatgéarder Forvaltning inom kommunen

Gator och trafik

Ett genomforande av planforslaget innebar att anldggande av en helt ny trafikled/
gata, ging- och cykelbana och rondell mojliggors. Gatan kommer att anslut till be-
fintliga gator - Kamremsgatan och Vistkustvagen. Nya géng- och cykelbanor kom-
mer anslutas till befintliga banor.

Vatten och avlopp
Nya stomledningar kommer att forldggas i samband med byggnationen.

Ledningar
Behov av ledningsflytt samordnas inom gatuprojektet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen:

Inkomster
Ett genomforande av planforslaget innebar inga inkomster till kommunen.

Utgifter

Kommunen far utgifter for plankostnad och utredningsarbeten, forrattningskostna-
der, markinlosen och iordningsstéallande av allman platsmark.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare:
Storen 3, Traktorn 6 och Tandstiftet 1 far inkomster for markkaop.

Planavgift

Planeringen bekostas av Varbergs kommun och planavgift tas inte ut.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av planenheten, Stadsbyggnadskontoret, genom Inger
Axbrink, planarkitekt i Varbergs kommun samt Elin Wiman och Axel Lindqvist,
Radar arkitektur. Representanter fran 6vriga forvaltningar i Varbergs kommun har
deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Inger Axbrink
Planchef Planarkitekt
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