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Sammanfattning

Planomradet ligger i Hunnestad ca 10 km 6ster om Varbergs stadskdrna. Planomradet
omfattar ca 13 500 m2 och bestar av del av Hunnestad 5:24 och Hunnestad 5:13, som bada
ags av en privat exploator. Syftet ar att mojliggora for bostdder som ar anpassade till om-
kringliggande milj6. Planforslaget mojliggor ca 10-12 bostader.

Planprocessen

Planen upprittas med utokat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagens (PBL) regler.
Utokat forfarande anviands bland annat nir en foreslagen detaljplan inte stimmer Gverens
med géllande 6versiktsplan.

I ett forsta skede upprattas samradshandlingar. Innan samradet skickas det ut en kun-
gorelse. Avslutat samrad resulterar i en samradsredogorelse. Darefter upprattas gransk-
ningshandlingar dar kommunen i samradsredogorelsen redovisar hur man har bemott de
olika synpunkterna som inkommit i samradet. Innan granskningen skickas en underrat-
telse om granskning av planforslaget ut. Efter granskningen sammanstélls synpunkterna
som inkommit i ett granskningsutlatande. Efter ett nytt politiskt stallningstagande kan
planforslaget foras till antagande och vinner efter lansstyrelsens provning laga kraft.

Kungorelse ) = Samrad Underrattelse) )Granskning ) )Gransknings-) ) aptagande
utlatande

Planhandlingar

Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
Plankarta med bestimmelser

Mlustrationskarta

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Undersokning av betydande miljopaverkan

Ovriga handlingar

Dagvattenutredning 2019-04-25 (AF)
Bullerberikningar 2019-05-07 (Stadsbyggnadskontoret)
Lokaliseringsstudie Hunnestad 2019-06-20 (Stadsbyggnadskontoret)
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Inledning

Plandata

Planomradet ligger ca 9 km Oster om Varbergs centrum. Planomradet omfattar ca
13 500 m2 (1,35 ha) och beror fastigheterna Hunnestad 5:24 och Hunnestad 5:13.
Omréadet har en lantlig karaktar och bestar av sméskalig akermark samt befintligt
bostadshus.

Ursprunglig ansdkan

Bakgrund till &rendet ar ett positivt planbesked beslutat av byggnadsndmnden 2016-
07-07 (Bn §328). Ansokan avsag fyra stycken parhus inom fastigheten Hunnestad

5:24
Syfte

Detaljplanldggningen syftar till att prova lampligheten av att uppfora bostdder som
ar anpassade till omkringliggande miljo pa fastigheterna Hunnestad 5:24 och 5:13.

Uppdrag

Byggnadsnamnden har den 2016-07-07 (Bn § 328) beslutat tillstyrka planprévning
och ddarmed beslutat att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genomfora detalj-
planldggning for aktuellt omrade.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Riksintresse for naturvard, MB 3kap 6§, NN38 Grimeton. Riksintresset omfattar

en geologisk formation bildad av inlandsis, ett stort antal andmoraner som avsatts
ovanpa en stor drumlin. Bland annat bor utveckling av bebyggelse ske med forsiktig-
het.

Varldsarv

Planomradet omfattas av Virldsarvets Grimetons yttre skyddszon. I 6versiktsplanen
anges att inom den yttre skyddszonen far inga hoga och vidstrackta byggnadsverk
som visuellt kan stora den monumentala bilden tillkomma.

Oversiktsplan

I gallande oversiktsplan, antagen ar 2010 ar aktuellt planomrade utpekat som
jordbruksmark. Riktlinjer for omraden utanfor de storre serviceorterna: I 6vriga
sambhdllen och dess omgivningar kan mindre kompletteringar ske i form av bostd-
der och verksamheter for att bibehalla en levande landsbygd och ge underlag for
befintlig service.”

Ortutvecklingsstrategi for Hunnestad

Ar 2018 togs det fram en ortutvecklingsstrategi for Hunnestad. Ortutvecklings-
strategin foreslar att Hunnestad ska utvecklas successivt med ny bebyggelse, verk-
samheter och vistelsemiljoer for att bibehélla en levande landsbygd. Den lantliga
karaktéaren bidrar starkt till ortens attraktivitet och ska darfor varnas. Fram till 2030
foreslas Hunnestad vixa med ca 30-50 nya bostider, forutsatt att VA-nétet pa orten



har utvecklats. I ortutvecklingsstrategin foreslas utveckling av bostader for aktuellt
planomrade

Detaljplan
Omradet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Kulturmiljoprogram

Planomradet ingér i Varbergs kommuns kulturmiljéprogram for landsbygden. I kul-
turmiljoprogrammet beskrivs Bygatan i Hunnestad som en vilbevarad aldre bebyg-
gelsestruktur, med flera jordbruksgardar och tillhérande stora ekonomibyggnader
pa rad utmed gamla landsvigen genom byn. Vdgen kantas av stenmurar och stora
tradgardar.

Kulturmiljoprogrammet har ett antal rekommendationer, varav dessa ar relevanta i
samband med detaljplaneliggningen av Hunnestad 5:24 och 5:13:

» Ny bebyggelse provas individuellt. Placering anpassas till befintligt bebyggelse-
monster utmed befintligt vagnat. Skala, material och utformning bor anpassas efter
omgivande bebyggelse.

« Odlingslandskapet ldngs bygatan och i dess naromrade bor héllas 6ppet genom
akerbruk. Avsnitt med brukad dkermark bor fortsatt finnas intill bygatan.

« Karaktirsgivande inslag i bymiljon i form av stenmurar, margelhalor, fagator, dldre
grindar och grindstolpar, staket, prastgardsallén, tradrader, uthus, dldre vagnit,
stora parkliknande tradgardar och grovre adellovitrad bor underhéllas och bevaras.

 Den gamla landsvigen genom byn bor behalla sin nuvarande strackning, kurvatur
och dimension. Stenmurar och grindstolpar som kantar viagen bevaras.

_~” Hansagarden | WY/
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Utdrag ur Kulturmiljéprogram for landsbygden, Varbergs kommun.

Undersokning/strategisk miljobedémning

En undersokning av betydande miljopaverkan ar framtagen i samband med planar-
betet i enlighet med 4 kap 34 § PBL'och 6 kap 3 § MB2. Kommunen har bedomt att
genomforandet av planforslaget inte medfor nagon betydande miljopaverkan. Ingen
strategisk miljobedomning bedoms behdvas tas fram for detaljplanen.
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Planeringsforutsattningar

Aktuellt planomrade markerat i rott

Mark och vegetation

Planomradets norra del ar bebyggt i form av ett bostadshus, i 6vrigt bestar plan-
omradet av obebyggd mark bestdende av dkermark av klass 4. Planomradet ligger i
ett dldre odlingslandskap med manga strukturer sa som tradrader, stenmurar etc.
Utmed vag 766 finns en artrik viagkant som skots av Trafikverket, med hiavdgynnade
vaxtarter. Vagkanten har bedomts ha ett patagligt naturvarde (klass 3).

Biotopskydd

Utmed den 6stra plangransen vid Byaviagen finns en stenmur som gransar till jord-
bruksmark och darmed omfattas av generellt biotopskydd.

Jordbruksmark

Planomradet bestar huvudsak av jordbruksmark av klass 4. Dé den tilltdnka bo-
stadsbebyggelsen inte finns utpekad i Varbergs kommuns 6versiktsplan behover
kommunen redovisa att detaljplaneringen har ett vasentligt samhallsintresse och att
behovet inte kan tillgodoses ur ett allmant synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak. Detta enligt 3 kap 4 § miljobalken. Varbergs kommun har
tagit fram en lokaliseringsstudie for att kunna redovisa hur detaljplanelaggningen
forhaller sig till miljobalken. I lokaliseringsstudien har Varbergs kommun kommit
fram till att:

1. Syftet med detaljplaneldggningen pa Hunnestad 5:24 och 5:13 har st6d i 6versikts-
planens intentioner samt i ortutvecklingsstrategin for Hunnestad.

2. Jordbruksmarken inte bedéms vara brukningsviard da omradets ldge och areal
inte lampar sig for rationellt jordbruk i ett storre perspektiv.

3. Detaljplanlaggningen utgor ett vasentligt samhallsintresse eftersom det genererar
bostiader som ger forutsattningar till en héllbar och levande landsbygd.

4. Det inte finns andra markytor som inte bestér av jordbruksmark i Hunnestad som



kan tillgodose bostadsbehovet pa ett battre sitt.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken pa de aktuella fastigheterna av postglacial
sand och sandig moran.

Markradon

Planomradet omfattas inte av tinkbar hogradonmark enligt en kartlaggning fran
1988 utford av VIAK AB. Statens planverk (nuvarande Boverket) rekomenderar i sin
rapport "Radon-planlaggning-byggnadslov och skyddsétgarder” frdn 1982 att bygg-
nader bor uppforas radonskyddade pa normalradonmark.

Fornlamningar och kulturhistoria

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Den del av planomrédet som omfattar Hunnestad 5:24 ar obebyggd. Hunnestad 5:13
bestar av ett mindre enfamiljshus samt tillhérande uthus.

Befintlig gardsbebyggelse i anslutning till planomrddet.
Befintlig bebyggelse i naromradet

Bebyggelsen langs byvigen har en vilbevarad dldre bebyggelsestruktur, med flera
jordbruksgérdar och tillhoérande stora ekonomibyggnader. Det finns ett flertal
bevarade byggnader med en for socknen historiskt viktig funktion, bl.a. en adldre
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skolbyggnad och ldrarbostad, f.d. mejeri, lanthandel och fryshus. Ovrig bebyggelse
bestar av gardsbebyggelse blandad med ildre och nyare villor. Bebyggelsen omges
av ett uppodlat slattlandskap, med stora plana dkerfilt direkt intill bygatan. Vagen
kantas av stenmurar och stora tradgardar.

Gardsbebyggelse lings bygatan. F.d. ldrarbostaden i Hunnestad.

Service
Kollektivtrafik

Narmsta busshéllplats ligger ca 500 m s6der om planomradet. Kollektivtrafiken ar
sé kallad landsbygdstrafik, vilket innebar att det ar relativt fa avgangar per dag.

Skola och omsorg

I omradet Mangleberg finns en férskola. Skola (arskurs F-6) finns i Grimeton
(Gothriks skola), ca 3 km Oster om Hunnestad och i Rolfstorp (arskurs 7-9), ca 9
km nordost om Hunnestad. Narmaste vardcentral ligger vid Hastens torg i Varberg.
Narmaste dldreboende finns i Varbergs tatort.

Kommersiell service

Centralt i Hunnestad, utmed vig 766, finns en mataffar. For 6vriga inkop och for
postutldimning hanvisas till Varbergs tatort. I anslutning till mataffaren finns dven
mojlighet att tanka bilen vid en automatstation.

Teknisk forsorjning

I dagsliget enskilda avlopp, men kommunalt VA héller pa att byggas ut. Kommer
dock inte innefatta verksamhetsomréde for dagvatten. Elforsorjning bedrivs av Var-
bergsortens elkraft. Akulla fiber har ledningar i anslutning till planomradet.



Planforslag
Bebyggelse

For ny bostadsbebyggelse inom planomréadet foreslas en sammanlagd byggnad-
sarea pa 15% per fastighet (e1). Vid fastighetsreglering till en enda stor fastig-
het mgjliggors ca 2000 kvm byggnadsarea. Vid avstyckning ska tillkommande
fastigheter vara minst 900 kvm for parhus (d1), vilket innebér att 135 kvm ar
hogsta tillatna byggnadsarea per fastighet vid parhusbyggnation. Sker avstyck-
ning for friliggande villor dr minsta fastighetsstorlek 1100 kvm (d2) och storsta
exploatering per fastighet ar 165 kvim (e2). Huvudbyggnader som inte sam-
manbyggs i fastighetsgrins ska placeras minst 4 m fran grins till granntomt
(p1) och komplementbyggnader ska placeras minst 1 m fran grins till grann-
tomt eller sammanbyggas i gemensam grins (p2).

Bebyggelsen foreslas uppforas med en hogsta nockhdjd pa 7 m for huvudbygg-
nader, vilket mojliggor bebyggelse i 1 1/2 plan. Komplementbyggnader foreslas
uppforas med en hogsta nockhojd pa 4,5 m (£3). Da planomradet ingar i kom-
munens kulturmiljoprogram motiveras ett antal bestammelser for att saker-
stilla kulturmiljon. Planforslaget anger gestaltningsbestimmelser om att fasad
ska vara av tra (f1), tak ska vara sadeltak och endast tegelrott eller svart matt
tak tillats (f2) och minsta takvinkel ska vara 27 grader for huvudbyggnader. Vid
friliggande bebyggelse far inte komplenmentbyggnader vara sammanbyggda
med huvudbyggad (f4) Planomradets lagpunkt som ligger i vist ar avsedd for
dagvattenhantering (n1). Befintlig stenmur langs Byvagen ska bevaras (q1).
Eftersom in och utfarter till omradet ar placerade i befintliga muréppningar

Exempel pa hur planforslaget skulle kunna gestaltas vid parhusbebyggelse respektive villabebyg-
gelse. Se dven bilaga illustrationsplan.

Gestaltningsrekommendationer

Vid eventuell avstyckning kan tomtavgransningar med fordel ske med tradi-
tionella stengiardesgardar, staket eller gronska. Detta for att knyta an till om-
kringliggande bebyggelse som i stora drag bestar av sddana tomtavgransningar.
Naromradet karaktariseras ocksa av vaxtlighet som bestér av 16vtrad och olika
typer av hiackar. For att fa en god anknytning till befintlig miljo vore det lamp-
ligt att ny vegetation dr av samma typ som kringliggande vegatation.
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Trafik

Planomradet forelas angoras fran den gamla byvigen. En yta for tillfartsvag fore-
14s som markreservat for gemensamhetsanldggning (g1) genom planomradet. Tva
tillfarter foreslas, en i norr och en i soder. For att inte beh6va 6ppna upp stenmuren,
ligger tillfarterna i befintliga 6ppningar. Den 6kning av biltrafik som ett genomfor-
ande av planforslaget medfor 4r marginell i sammanhanget och bedoms inte ha
nagon betydande paverkan pa trafiken.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

VA-huvudmannen planerar for och har som ambition att VA-utbyggnaden till och
inom Hunnestad ar klar 2021. Genomforandetiden ar anpassad till att borja galla i
samband med att VA-utbyggnaden ar fardigstalld.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts av AF infrastructure Luled, daterad 25/4-
2019. I utredningen foreslas en enkel och 6ppen dagvattenlosning for att fordréja
och rena dagvattnet. Forslaget innefattar att installera stuprorsutkastare fran husen
dar vattnet far en mojlighet att infiltrera i marken, i de fall dar vattnet inte hinner
infiltrera leds det vidare till svackdiken. Det foreslas att parkeringsytorna till res-
pektive byggnad anlaggs med genomslappliga belaggningar. Vatten som inte hinner
infiltrera i mark samlas upp i svackdiken. Dikena leder dagvattnet vidare till en torr
damm. Vid storre regntillfallen med 6versvaimningsrisk kan den torra dammen fyllas
med vatten. Det ar en planerad yta som kan ta emot ytavrinnande vatten utan att
gora ndgon skada pa fastigheter. Anldggs dikena och dammen med matt beskrivna i
avsnitt 7.4 i rapporten, klarar systemet av dagvattenfororeningar och volymer som
uppkommer vid regntillfallen upp till ett 100-arsregn. Torrdammens yta foreslas
uppga till 1000 kvadratmeter. Under perioder utan stdende vatten fungerar torr-
dammen som vilken grasyta som helst. Den exakta dimensioneringen och placering-
en av anlaggningarna ska goras i ett senare skede nar den slutgiltiga utformningen
av verksamheten ar faststilld. Dagvattenutredningen bedoms vara tillampbar bade
for parhus och for friliggande villor da planforslagets majliggorande av andelen
héardgjord yta ar likvardig oavsett vilken byggnadstyp som byggs.

V I Varberg Hunnestad 5:1
/ @ \ Rekommendation

dagvattenhantering

‘L____j Avgransning detaljplan 5:1
D Planomrade
Planerad exploatering
markanvéndning

6ppen mark

4 H
Stuprt')rv 7 7 i 7 | “ CI ipahie
kopplad till & H
dikessystem ny lokalgata

Terrang Varberg Hunnes

o Hog: 36,6

B g 327

Exempel pd dagvattenlosning enligt utford dagvattenutredning.
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Storningar

Trafikbuller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehéller rikt-
varden for bland annat vagtrafikbuller. De riktvarden for ekvivalent ljudniva som
giller vid vagtrafik 4r 60 dBA vid bostadsfasad samt hogst 50 dBA ekvivalent ljud-
niva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

Trafik pa vig 766 som ligger vister om planomradet har en skyltad hastighet pa 70
km/h. ADT p4 viig 766 uppgatt till totalt 1240 fordonsrorelser vid en mitning som
Trafikverket gjort 2012. Handldggare pa Stadsbyggnadskontoret har utfort en berak-
ning av forvantade bullernivaer. For berdkning av bullernivaer har Trivector - Buller
Vig 2 anvants, avstimning har dven gjorts mot Boverkets dokument "Hur mycket
bullrar vagtrafiken”.

Enligt Trafikavdelningen pa Varbergs kommun kan man anta en trafikokning pa
1,0101 % per ar i Varbergs kommun fram till 2040. Antal fordonsrorelser per dygn
blir siledes 1643 st.

Beridkningar visar att vid foreslagen byggritt,
som ligger 22 m fran vigmitt har en ekvivalent
ljudniva pa 55,8 dBA vid fasad mot vag 766 och
76,7 dBA max ljudniva. For att klara riktvardet
om 70 dBA maximal ljudniva for uteplats, bor
eventuell uteplats inte forldggas vid fasadsidan .
mot vigen om inte avstdndet &r minst 42 m till
vigmitt. Alternativt placera uteplats vid motsatt "
fasadsida. Bullerberikningarna visar att rikt-
vardena for vagbuller vid bostadsfasad gar att
uppfylla samt att riktvirdet for uteplats gar att
klara pa fastigheten.

Illustration som redovisar var bullernivéer-
na dr acceptabla for bostadsbebyggelse (gult
och gront) samt uteplatser (gront).

_— 7 558dBAckv
_— 76,7 dBA max;

Prickmark Byggratt

Illustration baserad pa bullerberdkningar.
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Djurenheter

I Hunnestad finns ett flertal gardar med olika typer av djurhéllning, sisom grisar,
kor och hastar. For hiasthallning har miljo- och hdlsoskyddsndmnden antagit rikt-
linjer som anger lampliga avstand mellan bostdder och hastanlaggningar. Lampligt
skyddsavstand kan variera och ar beroende pa anldggningens storlek. Narmsta
hastanlaggning ligger ca 350 m fran planomrédet och bedoms vara en enskild hast-
gard. Aktuellt skyddsavstédnd ar d& 200 m, vilket innebar att planomradet inte befin-
ner sig inom skyddsavstandet.

Konsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Planforslaget innebar effektivt nyttjande av mark da utbyggnad knyter ihop bebyg-
gelsen kring Byvigen i Hunnestad.

Unders6kning av betydande miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan ar framtagen i samband med planar-
betet. Ingen strategisk miljobedomning bedoms behdvas tas fram for detaljplanen.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka kulturmiljon namnvért, da ny bebyggelse ska an-
passa sig till omkringliggande miljo. Bestimmelser om fasadmaterial, takvinkel och
taktyp ar exempel pa hur hiansyn tas till kulturmiljon i planforslaget.

Naturmiljo

Den biotopskyddade stenmur som stér utmed Byavégen i planomradets Ostra grians
bevaras i detaljplanen genom planbestimmelse. Ut- och infarter till planomréadet
placeras i befintliga 6ppningar i muren. Darmed behovs inte dispens fran biotop-
skyddet.

Detaljplanldggningen bedoms inte paverka 6vriga naturviarden i anslutning till plan-
omradet negativt.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka uppfyllandet av miljokvali-
tetsnormen for luft.

Paverkan pa vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Himledn. Himlean (Spanggérds-
backen-forgrening Gamlain) har bedomts halla méattlig ekologisk status, och ska
uppna god ekologisk status till ar 2027. Den kemiska ytvattenstatusen ar god, med
undantag for 6verallt i Sverige 6verskridna amnen. Befintliga miljoproblem ir t.ex.
forandringar av flodesforhallanden, fysisk utformning och hog naringsbelastning.
Utslapp av fororenande d&mnen i dagvatten kan paverka vattenforekomsters status
negativt. I nuldget har inga sirskilt fororenande 4mnen péa nivaer 6ver EU:s grans-
varden uppmétts i denna del av Himleén.

Dagvattnet fran planomradet foreslas fa infiltrera inom planomradet, enligt den
framtagna dagvattenutredningen. Med dessa atgarder bedoms dagvatten fran pla-
nomradet i normalfallet inte ytavrinna till Himledn. Planldggningen bedoms inte
paverka miljokvalitetsnormen for Himlean negativt.



Sociala konsekvenser

Bebyggelsen i Hunnestad bestéar idag till storsta del av enfamiljhus/villor. Planfor-
slaget mojliggor for annan typ av boende (lagenheter, parhus etc). En blandning av
boendetyper och former ar positiv eftersom det mgjliggor for en blandad befolk-
ningssammansattning.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att fastigheten Hunnestad 5:24 kommer besta av befintlig
bebyggelse samt av akermark.

Genomforande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsli-
ga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att &stadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskriv-
ningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av
projektet ar att den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.
Genomférandetid

Begreppet genomforandetid innebér att planens giltighetstid ar begransad.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgdng men kan da dndras eller
upphévas utan att de riattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
Genomforandetiden &r 15 ar och borjar gilla den 1 juni ar 2021.

Organisatoriska fragor

Markagoforhallanden
Samtlig mark inom planomréadet dgs av en privat exploator.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattas inte av nagon allmin platsmark.

Ansvarsfordelning

Vatten och spillatten Varberg Vatten AB

El och tele Varbergsortens Elkraft och Skanova
Fiber Akulla Fibernit ekonomisk férening
Utférande

Kvartersmark

Exploator ansvarar for utbyggnad av anldaggningar pa kvartersmark.

Avtal
Foljande avtal skall upprattas infér och under planarbetet

- Planavtal
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Fastighetsrattsliga fragor

I ett forsta skede av detaljplanen foreslas det att den del av planomrédet som omfat-
tar Hunnestad 5:24 styckas av till en egen fastighet. Hunnestad 5:13 foreslas fast-
ighetsregleras till den fastighet som bildas vid avstyckning fran Hunnestad 5:24. I
samband med ovan nimnda atgérder ska det bildas en gemensamhetsanlidggning for
omradets tillfart, dar den tillkommande fastigheten och Hunnestad 5:24 ska inga.
Vid fastighetsindelningar i ett senare skede, ska alla nya fastigheter anslutas till ge-
mensamhetsanlaggningen for omradets tillfart.

Ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar

Exploatoren kan i forsta skedet vilja om omradet ska utgora en stor fastighet eller
avstyckas i en fastighet per bostad. Delas omradet in i en fastighet per bostad sa av-
satts en anslutningspunkt for vatten och avlopp for varje fastighet. Da ska lednings-
ratt bildas for ledningar fram anslutningspunkterna. Om omradet utgor en enda
fastighet avsitts en anslutningspunkt for vatten och avlopp i fastighetsgrians och det
blir enskilda va-ledningar inom planomradet. Skulle omréadet i ett senare skede de-
las upp i fler fastigheter ska gemensamhetsanldaggning bildas for va-ledningar inom
kvartersmark, dar alla d& nybildade fastigheter ska inga. Gemensamhetsanlidggning
bor da dven bildas for dagvattenanldggningen.

Tekniska fragor
Vatten, spill och dagvatten

Nar kommunalt VA ar utbyggt, ska planomradet anslutas till det. Dagvatten ska
omhandertas lokalt.

Ekonomiska fragor
Planeringen bekostas av exploator.

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och planavgift tas inte ut.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av planenheten, Stadsbyggnadskontoret, genom John
Crongvist, planarkitekt i Varbergs kommun. Representanter fran 6vriga forvaltning-
ar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen John Cronqvist
Planchef Planarkitekt
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