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Foreliggande Planeringsunderlag behandlar forutsattning for upprattande av detaljplan for
rubricerat objekt. Sammanstallining av utférda undersdkningar redovisas i en separat
rapport MUR (Markteknisk undersdkningsrapport) [1], daterad 2022-03-11.

Planeringsunderlaget utnyttjas i planeringsskedet infér framtagande av detaljplan. Vid
uppréattande av bygghandlingar och systemhandlingar, da byggnaders och anlaggningars
utformning ar bestamda maste kompletterande undersékningar utforas.

| foreliggande handling ar samtliga nivaer angivna i hojdsystem RH 2000 om inget annat
anges.

1 Uppdrag

Sweco Sverige AB har pa uppdrag av Varberg kommun utfort en 6versiktlig geoteknisk
utredning inom fastigheterna Tvaakers-As 2:30, 2:31 samt del av 2:3 i Traslévsléage,
Varbergs kommun (fortsattningsvis kallat undersékningsomradet).
Undersokningsomradet ar ungefarligt markerat med streckad lila polygon i Figur 1 nedan.
Omradet ar knappt 3 ha stort och ar belaget i de centrala delarna av Traslovslage, strax
séder om Varberg.
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Figur 1. Undersokningsomradets ungefarliga lage ar markerat med streckad lila polygon pa
flygfoto. Kélla Lantméteriet.
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2 Planerad anvandning av fastigheterna

Inom berérda fastigheter avses flerbostadsbebyggelse att upprattas fér bostader, kontor
och centrumandamal. Byggnaderna planeras i 2-5 plan och inom delar av omradet
planeras for underjordiska garage. Inom fastigheten Tva&kers-As 2:3 saknas narmare
uppgifter p& antal vaningsplan | Figur 2 redovisas en skiss dver tankt utformning av
omradet.
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Figur 2. Berorda fastigheter a&r markerade med rédstreckad polygon och tankt utformning redovisas
svagt i gratt inom fastigheterna Tvaakers-As 2:30 och 2:31 i séder. Inom fastighet Tvadkers-As 2:3
redovisas ungefarlig utformning med svarta polygoner och gul cirkel. Utklipp fran Avrop [3].
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Tvadkers-As 2:3

Inom fastigheten Tvaakers-As 2:3 (norra delen av undersékningsomradet) finns ingen
foreslagen skiss fran exploatér avseende tankt utformning. Daremot forutsatts denna
fastighet planeras for bostader, kontor och centrumandamal i byggnader om 2—4 plan.

Tvadkers-As 2:30

Inom fastigheten Tvaakers-As 2:30 (sydvéstra delen av undersokningsomradet) planeras

for fyra punkthus i 2-5 plan med gemensamt garage centralt inom fastigheten, se Figur 3
nedan.

-
\\‘:Rr

R i s i

) T
| [N [0 e

Sektion A-A

Figur 3. Utdrag fran Situationsplan (till vanster), Garageplan (till héger) och Sektion A-A (i
nedkant) presenterade i [4].
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Tvadkers-As 2:31

Inom fastigheten Tvaakers-As 2:31 (sydostra delen av undersokningsomradet) planeras
for tre flerfamiljshus i fyra plan utmed Tangvagen i norr och Makrillvagen i st samt 10
radhus i tva plan i den centrala och sodra delen. De fyra centrala radhusen utfors med
suterranglésning och ett underjordiskt garage planeras i anslutning till flerfamiljshusen, se
Figur 4 nedan.

Figur 4. Utklipp fran lllustrationsplan (till vanster) och Garageplan (till hger) presenterade i [5].

3  Utredningens och dokumentets syfte

Utredningen syftar till att utreda méjlighet for exploatering av ovan namnt
flerbostadsomrade inom berorda fastigheter i samband med pagéende detaljplanearbete.

5(14)

PM GEOTEKNIK - PLANERINGSUNDERLAG
2022-03-11
TVAAKERS-AS 2:30, 2:31, 2:3 M FL

SJ p:\22352\30037283_tvadkers-as_2_30_mfl\000\13 pm\planeringsunderlag tvaakers &s 2_30 mfl.docx



repo001.docx 2015-10-05

SWECO ﬁ

4 Underlag

Inom aktuellt omrade har Sweco Sverige AB utfort en 6versiktlig geoteknisk
undersokning. Resultatet darifrdn och 6vrigt underlag for undersokningen redovisas i
féljande dokument:

[1] Markteknisk undersékningsrapport — Geoteknik (MUR), Tv&ékers-As 2:30, 2:31,
2:3 m.fl., Varberg, Oversiktlig geoteknisk undersokning for detaljplan, Varbergs
kommun; Daterad 2022-03-11; Upprattad av Sweco Sverige AB; Internt
uppdragsnummer 30037283

Ovrigt underlag har varit:
[2] Jordarts-, berggrunds- och jorddjupskarta 6ver omradet, www.sgu.se

[3] Avropsforfragan enligt ramavtal, Detaljplan fér Tvadkers-As 2:30, 2:31, 2:3 m fl,
Varbergs kommun; Daterad 2021-11-18; Uppréttad av Stadsbyggnadskontoret
Varbergs kommun

[4] Traslovslage — Tvédkers-As 2:30; Daterad 2021-04-21; Upprattad av Broderna
CMN Fastighets Aktiebolag

[5] Tomtutredning Tvaakers-As 2:31; Daterad 2020-10-14; Uppréattad av Fredblad
Arkitekter

[6] Grundvattennivaer for januari 2022, hamtat fran
https://www.sgu.se/grundvatten/grundvattennivaer/tidigare-grundvattennivaer/,
2022-03-08

5 Styrande dokument
Styrande dokument for utvardering och rekommendationer i féreliggande PM har varit
[7]1 Eurokod 7, 1997
[8] TK/TR Geo 13, version 2.0
[9] IEG Rapport 2:2008 rev 3. Tillampningsdokument Grunderna i Eurokod 7
[L0]AMA Anlaggning 20
[11] Schakta sékert — Sékerhet vid schaktning i jord
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6 Omradesbeskrivning

6.1 Topografi, ytbeskaffenhet och befintliga konstruktioner

Omradet &r knappt tre hektar stort och ar relativt plant med en generell svag sluttning at
soder. Inga stérre topografiska skillnader har noterats inom omradet.

Markytan vid utforda undersokningspunkter varierar mellan +8,3 och +10,6.
Tvaékers-As 2:3

Fastigheten Tva&kers-As 2:3 &r idag obebyggd och utgérs delvis av 6ppen
grasyta/angsmark med enstaka mindre trad och buskar, se Figur 5, och delvis av storre
trad och sly, se Figur 6. | omradets nordvéastra horn aterfinns berg i dagen och stallvis
forekommer stdende ytvatten.

Figur 5. Foto taget inom fastighet Tvadkers-As 2:3 i riktning at soéder. | bildens ovankant syns
byggnader inom fastigheterna Tvaakers-As 3:31 (till vanster) och 2:30 (centralt). Foto taget i
samband med faltundersdkning 2022-01-12.

Figur 6. Foto taget inom fastighet Tvaakers-As 2:3 i riktning &t norr. Foto taget i samband med
faltundersodkning 2022-01-12.
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Tvadkers-As 2:30

Inom fastigheten Tvaakers-As 2:30 aterfinns en mindre matvarubutik i ett plan och
markytan utgors generellt av asfalterade ytor bortsett fran en mindre grasyta i 6st och
buskar langs med den norra och vastra fastighetsgransen, se Figur 7.

Figur 7. Gatubild fran december 2021 6ver fastighet Tva&kers-As 2:30 taget fran korsningen
Tangvagen-Segelvagen-Ankarvagen i sydostlig riktning. Kalla Google Earth.

| den sodra fastighetsgransen mot Tvéakers-As 2:11 terfinns en viss héjdskillnad som
tas ut med hjalp av en stenmur, se Figur 8.

Figur 8. Foto taget véstlig riktning langs med den sodra fastighetsgréansen mot Tvaakers-As 2:11.
Foto taget i samband med féltundersékning 2022-01-12.
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7.1

Tvadkers-As 2:31

Inom stérre delen av fastigheten Tvaakers-As 2:31 ligger en byggnad i 1-2 plan och
markytan &r asfalterad i norr och grusad i s6der. Langs fastighetsgrans i norr, 6st och
soder aterfinns trad och buskage. Figur 9 redovisar en gatubild dver fastigheten.

U=l Sm—

Iy

Figur 9. Gatubild frn december 2021 &ver fastighet Tvaakers-As 2:31 taget frn Tangvégen i
sydvastlig riktning. Kélla Google Earth.

Geotekniska forhallanden

Jordlagerforhallanden

Jordlagren utgérs generellt av fylining pa sand som underlagras av sandmoran pé berg.
Sandlagret underlagras i storre delen av omrédet, med undantag for den norra delen, av
ett lerlager. Se tolkad jordlagerfdljd i sektion A-A och D-D for norra respektive sddra delen
av omrade i Figur 10 nedan.
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Figur 10. Tolkad jordlagerféljdsektion A-A och D-D. Se ritning 30037283-G1 i MUR [1] for lage i
plan.
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Fyllning

Fylining av sand med varierande inslag av mull, grus, silt och lera forekommer generellt
inom omradet. Stallvis utgors de Gversta 5cm av asfalt. Patraffade maktigheter varierar
mellan 0,5 och 2,0 meter.

Patraffad fylinings lagringstathet varierar 6ver undersokningsomradet och beddoms
generellt variera mellan medelfast och fast. Stéllvis pavisar fyllningen aven 16s och
mycket fast lagringstéathet.

Mullhaltig ytjord

I tv& undersokningspunkter (TV1 och TV4) utgdrs ytjorden av naturligt lagrad mullhaltig
sand med maktigheten 0,2 och 0,3 meter.

Sand

Under ytjorden av fyllnadsmassor och/eller mulljord forekommer sand som stéllvis har
varierande inslag av grus, silt och mull.

Patraffad maktighet i utférda skruvprovtagningar varierar mellan 1,2 och 3,7 meter.
Sandens lagringstéathet varierar generellt mellan 16s och fast.
Lera

Baserat pa utforda undersokningar bedéms lerans méaktighet variera fran att saknas helt
inom norra delen av Tvaakers-As 2:3 till ca 2,5 meter i den sydostligaste delen av
omrédet inom Tvaakers-As 2:31.

Leran utgors generellt av siltig lera med varierande inslag av sand eller sandskikt.

Lerans odranerade skjuvhallfasthet varierar generellt mellan medelhtg-hog och &ar kraftigt
overkonsoliderad med OCR>10.

Naturlig vattenkvot har utvarderats till 16—22% och utvarderad konflytgrans varierar
mellan 21-33%.

Sandmoréan

Under leran och sanden foljer en moran ner till undersékt djup. Enligt utford
skruvprovtagning utgdrs moranen av sandmoran med varierande inslag av lera, silt och
grus. Férekommande moran kan férvantas innehalla sten och block.

Moran patraffas i 4 skruvprovtagningspunkter fran 2,0-4,8 meter under markytan.
Moranens lagringstathet bedéms vara fast-mycket fast.

Berg

Uppmatt djup till berg varierar i utférda undersékningspunkter mellan 1,7 och 5,7 m under
markytan, vilket stammer 6verens med SGU:s jorddjupskarta som pavisar att djup till berg
varierar mellan 0-10m. Berg i dagen har lokaliserats i omradets nordvéastra delar, se
ritning 30037283-G1 i MUR [1].

Forekommande berg utgors enligt berggrundskartan [2] av gnejs.
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7.2

7.3

7.4

Tjalfarlighet

Vid anlaggning av hardgjorda ytor ska materialtyp och tjalfarlighetsklass enligt bilaga 3 i
MUR [1] forutséattas for ytlig jord inom undersékningsomradet.

Sattningsforhallanden

Inga sattningsproblem bedoms rada i naturligt lagrad jord inom omrédet for planerade
byggnader redovisade i kapitel 2 efter att ytlig organisk jord och befintlig okontrollerad
fylining utskiftats. Dock kravs en mer detaljerad analys i samband med kompletterande
undersokningar nar byggnadernas placering och utformning &r bestamd. Detta galler i
synnerhet storre byggnader sadsom planerade flerfamiljshus om fyra-fem vaningar.

Stabilitetsforhallanden

Inga generella stabilitetsproblem bedéms foreligga for varken befintliga forhallanden eller
planerad byggnation med tanke pa omradets plana topografi. Vid storre uppfylinader,
tillférda laster eller férandringar i topografin bor totalstabilitetsanalyser genomforas i
detaljprojekteringsskedet.

Hydrogeologiska forhallanden

Djup till grundvattnet har métts i installerade grundvattenror vid tva tillfallen. Lokaliserad
grundvattenyta varierar mellan 0,7 och 2,0 meter under markytan, vilket motsvarar nivaer
mellan +7,0 och +9,3.

Fri vattenyta i utforda skruvprovtagningshal har lokaliserats i tre undersokningspunkter
(TV1, TV6 och TV8) varierande mellan 0,2 och 1,2 meter under markytan, vilket
motsvarar nivaer mellan +7,3 och +9,2.

Grundvattnets stromningsriktning bedéms i grova drag at soder/sydvast.

Observera att ovan beskriven vattenyta endast ska ses som en momentan indikation pa
grundvattenytans lage. Dessutom fluktuerar grundvattenytan beroende pa sasongs- och
nederbordsforhallanden och kan ligga bade hogre och lagre an den nu noterade
vattenytan och matta grundvattennivaer. Normalt patraffas de hogsta
grundvattennivaerna i sédra Sverige under februari-mars, medan motsvarande lagsta
nivaer normalt infaller under oktober-november. Vid tidpunkten for lodningarna av
installerade grundvattenror var grundvattennivaderna inom regionen normala for arstiden i
sma magasin och 6ver det normala for arstiden i stora magasin [6].

Markradonforhallanden

Markradon har métts i fyra undersékningspunkter och uppmatta halter varierar mellan 1,7
och 6,7 kBg/m? vilket indikerar pd markradonhalter inom lagriskintervallet (<10 Bg/m3).

Halten kan vara hogre vid annan arstid med lagre grundvatten eller efter dranering. Vid
bedomning av matresultat maste hansyn tas till bl.a. arstid, jordart och grundvattenniva.
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Geotekniska beddomningar och rekommendationer

Allméant

De geotekniska forhallandena for grundlaggning inom omradet &r relativt goda utifrdn nu
utford oversiktlig undersokning da naturligt lagrade jordarter inom omradet generellt
bestar av sand som underlagras av kraftigt 6verkonsoliderad lera med begransad
maktighet.

All ytlig jord med organiskt innehall och okontrollerad fyllning ska utskiftas innan
eventuella uppfylinader eller grundlaggning utfors.

Detaljerade undersokningar maste utféras i detaljprojekteringsskedet for byggnader,
gator och ledningar.
Byggnader

utférd undersokning indikerar pa att planerade byggnader om upp till fyra plan kan
grundlaggas i naturligt lagrad jord.

Grundlaggning bedoms kunna ske ytligt med plattor pa packad fylining pa naturligt lagrad
sand.

Vid grundlaggning med kallare maste en temporar grundvattensankning utféras under
byggskedet. Kallaren kommer vidare att behdva utforas vattentéat alternativt med
dranering for permanent avsankning av grundvattenytan. Kallaren méaste aven
kontrolleras och dimensioneras avseende grundvattnets upplyftande kraft.

Gator/Hardgjorda ytor

Befintlig ytlig jord med organiskt innehall eller okontrollerad fylining ska schaktas bort
innan éverbyggnad for gator och hardgjorda ytor utfors inom omradet.

Overbyggnaden dimensioneras for forekommande terrassmaterial pa aktuell del av
omradet. Se dven avsnitt 7.2.

Hardgjorda ytor bedoms kunna grundlaggas direkt i mark utan forstarkningsatgarder.

Ledningar

Baserat pa utford undersokning kan grundlaggning av ledningar utféras utan
grundforstarkningar i befintliga naturligt lagrade jordlager under det éversta jordlagret
med organiskt innehall eller okontrollerad fylining.

Ledningsbadd ska generellt utféras.

Temporar grundvattensankning kommer troligen att erfordras for ledningsschakter.
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Avvattning
Markytor ska utféras med fall fran byggnader.

En val fungerande drénering och fuktisolering av husgrunder &r viktigt.

Schakt- och fyllnadsarbeten

Bergfri schakt beddms normalt kunna ske med sléant under forutsattning att
grundvattenytan ligger, eller &r avsankt till, minst 0,5 meter under schaktbotten.

Inom de nordvastra delarna av omradet kan losstagning/sprangning av berg att bli
aktuellt beroende pa grundlaggningsdijup.

Innan uppfylining utfors ska all ytlig jord med organiskt innehall banas av och uppfylining
under planerade konstruktioner ska utféras med materialtyp 2.

Befintlig naturligt lagrad sand kan troligtvis ateranvandas som uppfyllnad inom omradet,
forutsatt att den ar fri fran organiskt material.

Grundvattensankning

Erforderlig temporar grundvattensénkning ska utforas till minst 0,5 meter under
schaktbotten innan markarbeten pabdrijas.

Tillfallig avsankning av grundvattennivan far endast utforas om det ar uppenbart att
varken allmanna eller enskilda intressen skadas genom erforderlig pumpning. | annat fall
kravs tillstand enligt miljobalken.

For att fa en battre uppfattning kring grundvattenytans variation under aret
rekommenderas fortsatt och kontinuerlig lodning av grundvattenytans lage i installerade
grundvattenror.

Lokalt omh&ndertagande av dagvatten

Forekommande naturligt lagrad sand &r relativt permeabel, men eftersom befintlig
grundvattenyta stallvis forekommer ytligt bedéms férutsattningarna for infiltration som
begransade i dessa omraden. Dessutom forekommer lera, som &r tat, inom stora delar av
omradet.

Markradon

Uppmatta markradonhalter indikerar p& lagradonmark vilket i sig inte medfor
radonskyddat byggande. Daremot kan halten vara hogre vid annan &rstid med lagre
grundvatten eller efter dranering.

Kompletterande markradonmétning rekommenderas i detaljprojekteringsskedet i lagen for
planerade byggnader.

13(14)

PM GEOTEKNIK - PLANERINGSUNDERLAG
2022-03-11
TVAAKERS-AS 2:30, 2:31, 2:3 M FL

SJ p:\22352\30037283_tvadkers-as_2_30_mfl\000\13 pm\planeringsunderlag tvaakers &s 2_30 mfl.docx



repo001.docx 2015-10-05

SWECO ﬁ

10.100mgivningspaverkan
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Da planerad exploatering angransar till befintliga konstruktioner maste
omgivningspaverkan beaktas i form av deformationer, vibrationer, buller och séattningar i
samband med schaktarbeten och eventuell grundvattensénkning.

Baserat pa foreslagen exploatering i kombination med resultatet av nu utférd geoteknisk
utredning bedéms daremot inga forhojda risker for negativ paverkan av intilliggande
konstruktioner foreligga. Detta maste daremot utredas narmare i samband med
detaljprojekteringen.

Fortsatta undersékningar

Undersdkningens omfattning uppfyller syftet att versiktligt kartlagga jordprofilen och
jordens egenskaper inom omradet.

Vid detaljprojektering av byggnader och anlaggningar kravs att kompletterande
undersokningar utfors i lage for dessa och materialparametrar for grundlaggning av varje
specifikt objekt tas fram. Foljande undersckningar foreslas:

e Kompletterande geoteknisk skruvprovtagning
e Kompletterande CPTu- och HfA-sondering

e Tata sonderingar rekommenderas for att kontrollera befintlig fyllnings
beskaffenhet

e Installation av grundvattenrdr och framférallt kontinuerlig méatning av
grundvattennivan

e Analys av markradonhalt
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