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Sammanfattning

Planomradet ar i huvudsak lokaliserat utmed Téngvagen i Traslovslage och omfattar tva
bebyggda fastigheter, ett obebyggt omrade samt natur- och rekreationsomradet Knarrasen.
Genom detaljplanen majliggors platsen for en centrumutveckling innehéallande bostéder,
centrumfunktioner, torg, park och tillhorande lekplats samt ett bevarande av natur- och
rekreationsomradet Knarrasen.

Konsekvenserna av planforslaget blir att omradet omgestaltas med ny hégre bebyggelse som
mojliggor for fler bostader i Traslovsldge. Det blir ett nytt tatare gaturum med mojlighet till
centrumfunktioner utmed Téngvigen som enligt planprogrammet ska utgora centrumstraket
i Traslovslage. Det som idag ar ett lite storre obebyggt omrade foreslas bebyggas med
bostiader och centrumfunktioner. Knarrasen omgestaltas i den sydostra delen med en
stadsdelspark som 6vergar i en torgbildning utmed Tangvagens nordvéstra del. Gang- och
cykelvagar lankas samman utmed Tangvagen.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och med ldnsstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2022-08-11
Plankarta, 2022-08-11

Illustrationskarta, 2022-08-11
Fastighetsforteckning

Undersokning, 2021-11-26
Medverkande

Planforslaget har tagits fram av planavdelningen, stadsbyggnadskontoret. Representanter
fran ovriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Lena Johansson
Planchef Planarkitekt
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora utveckling pa en central plats i Traslovsldage. Planen
mojliggor for bostader, centrumfunktioner, ett torg och intilliggande park och lekplats samt
ett bevarande av ortens stora natur- och rekreationsomrade Knarrasen.

Vid utformningen av platsen ar det av stor vikt att bebyggelsen anpassas till platsen samtidigt
som den bidrar till centrumkaraktiaren med ett tatare gaturum och nagot hogre bebyggelse.

Forfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Kommunen
tar d& hénsyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen. Denna detaljplan
upprittas med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Planhandlingarna har tagits fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillampas ska byggnadsndmnden anta
planen.

Genomfdrandetid

Begreppet genomforandetid ar en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tinkt att genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte
andras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter genomfoérandetidens utgang men
kan d& dndras eller upphivas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas. Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
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Planférslag

Detaljplanen syftar till att mojliggora en centrumutveckling pa en central plats i Traslovslage.
Planen majliggor for bostader, centrumfunktioner, ett torg med tillhorande park och lekplats
samt ett bevarande av ortens stora rekreationsomrade Knarrasen.

Vid utformningen av platsen ar det av stor vikt att bebyggelsen anpassas till platsen samtidigt
som den bidrar till centrumkaraktiaren med ett tatare gaturum och nagot hogre bebyggelse.

Detta avsnitt beskriver vilka forandringar som mojliggors nar detaljplanen har vunnit
lagakraft.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Detaljplanen omfattar fastigheterna Tvaikers-As 2:30, 2:31, del av 2:3, 2:13, 1:86 samt S:11,
S:28 och Knarrasen. Inom Knarrasen finns ett flertal fastigheter bade enskilt och kommunalt
dgda.

Traslovslage dar detaljplanen ar lokaliserad ligger soder om Varbergs tatort utmed
vastkusten. Planomradet ligger utmed Téngvigen och avgrinsas i 6ster av Makrillviagen och
Ankarviagen samt Ankarskolan, i soder av ett gronomrade samt Segelviagen och
bostadsomrade utmed Parkvigen. I vister avgransas planomradet delvis av Tangviagen samt
Skeppareviagen men dven bebyggelse utmed Skepparevigen. I norr avgriansas planomradet
mot Rodervigen och befintlig bebyggelse utmed denna, samt Ankarskolans omréde.
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Bild 1. Oversiktlig karta éver planomrddet.

Samrédshandling 6 (65)
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Kvartersmark

Genom planforslaget majliggors for kvartersmark med anvandningen Bostad samt
anvandningen Centrum inom vissa delar. Planprogrammet har pekat ut straket utmed
Tangvagen som ett centrumstrak i Traslovsldge. Det finns redan en viss andel verksamheter
och butiker utmed striket vilket forstirks nir strket och dess funktioner utvecklas. Aven
tillforandet av bostider, genom bland annat flerbostadshus, skapar mojlighet till en annan
boendetyp i Traslovslage och befolkningsunderlaget pa orten stérks.

Bebyggelse

Bebyggelsen som foresls lokaliseras inom de privatiigda fastigheterna Tvaakers-As 2:30 och
2:31 samt kommunens mark som bestar av del av fastigheterna Tvadkers-As 2:3, 2:13 och
S:11 utmed Téngvagen.

Bebyggelseforslaget mojliggor for ca 150 bostider inom Tvadkers-As 2:30 och 2:31. Inom
kommunens fastighet har det skissats pa ca 150—200 bostdder. Kommunens mark kommer
bli foremal for en markanvisning i samband med samradet d& arkitekter far majlighet att
skissa pa bebyggelseforslag inom fastigheten. Darfor kan regleringen i plankartan komma att
justeras infor granskningen for att anpassas tydligare till det forslag som far ga vidare fran
markanvisningen.

Inom samtliga fastigheter mojliggors det for framst bostdder men dven centrumandamal.
Centrumfunktionerna ska lokaliseras ut mot centrumstraket langs med Tangvagen och intill
torgbildningen. Med anviandningen centrumandamal avses all sddan verksamhet som
behover ligga centralt eller pd annat satt ska vara latt att na for manga manniskor. En
blandning av verksamheter bor efterstravas och exempel pa vad som ingér ar butiker, kontor,
restauranger, gym, apotek och hantverk.

For de sodra fastigheterna, Tvadkers-As 2:30 och 2:31, har ett koncept med s4 kallade
bokaler presenterats. Bokaler ar en kombination av bostad och verksamhetslokal dar man
kan kombinera sitt boende med en intilliggande verksamhetslokal. Planforslaget stéller krav
pa att minst en tredjedel av fasaden ska utgora lokaler for centruméndamal i bottenvéningen
mot Tangvagen.

Den byggritt som mojliggors genom planforslaget regleras genom en bruttoarea som anges
for de olika omradena dar det finns byggritt. Bruttoarean ar angiven att raknas for allt ovan
mark sedan finns det en separat bestimmelse som tillater underjordiskt garage. Bruttoarea
innebar den sammanlagda arean av mitviarda delar av samtliga vaningsplan.
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Bild 2. Skiss framtagen for de sodra fastigheterna av Radar arkitekter.

Gestaltning

Planforslaget syftar till att mojliggora en utveckling av en park, ett torg, en lekplats, bostader
och centrumfunktioner pa ett centralt 1age i Traslovslage. Gestaltningen och vilken karaktar
som skapas ar viktig for att bidra till centrumkaraktiren och samtidigt anpassas till platsen. I
planprogrammet lyfts en viss karaktar fram som har skapats av Traslovslages lokalisering
med nérheten till natur, hav och stad nadmligen den sméskaliga och varierande boendemiljon
som praglas av det ursprungliga fiskesamhallet samt entreprenorskap och kreativitet med
verksamheter som gor att orten ir levande och villbesokt. Aven om orten har utvecklats med
arsringar av bebyggelse som avspeglar sin samtid sa finns det karaktarsdrag att fanga upp for
att bygga vidare pa ortens identitet.

For gestaltningen av platsen har det varit viktigt hur bebyggelsen forhaller sig till
omgivningen. Motet med det offentliga rummet, centrumstréket utmed Tangvagen, kan
genom placeringen av bebyggelsen, entréer och verksamheter i bottenvaning bidra till en
trygghetskinsla och ett levande strak. Placeringen kan dven bidra till Tangviagens karaktar
som centrumstrak och privatiserande inslag som exempelvis balkonger begriansas i
omfattning i anslutningen mot straket.

For de sodra fastigheterna, Tvadkers-As 2:30 och 2:31, lokaliseras byggnaderna mot allméin
plats gata vilket bildar en storre innergard med mojlighet for uteplatser, lek, odling och andra
aktiviteter. Bestimmelser som prickmark och korsmark begransar var och hur byggnaderna
placeras inom kvarteret. Hojderna for de olika delarna begrinsas genom nockhéjd vilket
anges for de olika delarna pa plankartan se tabellen nedan for vad det kan motsvara i
vaningsantal.
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Nockhojd i plankarta Motsvarar ca vaningar Hogre entreplan (3,0 m)
for verksamheter

20 meter 4 vaningar + inredd vind Ja

17 meter 3 vaningar + inredd vind Ja

16,5 meter 3 vaningar + inredd vind Nej

13,5 meter 2 véningar + inredd vind Nej

9,5 meter 1 vaning + ev inredd Ja

vind/loft

Nockhoéjden ar avstandet frdn medelnivan av marken vid byggnaden till yttertakets hogsta
del. Delar som sticker upp over taket som exempelvis skorstenar riknas inte in.

De norra fastigheterna, Tvaikers-As 2:3 och 2:13, kommer vara del av en markanvisning
under samradet vilket kan paverka utformningen av omradet. Generellt foreslas dock
omradet ocksa utga fran att byggnaderna lokaliseras ut mot allmén plats med en variation av
gavlar och langsidor som moter gaturummet. Inom kvartersmarken placeras byggnaderna
med fordel som mindre gardsstrukturer for att skapa mindre privata gardsrum. En titare och
smaskaligare struktur foredras framfor fa och hogre byggnader.

Bebyggelsen foreslas utga fran en enkel och traditionell karaktér i form av langsmala
byggnadskroppar dar sadeltak ar utgangspunkten. Smaskaligheten ar viktig tillsammans med
variationen som uppnés genom olika vaningsantal, slapp in i kvarteren fran gatumiljon samt
material och kulorval i senare skeden. Sadeltak kommer regleras genom att angivna delar far
en angivelse om storsta och minsta takvinkel att forhalla sig till.

Groénstruktur

Inom kvartersmarken kommer gronstrukturen framst utgoras av de innergardar som skapas
mellan bebyggelsen. Knarrasen och parkomrédet utgor de stora gronstrukturerna inom
planomradet. Parkomradet foreslas dven 6verga i torget som ska fa kinslan av ett gront torg.

Tillforsel av ekosystemtjdanster

Inom kvartersmarken finns flera olika mojligheter kring hur man kan arbeta med tillforsel av
ekosystemtjianster genom exempelvis grona innergardar och grona tak. Den privatagda
marken soder om Tangvigen skiljer sig markant fran marken norr om Tangviagen da den ar
héardgjord och inte hyser nagra storre viarden. Den kommunala marken utgors av en storre
obebyggd angsmark.

Trafik
Parkering

Cykelparkering ska finnas inom respektive fastighet. Cykelparkering for boende ska planeras
i trygga och lasta cykelgarage, till exempel i entréplan. Korttidsparkeringar for géster ska
placeras nira entréerna med mojlighet att 1asa fast cyklarna.

For handel och verksamheter tillkommer 8 platser per 1000m2 BTA som ska placeras i nara
anslutning till entréerna.
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Inom Tvaikers-As 2:30 och 2:31 foreslas parkering ske genom underjordiska garage. For den
kommunala marken inom Tvadkers-As 2:3 och 2:13 foreslas parkering l6sas dels genom
underjordiskt garage men dven genom markparkering pa fastigheten. Besoksparkering bor
finnas ovan mark om det inte ar avsett att ha olasta garage.

Angoring

Angoring for alla byggnader ska ske inom den egna fastigheten. For verksamheter ska
angoring for kunna ske inom 25 meter fran entrén for rorelsehindrade.

Teknisk forsoérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Planforslaget ligger inom verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten.
Energiforsoérjning

Varbergs energi ar elleverantor i Traslovslage.

Fjarrvdarme

Bebyggelsen inom planomradet har mojlighet att ansluta sig till fjairrvirmenétet vilket
forordas for att spara pa elnétet. Inom kommunens mark kommer det bli aktuellt att 1agga
om befintlig fjarrvirmeledning d& den korsar omradet idag. Forslag pa omliaggning blir i
allmin platsmark gang- och cykelvig som gar runt fastigheten. Inom kvartersmark tillskapas
ett u-omrade for den fjarrvirmeledning som ligger dar utmed Markillvigen.

Bredband
Varbergs energi tillhandahéller fibernitet i anslutning till planomradet.
Avfallshantering

VIVAB skoter avfallshantering inom Varbergs kommun. Hushéllsavfall samt avfall fran
verksamheter ska hanteras genom miljorum med utrymme for de antal bostader och
verksamheter som mojliggors. Placeringen av miljorum ska sikerstilla att hanteringen (dvs
hamtning /lamning) ska kunna ske med god atkomst for sopbil och i enlighet med de
riktlinjer for avfallshantering som finns inom Varbergskommun.

Allman plats

Planforslaget syftar till att planldgga ett stort allmént omrade i form av ortens
rekreationsomrade Knarrasen. Anviandningen inom omradet kommer bli bade Natur och
Park. Det finns ett stort virde i att bevara och utveckla rekreationsomradet Knarrasen och
genom att planligga omradet som allmin plats Natur och Park sédkerstélls anviandningen.
Utover detta planldggs Gatumark som mojliggor for bade gata, langsgdende parkering
inklusive plantering samt gang och cykel.

Torget

Planforslaget majliggor dven for en torgbildning intill Knarrasens sydostra horn.
Torgbildningen skapar ett gemensamt rum i denna del av Traslovsldge som dven innebér ett
tydliggorande av entrén till lek och eko-parken i Knarrasen. Utformningen av torget syftar till
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att skapa en rorelse mot eko-parken genom att det oppnar upp i den ostra delen. Torget
kommer aven ha funktion som dagvattenmagasin och bidra med ekosystemtjanster. Eko-
parken kan kopplas samman med stadsstraket utmed Tangvigen genom att gronstrukturen
flyter ut 6ver torget och ger kinslan av ett parktorg snarare dn en stor 6ppen torgyta.

Bild 3. Inspirationsbild 6ver torg fran Horsalsparken i Norrkoping.

Huvudmannaskap
For allman plats ar huvudmannaskapet kommunalt.

Gronstruktur

Knarrasens naturomréde ar ett ca 25 Ha stort natur- och rekreationsomrade mitt i
Traslovslage. Omradet ar bara delvis planlagt som natur sedan tidigare men i
planprogrammet for del av Gamla Kopstad och ostra Traslovslage ligger det utpekat att
bevara som naturomrade. Det finns en uppdelad dgarstruktur med olika fastighetsdgare
varav Varbergs kommun ar en. Genom att planldgga omradet som natur och park foreslas
hela omréadet 6verga i kommunal dgo och ddrmed dven en kommunal forvaltning. Som en
foljd av detaljplanen foreslas ett skotselprogram upprittas for omréadet.

I samband med planarbetet har den nedlagda gamla deponin inom Traslovslage 15:11 utretts,
las mer under avsnittet planeringsunderlag och planeringsforutsattning. Da framtida
markanviandning ar allmén plats kan dtgarderna inte villkoras i detaljplanen utan ansvaret
for schakt och sanering ligger pa Varbergs kommun att genomf6ra innan marken tas i
ansprak for det avsedda andamaélet Park.

Tangvagen ar straket som kopplar samman gronstrukturen i Knarrdsen med
jordbrukslandskapet i 6ster och dven foreslas bli ett gront stadsstrak. Planteringszonen
utmed Tangvigen ar ddrmed en viktig del i att binda samman dessa strukturer och skapa
gront inslag i stadsstraket.

Tillforsel av ekosystemtjcinster
Genom anldggande av en ekopark med fokus pa naturpedagogik och barnens lek kommer de
kulturella ekosystemtjansterna inom detta omrade 0ka betydligt. Ekoparken kommer att
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forklara ekosystemtjinsternas betydelse for manniskan pa ett lekfullt och pedagogiskt sitt.
Parken och leken viavs samman med den befintliga mosaiken av olika naturtyper och de
befintliga viarden i form av ekosystemtjanster, men dven naturvirden kommer att presenteras
for besokarna. Knarrasen bestar av flera olika naturtyper vilket gor att den pa ett roligt,
lekfullt och pedagogiskt sitt kan locka méanniskor till att upptacka och lara sig mer om
naturen och dess ekosystemtjinster.

Eko-park och lek

Liangs Knarrasens Ostra kant skapas en stadsdelspark och stadsdelslekplats med tema
ekosystemtjinster. Parken och leken vivs samman med den natur som finns pa platsen och
de viarden som finns just dir. Knarrasen har flera olika naturtyper vilket gor att den pa ett
roligt, lekfullt och pedagogiskt satt kan locka manniskor till att uppticka och lira sig mer.
Parken och leken uppstar som olika motesplatser langs en tillganglig stig som kopplar
samman befintlig motionsslinga i Knarrdsen med det nya torget vid parkens sydostra horn.
Parken och lekens huvudentré viavs samman med torgytan och hir introduceras besokaren
till ekosystemtjansterna som finns i Knarrasen pa ett lekfullt sitt.

Nar besokaren sedan ror sig inat Knarrasen langs parkens gangviag kommer de olika
motesplatserna som skapas ha olika teman, baserat pa naturtypen och vad man kan léra sig
om just dar.

TILL UTEGYM

; S Ny pasik '
Bild 4. Skiss 6ver uppldgget av ekoparken utmed Knarrdsens ostra sida.
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Vatmarken

Véatmarken har en vild karaktdr med inslag av 6ppna
vattenytor. Har kan man fa lira sig mer om varfor vattnet
ar sa viktigt och hur vattnet anviands av olika djur. Tanken
ar att besokaren ska lockas ut i det blota och leka sig fram
pa olika spéanger, hoppstenar och annan balanslek.

Tallarna

Intill en grupp med storre tallar kan besokaren utforska
och uppticka hur manga arter som lever i vara stora trad,
de ar insekternas hoghus. Leken inspireras av haligheter i
stora trad och i anlagda kojor kan man leka och lara sig
mer om alla djuren som bor i hélen.

Sédra dngen Bild 5. Vatmarken inom Knarrdsen.

Den Oppna ytan lampar sig val for grillplatser och picknickytor. Har inspireras leken av
insekter och pollinering, insektshotell man kan leka i och klatterlek pa hallarna.

Blandskogen

I blandskogen finns det redan manga sma stigar och mycket att upptiacka. Har kommer
besokaren kunna lara sig mer om dod ved och hur viktiga traden ar for faglar. Leken
inspireras av upptiackarglddje och fagelspaning.

Dammen

Den 6ppna ytan Over vattnet och den lite glesare skogen intill 4r ndsta plats som lampar sig
val for grillplatser. Leken inspireras av vattenlevande insekter, exempelvis skulpturer pa
trollslandor och dess livscykel. Mellan traden skapas en labyrintlek som lockar till spring och
utforskande.

Norra dngen

I Knarrasens norra del finns ytterligare en storre dngsyta, har inspireras leken av fjarilar och
besokaren kan lara sig mer om platsens blommor.

Dispenser/Upphdvande

Strandskydd om 100 meter géller for
skogstjarnen som ligger i Knarrasens nordostra
del. Inom den grona markeringen, pa bilden pa
nista sida, ar strandskyddet upphavt i géllande
detaljplan for skolan. Skogstjarnen ar naturlig
och har hoga viarden for naturvarden och
friluftslivet och forblir strandskyddad.

Bild 6. Strandskyddet for skogstjdrnen, upphdvt
inom den grona avgrdnsningen.
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Trafik
Biltrafik

Tangvagen och Markillvigen ar de bilvigar som ligger inom planomradet. Genom
planforslaget majliggors for en ny karaktar av Tangvigen genom planomradet som har
pekats ut som ett centrumstrak i Traslovslage, se sektion nedan. Karaktiren av ett
centrumstrak uppnas genom att bebyggelsen placeras utmed fastighetsgranserna mot gatan
och darmed skapar ett titare gaturum. Inom gaturummet ska det rymmas en gangvag utmed
sodra sidan av Tangviagen, en viagbana, mobleringszon med kantstensparkering och
tillhorande plantering utmed den norra sidan. Dessutom en bred gang och cykelvag bredvid
mobleringszonen intill motet med bebyggelsen inom kommunens mark norr om straket.

Det pagér ett arbete med en forprojektering av gaturummet for att sikerstilla att alla
funktioner far plats bade 6ver och under mark. I forprojekteringen ser man aven over
mojligheterna for fordrojning av dagvatten langs Tangvigens grona delar av straket.

¥

GANGVAG CYKELVAG GRONYTA KORVAG GANGVAG

2m 2,5m 3m 6,5m 2m
Gang- och cykel

I planforslaget foreslas en breddning av trottoaren utmed Tangvagens sodra sida tillsammans
med en ny trottoar fram till métet med Ankarviagen dar det saknas en bit idag. Det forslas
aven upphojda gangpassage pa nagra olika stillen. En hamnar i &nden av Makrillvigen samt
tva stycken passager 6ver Tangvigen. Den ena i Makrillvigens koppling 6ver Tangvigen och
sedan skapar en upph6jning diar Tangviagen gor en 9o-gradig svang och det sker ett mote
med cykelvigen som gar upp mot Ankarskolan.
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Teknisk férsérjning

Vatten, spill- och dagvatten

Planforslaget innebar att en del VA-ledningar kommer dras om och hamna pé allmén plats
gata.

Befintligt

Inom planomrédet finns det idag tva bebyggda fastigheter soder om Tangvéigen. Den ena har
varit ortens livsmedelsbutik som nu har flyttat till en annan plats och darmed tappat sin
funktion. Pa den andra fastigheten ligger en storre byggnad som inhyser lite olika
verksamheter. Norr om Tangviagen finns en stor obebyggd fastighet som idag utgor
naturmark, dock inte med samma funktion som det storre naturomradet Knarrasen. Pa bada
de bebyggda fastigheterna kommer befintliga byggnader rivas till fordel for nya byggnader
med delvis nya funktioner. For den obebyggda fastigheten innebar det en utveckling dar
naturmarken omvandlas till bostader och centrumfunktioner pa en central plats i
Traslovslage.

Befintliga detaljplaner foreslas ersittas med detta nya planforslag.
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Planbestdmmelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen ska goras utifran
detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). For att kunna tolka de
regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att forsta motiven till dem.

Anvandning av mark

Allman platsmark

NATUR Anvindningen Natur anvinds for frivixande gronomraden som
inte skots mer &n enligt skotselplan eller begransat underhall.
Mindre komplement som park-, vatten och friluftsanlaggningar
ingar. Anvindningen Natur syftar till att sikerstélla att omradet
bevaras som ett naturomrade med tillhérande skotselplan och
darmed fortsatt kan utgora ett rekreationsomrade for orten.

PARK Anvindningen Park anvinds for gronomraden som kraver skotsel
och som helt eller till viss del ar anlagda. I planforslaget syftar
anvandningen till att mojliggora en utveckling av Knarrasens
sydostra horn och 6ppna upp mot stréket. Parken kommer enbart
till viss del vara anlagd och till stor del ta tillvara pa de virden som
finns pa platsen.

TORG Anvindningen Torg anviands for omraden for alla typer av torg
med tillhorande verksamheter och ar avsett for ett gemensamt
behov. Anvindningen syftar till att skapa en gemensam 6ppen
samlingsplats som bidrar till centrumstraket och 6ppnar upp mot
parken i Knarrasens sydostra horn.

GATA Anvindningen Gata anvinds for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller som har sitt mal vid gatan. Det ingar dven
komplement som behovs for gatans funktion. Anvandningen
syftar till att sdkerstilla for en gatusektion som innehéller vigbana
samt kantstensparkering med mobleringszon. Anvandningen
sdkerstiller kopplingar for bade gang, cykel, bil och buss utmed
Tangvagen och Makrillvigen som utgor viktiga gator i det interna
vagnatet i Traslovslage.

GC-VAG Anvindningen Gang- och cykelvag anvinds for omraden
avsedda framst for gang-, cykel- och mopedtrafik. Det ingér dven
komplement som behdvs for gang- och cykelvigens funktion.
Motivet till anvindningen ar att sdkerstilla gang- och cykelstrak
genom planomréadet som ligger i ndra anslutning till exempelvis
Ankarskolan som ar en viktig mélpunkt.
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Kvartersmark
B

Anvandningen Bostad avser boende med varaktig karaktar och
samtliga typer av boende avses. Motivet till anvindningen ar att
mojliggora en utveckling av fastigheterna for bostadsandamal. Det
finns ett stort behov av fler bostader och framfor allt en annan typ
av bostader an de som finns i Traslovslage idag vilket planforslaget
mojliggor.

Anvindningen Centrum anvinds for omraden som har behov av
en kombination av olika verksamheter som handel, service, kontor
eller andra verksamheter med behov av att ligga centralt. Motivet
till anvindningen ar att mojliggora for centrumfunktioner pa en
central plats i Traslovsldge som kan bidra till ett levande strak
langs med Tangvagen.

Egenskapsbestdmmelser fér allman plats

Stangsel, utfart och annan utgdng

B -O- -0 4

Bestammelser om utfart och annan utgang ska tillimpas i gransen
mellan allman plats och kvartersmark for att reglera var utfart och
annan utgang far respektive inte fir anordnas mot allmén plats.
Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstélla olampliga och
trafikfarliga utfarter.

Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

TTTTTTTTTT

0000000
0000000
000000

Marken far inte forses med byggnad. Begransning av markens
utnyttjande anvinds for att reglera att marken inte far forses med
byggnadsverk vare sig ovan eller under mark. Motivet till
bestammelsen ar att reglera omraden som inte ar lampliga att
bebygga samt for att uppratthalla avstdnd mellan byggnader och
andra delar.

Marken far endast forses med komplementbyggnad. Begransning
av markens utnyttjande anvands for att reglera att marken endast
far forses med viss typ av byggnadsverk. Motivet till
bestammelsen ar att endast tillaita komplementbyggnader med fri
placering men i Ovrigt spara en 6ppen innergard. Pa korsmarken
kan underjordiskt garage finnas.

Marken far endast forses med byggnadsverk under mark.
Begriansning av markens utnyttjande anvands for att reglera att
marken inte far forses med byggnadsverk ovan mark men
exempelvis underjordiskt garage ar tillatet. Motivet till
bestammelsen ar att reglera var det inte dr lampligt med byggnad
ovan mark.
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Hojd pa byggnadsverk
hi

h2&3

Nockhojd reglerar hgjden pa den hogsta delen av en byggnads
yttertak. Delar som sticker upp, exempelvis skorstenar och
ventilationstrummor raknas inte in. Motivet till bestimmelsen ar
att reglera hogsta nockhojd for komplementbyggnader till x meter
for att komplementbyggnaderna ska anpassas till platsen.

Nockhojd reglerar héjden pa den hogsta delen av en byggnads
yttertak. Delar som sticker upp, exempelvis skorstenar och
ventilationstrummor riknas inte in. Motivet till bestimmelsen ar
att reglera hogsta nockhojd till x meter for att byggnaderna ska
anpassas till platsen.

Markreservat fér allménnyttiga dndamadl

ul

Skydd mot stérningar

m;

Takvinkel

Ox XX°

Ox XX°

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar anger ett
markomrade som ska reserveras for underjordiska ledningar.
Motivet ar att reservera marken for dess syfte men dven
uppmarksamma markagaren.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrins.
Motivet till bestimmelsen ar att reglera lokaliseringen av
huvudbyggnaderna inom fastigheten for att halla en distans till
béde den allminna platsen samt narliggande fastigheter.

Dar ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad 6verskrider 60 dBA
ska minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och minst
hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan 22.00 - 06.00 vid
fasaden. Bostdder om hogst 35 m2 far placeras mot en fasadsida
dar den ekvivalenta ljudnivan berdknats till hogst 65 dBA. Motivet
till bestimmelsen &r att reglera utformning av bostéder sé att de
anpassas till gillande bullerforhallanden.

Takvinkelns storsta vinkel far vara enligt det angivna gradtalet pa
plankartan och reglerar lutningen av taket. Bestimmelsen syftar
till att ange takets lutning och ger darmed byggnaden en viss
karaktar. Takvinkeln giller huvudvolymen och inte takkupor och
dylikt. Komplementbyggnader omfattas inte av takvinkeln.

Takvinkelns ldgsta vinkel far vara enligt det angivna gradtalet pa
plankartan och reglerar lutningen av taket. Bestimmelsen syftar
till att ange takets lutning och ger dairmed byggnaden en viss
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Ox XX°

Ox XX°

Utformning
fi

f;

fs

Utférande
b

Utnyttjandegrad

€1

karaktar. Takvinkeln giller huvudvolymen och inte takkupor och
dylikt. Komplementbyggnader omfattas inte av takvinkeln.

Takvinkelns storsta vinkel for huvudbyggnader far vara enligt det
angivna gradtalet pa plankartan och reglerar lutningen av taket.
Bestammelsen syftar till att ange takets lutning for
huvudbyggnader och ger dirmed byggnaden en viss karaktar.
Takvinkeln giller huvudvolymen och inte takkupor och dylikt.
Komplementbyggnader omfattas inte av takvinkeln.

Takvinkelns lagsta vinkel for huvudbyggnader far vara enligt det
angivna gradtalet pa plankartan och reglerar lutningen av taket.
Bestammelsen syftar till att ange takets lutning for
huvudbyggnader och ger dirmed byggnaden en viss karaktar.
Takvinkeln giller huvudvolymen och inte takkupor och dylikt.
Komplementbyggnader omfattas inte av takvinkeln.

Bestimmelse om utformning gillande balkonger. Balkongerna far
inte kraga ut 6ver allmén plats mer an 0,5 m. Motivet till
bestammelsen ar att begransa hur mycket balkonger hanger ut
over allman plats for att skapa ett enhetligt intryck och undvika
for stora privatiserande inslag.

Bestammelse om utformning av gavelbredd pa huvudbyggnad som
hogst ska vara 12,5 meter bred. Motivet till bestimmelsen ar att
smalare byggnader vilket ger mer ljus BTA och tydligare bidrar till
den traditionella karaktiren som efterstravas pa platsen.

Bestammelse om att takkupor endast far utforas utmed 1/3 av
respektive fasads langd. Motivet till bestimmelsen ar att begriansa
andelen takkupor som sticker upp pa taket vilket kan paverka
intrycket av hgjden pa byggnaden.

Bestammelse om att minst 1/3 av fasaderna ut mot Tangvagen ska
utgoras av verksamhetslokaler. Motivet till bestimmelsen ar att
sdkerstilla att en viss andel av fasaderna kommer utgora
verksamhetslokaler. Andelen berdknas utifran den sammanlagda
fasadlangden utmed Tangvagen och inte utifran de separata
byggnaderna.

Storsta byggnadsarean for komplementbyggnader ar 150 m>2.
Motivet till bestimmelsen ar att reglera den totala byggnadsarean
for komplementbyggnader pa korsmark. Komplementbyggnader
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(5]

€3

€4

es

€6

ey

€

€9

kan utgoras av forrad av olika slag men dven om
parkeringsgaraget sticker upp mer an 60 cm over mark.

Storsta bruttoarean ar angiven pa plankartan i m2. Motivet till
bestammelsen ir att reglera den totala bruttoarean for byggnader
inom egenskapsomrédet for att begriansa omfattningen av den
tillkommande bebyggelsen. Bruttoarea ar den sammanlagda arean
av matvarda delar av samtliga vaningsplan.

Max 70% per fastighet inom anviandningsomradet far utgora
underjordiskt garage. Motivet till bestimmelsen ar att reglera den
totala ytan for det underjordiska garaget i syfte att sdkerstilla att
inte hela fastigheten hardgors vilket paverkar
dagvattenhanteringen.

Storsta bruttoarean ar 2400 m2ovan mark. Motivet till
bestammelsen ir att reglera den totala bruttoarean for byggnader
inom egenskapsomradet for att begransa omfattningen av den
tillkommande bebyggelsen. Bruttoarea dr den sammanlagda arean
av mitvarda delar av samtliga vaningsplan.

Storsta bruttoarean dr 1600 m2 ovan mark. Motivet till
bestammelsen ar att reglera den totala bruttoarean for byggnader
inom egenskapsomradet for att begriansa omfattningen av den
tillkommande bebyggelsen. Bruttoarea dr den sammanlagda arean
av mitvarda delar av samtliga vaningsplan.

Storsta bruttoarean ar 45 m2ovan mark. Motivet till
bestammelsen ar att reglera den totala bruttoarean for byggnader
inom egenskapsomradet for att begriansa omfattningen av den
tillkommande bebyggelsen. Bruttoarea ar den sammanlagda arean
av mitvarda delar av samtliga vaningsplan.

Storsta bruttoarean ar 65 m2ovan mark. Motivet till
bestammelsen ar att reglera den totala bruttoarean for byggnader
inom egenskapsomradet for att begriansa omfattningen av den
tillkommande bebyggelsen. Bruttoarea ar den sammanlagda arean
av matvarda delar av samtliga vaningsplan.

Storsta bruttoarean ar 150 m2ovan mark. Motivet till
bestammelsen ir att reglera den totala bruttoarean for byggnader
inom egenskapsomrédet for att begriansa omfattningen av den
tillkommande bebyggelsen. Bruttoarea ar den sammanlagda arean
av matvarda delar av samtliga vaningsplan.

Storsta bruttoarean ar 900 m2ovan mark. Motivet till
bestammelsen ir att reglera den totala bruttoarean for byggnader
inom egenskapsomradet for att begriansa omfattningen av den
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tillkommande bebyggelsen. Bruttoarea ar den sammanlagda arean
av matvarda delar av samtliga vaningsplan.

€10 Storsta bruttoarean ar 1250 m2ovan mark. Motivet till
bestammelsen ir att reglera den totala bruttoarean for byggnader
inom egenskapsomrédet for att begriansa omfattningen av den
tillkommande bebyggelsen. Bruttoarea ar den sammanlagda arean
av matvarda delar av samtliga vaningsplan.

en Storsta bruttoarean ar 1500 m2ovan mark. Motivet till
bestammelsen ir att reglera den totala bruttoarean for byggnader
inom egenskapsomradet for att begriansa omfattningen av den
tillkommande bebyggelsen. Bruttoarea ar den sammanlagda arean
av matvarda delar av samtliga vaningsplan.

en Storsta bruttoarean ar 1300 m2ovan mark. Motivet till
bestammelsen ir att reglera den totala bruttoarean for byggnader
inom egenskapsomradet for att begransa omfattningen av den
tillkommande bebyggelsen. Bruttoarea dr den sammanlagda arean
av mitvarda delar av samtliga vaningsplan.

en Storsta bruttoarean ar 4500 m2ovan mark. Motivet till
bestammelsen ar att reglera den totala bruttoarean for byggnader
inom egenskapsomradet for att begriansa omfattningen av den
tillkommande bebyggelsen. Bruttoarea dr den sammanlagda arean
av mitvarda delar av samtliga vaningsplan.

e Max 70% av egenskapsomradet far utgora underjordiskt garage.
Motivet till bestimmelsen ar att reglera den totala ytan for det
underjordiska garaget i syfte att sikerstilla att inte hela
fastigheten hardgors vilket paverkar dagvattenhanteringen.

eis Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Motivet till bestimmelsen ar att reglera den
totala byggnadsarean for samtliga byggnader, dvs bostad och
komplementbyggnader inom anviandningsomradet.
Fastighetsarean utgor den del som ligger inom
anvandningsomradet.

Genomfdérandetid

Genomforandetiden dr 10 ar. Motivet till bestimmelsen &r att ange den tidsrymd inom vilken
detaljplanen ar tankt att genomforas.

Upplysning

Brandskyddskrav pa trapphus. Pa grund av avstandet pa 6ver 10 min insatstid till
raddningstjansten omfattas planomradet inte av utrymning med hjilp av raddningstjansten.
For att 16sa utrymning utan raddningstjanstens hjalp kan utrymning ske med hjalp av dubbla
trapphus, sa kallade Tr 1- eller Tr 2-trapphus.
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Genomférandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att &stadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska
vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Berorda fastigheter
Tvadkers-As 2:30, 2:31, 2:3, S:11, S:28 samt del av 1:86 och 2:13

Traslovslage 1:9, 13:11, 13:22, 17:1, 1:19, 13:21, 13:9, 13:8, 13:7, 11:7, och 7:6 samt del av 15:11,
4:11, 1:12, 5:21, 16:15, 12:9, 7:21 och 7:22.

Mark- och utrymmesférvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Fastigheter som enligt ovan tabell planlaggs for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap har kommunen en skyldighet att 16sa in. Detta kan ske i samband med
lantmateriforrattning som blir mojlig vid genomforandet av en antagen detaljplan.

Ratt till inlésen, huvudman

Enskilda fastigheter som enligt ovan tabell planlaggs for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap har ritt att fa sin mark inlost av kommunen. Detta kan ske i samband med
lantmateriforrattning som blir mojlig vid genomforandet av en antagen detaljplan.

Ratt till inlésen av rattighet, kommun

Gemensamhetsanlidggning Traslovslage GA:8 planldggs som allmén plats Natur med
kommunalt huvudmannaskap och kommunen har ritt att genom omprovning i en
lantmaéteriforrattning dndra dess utbredning. Traslovslage GA:8 ar en
gemensamhetsanliaggning for viag. For aktuella strackor tas gemensamhetsanliaggningen bort
da den inte langre fyller detta syfte. For den sodra delen av GA:8 som paverkas kommer det
fortsatt vara en gang- och cykelvag.

Bild 6. Karta éver GA:8 och dess paverkan, gult omrdde som tas bort
== kvarstar med funktionen gang- och cykelvdg.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Befintliga och nya fastigheter inom planomréadet kommer att ombildas eller nybildas. I
tabellen ovan under berorda fastigheter redogors for vilka fastighetsrattsliga konsekvenser
det blir for de olika fastigheterna inom detaljplanen.
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Det ar berord fastighetsdgare som har ansvar for att ansoka om aktuell atgird hos
Lantmaterimyndigheten, det kan handla om fastighetsbildning, ledningsratt eller
upphavande av samfillighet. Med ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell
skyldighet att utge ersittning for mark eller utrymme for rattighet. Lantméaterikostnader
alaggs den som har nytta av respektive atgard eller annan vid 6verenskommelse.

Foérandrad fastighetsindelning

Detaljplanen planldgger hela Knarrasen som bestar av flertalet fastigheter till allméan plats
Natur. Genom planforslaget mojliggors for en forandrad fastighetsindelning. Traslovslage
7:22 utfart planldaggs som kvartersmark och marken 6verfors fran Traslovslage 12:9 till 7:22.

Rattigheter

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning Traslovslage GA:8 planlaggs som allméan plats Natur med
kommunalt huvudmannaskap och kommunen har ratt att genom omprovning i en
lantmateriforrattning dndra dess utbredning. Traslovslage GA:8 ar en
gemensamhetsanlaggning for vag. For aktuella strackor tas gemensamhetsanlaggningen bort
dé den inte langre fyller detta syfte. Delar av Traslovslage GA:8 planliggs som kvartersmark
for Bostad, Centrum och Gata och kommer genom omprovning att tas bort. Se karta nedan
for aktuella delar.

23
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Bild 7. Blamarkerat dr den del av GA:8 som foreslds tas bort genom omprovning.
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Ledningsrdtter
Varbergs energi far ledningsritt 6ver Tvadkers-As 2:31.

Ovriga rattigheter
Tvéa arrenden for telefonmaster finns inom Traslovslage 5:21, dessa paverkas inte av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal upprittas mellan kommunen och fastighetsigarna for Tvaakers-As 2:30
samt 2:31 for att reglera och fordela kostnader for allméan platsmark. Exploateringsavtal
tecknas dven med kommande exploator for kommunens mark efter markanvisning i
samband med samradet.

Markanvisning

Varbergs kommun kommer genomfora en markanvisning pa sin mark inom Tvagkers-As 2:3
och 2:13. Markanvisningens kommer sedan ligga till grund for den fortsatta utvecklingen
inom fastigheten.

Tidplan

Detaljplanen antagande ev. 2023
Byggstart ev. 2024

Fardiga bostader ev. 2025

Tekniska frégor

Tekniska atgarder

El/Bredband/Tele
Samtliga tjanster finns pa plats och kraver ingen vidare utbyggnad.

Fjarrvarme

Detaljplanen innebér att fjirrvirmeledningar inom Tvaikers-As 2:3 och S:11 behover flyttas
for att mojliggora for bebyggelse. Forslaget ar att ledningarna placeras inom allmén plats
utmed fastighetsgransen.

Ledningar
Fjarrvarmeledningar kommer behova flyttas enligt rubriken ovan. Interna ledningar som ar
fastighetens egna serviser kommer behova laggas om som en f6ljd av exploateringen.

VA- och dagvattenledningar kommer behova flyttas som en {6ljd av exploateringen.
Ledningsflytt bekostas av exploatoren.

Utbyggnad allman plats
Varberg kommun ar ansvarig for utbyggnad av allméin plats samt for schakt och sanering av
den nedlagda deponin inom Traslovslage 15:11.
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Utbyggnad vatten, spill och dagvatten

Vivab ar ansvarig for utbyggnad av vatten, spill och dagvattenledningar. Exploatoren ar
ansvarig for utbyggnad av dagvattenmagasin och fordrgjning inom kvartersmark, se mer
under Planeringsunderlag — Va-utredning.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planeringen bekostas av Varbergs kommun samt exploatorerna inom planomréadet,
planavgift tas dirmed inte ut vid bygglov.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Inlésen

Varbergs kommun far kostnader som en f6ljd av den mark som planlaggs for allmén plats
Natur inom Knarrasen samt for mark som planlaggs for kvartersmark Bostader pa samfilld
mark. Kostnaderna ar kopplat till den inlésen av de fastigheter som ar enskilt 4gda och
samfallt 4gda inom omradet. Varbergs kommun tar pa sig lantmiterikostnaden for
overforing av kvartersmark fran Traslovslage 12:9 till 7:22. Varbergs kommun far kostnader
for schakt och sanering av den nedlagda deponin inom Traslovslige 15:11.

Gemensamhetsanldggningar
GA:8 behover omprovas och kostnaden for detta hamnar pa Varbergs kommun.

Drift allmdn plats
Varbergs kommun ansvarar for drift inom all allmén plats. Ett skotselprogram for Knarrasen
tas fram vid genomforandet av detaljplanen.

Drift vatten, spill och dagvatten
VIVAB ansvarar for drift inom verksamhetsomradet for vatten, spill, och dagvatten.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetségare

Fastighet Ekonomisk konsekvens

Tvadkers-As 2:30 Fastighetsigaren fir ekonomiska
konsekvenser for planliaggning av marken,
utbyggnad av kvartersmark och del av
allman plats.

Tvadkers-As 2:31 Fastighetsagaren far ekonomiska
konsekvenser for planlaggning av marken,
utbyggnad av kvartersmark, del av allman
plats samt markkop fran kommunen.

Tv&dkers-As S:11 Samfillighetens deldgare far ersittning for
den mark S:11 avstar.
Tvadkers-As $:28 Samfillighetens deldgare far ersittning for

den mark S:28 avstér.
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Traslovslage 1:9

Fastighetsagaren far ersittning for den
mark som foreslas 6verga i allmén plats
Natur.

Traslovslage 13:22

Fastighetsdgaren far ersittning for den
mark som foreslds 6verga i allméan plats
Natur.

Traslovslage 1:19

Fastighetsagaren far ersittning for den
mark som foreslds 6verga i allméan plats
Natur.

Traslovslage 13:9

Fastighetsagaren far ersiattning for den
mark som foreslas 6verga i allmén plats
Natur.

Traslovslage 13:21

Fastighetsagaren far ersiattning for den
mark som foreslas 6verga i allmén plats
Natur.

Traslovslage 13:7

Fastighetsdgaren far ersittning for den
mark som foreslds 6verga i allméan plats
Natur.

Traslovslage 7:6

Fastighetsdgaren far ersittning for den
mark som foreslds 6verga i allméan plats
Natur.

Traslovslage 7:22

Fastighetsagaren far en virdeokning genom
att bostad samt infart planlaggs.

Traslovslage S:5

Samfillighetens delédgare far ersiattning for
den mark som foreslas 6verga i allmén plats
Natur.

Traslovslage S:6

Samfillighetens delédgare far ersiattning for
den mark som foreslas 6verga i allméan plats
Natur.

Traslovslage S:7

Samfillighetens deldgare far ersattning for
den mark som foreslas 6verga i allméan plats
Natur.

Traslovslage S:8

Samfillighetens deldgare far ersattning for
den mark som foreslas 6verga i allmén plats
Natur.

Traslovslage S:9

Samfillighetens delédgare far ersiattning for
den mark som foreslas 6verga i allmén plats
Natur.

Traslovslage S:10

Samfillighetens delédgare far ersiattning for
den mark som foreslas 6verga i allméan plats
Natur.

Traslovslage S:11

Samfallighetens deldgare far ersattning for
den mark som foreslas 6verga i allméan plats
Natur.
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Ekonomiska konsekvenser 6vriga

Inlésen
Enskilda fastighetsidgare vars fastighet planeras for allmén plats har ratt att fa marken inl6st
av kommunen och far ersittning for detta.

Gemensamhetsanldggningar
Gemensamhetsanliggningen GA:8 far inga kostnader for ombildning av
gemensamhetsanlaggningen.

Prévning enligt annan lagstiftning

Prévning enligt miljébalken (1971:948)
Upphévande av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken (MB) och 4 kap. 17 § plan- och
bygglagen (PBL).

Lantmdateriférattningar
Lantmateriforrattningar provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988),
ledningsrattslagen och anlaggningslagen.

Dispenser och tillstdnd under genomférandeskede

Dispens/tillstdnd/prévning Lag Ansvarig

Biotopskydd Miljobalken (1971:948) | Exploator

Lantmateriforrattning Fastighetsbildningslagen | Exploator/Forvaltning inom
(1970:988), kommunen
ledningsrattslagen och
anlaggningslagen
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Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning. Kommunen ska dven
redovisa en sammanfattning av innehallet i dessa och vilka slutsatser som varit relevanta for
detaljplanens utformning och omfattning.

Utredningar
Nedanstdende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

e VA- utredning Tvaikers-As 2:30, 2:31 och 2:3, Norconsult, 2022-06-30

e PM Geoteknik - planeringsunderlag, Sweco, 2022-03-11

e Miljoteknisk markundersokning, Breccia, 2022-06-17

e Trafikbullerutredning, Akustikverkstan, 2022-03-06

o Trafikutredning for Tvadkers-As 2:30, 2:31, 2:3 samt 2:13 m fl, Hamn- och
gatuforvaltningen Varbergs kommun, 2022-06-10

e Forprojektering, Projektavdelningen Varbergs kommun

e Skuggstudie, 2022-06-23

e Naturvardesinventering for planprogram for del av Gamla Kopstad och ostra
Traslovslage, Calluna, 2017-08-02

¢ Enkel naturvirdesbedomning och ekosystemkartlaggning for gronomradet
Knarrasen, Varbergs kommun, 2022-06-02

e Social konsekvensanalys med barnkonsekvensanalys, Varbergs kommun, 2022-05-04

VA-utredning fér Tvadkers-As 2:30, 2:31 och 2:3

Det har tagits fram en VA- och dagvattenutredning med syftet att utreda hur de nya
bostaderna kan anslutas till befintligt dricks- och spillvattennat samt utreda
dagvatten/skyfallshantering i omrédet.

Vatten och spillvatten foreslas ansluta till befintligt ledningsnét med anslutningspunkt for
Tvadkers-As 2:3 i ging- och cykelbanan viister om planomradet, de tva fastigheterna i soder
foreslas anvianda befintlig anslutningspunkt. Tidigare utredning utférd av Norconsult for
planprogram Traslovslage och Gamla Kopstad visade att befintligt spillvattennit har uppnatt
maxkapacitet, det ar darfor inte majligt att ansluta ny exploatering inom planomradet till
befintligt ledningsnit i dagslaget. Det planeras att byggas en ny overforingsledning, Vastra
kuststammen. Det ir en forutsittning att denna byggs och frigor kapacitet pa befintligt
ledningsnit innan exploatering inom det aktuella planomradet dr mojligt. Vastra
kuststammen ar planerad att ha en driftsatt ledning Q1 2025. Beroende pa hur planomradet
kommer hojdsittas kravs det eventuellt en trycksittning pa spillvattenledningen far att na
anslutningspunkten.

Brandposter ska placeras i anslutning till omradet. Limpligt avstind mellan brandposter ar
150 m. Forslagsvis placeras brandposten centralt inom planomréadet vid infarten fran
Tangvigen till fastigheten Tvadkers-As 2:3. Brandposten behdver vara dimensionerad for
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byggnader 6ver 3 vaningar och kraver ett brandpostuttag med dimensionerande flode pa 22,4
1/s.

Foreliggande planforslag leder till forandrade dagvattenfloden och ett forandrat
fororeningsinnehall i dagvattnet. I framtiden véntas dven klimatforandringar leda till
forandrade floden, varfor det ocksa bor beaktas vid dimensionering av framtida
dagvattensystem.

Det ar vitt skilda forutsiattningar for de olika fastigheterna inom planomradet. S6dra delen av
planomradet har stor andel hardgjordyta i befintlig situation medan den norra delen
uteslutande bestar av icke hardgjord yta i befintlig situation. Dagvattenlosningar har
dimensionerats for att klara ett framtida 10-arsregn, samt att dagvattenflode fran respektive
fastighet foljer Varberg kommuns riktlinjer om fororeningar i dagvatten i anslutningspunkt.

Flédena okar mycket for fastighet Tvadkers-As 2:3 som i befintlig situation bestar av
gris/angsmark. For Tvadkers-As 2:30 och 2:31 ir det nirmast oférindrade floden efter ny
exploatering da det redan i befintlig situation ar mycket hardgjord yta. Vid ny exploatering
inom Varbergs kommun ar det en forutsiattning att 50% av flodet for ett framtida 10-arsregn
per reducerad area fordrojs inom kvartersmark.

Tvéékers-As 2:3

For denna fastighet som bestér av gris/dngsmark kravs det mycket fordrojning for att inte
oka flodena jamfort med befintlig situation eftersom andelen reducerad area okar mycket
efter exploatering. P4 fastigheten Tvaakers-As 2:3 finns ett befintligt rormagasin for
fordrojning av floden uppstroms, detta foreslds antingen behallas eller ersattas. Vaxtbaddar
inom fastigheten har ett ytansprak pa 2,5 % motsvarande ca 210 m2. D3 fastigheten Tvaakers-
As 2:3 inte har varit pakopplat pa dagvattennitet tidigare nis inte utloppskravet pé 1,51/s/ha
endast med de foreslagna vaxtbdddarna, darfor finns dven tvé underjordiska magasin i form
av dagvattenkassetter utplacerade pa fastigheten. Erforderlig fordréjningsvolym inom
kvartersmarken blir sammanlagt 465 ms3. Fordrojningen fordelas pa 140 m3i vaxtbaddar
motsvarande ca 2,5 % av fastigheten vilket kriaver en yta om ca 210 mz2. Ytanspraket for de
underjordiska magasinen ar 240 m?2 respektive 200 m2. Utover detta tillkommer ett
ytansprak for fordrojning av 200 m3 i en befintlig lagpunkt som antingen behalls eller
omformas.

Tvadkers-As 2:30

Eftersom fastigheten redan i befintlig situation har en stor andel hardgjord yta och inte har
néagon befintlig fordréjningsanliaggning kravs det nastan ingen fordrojning efter exploatering
for att undvika att flodena okar jamfort med befintlig situation. Erforderlig
fordrojningsvolym inom kvartersmarken blir 25 m3 motsvarande ca 2% av fastigheten vilket
kraver en yta om ca 58 m2.

Tvadkers-As 2:31

Det ir samma forutsittningar hir som for Tvadkers-As 2:30. Stor andel reducerad area i
befintlig situation utan fordrojning, dirmed ocksa ett stort avtappningsflode. Det kravs
endast liten fordrojningsvolym for att inte 6ka flodena. Erforderlig fordrojningsvolym inom
kvartersmarken blir 28 m3 motsvarande ca 2 % av fastigheten vilket kraver en yta om ca 66
m2.
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Bild 8 och 9. Exempel pd vixtbdaddar med
dagvattenhantering.

< DAGVATTEN

Bild 10. Principskiss for utformning av
vdxtbdadd.

DRANERANDE LAGER
DRANERING, 2 - ==

For dagvattenhantering inom planomradet foreslds underjordiska magasin samt vaxtbaddar.
For rening av dagvatten har det foreslagits vaxtbaddar. Vaxtbaddar ger en hogre
fordrojningsvolym én vad Vivabs riktlinjer om att 50% av framtida 10-arsflode ska férdrojas
inom kvartersmark kraver. Det foreslas trots detta ett ytansprak pa 2,5 respektive 2% av
reducerad area. Detta for att kraven om dagvattenfororeningar i anslutningspunkt ska
efterlevas och for att planen som helhet ska forbattra ur fororeningssynpunkt for recipient.
Det ar inte tillracklig rening for att rena ned till befintlig fororeningsbelastning for
fastigheten Tvaakers-As 2:3. Dock ger det en sidan stor forbittring for de resterande tva
fastigheterna Tvaakers-As 2:30 och 2:31 att fororeningsbelastning for planomradet som
helhet minskas. Dagvattenlosningar kan med fordel goras genomslédppliga dd marken bestar
av postglacial sand och inga markfororeningar finns inom omradet.
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Bild 11. Forslag pd hantering enligt VA-utredning.

Skyfall

Vid extrem nederbord kommer kapaciteten att 6verskridas i dagvattensystemet varvid vatten
behover avledas ut fran omradet ytledes for att inte orsaka 6versvimning. Avledningen sker
lampligast via gator som darfor bor vara beldgna pa lagre nivaer 4n angransande
kvartersmark. Omradet bor hojdsattas pa sddant vis att inga instdngda omraden skapas.

Befintlig 1agpunkt pad omkring 200 m3 i norra delen av planomréadet bor behallas, annars
finns det risk att omraden nedstroms far forhojd risk for 6versvamningar. Om lagpunkten
forsvinner pa grund av exploatering ar det en forutsattning att den ersitts med annan
skyfallsyta inom fastigheten med motsvarande fordrojningsvolym. I foreslaget system
bevaras lagpunkt och framtida bebyggelse far anpassas efter det. Dessa forutséttningar
kommer utredas vidare infor granskningen och tillsammans med den markanvisning som ska
genomforas for den aktuella fastigheten.

PM Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram for att utreda mojligheterna for exploatering av
berorda fastigheter.

Inga sittningsproblem bedoms rada i naturligt lagrad jord inom omradet for planerade
byggnader redovisade i kap 2 i utredningen efter att ytlig organisk jord och befintlig
okontrollerad fyllning utskiftats. Dock kriavs en mer detaljerad analys i samband med
kompletterande undersokningar nir byggnadernas placering och utformning ar bestimd.
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Detta giller i synnerhet storre byggnader sdsom planerade flerfamiljshus om fyra-fem
vaningar.

Inga generella stabilitetsproblem bedoms foreligga for varken befintliga forhallanden eller
planerad byggnation med tanke pa omradets plana topografi. Vid stérre uppfyllnader,
tillforda laster eller forandringar i topografin bor totalstabilitetsanalyser genomforas i
detaljprojekteringsskedet.

Vid grundlaggning med killare maste en temporir grundvattensdnkning utféras under
byggskedet. Kallaren kommer vidare att behova utforas vattentit alternativt med dranering
for permanent avsdnkning av grundvattenytan. Kéllare méaste dven kontrolleras och
dimensioneras avseende grundvattnets upplyftande kraft.

Miljoteknisk markundersékning

Det har tagits fram en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning enligt MIFO fas 2 vid den
nedlagda deponin inom fastigheten Traslovslage 15:11. Uppdragets syfte ar att redogora for
fororeningssituationen kring och inom den sedan 1940-talet nedlagda deponin Traslovslage
AFA infor upprattande av detaljplan inom delar av det ber6rda omradet. Uppdragets mal ar
att genom undersokning, provtagning och analys av prover fran mark, grundvatten och
ytvatten finna spar av deponin och férsoka avgransa deponins utbredning samt utreda
eventuell pdverkan pa omgivningen.

I den genomforda undersokningen har fyllnadsmassor med avfall noterats inom begransade
delar av fastigheten Trislovslage 15:11. P4 angransande fastighet Traslovslage 9:11
patraffades inga fororeningar 6ver gillande riktvarden. Avfallet har avgransats i foreliggande
undersokning. Uppmatta halter tyder pa lokal paverkan pa grundvatten och jordmassor inom
deponiomrade 1 (se karta nedan). Avfall inom omréade 2 uppvisar hogre fororeningshalt samt
en tydlig lokal paverkan pa grundvattnet. Omrade 2 avgransades i sidled och djupled.

Fororeningsnivan bedoms dock sammantaget vara lag-mattlig dd uppmatta halter
representerar begransade volymer material.

Péavisat avfall kan utgora del av den deponi som inventerades 1985. Mot bakgrund av
faltobservationer, analysresultat samt vattenprov GV avgr. 2 och i vitmarken bedoms
deponins utbredning vara begriansad till det omrade som redovisas pa kartan nedan.

For framtida markanvandning inom sodra delen av omrédet i form av park/lekplats samt
bostadsomrade oster om omréadet, bedoms det ytliga avfallet i mulljorden inom omrade 2
behova saneras med schaktning. Aven pavisade fororeningar inom omrade 1 bor atgirdas for
att inte hindra framtida markanvandning. Det ar mgjligt att ta sig in med gravmaskin under
torra perioder pa sommaren. Delar av omrade 2 dir avfallet noterades ytligt ar vattenfyllt
under vata perioder.

Innan eventuell schakt far ske ska en saneringsanmalan skickas in till miljoforvaltningen och
godkannas.

Da framtida markanviandning ar allméan plats kan atgarderna inte villkoras i detaljplanen
utan ansvaret for schakt och sanering ligger pa Varbergs kommun att genomféra innan
marken tas i ansprak for det avsedda andamalet.
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Bild 12. Karta dver provpunkter fran deponin. Rod skraffering for deponiomrdde 1 och gron skraffering for
omrdde 2.

Trafikbullerutredning
En trafikbullerutredning har tagits fram for att berdkna férvantade trafikbullernivaer vid en
exploatering av Tvaikers-As 2:30, 2:31 samt del av 2:3 och 2:13.

Slutsatserna som kan dras av utfoérda berdakningar ar att planforslagets bostadshus och
verksamhetslokaler pa omradet kan byggas till storsta del utan begransningar. I de fa fall dar
det kravs en anpassning regleras detta genom bestimmelser om skyddsatgirder i plankartan
gillande antingen tyst sida eller att det utformas som en mindre bostad om 35 m2. For
verksamheter giller inte dessa krav pa anpassning.

Generellt giller foljande avseende fasadvirde samt uteplats. Ljudnivan vid fasad raknas som
frifaltsvarde, vilket 4r det som berdknade nivéer visar i utbredningskartor.

Uteplatser kan anordnas dar krav for uteplats uppfylls, 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA
maximal niva. En uteplats kan vara gemensam for flera bostdder och en bostad kan ha flera
uteplatser sa linge det finns en primar uteplats som klarar riktvarde.

Da byggnaderna i sin fysiska utbredning kommer skdrma av en yta, ges mojlighet for
gemensamma uteplatser skyddade av huskroppen for bostader dar fasad och ekvivalentniva
inte uppfyller riktvarde. Alternativt for de bostdder dir en balkong inte kan anldaggas med
uppfyllda riktvarden.

Samrédshandling 33 (65)



Detaljplan for Tvadkers-As 2:30, 2:31, del av 2:3, 2:13, 1:86, S:11,
S:28 samt Knarrdsen Datum: 2022-08-11

Bostdder pa 2:30 samt 2:31 narmast Tangvagen erhaller i berdkningen mindre
overskridanden av ekvivalentniva vid fasad.

Bild 13 och 14. Till vinster, ekvivalent ljudnivd 2040 samt till hoger de delar av fasaden som berérs av for héga
bullervdrden.

Gillande maxnivaer dr detta dimensionerat av den tunga trafiken som kommer att trafikera
Tangvagen. Maximalnivaer begransar dock inte mojligheten att anlagga bostader. Maxnivaer
kommer dock att paverka eventuella bostader som planeras med endast balkong som
uteplats. Bostdder med 6verskridanden pa fasadyta dar balkong planeras behover tillgang till
gemensam uteplats i ndrhet till bostaden for att uppfylla riktviarden. Samtliga fastigheter har
goda mojligheter att anldgga gemensamma uteplatser.
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Bild 15. Maximal ljudnivé 204o0.

For de delar av byggnaden dar man véljer att istéllet nyttja delar av byggnaden for
verksamheter sa giller inte krav for fasad i enligt med det for bostad. Darav kan man blanda
nyttjandet av byggnader for att slippa anpassning eller skyddsatgarder. Lampligen viljs
verksamheter pa platser dar 6verskridanden for bostader uppstér.
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Bild 16. Redovisning av planlésningen i ett hus som visar att samtliga ldgenheter kan l6sa bullerproblematik
genom att lokaliseras mot innergard eller ha genomgdende ldgenheter med tyst sida.

Trafikutredning

En trafikutredning har tagits fram med syftet att sammanstilla underlag fran trafikutredning
tillhorande planprogram for del av Gamla Kopstad och 6stra Traslovslage och foresla en
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gatusektion. Utifran den forvintade exploateringen pa ca 300 bostidder s vantas ca 600
resor med bil goras dagligen. Detta uppskattas motsvara en ADT (Arsdygnstrafik) pa 489
bilar.

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivtrafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor / dygn 599 a7 260 565 48 1563

Fordelat pa tre infarter till de olika fastigheterna vintas inte belastningen pa nagon av
korsningarna bli sa stora att ndgon kapacitetsanalys, utéver den som gjorts i
trafikutredningen for hela planprogrammet, kriavs. Tangviagen ska fungera som en
uppsamlingsgata och sektionen som redovisas nedan &r en principsektion som redovisades i
planprogrammet. For att gatan ska anpassas till den stadsmaissiga karaktaren har sektionen
setts 6ver och i samband med granskningen av planforslaget redovisas det slutliga forslaget
pa matten.

Bild 18. Blaa linjer ar befintliga gdng- och cykelvdgar runt omrddet och gult markerar var det finns behov av
nya och rétt ddr gdngpassager krdvs.
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Utover ovan angivna atgardsforslag sa finns det flera forslag pa hur planomradet kan arbeta
med mobility management atgarder, dvs atgarder som syftar till att paverka personers
resvanor. Det finns rapporter som menar att folk 4r som mest bensgna att forandra sitt
beteende i samband med en yttre forandring som paverkar livsmonstret, som exempelvis vid
en flytt.

Effektiva mobility managment dtgarder ar information, marknadsforing, utbildning,
platsspecifika atgiarder och andra stodjande och integrerande atgarder. En utvecklad
kollektivtrafik med mobilitetshubbar och bilpooler ar andra atgirder.

Forprojektering

En forprojektering av Tangvagen och Markillvigen pagar for att sdkerstilla att samtliga
funktioner far plats samt se 6ver hur det gar att komprimera ytorna. Underlaget kommer
vara fardigt forst infor nasta skede som ar granskning av detaljplanen.

Skuggstudie
Det har tagits fram en skuggstudie i syfte att studera de skuggférhallanden som skapas vid en
utveckling av omradet enligt planférslaget.

I forhallande till befintlig bebyggelse kommer nockhgjderna bli betydligt hgre men da
planomradet ar lokaliserat norr om befintlig bostadsbebyggelse ar det fordelaktigt gillande
skuggning. Planomradet kommer enbart skugga bebyggelse som tillkommer genom
planforslaget och paverkar inte omgivande bebyggelse genom skuggning.

Samrédshandling 37 (65)



Detaljplan for Tvadkers-As 2:30, 2:31, del av 2:3, 2:13, 1:86, S:11,
S:28 samt Knarrdsen Datum: 2022-08-11

Tvaakers-As 2:30, 2:31, 2:3 m fl, Knarrdsen
Skugganalys 2022.06.23

20 Mars 12:00 UTC +01 ther

20 Mars 18 OO UTC +01 Vinter

£
AN AT o QL\‘;.‘.,,’ v b
SSg -3x;- ».rf- ‘:?'..m Ly
!’”3.\' ’\é & /, 1 Py ;
30 ”‘rrﬁg'f;.ﬁ_
* ‘3 :;*':TC«’I
" ',r\‘,‘::\"
o " iy

20 Junl, 15_00 UTC +01 Sommar 20 Juni, 18: OO UTC +01 Sommar

SMART

VISUALIZER

Samrddshandling 38 (65)



Detaljplan for Tvadkers-As 2:30, 2:31, del av 2:3, 2:13, 1:86, S:11,
S:28 samt Knarrdsen Datum: 2022-08-11

Naturvdrdesinventering for planprogram
Vid framtagande av planprogrammet
for del av Gamla Kopstad och ostra
Traslovslage har en
Naturvardesinventering (NVI) av
Calluna tagits fram. Foreslagen
exploatering paverkar ett klass 4
naturvardesomrade (nr. 171 NVI:n),
en Oppen grasmark med visst biotop-
och visst artvarde. Har finns det en
ortrik flora och hivdad grasmark med
sandblottor, enstaka buskar och
enstaka naturvardsarter sdsom
Klasefibbla, gulméra, bldklocksbi och
bldmunkar. Denna yta kommer att
bebyggas.

Bild 19. Naturvdrdesklassade objekt utifran NVI:n i
planprogrammet.

Aven en biotopskyddad poppelallé har kartlagts i Callunas NVI:n som ligger intill skolans
parkering. Den ar lokaliserad pa fastigheten norr om planomréadet och paverkas inte av
planforslaget. Vissa strukturer i landskapet sasom alléer omfattas av det generella
biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § Miljébalken, pa grund av deras hoga virde for vaxt- och
djurlivet. Om sddana strukturer paverkas vid exploatering, kriavs en biotopskyddsdispens hos
Lansstyrelsen.

Enkel naturvardesbedémning och kartldggning av ekosystemtjanster for

grénomrddet Knarrdsen
Gronomradet Knarrasen har besokts av
kommunekolog i Varbergs kommun for att
kartlagga naturviarden och
ekosystemtjanster infor gestaltning av en
ekopark dar besokaren ska uppleva
omradets naturviarden och
ekosystemtjanster pa ett pedagogiskt satt.
Skotselforslag for att bibehélla och 6ka
omradets naturviarden har lamnats i
rapporten.

P4 grund av omradets olika naturtyper i
form av dngsmarker, blandskog, ett
skogskarr och en bjorksumpskog samt
hallmarker hyser omradet en hog biologisk
mangfald av olika vaxt- och djurarter.
Naturvardsarter sdsom Hasselmus och
Vistkustrosen forekommer inom omradet.
Aven rédlistade figelarter sésom Mindre - :
Hackspett och Spillkraka har rapporteratsi  Bild 20. Véstkustrosen som dr rikligt
artportalen. forekommande.

L A e LR,
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Ekosystemtjcinster

Det finns inom omradet ménga stodjande och framforallt reglerande ekosystemtjanster
genom forekomsten av trad och olika vattenelement men omrédet ar dven viktigt for dess
kulturella ekosystemtjanster. Manga insekter i form av bin och mygg forekommer, som i sin
tur ar viktig foda at faglar. En rik forekomst av hagg- och slanbuskar blommade for fullt och
bidrog som pollenleverantédr. Aven dngsvegetationen p4 glintorna fungerar som en viktig
pollenkalla for insekter. Slan, hallon-, bjorn- och bldbaren ar en viktig foda for ménga olika
djurarter.

Traden och vattenelementen star framforallt for omradets reglerande ekosystemtjanster.
Omradets trad skapar skugga och sianker genom transpiration omgivningens temperatur.
Storre gronomraden paverkar dven det lokala klimatet och kan dessutom skapa en liten bris.
I framtidens 6kande temperatur ar denna ekosystemtjanst mycket viktigt for att skapa ett
behagligare lokalklimat, f6r bdde manniskor och djur, men dven vaxter.

Trad avger dessutom stora mangder av syre, som de flesta av jordens habitanter behover for
sin overlevnad. Trad tar upp stora mangder av vatten och koldioxid. De ar darmed viktiga
spelare i vattenkretsloppet och kolcykeln. Nir ett trads klyvoppningar star 6ppna, kan dven
andra amnen som olika féroreningar som NOx och marknéira ozon tas upp. Pa sa sétt renas
luften fran dessa fororeningar.

Traden binder néarings- och mineralamnen vid tillvixt samt avger de igen nar de formultnar, i
den sé kallade formultnings- och vittringscykeln. 50 % av ett omradets nederbord fastnar i
dess tradkronor och avdunstar darifran, d.v.s. hilften av nederbérden nar aldrig marken. Om
ett trad tar upp en markyta av 30 m2 motsvarar detta en daglig vattenkonsumtion uppemot
1000 liter.

Parker, gron- och vattenomraden i niarheten av skolor, sasom Knarrasen, har ett viktigt varde
for de kulturella ekosystemtjansterna och ar samtidigt en pedagogisk resurs. Det dr platser
dar naturforstéelse kan grundlaggas och utvecklas. Enligt Folkhdlsomyndigheten kan vistelse
i naturen dven medfora en rad andra positiva effekter for hilsan, till exempel minskad stress,
starkt kognitiv formaga och forbattrad psykisk hélsa. Naturen framjar fysisk aktivitet
samtidigt som den mojliggor sociala kontakter i en avkopplande miljo. Genom hela
Knarrasen gar ett rekreationstrak, dar de flesta av Knarrasens besokare ror sig. Men dven
andra, mindre trampstigar har skapats av besékarna. Uppe pa bergshillarna ges en fin utsikt
over omgivningarna. Stengirdesgardarna ar lamningar fran tidiga utmarksbeten och ar en
del av Sveriges kulturarv fran det forna jordbruket. Omradets faglar stéar aterigen for
skadereglering av framforallt myggor inom omradet. Omradets vilda och mycket naturliga
karaktar skapar upptickarlust och dventyrskinsla samt forstaelse for naturen. Omradet
levererar dirmed manga kulturella ekosystemtjanster sdsom naturpedagogik, rekreation
samt 0kad mental hilsa.

Social konsekvensanalys med barnkonsekvensanalys

Forutsattningar for social hallbarhet ar bland annat social rattvisa, fortroende och
deltagande. Den fysiska miljon ska fungera for alla manniskor som anviander den och inte
skapa barriarer eller exkludera. Att analysera konsekvenserna av ett planforslag i ett tidigt
skede utifran sociala aspekter syftar till att starka arbetet med sociala aspekter i
samhallsplaneringen.
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Planomréadet har flera delar som innebar en positiv utveckling for orten ur ett socialt
perspektiv. Bevarandet av naturomradet Knarrasen, en ny stadsdelspark och
stadsdelslekplats som 6ppnar upp Knarrasen i det sydostra hornet, en torgbildning och
tillkommande bostader med olika upplatelseformer. Samtliga bidrar till att platsen och orten
utvecklas och skapar en mer sammanhaéllen bebyggelse diar goda mdjligheter for moten och
samspel mellan olika manniskor skapas. Narheten till kommunal service, livsmedelsbutik
och gronomraden ger goda forutsattningar for att leva ett enkelt och hilsosamt vardagsliv.
Gang- och cykelvagar forbattras och kopplas samman med ett stort gang- och cykelviagnit
som tryggt leder fram till exempelvis skola eller hela vagen in till Varberg stad.

Planomradet tillskapar flera platser som ar attraktiva ur ett barnperspektiv genom
stadsdelsparken och dess lekplats samt bevarandet av Knarrasen. Tydliga och vil
sammankopplade gang- och cykelviagar bidrar till trygga vigar som ger forutsattningar for
barn att forflytta sig pa ett tryggt siatt inom samhallet.
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Planeringsférutsattningar

Detta avsnitt har for avsikt att beskriva en sammanfattning av de varden och hansyn som
idag finns inom och i narheten av planomradet och som planforslaget utgar fran.

Kommunala

Planbesked

Bakgrund till irendet ir tre positiva planbesked frin tre olika tillfillen. Tva3kers-As 2:30
beslutades av byggnadsndmnden den 26 maj 2016. Ursprunglig ansékan avsdg majligheten
att utveckla fastigheten med bostider, servicelokaler eller kontor. Tvadkers-As 2:31
beslutades av byggnadsndmnden den 30 januari 2020. Ursprunglig ansokan avsag
mojligheten att utveckla fastigheten for bostadsandamal i flerbostadshus 2-4 vaningar med
centrumfunktioner och service i bottenplan. Tvadkers-As 2:3, del av Tvadkers-As 2:13 samt
Knarrasen beslutades av byggnadsndmnden den 28 januari 2021. Ursprunglig ansokan avsag
mojligheten att utveckla omrade med bostéder, torg, naturomrade och park.

Detaljplan

Planomradet ar till viss del planlagt men det finns dven icke planlagda delar idag. Féljande
planer paverkas genom att de ersatts i aktuella delar av planforslaget. For de delar som
ersatts men dar anvandningen fortfarande ar detsamma ar syftet att ersatta dessa delar for
att fa en enhetlig plan som géller 6ver ett stort omrade.

TR52 — Gillande detaljplan for Tvadkers-As 2:30, 2:31 samt delar av 2:3, 2:13, S:11, S:28 och
Traslovsldge 15:11. Planen reglerar anvandning till handel, hantverk och sméaindustri som far
uppforas i max 1 vaning, vind far inte inredas och verksamheten ska inte vara storande for
omgivningen.

TR67 — For de aktuella delarna reglerar planen Natur och Huvudgata. Detta dndras inte
genom det nya planforslaget.

TR136 — For de aktuella delarna reglerar planen GCM-vig det vill sdga, gang-, cykel och
mopedvag. Detta andras inte genom det nya planforslaget.

TR142 — For det aktuella delarna reglerar planen Natur och detta dndras inte genom det nya
planforslaget.

TR41 - For det aktuella delarna reglerar planen Rn - Naturpark och detta uppdateras till
nuvarande bestammelser enligt plan- och bygglagen, det vill siga Natur med kommunalt
huvudmannaskap.

TR1 - For det aktuella delarna reglerar planen

Planprogram

Det finns ett planprogram framtaget for omradet, "Planprogram for del av Gamla Kopstad
och Ostra Traslovslidge” som godkandes av byggnadsndmnden den 29 april 2021.
Planprogrammet syftar till att ange ramarna for en utbyggnad inom det utpekade
programomradet. Forslaget omfattar bostiader, parker och naturomraden, gang- och
cykelvagar och gator, en ny skola samt forskola och service som tillsammans ska skapa flera
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nya attraktiva bostadsomraden i Varbergs kommun. De kvaliteter som lyfts i
planprogrammet delades in i de tre fokusomradena strak, bebyggelse och platser.

For strak lyfts det hallbara resandet, ett hdlsosamt vardagsliv och de gronbla straken.
Utvecklingen av Tangvagen bidrar till det hallbara resandet och dven ett halsosamt
vardagsliv. Knarrasen ar en stor del i att bevara och utveckla de befintliga virdena som finns
pa platsen idag.

For bebyggelsen ar det viktigt med bostader for alla, bebyggelse med lokal identitet och
boende med odling i fokus. Planomradet omfattar delomrade 4 och 6 inom planprogrammet
som foreslas for bostadsbebyggelse med mojlighet till centrumfunktioner i bottenplan. Inom
omradet 4 foreslas en torgbildning i anslutning till entrén av stadsdelsparken. Kopplingar
vidare mot skolan ar viktiga. Bebyggelsen ska vinda sig ut mot strdken for att bidra till en
tryggare miljo. For delomréde 6 giller detsamma med bostadsbebyggelse och mgjlighet till
centrumfunktioner i bottenvaning for byggnader som placeras ut mot centrumstraket.
Omréadet ska anpassas hojdmassigt till omkringliggande befintlig bebyggelse. Det nordvistra
hornet som vander sig mot Knarrasen och den foreslagna stadsparken bor fa en utformning
som moter och bidrar till den plats som skapas har.

De platser som foreslas ar en utveckling av ett lokalt centrum, stadsdelspark med lek och
bostadsnidra natur. Tangvagen ska utvecklas som ett centrumstrak och samla olika
centrumfunktioner langs straket. Tillsammans med stadsdelsparken med lek blir detta en
naturlig métesplats och lokal centrumbildning i Tréaslovslage. Stadsdelsparken med lek
foreslas som en utveckling av det sydostra hornet av Knarrasen och kopplas samman med
centrumstraket. Bostadsnira natur ar viktigt och ger majlighet till rekreation, naturlek och
vila nira bostaden. Den ska ingd som en naturlig del i alla bostadskvarter som utvecklas for
att bibehalla en gron karaktar.

Undersokning enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning (2021-11-26) av betydande miljopaverkan i enlighet
med 5 kap 11 a § plan- och bygglagen och 6 kap MB for det aktuella planforslaget. Kommunen
har bedomt att genomférandet av planforslaget inte kommer att medféra ndgon betydande
miljopaverkan.

Tidigare stdllningstagande

Oversiktsplan

Omradet ingar i den i den fordjupade 6versiktsplanen for stadsomradet. Traslovslage ar ett
gammalt kustsamhille med stark identitet som successivt vuxit genom att nya bostidder och
verksamheter har tillkommit. I den férdjupade 6versiktsplanen for stadsomradet anges
riktlinjer for utvecklingen av Traslovsldge. Den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut omraden
som mojliga for utveckling av bebyggelse och lyfter dven att Knarrasen ska bevaras som
natur- och rekreationsomrade.

Bostadsforsorjningsstrategi
I bostadsforsorjningsstrategin antagen av kommunfullmaktige den 14 september 2021
beskrivs foljande planerings principer, skapa forutsattningar for utveckling i hela
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kommunen, bidra till ett hallbart samhalle for alla och samverka, engagera och forenkla for
sambhillets aktorer.

Strategierna ar nedbrutna i planeringsprinciper dar bland annat f6ljande beror det aktuella
planomradet. Kommunen ska skapa forutsattningar sa att utbyggnad i titorterna kan ske
inifran och ut, dar huvudinriktningen ar fortiatning, utbyggnad ska ske i huvudsak intill
befintlig bebyggelse for att ge forutsattningar for ett sammanhallet samhélle med forstarkt
underlag for saval kommunal som kommersiell service. Kommunen ska verka for en
variation bostadsutbudet i hela kommunen dar det ar angeléget att det finns en variation i
bostadsbestandet som tillgodoser olika behov och kan bidra till flyttkedjor.

Hallbarhetsmal

Hallbarhetsmalen 2017-2025, antagen 20 december 2016, ger vigledning i hallbarhetsarbetet
i Varbergs kommun. "Varberg visar vagen” ar den overgripande inriktningen som anger
Varbergs ambitionsniva om att bli ett foredome och en inspirationskalla i hallbarhetsarbetet.
“Livskraftiga ekosystem”, “hallbar resursanviandning” och *vilmaende samhalle” pekar ut
omraden dir Varberg maste fokusera for att nd en hallbar utveckling och darmed leva upp till
visionen.

Viktiga inriktningar f6r planomradet finns fraimst inom omradet "vilmaende samhalle” som
innebar att Varbergs kommun erbjuder en attraktiv och héllbar livsmiljo dar ménniskor trivs,
stannar kvar och flyttar in. Varberg skapar aven forutsattningar for en halsosam livsstil och
ar en magnet for kreativa manniskor med hallbara verksamheter.

Gronstrategi

I gronstrategin "Simma, lek och svirma” beslutad av kommunfullmiktige den 17 september
2013 finns fem delstrategier presenterade for att ta vara pa den potential och mojligheter som
landskapet, bebyggelsen och natur- och kulturmiljoerna erbjuder.

Delstrategi 1 “vatten, vatten, vatten” betonar vikten av att planera med vatten som en tillgdng
i bebyggd milj6. Delstrategi tva “fortdta med gront” behandlar flera delar som det aktuella
planforslaget bidrar med. Det handlar om att fortata med upplevelser och aktiviteter vilket
den nya stadsdelslekplatsen och parken bidrar med. "Planera for nya punkter, platser och
omraden” vilket ocksé stadsdelslekplatsen och parken tillsammans med torget och
centrumstréket bidrar till. "Utnyttja ekosystemens tjanster” lyfts ocksa fram da det ar dessa
varden som foreslas lyftas fram och synliggoras i samband med stadsdelsparken och
lekplatsen. Delstrategi 5 "Till fots & i rorelse” handlar om att binda samman upplevelser och
aktiviteter, bryta barridrer, gora utemiljon tillganglig och skapa lekfulla miljéer, samtliga
vilka pé nagot sitt representerar i planforslaget.

Trafikstrategi

Trafikstrategin antagen av kommunfullmaktige 2015 pekar ut kommunens inriktning for att
uppna ett effektivt, sdkert och hallbart trafiksystem, med ett horisontéar pa 2030.
Trafikstrategin ar uppbyggd kring ett antal stallningstaganden, vilket ar ett beslut om vad vi
ska astadkomma och strategier for hur vi uppnar vara stallningstaganden. De tre
kategorierna som stillningstagandena och strategierna delas in i ar: hallbart resande,
héllbara godstransporter och héllbart stadsrum. Négra strategier som beror det aktuella
planomradet ar att det ska vara enkelt att resa hallbart vid nya bostadsomraden, planeringen
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ska rikta in sig pa att minska transportbehoven samt bidra till ett héllbart stadsrum som tar
hansyn till miljé och manniskors halsa.

Utbyggnadsplan for bostader

I utbyggnadsplanen, antagen av kommunstyrelsen den 30 april 2019, féreslas nir i tiden
planer dr lampliga att starta utifran de forutsattningar som finns, dir dven genomforbarhet,
nytta och héllbarhet har vigts in. Det aktuella planomradet finns utpekat bade i fordjupad
oversiktsplan och planprogram, med mojlighet till utbyggnad tidigast fran 2023.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv
Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 § MB.
Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.
Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Natura 2000

Planomradet ligger med ett avstdnd av cirka 150 till 200 meter 6ster om Natura 2000-
omradet Gamla Kopstad som omfattas av riksintresse for Natura 2000 enligt fageldirektivet,
4 kap 1 och 8 § MB samt art- och habitatdirektivet, 4 kap 1 och 8 § MB. Syftet med Natura
2000-omraden ar att ge ett 1angsiktigt skydd at de arter och naturtyper som finns inom
omradet. Verksamheter eller atgirder som pa ett betydande satt kan paverka miljon i ett
Natura 2000-omrade kraver tillstdnd enligt 7 kap 28 § miljobalken. Tillstdnd far endast
lamnas om verksamheten eller dtgirden, ensam eller tillsammans med andra pagaende eller
planerade verksamheter eller atgirder, inte skadar livsmiljon eller utpekade arter inom
omradet.

Forslag till skyddsatgéarder togs fram i samband med planprogrammet for del av Gamla
Kopstad och ostra Traslovslage.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminar bedomning av halter av partiklar (PM10) och kviavedioxid (NO2) i gatumiljo.
Luftkvalitén ar under utviarderingstroskeln och planen kommer inte innebira en 6kad risk for
luftféroreningar.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt grundvatten.
Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pé sa sitt att kvalitén blir simre dn
den status som anges i normen.

Recipienten for dagvatten fran planomradet ar N m Hallands kustvatten. Recipientens
ekologiska status ar Méattlig med miljokvalitetsnormen att uppné God ekologisk status ar
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2027. Recipientens kemiska status dr Uppnar ej god med miljokvalitetsnormen att uppna
God kemiskt ytvattenstatus till &r 2027. Dock med undantag for de generellt 6verskridande
amnena kvicksilver och bromerad difenyleter, samt dven Tributyltenn-féreningar eftersom
det bedoms tekniskt omgjligt.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller for kommuner med mer 4n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en strdvan att begransa buller och férordningen
om trafikbuller (2015:216) giller.

Geotekniska forhallanden

Jordlagren utgors generellt av fyllning pa sand som underlagras av sandmoran pa berg.
Sandlagret underlagras i storre delen av omradet, med undantag for den norra delen, av ett
lerlager. Fyllning av sand med varierande inslag av mull, grus, silt och lera forekommer
generellt inom omradet. Stillvis utgors de 6versta 5cm av asfalt. Patraffade maktigheter
varierar mellan 0,5 och 2,0 meter.

I tva undersokningspunkter (TV1 och TV4) utgors ytjorden av naturligt lagrad mullhaltig
sand med maktigheten 0,2 och 0,3 meter.

Under ytjorden av fyllnadsmassor och/eller mulljord forekommer sand som stéllvis har
varierande inslag av grus, silt och mull. Patraffad maktighet i utférda skruvprovtagningar
varierar mellan 1,2 och 3,7 meter. Sandens lagringstathet varierar generellt mellan 16s och
fast.

Baserat pa utférda undersokningar bedoms lerans méktighet variera fran att saknas helt
inom norra delen av Tvadkers-As 2:3 till ca 2,5 meter i den sydostligaste delen av omradet
inom Tvaakers-As 2:31. Leran utgérs generellt av siltig lera med varierande inslag av sand
eller sandskikt.

Under leran och sanden foljer en moran ner till undersokt djup. Enligt utford
skruvprovtagning utgors moranen av sandmoran med varierande inslag av lera, silt och grus.
Forekommande morin kan forvintas innehalla sten och block. Moran péatraffas i 4
skruvprovtagningspunkter fran 2,0—4,8 meter under markytan. Moranens lagringstathet
bedoms vara fast till mycket fast.

Uppmatt djup till berg varierar i utférda undersokningspunkter mellan 1,7 och 5,7 m under
markytan, vilket stimmer 6verens med SGU:s jorddjupskarta som pavisar att djup till berg
varierar mellan 0-10m. Berg i dagen har lokaliserats i omradets nordvastra delar, se ritning
30037283-G1 i bilaga. Forekommande berg utgors enligt berggrundskartan av gnejs.
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Bild 21. Markforhallandena pd plats.

Hydrologiska férhdllanden

Skyfall

Det har inte utforts nagon skyfallskartering, lagpunkter har analyserats med hjilp av
verktyget Scalgo-Live. Omradet ar flackt, de 1agpunkter som finns inom utredningsomradet
ar relativt sma, mindre 4n 220 m3. Om lagpunkter forsvinner till f6ljd av framtida
exploatering bor fordrgjningsvolymen ersittas pa annat vis inom planomradet, om detta inte
ar mojligt bor det utredas vidare vilken paverkan det far for nedstroms liggande omraden.

Grundvatten

Djup till grundvattnet har matts i installerade grundvattenror vid tva tillfallen. Lokaliserad
grundvattenyta varierar mellan 0,7 och 2,0 meter under markytan, vilket motsvarar nivaer
mellan +7,0 och +9,3. Grundvattnets stromningsriktning bedoms i grova drag at
soder/sydvast.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Tvaakers-As 2:30 och 2:31 har befintliga byggnader idag. Planomradet omfattar dven
Triaslovslage 7:22 som har en befintlig villa. I 6vrigt finns ingen befintlig bebyggelse inom
planomradet.
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Bild 22. Snedbild fran ovan éver del av planomrddet.

Gronstruktur

Knarrasens naturomréade ar ett ca 25 Ha stort natur- och rekreationsomrade mitt i
Traslovslage med en mangfald av olika naturtyper sasom dngs- och hallmark, skogskarr,
bjorksumpskog samt blandskog som bidrar till omrédets hoga biologiska mangfald. Inom
omradet finns motionsslinga med elljusspér, en gang- och cykelviag som stracker sig fran st
till vist samt ett utegym. Omradet ar bara delvis planlagt som natur sedan tidigare men i
planprogrammet for del av Gamla Kopstad och 6stra Traslovslage ligger det utpekat att
bevara som naturomrade. Det finns en uppdelad dgarstruktur med olika fastighetsiagare
varav Varbergs kommun ar en.

Landskapsbild

Landskapsbilden for Traslovslage ar en ganska 1ag bebyggelse med delvis 6ppen struktur med
mindre jordbruksmarker i de 6stra delarna. Knarrasen tillsammans med andra gronomraden
hojer sig over bebyggelsen.

Ekosystemtjdanster

Ekosystemtjanster delas in i fyra olika kategorier; forsorjande, reglerande, kulturella och
stodjande. De forsorjande tjdnsterna ar produkter och tjanster vi far direkt fran ekosystemen
och som gor det mojligt for oss att leva pa var planet, daribland révaror, energi, vatten och
mat. De reglerande tjansterna handlar om ekosystemens forméaga till luftrening, pollinering,
forbattring av lokalklimat och skydd mot extremvider. De bidrar till att trygga och forbattra
var livsmiljo och 4r manga ganger minst lika effektiva och 16nsamma som tekniska 16sningar.
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Kulturella tjanster definierar det vilbefinnande vi far av naturen. Gronstrukturen bidrar med
upplevelseviarden, ger kunskap och inspiration och ar viktiga for var fysiska och mentala
hailsa. Sist men inte minst ar de stodjande tjansterna, de som utgor ekosystemens
grundldaggande funktioner, sisom biologisk mangfald, ekologiskt samspel, naturliga
kretslopp och jordménsbildning. De dr nédvandiga forutsattningar for att de ovriga
ekosystemtjansterna ska kunna fungera.

Knarrasen bestar av en mosaik av olika biotoper sasom tallskog pa torrare sandmarker,
sumpskog med bjorktrad, hallmarksomraden med klippor och stenblock samt ett flertal
torrangar. Detta skapar en mosaik av olika habitater och bidrar till en hog biologisk
mangfald.

Inom Knarrasen forekommer foljande ekosystemtjanster:

Stédjande ekosystemtjdnster

e Knarrasens grundldggande funktioner som naturliga kretslopp (syre —, vatten-,
koldioxidkretslopp m.fl.), jordmansbildning samt forekomst av biologisk mangfald
och dess ekologiska samspel.

Reglerande ekosystemtjcinster
o Flodes- och niringsreglering samt vattenrening genom dess vattenytor
e Luftrening, temperaturreglering och bullerskydd genom trad
¢ Pollinering genom dngsmarker och dess insektsfauna

Foérsérjande ekosystemtjcnster

e Knarrasen levererar i dagsldget inte langre nagra forsorjande ekosystemtjanster
eftersom bruk av dess marker har upphort.

Kulturella ekosystemtjdnster

e naturpedagogik, god mental hilsa och rekreation skapas genom stigarna igenom
omréadet.
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Bild 23. Ekosystemtjdnster som forekommer i Knarrdsen visat med Boverkets symboler for ekosystemtjinster.

Trafik

Gdng- och cykel

Det finns ett finmaskigt gang- och cykelvagnit i och runt planomradets sédra delar. Det
saknas dock trottoar pa Tangvagens sodra sida samt ldngs Makrillvigen 6ster om
planomradet. Gdng- och cykelvignitet kopplas samman ut mot bland annat Vastkustvigen
dir gang- och cykelvignitet leder vidare norrut mot Varberg stad.

Kollektivtrafik

Traslovslage trafikeras av stadsbuss 1 samt regionbussarna 652, 653, 691 och 693. Stadsbuss
1 tillsammans med 691 och 693 nas inom 500 m fran planomradet medan de andra trafikeras
utmed Vistkustvagen som ligger knappt 1 km bort.

Biltrafik

Planomradet ligger utmed Tangvagen som ar en av tre infartsgator till Traslovslage.
Tangvagen har en hastighet pa 40 km/h. Tangvigen borjar i Oster vid en cirkulationsplats
utmed Viastkustviagen och gér sedan i viastlig riktning for att i planomradets vistra del svinga
90 grader och fortsitta i sydlig riktning.
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Parkering

For att uppfylla parkeringsnormen som i tidiga berdkningar utgar fran ca 250 lagenheter
kravs 500 parkeringsplatser for cyklar (2 platser/lgh). For handel och verksamheter
tillkommer 8 platser per 1000m2 BTA som ska placeras i niara anslutning till entréerna.

Inom planomrédet finns det idag ingen allmén parkering. P4 den del av planomréadet som
idag ar ianspréktaget finns det pa kvartersmark parkeringsplatser for personal och kunder till
verksamheterna.

Parkeringsbehovet for all exploatering ska losas inom kvartersmark. Parkeringsnormen for
planomradet hamnar inom ”6vriga kommunen” dar det anges i tabellen nedan vad som géller
for antalet p-platser. For enfamiljshus ar reckommendationen mojlighet till uppstallning for 2
bilar/fastighet.

For handel och verksamheter giller 25 platser per 1000m2 BTA.

Handel évriga
Service, hantverk

Restaurang

22/1000m2 BTA
12/1000m* BTA

20/ 1000 m2 BTA

22/1000m? BTA
14/1000m?* BTA

22/1000m2BTA

25/1000m? BTA
16/1000m? BTA

25/1000m? BTA

25/1000m? BTA
20/1000m? BTA

35/12000m? BTA

MARK- ZON1 ZON2 ZON3 OVRIGA GAST-
ANVANDNING KOMMUNEN PARKERING
Flerbostadshus 7/2000 m? BTA g9/1000m*BTA |10/1000m*BTA |10/1000m*BTA 1/1000m? BTA
eller o,7/Igh eller o,9/Igh eller 1/Ilgh eller 1/lgh eller o,1/lgh
Ovriga 3/1000m*BTA 4/1000m* BTA | 4/1000m*BTA | 5/iooom?BTA 1/1000m?BTA
boendeformer eller o,3/Igh eller o,4/lgh eller o,4/Igh eller o,5/Igh eller o,1/lgh
Kontor 12/1000 m* BTA 14/1000m*BTA | 16/1000m>BTA| 18/1000m*BTA s.U
Handel livsmedel | 30/1000m2BTA 33/2000m*BTA | 35/2000m*BTA | 42/1000m*BTA ingar i normtalen

per zon
ingar i normtalen
per zon
ingar i normtalen
per zon
ingar i normtalen
per zon

Service

Offentlig service

Kommersiell service

« Skola & forskola — ca 300-500 m

« Tvadker centrum — 7,5 km

« Vardcentral — 600 m

« Varberg centrum - 7,5 km

« Traning/idrott — 400 m

» Matbutik — ca 700 m

Kulturmiljé

Fornldmningar

Det finns en fornlimning L1996-2947 inom fastigheten Tvaakers-As 2:30. En forfragan om
behov av arkeologiska insatser har behandlats av lansstyrelsen som anfort att det inte finns
grund for fortsatta arkeologiska insatser. Ytan ar idag bebyggd och inget skal foreligger for
arkeologiska insatser enligt 2 kap Kulturmilj6lagen. Den 6vriga delen har i omgéngar
underkastats arkeologiska insatser varav en utfordes 2013 for den del som ligger norr om
Tangvagen. Den delen bedomdes da sa forstord att det inte var motiverat med ytterligare
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arkeologiska insatser. Den nordligare delen som gransar till Ankarskolan undersoktes 2002
dar det konstaterades fragmentariska rester av forhistoriska lamningar men ej av sddan
omfattning att ytterligare antikvariska insatser bedomdes kravas. Med bakgrund av detta
behovs inga ytterligare insatser inom de registrerade granserna for L1996:2947.

Byggnadsminnen
Inga identifierade byggnadsminnen.

Miljs

Strandskydd

Enligt 4 kap, 17 § plan- och bygglagen (PBL) far kommunen upphiva strandskydd enligt 7
kap. miljobalken (MB) i en detaljplan for ett omrade om det finns sérskilda skal for det och
om intresset av att ta omradet i ansprak pa det siatt som avses med planeringen viger tyngre
an strandskyddets intressen.

Strandskydd giller for vattenforekomst som ligger inom Knarrasens nordostliga del.
Omrédet planldggs som natur och gang- och cykelvag. Strandskyddet ar upphéavt for de delar
som omfattar gang- och cykelvag i gillande detaljplan for Ankarskolan som inte berérs nu.
Strandskyddet foreslés dven upphévas for den befintliga géng- och cykelvigen genom
Knarrasen som planliaggs genom detta planforslag. Det sarskilda skilet for upphévande av
strandskydd genom detaljplan dr stort allmént intresse for att mojliggora allmanhetens
tilltrade till naturomradet.

Dagvatten
Recipienten for dagvatten dr Hallands kustvatten. Enligt miljokvalitetsnormerna &ar kravet pa
kustvattnet att nd god status 2027, fran mattlig i dagslaget.

Delavrinningsomréde

Programomradet delas in i tre storre avrinningsomraden utifran utslappspunkter till
Hallands kustvatten. Mindre delavrinningsomraden tas fram utifran markhdéjder,
ledningsnait, diken och avrinningsvagar samt programomradets avgransningar.

Markféroreningar

I Knarrasens sydostra horn finns sedan tidigare en utpekad nedlagd deponi inom fastigheten
Traslovslage 15:11. En deponi som avslutats fore 16 juli 2001 ar inte att anses som en deponi i
juridisk mening utan som ett fororenat markomrade enligt 10 kap. miljobalken.

Deponins ldge och utbredning ar osékert och baseras pa miljo- och hilsoskyddskontorets
kartlaggning av avfallsupplag under 1985. I en historisk inventering utfors av Lansstyrelsen
under 2015 noteras att deponin har varit drift mellan 1937 och 1945 som mottagning av
hushaéllsavfall och tradgardsavfall i tva tidigare stenbrott. I dagsldget utgors deponiomradet
av skogsmark, berghéllar och mindre vatmarker.
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Bild 24. Orange markering for deponin som utreds i samband med planarbetet.

Deponin har klassats som riskklass 2 vilket innebar stor risk for manniskors halsa och miljo.
Varbergs kommun har tagit fram en handlingsplan for att uppfylla det krav som stills pa
grund av det kommunala ansvaret for nedlagda deponier. Handlingsplanen har en
prioriteringsordning med tidplan for de olika objekten, dar den aktuella ligger inom
tidsspannet 2036-3045. Pa grund av det aktuella planarbetet kommer deponin hanteras i
samband med genomfoérandet av detaljplanen.

Vid undersokning av fororenad mark anviands begreppet “Kénslig markanvandning” (KM),
for mark vars kvalité inte begransar val av markanvandning. Mark med halter under KM kan
anviandas till bl.a. bostider, skolor och forskolor, odling av gronsaker och grundvattenuttag.
MKM iar en forkortning av "Mindre kanslig markanvandning” och betyder att markkvaliteten
begrinsar valet av markanviandning till exempelvis hardgjorda ytor, kontor, industrier och
vagar.

Foreslagen markanviandning i form av lekplats bedoms ligga inom Naturvardsverkets
generella riktvarde for KM. En oversiktlig miljogeoteknisk markundersokning har tagits
fram, 14s mer under planeringsunderlag.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger de riktvarden som
galler for trafikbuller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader.
Riktviardena beror endast buller utomhus och paverkar inte befintliga regelverk gillande
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ljudnivaer inomhus. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnad fasad, alternativt 60 dBA vid
bostadsbyggnader om hogst 35 m2 och 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

En bullerutredning har tagits fram som underlag for planforslaget, 1as mer under avsnittet
Planeringsunderlag.

Markradon

Uppmaitta markradonhalter indikerar pa lagradonmark vilket i sig inte medfor radonskyddat
byggande. Daremot kan halten vara hogre vid annan arstid med ldgre grundvatten eller efter
dranering. Kompletterande markradonméitning rekommenderas i detaljprojekteringsskedet i
lagen for planerade byggnader.

Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020.Enligt
barnkonventionen ska barnets rittigheter beaktas vid avvagningar och bedomningar som
gors i beslutsprocesser i mal och drenden som ror barn. Till denna plan har en
barnkonsekvensanalys tagits fram.

Barnkonsekvensanalysen visar pa att planomradet ger goda forutséattningar for barn vad
giller motesplatser, lek och fysisk aktivitet. Flera olika gang- och cykelviagkopplingarna
skapar goda forutsattningar for barn och unga att sjilva forflytta sig inom och utanfér
planomradet till exempelvis skolan. Tillkomsten av métesplatser i form av stadsdelsparken
och stadsdelslekplatsen intill en torgbildning skapar mdjligheter for bAde barn och unga
inom planomradet savil som narmiljon, omkringliggande omraden och hela kommunen.

Planforslagets bebyggelse ska bidra till att skapa en tryggare miljo inom de allmanna ytorna
och motet mellan fastigheter genom placeringen av entréer och verksamheter som kan gora
platsen levande under storre del av dygnet.

Jamlikhet

Den gestaltade livsmiljon paverkar méanniskornas vardag utifran bland annat hélsa och
valbefinnande. Arkitektur, form, design, konst och kulturarv har darfor en avgorande
betydelse i samhallsbyggandet. Manniskans och platsens identitet kan starkas och tryggheten
oka med en jamlik tillgang till vil gestaltade och omhéndertagna miljoer.

Planomradet har flera delar som innebir en positiv utveckling for orten ur ett socialt
perspektiv. Bevarandet av naturomréadet Knarrasen, en ny stadsdelspark och
stadsdelslekplats som 6ppnar upp Knarrésen i det sydostra hornet, en torgbildning och
tillkommande bostader med olika upplatelseformer. Samtliga bidrar till att platsen och orten
utvecklas och skapar en mer sammanhaéllen bebyggelse diar goda mgjligheter for moten och
samspel mellan olika manniskor skapas. Narheten till kommunal service, livsmedelsbutik
och gronomréden ger goda forutsattningar for att leva ett enkelt och hilsosamt vardagsliv.
Géng- och cykelvagar forbattras och kopplas samman med ett stort gang- och cykelvignat
som tryggt leder fram till exempelvis skola eller hela vigen in till Varberg stad.
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Utover de allménna platserna sa ar dven utformningen av innergardar av stor vikt for att
skapa trivsamma miljoer intill bostaden. Dar kan dven kopplingen mellan de nya
strukturerna och omgivande allménna platser som exempelvis Knarrasens naturomrade
bidra till tryggare strak beroende pa om det ar en baksida eller framsida av bebyggelsen man
moter.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten
Planomradet ingar i antaget verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.

Spillvatten fran Traslovslage avleds norrut mot centrala Varberg via 6msom sjilvfall 5msom
tryckavlopp. Slutdestinationen ar Getteroverket beldget norr om Varberg centrum. Tidigare
framtagen utredning i samband med planprogrammet for del av Gamla Kopstad och Ostra
Traslovslage visade att det befintliga spillvattennitet har natt sin maxkapacitet. En ny
overforingsledning planeras i form av Vastra kuststammen.

De befintliga spillvattenledningarna som ny exploatering foreslas kopplas pa ligger i
cykelbanan i vistra delen av utredningsomradet.

Dricksvattnet forsorjs idag med en huvudvattenledning norrifran. Huvudvattenledningen
star i forbindelse med centrala Varberg och Hasten hogreservoar.

Dagvattnet fran de tre fastigheterna avleds soderut via befintliga dagvattenledningar, hela
utredningsomradet tillhor samma avrinningsomrade. Norr om vagen pa fastighet Tvadkers-
As 2:3 finns ett rérmagasin for fordrojning av dagvatten fran omraden uppstroms
planomradet.

En policy for vatten och avlopp med strategier for en langsiktig héllbar dagvattenhantering i
Falkenberg och Varberg har upprattats och antogs av kommunfullmaktige i Varberg den 16
juni 2015 § 108 (Falkenberg 25 nov 2014). Policyn har i Varberg samtidigt fortydligats med
strategier och riktlinjer som antagits av kommunstyrelsen 2015-05-26, § 108. VA-policyn
anger strategiska viagval och prioriteringsgrunder for kommunens VA-arbete, badde inom och
utom kommunalt verksamhetsomrade. Varbergs kommun och Falkenberg kommun har
gemensamt tagit fram anvisningar for dagvattenhantering.

Foljande sex principer ska vara styrande for utformningen av dagvattenhanteringen.
1. Dagvatten en resurs!

2. Angrip fororeningskallan

3. Rena vid fororeningskallan

4. Lokalt omhandertagande av dagvatten (lokalt trog dagvattenhantering)

5. Blanda inte rent och smutsigt vatten

6. Underhall din dagvattenanldggning

Energiférsérjning
Eldistributor i omréadet dr Varbergs energi.
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Bredband
Fibernatet i omradets dgs av Varbergs energi.

Fjarrvdrme
Fjarrvarmenatet i omradets dgs av Varbergs energi. Det finns goda forutsittningar for
anslutning till fjarrvarmenatet.

Avfallshantering

VIVAB ansvarar for hamtning av hushéllsavfall i omradet. Narmsta atervinningscentral finns
i Tvadkers ca 7 km bort och narmsta atervinningsstation finns vid livsmedelsbutiken ca 700
m fran planomrédet.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Har redovisas de fastigheter som paverkas fastighetsrittsligt av planen.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Tv&dkers-As 2:30 Planlédggs som kvartersmark fér bostéder (B)
samt centrumandamadl (C).

Tv&dakers-As 2:31 Planlédggs som kvartersmark fér bostéder (B)
samt centrumandamal (C). U-omrdade for
allmdn ledning hamnar pé fastigheten.
Fastigheten utdkas genom markkdp frén
Tvadkers-As 2:13.

Tv&dkers-As 2:3 Planlédggs som kvartersmark fér bostéder (B)
samt centrumandamadl (C).

Tvédkers-As S:11 Planlédggs som kvartersmark fér bostader (B)
samt centrumdandamdl (C) samt allman plats
Gata. Del av samfélligheten
fastighetsregleras till kommunal mark och
upphor i berérda delar.

Tv&dkers-As $:28 Planlédggs som kvartersmark fér bostéder (B)
samt centrumdandamal (C) samt allmdn plats
Gata. Samfdalligheten fastighetsregleras fill
intilliggande kommunal fastighet och upphor i
sin helhet.

Tv&dkers-As 1:86, del av Del av fastigheten planlédggs som allmdan
plats G&ng- och cykelvég samt Gata.

Tv&dkers-As 2:13, del av Del av fastigheten planlédggs som allmé&n
plats Gata samt kvartersmark fér bostéder
(B). Fastigheten avstdr mark till Tvadkers-As
2:31.
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Traslovslage 15:11 (kommunal mark), del | Del av fastigheten planléggs som allméan
av plats Park och Natur.

Traslovslage 1:9 Planladggs som allmdn plats Natur. Vid ett
genomférande av planen har
fastighetsdgaren ratt att f& sin mark inlést av
kommunen och kommunen en skyldighet att
|6sa in densammai.

Traslévslage 4:11 (kommunal mark), del Del av fastigheten planlédggs som allmén

av plats Natur.

Traslovslage 13:11 (kommunal mark) Fastigheten planlédggs som allman plats
Natur.

Traslovslage 13:22 Planladggs som allman plats Natur. Vid ett

genomférande av planen har
fastighetsdgaren ratt att f& sin mark inlést av
kommunen och kommunen en skyldighet att
|6sa in densammai.

Traslovslage 17:1 (kommunal mark) Planladggs som allmén plats Natur.

Traslovslage 1:19 Planladggs som allmdn plats Natur. Vid ett
genomférande av planen har
fastighetsdgaren ratt att f& sin mark inlést av
kommunen och kommunen en skyldighet att
|6sa in densammai.

Traslovslage 1:12 (kommunal mark), del Dela av fastigheten planlédggs som allman
av plats Natur.
Traslovslage 13:21 Planladggs som allmén plats Natur. Vid ett

genomférande av planen har
fastighetsdgaren ratt att f& sin mark inlést av
kommunen och kommunen en skyldighet att

[6sa in densamma.
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Tréslovslage 13:9

Planladggs som allmdén plats Natur. Vid ett
genomférande av planen har
fastighetsdgaren ratt att f& sin mark inldést av
kommunen och kommunen en skyldighet att
|6sa in densammai.

Traslovslage 13:8 (kommunal mark)

Planladggs som allmdn plats Natur.

Traslovslage 13:7

Planladggs som allmén plats Natur. Vid ett
genomférande av planen har
fastighetsdgaren ratt att f& sin mark inlést av
kommunen och kommunen en skyldighet att

[6sa in densamma.

Traslovslage 11:7 (kommunal mark)

Planladggs som allmdn plats Natur.

Traslovslage 5:21 (kommunal mark), del

av

Del av fastigheten planlédggs som allmé&n
plats Natur.

Traslovslage 18:25 (kommunal mark)

Planladggs som allmén plats Natur.

Traslovslage 16:15 (kommunal mark), del

av

Del av fastigheten planlédggs som allmé&n
plats Natur.

Tréslovslage 7:6

Planladggs som allmdn plats Natur. Vid ett
genomférande av planen har
fastighetsdgaren ratt att f& sin mark inlést av
kommunen och kommunen en skyldighet att

[6sa in densamma.

Traslovslage 12:9, del av (kommunal
mark)

Planlaggs delvis som allmén plats Natur samt
kvartersmark Bostad (B). Avstar mark fill
Traslovslage 7:22 for att sdkerstalla utfart till
Stenbrottsvagen for befintlig bostad.
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Traslovslage 7:22 Planlaggs delvis som kvartersmark Bostad
(B). Utdkas med mark frén Traslovslage 12:9
for att sdkerstalla utfart till Stenbrotftsvégen
for befintlig bostad.
Del av fastigheten ligger fortsatt som Natur i
annan gdllande detaljplan med enskilt
huvudmannaskap.
Traslovslage 7:21 (kommunal mark), del | Del av fastigheten planlédggs som allman
av plats Natur.
Traslovslage S:5 Planlaggs som allmdn plats Natur.
Traslovslage S:6 Planladggs som allmdn plats Natur.
Traslovslage S:7 Planladggs som allmdn plats Natur.
Traslovslage S:8 Planlaggs som allmdn plats Natur.
Traslovslage S:9 Planladggs som allmdn plats Natur.
Traslovslage S:10 Planladggs som allmdn plats Natur.
Traslovslage S:11 Planlaggs som allmdn plats Natur.
Natur
Grénomréde

Vid framtagande av planprogrammet for del av Gamla Kopstad och Ostra Traslovslage togs en
Naturvirdesinventering fram av Calluna. Exploateringen kommer paverka ett klass 4
naturviardesomrade (nr. 171 NVI:n), en 6ppen grasmark med visst biotop- och visst artvirde.
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Inom naturviardesomradet finns en ortrik flora och havdad grasmark med sandblottor,
enstaka buskar och enstaka naturvardsarter sdsom Klasefibbla, gulmara, blaklocksbi och
blamunkar.

Kompensation av forlusten av framforallt den blommande dngsvegetationen kommer att ske
genom att 6ka dngsvegetationen inom Knarrasen genom 6kad hivd. Angarna haller pa att
viaxa igen varfor 0kad havd kommer att behovas. Kompensation kommer dven ske langs med
Tangvagen vars strak kommer ha grona inslag med fokus pa ekosystemtjanster. Detta for att
kompensera for den grona kopplingen som finns mellan Knarrasen och jordbrukslandskapet
osterut.

Landskapsbild

Genom planforslaget sa forandras landskapsbilden for Traslovsldge. Den hogre bebyggelsen
som foreslas kommer synas pa hall men tar samtidigt stod i Knarrasens bakomliggande
tradtoppar.

Naturreservat

Utmed kusten ca 1 km vister om planomradet ligger naturreservatet Gamla Kopstad (s6dra).
Omradet omfattas dven av Natura 2000 art&habitat samt fageldirektivet. Vid framtagande av
planprogrammet for del av Gamla Kopstad och ostra Traslovsliage

Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjansten for pollinering kommer att forsvinna vid bebyggelse av angsmarken,
utpekad som nr. 17 i naturviardesinventeringen (NVI). Omradet hyser en del vixter som ar
viktiga for olika pollinerare. Ytan ar aven utpekad som en spridningskorridor i samma NVI.
Forslag pa kompensation av denna dngsmark ar att 6ka havden av Knarrasens befintliga
angsmarker samt anlaggande av sandblottor i deras anslutning. For att motverka att
spridningskorridoren genom poppelallén i den norra delen av fastigheten Tvadkers-As 2:3
forsvinner foreslas den bevaras.

Genom att satsa pa en ekopark med temat ekosystemtjanster i Knarrasen kommer omradets
kulturella ekosystemtjanster 6ka betydligt. Omradets artrikedom och mangfald av
ekosystemtjanster kommer att belysas for besokarna pa ett livligt och lekfullt satt.

Milj&

Miljcbedémning

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11a § om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En sammanvéigning av
konsekvenserna visar att planens genomforande ej bedomts medfora betydande
miljopaverkan.

Stdallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Stillningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

e inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt 7
kap 28 § miljobalken
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e inte negativt paverkar mgjligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhilsomal

e inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och sdkerhet

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

¢ inte pa ett betydande sitt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkiand
nationell eller internationell skyddsstatus sasom riksintressen eller naturreservat

Strandskydd

Strandskydd galler for vattenforekomst som ligger inom Knarrasens nordostliga del.
Omradet planldggs som natur och gang- och cykelvig. Strandskyddet dr upphavt for de delar
som omfattar gang- och cykelvig i gidllande detaljplan for Ankarskolan som inte berors nu.
Strandskyddet berdrs inte i av det aktuella planforslaget.

Dagvatten

Den VA-utredning som har tagits fram forslar atgarder géallande dagvattnet i form av
makadamdiken, vaxtbaddar och dagvattenkassetter. Den fordréjning som foreslas ar i
enlighet med de riktlinjer som finns for hantering av dagvatten.

Vad giller reningen av dagvattnet ar det inte tillracklig rening for att rena ned till befintlig
fororeningsbelastning for fastigheten Tvadkers-As 2:3. Dock ger det en sddan stor forbéttring
for de resterande tva fastigheterna Tvadkers-As 2:30 och 2:31 att fororeningsbelastning for
planomradet som helhet minskas.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en foljd av planforslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt grundvatten.
Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet péa sa sitt att kvalitén blir samre dn
den status som anges i normen.

Recipienten for dagvatten fran planomradet ar N m Hallands kustvatten. Recipientens
ekologiska status ar Mattlig med miljokvalitetsnormen att uppna God ekologisk status ar
2027. Recipientens kemiska status ar Uppnar ej god med miljokvalitetsnormen att uppna
God kemiskt ytvattenstatus till &r 2027. Dock med undantag for de generellt 6verskridande
amnena kvicksilver och bromerad difenyleter, samt dven Tributyltenn-foreningar eftersom
det bedoms tekniskt omgjligt.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer &n 100 000 invénare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och férordningen
om trafikbuller (2015:216) giller.

Halsa och sdkerhet

Skuggning och dagsljus
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Planforslaget innebir en utveckling av flerbostadshus i Traslovslage. I forhallande till
befintlig bebyggelse kommer nockhgjderna bli betydligt hogre men da planomradet ar
lokaliserat norr om befintlig bostadsbebyggelse ar det fordelaktigt gdllande skuggning.
Planomradet kommer enbart skugga bebyggelse som tillkommer genom planforslaget och
paverkar inte omgivande bebyggelse genom skuggning. Se mer under planeringsunderlag och
skuggstudien.

Berdkning av omgivningsbuller
En trafikbullerutredning har tagits fram for att berdkna férvantade trafikbullernivaer vid en
exploatering av Tvaikers-As 2:30, 2:31 samt del av 2:3 och 2:13.

Slutsatserna som kan dras av utfoérda berdakningar ar att planforslagets bostadshus och
verksamhetslokaler pa omréadet kan byggas till storsta del utan begransningar. I de fa fall dar
det kravs en anpassning regleras detta genom bestimmelser om skyddsatgirder i plankartan
gillande antingen tyst sida eller att det utformas som en mindre bostad om 35 m=.

Markradon

Normalradonmark innebar att byggnader normalt ska utforas med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden maste anlaggas pa sattningsfri
mark/uppfyllnad, grundplattor utforas tatare och styvare okad tjocklek, dubbelarmerad,
hogre betongkvalitet och att genomforingar méaste tatas noga. Vid olika gjutetapper kan dven
gjutfogarna behova titas. Ansvaret for att bedoma den faktiska risken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgarder kravs av den som ska bygga.

Sociala

Barn

Identifierade konsekvenser for barn vid ett genomférande av detaljplanen ar framst positiva
med utveckling av park, lekplats och fler bostader pa ett bra ldge nira skolan. Daremot sa
kommer planforslaget innebira en 6kning av trafik inom omrédet vilket ska beaktas vad
giller trafiksikerhetsh6jande atgirder.

Jamlikhet

Identifierade konsekvenser for jamlikhet vid ett genomforande av detaljplanen ar framst
positiva for en utveckling av orten. Beroende pa vilka upplatelseformer som uppfors paverkar
det dock vilken malgrupp som har mojlighet att ta del av de nya bostdderna. Planforslaget
tillskapar flera nya platser som utgor en mojlighet for moten och samspel mellan olika
manniskor bade fran ndromradet savil som besokande.

Riksintresse

Friluftsliv
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap
6 § MB.

Rorligt friluftsliv
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Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka rorligt friluftsliv och turism enligt 4
kap 2 § MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Hogexploaterad kust
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 §
MB. Bestammelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Natura 2000
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka Natura 2000 enligt fageldirektivet, 4
kap 1 och 8 § MB.

eller, Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka Natura 2000 enligt art- och
habitatdirektivet, 4 kap 1 och 8 § MB.

Trafik

Motortrafik

Ett genomforande av detaljplanen paverkar trafiken genom en 6kning utmed Tangviagen da
det innebér ett storre antal boende pa orten. En utveckling bedoms dven péaverka viagnitet
langre bort, varav framst Vastkustviagen som kopplar vidare norrut mot Varberg stad och
soderut mot motorvagspafart/avfart till E6:an. Darfor blir det viktigt att arbeta med flera
olika atgiarder som syftar till att underlatta kollektivt resande samt géng- och cykel. Det
handlar om att 6ka attraktiviteten for bussen samt mojliggora tiatare avgangar, erbjuda
bilpooler, prioritera gdng- och cykelvignitet genom att exempelvis 6ka bredden och gora
upphojda fartsiakrade passager.

Gdng- och cykeltrafik

Géng- och cykeltrafiknitet bedoms paverkas positivt da det blir en upprustning av gang- och
cykelviagnatet inom planomradet med tydligare och bredare strak samt fler trottoarer och
gangpassager over Tangvagen och vid Makrillvigen.

Angéring
Samtliga fastigheter har krav pa angoring inom 25 meter fran entrén till samtliga byggnader.

Parkering
Parkeringsmdgjligheterna bedoms paverkas positivt dd Tangvégen far en mobleringszon med
utrymme for kantstensparkering utéver en tradplantering.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
betyder att Tvaakers-As 2:3 samt del av 2:13 och S:11 forblir ett obebyggt naturomrade och
att inga nya bostider byggs. Detsamma giller for Tvadkers-As 2:30 och 2:31 dir det forblir en
detaljplan som medger handel, hantverk och sméaindustri. Befintliga byggnader kvarstar
vilket numera ar en tom livsmedelsbutik och en byggnad med diverse verksamheter.
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Detaljplan for Tvadkers-As 2:30, 2:31, del av 2:3, 2:13, 1:86, S:11,
S:28 samt Knarrdsen Datum: 2022-08-11

Nollalternativet forsvarar kommunens mojligheter att uppna bland annat
bostadsforsorjningsmalen. Nollalternativet innebar ocksa att mdjligheten till en utveckling av
platsen med torg, stadsdelspark och lekplats samt centrumstraket utéver bostader inte har
samma forutsittningar.

For boende i naromradet kan en utveckling paverka omradet genom exempelvis skuggning
och generellt en annan karaktir av omradet dn vad som finns idag.
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