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Andnng av detaljplan Andring diarienummer:

Andringen av byggnadsplanen syftar till att 6verféra végen till kommunalt
huvudmannaskap. Genom att &ndra anvédndningsbestdmmelsen fran vagmark till
lokalgata (GATA,) kommer marken att regleras som allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Andring uppréattad av Stadsbyggnadskontoret 2025-05-08
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Andring godkéand fér granskning| Andring laga kraft
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Planbestammelser som tillkomme

Tillkommande bestammelser galler tillsammans med befintliga bestammelser.

ANVANDNING AV MARK
Allmén platsmark

|  GATA, |Lokalgata

Genomfoérandetiden for andringen ar 5 ar fran den dag da andringen av detaljplanen
vunnit laga kraft. Utanfér omradet for andringen ar genomférandetiden oférandrad.
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Kungorelse
Andring av byggnadsplan for delar av Tréonninge 5:11, 5:63 m.fl.

Byggnadsnamndens beslut den 22 maj 2025 BN § 117 om att anta dndring
av byggnadsplan for delar av Tronninge 5:11, 5:63 m.fl. har den 19 juni
2025 fatt laga kraft.

Planomradet ligger i norra Varbergs kommun och omfattar befintliga
bostadsomraden, allmén platsmark, ett gronomrade samt en
transformatorstation. Hallagardsvigen fungerar idag som lokalgata och ger
tillfart till de olika fastigheterna inom omradet.

Planiandringen avser den gillande byggnadsplanen fran 1987 och syftar till
att Andra huvudmannaskapet for vagen. Genom andringen blir kommunen
ansvarig for vagens drift och underhall.

Detaljplanen avviker inte frin 6versiktsplanen (OP) och Foérdjupade
Oversiktsplanen (FOP) for stadsomradet, bida antagna av
kommunfullméaktige den 15 juni 2010.

Samrad har inte skett med ett annat land enligt 6 kap. 13 § miljobalken.

Detaljplanen med tillhérande underlag finns tillganglig pa
stadsbyggnadskontoret, Varberg direkt, Norra Vallgatan 14, Varberg samt
pa www.varberg.se - Géllande detaljplaner och program, i den méan det inte
strider mot lag eller annan forfattning.

Den fastighetsédgare eller rattighetshavare som lider skada pa grund av
detaljplanen kan ha ritt till ersidttning. Bestimmelser om ersiattning och
inlosen finns i 14 kap. plan- och bygglagen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON ORGANISATIONSNUMMER  E-POSTADRESS
Varbergs kommun Norra Vallgatan 14 0340-880 00 212000-1249 bn@varberg.se
432 80 Varberg Varberg WEBBPLATS

varberg.se


https://varberg.se/
http://www.varberg.se/
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Den som vill ha erséttning for skador ska vicka talan vid Mark- och
miljodomstolen vid Vanersborgs tingsritt, Box 1070, 462 28 Vanersborg,
senast inom tva ar fran den dag da detaljplanen fick laga kraft eller, i vissa
fall, inom tva ar fran den dag da atgidrden utfordes. Talan far vickas senare
om skadan inte rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden.
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Planbeskrivning

Andring av byggnadsplan for delar av Tronninge 5:11, 5:63 m.fl.
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Sammanfattning av detaljplanen 2025-05-08

Sammanfattning av detaljplanen

Andringen avser byggnadsplanen for Trénninge 5:11, 5:63 m.fl., faststilld 1987.
Planomradet ligger i norra Varbergs kommun och omfattar bostadsomraden, allmin
platsmark, ett gronomrade med naturkaraktar samt en transformatorstation.
Hallagardsvagen fungerar som en lokalgata och mojliggor tillfart till de olika
fastigheterna inom omradet.

Avsikten med dndringen ar att mgjliggora kommunalt huvudmannaskap for vagen.
Planindringen ar en administrativ justering som inte paverkar markens anvandning
eller de fysiska forutsiattningarna inom omréadet. Darfor bedoms den inte medfora
nagon betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 3 § miljobalken och ar forenlig med
kommunens 6versiktsplan samt aktuella bestimmelser i plan- och bygglagen (PBL).

Arendeinformation

Kommunens namn Varbergs kommun

Detaljplanens namn Andring av byggnadsplan for delar av

Tronninge 5:11, 5:63 m.fl.

Detaljplanens diarienummer SBK-2019-1926
Beslut om antagande 2025-05-22 BN § 117
Detaljplan paborjad 2024-09-13
Detaljplan laga kraft 2025-06-19

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2025-05-08
Plankarta, 2025-05-08

Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt), 2025-02-10
Undersokning, 2025-02-12

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar.

Forfarande

Nir kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna dndring paborjades 2024-09-13 och upprittas med Standardférfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna for andring av
detaljplan har upprittats i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
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Sammanfattning av detaljplanen 2025-06-19

2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Standardforfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse
for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
medfora en betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillimpas antas planen
av byggnadsnamnden.

Standardférfarande
5 . , Granskning
Samrad Underrattelse Granskning T Antagande Laga kraft
Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs
kommun. Representanter fran andra kommunala forvaltningar och bolag har
medverkat vid framtagandet.

3(12)



Innehall 2025-06-19

Innehall
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Andring av detaljplan 2025-06-19

Andring av detaljplan

Detta avsnitt innehaller en beskrivning av motivet och avsikten med andring av
detaljplan. | avsnittet beskrivs ocksa de 6vervaganden som legat till grund for
planforslaget, samt vilka forandringar som majliggérs i omradet nar andringen har
vunnit laga kraft.

Avsikt med andring

Avsikten med dndringen ir att den del av Hallagérdsviagen som i dag har enskilt
huvudmannaskap ska 6verga till kommunalt huvudmannaskap.

Nir byggnadsplanen upprattades tillampades enskilt huvudmannaskap som norm for
denna typ av plan, sarskilt i omraden med lantlig karaktar dar &ven mark avsedd for
allménna dndamal, sdsom vagar och gronytor, forvaltades av fastighetsdgarna, ofta
genom vagforeningar eller gemensamhetsanlaggningar.

Forutsattningarna i omradet har sedan dess forandrats, och Tronninge utgor i dag en
del av tdtorten. P4 grund av vigens funktion och anvandning har forvaltningen i
praktiken Overtagits av kommunen, i enlighet med gillande praxis for allménna platser.

Motiv till andring

Motivet till andringen ar att kommunen redan ansvarar for skotsel och drift av vagen,
och dndringen syftar till att tydliggora ansvarsforhallandet samt gora det juridiskt
korrekt enligt plan- och bygglagens bestimmelser.

Att 6verfora vagen till kommunalt huvudmannaskap anses viktigt for att mojliggora en
mer effektiv planering av skotsel och underhall.

Eftersom den nuvarande detaljplanen fortfarande ar aktuell har kommunen, med st6d
av 9 kap. 39 § plan- och bygglagen (PBL), valt att genomfora en dndring i stallet for att
uppritta en ny detaljplan. Andringen paverkar inte markanvindningen i forhallande
till planens overgripande mal, utan syftar till att tydliggora forvaltningen och anpassa
regleringen till dagens krav.
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Andring av detaljplan 2025-06-19

Lokalisering

A e
N

Varberg

Figur 1 — Lokaliseringskarta

Befintligt

Planomradet omfattar den berorda kommunala fastigheten Tronninge 7:47 samt ett
antal privatagda fastigheter och ar beldget i norra Varberg. Omradet regleras av en
byggnadsplan som vann laga kraft 1987, men bebyggelsen inom omradet har till stor
del genomforts efter 2020. Omradet ar planlagt for bostadsbebyggelse, vig,
naturomrade och en transformatorstation. Bebyggelsen bestar huvudsakligen av
smahus i form av friliggande villor och parhus.

Vagen inom planomradet ar byggd enligt kommunal standard, och trots att den ar
planlagd med enskilt huvudmannaskap, ansvarar kommunen redan idag for dess
skotsel. Det naturomréade som finns i planen dr planlagt som naturpark (Rn), vars syfte
var att bevara omrédets grona struktur samt att vara en rekreationsmojlighet for de
boende.

Vatten, avlopp och el ar anslutna till kommunens befintliga ledningsnat. Serviser och
ledningar har kontrollerats och bedoms vara i god funktion inf6r 6vergéngen till
kommunalt huvudmannaskap.
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Andring av detaljplan 2025-06-19

Figur 2-Andringsomrddet, vig och naturmark

Tidigare stallningstagande

Allmdnna intressen enligt PBL och MB

Genom denna planindring vill kommunen att vigen inom planomradet 6verfors till
kommunalt huvudmannaskap, vilket fraimjar en enhetlig och langsiktigt hallbar
forvaltning av infrastrukturen.

Planidndringen foljer plan- och bygglagens (PBL) krav pa hallbar samhaillsplanering
samt miljobalkens (MB) mél om héllbar mark- och vattenanvindning, genom att
formalisera det kommunala ansvar som redan tillampas i praktiken.

Oversiktsplan

I Varbergs kommuns 6versiktsplan identifieras omradet kring Tronninge 5:11 och 5:63
m.fl. som ett strategiskt bostadsutvecklingsomrade. Oversiktsplanen anger att
omradets infrastruktur bor utvecklas i linje med stadens tillvaxt, dir kommunalt
huvudmannaskap for allménna ar en viktig forutsattning for att sikerstilla effektiv
drift och underhall.
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Andring av detaljplan 2025-06-19

Gallande byggnadsplan

Planomradet i géllande plan ar framst utformat for bostadsandamal och tillater
dessutom anlaggning av vag, naturomrade och en transformatorstation.

Naturparksomradet ar ett specialomrade som i huvudsak jamstélls med kvartersmark
enligt plan- och bygglagen. Detta innebar att kommunen inte 4r huvudman for
naturomradet trots att det ligger pA kommunal mark. Skétselansvaret har lagts pa
enskilda aktorer och kan enligt géllande plan forvaltas av en samfillighetsforening,
vilken dock inte har bildats innan dndringsarbetet paborjades.

Planen inkluderar dessutom Hallagardsvagen, byggd enligt kommunal standard, som
fungerar som en lokalgata med syfte att tillgodose tillfart till de olika fastigheterna
inom omradet, samt en transformatorstation.

TROMMINGE 3:71. 543 M FL
NDBERGE ACTKTY, WRBCE S womimUlt

Mottt o fmtm

Mbiolftiie 5 fompa

Y507

b

Figur 3 — Plankarta fran gdllande byggnadsplanen Tronninge 5:11 och 5:63 m.fl.

Foreslagen andring

Kommunen foreslar att andra anviandningsbestimmelserna sa att vigmarken (Vagmark)
andras till lokalgata (GATA;). Genom denna dndring kommer marken att regleras som
allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Naturparken (Rn) berors inte av denna planandring och kvarstar som ett specialomrade
som jamstélls med kvartersmark enligt gillande plan.

Avsikten med dndringen ar att 6verfora viagen till kommunalt huvudmannaskap och att
anpassa den till dagens krav och regler enligt plan- och bygglagen (PBL).

8(12)



Andring av detaljplan 2025-06-19

Enligt PBL 5 kap. 38 § ar det tillatet att Andra en detaljplan sa linge dndringen ar
forenlig med planens 6vergripande syfte. Boverket fortydligar dessutom att det ar
mojligt for kommunen att gora mindre dndringar av anvindningsbestimmelser, under
forutsattning att avsikten med den ursprungliga planens grundstruktur bevaras och att
andringen ar forenlig med planens syfte.

Vid dndringen har kommunen beaktat olika intressen enligt 2 kap. plan- och bygglagen,
med sarskilt fokus pa behovet av en samordnad infrastruktur och effektiv forvaltning av
allmén platsmark. Overgingen till kommunalt huvudmannaskap bedéms gynna bade
drift och tillganglighet.

Planbestammelser

| avsnittet beskrivs de bestimmelserna som berdrs av andringen och motivet som ligger till
grund for andringsforslaget.

Planbestammelser som utgar:
Omradesbestaimmelser for allman platsmark

Viagmark Vagmark (vdgmark) ar en dldre bestimmelse som anvands for omraden
avsedda for vig och trafik inom byggnadsplaner. Syftet med vagmark ar
att ge tillgang till och fran fastigheter inom planomradet och sikerstilla
att vagarna ar funktionella for lokal trafik och eventuellt genomfartstrafik.
Viagmark kan innefatta mindre tillfartsvigar savil som storre
genomfartsleder beroende pa planens utformning och omréadets behov. I
den aktuella byggnadsplanen ar vigen klassificerad som allmén plats med
enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att ansvaret for underhallet
tidigare 1ag pa enskilda aktorer, ofta genom en vagforening.

Planbestammelser som tillkommer:

Anvandningsbestammelser for allman platsmark

GATA, Lokalgator (GATA;) har en mindre trafikbelastning och betjanar framst
boende och besokare inom naromréadet, vilket 6verensstimmer med den
aktuella trafikfunktionen i Trénninge. Andringen till lokalgata méjliggor
en battre tolkning av dagens reglering samt tydliggor tillfartens funktion i
enlighet med detaljplanens syfte och omradets behov.

Genomforandetid tillhérande andring

Genomforandetiden for aktuell Andring av byggnadsplan ar 5 ar fran den dag da
andringen far laga kraft. Begreppet genomforandetid 4r en administrativ bestimmelse
som anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Byggnadsplanen
giller dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upphéavas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
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Genomférandefragor tillhérande dndring 2025-06-19

Genomforandefragor tillhorande andring

Genomforandedelen har som uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma
ett samordnat och andamaélsenligt genomférande av detaljplanen. Plan-och
genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av
genomforandet av projektet ar att den ska vara vagledande vid genomforandet av
planen.

Berorda fastigheter

Fastigheten som berors av dndring av gillande byggnadsplan ar Tronninge 7:47, som ar
i kommunal dgo.

Fastighetsrattsliga fragor

Den foreslagna andringen av byggnadsplanen medfor inga fastighetsrattsliga
forandringar som paverkar enskilda fastighetsédgare inom planomradet.

I samband med planandringen har en lantmateriforrattning om
fastighetsbestaimningen genomforts, detta for att faststilla granser inom de berorda
delarna av planomradet.

Rattigheter

Mark- och utrymmesforvarv

Den foreslagna dndringen av byggnadsplanen innebir inga forandringar i mark- eller
utrymmesforvarv. All mark som paverkas av 6vergéngen till
kommunalthuvudmannaskap dgs redan av kommunen.

Tekniska fragor

Vagar och trafik skoétsel

Hallagardsvagen, som idag ar byggd enligt kommunal standard och skéts av
kommunen, kommer dven fortsiattningsvis att forvaltas av kommunen efter 6vergangen
till kommunalt huvudmannaskap. Trots att vagen tidigare var planlagd med enskilt
huvudmannaskap, forvaltades den aldrig av en viagforening.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planarbetet bekostas av Varbergs kommun.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Den foreslagna dndringen medfor vissa ekonomiska konsekvenser for kommunen till
foljd av drift- och underhéllskostnader samt administrativa utgifter.
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Planeringsunderlag tillhérande dndring 2025-06-19

Drift allman plats

Kommunen tar 6ver ansvaret for underhall och drift av vigen.

Drift vatten, spill- och dagvatten

Vatten- och avloppsnitet inom planomradet ar redan anslutet till kommunens
befintliga system. Ansvaret for drift och underhall av vatten, spill- och dagvatten
hanteras av VIVAB (Vatten & Miljo i Vast AB). Inga forandringar i anslutningarna
forvantas till f6ljd av 6vergangen till kommunalt huvudmannaskap.

For spillvatten giller att befintliga fastigheter ar anslutna till kommunens avloppsnit.
Det kommer inte att ske nagra fysiska forandringar, men regelbundet underhall och
kontroll av avloppssystemet sakerstélls som en del av kommunens ansvar.

Dagvattenhanteringen sker genom naturliga avrinningar och befintliga ledningsnat
inom planomradet. I och med att naturmarken 6vergar till kommunalt
huvudmannaskap, sikerstills att marken underhélls for att inte fa ndgon negativ
paverkan i dagvattenfloden. Inga nya dagvattenlosningar kravs i nuldget.

Planeringsunderlag tillhérande andring

I samband med dndringen av byggnadsplanen har befintliga planeringsunderlag
granskats for att bekrafta att planens syfte uppfylls och att 4ndringen sker enligt
géllande regler. Da dndringen ar av administrativ karaktar och inte medfor nagra
fysiska forandringar i bebyggelse eller infrastruktur, har ingen ny omfattande
utredning bedomts nodvandig.

Planbesked

Byggnadsnamnden gav den 29 april 2020 ett positivt planbesked for att andra
huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt for Andring for delar av Tronninge 5:11
och 5:63 m.fl. Planbeskedet omfattade dven en omvandling av naturmark inom
Tronninge 7:47 till allman platsmark.

Under planarbetets gdng har kommunen beslutat att inte inkludera naturmarken inom
Tronninge 7:47 i det aktuella &ndringsomradet. Bedomningen ar att fragan ar alltfor
omfattande for att hanteras inom ramen for denna detaljplaneandring, och bor i stillet
provas vid ett senare tillfdlle i kombination med ett nytt detaljplanearbete.

Konsekvenser av andring

Andringen medfor 6kade driftkostnader for kommunen, som ansvarar for skotsel,
tillganglighet och underhall, men det paverkar inte byggritter, fastighetsgréanser eller
de tekniska systemen, som redan ar anslutna till kommunens nit.

11 (12)



Planeringsunderlag tillhérande dndring 2025-06-19

Riksintresse

Omradet ligger inom ett omrade som omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap.
6 § miljobalken (MB) och rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § MB. Den foreslagna
plandndringen medfor dock inga negativa konsekvenser for dessa riksintressen.

Miljo

Miljobedomning

Kommunen har genomfort en undersokning av den betydande miljopaverkan i enlighet
med 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen och 6 kap. miljobalken for det aktuella

planforslaget. Bedomningen visar att genomférandet av planindringen inte forvintas
medfora ndgon betydande miljopaverkan.

12 (12)
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Tillhor l&nsstyrelsens i Hallands lén beslut 1987-10-07,
dnr 11.082-1525-87

7

Forslag ti1l byggnadsplan for delar av fastigheterna TRUNNINGE 5:11,
5:63 m f1 i Lindbergs socken, Varbergs kommun, Hallands ldn

BESTAMMELSER

1 § PLANOMRADETS ANVENDNING
1 mom Byggnadsmark
Med B betecknat omrdde fir anvindas endast for bostadsdndamdl.
2 mom Specialomrdden
a/ Med Rn betecknat omrdde skall bevaras som naturpark.
b/ Med Es betecknat omrdde fdr anvdndas endast for transformator-
station och dirmed samhbtrigt dndamdl.

2 § MARK SOM ICKE ELLER ENDAST DELVIS FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

2 mom Med punkt- och korsprickning betecknad mark fdr icke bebyggas.
Utan hinder hdrav f3r uthus, garage eller dylika mindre bygg-
nader uppféras om detta for varje sdrskilt fall provas vara

- . forenligt med ett prydligt och @ndamdlsenligt byggande.

3 § SARSKILD FORESKRIFT ANGAENDE OMRADE FOR ALLMANNA LEDNINGAR
P§ med u betecknad mark fdr icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underh811 av underjordiska allmdnna ledningar.

4 § SKRSKILD FURESKRIFT ANGAENDE OMRADE FOR VISSA GEMENSAMMA ANORD-
NINGAR
P§ med ga betecknad mark fdr icke vidtas anordningar som hindrar
markens anvidndning for gemensam lekplats och forbindelseled.

5 § BYGGNADSSATT
Med O betecknat omrdde fdr bebyggas endast med friliggande villor
eller parhus innehdllande hdgst en respektive tvd bostadsligen-
heter. I gdrdsbyggnad fdr boningsrum icke inredas.

6 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE
Pd med 0 betecknat omrdde fdr tomtplats fér friliggande villa
eller parhusligenhet icke ges mindre storlek @n B00 respektive
400 kvadratmeter.



7 § EXPLOATERING AV TOMTPLATS
Av tomtplats som omfattar med 0 betecknat omrdde fdr higst en

fjdrdedel bebyggas.

8 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde fdr byggnad uppfiras med
htgst det antal vdningar som siffran anger. Hirutbver fér vinds-
vdning inredas.

2 mom Inom med o betecknat omrdde fdr kdllare icke anordnas.

3 mom P& med I betecknat omride f&r huvudbyggnad icke uppfbras till
storre htjd &n 3,5 meter och uthus eller annan gdrdsbyggnad icke
till stdrre hijd &n 2,5 meter.

4 mom P8 med £s betecknat omr8de f8r byggnad icke uppfiras till storre
héjd dn 3,0 meter.

Goteborg 1 1986-11-20

GOTEBORGS FURORTER

GF-Arkitekter . g”b
futndtelvotye D Mibusht

Nilsolof Lilja Bo Aronsson

Arkitekt SAR Arkitekt SAR

Ti11hbr reviderat forslag daterat Gboteborg 1987-05-18

GUTEBORGS FURORTER
GF-Arkitekter

Nilsolof Lilja Bo Aronsson
Arkitekt SAR Arkitekt SAR

Tillhtr byggnadsnamndens 1 Varberg
beslut om antagande 1987-06-15 § 2061

betygar:

c::::*£;4<45:;%;;<£ﬂ>r-~5

Lena Larsson
Byggnadsndmndens sekreterare
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Tillhér l8nsstyrelsens i Hallands 18n beslut 1987-10-07,
dnr 11.082-1525-87

Forsiag till byggnadsplan for delar av fastigheterna TRUNNINGE 5:11,
5:63 m f1 i Lindbergs socken, Varbergs kommun, Hallands 1&n

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforsiaget utgSrs av plankarta i skala 1:1000 jémte bestammelser.
Ti1l forslaget hor dven illustration i skala 1:1000, beskrivning (denna
handling), fastighetsfdrteckning, VA-utredning (Gdteborgs Firorter,
GF-Teknisk forsdrjning 1986-11-20) samt planforfattaryttrande -
samrddsskedet (1985-11-15).

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomrddet ir beldget norr om Klastorpsvigen i Tronninge samhdlles
dstra del. Avstdndet ti11 Varbergs centrum &r ca 5 km.

Planomridet har avgrinsats sd att det endast omfattar de fastigheter
som direkt berfrs av den tilltdnkta exploateringen. Hdrutdver omfattar
planomrddet dven erforderlig vigansiutning frdn Klastorpsvigen. Omrddet
har dven avgransats med hdnsyn till omgivande jordbruksverksamhet,
djurhdiining m m.

Areal

Planomrddet omfattar ca 2,1 ha.

PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Tronninge samhdlle ingdr i en kommundelsplan for centralorten upp-
rittad 1 april 1980. Hiri anges planomridet som utbyggnadsomrdde for
bos tider. '
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Planomridet och dess ndrmaste omgivningar &r ej tidigare detaljplane-
lagda.

Kommunala stdllningstaganden

Planomridet &r upptaget i kommunens bostadsférsGrjningsprogram for
Sren 1986-90 med byggstart 1989 fér 5 smdhus i form av friliggande
villor. Programmet baseras p& forutsittningen att planomrddet inrymmer
enbart villabebyggelse. Med den &ndrade inriktning som bostadsbyggan-
det fitt under senare tid kan omrddet komma att tidigareldggas om
lagenheter med bostadsrdtt eller hyresrdtt kan inrymmas.

Byggnadsnimnden har 1979-01-10 uttalat att ndmnden dr beredd medverka
ti11 planldggning av omrddet.

Befintliga férhdllanden

Omridet bestdr i huvudsak av &ngsmark med smé nivdskillnader. Norr om
omrddet ligger ett relativt hogt bergsparti. Inom planomrddet finns
dven nigra hdjdpartier dir berget gdr i dagen.

Omridet grdnsar 1 dster till en kraftledning (Yngeredsfors AB) samt
ti11 ett bostadshus. I Gvrigt omges planomrddet { huvudsak av dker-
och dngsmark. Uster och sider om planomrddet finns gdrdar med djur-
hd11ning (svin).

Inom planomridet, pd fastigheten Trinninge 6:63, finns ett d@ldre
bostadshus med tillhdrande uthus. Utanfor och nordvdst om planomrddet,
pd fastigheten Tronninge 5:20, finns ytterligare ett d@ldre bostadshus.

Planomridet kan nds dels frdn nordvist via Grytvigen, dels frén syd-
vist via den samfdllda vdgen mellan Klastorpsvidgen och Grytvdgen.

Vatten- och avloppsledningar finns framdragna till den befintliga bo-
stadsbebyggelsen vid Klastorpsvdgens védstra del.

Fastigheten Tronninge 5:11 dgs av Gothia Smdhus AB tillsammans med
Borssén och Sernrot AB. Fastigheten TrBnninge 5:63 dr privatdad.
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PLANFORSLAG

Planforslagets syfte

Planférslaget avser att ge mgjlighet ti11 uppforande av ca 18 smdhus {
form av friliggande villor och l1dgenheter i parhus.

Bostadder

I planfdrslaget har illustrerats 19 bostadshus varav 1 &r befintligt,
6 ar foreslagna som friliggande villor och 12 som sammanbyggda mark-
ldgenheter avsedda for hyres- eller bostadsridtt.

Planbestdmmelsen om byggnadssdtt (BU) har utformats si flexibelt att
villor alternativt parhus kan uppforas. Med friliggande villor avses
enbostadshus och med parhus avses tvdbostadshus dir l3genheterna kopp-
las med lagenhetsskiljande vdgg.

- Med foreslagen bestd@mmelse om exploatering kan exploateringsgraden ej

dverstiga 0,25 (netto), vilket motsvarar en byggnadsritt pd 200 kvad-

ratmeter byggnadsarea pd en BOO kvadratmeter stor villatomt eller 100

kvadratmeter byggnadsarea pd en 400 kvadratmeter stor tomt fér en par-
huslégenhet. Genom planbestimmelserna tillforsdkras omrddet dirmed en

karaktdr och skala som motsvarar en normal villabebyggelse.

I1lustrationskartan visar 1 dagsldget tdnkt utbyggnad med parhus i form
av bostadsrdtt norr om vigen och villor med dganderdtt sdder om vigen.
En annan férdelning och andra upplitelseformer kan bl aktuella om ut-
byggnaden senareldggs.

Fastigheten Trdnninge 5:63 foreslds ombildas sd att ytterligare en
byggnadsridtt kan medges Gster om det befintl{iga bostadshuset.

Skolor, barnomsorg

Barnomsorgen tillgodoses idag genom dagbarnvdrdare. En daghemsavdel-
ning planeras for ndrvarande 1 den gamla lekskolans lokaler.
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Skolbarnen skjutsas till Lindbergsskolan (1d8g- och mellanstadie).
H811plats for skolskjutsen kan 1dmpligen anordnas utmed Lindbergsvdgen
{ anslutning ti11 Lindgdrden, Grytvdgen dr trafikerad endast i begrdn-
sad omfattning.

Friytor

I anslutning ti11 foreslaget omrdde fér parhus har ett mindre omrdde
avsatts for att tillgodose behovet av friytor - lekomrdden fdor i fdorsta
hand de boende {1 parhusen.

I planomridets sydostra del fioreslds ett hijdparti som paturpark (Rn).
Omrddet &r avsett att bibeh811as som naturparksomrdde utan ndgra
egentliga anldggningar. Omrddet utgdr dock ett kompletterande fri- och
lekomride for den planerade bostadsbebyggelsen.

Inom omr8det bdr trdd- och buskvegetation bibeh811as som skydd mot
stérningar frdn angrinsande jordbruksverksamhet och djurhd11ning.

Yigar och trafik

Planomridet trafikmatas frdn Klastorpsvigen. I planfirslaget foreslds
en upprustning av den samfillda vigen mellan Klastorpsvdgen och Gryt-
vigen vilket innebdr visst intrdng pd fastigheterna Trénninge 5:20,
6:1, 6:7, 7:5 och 32:1. Upprustningen féresl1ds utfdras pd sd sitt att
beffnt1ig mur kan behd1las pd den ena sidan av vigen.

Intringet pd fastigheterna Trénninge 5:20 och 6:7 avses efter Gverens-
kommelse med markdgaren ersittas med ett markomrdde inom Trdnninge
5:11 beldget omedelbart utanfér planomrddet (vdster om BI).

Befintlig villafastighet (Tronninge 5:63) forutsitts bibehd11a nuvaran-
de tillfart Gver foreslaget naturparksomrdde.

Vigverket har uttryckt onskemdl angdende anslutningens utformning och
genomférandet av denna. Enligt vdgverket bor anslutningen forbattras,
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dels genom siktrojning sd att man 5 meter in pd anslutningen erhiller
fri sikt &t bdgge h311 och dels genom att forse anslutningen med ett
vilplan sd att hojdskillnaden mellan allminna vdgens kdrbanekant och en
punkt 10 meter in pd den enskilda vdgen ej dverstiger 0,35 meter.

Teknisk forsorining

Omrddet foreslds anslutas till kommunens vatten- och avloppslednings-
ndt § Klastorpsvdgens vastra del. En sdrskild VA-utredning har utforts
av Goteborgs Fororter, GF-Teknisk forsdrjning och redovisas i sar-
skilt PM.

For planomrddet galler att draneringsledningar ej fér anslutas till
spillvattenledningarna. Ett u-omrdde for foreslagen draneringsledning
redovisas i planomrddets norddstra del.

Uppvdrmning forutsatts ske med individuella system. Varbergsortens
Elkraft d@r eldistributdr for omrddet. Ett ldge for transformatorsta-
_ tion har redovisats enligt distributdrens dnskemdl. Tillfart kan ske
gver foreslagen gdngstig inom naturparksomridet.

PLANGENOMF(RANDE

Genomforandet kommer att regleras i ett explateringsavtal mellan ovan
nidmnda markdgare och kommunen.

Enligt det nu skisserade exploateringsavtalet svarar exploatdren for

utbyggnaden av vdgar och va-anldggningar.

Vigunderhdllet avses losas pd sd sdtt att befintlig vdgfdrening utdkas
att omfatta dven planomrddet. Vagfdireningen har stdllt sig positiv till
en sddan utdkning.

Naturparksomrddet kan forvaltas av en samfdllighetsforening. Fireningen
forutsdtts i sd fall omfatta befintlig villafastighet och fioreslagen
bebyggelse.
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Det foreslagna lek- och friomrddet (ga-omrddet), som dr beldget inom
kvartersmark, avses 1 forsta hand for tdnkt bostadsrdttsforening. Det
ir dock Onskvdrt att omridet utgdr gemensamhetsanldggning for hela
omridet. Om hela omrddet upplits med Hganderdtt forutsitts att en sddan
gemensamhetsanldggning kommer til1 stind och att samtliga fastigheter
deltar 1 anldggningen. Forutom som lek- och friomrdde sd avses omrddet
dven som forbindelseled frdn foreslagen vidg till kdrvdgen norr om plan-
omridet.

Resterande del av fastigheten Tronninge 5:11 kan bestd eller ldggas
ti11 angriénsade fastighet och brukas som jordbruksmark. Detta bor ske
pd sidant sitt att onbdig stérning pd den féreslagna bostadsbebyggel-
sen ej uppstdr. P8 18ng sikt kan denna del eventuellt utnyttjas for
kompletterande bostadsbebyggelse.

SAMRAD

samrdd enligt 14 § byggnadsstadgan har skett genom remissfdrande,
skrivelser ti11 berdrda markiigare samt sdrskilt samrdd/sammantride med
ldnsstyrelsen. Samrdden har fo1jts upp med kompletterande kontakter
med berdorda markdgare, kommunala forvaltningar och ldnsorgan.

Inkomna yttranden har sammanstdllts och kommenterats i ett planférfat-
taryttrande over samridsskedet daterat 1985-11-15. Detta yttrande
bildgges planfiérslaget. Hir 3terges endast yttrandet i sammanfattning:

"Flertalet av de framférda synpunkterna dr i huvudsak av sddan karaktdr
att de enkelt 13ter sig inarbetas i det nu framlagda planforslaget. De
av Mi1j6- och hiéilsoskyddskontoret och lantbruksnémnden framfdrda syn-
punkterna angdende intressekonflikten mellan bebyggelsens omfattning
och jordbruksforetagens eventuella framtida utvecklingsmdjligheter har
dock varit av principell betydelse for planfiorslagets utformning. Till
stod for den slutliga utformningen har konstaterats:

1. Xommunen har i sin dversiktliga planering tagit stdllning for
exploateringsintresset.
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2. Den piglende animalieproduktionen i planomridets ndrhet dr ej av
den omfattning att den krdver tillstdndsprovning. Den bir ddrfor
vid en dndamilsenligt utformning och drift knappast betraktas sdsom
en oligenhet av sddan omfattning att fdreslagen nyexploatering som
helhet bér dventyras. Det finns dock, med stdd av framférda syn-
punkter, anledning att utdka avstindet mellan planerad bebyggelse
och pdgdende jordbruksfiretag. (Anm: Detta har skett i det nu
aktuella planfirslaget.) Hirigenom torde eventuella oldgenheter
beqrinsas vdsentligt, vilket bl a Miljdo- och hdlsoskyddskontoret
antytt genom sitt forslag med trdd- och buskbevuxen skyddszon.

3. Trinninge ligger i renodlad jordbruksbygd. En utbyggnad av tédtorten
innebdr en jimkning mellan jordbrukets intressen och samhd@llets be-
hov av mark fér bostider. Planomrddet utgdrs av mark som dr mindre
rationell att bruka och bor dirfor kunna nyttjas for bostadsbyggan-
de.

Ett visst mitt av oldgenhet for de boende respektive jordbruket bor
under dessa omstindigheter kunna tdlas.”

Med stéd av framférda synpunkter har planforslaget omarbetats. En 40-
80 meters bred zon inneh§1lande 5 byggnadsrdtter for villor har tagits
bort frin tidigare konceptfdrslag. Ldnsstyrelsens planenhet, lant-
bruksndmnden och Mi1jo- och hilsoskyddskontoret har hdrefter tagit del
av ett bearbetet konceptfirslag daterat november 1985 respektive janua-
ri 1986 och dirvid accepterat forslagets omfattning 1 stort.

Lantbruksnimnden (yttrande daterat 1985-12-02) och dven ldnsstyrelsens
planenhet onskade dock en justering av byggnadsrdtten i soder avseende
en kompletterande villa intill den befintliga inom Trénninge 5:63.
Denna synpunkt har beaktats. Byggnadsrdtten har med anledning hdrav

‘lagts dster om befintligt hus.

Mi1j6- och hdlsoskyddskontoret (yttrande daterat 1986-02-27) framfirde
tnskemil om en begrinsning av byggnadsritterna i nordvdst for att hdri-
genom minska storningarna frén jordbruket pd tillkommande bebyggelse.
Denna synpunkt har beaktats. En zon med viss byggnadsrdtt for uthus
kompletterar tidigare zon med byggnadsforbud (prickad mark).
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Gatukontoret har inte haft ndgon erinran Gver det bearbetade koncept-
forslaget.

Markdgaren till fastigheten Tronninge 7:5 har invdndningar mot anslut-
ningen av omrddet mot Klastorpsvdgen forutsatt att inte frdgan om er-
sdttning kan lésas. Ingen annan utformning har synts rimlig, varfor
planférslaget redovisar anslutning frdn vdg 805 - Klastorpsvdgen.

1 slutfasen av planarbetet har sdrskilt samrdd skett med planenheten
betrdffande planbestimmelsen om byggnadssdtt. Den nu féreslagna utform-
ningen av bestimmelsen (U) har dirvid befunnits lamplig.

Goteborg 1986-11-20
GUTEBORGS FURORTER
GF-Arkitekter
Wﬁ?ag
Nilsolof Lilja - Bo Aronsson
Arkitekt SAR Arkitekt SAR

Tilldgg till beskrivning efter revidering

Planforslaget har varit utstdllt for granskning under tiden 1987-02-06
t om 1987-03-06. Inkomna yttranden har sammanfattats i ett planforfat-
taryttrande daterat 1987-03-30.

Med anledning av gatukontorets framforda synpunkter betrdffande anslut-
ningsvigen ti11 fastigheten Tronninge 5:63 har planforslaget revide-
rats. Nimnda fastighet til1fdérsdkras genom revideringen tillfart via
tomtskaft i stdllet for Gver naturparksomrdde. Kvartersmarken har dir-
for utbkats ndgot &t sydvdst. Exploatdren avser att iordningstdlla den
nya anslutningen. Med anledning av den &ndrade utfarten har dven plan-
grinsen justerats ndgot i denna del av planomrddet.
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Den utférda revideringen omfattar endast d@ndringar i plankartan.

1 Gvrigt har inkomna erinringar ej medfért ndgra dndringar av planfor-
slaget.

Goteborg 1987-05-18

GOTEBORGS FORORTER
GF-Arkitekter

Nilsolof Lilja Bo Aronsson
Arkitekt SAR Arkitekt SAR

Tillhéir Byggnadsnamndens i Varberg
beslut om antagande 1987-06-15 § 2061
betygar:

bt e Tl
Lena Larsson
Byggnadsnémndens sekreterare
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AYD D SERVITUT OCH ANDRA SARSKILDA RATTIGHETER

Inskrivna rdttigheter

Tidnande
s-67

s~67

Trnnninge :10, 5:1
6:1, 7:5 och 32

Tronninge 32:1

Hdrskande

Trénninge 5:20 och 6:7
dgare: se avd A

Tronninge 32:1
dgare: se avd A

Yngeredsfors Kraft AB
Box 10250
434 01 Kungsbacka

Televerket
Box 16065
103 22 Stockholm

Fastighetsbildningsservitut

Tjdnande

Tronninge 5:11

Harskande

Tronninge 5:63

Avseende

serv 408: vdgservitut

serv 696: vagservitut

kraftledningsservitut

nyttjanderdtt, tele

Avseende

rdtt till utfart

Rattigheter i dvrigt, som kan ha betydelse for planliggningen, saknas sdvitt
av hdr verkstdlld utredning framgdtt.

Gdteborg 1986-11-18

GOTEBORGS FORORTER
GF-Kartteknik

Hans Bramberg
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