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VARBERGS
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Granskningsutlatande detaljplan for Torpa-
Karra 1:24 m.fl.

Kérradal
Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa granskning under tiden den 4 maj 2023 — 25 maj
2023.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands Ian, Kulturmiljo
Halland, Trafikverket, Kommunstyrelsen, Forskole- och
grundskolenamnden, Hamn- och gatund@mnden, Kultur- och
fritidsnamnden, Lantmaterimyndigheten, Milj6é- och halsoskyddsnamnden,
Raddningstjansten, Naringslivs- och destinationskontoret, Varberg Energi
AB, Varbergsortens El, Ellevio, Vatten & Milj6 i Vast AB, TeliaSonera
Skanova AB, PostNord samt till berérda sakagare.

Granskningsutlatandet ar en av kommunens handlingar i aktuellt arende
som har till syfte att redovisa de synpunkter som framforts under
samradstiden. Inkomna yttranden redovisas i vissa fall i sammanfattad
form nedan. Bearbetning i text har gjorts for att texten ska var vardad,
enkel, begriplig och for att uppfylla behandlingen av personuppgifter i
enlighet med dataskyddsforordningen GDPR. Om flera synpunkter berér
samma fragor gors hanvisning till andra yttranden dar kommentar pa
motsvarande synpunkt finns.

Foljande synpunkter har framfdrts under granskningstiden:

Statliga, kommunala och 6vriga remissinstanser

1. Lansstyrelsen i Hallands 1an, 2023-05-23

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet

med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handlaggs med utdkat forfarande.
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Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedémning
innebér att nagon av 6verprévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs
eller tillgodoses.

Lansstyrelsen har lamnat samradsyttrande 30 november 2020
(diarienummer 7159-2020).

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kanda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att prévas.

Motiv for beddmningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

« riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

» reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett
lampligt satt,

» miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

e strandskydd enligt 7 kap. MB upphavs i strid med gallande
bestammelser,

» det som foreslas blir olampligt avseende méanniskors hélsa och
sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 8
PBL

Lansstyrelsen beddomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att fragor som ror ska lésas pa ett
tillfredsstéllande séatt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan
Lénsstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Ovriga fragor
Fornlamningar

En arkeologisk forundersokning i avgransande syfte av L1996:1616 inom
fastigheten Torpa-Karra 1:24 genomfordes ar 2019, Lst dnr 431-627-19.
Syftet med denna férundersdkning var att skapa ett bedémningsunderlag
for lansstyrelsen for att konstatera utbredningen av L1996:1616 inom
Torpa-Karra 1:24. Férundersokningen 2019 visade att det fanns
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forhistoriska flintor i kanten av L1996:1616. Dock gjordes beddmningen att
dessa flintor transporterats ned éver den lagre liggande Torpa-Kérra fran
LL1996:1616 genom pldjning och naturliga processer. Markmiljon var ocksa
betydligt vatare och olampligare for bosattning séder om L1996:1616.
Darfor forordades att L1996:1616 behdll sin nuvarande avgransning.

I planbeskrivningen hanvisas till att fornlamningen L1996:1491 (Torpa
44:1) ska bevaras inom detaljplanen. Ut mot Ladvéagen och i
detaljplaneomradets norra del finns aven dar en fornlamning, L1996:1616.
Denna forundersoktes 2019, se ovan. Aven denna fornlamning ska
redogoras for i planbeskrivningen. D& denna fornlamning &ven ligger inom
den yta som nu lagts till planen, Torpa-Karra 15:9, géller att tillstand till
ingrepp i fornlamning L1996:1616 enligt 2 kap §12 kulturmiljélagen
(1988:950) ska sokas hos Lansstyrelsen. Enligt samma lagstiftning 88 13-14
kan det komma att krévas arkeologiska insatser som da bekostas av
exploatdren.

Enligt illustrationskarta ska storre delen av del av Torpa-Karra 15:9
anvandas foér mojlig yta for parkering, komplementbebyggelse och
dagenvattendamm.

Kommentar:
Noteras.

Planbeskrivningen uppdateras med en redogdrelse avseende
fornlamningen L1996:1616, samt med information om att tillstand till
ingrepp i fornlamning ska sdkas hos Lansstyrelsen.

2. Kulturmiljoé Halland, 2023-05-15

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerade arende pa remiss och kan komma
med féljande synpunkter pa planen.

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar inte med i inventeringen av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, BeBR, men planomradet ligger precis
utanfor kulturmiljon Karradal i kulturmiljéprogram foér landsbygden. En
viss anpassning till rekommendationer i Kulturmiljéprogrammet
betraffande utformning tycks anda ha gjorts varfor vi inte har nagra
ytterligare synpunkter i &rendet.

Kommentar: Noteras.
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3. Trafikverket, 2023-05-05

Trafikverkets synpunkter
Trafikflode

Planforslaget fortfarande behdver kompletteras med uppgifter om hur det
Okade transportbehov, 53 bilar dagligen, som den foreslagna exploateringen
forvantas paverka det vag 802 under bade hog- och lagsasong. Utredningen
maste analysera foreslagna genomforbara atgarder som kan gora
planférslaget acceptabelt.

Kommunen maste se till att samhallet inte exploateras pa ett satt som
forsamrar trafiksystemets framkomlighet.

Vaganslutning

Trafikverket noterar andringar i planférslaget angaende vaganslutningen.
Angdoringsparkering for avfallsbil skapar ytterligare en konfliktpunkt inom
ett valdigt kort avstand mellan tva vaganslutningar (mindre an 50 meter) —
detta ar inte en trafiksakerlosning och ska angdras inom planomradet.

Bullerstérning

Kommunen maste sékerstalla att planforslaget klarar bullerférordningar
(SFS 2015:216) pa alla punkter, dven utomhusplatser.

Vibrationer

Det ar kommunens ansvar att sdkerstalla att i utrymmen dar manniskor
stadigvarande vistas ska 0,4 mm/s vagd RMS inte dverstigas enligt
Trafikverket och Boverket (TDOK 2014:1021).

Dagvattenhantering

Trafikverket fortfarande begéar att erosionsskyddet som féreslas placeras vid
utloppet avdammen utformas sa att utflodes sprids enligt forslag. Detta
minskar risker for att nedstromsliggande fastighet i framtiden leder vidare
ett koncentrerat utflode till jarnvéagsdiket.

Véaghallning

Inledande diskussioner har pabdrjat med kommunen angaende andringar i
vaghallning for vag 802. Trafikverket fortfarande anser att
vaghallningsomradets avgransning ska ske sa att vaghallningen blir
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rationell och kommunen behdver darfor ta 6ver huvudansvar for
vaghallningen i Karradal.

Ovrigt

Trafikverket noterar att ” | den férdjupade 6versiktsplanen for norra
kusten antagen av kommunfullméaktige ar 2017 anges planomradet vara
belaget inom ett omrade dar riktlinjerna sager att ny enstaka bebyggelse
ska prévas med en restriktiv hallning och att ny sammanhallen
bebyggelse inte ar tillaten. Planforslaget ar darmed inte forenligt med
gallande oversiktsplan.”

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i rendet.
Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med redogdrelse for hur trafiken beddéms
bli under hégsasongen i samband med exploateringen. Denna
komplettering baseras pa tidigare utredningar som har tagits fram i
andra detaljplaner i narheten till detta detaljplaneomrade.

Under planarbetet har olika l6sningar undersokts avseende lamplig yta
for avfallsbilen och dess trafikering inom omradet. Bedomningen ar att en
angoringsparkering langs med Kéarravagen ar ett yteffektivt satt att
skapa en god avfallshantering for omradet. Angoringsparkeringen ar
aven en mer trafiksékerldsning jamfért med om avfallsbilen ska kéra in i
omradet och vanda eller kéra igenom bostadsomradet.

En planbestammelse avseende skydd mot stérningar laggs till inom
byggréatten i plankartan for att sékerstalla att riktlinjerna for vibrationer
inte Gverstigs.

Ovriga synpunkter noteras.

4. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2023-05-26

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. i granskningsskedet inte ha nagot att invanda mot forslag till
detaljplan for Torpa-Kérra 1:24.
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Beslutet fattas med stod av punkt 5.2 i kommunstyrelsens
delegationsordning

Overvagande

Positivt planbesked lamnades ar 2016. Ansokan ansags vara forenlig med
da gallande fordjupning av 6versiktsplan for norra kusten (2000).
Planomradet &ar belaget inom ett omrade dar riktlinjerna i nu gallande
fordjupning av oversiktsplanen for norra kusten (2017) sager att ny enstaka
bebyggelse ska prévas med en restriktiv hallning och att ny sammanhallen
bebyggelse inte ar tillaten.

Sedan detaljplanen var pa samrad har en del av fastigheten Torpa-Karra
15:9 lagts till och planomradets areal har uttkats fran 6 000 kvadratmeter
till 9 500 kvadratmeter. Granskningshandlingen méjliggor 30 nya bostéader,
jamfort med 15 i samradsskedet.

Planomradet ar belaget i utkanten av omrade utpekat for riksintresse for
frislutsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken, riksintresse for friluftsliv och turism
enligt 4 kap. 2 8 miljobalken, samt riksintresse fér hdgexploaterad kustzon
enligt 4 kap. 4 § miljobalken. Vastkustbanan ar belégen cirka 150 meter ¢st
om planomradet enligt 3 kap. 8 § miljobalken.

Planomradet ligger vaster om Karravagen, i direkt anslutning av
Kulturmiljéprogrammets avgransning. Relevanta rekommendationer som
tagits i beaktning i samband framtagandet av planforslag ar bland annat att
ny bebyggelse ska prévas individuellt, placering av byggnader bor ta stor
hansyn till befintligt bebyggelsemdnster.

Pa en hojd i planomradets syddstra del finns fornlamning Raa Torpa 44:1,
beskriven som en domarring. Denna lamning, bestdende av sex
klumpstenar med kringliggande skyddsomrade, ska bevaras.

For att ta hansyn till natur- och kulturvarden ges de landskapsdelar som
omfattas av biotopskydd (akerholmen, diket och stenmuren) sarskilt skydd
I plankartans bestammelser.

For att tillmotesga Trafikverkets synpunkter om att begransa antalet
mdjliga vaganslutningar mot Karravagen har plankartan uppdaterats med
ett utfartsforbud och att en del av Karravagen har lagts ut som allman plats.
Inldsen av allméan plats kommer bli aktuellt.

Trafikverket vill att kommunen ska ta 6ver vaghallningsansvaret for
Kérravagen. Processen for ett eventuellt 6vertagande kommer att hanteras



utanfor detta arende och aktuell detaljplan paverkar eller paverkas inte av
den processen.

Planforslaget mojliggor exploatering av ny bebyggelse invid befintlig, vilket
kan anses vara ett skal for exploatering i det enskilda fallet.
Bestammelserna hindrar inte utveckling av befintliga tatorter, dar Karradal
ingdr i tatorten for Tangaberg. Samhallsutvecklingskontoret bedémer dock
att den totala mangden bostéader inte ligger i linje med den férdjupade
oversiktsplanen for norra kustens intentioner. Antalet tillkommande
bostéder bor snarare ligga i linje med de antal som presenterades i
samradsforslaget.

Ett exploateringsavtal som reglerar ansvar for kostnader och genomférande
ska tecknas mellan kommunen och exploattren innan detaljplanen antas.
Samhaéllsutvecklingskontoret har i 6vrigt inte nagot att invanda mot
foreslagen detaljplan.

Kommentar:
Noteras.

I samradsforslaget foreslogs 15 nya bostader utdver de 15 bostader som
bedémdes kunna uppréattas inom befintlig byggnad. |
granskningsforslaget foreslas en ny byggnad dar befintligt flerbostadshus
finns idag som avses inrymma 15 bostader. Darfor ar andelen bostéader
som mojliggors oforandrad sedan samradet, skillnaden ar daremot att det
planlaggs for 30 nya bostader och att befintlig bebyggelse blir planstridig.

5. Forskole- och grundskolenamnden, 2023-05-26
Beslut

Forskole- och grundskolendmnden beslutar
1. tillstyrka detaljplanen for Torpa-Karra 1:24 m.fl.

2. inga bostader bor fardigstallas innan dess att planerade férskole- och
grundskoleplatser star fardiga i omradet med hansyn till ett stort
underskott pa forskoleplatser och grundskoleplatser.

Beslutet ar taget enligt punkt 10.7 i namndens delegeringsforteckning.

Overvagande
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Forvaltningen beddmer att detaljplanens innehall kan komma att paverka
Forskole- och grundskolenamndens verksamheter.

Detaljplanen ligger inom Blashammarskolans upptagningsomrade for
forskola och grundskola F-6. Grundskoleelever i ak. 7-9 gar pa Trénninge
skola.

Planering av ny F-9 skola, idrottshall och eventuellt ny forskola pagar i
Tangaberg, ca 1,5 km soder om planomradet. | samband med detta kommer
upptagningsomradena att forandras. Nar Tangabergsskolan ar fardig
kommer planomradet ligga i dess upptagningsomrade for forskola och
grundskola F-9.

Forskoleverksamheten i upptagningsomradet bedrivs idag pa tva forskolor,
Skeppets forskola som ar narmast och Siers forskola. Behovet av platser i
omradet ar mycket hogre an tillgangen

I kommunens planering ligger det med tva nya forskolor i
Blashammarskolans upptagningsomrade, en i Tronningenéas och en i
Blashammar. Det ar darfor viktigt att inte fler bostéader fardigstalls i
omradet forran minst en, helst bada de nya forskolorna ar driftsatta, detta
for att inte 6ka pa problematiken med for fa forskoleplatser i
upptagningsomradet.

Blashammar skola ar full och har utifran elevgruppernas sammanséattning
redan idag utmaningar att hantera kommande elevkullar. Blashammar
skola har tillfélliga lokaler i paviljonger for att klara elevantalet tills
Tangabergsskolan star fardig.

Tronninge skola har stora utmaningar att hantera hogstadieeleverna fran
Blashammar skola och nar Tangabergsskolan ar fardig kommer
hogstadieeleverna fran Blashammar skola ga dér i stallet for pa
Tronningeskolan. Det ar darfor viktigt att inte fler bostader fardigstalls i
omradet forran Tangabergsskolan ar fardig

Vidare anser forskole- och grundskoleférvaltningen att det ar viktigt att det
finns infrastruktur i form av sikra gang- och cykelvéagar till vara
verksamheter.

Ekonomi och verksamhet

Forskole- och grundskoleférvaltningen ser att verksamheten kan komma
att paverkas med ytterligare platsbehov i forskola och skola. Det i sin tur
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kommer att paverka behovet av verksamhetslokaler och darmed saval
investeringsbehov som 6kade lokalkostnader

Kommentar:

Synpunkterna noteras men féranleder ingen atgard. | samband med
planlaggning av Tangabergsskolan s har en forprojektering avseende
gang- och cykelvag langs med Karravagen tagits fram. |
forprojekteringen har en undersékning gjorts om gang- och cykelvagen
kan ga forbi detta planomrade, det skulle innebéara att gang- och
cykeltrafikanter kan ta sig till TAngabergsskolan fran detta planomrade.

6. Hamn- och gatundmnden, 2023-05-22

Beslut

Hamn och gatundmnden beslutar att tillstyrka detaljplan Torpa-Kérra 1:24.
Beslutet ar taget enligt punkt 6.1 i namndens delegationsordning.

Overvagande
Trafik och hallbart resande

Enligt trafikstrategin och OP ska det vid exploatering av nya
bostadsomraden vara enkelt att resa hallbart och det ska finnas god tillgang
till gng- och cykelvagar till skola, arbete och service samt en attraktiv
kollektivtrafik. Planomradets lage medfor relativt stora avstand till denna
sorts service, men med forhoppningar om att cykelvag och skola byggs ut
inom en snar framtid.

Detaljplanen har tagit i beaktande tidigare synpunkter om utfartsférbud
och parkeringars placering och antal. Vaganslutning mot Karravagen har
gjorts om med battre vinkel.

Planomradet omfattas endast av kvartersmark och kommunen ar inte
vaghallare. Trafikverket ar vaghallare pa Karravagen En ny cykelvag
planeras langs med Karravagen for att ge battre trafikmiljo for oskyddade
trafikanter i samband med den nya planerade skolan i Kérradal. En
forprojektering som gjorts under varen visar pa att det kan behovas
ytterligare 0,5-1m bredd pa Kéarravéagen forbi planomradet om vagbredden
ska bli optimal. Darfoér bor denna breddning férberedas for redan nu i
detaljplanen. Om inte breddningen &r med kommer angdringsplatsen for
sophanteringsfordon formodligen anvandas delvis som mdotesplats.
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Gronstruktur

Lekplatsriktlinjen for Varbergs kommun anger att man i varje tatort i
kommunen ska kunna na en kommunal lekplats inom 10—15 minuters
promenad, vilket for ett barn motsvarar en stracka pa cirka 750 meter. Da
kommunen i princip inte dger nagra fastigheter planlagda for allman plats
inom 750 meter fran planomradet ar mojligheterna att utveckla en ny
kommunal lekplats for de boende i de planerade bostaderna, dven pa sikt,
mycket begréansade. De boende kommer i stéllet hanvisas till de mindre
lekplatserna vid Karra strand. I anslutning till planomradet finns det natur
som mojliggor fri lek och utforskande for storre barn, men da anordnad
lekplats saknas i naromradet vill vi understryka vikten av att detaljplanen
mojliggor tillrackligt med utrymme for smabarnslek inom kvartersmarken.

Ekonomi och verksamhet

Planomréadet omfattas endast av kvartersmark och kommunen &ar inte
vaghallare. Trafikverket ar vaghallare pa Karravagen.

Samrad
Samrad har skett inom férvaltningen.
Kommentar:

| dialog med Hamn- och gatuférvaltningen avseende framtida strackning
av gang- och cykelvag har bredden pa anvandningsomradet VAG i
plankartan undersokts. Det konstaterades da att det finns ungefar 1-2
meter inom den vastra delen av anvandningsomradet VAG som kan
anvandas for en framtida utveckling av gang- och cykelvag.

Detaljplanen kan inte reglera att en lekplats ska anordnas inom
kvartersmark, daremot finns friytor inom kvartersmarken dar lekplats
kan uppforas.

Ovriga synpunkter noteras.

7. Kultur- och fritidsnamnden, 2023-06-07

Beslut
Kultur- och fritidsnAmnden beslutar

1. tillstyrka forslaget till detaljplan for Torpa-Karra 1:24 m.fl.



Overvagande

Kultur- och fritidsndmnden har i november 2020 yttrat sig ver
samradshandling for Torpa-Kéarra 1:24 m.fl. och beslutade da tillstyrka
innehallet i detaljplanen som helhet. | den nu uppréattade
granskningshandlingen finns inget som forandrar detta yttrande.

Jamstalldhetsbeddmning
Ingen jamstalldhetsbeddmning anses nddvandig for det har arendet.

Kommentar:

Noteras.

8. Lantmaterimyndigheten, 2023-05-05
Lantméaterimyndigheten (LM) har erhallit forslag till detaljplan for
granskningsyttrande och har inga synpunkter.

Kommentar:

Noteras.

9. Miljo- och hélsoskyddsnamnden, 2023-05-25

Beslut

Miljo- och halsoskyddsforvaltningen beslutar att tillstyrka forslaget till
detaljplan.

Overvagande
Buller fran vag och jarnvag

Uppdaterad bullerutredning har tagits fram sedan samradsskedet av
detaljplanen. Utredningen visar att samtliga bostader beraknas fa
ekvivalenta ljudnivaer under 60 dBA vid fasad.

Riktvardena for uteplats klaras at vaster i ”innergarden” for det norra
flerbostadshuset som ar u-format. Men for den sddra byggnaden berdknas
riktvarden pa uteplats (50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva) att
overskridas. MHN konstaterar sasom bullerutredningen att de boende i det
sodra flerbostadshuset far forpassas till den norra byggnaden for att ta del
av en uteplats som ligger under riktvardena for buller, vilket inte ar
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optimalt. Alternativt att nagon lokal bullerdampning utférs i anslutning till
den sodra byggnaden.

Dagvatten

MHN haller med i slutsatserna som anges i den uppdaterade
dagvattenutredningen. Det bedoms inte foreligga nagra hinder att
exploatera detaljplaneomradet under forutsattning att den foreslagna
dagvattenlésningen anlaggs samt att héjdsattningen inom
detaljplaneomradet gar hand i hand med foreslagen dagvattenlosning.

Kommentar:

Noteras.

10. Raddningstjansten, 2023-04-28

R&ddningstjansten Vast har tagit del av handlingarna och finner att det som
vi papekade i arendet 2020-10-29, vart arende nummer 2020—000561, har
tagits med i nu gallande dokument.

Nar det galler byggnadernas hojd och vaningsantal ar det ocksa acceptabelt
och foljer direktiven i vart PM18.

For ovrigt har Raddningstjansten Vast inget att erinra.

Raddningstjansten 6nskar att vara delaktiga som remissinstans infor
kommande bygglovsansdkningar.

Kommentar:

Noteras.

11. Varberg Energi AB, 2023-05-25
Eventuell flytt av Varberg Energis ledningar bekostas av exploatdren.

Utover ovanstaende har vi tagit del av planhandlingar samt utredningar och
har inte nagra synpunkter.

Kommentar:

Noteras.



12. Ellevio, 2023-04-27

Vi har inga ledningar eller andra anlaggningar i eller i ndrheten av
planomradet. Omradeskoncession innehas av Varbergsortens Elkraft ek.
for. Vi avstar fran att yttra oss i arendet.

Kommentar:

Noteras.

13. Vatten & Miljo i Vast AB, 2023-05-25

Vatten och aviopp

Planbeskrivningen behdver fortydligas gallande att det inte finns nagot
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten inom planomradet.

Planomradets yta skiljer sig mellan granskningshandlingen och
dagvattenutredningen.

Eftersom Torpa-Karra 1:24 planlaggs som kvartersmark for bostader samt
visst inslag av centrumandamal rekommenderas att dagvattenutredningen
beraknas utifran ett 30 ars regn gallande dimensionering av aterkomsttid
for trycklinje i markniva.

Det framgar inte och behover darmed fortydligas vilket
vattendjup/vattenvolym som fororeningsberakningar har baserats pa
gallande dagvattendammen.

Dagvattenutredningen har inte tagit hansyn till inkomna synpunkter i
samradsyttrandet, exempelvis dagvattenledning till jarnvagsdike. Beraknat
utflode ar hogt. Det bor darav utredas om befintligt dike klarar ta emot
utflodet.

Det behover tydliggoras att dagvattendamm ska ingd i
gemensamhetsanlaggning for fastigheterna.

Befintlig brandpost i Cafévagen kommer inte kunna leverera det
brandvattenflode som raddningstjansten efterfragar.

Privata dagvattenlésningar som framtagits i dagvattenutredningen tillhor
inte VA-kollektivet och dar med tas inte heller nagot ansvar for utformning,
funktion och avledning av dagvattnet.
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Avfallshantering

Avfallsutrymmen/karl ska placeras sa att de ar lattillgangliga vid hamtning.
Vagar ska ha en bredd pa minst 4,0 m och frihojd pa 4,7 m. Backning med
sophamtningsfordon ska inte ske annat an i samband med vandning.
Eventuella atervandsgator bor ha en vandplan med radien 9 meter, samt en
hinderfri remsa pa ca 1,5 meter.

Fr.o.m. 2027 &r det beslutat att alla bostadsfastigheter ska erbjudas
mojlighet till fastighetsnara insamling av forpackningar och tidningar. Det
innebdr att avfallsutrymmen behéver anpassas efter detta. Eventuella
dragvagar vid hamtning ska vara utformade s att avfallskarl utan svarighet
kan forflyttas (hardgjort underlag som asfalt eller plattor), och inte
overstiga 10 m. Om underjordsbehallare ska anvandas, sa ska placeringen
godkénnas av Vivab.

Kommentar:

Planbeskrivningen ses 6ver om det kan fortydligas att det inte finns nagot
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten inom planomradet.

Detaljplanen reglerar 150 kvm centrumverksamhet i bottenvaning, vilket
anses vara en lag andel yta for centrumverksamhet i jamforelse med
andelen bostader som detaljplanen mdojliggor for. Darfor kommer
dagvattenutredningen inte att uppdateras avseende berdkningen géallande
dimensionering av aterkomsttid for trycklinje i markniva.

P& sidan 18 i dagvattenutredningen anges att fororeningsberakningarna
har antagits med ett reglerdjup pa 0,3 m, ett permanent vattendjup pa 1
m, en slantlutning pa 1:3 samt ett langd-bredd forhallande pa 2,5 m. Detta
fortydligas i planbeskrivningen.

I samrad med Raddningstjansten ar bedémningen att ett alternativsystem
for brandvatten anvands for planomradet da brandposten inte uppnar
onskat flode och pa grund av bristen pa brandposter.

Att dagvattendamm ska ingd i gemensamhetsanlaggning for
fastigheterna inom planomradet har fortydligats i planbeskrivningen.

Mellan granskning och antagandeskedet har dagvattenutredningen
uppdaterats for att fortydliga hur dagvattnet avrinner fran planomradet
till recipienten, Niseback. Dagvattnet som rinner fran dagvattendammen
och diket inom planomradet leds till en draneringsledning inom
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fastigheten Torpa-Kérra 15:9 och vidare till Niseback. Det dagvatten som
inte infiltreras i marken till dréneringsledningen avleds ytligt.

Ovriga synpunkter noteras.

14. PostNord, 2023-04-27

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska
godkéanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljén for chaufférer och brevbéarare. For att det ska kunna
genomfdras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar:

Noteras.

Inkomna yttranden
1. Fastighetsbeteckning Torpa-Karra 11:1, 2023-05-18

Detaljplanen inkluderar 30 lagenheter och en mindre butik. I undersékning
fran Varbergs Kommun har man bedémt paverkan pa
fordonstrafik/andrade trafikforhallande och att 6kad fordonstrafik i
omradet ar endast marginell. Vi ser en fara med att detta underskattas dar
trafiken ar var storsta oro.
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Som agare till Torpa-Kéarra 11:1 vet vi svarigheterna med att bo i Karradal.
Det ar langt ifran forbindelser, butiker, vardcentraler, service, arbeten,
traningsanlaggningar, skolor, forskolor, atervinningscentraler, vanner,
fritidsaktiviteter. Det &r i princip omdjligt att bo i Ké&rradal utan att ha
varsin bil, man blir starkt bilberoende. Sjalva har vi ca 8 egna privata resor
till arbete, butik, traning langs Ladvéagen per dag. D& &r vi bara 2 personer i
hushallet. Om inte lagenheterna ar mindre enmanshushall, kommer 30
lagenheter troligtvis generera att de flesta behdver mer &n en bil som
kommer gora liknande resor.

Till detta ska man dven rakna in att senaste aret har ca 6 storre villor och ca
12 lagenheter (Kopenhamnsgard med 2 p-plats per lagenhet) byggts ut i
Kéarradal. Det sker &ven en utbkning av campingplatser i Kérradal. De har
nybyggnationerna kommer chockartat redan hoja belastningen pa trafiken i
Kéarradal avsevart.

Utover detta haller pa att ske ett stort generationsskifte i Karradal, dar aldre
befolkning byts ut mot unga méanniskor med barn. Detta innebadr i sig ocksa
mer resor an vad som tidigare setts.

Utover detta sa sker det ocksa ett skifte dar troligtvis majoriteten av
sommarstugor i Karradal kommer omvandlas till aretrunt bostader inom
narmsta decenniet. Aven detta kommer i sig inom narmsta aren gora att
antalet invanare okar.

Att Karradal far hogre befolkningsantal och att det blir ar en belastning
trafikmaéssigt hade inte varit ett problem om det inte vore sa att det utgor en
trafikfara. Dels ar det en fara pa Ladvagen, men framfor allt kring
Karravagen (vag 802), men ska det inte glommas att planomradet ligger i
en flervagskorsning med flertal korsande utfarter. Denna fara gar emot
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 8.

I samradsredogorelse fran 2023-03-29 star som ett svar
"Planbeskrivningens foreslas uppdateras med en beskrivning av
trafiksdkerheten och konsekvenser for barn.” Det finns en avsaknad av
detta i nya detaljplan. Barn i omradet kommer inte att kunna cykla till
skolan pd& egen hand varken langs Ladvagen och framfor allt inte langs
Karravagen. Den foreslagna detaljplanen innebar darfor inte en
transportsnal och hallbar samhallsplanering.

Ladvagen i sig ar en smal vag som inte gar motas bilar pa. Den anvands i
dagslaget utéver vara privata resor fran Torpa-Kérra 11:1 som gang- och
cykelbana av framfor allt av skolelever och ungdomar pavég till
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busshallplatsen Lillebacka och lokalbefolkning som &ar ute motionerar da
den ingar i en av de mindre motionsslingorna som finns i Karradal. |
planbeskrivning fran Kommunen kan man lasa att det inte finns ndgon
garanti pa att Ladvagen kommer fortsatta kunna brukas av gang och
cykeltrafikanter. Detta vore en trakig utveckling da det ger en otrygghet for
framforallt barn att kunna ta sig till skola/fritidsaktiviteter och den sociala
hallbara utvecklingen av samhaéllet. Aterigen kommer andelen barn i
Kérradal sannolikt 6ka inom narmsta aren vilket maste tas med i beaktande
och ser man till forskoleplatser norr om Varbergs Centrum ar det redan en
pagaende krissituation.

. e - b
Gatrafikant med barnvagn lings Ladvigen. Observera hur smal vigen &r.

Utover detta ar Ladvagen dessutom precis placerad i en kurva mot
Karravagen at norrgaende riktning dar ingen sikt finns. Bilar 6verstiger ofta
hastighetsgransen pa 40 km/h langs Karravagen. Eftersom Karravagen ar
smal (det finns ingen marginal alls at norr efter LAdvagen) maste man
svanga ut fran Ladvagen med fronten av bilen 6ver hela Karravagen nar
man kor at norrgaende riktning. Allt detta innebar en trafikfara som utover
bilar aven involverar cyklister och gangtrafikanter som inte har nagon
trottoar alls att tillga.
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Ladviigens utfart mot Kérravigen. dir man kan se hur sniv vigen 4r att kora ut ifran, att det inte finns specifikt utrynune for

géng och cykeltrafikanter och att 1 norrgéende riktning finns dér en brant kurva som foroder all sikt.

Planomradet utgar aven i en korsning dar dels Karra bygata, Postvagen,
Ladvagen och Karravagen mots. Det utgar dven vaster ifrdn utéver detta
utfarter fran bostaderna pa Karravagen 89a, 89, 89b, Karra bygata 6a och
Karravagen 91. Det finns aven en utfart i planomradets sydvastra del fran
Kopenhamngardens norra del och Smedjan Bed and Breakfast. Smedjan
Bed and Breakfast som ligger mittemot planomradet har senaste tiden varit
tomt och ute for forséaljning och kommer efter forséaljning generera mer
trafik an vad det gor idag. | planomradet finns daven 20 privata brevlador
och postlada uppsatt dar en stor del kor och hamtar sin post. Med detta sagt
ar planomradet placerat i en femvégskorsning plus tre utfarter vilket utgor
en trafikrisk.

Kéarravagen (vag 802) ar samhallets huvudled. Den ar smal, kurvig och
redan idag farlig. Denna ar storsta faran med 6kad fordonstrafik i Karradal.
Det finns ingen riktig gang och cykelbana trots att Kattegattsleden passerar
omradet med mangder av turister varje ar. Mots tva bilar pa vagen sa ar det
stor risk att meja ner en gang/cykeltrafikant langs vagen. Mots en buss eller
ex lastbil maste man pa flera stéllen kora ut i diket for att 6verhuvudtaget
kunna motas! Trafikverket ar vaghallare for Karravagen och har ingen
16sning for utbyggnation av vagen. Vagen ar dels kultur och naturskyddad
utdver begransning av byggnader langs vagen.
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Karravagen soder 6ver dar vagen ar smal.

Kirraviigen norrifran (fran Espevik) mot planomradet

Det finns flertal andra narliggande omraden i Varberg som anses mer
tankbara bade ur ekonomiskt och ekologiskt hallbarhetsperspektiv att
anvandas till byggnation istéllet och da inte belastar Ladvagen, Karravéagen,
gang/cykeltrafikanter och majlighet till kollektivtrafikens tillganglighet.

Asikter utdver 6kad fordonstrafik

1. Det kravs en stor urschaktning som kommer orsaka forandring av
givna naturforutsattningar. | beskrivningen star det att grundvattnet
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star 0,5 m under markyta ar 2022. En oro finns att risker
underskattats vad som sker nar detta grundvatten sdnks med
hansyn till bAde omgivande natur och grannars borrade brunnar.

Placeringen tar inte hansyn till befintligt bebyggelsemonster da det
byggs néra intilliggande byggnader samt forbiser kulturarv pa
befintlig mark. Pa Varbergskartan och Riksantikvarieambetet finns
det en fornlamning i planomrade som inte finns angivna pa
detaljplanen. Naturen i planomradet &r bestdende dels av &ngsmark
som skulle kunna anvandas som akermark (Torpa-Karra 15:9) och
gronskande trad. Det ger Karradal en lummig kansla som helt
forsvinner om traden huggs ner.
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Angsmark som forsummas i planomride.

Omgivande trdd och lummighet sm ska tas bort.
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3. Kritik ligger &ven pa beskrivet utseende dar nybyggnation inte ar
anpassad till de aldre byggnaderna som redan finns i Kéarradal. Det
passar inte med stora lagenhetskomplex i ett litet samhélle med sma
vagar. Det kdnns redan som att det har blivit en 6verexploatering
med lagenheter i och med Képenhamnsgardens senaste tillskott.

4. | dagslaget finns ett underskott av papperskorgar i Kéarradal.
Kommunen har tva utplacerade, en vid Lilla Karra Badplats och en
vid stora stranden. I évrigt finns inga tillgdngliga papperskorgar
vilket skapar problem. Kommunen har i fragan tidigare sagt att de
inte kan placera ut papperskorgar da de ager for lite mark i
Karradal. Vagforeningen och Trafikverket vill inte heller ta i fragan.
Nuvarande butik och lagenheter pa befintligt planomrade tillater
inte att man slanger skrap i deras papperskorgar eller i ndgon annan
fastighet t.ex. Kdpenhamnsgarden. Detta betyder i praktiken att det
ar svart att slanga skrap nagonstans forutom i diken i Karradal och
det finns ingen 16sning pa problemet. Om detaljplan beviljas trots
allt ar ett onskemal tillgangliga offentliga papperskorgar som
kommunen ska skota.

5. Sist men inte minst ska det &ven namnas att Karradal &r ett svart
omrade att sélja fastigheter i oavsett om det galler villor, lagenheter
eller kommersiella bostader. | det nybyggda Képenhamnsgard dar
12 lagenheter kommer sta klara till juni 2023 finns idag fortfarande
minst 2 osalda lagenheter. Att detta hander i storre utstrackning i
Kérradal har formodligen med lokalisation att gora. De flesta vill
kunna ha narhet till skolor, férskolor, matbutiker, fritidsaktiviteter
etc. | det patalade fascilitetscentrat Varobacka 7 km norr om
planomradet finns idag endast en Ica Nara, en pizzeria och ett
bageri och &ven om det andras i framtiden ar det 14 km korstréacka.

Sammanfattningsvis kommer ett godkéant bygglov till Torpa-Kéarra 1:24
orsaka en oundviklig trafikfara kring framfor allt Kérravagen och aven
hamma gang- /cykeltrafikanter och framkomlighet till enda befintliga
kollektivtrafikstrak. Det finns ingen l6sning pa hur man kan minska denna
risk férutom att inte bevilja bygget. Om man ska bevilja bygget ska man
minska antalet beraknade bostader och bygga ut gang och cykelmojligheter
och papperskorgar i Karradal. Avslutningsvis vill vi referera till Regeringens
skrivelse 2003/04:129 som kanns hogst aktuellt avseende denna detaljplan:
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Tillfredsstéller dagens behov utan att aventyra forutsattningarna for
kommande generationer att tillfredsstalla sina behov.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om hur trafiken bedéms
bli under hogsasong i samband med exploateringen. Denna komplettering
baseras pa tidigare utredningar som har tagits fram i andra detaljplaner
i narheten till detta detaljplaneomrade. Bedomningen ar att
trafikokningen som exploateringen medfor skapar en hogre 6kning pa
sommaren an under vinterhalvaret men att denna 6kning ar
forhallandevis Iag i jamforelse med andra vagar och Karravagens
maximala kapacitet. Planforslaget ar aven utformat med berakning att 43
bilar kommer att tillkomma dar parkering ska angdras inom
planomradet. Trafikalstringen bedoms 6ka i samband med exploateringen
men inte i den omfattningen att atgarder behover vidtas.

I samband med planlaggning av Tangabergsskolan sa har en
forprojektering avseende gang- och cykelvag langs med Karravagen
tagits fram. | forprojekteringen har en undersokning gjorts om gang- och
cykelvagen kan ga forbi detta planomrade, det skulle innebéara att gang-
och cykeltrafikanter kan ta sig till Tangabergsskolan fran detta
planomrade.

For en tillfallig grundvattensankning vid byggnation av underjordiskt
garage behover tillstand sokas hos Mark- och miljodomstolen enligt
Miljobalken (1998:808) 11 kap.

I samband med byggnation inom planomradet sa planeras Ladvagen att
breddas i den del som berors av planomradet. For att 6ka
trafiksakerheten i korsningen Karravagen/Ladvagen sa kommer
Ladvagen att ratas ut vid utfarten.

Planomradet angransar till det omrade i Karradal som anges i Varberg
kommuns kulturmiljéprogram. For att ta hansyn till omkringliggande
byggd miljo sa reglerar detaljplanen en nockhojd som mojliggor for att
nya bebyggelsen kan uppforas i maximalt tva vaningar och vindsvaning,
sadeltak samt fasadmaterial som i storsta del ska vara i tra.

En arkeologisk utredning har tagits fram i samband med detaljplanen.
Denna anger att fornlamningen Rad-Torpa 44:1 i den sddra delen av
omradet ska bevaras, detta har sakerstallts i plankartan. Fornlamningen
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Raa-Torpa 53:1 bedoms inte foreligga nagra hinder for planerad
anvandning.

2. Fastighetsbeteckning Torpa-Karra 8:46, 2023-05-22

Vi har synpunkter pa denna utbyggnad. Det storsta problemet ar trafiken
som idag sommartid &r katastrofal.

Med dessa lagenheter och utbyggnaden av Solbacken kommer trafiklaget
att bli mycket varre. Tank ocksa pa gang-/ cykeltrafiken, véagen till badet
och hela byn.

Hogre byggnader ar ocksa konstigt i denna gamla by. Vi vill varna byn som
den ar med utbyggnad som passar in nar trafiklaget 16sts.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om hur trafiken bedéms
bli under hogsasong i samband med exploateringen. Denna komplettering
baseras pa tidigare utredningar som har tagits fram i andra detaljplaner
i narheten till detta detaljplaneomrade. Bedomningen ar att
trafikokningen som exploateringen medfor skapar en hogre 6kning pa
sommaren an under vinterhalvaret men att denna 6kning ar
forhallandevis 1ag i jamforelse med andra vagar och Karravagens
maximala kapacitet. Planforslaget ar aven utformat med berakning att 43
bilar kommer att tillkomma dar parkering ska angdras inom
planomradet. Trafikalstringen bedéms tka i samband med exploateringen
men inte i den omfattningen att atgarder behover vidtas.

I samband med planlaggning av Tangabergsskolan sa har en
forprojektering avseende gang- och cykelvag langs med Karravagen
tagits fram. | forprojekteringen har en undersokning gjorts om gang- och
cykelvagen kan ga forbi detta planomrade, det skulle innebara att gang-
och cykeltrafikanter kan ta sig till Tangabergsskolan fran detta
planomrade.

Planomradet angransar till det omrade i Karradal som anges i Varberg
kommuns kulturmiljéprogram. For att ta hansyn till omkringliggande
byggd miljo sa reglerar detaljplanen en nockhojd som mojliggor for att
nya bebyggelsen kan uppféras i maximalt tva vaningar och vindsvaning,



sadeltak samt fasadmaterial som i storsta del ska vara i tra.

3. Fastighetsbeteckning Torpa-Kérra 1:20, 2023-05-23

Som boende fastighetsagare i Karradal staller vi oss fragande till hur
nuvarande och framtida trafiksituation skall I6sas. Da trettio nya lagenheter
planeras kan sextio personbilar i varsta fall tilkomma. Den redan nu 6kade
trafiken upplevs som ett tilltagande problem som ocksa befaras 6ka med
planerad skola i Tangaberg.

Ostra Karradal ar dessutom utsatt for buller fran béde jarnvag och
Vastkustvagens 0kande trafik. Buller och tung trafik har &ven varit ett
stdende inslag i Karradal en langre tid relaterat till tidigare exploatering och
nybyggnationer av exempelvis Képenhamns gard.

Var fastighet gransar aven till Torpa-Karra 1:24, Postvéagen, och vi dnskar
ingen okad trafik eller parkeringsplatser pa denna.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om hur trafiken bedéms
bli under hogsasong i samband med exploateringen. Denna komplettering
baseras pa tidigare utredningar som har tagits fram i andra detaljplaner
i narheten till detta detaljplaneomrade. Bedomningen ar att
trafikokningen som exploateringen medfor skapar en hogre 6kning pa
sommaren an under vinterhalvaret men att denna 6kning ar
forhallandevis lag i jamforelse med andra vagar och Karravagens
maximala kapacitet. Planforslaget ar aven utformat med beréakning att 43
bilar kommer att tillkomma dar parkering ska angdras inom
planomradet. Trafikalstringen bedoms 6ka i samband med exploateringen
men inte i den omfattningen att &tgarder behover vidtas.

En trafikbullerutredning har tagits fram for detaljplanen vilken visar att
bullernivaerna inte 6verskrider riktlinjerna for trafikbuller vid de
planerade bostaderna.

4. Fastighetsbeteckning Torpa-Karra 1:11, 2023-05-25

Detaljplanen inkluderar 30 lagenheter och en mindre butik. | undersdkning
fran Varbergs Kommun har man bedémt paverkan pa
fordonstrafik/andrade trafikforhallande och att 6kad fordonstrafik i
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omradet ar endast marginell. Vi ser en fara med att detta underskattas dar
trafiken ar var storsta oro.

Som agare till Torpa-Kéarra 11:1 vet vi svarigheterna med att bo i Karradal.
Det ar langt ifran forbindelser, butiker, vardcentraler, service, arbeten,
tréaningsanlaggningar, skolor, forskolor, atervinningscentraler, vanner,
fritidsaktiviteter. Det &r i princip omgjligt att bo i Kérradal utan att ha
varsin bil, man blir starkt bilberoende. Sjalva har vi ca 8 egna privata resor
till arbete, butik, traning langs Ladvégen per dag. D& &r vi bara 2 personer i
hushallet. Om inte lagenheterna ar mindre enmanshushall, kommer 30
lagenheter troligtvis generera att de flesta behéver mer @n en bil som
kommer gora liknande resor.

Till detta ska man dven rakna in att senaste aret har ca 6 storre villor och ca
12 lagenheter (Képenhamnsgard med 2 p-plats per lagenhet) byggts ut i
Karradal. Det sker dven en utbkning av campingplatser i Kérradal. De har
nybyggnationerna kommer chockartat redan hoja belastningen pa trafiken i
Kérradal avsevart.

Utover detta haller pa att ske ett stort generationsskifte i Karradal, dar aldre
befolkning byts ut mot unga méanniskor med barn. Detta innebar i sig ocksa
mer resor an vad som tidigare setts.

Utover detta sa sker det ocksa ett skifte dar troligtvis majoriteten av
sommarstugor i Karradal kommer omvandlas till &ret runt bostader inom
narmsta decenniet. Aven detta kommer i sig inom narmsta &ren gora att
antalet invanare okar.

Att Karradal far hogre befolkningsantal och att det blir ar en belastning
trafikmassigt hade inte varit ett problem om det inte vore sa att det utgor en
trafikfara. Dels &r det en fara pa Ladvagen, men framfor allt kring
Karravagen (vag 802), men ska det inte glommas att planomradet ligger i
en flervagskorsning med flertal korsande utfarter. Denna fara gar emot
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 8.

I sasmradsredogorelse fran 2023-03-29 star som ett svar
"Planbeskrivningens foreslas uppdateras med en beskrivning av
trafiksdkerheten och konsekvenser for barn.” Det finns en avsaknad av
detta i nya detaljplan. Barn i omradet kommer inte att kunna cykla till
skolan pd egen hand varken langs Ladvagen och framfor allt inte langs
Karravagen. Den foreslagna detaljplanen innebér darfor inte en
transportsnal och hallbar samhaéllsplanering.
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Ladvéagen i sig ar en smal vag som inte gar métas bilar pa. Den anvéands i
dagslaget utéver vara privata resor fran Torpa-Karra 11:1 som gang- och
cykelbana av framfor allt av skolelever och ungdomar pavég till
busshallplatsen Lillebacka och lokalbefolkning som ar ute motionerar da
den ingar i en av de mindre motionsslingorna som finns i Karradal. |
planbeskrivning fran Kommunen kan man lasa att det inte finns nadgon
garanti pa att Ladvagen kommer fortsatta kunna brukas av gang och
cykeltrafikanter. Detta vore en trakig utveckling da det ger en otrygghet for
framforallt barn att kunna ta sig till skola/fritidsaktiviteter och den sociala
hallbara utvecklingen av samhéllet. Aterigen kommer andelen barn i
Karradal sannolikt 6ka inom narmsta aren vilket maste tas med i beaktande
och ser man till forskoleplatser norr om Varbergs Centrum ar det redan en
pagaende krissituation.

Gatrafikant med bamvalgn langs Lédvléi-gen. Observera hur smal vigen ér.

Utover detta ar Ladvagen dessutom precis placerad i en kurva mot
Karravagen at norrgaende riktning dar ingen sikt finns. Bilar 6verstiger ofta
hastighetsgransen pa 40 km/h langs Karravagen. Eftersom Karravagen ar
smal (det finns ingen marginal alls &t norr efter LAdvagen) maste man
svanga ut fran Ladvéagen med fronten av bilen 6ver hela Karravagen nar
man kor at norrgaende riktning. Allt detta innebar en trafikfara som utéver
bilar &ven involverar cyklister och gangtrafikanter som inte har nagon
trottoar alls att tillga.
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Ladviigens utfart mot Kérravigen. dir man kan se hur sniv vigen 4r att kora ut ifran, att det inte finns specifikt utrynune for

géng och cykeltrafikanter och att 1 norrgéende riktning finns dér en brant kurva som foroder all sikt.

Planomradet utgar aven i en korsning dar dels Karra bygata, Postvagen,
Ladvagen och Karravagen mots. Det utgar dven vaster ifrdn utéver detta
utfarter fran bostaderna pa Karravagen 89a, 89, 89b, Karra bygata 6a och
Karravagen 91. Det finns aven en utfart i planomradets sydvastra del fran
Kopenhamngardens norra del och Smedjan Bed and Breakfast. Smedjan
Bed and Breakfast som ligger mittemot planomradet har senaste tiden varit
tomt och ute for forséaljning och kommer efter forséaljning generera mer
trafik an vad det gor idag. | planomradet finns daven 20 privata brevlador
och postlada uppsatt dar en stor del kor och hamtar sin post. Med detta sagt
ar planomradet placerat i en femvégskorsning plus tre utfarter vilket utgor
en trafikrisk.

Kéarravagen (vag 802) ar samhallets huvudled. Den ar smal, kurvig och
redan idag farlig. Denna ar storsta faran med 6kad fordonstrafik i Karradal.
Det finns ingen riktig gang och cykelbana trots att Kattegattsleden passerar
omradet med mangder av turister varje ar. Mots tva bilar pa vagen sa ar det
stor risk att meja ner en gang/cykeltrafikant langs vagen. Mots en buss eller
ex lastbil maste man pa flera stéllen kora ut i diket for att 6verhuvudtaget
kunna motas! Trafikverket ar vaghallare for Karravagen och har ingen
16sning for utbyggnation av vagen. Vagen ar dels kultur och naturskyddad
utdver begransning av byggnader langs vagen.
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Karravigen soder dver dér vigen ar smal.



Karravagen norrifran (fran Espevik) mot planomradet

Det finns flertal andra narliggande omraden i Varberg som anses mer
tankbara bade ur ekonomiskt och ekologiskt hallbarhetsperspektiv att
anvandas till byggnation istallet och da inte belastar Ladvagen, Karravéagen,
gang/cykeltrafikanter och majlighet till kollektivtrafikens tillganglighet.

Asikter utdver 6kad fordonstrafik

1. Det krévs en stor urschaktning som kommer orsaka forandring av
givna naturforutsattningar. I beskrivningen star det att grundvattnet
star 0,5 m under markyta ar 2022. En oro finns att risker
underskattats vad som sker nar detta grundvatten sanks med
hansyn till bade omgivande natur och grannars borrade brunnar.
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2. Placeringen tar inte hansyn till befintligt bebyggelsemonster da det
byggs néra intilliggande byggnader samt forbiser kulturarv pa
befintlig mark. Pa Varbergskartan och Riksantikvarieambetet finns
det en fornlamning i planomrade som inte finns angivna pa
detaljplanen. Naturen i planomradet ar bestdende dels av &ngsmark
som skulle kunna anvandas som akermark (Torpa-Karra 15:9) och
gronskande trad. Det ger Kérradal en lummig kéansla som helt
forsvinner om traden huggs ner.
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Angsmark som forsummas i planomréde.

Omgivande trdd och lummighet sm ska tas bort.



3. Kritik ligger &ven pa beskrivet utseende dar nybyggnation inte ar
anpassad till de aldre byggnaderna som redan finns i Kéarradal. Det
passar inte med stora lagenhetskomplex i ett litet samhélle med sma
vagar. Det kdnns redan som att det har blivit en 6verexploatering
med lagenheter i och med Képenhamnsgardens senaste tillskott.

4. | dagslaget finns ett underskott av papperskorgar i Kéarradal.
Kommunen har tva utplacerade, en vid Lilla Karra Badplats och en
vid stora stranden. I évrigt finns inga tillgdngliga papperskorgar
vilket skapar problem. Kommunen har i fragan tidigare sagt att de
inte kan placera ut papperskorgar da de ager for lite mark i
Karradal. Vagforeningen och Trafikverket vill inte heller ta i fragan.
Nuvarande butik och lagenheter pa befintligt planomrade tillater
inte att man slanger skrap i deras papperskorgar eller i ndgon annan
fastighet t.ex. Kdpenhamnsgarden. Detta betyder i praktiken att det
ar svart att slanga skrap nagonstans forutom i diken i Karradal och
det finns ingen 16sning pa problemet. Om detaljplan beviljas trots
allt ar ett onskemal tillgangliga offentliga papperskorgar som
kommunen ska skota.

5. Sist men inte minst ska det &ven namnas att Karradal &r ett svart
omrade att sélja fastigheter i oavsett om det galler villor, lagenheter
eller kommersiella bostader. | det nybyggda Képenhamnsgard dar
12 lagenheter kommer sta klara till juni 2023 finns idag fortfarande
minst 2 osalda lagenheter. Att detta hander i storre utstrackning i
Kérradal har formodligen med lokalisation att gora. De flesta vill
kunna ha narhet till skolor, férskolor, matbutiker, fritidsaktiviteter
etc. | det patalade fascilitetscentrat Varobacka 7 km norr om
planomradet finns idag endast en Ica Nara, en pizzeria och ett
bageri och &ven om det andras i framtiden ar det 14 km korstréacka.

Sammanfattningsvis kommer ett godkant bygglov till Torpa-Kéarra 1:24
orsaka en oundviklig trafikfara kring framfér allt Karravagen och aven
hamma gang- /cykeltrafikanter och framkomlighet till enda befintliga
kollektivtrafikstrak. Det finns ingen l16sning pa hur man kan minska denna
risk férutom att inte bevilja bygget. Om man ska bevilja bygget ska man
minska antalet beraknade bostader och bygga ut gang och cykelmdojligheter
och papperskorgar i Karradal. Avslutningsvis vill vi referera till Regeringens
skrivelse 2003/04:129 som kanns hogst aktuellt avseende denna detaljplan:

Tillfredsstéller dagens behov utan att ventyra forutsattningarna for
kommande generationer att tillfredsstélla sina behov.
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Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om hur trafiken bedéms
bli under hogsasong i samband med exploateringen. Denna komplettering
baseras pa tidigare utredningar som har tagits fram i andra detaljplaner
i narheten till detta detaljplaneomrade. Bedomningen ar att
trafikokningen som exploateringen medfor skapar en hogre 6kning pa
sommaren an under vinterhalvaret men att denna 6kning ar
forhallandevis 1&g i jamforelse med andra vagar och Karravagens
maximala kapacitet. Planforslaget ar aven utformat med berakning att 43
bilar kommer att tillkomma dar parkering ska angdras inom
planomradet. Trafikalstringen beddms 6ka i samband med exploateringen
men inte i den omfattningen att atgarder behover vidtas.

I samband med planlaggning av Tangabergsskolan sa har en
forprojektering avseende gang- och cykelvag langs med Karravagen
tagits fram. | forprojekteringen har en undersokning gjorts om gang- och
cykelvagen kan ga forbi detta planomrade, det skulle innebéara att gang-
och cykeltrafikanter kan ta sig till Tangabergsskolan fran detta
planomrade.

For en tillfallig grundvattensdnkning vid byggnation av underjordiskt
garage behover tillstand sokas hos Mark- och miljodomstolen enligt
Miljobalken (1998:808) 11 kap.

I samband med byggnation inom planomradet s& planeras Ladvagen att
breddas i den del som berors av planomradet. For att 6ka
trafiksékerheten i korsningen Karravagen/Ladvagen s& kommer
Ladvagen att ratas ut vid utfarten.

Planomradet angransar till det omrade i Karradal som anges i Varberg
kommuns kulturmiljéprogram. For att ta hansyn till omkringliggande
byggd miljo sa reglerar detaljplanen en nockhojd som mojliggor for att
nya bebyggelsen kan uppforas i maximalt tva vaningar och vindsvaning,
sadeltak samt fasadmaterial som i storsta del ska vara i tra.

En arkeologisk utredning har tagits fram i samband med detaljplanen.
Denna anger att fornlamningen Ra&-Torpa 44:1i den s6dra delen av
omradet ska bevaras, detta har sakerstallts i plankartan. Fornlamningen
Raa-Torpa 53:1 bedoms inte foreligga nagra hinder for planerad
anvandning.
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Forslag till andringar

- Planbeskrivningen uppdateras med en redogdrelse kring
fornlamningen L1996-1616 (Raa-Torpa 53:1)

- Planbeskrivningen uppdateras med information om att tillstand till
ingrepp i fornlamning ska stkas hos Lansstyrelsen.

- Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om hur trafiken bedéms
bli under hogsasong i samband med exploatering.

- Motivering kring angdringsparkering som lamplig 16sning for avfallsbilen
laggs till i planbeskrivningen.

- En planbestammelse avseende skydd mot stérningar gallande vibrationer
laggs till inom byggréatten i plankartan.

- Vattendjupet som fororeningsberakningarna har baserats pa laggs till i
planbeskrivningen.

- Redaktionella &ndringar genomférs efter granskningen.

- Dagvattenutredningen uppdateras for att tydliggora hur avledningen av
dagvatten sker fran planomradet till recipienten, Niseback.

- Justering av en egenskapsgrans med 0,5 meter inom den sddra byggratten
for att mojliggora takfot och mur. Byggréattens storlek forandras inte och
beddms inte vara en vasentlig andring.

Kvarstdende besvar

Foéljande har inte fatt sina synpunkter under samradet och granskningen
helt tillgodosedda:

Yttrande:

Granskning:

Nr 1. Fastighetsbeteckning Torpa-Kérra 11:1, 2023-05-18
Nr 2. Fastighetsbeteckning Torpa-Karra 8:46, 2023-05-22
Nr 3. Fastighetsbeteckning Torpa-Karra 1:20, 2023-05-23

Nr 4. Fastighetsbeteckning Torpa-Karra 1:11, 2023-05-25



Samrad:

Fastighetsagare, 2020-12-03, rad 51
Fastighetsagare, 2020-11-21, rad 43
Fastighetsagare, 2020-12-02, rad 48

Fastighetsagare, 2020-12-02, rad 49

Framtagen av Stadsbyggnadskontoret Varbergs kommun
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