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§ 177 Dnr KS 2020/0493

Antagande av Detaljplan for Torpa-Karra 1:24

med flera

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

1. anta forslag till detaljplan f6r Torpa-Karra 1:24 med flera, upprattad
12 september 2024, och godkand av byggnadsnamnden 26 september
2024, § 167.

Forslag till beslut pa sammantradet
Andreas Havasi (SD), Anders Friebe (S) och Anki Herdell (KD) foreslar
bifall till kommunstyrelsens forslag.

Beskrivning av arendet

Planomradet ligger i norra delen av Karradal, cirka 10 kilometer norr om
Varbergs centrum och utgors av fastigheterna Torpa-Karra 1:24, del av
Torpa-Kirra 15:9 och del av Torpa-Karra s:5. Omradet omfattar
Kirravagen, tva byggnader for bostad och butik, jordbruksmark och 6ppen
gronyta. Planen gransar till viardefull kulturmiljo, 6ppen jordbruksmark och
Vastkustbanan.

Detaljplanen syftar till att mojliggora nya byggnader for bostader samt for
centrumandamal i bottenvéningen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott hade i granskningsskedet, 23 maj 2023, §
218, inget att invinda mot forslaget till detaljplanen.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsen 22 oktober 2024, § 205.

Arbetsutskottet 15 oktober 2024, § 380.

Beslutsforslag 30 september 2024.

Byggnadsnamnden 26 september 2024, § 167.

Plankarta, daterad 12 september 2024.

Illustrationskarta, daterad 6 april 2023.

Planbeskrivning, daterad 12 september 2024.

Trafikbullerutredning, daterad 17 januari 2022.

Oversiktlig geoteknisk utredning, PM/Geoteknik, daterad 18 mars 2022.
Geoteknisk undersokning, Markteknisk undersokningsrapport, daterad 18
mars 2022.

Dagvattenutredning, daterad 11 april 2024.

Arkeologisk forundersokning, daterad 31 maj 2019.
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Meddelande resultat av arkeologisk forundersokning, daterad 3 juni 2019.
Dagsljus och skugga, daterad 11 april 2023.

Lokaliseringsstudie, daterad 28 mars 2023.

Samradsredogorelse, daterad 29 mars 2023.

Granskningsutlatande, daterad 12 september 2024.

Undersokning, daterad 14 december 2022.

Overviagande

Foreslagen forandring ar inte forenligt med fordjupning av 6versiktsplan
for Norra kusten antagen ar 2017. Fordjupning av oversiktsplan for Norra
kusten anger att sammanhallen bebyggelse endast ar tillditen inom de
utpekade utvecklingsomradena. Kiarradal ingar inte i ett sidant
utvecklingsomrade. Positivt planbesked lamnades ar 2016 och beslutet
fattades utifrén att planansokan var forenlig med da gillande fordjupning
av oversiktsplan for Norra kusten, antagen ar 2000, vilken angav att aktuell
fastighet var lamplig for utveckling av ny bebyggelse. Planen upprattas med
utokat forfarande da forslaget inte ar forenligt med gillande fordjupning av
oversiktsplan. Detaljplanen antas inte medféra betydande miljopéaverkan.

Planforslaget innebar att 30 nya bostader i form av lagenheter samt 150
kvadratmeter centrumverksamhet i bottenvaning kan uppforas inom
Kirradal. Anvindningen inom planomradet dr i huvudsak bostdder men det
ar mojligt for 150 kvadratmeter (BTA) centrumverksamhet i bottenvaning i
den sodra delen av planomréadet. Bebyggelsens omfattning regleras med
storsta byggnadsarea och prickmark. Bebyggelsens omfattning regleras
aven med en bestimmelse om att endast komplementbyggnader far
uppforas inom bestdmda ytor inom planomradet. Planforslaget avses
anpassas till omkringliggande kulturhistorisk bebyggd miljo genom att
utformning sker med hansyn till fasadmaterial, andelen takkupor samt
utformning av tak.

Anpassningen till befintlig bebyggd miljo regleras dven med en hogsta
nockhgjd over nollplanet vilket mojliggor att bebyggelse kan uppforas i tva
vaningar samt inredd vind. En tillaten storsta och minsta takvinkel regleras
for att anpassa bebyggelsen och sikerstilla att byggnader uppfors med
sadeltak.

Forslaget har varit pa samrad under tiden 8 oktober 2020 till och med

3 december 2020. Forslaget har sedan varit pa granskning under tiden 4
maj 2023 till och med 25 maj 2023. Stadsbyggnadskontoret har i
granskningsutlatandet 12 september 2024 redovisat inkomna
yttranden.
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Fornlamning

Under granskningsskedet framkom synpunkter om att en redogorelse for
fornlamningen L1996-1616 (Rad-Torpa 53:1) som ar lokaliserad i den norra
delen av planomradet bor laggas till i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en redogorelse om denna
fornlamning. Information om att tillstand till ingrepp i fornlamning maste
ansokas hos Lansstyrelsen enligt 2 kap. § 12 Kulturmiljolagen (1988:950),
har lagts till i planbeskrivningen.

Trafikhantering

Under granskningsskedet framkom synpunkter om att den
angoringsparkering som foreslas langs med Kéarraviagen skapar en
konfliktpunkt inom ett kort avstdnd mellan tva viganslutningar vilket inte
ar en trafiksaker 16sning. Infor antagandet har denna angoringsparkering
studerats ytterligare bedomningen ar att angoringsparkeringen langs med
Karravagen bedoms vara ett yteffektivt och trafiksakert sitt for att skapa en
tillgdnglig avfallshantering for de boende. Planbeskrivningen har
uppdaterats med en motivering kring detta.

Under granskningsskedet inkom aven efterfraigan om uppgifter kring det
okade transportbehovet i samband med exploatering och hur det paverkar
hog- och lagsdsong, infor antagandet har planbeskrivningen kompletterats
med en redogorelse avseende detta. Bedomningen ar att trafikokningen
som sker i samband med planforslaget har en 1ag paverkan pa Karravéagen.

Skydd mot stérningar

Under granskningsskedet framkom synpunkter om att i utrymmen dar
manniskor har stadigvarande vistelse ska vibrationer inte 6verstiga 0,4
mm/s vagd RMS enligt Trafikverket och Boverket (TDOK 2014:1021). Da
byggritten ar lokaliserad ungefiar 150 meter fran viastkustbanan har en
bestaimmelse om skydd mot storningar lagts till i plankartan for att
sdkerstilla att atgarder vidtas for att minska stérningar fran vibrationer.

Infor antagandet ar plankartan uppdaterad med denna planbestammelse
och planbeskrivningen ar uppdaterad med en motivering till bestammelsen.

Dagvatten

Under granskningsskedet inkom synpunkter om att planbeskrivningen
behover fortydligas avseende kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten
och vilken vattenvolym for dagvattendammen som fororeningsberakningar
ar gjorda pa. Planbeskrivningen har uppdaterats med information om
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detta.

Det inkom dven tekniska synpunkter gidllande miangden dagvatten som ska
hanteras. Infor antagandet har dagvattenutredningen uppdaterats for att
tydliggora hur dagvattnet hanteras och avleds fran planomradet till
recipient. Det inkom dven tekniska synpunkter om att
dagvattenutredningen bor berdkna utifran ett 30 ars regn da detaljplanen
planliagger for bostader och visst inslag av centrumverksamhet.
Detaljplanen reglerar for 150 kvadratmeter centrumverksamhet vilket anses
vara en lag andel yta for centrumverksamhet i jamforelse med andelen
bostidder som detaljplanen mojliggor for, darfor har dagvattenutredningen
inte uppdaterats gallande detta.

I 6vrigt har redaktionella andringar genomforts efter granskningen.

En utveckling av omradet for foreslagen anvindning bedoms vara forenlig
med 2 kap. 4—6 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Marken bed6ms
ur allméin synpunkt vara lamplig for &ndamalet och bebyggelse inom
fastigheterna bedoms kunna placeras och utformas med anpassning till
platsens forutsittningar i form av stadsbild, infrastruktur, teknisk
forsorjning samt halsa och sidkerhet.

Vid en sammanvagd bedomning ar uppfattningen att en detaljplanlaggning
for utveckling av flerbostadshus samt 150 kvadratmeter
centrumverksamhet i bottenvéning inom Torpa-Kérra 1:24 med flera ar
lamplig. Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att detaljplanen for Torpa-
Karra 1:24 med flera, ska antas.

Protokollsutdrag: Byggnadsnamnden
detaljplan@varberg.se
Samhallsutvecklingskontoret
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