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Antagandehandling Sammanfattning av detaljplanen 2024-09-12

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mgjliggora for nya byggnader som ar anpassade till
omkringliggande miljo avsedda for bostdder samt majliggora for centrumandamal i
bottenvaning.

Planomrédet ar lokaliserat i norra delen av Karradal, cirka 10 kilometer norr om
centrala Varberg och omfattar cirka 9500 m2. Omradet utgors av fastigheterna Torpa-
Kirra 1:24, del av Torpa-Kirra 15:9 och del av Torpa-Karra s:5. Planomradet omfattas
idag av Karravagen, tva befintliga byggnader, jordbruksmark samt 6ppen gronyta.
Planen gransar till utpekad vardefull kulturmiljo, 6ppen jordbruksmark samt till
Vistkustbanan i 6st. Naromradets karaktir praglas av dldre villabebyggelse med inslag
av dldre gardsbebyggelse och nya flerbostadshus.

Planforslaget majliggor cirka 30 lagenheter i tva flerbostadshus i tva vaningar samt
inredd vind. Den norra byggnaden har en u-formad byggnadsstruktur med en
huvudbyggnad mot 6st och tva flyglar vinklade mot Karravigen. I den sodra byggnaden
mojliggors bostader samt centruméndamal i bottenvaning.

I samband med upprittande av detaljplan majliggors bostader i tatort med
landsbygdskaraktar med narhet till serviceorten Varobacka. Att detaljplanen majliggor
for centrumverksamhet i bottenvaning bidrar till social och ekonomisk héllbar
utveckling i Karradal. Vastkustbanans och viag 845 lokalisering ungefar 150 meter oster
om planomradet bidrar till att bullernivierna i omradet behover tas hiansyn till och en
trafikbullerutredning har darfor tagits fram. Planomréadet ingér inte i
verksamhetsomrade for dagvatten och behover darfor hanteras inom kvartersmarken.
Dagvattenutredningen foreslar att dagvattnet omhéndertas genom en dagvattendamm
med strypt utlopp.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Arendeinformation

Kommunens namn Varbergs kommun

Detaljplanens namn Detaljplan for Torpa-Karra 1:24 m.fl.
Kommunens diarienummer SBK 2016-133

Hdanvisning till beslutsprotokoll 2024-12-10 KF § 177 (beslut om antagande)
Datum detaljplan pdbérjad 2018-11-27

Datum detaljplan laga kraft 20XX-XX-XX
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Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2024-09-12
Plankarta, 2024-09-12

Grundkarta, 2023-04-04

Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt), 2023-04-04
Illustrationskarta, 2023-04-06

Samréadsredogorelse, 2023-03-29

Granskningsutlatande, 2024-09-12

Undersokning, 2022-12-14

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt

Planeringsforutsdttningar.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs
kommun. Representanter fran andra kommunala forvaltningar och bolag har

medverkat vid framtagandet.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mgjliggora for nya byggnader som ar anpassade till
omkringliggande miljo avsedda for bostdder samt for centrumandamal i bottenvaning.
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Planforslag

Detta avsnitt innehdller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka
forandringar som maojliggérs i omrdadet ndr detaljplanen vunnit laga kraft, samt de

overvaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ligger i norra delen av Karradal, cirka 10 kilometer norr om Varbergs
centrum. Planomradet omfattar cirka 9500 m2 och utgors av fastigheterna Torpa-Karra
1:24, del av Torpa-Karra 15:9 och del av Torpa-Kérra s:5. Inom planomradet finns tva
befintliga byggnader for bostad och butik. Ovriga delar av planomradet bestir av
jordbruksmark samt 6ppna ytor bevuxna med sly. Naromradets karaktar praglas av
villabebyggelse med inslag av dldre gardsbebyggelse och nyare flerbostadshus
anpassade till den aldre bebyggelsen.
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Planomrédet markerat med streckad linje. En 6versiktskarta som visar aktuellt
planomrddes ldge i Varbergs kommun
Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft.
Begreppet genomforande tid ar en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upphavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.

Befintligt

Inom planomradet ar Ladvagen lokaliserad som idag anvands som angoringsgata till
akermarken och till fastigheten Torpa-Karra 1:11. Denna angoringsgata avses bevaras.
Det finns aven befintliga biotopvarden i form av stenmur, dike och del av akerholme,
dessa avses att bevaras for att bibehélla biotopvardena och mojliggora for
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ekosystemtjanster. Fornlamningen Rai-Torpa 44:1 finns idag i den s6dra delen av
planomradet och avses skyddas i planen. Fornlamningen Raa Torpa 53:1 ar lokaliserad
i den norra delen av planomradet och bedoms att inget hinder foreligger ur arkeologisk
synpunkt for att det berérda markavsnittet i den norra delen tas i ansprak for avsett
dndamal.

Allman plats

Huvudmannaskap

For allmén plats Vag ar huvudmannaskapet kommunalt och forvaltas fortsatt av
Trafikverket enligt vagplanen.

Trafik
Biltrafik

Vig 802, Karravégen, ar inkluderad i planomradet for att mojliggora for ett
utfartsforbud mot Karravigen. Utformningen av Karraviagen dndras inte.

Teknisk forsoérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Det finns VA-ledningar i Karravagen for spill- och dricksvatten, serviserna for dessa
behover forlangas om byggnation av bostader sker i den norra delen av Torpa-Kirra
1:24.

Kvartersmark

Bebyggelse

Anviandningen inom planomradet ar i huvudsak bostader och utgors av tva byggratter.
Byggritten i den norra delen av planomradet mojliggor for en u-formad
byggnadsstruktur med en 6ppen innergard mot vist. Byggratten regleras till en storsta
byggnadsarea pa 1050 m2. Pa garden ar det mgjligt att uppfora komplementbyggnader
med en storsta byggnadsarea pa 120 m2. Pa den Ostra sidan om huvudbyggnaden ar det
mojligt att uppfora komplementbyggnad med en storsta byggnadsarea pa 170 mz2.
Byggritten inom den sodra delen av planomréadet mojliggor for en fristiende byggnad
med bostdder samt centrumidndamal i bottenvaningen. Denna byggrétt har en storsta
byggnadsarea pa 350 mz2, har ar det majligt att uppratta en lokal for
centrumverksamhet pa 150 m2. Oster om den sddra byggnaden &r det mojligt att
uppfora komplementbyggnad med en storsta byggnadsarea pa 60 mz2.

Gestaltning

Byggnadshdjd

Hogsta nockh6jd i meter 6ver nollplanet regleras till +27,5 meter for byggratterna som
ar lampliga for bostiader och delvis centrumverksamhet i bottenvaning. De reglerade
nockhéjderna 6ver nollplanet mojliggor for tva vaningar samt vindsvaning.
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Komplementbyggnaderna regleras med en hogsta nockhdjd pa 4 meter.

Nockhgjden for gardsbjilklag far max vara +17,5 meter for att sdkerstilla att
byggnaderna hamnar i markniva med Karraviagen samt att eventuellt underjordiskt
garaget inte hamnar pa en hogre hojd an Karravagen.

Takvinkel

Byggnaderna avsedda for flerbostadshus ar reglerade med en minsta och storsta tillatna
takvinkel. Regleringen av takvinkel ar satt for att knyta an till den omkringliggande
bebyggelsen. Inom de tva byggratterna ar takvinkeln reglerad med en minsta takvinkel
pé 27 grader och en storsta takvinkel pa 38 grader.

Utformning av byggnader

Planforslaget innehaller utformningsbestimmelser for att sakerstalla att tillkommande
bebyggelse anpassas till den vardefulla kulturmiljo som angransar till planomradet. For
att anpassa bebyggelsen har utformningen reglerats med fokus pa fasadmaterial,
utformning av tak samt takkupor. Fasadens material ska i storsta del vara i tra for att
knyta an till den befintliga bebyggda miljon samt till angransande kulturmiljo.
Tillkommande byggnader ska utformas med sadeltak for att ta hansyn till angrdnsande
kulturhistorisk miljo samt befintlig byggnadsutformning. Vindsutrymmena pa
bostadsbebyggelsen kan utformas med takkupor upp till max hilften av fasadens lingd.
For att sakerstilla ett lampligt avstand mellan den norra och sédra byggnadskroppen sa
har begransning av utkragande byggnadsdelar reglerats mellan de tva byggritterna.

Gronstruktur

Hansyn till natur- och kulturvéarden

For att ta hdnsyn till natur- och kulturvarden sa bevaras dkerholmen, diket och
stenmuren som omfattas av biotopskydd genom att planldgga omrédet med reglering
av markens anordnande och vegetation. Del av dkerholmen ar inkluderad i
planomradet och ar reglerad med ett skyddsavstédnd pa 5 meter till byggratten med
avsikten att akerholmen bevaras och inte bebyggs. Atgirder som kan skada naturmiljon
i biotopen kraver dispens. Biotopskyddsdispens soks hos Lansstyrelsen och kan medges
om det finns sarskilda skal.
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m— Akerholme

Stenmur
| == Dike

Redovisning av strackningen fér dkerholmen, diket och stenmuren

Service

Planforslaget majliggor for centrumverksamhet i bottenvaningen i den sédra delen av
planomradet. Detta knyter an till intilliggande service pa vastra sidan Karravagen, dar
verksamhet i form av ett Bed & Breakfast finns. Regleringen majliggor dven att butik
fortsatt kan finnas inom planomradet da det idag finns en befintlig affir inom
fastigheten Torpa-Kérra 1:24.

Trafik
Parkering

Parkeringsbehovet forutsetts kunna losas genom markparkering eller i underjordiskt
garage. Da detaljplanen anger majlighet till bostader samt centrumverksambhet i
bottenvéaning ser parkeringsbehovet olika ut beroende pa hur planomradet kommer att
utformas. Ytan for parkering ar begransad och blir dirmed delvis styrande for vilken
byggratt som kan nyttjas. Parkeringsnormen for flerbostadshus ar 10 bilar/1000 kvm
bruttoarea (BTA), 1 gastparkering /1000 kv BTA och 2 cyklar/lagenhet. For
centrumverksamhet har detaljplanen utgétt fran parkeringsnormen for Handel 6vriga,
vilken anger 25 bilar/1000 kvim BTA och 8 cyklar/1000 kvm BTA.

Planforslaget majliggor for ungefar 30 lagenheter samt 150 m2 centrumverksamhet i
bottenvéaning vilket skapar ett parkeringsbehov pa ca 43 bilar samt 62 cyklar enligt
Varbergs kommuns parkeringsnorm.

Foljande rikneexempel 6ver parkeringsplatser ar berdaknat utifran detaljplanens
maximala byggratt fordelat 6ver foljande:
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Rakneexempel 6ver antalet parkeringsplatser:

Yta Bilparkering boende+gist Cykel
Bostad: 3502kvm 35+4 60
Centrumverksamhet: 150 kvim 4 2
Totalt: 43 62

Angéring

Angoring till planomradet mojliggors via Ladvagen och fran Postvigen i soder. For att
sdkerstilla detta har ett utfartsforbud lagts mot Karraviagen. Korsningen Kirravagen -
Ladvagen foreslas ratas ut for att mojliggora en saker viaganslutning.

En angoringsparkering for sopbil ar planlagd langs med Karravagen inom
kvartersmark. Denna angoringsparkering ar endast avsedd for avfallsbil och inte for
privat bilparkering.

Teknisk forsérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Dagvattenhantering ska ske inom kvartersmarken da planomradet inte ingar i VIVABs
verksamhetsomrade for dagvatten. Hanteringen for dagvatten ska dven ta hansyn till
skyfall och rening av dagvatten. Dagvattenutredningen som har tagits fram foreslar att
anldgga en dagvattendamm inom planomradet. Dagvattendammen bedéms behova en
yta pa 60 m2 med ett fordrojningsbehov pa 24 m3. Dammen ska utformas med tat
botten da grundvattnets medelniva ar 0,5 meter under marknivan. I
fororeningsberiakningarna har det antagits ett reglerdjup pa 0,3 meter, permanent
vattendjup pa 1 meter, en slantlutning pa 1:3 samt ett 1angd-breddférhéllande pé 2,5
meter. Ett minsta rekommenderat permanent vattendjup i dammen ar 0,5 meter.
Dammen ska anldggas med ett strypt utlopp for att inte riskera erosionsskador och for
hoga floden till intilliggande befintligt dike.

Fran dammen foreslés att dagvattnet leds vidare till det befintliga diket inom
planomradet, darefter avleds dagvattnet vidare till akermarken pa fastigheten Torpa-
Kérra 15:9, i oster, likt befintlig dagvattenavledning, dar delar av dagvattnet infiltreras i
akermarken. Infiltrationskapaciteten i akermarken bedoms vara god utifréan
jordartskartans information om att omradet bestar av postglacial sand. Delar av
dagvattnet avleds via dkerdraneringar oster om planomradet vidare till Nisebacken.

Dagvattendammen ska inga i en gemensamhetsanlaggning for befintliga och nya
fastigheter inom planomradet.
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Nedan redovisas ett forslag pa placering av dagvattendammen. Den slutgiltiga
placeringen fastslas i bygglovsskedet.

Akermark

Foreslagen placering dagvattendamm (yta ca 60 m?).

Dammen avleds till befintligt dike (grén linje). Diket
avleder vatten till 3kermarken utanfér detaljplaneomradet.

| 1 |
R _ILrJ Avrinning fran hardgjorda ytor till
Y M~ damm sakerstills med hjalp av
N T } korrekt hojdsattning.

Féreslagen placering av doqu’r’rendémm (Dagvattenutredning, Sweco 2024-04-11)
Avfallshantering

Yta for parkering avsedd for avfallsfordon mojliggors inom kvartersmark laings med

Karravagen. I anslutning har yta for komplementbyggnad sakerstallts dar sophus kan
placeras.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Planforslaget har utformats med héansyn till trafikbuller fran Vastkustbanan, viag 802
och vig 845. For att mgjliggora for en boendemiljo som uppfyller kraven och
riktvardena i forordningen (2015:216) om trafikbuller, har utformningen anpassats for
att minska nivderna for buller vid bostadsbyggnaderna och uteplatser.

Vid beridkning av trafikbuller for den planerade bostadsbebyggelsen sa anger
trafikbullerutredningen att de tva byggnaderna avsedda for bostader uppfyller kravet
att inte overstiga 60 dBA ekvivalent niva vid fasad enligt trafikbullerférordningen
(2015:216). Den norra byggnaden, som planeras ha en u-formad byggnadsstruktur,
beriknas fa en bullerniva pa 59 dBA ekvivalent niva vid den ostra fasaden, vid den
norra fasaden ar bullerviardena mellan 53—55 dBA ekvivalent niva, vid den sodra
fasaden ar bullerviardena mellan 54 — 56 dBA och vid fasaderna mot vést ar
bullerviardena mellan 50 — 54 dBA ekvivalent niva. Med bullervarden pa 50 dBA vid
den vistra fasaden sa ar det majligt for en uteplats enligt riktlinjerna i forordningen
(2015:216).
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Den sodra byggnaden, som planeras vara ett fristiende flerbostadshus berzdknas fa en
bullerniva pa 57 dBA ekvivalent niva vid den Ostra fasaden, vid den sédra fasaden ar
bullerviardet 54 dBA ekvivalent niva, vid den vistra fasaden ar bullernivan pa 53 dBA
ekvivalent niva och vid den norra fasaden &r bullernivan pa 55 dBA ekvivalent niva. For
att mgjliggora for att den sodra byggnaden har en uteplats som uppnaér riktlinjerna
enligt bullerforordningen (2015:216) ska uteplatsen vid den norra byggnaden vara
tillganglig for alla fastigheter inom planomradet genom att ingd i en
gemensamhetsanlaggning.
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker
utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Fér att kunna

tolka de regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att férstd motiven till dem.

Anvandning av mark

Allmdn platsmark

VAG - Anvindningen Vg ska tillimpas for omraden avsedda friamst for trafik till, fran
och genom en ort samt mellan olika omradden inom en ort. I anvindningen ingar dven
komplement som behovs for viagens funktion. Motivet till anvandningen ar att
inkludera del av Kéarravagen for att mojliggora reglering av utfartsférbud mellan
fastigheten Torpa-Kirra 1:24 och del av Karraviagen, Torpa-Kirra s:5. Utformningen
och vighallare av Karraviagen avses inte dndras i samband med detaljplanen.

Kvartersmark

B (BOSTADER) - Anvandningen B avser boende med varaktig karaktar och samtliga
typer av boende avses. Motivet till anvindningen ar att mgjliggora for en
sammanhallen bebyggelse i Karradal genom att uppfora bostdder inom planomradet.

C (CENTRUM) - Anviandningen Centrum anvands for omraden som har behov av en
kombination av olika verksamheter som handel, service, kontor eller andra
verksamheter med behov av att ligga centralt. Motivet till anvandningen ar att
mojliggora for att lokal i bottenvaning kan uppforas inom den sddra delen av
planomradet. Motivet dr dven att mojliggora for héllbara forutsiattningar att bo pa orten
genom att exempelvis handel finns inom orten.

Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

PRICKMARK (Marken fér inte férses med byggnad) - Begrinsning av markens
utnyttjande anvinds for att reglera att marken inte far forses med byggnadsverk.
Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstilla att byggnader uppfors med sikert avstdnd
till Karravagen, Ladvagen, Postvigen och trafikangoringar. Vidare ar motivet att
sakerstilla sa byggnadsverk inte uppfors dar fornlamningen Rai Torpa 44:1 finns samt
dar biotoper ar lokaliserade.

61(Marken far endast férses med ramp och/eller komplementbyggnad samt plank eller
mur) - Begransning av markens utnyttjande ska tillimpas pa kvartersmark for att
reglera att marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk, att
marken endast far endast forses med viss typ av byggnadsverk eller att marken endast
far forses med byggnadsverk under mark. Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora
for ramp till eventuellt underjordiskt garage samt for komplementbyggnad inom ytan.
Komplementbyggnad kan uppforas oavsett om ramp anordnas. Bestimmelsen syftar

Detaljplan for Torpa-Kérra 1:24 m.fl. 14 (47)



Antagandehandling Planbestdmmelser 2024-09-12

aven till att mur kan uppforas i samband med konstruktion av rampen till mojligt
garage.

62 (Marken far inte férses med byggnad férutom underjordiskt garage) - Bestimmelser om
begrinsning av markens utnyttjande ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera att
marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk, att marken
endast far endast forses med viss typ av byggnadsverk eller att marken endast far forses
med byggnadsverk under mark. Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstilla att
byggnader ovan mark inte uppfors men maojliggora for att underjordiskt garage kan
byggas under marken. Det ar mojligt att utforma innergarden ovan mark med
exempelvis altan, plank och dylikt.

03 (Marken far endast férses med byggnadsverk under mark och/eller
komplementbyggnad samt plank eller mur ovan mark) - Bestimmelser om begransning
av markens utnyttjande ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera att marken inte
far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk, att marken endast far
forses med viss typ av byggnadsverk eller att marken endast far forses med
byggnadsverk under mark. Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora for
komplementbyggnad som ir tillgdnglig f6r boende och avfallshantering. Vidare syftar
bestimmelsen till att mojliggora for byggnation under mark.

64 (Marken fér endast férses med komplementbyggnad) - Begransning av markens
utnyttjande anvinds for att reglera att marken endast far forses med viss typ av
byggnadsverk. Motivet till bestimmelsen ar att mgjliggora for komplementbyggnad
intill den s6dra byggnaden.

Byggnaders anvdndning

s1 (Centrum endast i bottenvaning) - Bestimmelser om byggnaders anviandning ska
tillimpas pé kvartersmark for att reglera hur byggnaders anvindning avgrinsas eller
fordelas. Motivet till bestimmelsen ar att reglera att centrumverksamhet sker i
bottenvaning. Ytan for centrumverksamhet begransas for att sikerstilla att tillracklig
yta finns for antalet parkeringsplatser som kravs enligt Varbergs parkeringsnorm.

H&jd pa byggnadsverk

h; 4m - Nockhojd reglerar hojden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar
som sticker upp, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.
Motivet till bestimmelsen ir att reglera h6jden pa komplementbyggnaderna for att
anpassa byggnadernas hojd till omgivningen.

h, +27,5 m - Bestimmelser om hojd pa byggnadsverk ska tillampas pa kvartersmark for
att reglera hojd pa byggnadsverk. Hogsta nockhojd 6ver angivet nollplanet reglerar
hojden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Med nollplan avses geoiden i det
hojdsystem som detaljplanen ar upprattad enligt. Motivet till bestimmelsen ar att
anpassa hojden pa byggnaderna avsedda for bostad med hansyn till den
omkringliggande bebyggda miljon samt till kulturmiljon.
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h; (Nockhéjden pé géardsbjalklaget far max vara +17,5 meter éver angivet nollplan) -
Bestimmelser om hojd pa byggnadsverk ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
hojd pa byggnadsverk. Motivet till bestimmelsen ar att reglera nockhdjden pa
gardsbjalklaget for att sakerstilla att underjordisk konstruktion far en begransad hojd
och anpassas till h6jden pa Karraviagen. Motivet ar dven att ange den lagsta punkten
omkring bostadsbebyggelsen. Nockhojden pa gardsbjalklaget mojliggor att delar som
kan sticka upp, exempelvis mur eller plank, kan uppforas inom ytan. Detta kan
likstallas med delar som sticker upp over taket sa som skorstenar eller
ventilationstrummor, vilka inte raknas in i takets hogsta nockhojd.

Markens anordnade och vegetation

n; (Dike och stenmur ska bevaras)- Bestimmelser om markens anordnande och
vegetation ska tillampas pa kvartersmark for att reglera markforhallanden, vegetation
och parkering. Motivet till bestimmelsen ar att bevara stenmurens kulturhistoriska och
biologiska viarden. Bestimmelsen syftar dven till att bevara dikets funktion for att leda
dagvatten till diket fran dagvattendammen samt att behélla de ekosystemtjanster och
biotoper som diket innehéller.

n; (Angéringsparkering fér avfallsbil ska anordnas)- Bestimmelser om markens
anordnande och vegetation ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
markforhallanden, vegetation och parkering. Motivet till bestimmelsen ar att
sakerstalla att ytan finns for att anvianda for angoringsparkering for avfallsbil.
Parkering for personbilar ska inte uppforas och backparkering ska inte ske. Om behov
finns for angoring av andra typer av servicebilar, exempelvis utryckningsfordon, kan
denna yta anvindas i méan av plats.

ns (Akerholme ska bevaras)- Bestimmelser om markens anordnande och vegetation ska
tillampas pa kvartersmark for att reglera markforhallanden, vegetation och parkering.
Motivet till bestimmelsen ar att skapa ett skyddsomrade mot dkerholmen. En
skyddszon pa 5 meter till akerholmen har inkluderats inom egenskapsomradet for
bestimmelsen.

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

g1 (Markreservat fér gemensamhetsanldggning) - Bestaimmelser om markreservat for
gemensamhetsanlaggningar ska tillampas pa allman plats, kvartersmark och
vattenomrade for att reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanldaggning. Motivet till bestimmelsen ar att sikerstilla att
gemensamhetsanlaggning skapas for Ladvagen, sa gatan kan nyttjas av de nya
fastigheterna som bildas inom planomradet samt for att den befintliga fastigheten
Torpa-Kirra 11:1 fortsatt ska kunna nyttja Ladvagen. Motivet till bestimmelsen ar dven
att sakerstilla att gemensamhetsanlaggning skapas for att befintliga och nya fastigheter
inom planomradet gemensamt kan nyttja parkeringarna for bil och cykel samt
dagvattendammen. Reglering av en gemensamhetsanliaggning inom ytan intill
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byggratten for den norra byggnaden syftar till att mojliggora for en gemensam
innergard for de tva fastigheter som planeras skapas inom planomradet.

Skydd av kulturvdrden

o1 (Fornlamning ska bevaras) - Bestimmelser om skydd av kulturvarden ska pa
kvartersmark tillimpas for att reglera hur befintliga byggnader, bygglovspliktiga
anldggningar, bebyggelseomraden och tomter som ar sarskilt vardefulla ur historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt ska skyddas. Motivet till
bestammelsen ar att sakerstélla att fornlamningen Rai Torpa 44:1 bevaras inom den
avsedda ytan.

Skydd mot stérningar

m;, (Atgérder ska vidtas fér att minska stérningar fran vibrationer) - Bestimmelser om
skydd mot stérningar ska tillampas pa kvartersmark for att reglera skyddsétgéarder for
att motverka markfoéroreningar, olyckor, 6versvimning och erosion, skyddsatgarder for
att motverka storningar fran omgivningen samt hogsta tillatna nivaer pa storning.
Motivet till bestimmelsen ar att sakerstilla att atgarder vidtas for att minska storningar
fran vibrationer med anledning av Vistkustbanan som ar lokaliserad cirka 150 meter
fran byggratten.

Stangsel, utfart och annan utgdang

Utfartsférbud - Bestimmelser om utfart och annan utgéng ska tillampas i gransen
mellan allmén plats och kvartersmark for att reglera var utfart och annan utgang far
respektive inte fir anordnas mot allmén plats. Motivet till bestimmelsen ar att
siakerstilla att inga nya in- och utfarter anordnas langs med Karravagen for att trygga
en saker trafikmiljo.

Takvinkel

0, 27° - Takvinkelns minsta vinkel far vara enligt det angivna gradtalet pa plankartan
och reglerar lutningen av taket. Motivet till bestimmelsen ar att reglera minsta
takvinkel pa byggnadskropparna for att for att anpassa byggnaden till omgivningen.

0, 38° - Takvinkelns storsta vinkel far vara enligt det angivna gradtalet pa plankartan
och reglerar lutningen av taket. Motivet till bestimmelsen ar att reglera storsta
takvinkel pa byggnadskropparna for att anpassa byggnaden till omgivningen.

Utformning

fi (Tak ska utformas som sadeltak p& byggnadskroppar) - Bestimmelser om utformning
ska tillampas pa kvartersmark for att reglera byggnadsverks form, farg och material,
fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomt. Motivet till
bestammelsen ar att utforma byggnadernas tak med hénsyn till den bebyggda miljon i
Kirradal samt till kulturmiljon.
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f, (Takkupor far anordnas till max ¥z av respektive fasadléingd) - Bestimmelser om
utformning ska tillampas pa kvartersmark for att reglera byggnadsverks form, farg och
material, fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomt.
Motivet till bestammelsen ar att begransa uppforandet av takkupor sa dessa inte
dominerar den byggnadsvolym som tillats i angransning till kulturmiljon.

f; (Fasaden ska till mer &n hélften utgéras av tré) - Bestimmelser om utformning ska
tillimpas pa kvartersmark for att reglera byggnadsverks form, farg och material,
fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomt. Motivet till
bestimmelsen ar att utforma bebyggelsen med fasadmaterialval for att ta hansyn till
omkringliggande kulturmiljo i form av den adldre bebyggelsen.

f. (Utkragande byggnadsdelar fdr inte uppforas)- Bestimmelser om utformning ska
tillimpas pa kvartersmark for att reglera byggnadsverks form, farg och material,
fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomt. Motivet till
bestimmelsen ar att sakerstilla att utkragande byggnadsdelar inte uppfors mellan de
tva byggritterna for att sdkerstilla att byggnaderna inte byggs samman.

Utnyttjandegrad

e, - Storsta tillatna byggnadsarea angivet i kvadratmeter pa plankartan. Med
byggnadsarea avses den yta som en byggnad upptar pad marken. Motivet till
bestimmelsen ar att reglera storsta byggnadsarea for bebyggelsen. Motivet ar dven att
begrinsa byggnadens exploateringsgrad for att rymma de funktioner som behévs for en
fungerande bostadsfastighet.

e, - Bestimmelser om utnyttjandegrad tillimpas pa kvartersmark for att reglera
bebyggandets storsta eller minsta omfattning. Motivet till bestimmelsen ar att reglera
storsta bruttoarea for centrumverksamheten. Detta for att mojliggora yta for ytterligare
funktioner som tillkommer vid centrumverksamhet.

Detaljplan for Torpa-Kérra 1:24 m.fl. 18 (47)



Antagandehandling Genomférandefragor 2024-09-12

Genomférandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behévs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamadlsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av
genomfdérandet av projektet ar att den ska vara végledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Férdandrad fastighetsindelning

Del av Torpa-Karra 1:24 kan avstyckas nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

Del av Torpa-Karra 15:9 kommer efter lagakraftvunnen detaljplan att 6verforas till
Torpa-Karra 1:24.

Del av Torpa-Karra s:5 kommer efter lagakraftvunnen detaljplan att 6verga till en
kommunal fastighet genom fastighetsbildning, forslagsvis kommer detta att ske genom
fastighetsreglering.

I kartan och tabellen nedan redogors for de fastighetsrattsliga konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen innebar.
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anlaggning
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Fastighet ‘ Fastighetskonsekvens

Torpa-Kdarra 1:24 Planlédggs som kvartersmark fér bostdder (B) samt visst inslag

av centrumdndamdl (C). Planen mgjliggér for avstyckning av
nya fastigheter. Fastigheten erhdller ca 2590 kvadratmeter
fran del av Torpa-Kdarra 15:9 genom fastighetsreglering.
Fastigheten féreslds ingd i ny gemensamhetsanldggning som
ska bildas p& Ladvagen.

Torpa-Kdrra 15:9 Del av Torpa-Kéarra 15:9 ingdr i planomrddet, cirka 2590
kvadratmeter, innehéllande kvartersmark fér bostéder (B),
overférs genom fastighetsreglering fill Torpa-Kérra 1:24.

Torpa-Kdrra s:5 Del av Torpa-Kérra s:5 ingdr i planomrdédet, ca 650
kvadratmeter, planléggs som allmén platsmark, VAG. Ingen
féréndring avseende utformning féreslds. Marken avses
fastighetsregleras till kommunal fastighet.

Torpa-Kérra 11:1 Fastigheten féreslds ingd i ny gemensamhetsanldggning som
ska bildas p& Ladvagen. Befintligt servitut 13-TOP-136.1 fér vag
upphdvs darmed avseende den delen av Ladvdgen som
kommer att ingd i gemensamhetsanldggningen pd Ladvagen.

Torpa-Kdérra 8:2 Fastigheten féreslds ingd i ny gemensamhetsanldggning som
ska bildas p& Ladvagen.

Tabell ovan redovisar fastighetsrattslig konsekvens for respektive fastighet. For
ekonomiska fragor kopplade till ovan namnda fastigheter vid genomforandet av
detaljplanen se avsnitt Ekonomiska fragor.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Kommunen bedomer att det inte krivs fastighetsindelningsbestimmelser for att kunna
genomfora detaljplanen. Om behov uppstér, kan fastighetsindelningsbestimmelser
inforas senare genom andring av detaljplan.

Fastighetsbildning

Befintliga och nya fastigheter inom planomradet kommer att ombildas eller nybildas. I
tabellen ovan under rubriken Fordndrad fastighetsindelning redogors for vilka
fastighetsrattsliga konsekvenser det blir for de olika fastigheterna inom detaljplanen.

Fastighetsagare till Torpa-Karra 1:24 ansvarar for att ansoka om aktuella
fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark. Kommunen ansvarar for att anséka om
fastighetsbildningsatgarder for reglering av allméan plats. Ansokan om
fastighetsbildning gors hos Lantmiterimyndigheten. Med ansékan foljer
lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge ersiattning for mark eller
utrymme for rattighet.
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Rattigheter
Gemensamhetsanldggningar

En ny gemensamhetsanlaggning avses bildas for Ladvagen inom detaljplanens
nordvastra del. Deltagande fastigheter for gemensamhetsanlaggning blir Torpa-Karra
1:24, 8:2 och 11:1.

En gemensamhetsanldggning for parkering och dagvattenhantering avses bildas inom
den del som ligger inom Torpa-Kérra 15:9, men som nar detaljplanen har vunnit laga
kraft, ska overforas till Torpa-Karra 1:24. Deltagande fastigheter for
gemensamhetsanlidggningen blir nybildade fastigheter inom planomradet.

En gemensamhetsanldggning for gemensam innergérd avses bildas inom den norra
delen av fastigheten Torpa-Karra 1:24. Deltagande fastigheter for
gemensamhetsanldggningen blir nybildade fastigheter inom planomradet.

Gemensamhetsanlidggningarna bildas genom en anlaggningsforrattning enligt
anlaggningslagen av Lantmaterimyndigheten i Varbergs kommun. Exploatoren ansoker
och bekostar samtliga forrattningskostnader i samband med anlaggningsforrattningen.

Ledningsrdatter

Inga nya ledningsratter behover bildas.

Servitut

Befintligt servitut gillande Ladvagen till forman for Torpa-Karra 11:1, inom del av
Torpa-Kirra 15:9, avses upphévas. Ansokan om upphévande av servitut 13-TOP-136.1
gors av exploatoren till Lantmaterimyndigheten i samband med ansokan om att bilda en
gemensamhetsanliaggning for Ladvagen.

Avtalsservitut for att sikra mojlighet att infiltrera dagvatten pa akermark ska tecknas
mellan Torpa-Kérra 1:24 och 15:9. Avtalsservitutet tecknas innan detaljplanen beslutas
om antagande.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Vid en lagakraftvunnen detaljplan har kommunen enligt 6 kap § 13 plan- och
bygglagen, skyldighet att 16sa in mark som planldggs som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploator om genomforandet av
en detaljplan. Syftet ar att genom exploateringsavtalet reglera exploatorens ataganden
kopplade till finansieringen av anliaggningar och atgarder som ar nédviandiga for
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planens genomforande. Varbergs kommun har riktlinjer for exploateringsavtal,
beslutade av kommunfullmaktige.

Exploateringsavtal kommer inte tecknas for denna detaljplan. Genomforandefragor
kopplade till 6verforing av allmén plats hanteras i stillet i en 6verenskommelse om
kostnader for fastighetsreglering.

Exploator ansvarar for och finansierar utbyggnad av samtliga anldggningar inom
kvartersmark i detaljplanen.
Ovriga avtal

Overenskommelse om kostnader forenade med inlésen och éverforing av mark som
planliggs som allmin plats VAG ska tecknas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanens antagande.

Kopeavtal ska tecknas mellan fastighetséagaren till Torpa-Kéarra 1:24 och Torpa-Kéirra
15:9 for overforing av mark innehéallande kvartersmark inom nordvastra samt
nordostra delen av detaljplanen.

Avtal som sakrar planomradets majlighet att infiltrera vatten pa akermarken inom
Torpa-Kirra 15:9 behover tecknas innan detaljplanens antagande.

Tekniska fragor

Tekniska atgéarder
El
Omradet ar anslutet till Varbergsortens Elkraft.

Bredband

Omréadet ar anslutet till Varbergs Energis fibernat.

Teleledningar

Omréadet ar anslutet till Skanovas telenédt. Undanflyttning av Skanovas anldggningar pa
privat fastighet bekostas av fastighetsédgare eller exploator.

Utbyggnad vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala ledningsnitet for vatten- och spillvatten. En ny
anslutningspunkt for vatten- och spillvatten behover finnas for varje fastighet inom
detaljplanen. Varje ny fastighet, samt befintlig fastighet, som kommer att bildas ska ha
en egen anslutningspunkt for spill- och dricksvatten. Om byggnation efter avstyckning
av fastighet Torpa-Karra 1:24 blir aktuellt ska en VA-anmalan lamnas till VIVAB.
Anmadlan ldmnas minst tre manader fore onskad inkoppling till det allmdnna
ledningsnatet.

Utbyggnad kommer att ske av det kommunala ledningsnaitet for vatten- och spillvatten
och byggas ut till dar den nya fastigheten ska anslutas.
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Exploatoren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) inom sin/sina
fastigheter. Inom planomradet fordrojs dagvattnet i en damm som sedan med ett strypt
utlopp avleds till befintligt dike lokaliserat inom planomradet.

Brandvatten

Narmsta brandvattenpost ligger ungefiar 700 meter, séder om planomradet. Avstandet
till brandposten innebér att forlangning av ledningar blir ett kostsamt alternativ, var pa
ett alternativsystem foreslas tillampas for brandvatten. Flodet i brandposten bedoms
vara tillrackligt for att tillampa ett alternativt system for den planerade bebyggelsen.

Exploatoren ska pa egen bekostad och ansvar hantera brandvatten inom sin/sina egna
fastigheter. En alternativ brandvattenlosning kan anvandas inom omradet.
Alternativsystem innebir bland annat tankbil eller liknande. Viktigt ar att
raddningstjansten ska kunna vinda med tankbilen inom planomradet. Utformning av
alternativsystem for brandvatten ska folja Riddningstjansten Vists PM4 om
brandvattenforsorjning (2019-03-05).

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och planavgift tas inte ut.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsbildning

Kommunen ska l6sa in den del av Torpa-Kirra s:5 som omfattas av allmén plats VAG
inom detaljplanen och ska betala for inlosen av marken for Torpa-Karra s:5.
Exploatoren har dock via 6verenskommelse med kommunen atagit sig den kostnaden
da atgarden ar till nodvandighet for exploateringen.

Drift vatten och avlopp

Varberg vatten AB far kostnader for drift och underhall av ledningar for vatten- och
spill.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsdgare

Fastighet Ekonomisk konsekvens

Torpa-Kérra 1:24 Far kostnader fér planarbetet inklusive
utredningar, férrattningskostnader gallande
fastighetsbildningar och bildande av
gemensamhetsanldggningar, kostnader for
rivning av befintlig bebyggelse, inlésen av
del av Torpa-Kérra s:5, eventuell
ledningsflytt, samt byggnation av samtliga
anldggningar inom kvartersmark i
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detaljplanen. Far dven kostnader fér
anslutningspunkt/er foér spillvatten samt
egen brandvattenlésning inom
fastigheten/fastigheterna.

Torpa-Kérra 15:9 Far intakter genom férsdljning av del av
fastighet, innehdllande kvartersmark.
Torpa-Kérra 11:1 Far inga kostnader for bildande av

gemensamhetsanléggning fér Ladvdagen.

Torpa-Karra 8:2 Far inga kostnader for bildande av
gemensamhetsanléggning fér Ladvégen.

Torpa-Kérra s:5 Far intGkter genom inlésen av mark fér
allmén platsmark, VAG. Erséttningen
berdknas utifrdn expropriationslagen. D&
marken redan ar uppldten med végratt

beddms ersdttningen bli marginell.

Ersattningsansprak

Den som lider skada pa grund av detaljplanen kan bli berittigad till ersattning av
kommunen. Bestammelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och bygglagen. Den som
vill ha ersittning for skador pa grund av detaljplanen maéste vicka talan om det vid
Mark- och miljodomstolen inom tva ar. Tiden riknas fran det datum planen fick laga
kraft. Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vickas senare.

Kulturvarden

Bevarandekrav

Den befintliga fornlamning Rai Torpa 44:1 inom kvartersmark ska bevaras, varfor en
egenskapsbestimmelse, q; — fornldmning ska bevaras finns inom detaljplanen.

Fornlamningen Rai Torpa 53:1 som ar lokaliserad i den norra delen av planomradet,
enligt den arkeologiska utredningen ar bedomningen att inget hinder foreligger ur
arkeologisk synpunkt for att det berorda markavsnittet i planomradets norra del tas i
ansprak for avsett iandamal. Daremot ar fornlamningar skyddade enligt
kulturmiljélagen (1988:950). Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat
arbete sa ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till 1ansstyrelsen enligt
Kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap. 10§.

Den befintliga kerholmen som delvis ingar i planomrédet, stenmuren och diket ska
bevaras, varfor egenskapsbestimmelserna n, — dike och stenmur ska bevaras samt ng —
Akerholme ska bevaras. Biotoperna ir dven skyddade i Miljobalken (1998:808) 7 kap.
118.
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Prévning enligt annan lagstiftning

Nedan foljer en redogorelse 6ver av detaljplanen aktualiserade prévningar mot annan
lagstiftning an plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksa vem som ansvarar for att

dessa provningar kommer till stand.

Lantmateriférrattningar

Lantmateriforrattningar provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) och

anlaggningslagen (1973:1149).

Prévning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988)

Avstyckningar samt fastighetsreglering provas genom fastighetsbildningslagen av
Lantméaterimyndigheten i Varbergs kommun.

Dispenser och tillstdnd under genomférandeskede

Dispens/tillstdnd/prévning

Ansvarig

Lantmateriférrattning

Fastighetsbildningslagen

(1970:988)

Anléggningslagen
(1973:1149)

Kommunen ansvarar fér att
ansdka om lantméateriférratining
gdllande Torpa-Karra s:5.
Exploatéren ansvarar for att
ansdka om 6vriga
lantmateriférréttningar hos
Lantmdaterimyndigheten i Varbergs
kommun.

Biotopskyddsdispens

Miljobalken (1998:808)
7 kap. 116.

Atgéarder som kan skada
naturmiljon i biotopen kraver
dispens. Biotopskyddsdispens séks
hos Lansstyrelsen och kan medges
om det finns sdrskilda skal. |
samband med att dagvattendamm
anlaggs intill det biotopskyddade
diket s& avses att
biotopskyddsdispens anséks om
tgdrder bedéms skada
naturmiljén i biotopen. Exploatér
ar ansvarig att séka dispens.

Vattenverksamhet

Miljobalken (1998:808) 11
kap.

Vid anléggning av underjordiskt
garage sd behéver en tillfallig
grundvattensénkning géras.
Bortledning av grundvatten kréver
tillstdnd. Detta séks hos Mark- och
miljddomstolen. Exploatér ar
ansvarig att séka detta.
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Anléggning av dagvattendamm
med strypt utlopp kraver tillstand
vilket s6ks hos Mark- och
miljddomstolen. Exploatér ar
ansvarig att séka detta.

Ingrepp i fornldmning

Kulturmiljélagen
(1988:950) 2 kap. §12.

Vid byggnation, utgrdvning,
overtdckning, plantering eller
andra atgdrder som &ndrar eller
skadar fornlédmningarna
L1996:1616 (Rad Torpa 53:1) och
L1996:1491 (Rad Torpa 44:1) ska
ansdkan om fillstdnd hos
l&nsstyrelsen goéras. Ansékan om
tillstdnd gérs av exploatér. Ingrepp
i fornldmningen kan komma att
krava arkeologiska insatser, dessa
bekostas av exploatdren.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogérs for de konsekvenser av olika slag som ett genomférande av

detaljplanen kan innebdra.

Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomfoérande innebar for
respektive berord fastighet. For utforligare redovisning av hur forandringar avseende
fastigheter och rittigheter se avsnitt under rubrik Genomférandefragor.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Torpa-Kérra 1:24 | Utskas med ca 2590 m? frén Torpa-Karra 15:9. Planlaggs |
som kvartersmark fér bostdder (B) samt centrum (C).

Fastigheten féreslds ingd i ny gemensamhetsanldggning
som bildas inom planomrédet.

Torpa-Kérra 15:9 Avstdr ca 2590 m? till Torpa-Karra 1:24. Planldggs som
kvartersmark fér bostéder (B).

Torpa-Kérra s:5 Ca 650 m? av Torpa-Kdrra s:5 ingdr i planomradet.
Planldggs som allman plats VAG.

Torpa-Kérra 11:1 Fastigheten féreslds ingd i ny gemensamhetsanldggning
som bildas inom planomrdadet.

Torpa-Kérra 8:2 Fastigheten féreslds ingd i ny gemensamhetsanléggning
som bildas inom planomrddet.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka kulturmiljon ndmnvirt, d ny bebyggelse ska
anpassas till omkringliggande miljo. Bestimmelser om fasadmaterial, takvinkel och
takform ar exempel pa hur hansyn tas till kulturmiljon i planférslaget.

Fornldmningar

Fornldmningen Rai Torpa 53:1 ir lokaliserad i den norra delen av planomradet, enligt
meddelandet fran Lansstyrelsen Halland Lan ar bedomningen att inget hinder
foreligger ur arkeologisk synpunkt for att det ber6rda markavsnittet i planomradets
norra del tas i ansprak for avsett andamal. Detaljplanen mojliggor att infart for trafik,
parkering och komplementbyggnad kan uppforas, om en fornldmning patraffas under
gravning eller annat arbete sa ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till
lansstyrelsen enligt Kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap. 108. Tillstand till ingrepp i
fornlamning enligt 2 kap §12 kulturmiljolagen (1988:950) ska sokas hos Lansstyrelsen.
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Fornlamningen L1996:1491 (Rai Torpa 44:1) som ar lokaliserad inom planomradet och
avses bevaras bedoms inte paverkas negativt av planens genomforande.

Natur

Landskapsbild

Bebyggelsen anpassas till omkringliggande kulturmiljo och befintliga byggnadshojder
for att exploateringen inom planomrédet inte ska paverka landskapsbilden inom
Kirradal negativt. Bebyggelse tillkommer inom omrédet for sammanhéallenbebyggelse
och ar en forlangning av bebyggelse lingsmed Karravigen. Daremot tar exploateringen
jordbruksmark i ansprék vilken kan bidra till att vyn fran Kirraviagen ut mot
jordbrukslandskapet i vist blir begransad.

Biotopskydd

Biotoperna for akerholmen, diket och stenmuren bedoms paverkas i samband med att
byggnation sker intill dessa biotopsomraden. Daremot har exploateringen utvecklats
med forutsattningen att biotopskyddet behélls och den byggda miljon inte paverkar den
biologiska mangfalden som &kerholmen, diket och stenmuren omfattas av. Del av
stenmuren och diket dr vid byggnation inte langre lokaliserade i jordbruksmark,
diremot bevaras dessa biotoper for att fortsatt vara viardefulla livsmilj6er for vaxt- och
djurarter genom att reglera att dike och stenmur ska bevaras. Del av akerholmen
omfattas av detaljplanen, for att skydda dkerholmens biologiska virden har en
skyddsbestammelse och skyddsavstand lagts in i plankartan.

Vid behov av att utfora atgarder som skadar naturmiljon inom ett biotopskyddsomrade
kravs dispens fran bestimmelserna. Biotopskyddsdispens soks hos Lansstyrelsen och
kan medges om det finns sarskilda skil enligt miljobalken (1998:808) 7 kap. 118.

Miljo

Miljobedémning

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Om en betydande miljépaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a
§ tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den fragan anges. En sammanvigning av

konsekvenserna visar att planens genomférande ej bedomts medfora betydande
miljopaverkan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;
e inte paverkar nigot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand

enligt 7 kap 28 § miljobalken
e inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala

miljomal, klimatmal och folkhilsomal
e inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och siakerhet
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e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e inte pa ett betydande satt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller
naturreservat

Dagvatten

Tillstandet i vattenforekomsten ska inte forsdmras. Den foreslagna exploateringen
tillsammans med foreslagen dagvattenhantering bedoms forbattra
fororeningssituationen och bidrar positivt till att uppné god status i recipienten.

Likt den geotekniska utredningen sa redovisar dagvattenutredningen att det ar relativt
hoga grundvattenniviaer inom planomradet. Darfor ar det viktigt att ta hansyn till
héjdniviaerna inom planomradet for att leda vattnet till dagvattendammen och bort
fran bebyggelsen. For att sikerstilla att byggnader inte paverkas av stora regnhindelser
sé ska marksattningen intill byggnaderna ha en lutning pa 5 % fran byggnaden inom ett
avstand pa 3 meter, direfter rekommenderas en lutning pa 1% fran byggnaden.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en foljd av
planforslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt som en foljd av
planforslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller for kommuner med mer dn 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.
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Halsa och sdkerhet
Skuggning och dagsljus

Foreslagen bebyggelse ger upphov till viss skuggning inom fastigheten som planlaggs.
Solstudien redovisar paverkan for dag da vardagjaimning, 20 mars (vintertid) samt
sommarsolstandet, 20 juni (sommartid) infinner sig. Resultatet av studien visar att den
planerade innergarden inom den norra byggnaden kommer ha goda solférhallanden
mellan klockan 12 — 15 vid vintertid samt under hela dagen vid sommartid.

3D modell Torpa-kérra 1:24
Skugganalys 2023.04.11

.. w '""‘:;,.'&- '.H-‘,‘

20 Mars, 12:00 Vinter

N
]
20 Mars, 18:00 Vinter
* 1i‘ | & Sy A
s\ i e,
E o ‘J t e gy -
a5 ¥ , r E - By S
e 153 '; T = oy ‘ "o~
R .
s ety g ity i
20 Juni, 09:00 Sommar 20 Juni, 12:00 Sommar

% 7 A“ ey y
: ) 3 Sl )
e ¥ > ) 7; -1,. - ' " . j ,’ ’.:3.
..1 . pe "7 - : am - _,.)
x Tt S N [Tl N -
1 - )y ~ . - 2
20 Juni, 15:00 Sommar 20 Juni, 18:00 Sommar
%SMART
VISUALIZER

Dagsljus och skugga. Bilden visar sol- och skuggférhdllandena med den planerade
exploateringen inom planomradet vid vérdagjdmning och sommarsolsténdet.
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Berdkning av omgivningsbuller

Berakningen av omgivningsbuller visar pa att planomradet ar bullerutsatt men att
bullernivaerna vid fasad klarar gillande riktviarden enligt trafikbullerférordningen
(2015:216). Gillande tillgangen pa uteplatser enligt forordningen sa uppfyller den
norra byggnaden kravet pa max 50 dBA ekvivalent ljudniva och max 70 dBA maximal
ljudniva enligt forordningen. Har blir det mojligt att uppfora en gemensam uteplats for
de tva byggnaderna da den sodra byggnaden inte uppfyller kravet pa buller for uteplats
enligt forordningen.

Ekvivalent ljudniva enligt plonfé;‘slag. . Maximal ljudnivé enligt planférslag.

Markradon

Normalradonmark innebar att byggnader normalt ska utforas med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden maste anldggas pa sattningsfri
mark/uppfyllnad, grundplattor utforas tatare och styvare okad tjocklek,
dubbelarmerad, hogre betongkvalitet och att genomforingar méste tiatas noga. Vid olika
gjutetapper kan aven gjutfogarna behova tatas. Ansvaret for att bedoma den faktiska
risken pé varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgirder kriavs av den som ska

bygga.

Vibrationer

For att sakerstilla att den nya bebyggelsen dar manniskor har en stadigvarande vistelse
skyddas mot vibrationer stills krav i detaljplanen att dtgarder ska utforas for att minska
risker for vibrationer i byggnaderna.

Sociala

Barn

Ur ett barnperspektiv sa dr den narmsta lekplatsen lokaliserad pa ett avstand som ger
konsekvenser for barn, da transport dit kraver séallskap av en vuxen. Inom planomréadet
lamnas ytor inom kvartersmark for mojligheten att anordna en lekplats. Det finns dven
gronomraden inom planomradet som bor bevaras dar det ar mojligt for spontanlek.
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Om lekplats anordnas inom planomradet framjar det en god livsmiljo som ar tillganglig
for barn vilket bidrar till att barn kan leka fritt och barnfamiljer i omradet behover inte
transportera sig till narmsta befintliga lekplats vilken ar lokaliserad cirka 2 kilometer
fran planomradet.

Inom planomradet foreslas en 6ppen dagvattenhantering i form av en dagvattendamm.
Dammar kan komma att paverka en siker och trygg miljo for barn, darfor ar det viktigt
att vid utformningen av dagvattendammen och narmiljon siakerstilla att omradet ar sa
trygg och sikert som mgjligt for barn. Daremot kan en dagvattendamm &ven skapa ett
mervarde som en del i en rekreativ narmiljo.

Demografi

Planforslaget majliggor for fler typer av boendeformer i en miljo dar det i 6vrigt rader
en homogen struktur med likviardiga boendeformer. Fler typer av boenden innebar fler
valmojligheter av bostiader for olika generationer i olika skeden i livet och gynnar en
blandad befolkningssammanséttning med de fordelar detta oftast innebar.

Trygghet

Vid ett genomforande av planen majliggors centrumverksamhet vilket kan bidra till en

okad trygghet i samband med ett 6kat flode av manniskor och narhet till service.

Kirravigen ar idag inte utformad med 6vergéangstillen eller trottoarer vilket i samband
med byggnation av nya bostdder kan oka otryggheten vid vigen pa grund av ett 6kat
trafikflode.

Riksintresse

Friluftsliv

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse for friluftsliv enligt
3 kap 6 § MB.

Rorligt friluftsliv

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka rorligt friluftsliv och turism
enligt 4 kap 2 § MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.
Hogexploaterad kust

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka hogexploaterad kust enligt 4
kap 4 § MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.
Trafikkommunikation

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte negativt paverka riksintresse for
befintlig jarnvag enligt 3 kap. 8 § Miljobalken.
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Hushdllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

I och med att del av exploateringen sker pa jordbruksmark har en lokaliseringsstudie
tagits fram. Den slutgiltiga bedomningen enligt studien ar att den jordbruksmark som
har klass 6 ar mycket fragmenterad och av begransad yta. I ansprakstagande av berord
jordbruksmark bedéms inte paverka den ekonomiska avkastningen negativt i
jamforelse med bra odlingsbar mark. Exploateringen bedoms inte heller paverka
helheten i det nationella miljokvalitetsmalet att behalla ett rikt odlingslandskap i
Varbergs kommun. Genom att detaljplaneforslaget medger okad bebyggelse genom
flerbostadshus pa landsbygden, ar bedomningen att ianspraktagandet av brukningsbar
jordbruksmark ar motiverad.

Trafik
Motortrafik

Den planerade exploateringen forviantas oka trafikalstringen men inte i den omfattning
att atgarder behover vidtas. Vid berdkning utford med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg uppskattas foreslagen exploatering bidra med ungefar 110
bilresor /dygn. Av den totala siffran si berdknas 59 av dessa bilresor goras av de
boende inom planomradet och 51 av dessa bilresor bedoms ske till
centrumverksamheten inom planomradet. Har ar det av vikt att ta hansyn till att

beroende pa typ av centrumverksamhet sa kommer detta generera olika méangd av
biltrafik.

Trafikldget pd Karravégen

I en tidigare trafikutredning for Karraviagen fran ar 2019 i samband med detaljplanen
for del av Torpa-Karra 15:9, DP Li114, har man uppskattat att under juli manad ar
trafikméngden pa Karravagen mellan 1000 och 1300 fordon per dygn enligt
Trafikverkets data. Det dr under juli médnad som det ar som mest trafik pa Karravagen.
I trafikalstringen for planforslaget ar bedomningen att det tillkommer som mest 120
fordon per dygn pa Karravagen. Darmed kan trafiken antas bli mellan 1120 och 1420
fordon per dygn under juli manad i samband med exploatering enligt planforslaget.

Trafiken pa Kirravigen har sedan 1995 mer #n fordubblats fran 280 till 700 ATD.
Enligt en enkel uppskattning gjord med Goteborgs tekniska handbok sa ska en vag likt
Kirravigens utformning klara av en trafikmingd pa 3500 ATD. Dirfor bedoms att
Karravigen har relativt 1ag trafikmingd jamfort med vad vagen bor klara av.
Trafikokningen som sker i samband med planforslaget bedoms ha en 14g paverkan pa
Karravagen.

Gang- och cykeltrafik

I och med att Ladvigen idag anviands som genomfart for gang- och cykeltrafikanter till
busshallplatsen Lillebacka pa Vig 845 sd kommer otryggheten for gang- och
cykeltrafikanter att 6ka i samband med att planforslaget mojliggor att Ladvagen blir
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angoringsgata for biltrafik till bebyggelsen. Da Ladvagen idag ar privatdgd och ingen
forandring avseende huvudmannaskapet kommer att ske sa finns det ingen garanti att
Ladviagen fortsittningsvis kommer vara tillganglig for gang- och cykelvig.

Angoring

Angoring for bil och cykel kommer att ske inom kvartersmarken. Det ar av vikt att
anldgga angoringen s& dagvattnet kan rinna till dagvattendammen och att dagvatten
inte blir stdende dar man angor for parkering och genomfart inom planomréadet.

Den angoringsparkering som foreslas langs med Karravigen bedoms vara ett yteffektivt
satt att skapa en tillgdnglig avfallshantering for bostadsomradet. Ur ett
trafiksakerhetsperspektiv bedoms angoringsparkeringen for avfallsbilen oka
trafiksakerheten jamfort med de backparkeringar som finns ut mot Karravagen idag.
Angoringsparkeringen langs Karraviagen bedoms dven vara mer trafiksiaker &n om
avfallsbilen leds in i planomréadet for att vanda eller kora igenom.

Parkering

Det kommer anordnas parkering inom kvartersmarken pa markniva och/eller i
underjordiskt garage. Om parkering anlaggs i underjordiskt garage ar det av vikt att
siakerstilla att dagvatten inte rinner ner i de 6ppna nedfarterna.
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Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstdalining av de planeringsunderlag som legat fill

grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Aktuellt planomrade ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

I anslutning till aktuellt planomrade géller foljande detaljplaner:

e Detaljplan for Kdarradal ost (1383-P94 /5, Lantmditeriets beteckning)

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgdngliga p4 kommunens
webbplats.

Grundkarta

Grundkarta tillhérande detaljplan for Torpa-Kdrra 1:24 m.fl. daterad 2023-04-04.
Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Oversiktsplan

Fordjupning av 6versiktsplan for Norra kusten antagen av kommunfullmaiktige 2017-
02-14 giller for aktuellt planomréade. Fordjupning av 6versiktsplanen ar lagrad i
kommunens arkiv och finns tillgédngligt pA kommunens webbplats.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad
2022-12-14. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Utredningar

Nedanstaende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.

Bullerutredning

Trafikbullerutredning. Framtagen av Akustikverkstan och daterad 2022-01-17.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Dagsljus och skugga

Dagsljus och skugga. Framtagen av Varbergs kommun och daterad 2023-04-11.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
Dagvattenutredning

Dagvattenutredning. Framtagen av Sweco och daterad 2024-04-11. Dokumentet ar
lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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Geoteknisk utredning

Oversiktlig geoteknisk utredning — PM/Geoteknik. Framtagen av Sweco och daterad
2022-03-18. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Geoteknisk undersékning — Markteknisk undersokningsrapport. Framtagen av Sweco
och daterad 2022-03-18. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
Arkeologisk férundersékning

Arkeologisk forundersokning. Framtagen av Kulturmiljo Halland och daterad 2019-

05-31. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Meddelande Resultat av arkeologisk forundersokning. Framtagen av Linsstyrelsen
Hallands 14n och daterad 2019-06-03. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret
diariesystem.

Lokaliseringsstudie

Lokaliseringsstudie. Framtagen av Varbergs kommun och daterad 2023-03-28.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehdller en redovisning av de férutsattningar pd platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse for planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehdller ocksé en sammanfattning av innehdllet i de planeringsunderlag
som anvdnts och vilka slutsatser som varit relevanta fér detaljplanens utformning

och omfattning.

Kommunala planeringsfoérutsattningar

Planbesked

Bakgrund till &rendet ar ett positivt planbesked beslutat av byggnadsnamnden den 26
maj 2016. Ursprunglig ansokan avsag bostader i form av 15 lagenheter fordelat pa tre
byggnader i en stil som 6verensstimmer med omgivningen.

Oversiktsplan

Fordjupning av 6versiktsplan for Norra kusten antagen ar 2017 anger for aktuellt
planomrade att det dr beldget inom ett omrade dar riktlinjerna séger att ny enstaka
bebyggelse ska prévas med en restriktiv hallning och att ny sammanhallen bebyggelse
inte ar tillaten. Planférslaget ar darmed inte forenligt med férdjupning av
oversiktsplanen for Norra kusten.

Positivt planbesked lamnades ar 2016, innan den férdjupade 6versiktsplanen antagits.
Beslutet fattades utifran att planansokan var forenlig med da gallande fordjupning av
oversiktsplan for Norra kusten, antagen ar 2000, vilken angav att aktuell fastighet var
lamplig for utveckling av ny bebyggelse.

Detaljplan
Aktuellt planomrade ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Bostadsforsorjningsstrategi

I bostadsforsorjningsstrategin antagen av kommunfullméktige den 14 september 2021
beskrivs foljande planeringsprinciper; skapa forutsattningar for utveckling i hela
kommunen, bidra till ett hallbart samhille for alla och samverka, engagera och forenkla
for samhallets aktorer.

Strategierna ar nedbrutna i planeringsprinciper dar bland annat foljande beror det
aktuella planomradet, kommunen ska verka for variation i bostadsutbudet i hela
kommunen samt tillgodose olika gruppers behov av bostader i livets alla skeden,
detaljplanen for Torpa-Kirra 1:24 m.fl. avses mgjliggora for flerbostadshus i ett annars
relativt homogent omréade dar majoriteten av bostiderna ar villor.

Kulturmiljéprogram

I kulturmiljoprogrammet antagen av byggnadsnamnden den 27 oktober 2016 beskrivs
Kirradal som den enda av kommunens smaorter som dnnu hyser en sammanhallen
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miljo med vilbevarad bebyggelse fran det tidiga 1900-talets bad- och friluftsliv langs
Hallandskusten. Kulturmiljoprogrammets avgransning for omradet Karradal ligger i
direkt anslutning till aktuellt planomrade, viaster om Karravagen.
Kulturmiljoprogrammet blev antaget av kommunfullméktige ar 2016. I beskrivningen
anges att Kirradal har en sammanhéllen miljé med vilbevarad bebyggelse fran det
tidigare 1900-talets bad och friluftsliv. Tidig fritidshusbebyggelse ar val anpassad till
den kuperade terrangen samsas med aldre gardsbyggelse langs bygatan kantad av
stengdrdesgardar. I vast ansluter planomradet till den gamla landsvigen, aven kand
som “Kungsviagen”. Vagen har gamla anor och ar en av fa strackor i Halland langs med
kusten som fortfarande ar valbevarad. Foljande ar relevanta rekommendationer att
beakta i samband med aktuellt planforslag:

e Ny bebyggelse provas individuellt. Placering bor ta stor hansyn till befintligt
bebyggelsemonster. Forandring av givna naturforutsattningar genom till
exempel sprangning, schaktning eller utjamning med fyllnadsmassor bor
undvikas.

e Nya byggnader bor utformas med utgdngspunkt fran den dldre bevarade
bebyggelsen betraffande skala, proportioner, farg och materialval.
Fasadmaterial bor vara trapanel.

e Karaktiarsskapande element sasom aldre vagnat, stenmurar, vardtrad, staket,
grindstolpar, uthus och ekonomibyggnader bor vardas och bevaras. Sarskild
hansyn bor tas till den gamla landsvagen (Kungsvagen) och dess dimension,
kurvatur och strackning.

Riksintressen

Friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB.
Bestammelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 §
MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.
Bestammelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Trafikkommunikation

Planomradet ar lokaliserat cirka 150 meter fran Vastkustbanan vilken omfattas av
riksintresse for befintlig jarnvag enligt 3 kap. 8 § Miljobalken.
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Hushdllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far enligt miljobalken (MB) 3 kap. 4 § tas i ansprak for
byggande eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhallsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Del av planomrédet omfattas av ungefar 2500 m2 brukningsvird jordbruksmark. Sedan
samradet har i ansprékstagande jordbruksmark 6kat och en lokaliseringsstudie har
darav tagits fram.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminar bedomning av halter av partiklar (PM10) och kviavedioxid (NO2) i
gatumiljo. Luftkvalitén dr under utviarderingstroskeln och planen kommer inte
innebara en okad risk for luftféroreningar.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenférekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att
kvalitén blir simre dn den status som anges i normen. Vattnet inom planomradet
rinner till kusten och vidare till Balgoarkipelagen som ar den narmsta klassade
vattenforekomsten enligt dagvattenutredningen (Sweco 2024-04-11). Tillstandet i
vattenrecipienten idag bedoms ha en god ekologisk status men uppnér ej god kemisk
status.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller for kommuner med mer &n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.
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Geotekniska forhallanden

Jordbruksmarken i den norra delen av planomradet bestér i huvudsak av postglacial
sand och den sydostra delen av urberg. Jordlagren utgors, fran markytan och nedat, av
fyllning eller sandig mulljord som underlagras av en vixellagrad jord av sand, silt och
lera ovanpa moran pa berg. Lokalt forekommer ytliga lager av gyttja. Se utredningen av
geoteknik for fyllnadsmassornas utbredning i plan samt forekomst av berg i dagen.

Postglacial och svallad sand
B Lera
Mordn

. Torv

[ | Berg

|
= : ] 8 td
Jordartskartan (Sgu) frén den geotekniska utredningen med markering av planomradet.

Fyllningen utgors av sand med inslag av grus, silt och mulljord. Fyllnadsmassorna och
mulljorden underlagras av en vixellagrad jord bestaende av sand, siltig sandig lera eller
varianter av dessa. Lokalt forekommer ett gyttjelager i centrala delen av omradet. De
vaxellagrade jordlagren och sanden underlagras av sandmoran. Enligt utford
provtagning férekommer inslag av lera, silt och grus i morinen. Det kan dven forvintas
forekomma sten och block. Inom den Ostra delen av planomradet samt strax utanfor sa
forekommer berg i dagen. Sonderingar har gjorts tills dess att stopp har skett. Detta har
skett pa djup mellan 1,4 och 9,7 meters djup under markytan.

Med utgéngspunkt i den geotekniska utredningen (Sweco 2022-03-18) bedoms
grundldggning av byggnader och anldggningar generellt sitt kunna utforas pa
konventionellt satt med platta pa mark eller grundsulor med foljande forutsattningar:

e Ytliga mulljords- och gyttjelager behover tas bort inom saval omraden for
planerade byggnader som for hardgjorda ytor.

e Fyllnadsmassor i planomradets nordvistra del ska gravas ur i sin helhet ner till
ca 2 m djup.

e Fore byggnation i omradets norra del kan det kravas forstarkningsatgarder
sdsom urgravning av 16sa sandlager alternativt i kombination med ompackning
av sanden. Detta ska utredas narmare i samband med en detaljprojektering.

e Vid detaljprojektering kravs att material- och deformationsegenskaper for
jordprofilen tas fram.

e Eventuellt kan det bli aktuellt med en utokad undersokning da jordprofilen
forandras i bade horisontal och vertikalt pa korta strackor och djup.
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e Viktigt vid anldggande av hus eller viagar inom omradet dr att 14gga en barriar
mellan naturligt lagrad jord och pafoérd fyllning. Detta da grundvattnet star
hogt/ nira markytan och att forekommande jordar ar tjallyftande.

Hydrologiska férhallanden
Skyfall

Det gar storre avrinningsvagar inom planomradet dar ytlig avrinning fran planomradet
sker oster ut pa jordbruksmark och vidare mot jarnvagen.

i

Nuvarande skyfallsstrdk inom och utanfér planomrdadet. (Utdrag ur dagvattenutredning fér
Torpa-Kdrra 1:24, Sweco, 2022-07-15)

Grundvatten

Grundvattennivaerna inom planomradet har undersokts ar 2019 och 2022 i samband
med utredningarna for geoteknik. De matningar som gjordes hosten 2019 var
grundvattennivan pa 1,4 m under markytan och matningarna fran ar 2022 visar
maximalt avstand pa 0,8 m under markytan. Medelavstandet for de tvd matpunkterna
visar pd en grundvattenniva pa 0,5 m under markytan ar 2022.
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Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Idag d4r omradet som detaljplaneras bebyggt med tva byggnader. Ett flerbostadshus i
tva vaningar och en innehallandes konferenslokal och kontor i en vaning. Den lagre
byggnaden har inslag av natursten i fasaden mot Kirravigen. Badda byggnaderna har
sadeltak och fasad utford i vitméalad puts.

Flerbostadshus i tvé vaningar, butik i bottenvéning  Byggnad i en vaning.

Befintlig bebyggelse i nGromrédet

Intill planomradet ar det bostadsbebyggelse med anor fran 1900-talets mitt samt dldre
gardsbebyggelse. Flera av gdrdarna ligger kvar langs Karrvagen och Karra bygata med
vilbevarad bebyggelse. Tillsammans med inslag som lummiga tradgéardar, stenmurar
langs vagar och tomter samt 6ppna gronytor, har omradet kvar sin kulturhistoriska
karaktir. De senaste aren har det tillkommit ny bebyggelse i form av flerbostadshus
langs Karravagen.

Vdaster om planomrddet finns den dldre Séder om planomrédet ar
bebyggelsen pd Karra bygata. ny bostadsbebyggelse.
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Gronomrdade

Den norra delen av planomradet bestar idag av jordbruksmark med angs- och
hagmarksvegetation. Oster om och i anslutning till jordbruksmarkens finns en
akerholme med hallmarksvegetation bestaende av nypon-, slan- och bjornbarsbuskage
samt kaprifol. Dar finns dven rester av en stenmur. Den mellersta delen av
planomradet har en uppbyggd markyta i form av utfyllnadsmaterial bevuxen med ett
fatal unga askar och sly. P4 fyllnadsmassorna vixer dven invasiva arter sdsom parkslide
och jattebalsamin.

Landskapsbild

Markhéjden inom planomrédet varierar mellan +14 meter och +22 meter, med den
lagsta punkten i 6st och den hogsta i sydost. Dar ny bebyggelse foreslas placeras
varierar hojderna mellan +14,8 meter och +17,2 meter.

Trafik
Gang- och cykel

Kirravagen ar en del av den regionala cykelleden, Kattegattleden. En del av Karraviagen
har ett 2 meter brett falt avsett for gang. Det finns ingen trottoar.

Ladvagen anvands idag som gang- och cykelvig ner till Duveslattvagen.

Kollektivtrafik

Narmsta busshéllplats ligger cirka 50 meter sdder om planomradet och trafikeras av
linje 620. Trafiken pé linje 620 utgors av landsbygdstrafik, vilket innebar att det ar
relativt fa avgangar per dag och trafikeras pa vardagarna mandag till fredag. Héllplats
Lillebacka ligger cirka 350 meter nordost om planomrédet vid viag 845 (gamla E6) och
trafikeras av regionbusstrafik med tdtare avgangar vardagar och helger.

Biltrafik

Vister om planomréadet stracker sig Karraviagen, viag 802, vilken ar tatortens huvudvag
och Trafikverket ar vighallare. Hastighetsbegransningen pa Karravagen ar 40 km/h.
Enligt trafikméatningar gjorda av Trafikverket ar 2018 passerade det ungefar 700 fordon
per dygn pa Kirravigen och &r 2040 beriiknas det passera 925 fordon per dygn. Oster
om planomradet stracker sig en landsvig, vag 845. Enligt Trafikverkets matningar ar
2018 sa passerade dar 4280 fordon per dygn och ar 2040 beridknas det passera 5688
fordon per dygn pa vig 845.

I den norra delen av planomradet striacker sig Ladvagen som idag fungerar som
angoringsgata till fastigheten Torpa-Kéarra 11:1 samt som en gang- och cykelvag till
busshallplatsen Lillebacka. Ladvégen ar en angoringsgata till Karraviagen. Séder om
planomradet stracker sig Postviagen som ar en angorings gata fran Karravagen till
befintliga byggnader i niromradet.
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Tagtrafik

Parallellt med viag 845 gar Vastkustbanan. P& Vastkustbanan kor passagerartag och
godstag. Vistkustbanan ar dven primarstrak for farligt gods. Vastkustbanan ar
lokaliserad Oster om planomradet, ungefar 150 meter fran planomradet.

Parkering

Parkering till befintliga verksamheter och bostidder i planomradet finns inom
planomradet med in- och utfart mot Karravagen och Postviagen. Parkeringsplatserna
ligger inom kvartersmark. Narmsta allménna parkering ar lokaliserad i anslutning till
den allmanna badplatsen cirka en kilometer, soder om planomradet.

Service

Offentlig service

Skolupptagningsomrade dr Blashammar skola for arskurs F-5. Blaishammar skola ar
lokaliserat 5 km fran planomrédet. For arskurs 6—9 ar skolupptagningsomradet
Tronninge skola, lokaliserad 7 km fran planomradet. Narmsta forskola ar Skeppets
forskola, ca 1,5 km fran planomradet. Forniarvarande har upptagningsomradena behov
av fler forskole- och skolplatser, dar bade Blaishammars upptagningsomréde for
forskola och Tronninge skola har uppnatt maxkapaciteten i lokalerna for antalet elever.

Planering av ny f-9 skola, idrottshall och forskola pagar i Tangaberg, ca 1,5 km soder
om planomradet. I samband med detta kommer upptagningsomradena att forandras.

Niarmsta offentlig service i form av vardcentral och sjukhus ar beldget i Varberg tatort.
Nirmsta bibliotek dr lokaliserat i Bua, ca 7 km figelvigen fran planomradet. Ovriga
narliggande bibliotek ar lokaliserade i Varberg tatort och Veddige, cirka 10 km fran
planomradet.

Kommersiell service

Serviceutbudet i Karradal ar mycket begransat, dock finns det sdsongsbaserade
verksamheter som exempelvis restauranger och caféer. Viaster om Kérravagen intill
planomradet finns ett bed and breakfast.

Inom planomradet finns idag en mindre livsmedelsbutik med ett begransat varuutbud.
Narmsta livsmedelsbutik som har ett bredare varuutbud ar lokaliserad i Varobacka,
ungefir 7 km fran planomradet. Ovrig kommersiell service finns i Varbergs titort.

Kulturmiljo

Fornldmningar

Inom planomrédet finns tva fornlimningar. I den norra delen av omradet ar
L1996:1616 (Rai Torpa 53:1) beldgen. Denna fornlamning ar beskriven som en
stenéldersboplats. I den sydostra delen av planomradet ar L1996:1491 (Rad Torpa 44:1)
lokaliserad, denna fornlamning ar beskriven som en domarring.
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En arkeologisk forundersokning har genomforts av Kulturmiljo Halland med syfte att
avgriansa fornlimningen L1996:1616. Inom fornlimningen L.1996:1616 patraffades det
totalt 46 fynd av flinta. I samband med markférandringar under artusendenas lopp och
senare tids plojning bedoms det att fynden successivt har flyttats fran den hogre
beldgna delen av L.1996:1616 till en lagre liggande del i den lokala topografin. I och med
detta dr bedomningen att forhistoriska kontexter saknas for de patraffade fynden, samt
att materialet ej aterfanns i ursprungligt lage. Det innebar att det inte finns nagot
hinder for att det berorda omradet tas i ansprak for planering av bostader.

I planomradets sydostra del finns fornlimning L1996:1491. Denna domarring
bestdende av 6 klumpstenar med kringliggande skyddsomréde ska bevaras.

== Inmatning fornldmningsgrans
L1996:1618

(Rad Torpa 53:1) ‘ — Planomréde

y, i Yta fornlamning

Fornldmniﬁgar som finns inom planomradet.
Miljs
Natur

Angs- och hagmarksvegetationen inom jordbruksmarken bedéms ha fi naturvirden.
Planomradets mellersta del med utfyllnadsmassor bedoms ha ringa naturviarden med
dess vaxlighet i form av unga askar, sly samt de invasiva arterna, parkslide och
jattebalsamin. En stenmur och dike ar lokaliserade inom planomradet och en
akerholme bade angrinsar till och ar delvis inkluderad i planomréadet. Dessa ar
utpekade som sarskilt kdnsliga utifran ekologiska synpunkter och omfattas av
biotopskydd.

Mellan jordbruksmarken i norr och l6vskogen i 0st stracker sig en stenmur inom delar
av planomradet. Denna mur omfattas av biotopskydd. Rester av en gammal stenmur
har aven aterfunnits pa en akerholme i angransning till 6stra delen av planomradet.
Denna akerholme ar biotopsskyddad.
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Dagvatten

Recipienten for planomradets dagvatten ar Balgoarkipelagen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger de riktvarden
som géller for trafikbuller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktviardena beror endast buller utomhus och paverkar inte
befintliga regelverk gillande ljudnivaer inomhus. Enligt forordningen bor buller frén
spar- och vagtrafik inte 6verskriva 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om
sddan anordnas i anslutning till bostadsbyggnaden. Det berérda planomrédet ar
beldgen invid Karraviagen och cirka 150 meter vist om Vastkustbanan samt vag 845
(gamla E6). Infrastrukturen som ar lokaliserad i nirheten av planomréadet paverkar
bullervirdena inom omréadet.

Risk for stérningar

Vastkustbanan ar primarstrak for farligt gods. For Vastkustbanan anges att smahus och
tatort ska ligga pa ett avstand pa mer d4n 80 meter fran jirnvagen.

Trafik fran jarnvag och vig, fraimst godstag, kan orsaka vibrationer for de som bor nira
sparet eller vigen. Vibrationer kan spridas olika langt beroende pa markunderlaget, till
exempel sd kan vibrationer spridas en lang stricka i 16sa jordarter, exempelvis lera.
Enligt den geotekniska utredningen for denna detaljplan sa anges att markunderlaget
vid omrédet bestar av fyllning eller sandig mulljord som underlagrad av en vixellagrad
jord av sand, silt och lera ovan pa moran pa berg.

Markradon

Planomradet ar beldget pa normalradonmark enligt den 6versiktliga kommuntédckande
kartlaggningen av markradonforhéllanden som utférdes av VIAK AB ar 1988.
Normalradonmark innebir att byggnader normalt ska utforas med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden maste anlaggas pa sattningsfri
mark/uppfyllnad, grundplattor utforas tiatare och styvare 6kad tjocklek,
dubbelarmerad, hogre betongkvalitet och att genomforingar maste tiatas noga. Vid olika
gjutetapper kan dven gjutfogarna behova titas. Ansvaret for att bedoma den faktiska
risken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder kravs av den som ska

bygga.

Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rattigheter beaktas vid avvagningar och bedomningar
som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som rér barn. Inom planomrédet finns
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idag inga ytor sidkerstillda for lek. Narmsta kommunal lekplats ligger drygt tva
kilometer soder om planomradet, i Tangaberg. Det finns dven en mindre lekplats véster
om planomradet pa stranden i Karradal. Karraviagen som gar intill planomradet saknar
en saker gang- och cykelvag innebar en osaker miljo for barn.

Demografi

Befolkningstitheten omkring planomrédet ar cirka 300-400 invanare/km?2. Vid en
overgripande oversikt av befolkningsstrukturen sa bedoms omradet intill planomradet
ha en aldersstruktur dar manniskor mellan 20—79 ar bor i omrédet.

Jamlikhet

Den gestaltade livsmiljon paverkar manniskornas vardag utifran bland annat hilsa och
valbefinnande. Arkitektur, form, design, konst och kulturarv har darfor en avgorande
betydelse i samhaillsbyggandet. Manniskans och platsens identitet kan starkas och
tryggheten 6ka med en jamlik tillgang till val gestaltade och omhandertagna miljGer.

Variationen av boende- och upplatelseformer i Karradal ar begransad. Omradet har goda
mojligheter till rekreation med nirhet till strovomraden och natur med hoga varden.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomrédet for spill- och
dricksvatten. Planomradet ingér inte i det kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten. Anslutning till det kommunala ledningsnitet 4r mojligt.
Energiforsorjning

Eldistributor i omradet ar Varbergsortens Elkraft.

Bredband

Fibernatet i omradet ags av Varbergs Energi.

Telefoni

Inom och intill planomradet finns befintliga ledningar som 4dgs av Skanova.

Avfallshantering

VIVAB ansvarar for himtning av hushéllsavfall i omradet. Narmsta atervinningscentral
finns i Veddige cirka 9 km fagelvigen fran planomradet. Narmsta atervinningsstation
finns i Limabacka samt Tofta, bada &r lokaliserade cirka 5 km fran planomrédet.
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