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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast

angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler

bestammelsen inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK
Allmén platsmark

| GATA | Gata

Kvartersmark

| B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Villkor for lov

Bygglov far inte ges for bostader férran markens lamplighet har sakerstallts
genom avhjalpandeatgarder sa acceptabla fororeningsnivaer avseende pa

tillaten markanvandning uppnatts

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Huvudmannaskap

a Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Begréansning av markens utnyttjande

.=~ IMarken far inte forses med byggnad

LF " . * . * I Marken far endast forses med komplementbyggnad
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Héjd pa byggnadsverk

Skydd mot stérningar

Sténgsel, utfart och annan utgang

= = )= = Utfartsforbud

h, Hogsta nockhojd ar <angivet> meter dver angivet nollplan

h, Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 3,5 meter

m, Tackande skydd mot ljus fran bilstralkastare ska finnas med
minst 1 meters hojd

Takvinkel

O Minsta takvinkel ar 27 grader

0 Storsta takvinkel ar 30 grader
Utformning

fi Endast sadeltak pa huvudbyggnad

f2 Takkupor och frontespiser far inte finnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via anvandningsgrans

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek ar 3300 m?

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar.
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Kungorelse Nr TR 152

Detaljplan for Traslovslage 2:33

Byggnadsnidmndens beslut den 29 augusti 2024 (Bn § 150) om att anta detaljplan
for Traslovslage 2:33 har den 31 mars 2025 vunnit laga kraft.

Planomrédet ligger cirka 6 kilometer s6der om Varbergs centrum i anslutning till
Vérdkasvagen i Traslovslage. Detaljplanlaggningen syftar till att prova
lampligheten av att uppfora bostdder inom fastigheten Traslovslige 2:33.
Planomrédet utgor en yta om ungefar 3300 m? och bestar av fastigheterna
Traslovslage 2:33 och del av Traslovslage 2:7.

Detaljplanen avviker inte fran den férdjupande 6versiktsplanen for stadsomradet
(antagen av kommunfullmaktige i juni 2010).

Samrad har inte skett med ett annat land enligt 6 kap. 13 § miljobalken.

Detaljplanen med tillhérande underlag finns tillginglig pé stadsbyggnadskontoret,
Varberg direkt, Norra Vallgatan 14, Varberg samt pd www.varberg.se - Gillande
detaljplaner och program, i den mén det inte strider mot lag eller annan
forfattning.

Ett offentligt mote holls den 8 november 2023 Kl. 17.00 i Ankarskolans matsal,
Ankarvagen 6, 432 74, Varberg.

Den fastighetsigare eller rattighetshavare som lider skada pa grund av detaljplanen
kan ha ritt till ersattning. Bestimmelser om erséttning och inlosen finns i 14 kap.
plan- och bygglagen.

Den som vill ha ersittning for skador ska vacka talan vid Mark- och
miljodomstolen vid Vanersborgs tingsritt, Box 1070, 462 28 Vénersborg, senast
inom tva ar fran den dag da detaljplanen fick laga kraft eller, i vissa fall, inom tva ar
frdn den dag dé atgidrden utfordes. Talan far viackas senare om skadan inte rimligen
kunde forutses inom tvaarsperioden.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON ORGANISATIONSNUMMER  E-POSTADRESS
Varbergs kommun Norra Vallgatan 14 0340-880 00 212000-1249 bn@varberg.se
432 80 Varberg Varberg WEBBPLATS
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https://varberg.se/
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Detaljplan fér Traslévslage 2:33
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Antagen i byggnadsndmnden 2024-08-29
Laga kraft 2025-03-31



Antagandehandling Sammanfattning av detaljplanen

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ligger cirka 6 kilometer soder om Varbergs centrum i anslutning till
Vardkasvagen i Traslovsliage. Detaljplanlaggningen syftar till att prova lampligheten av
att uppfora bostader inom fastigheten Traslovslage 2:33. Planomradet utgor en yta om
ungefar 3300 m2 och bestar av fastigheterna Traslovslage 2:33 och del av Traslovslage

2:7.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap. 3 § miljobalken.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen.

Arendeinformation
Kommunens namn Varbergs kommun
Detaljplanens namn Detaljplan for Traslévslage 2:33
Kommunens diarienummer SBK 2018-971
Hdnvisning till beslutsprotokoll 2024-08-29 BN § 150 (beslut om antagande)
Detaljplan pébérjad 2023-03-01
Detaljplan laga kraft 2025-03-31

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2024-08-15
Plankarta, 2024-08-15

Grundkarta, 2024-03-27

Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt), 2024-03-27
Illustrationskarta, 2024-08-15

Undersokning, 2023-08-30

Samréadsredogorelse, 2024-04-04

Granskningsutlatande, 2024-08-15

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar.

Detaljplan for Traslovslage 2:33 2 (41



Antagandehandling Sammanfattning av detaljplanen

Forfarande

Niar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar da hiansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan paborjades 2023-03-01 och upprittas med standardforfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har upprattats i
enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning
(BFS 2020:8).

Standardforfarande

Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse
for allméinheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
medfora en betydande miljopaverkan. Nar standardforfarande tillampas antas planen
av byggnadsnamnden.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planavdelningen vid stadsbyggnadskontoret i Varbergs
kommun. Representanter fran andra kommunala forvaltningar och bolag har
medverkat vid framtagandet.

Detaljplan for Traslovslage 2:33 3(41)



Antagandehandling Innehall
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Antagandehandling Innehall
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Antagandehandling Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att prova lampligheten av att uppfora bostadsbebyggelse inom
fastigheten Traslovslage 2:33 samt mojliggora for utfartsforbud utmed Vardkasvagen
genom att planldagga del av fastigheten Traslovslage 2:7 for allman plats GATA samt
enskilt huvudmannaskap. Syftet ar dven att anpassa tankt bostadsbebyggelse till
befintlig struktur genom att reglera takvinkel, sadeltak och med hjalp av prickmark
styra placering av huskroppar. Syftet ar dven att, eftersom omradet ar kuperat,
mojliggora for uppforande av bostadsbebyggelse med en hogsta nockhojd 6ver angivet
nollplan.

Detaljplan for Traslovslage 2:33 6 (41)



Antagandehandling

Planférslag

Planférslag

Detta avsnitt innehdller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka
forandringar som majliggérs i omrdadet ndr detaljplanen vunnit laga kraft, samt de
overvaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ligger cirka 6 kilometer soder om Varbergs centrum, cirka 700 meter fran
smabatshamnen i Tréslovslage. Planomradet ar kuperat och sluttar fran sydvast till
nordost. Planomradet ar till ytan cirka 3300 m2 stort. Omradet gransar i vist och ost
till befintlig bebyggelse och i norr till ett omrade med tdatbevuxen skog.
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Antagandehandling Planférslag

&

Karta 6ver ndromrddet med planomrddet markerat i lila.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft.
Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens utgang men kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.

Befintligt

Planomradet ligger lings med Vardkasvigen i Traslovsliage. Inom fastigheten
Traslovslage 2:33 finns idag en verksamhetsbyggnad dar tidigare verksamhet ar
nerlagd. Bebyggelsen i ndromradet utgors framst av friliggande villabebyggelse,
uppford under varierade tidséldrar. Ett frivixande skogsomrade som skéts med
begransat underhall ligger direkt norr om fastigheten Traslovsliage 2:33. Omradet ar
kuperat och tradbevuxet. Del av Traslovslage 2:7 som planliaggs som allmén plats GATA
ar idag angoringsgata for befintlig bebyggelse.

Allman plats

Planomradet omfattar delvis allman platsmark da del av Vardkasvagen (fastigheten
Traslovslage 2:7) ar planlagd som allmén plats GATA. Med bestammelse a, syftas att
den allmanna platsen fortsatt ska ha enskilt huvudmannaskap.

Detaljplan for Traslovslage 2:33 8 (41)



Antagandehandling Planférslag
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Huvudmannaskap
For allmén plats inom planomréadet (del av Vardkasviagen som planldggs som GATA) ar
huvudmannaskapet enskilt.

Gronstruktur

Planforslaget majliggor for radhus med friyta pa egen tomt. Planforslaget innebér en
forandring for befintlig gronstruktur da exploatering innebar att storre delen av aktuell
fastighet (Traslovslage 2:33) tas i ansprak. Planomradet kommer fortsatt ha goda
kopplingar till 6vrig gronstruktur i niromradet.

Trafik

Biltrafik

Planforslaget utgors till storsta del av kvartersmark med anvindning B (bostidder) inom
vilken det ar mgjligt att uppfora intern gata for angoring. Planen styr inte exakt
placering av gata inom kvartersmarken men styr in- och utfart genom utfartsforbud
langs med del av Vardkasviagen. Del av Vardkasviagen ar planlagd som allmén plats
GATA i syfte att forlagga utfartsforbud som inte kan laggas i planomradesgrans.
Biltrafik inom omradet kommer i huvudsak ske for att forsorja boende, dock kan det
antas att diverse leveranser och liknande kommer ske till hushéll inom det nya
bostadsomradet. Utover detta ska lamplig yta for angoring for utryckningsfordon
anordnas. Planomradet mojliggor inte for rundkérning men backning inom omréadet. I
planforslaget finns majlighet till vindplats pa armerat gras.

Detaljplan for Traslovslage 2:33 9 (41)



Antagandehandling Planférslag

GAng- och cykel

Det foreligger inte nagot syfte att kunna rora sig genom omradet for allman gang- och
cykeltrafik, da gronomradet norr om fastigheten ar kuperat och svarframkomligt, men
ska vara mojligt att kunna ga och cykla med bostadsomréadet som malpunkt. Langs med
Vardkasvigen och i 6vriga delar av Traslovsldge ar mojligheten till gdng- och cykeltrafik
god.

Teknisk forsérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Fastigheten ligger inom verksamhetsomradet for vatten, spill och dagvatten.
Planforslaget innebér inga atgiarder for VA pa allmén plats.

Kvartersmark

Bebyggelse

Planforslaget mojliggor for bostadsbebyggelse inom kvartersmark. Fullt utbyggt forslag
mojliggor for ca 11 bostader i form av rad- eller kedjehus. Inom kvartersmarken ska
aven cykel- och bilparkering/besoksparkering l0sas, dagvatten tas om hand och lamplig
fri/gronyta anldggas. Det fullt utbyggda forslaget forutsatter att befintlig bebyggelse
(lagerbyggnad) ersitts i sin helhet.

Teckenfdrklaring
. Tréad, foreslagna
—————— Befintlig byggnad inom planomradet
 — Stédmur, férslag
i— Exempel féreslagen bebyggelse
Hérdgjord mark
Innergard, kvartersmark

- — Planomradesgréns

i 2 § P .
\ L / [Tackande skydd mot bilstralkastare
P
V > /Komplsmenthyggnad
(miljdhus)

Illustration 6ver foreslagen bebyggelse, framtagen av stadsbyggnadskontoret.
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Antagandehandling Planférslag

Gestaltning

Planforslaget innebar en forandring av omradets karaktiar genom ny bebyggelse och
struktur i omradet. Fullt utbyggt forslag mojliggor for tva huskroppar/volymer med
sammanlagt 11 rad- eller kedjehus. Det finns idag en byggnad inom planomréadet men
det fullt utbyggda planforslaget forutsatter att befintlig byggnad ersitts i sin helhet. En
forutsittning for placering av bebyggelsen utgar fran befintliga hojdskillnader.
Planomradet ar kuperat fran ca + 9 mi soder till ca + 13 m i norr. Utformningen av
huskropparna utgar fran de tva platder som formar planomradet. Foreslagen
utformning av huskropparna ar i kedje- eller radhusform med egen triadgard/uteplats.
Ett mojligt utforande av planens bestaimmelser ger sex rad- eller kedjehus i den norra
huskroppen och fem i den sédra. Den sodra huskroppen moter Vardkasvagen med
gaveln. Huskroppen trappas sedan upp pa platan. Planforslaget styr med prickmark
(mark som inte far bebyggas) placering av bebyggelse till en specifik plats med
begrinsad maojlighet till flexibilitet. Detta eftersom marken sluttar och det bedéms
lampligt att dela upp bebyggelsen i tvd huskroppar som trappas i den kuperade
terrangen.

+13m
+21m Tréislovslage 2:28

+195m +11m
i 18,5
F\\ 1E0M +175m +84m I Trasldvslage 4:16
] Vardkasvégen
rTr LY (ﬁ‘f
R
Nellplan

Schematisk sektion éver trappning, framtagen av stadsbyggnadskontoret.

Gronstruktur

Inom kvartersmarken utgors planforslagets gronstruktur av den privata tomtmark som
utgor rad- eller kedjehusens tradgardar och uteplatser samt véxtlighet som finns vid
besoksparkering och komplementbyggnad.

Ekosystemtjdnster

Fa ekosystemtjanster har vid inventering identifieras inom planomradet. Detta
eftersom den mesta av trad- och buskvegetationen var avverkad vid platsbesok som
skedde i maj 2023. Tillforsel av funktioner for kulturella ekosystemtjanster kan ske i
form av sociala miljoer for aterhdmtning samt trad for temperaturreglering.

Trafik
Parkering

Parkering sker pa kvartersmark. Planforslaget mojliggor dven for besdksparkering.
Gillande parkeringsnorm bedoms kunna f6ljas. Varbergs kommuns parkeringsnorm
(godkind av byggnadsnamnden 2012-05-16) anger en parkering per lagenhet for 6vriga
kommunen som Traslovsliage ar en del av.
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Angéring

Planomradet angors fran Vardkasvagen. Utfartsforbud ar lagt utmed Vardkasvagen for
att styra infarten till en specifik lokalisering. Syftet med utfartsforbudet ar dven att det
inte ska ga att anlagga utfarter fran rad- eller kedjehus med mojlighet att backa ut i
Vardkasvigen. En forutsiattning for angoring av exempelvis utryckningsfordon eller
leveranser av olika slag dr att det 4r mgjligt att backa inom omradet.

Teknisk forsérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Inom planomradet ska 21 ms tillgdnglig fordrojningsvolym tillgodoses. Foreslagna
dagvattenanldggningar enligt dagvattenutredning (SWECO, 2023-06-22) ar
makadammagasin och genomslappliga belaggningar. Lokalt omhindertagande av
dagvatten och att se dagvatten som en resurs ska efterstravas i omradet. Halften av
takytorna rekommenderas hanteras inom respektive tomt med regnvattentunnor och
infiltration i grasytor. Resterande takytor avleds till makadammagasin innan det
avrinner till dagvattennitet. Generellt rekommenderas att befintliga 1agpunkter ska
bevaras inom omradet.

Energiforsérjning

Bebyggelse avses anslutas till befintligt elndt som 4gs av Varberg Energi.

Fjarrvdrme

Fjarrvirmenitet ar inte utbyggt i omradet.

Bredband

Bebyggelse avses anslutas till befintligt fibernit i omradet.

Avfallshantering

Hushallsavfall ska hanteras genom miljorum med utrymme for de antal bostader som
mojliggors. Miljorum bor placeras nira Vardkasviagen inom omrade forlagt med
korsmark (endast komplementbyggnad far uppforas). Placeringen av miljorum ska
sdkerstilla att hanteringen ska kunna ske med god &tkomst for arbetsfordon och i
enlighet med de riktlinjer for avfallshantering som finns inom Varbergs kommun.
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker
utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Fér att kunna
tolka de regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att férstd motiven till dem.

Anvdndning av mark

Allmdn platsmark

GATA - Anviandningen GATA anvinds for omraden avsedda framst for trafik inom en
ort eller som har sitt mal vid gatan. Det ingdr dven komplement som behovs for gatans
funktion. Motivet till anvindningen ar att mojliggora ett utfartsforbud mot del av
Vardkasvagen. Utfartsforbud kan inte forlaggas i planomradesgrans och darfor maste
del av vagen planlaggas.

Kvartersmark

B (BOSTADER) - Anviindningen B (bostiider) avser boende med varaktig karaktir och
samtliga typer av boende avses. Motivet till anvandningen ar att mgjliggora for
bostadsbebyggelse inom fastigheten Traslovslage 2:33.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Villkor for lov

Bygglov far inte ges for bostader forran markens lamplighet har sdkerstéllts
genom avhjalpandeatgdrder sa acceptabla féroreningsnivaer avseende pa tillaten
markanvdndning uppnatts. Egenskapsbestimmelser om villkor for lov eller for
startbesked anvinds for att reglera att lov eller startbesked for en atgard som innebar
en visentlig Andring av markens anvindning inte far ges forran en viss annan atgiard
forst har genomforts. Villkor for lov gidllande markfororeningar och skydds- eller
siakerhetsatgirder syftar till att sdkerstilla markens lamplighet. Motivet ar att
sakerstilla att avhjalpandeatgirder har genomforts s att acceptabla fororeningsnivaer
for bostader har uppnatts innan bygglov ges.

Egenskapsbestadmmelser for allman plats

a; - Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmédnna platsen. Syftet med bestimmelsen
ar att kunna mgojliggora for utfartsforbud (som inte kan forlaggas langs med
planomradesgrans). Motivet till bestimmelsen &r att uppratthalla det enskilda
huvudmannaskapet som rader pa platsen. Det bedoms inte som lampligt for
kommunen att ta 6ver huvudmannaskapet for en liten andel av Vardkasvigen.

Egenskapsbestadmmelser fér kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

PRICKMARK (Marken far inte férses med byggnad) - Begriansning av markens
utnyttjande anvands for att reglera att marken inte far forses med byggnadsverk.
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Motivet till bestimmelsen ar bland annat att skapa en lamplig byggratt inom
fastigheten sett utifran dess ringa storlek. Motivet till bestimmelsen ar att reglera
omraden som inte dr lampliga att bebygga samt for att uppratthalla avstdnd mellan
byggnader, andra fastigheter och till Vardkasvigen. Motivet ar dven att sdkerstilla
friyta samt ytor for dagvattenhantering inom planomradet.

KORSMARK (Marken far endast férses med komplementbyggnad) - Begransning av
markens utnyttjande anvinds for att reglera att marken endast far forses med viss typ
av byggnadsverk. Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora for uppforande av
komplementbyggnad till 6vrig bebyggelse, exempelvis miljohus, forrad eller carports.

H6jd p& byggnadsverk

h, - Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnader over angivet nollplan. Nockhéjd reglerar
hojden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp, exempelvis
skorstenar och ventilationstrummor riaknas inte in. Motivet till bestimmelsen ar att
begriansa bebyggelsens hdjd 6ver nollplanet for att anpassa den till omgivande
bebyggelse och att skapa en god helhetsverkan i omradet. Nockhéjden skiljer sig da
marken ar kuperad och mojliggor for bebyggelsen att trappas och dirmed anpassas till
terrangen. Planforslaget utgar fran att fastigheten exploateras med lika hog bebyggelse
i alla omraden, det vill siga samma nockhdjd men utifran olika marknivaer.

h, — Hogsta nockhojd pad komplementbyggnad dr 3,5 meter. Komplementbyggnad,
exempelvis miljohus, far uppforas till en maximal h6jd om 3,5 meter. Motivet till
bestimmelsen ar att mojliggora for en lamplig hojd for komplementbyggnad utmed
Vardkasvagen, for att visa hansyn till omgivande bebyggelse och skapa en god
helhetsverkan i omradet. Motivet ar dven att mojliggora en lamplig hojd for
komplementbyggnad i anslutning till huvudbyggnad.

Skydd mot stérningar

m, — Tdckande skydd mot ljus fran bilstralkastare ska finnas med minst 1 meters hojd.
Bestimmelser om skydd mot stérningar ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
skyddsatgarder for att motverka markfororeningar, olyckor, 6versvimning och erosion,
skyddsatgarder for att motverka storningar fran omgivningen samt hogsta tillatna nivaer
pa storning. Motivet med bestimmelsen ar att sikerstilla skydd gallande paverkan av
bilstralkastare mot intilliggande fastigheter.

Stangsel, utfart och annan utgdang

Utfartsférbud - Bestimmelser om utfart och annan utgang ska tillampas i gransen
mellan allmén plats och kvartersmark for att reglera var utfart och annan utgang far
respektive inte far anordnas mot allmén plats. Motivet till bestimmelsen &r att
sdkerstilla trafiksdkerheten genom att sikerstilla ligen som ar lampliga och
trafiksdkra for in- och utfart till fastigheterna inom planomréadet samt motverka
backning ut mot Vardkasvagen.
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Takvinkel

o, — Takvinkelns storsta vinkel far vara enligt det angivna gradtalet pa plankartan och
reglerar lutningen av taket. Motivet till bestimmelsen ar att reglera storsta takvinkel pa
taken for att anpassa dem till omgivande bebyggelse.

o, — Takvinkelns minsta vinkel far vara enligt det angivna gradtalet pa plankartan och
reglerar lutningen av taket. Motivet till bestimmelsen ar att reglera minst takvinkel pa
taken for att anpassa dem till omgivande bebyggelse.

Utformning

fi = Endast sadeltak pa huvudbyggnad. Bestimmelser om utformning ska tillimpas pa
kvartersmark for att reglera byggnadsverks form, farg och material,
fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomt. Motivet till
bestammelsen ar att endast tilldta sadeltak pa huvudbyggnader for att harmoniera med
omgivande bebyggelse. Sadeltak avser att nock i langdriktning blir placerad i mitten av
byggnadens bredd.

f, — Takkupor och frontespiser far inte finnas. Bestimmelser om utformning ska
tillampas pa kvartersmark for att reglera byggnadsverks form, farg och material,
fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomt. Motivet till
bestimmelsen ar att inte tillata takkupor och frontespiser pa huvudbyggnader vilka kan
paverka intrycket av hgjden pa byggnader.

Fastighetsstorlek

d; — Minsta fastighetsstorlek dr 3300 m2. Bestaimmelser om fastighetsstorlek ska
tillimpas pa kvartersmark for att reglera storsta eller minsta fastighetsstorlek.
Bestammelsen syftar till att befintlig fastighet Traslovsldge 2:33 inte ska indelas i flera
fastigheter. Motivet ar att fastigheten inte ska kunna avstyckas till enskilda fastigheter,
bebyggelsen ska uppforas som flerbostadshus i radhusform. Bestimmelsen géller inom
hela anvindningsomradet (B) som motsvarar hela fastighetens omfattning.
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Genomférandefragor

Genomférandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,

ekonomiska och tekniska dtgarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat

och dndamadlsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och genomférande-

beskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomférandet

av projektet ar att den ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Férdandrad fastighetsindelning

I kartan och tabellen nedan redogors for de fastighetsrattsliga konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen innebar.

~

)

o

S Traslovslage 2:33

Ca 3 300 m? planléggs

Traslovslage 2:7

som bostader (B).

N>

gata (GATA) med enskilt
huvudmannaskap (a,).

| Ca 160 m? planléggs som

Fastigheter som berérs och dess konsekvenser av planférslaget.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Traslovslage 2:33

Planlaggs som kvartersmark for bostader (B).

BN,

Traslovslage 2:7

Planlaggs som allmén plats GATA med enskilt
huvudmannaskap (o).

Tabell ovan redovisar fastighetsrattslig konsekvens for respektive fastighet. For
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Antagandehandling Genomférandefragor

ekonomiska fragor kopplade till ovan ndmnda fastigheter vid genomférandet av
detaljplanen se avsnitt Ekonomiska fragor.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att kunna
genomfora detaljplanen. Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek begriansar i sin
helhet uppdelning av fastigheten Traslovslage 2:33. Det finns inte nagra
fastighetsindelningsbestimmelser men indelningen av fastigheter styrs istillet med
bestimmelse om minsta fastighetsstorlek. Eventuellt framtida uppdelning av
fastigheten kraver omprévning av detaljplanen. Ingen fastighetsbildning anses behovas
for genomforandet eftersom tanken ar att gemensamma anlaggningar ska driftas av
framtida bostadsrattsforening. Nagon form av uppdelning av Traslovslage 2:33 skulle
strida emot detaljplanens syfte och dess bestimmelse om minsta fastighetsstorlek
enligt FBL 3 kap. 2 §.

Fastighetsbildning

Ingen nybildning eller ombildning av fastigheter kommer ske.

Gemensamhetsanldggningar

Traslovslage 2:33 har sin utfart till Vardkasvigen som idag formellt forvaltas av
Traslovslage GA:8. Aktuell gemensamhetsanldggning har inaktuella andelstal i form av
taxeringsvarde och Traslovsliage 2:33 kan darfor inte anslutas dit i nulédget. Traslovsliage
2:33 far i stillet vid en eventuellt framtida anlaggningsforrattning/omprovning ansluta
till gemensamhetsanlaggning for vag.

Ledningsrdtter
Inga atgarder kravs inom ledningsrattslagen.
Officialservitut

Inga servitut behover tillskapas.
Ovriga rattigheter

Inga Ovriga rattigheter behover tillskapas.

Mark- och utrymmesforvarv
Skyldighet inl6sen, kommun

Ingen markinlésen kommer att ske genom aktuell detaljplan.

Ratt till inlosen, kommun

Ingen markinlsen kommer att ske genom aktuell detaljplan.

Ratt till inlésen av rattighet, kommun

Ingen inl6sen av rattighet kommer att ske genom aktuell detaljplan.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska inte tecknas da ingen allmén plats ska tillskapas.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Planforslaget stiller krav pa tickande skydd mot storningar fran bilstralkastare,
exploatoren ar ansvarig for genomforandet. Eventuell flytt av ledningar inom
planomradet som kravs vid genomférandet av detaljplanen bekostas av exploatoren.

Utbyggnad allmdén plats

Planen omfattar ingen utbyggnad for allmén platsmark.

Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

VIVAB ansvarar for utbyggnaden av vatten, spill- och dagvatten. Kostnaden for
dagvattenanslutning tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gillande VA-
taxa.

Brandvattenforsorjning utifran ett konventionellt system enligt standard VAV P114
behover anlaggas inom fastigheten. Riddningstjansten i Vast vill ta del av underlag for
projektering av brandskyddet vid framtida/kommande detaljprojektering.

For atgirder inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren. Atgirder ska redovisas i
samband med tekniskt samrad for byggnation.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och planavgift tas inte ut.

Drift allmén plats

Planen utgor ingen atgird for drift av allman platsmark.

Drift vatten, spill och dagvatten

VA-huvudmannen ar ansvarig for drift och underhall av anlaggningarna for vatten,
spill-, och dagvatten inom allmén plats. Vid anlaggningar inom kvartersmark ansvarar
fastighetsigaren.

Detaljplan for Traslovslage 2:33 18 (41)



Antagandehandling Genomférandefragor

Planekonomisk bedémning

Tabell nedan redovisar ekonomisk konsekvens for respektive fastighet. For beskrivning
av fastighetsrattsliga konsekvenser se avsnitt Fordndrad fastighetsindelning.

Fastighet ‘ Ekonomisk konsekvens

Traslévslage 2:33 Fastighetsdgaren far ekonomiska konsekvenser for
planlaggning samt utbyggnad av kvartersmarken.

Fastighetsdgaren erhdller ekonomisk erséttning vid férsaljning
av bostdader inom fastigheten.

Traslovslage 2:7 Ingen ekonomisk konsekvens.

Provning enligt annan lagstiftning

Nedan foljer en redogorelse 6ver av detaljplanen aktualiserade prévningar mot annan
lagstiftning 4n plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksd vem som ansvarar for att
dessa provningar kommer till stand.

Miljd
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Om en betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a
§ tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den fragan anges. En sammanvagning av
konsekvenserna visar att planens genomforande ej bedomts medfora betydande
miljopaverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen;

¢ inte paverkar nagot Natura 2000-omréade och diarmed inte kraver tillstdnd
enligt 7 kap 28 § miljobalken

¢ inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhilsomal

e inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och sikerhet

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e inte péa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind
nationell eller internationell skyddsstatus sasom riksintressen eller
naturreservat

Om genomforandet av en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan
ska kommunen genomfora en miljobedomning for planen.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogérs for de konsekvenser av olika slag som ett genomférande av

detaljplanen kan innebdra.

Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomforande innebar for
respektive berord fastighet. For utforligare redovisning av hur forandringar avseende
fastigheter och rattigheter se avsnitt under rubriken Genomforandefréagor.

Fastighet ‘ Fastighetskonsekvens

Traslovslage 2:33 Planlédggs som kvartersmark for bostader (B).
Traslovslage 2:7 Planlédggs som allmén plats GATA med enskilt
huvudmannaskap (o).

Kulturmiljo

Planen omfattas inte av ndgra kulturmiljévarden. Om fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart anmailas
till Iansstyrelsen enligt kulturmiljélagen 2 kap 10 § (1988:950).

Natur

Gronomrade

Planen bedoms inte paverka befintliga gronomraden utanfér planomradet negativt. Ett
genomforande av planen innebdr att en storre del av fastigheten Traslovslage 2:33
bebyggs jamfort med hur det ser ut idag, da befintlig gronstruktur inom planomradet

tas i ansprak for bebyggelse.
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Landskapsbild

Planforslaget mojliggor for bebyggelse i en annan struktur dn den som finns inom
planomradet idag. En konsekvens av planforslaget ar att landskapsbilden paverkas
genom att fastigheten bebyggs i delar som idag varit obebyggda. Bedomningen ar att
bebyggelsen ir reglerad och konsekvensen av paverkan i sammanhanget ar acceptabel.

.

Volymstudie framtagen av stadsbyggnadskontoret.

Ekosystemtjdnster

Inga identifierade konsekvenser for ekosystemtjanster, fa eller inga ekosystemtjanster
finns inom planomradet. Eftersom i stort sett den storsta trad- och buskvegetationen
inom planomrédet hade avverkats innan platsbesok i maj 2023 fanns fa
ekosystemtjanster kvar. En bedomning ar att omradet eventuellt hade gynnats utifran
ekosystemtjianster om ovriga trad och buskar inom planomradet hade bevarats.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en f6ljd av
planforslaget.
Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt som en foljd av
planforslaget.
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Buller

Miljokvalitetsnormen for buller galler for kommuner med mer d4n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) géller.

Halsa och sdkerhet
Skuggning och dagsljus

Planforslaget paverkar skuggbilden delvis inom grannfastigheter och ger upphov till en
storre paverkan av skuggning an befintlig situation, vilket redovisas i en solstudie
(Dagsljus och skugga) som stadsbyggnadskontoret tagit fram. Solstudien redovisar
paverkan for dag da vardagjamning, 20 mars (vintertid) samt sommarsolstand 20 juni
(sommartid) infinner sig. Forslaget bedoms inte medféra skuggning som bidrar till
olagenhet for omgivningen. Skuggpaverkan bedoms framst beréra den egna fastigheten
och bedoms inte paverka intilliggande uteplatser eller tridgardar.

Berdkning av omgivningsbuller

Enligt en enklare bullerberikning framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
Trivectors program Buller vdig I bedoms en ekvivalent ljudnivd om 50 dBA vid ett
avstdnd om 7,2 meter fran vigmitt (Vardkasvigen) och fasad. Detta bygger pa ett
uppskattat virde om antal fordon/dygn (400) d& ingen méatning utforts precis pa
Vardkasvagen utan i narheten. Storgatan som gar parallellt med Vardkasvagen har i
nuldget uppmatt 860 fordon/dygn. Prognos 2040 enligt Planprogram for Gamla
Kopstad och 6stra Trdslovsldge (scenario D) ar 872 fordon per dygn vilket innebar en
okning pa 1,4 %.

Oversvamning

Konsekvenser gillande 6versvamning beskrivs i framtagen dagvattenutredning som
bedomer att omsorgsfull hojdsattning och utformning av hus och entréer ar viktigt for
att kunna sikerstilla att 6versvimning inte sker. Omréadet bor hojdsattas sa att
byggnader inte tar skada vid extrem nederbord.

Markradon

Normalradonmark innebar att byggnader normalt ska utforas med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden maste anldggas pa sattningsfri
mark/uppfyllnad, grundplattor utforas titare och styvare 6kad tjocklek,
dubbelarmerad, hogre betongkvalitet och att genomforingar méste titas noga. Vid olika
gjutetapper kan dven gjutfogarna behova titas. Ansvaret for att bedoma den faktiska
risken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder kravs av den som ska

bygga.
Sociala

Barn

Identifierade konsekvenser for barn vid ett genomforande av detaljplanen ar fraimst
positiva med utveckling av fler bostader pa ett 1dge nira befintliga skolor och férskolor.
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Daremot kommer planforslaget innebéra en 6kning av trafik inom omradet.
Planforslaget medger dock bostider i en befintlig miljo, med ldga hastigheter och
nastan uteslutande bostadsbebyggelse dar mgjligheten att sjilv rora sig i omradet for
barn och unga ar stor.

Jamlikhet och trygghet

Identifierade konsekvenser for jamlikhet och trygghet vid ett genomforande av
detaljplanen ar framst positiva for en utveckling av orten. Beroende pa vilka
upplatelseformer som uppfors paverkar det vilken malgrupp som har mojlighet att ta
del av de nya bostaderna. Planforslaget majliggor for ett uppforande av rad- eller
kedjehus som inte dr en upplatelseform som finns i sa stor utstrackning i Traslovslage
idag. Konsekvensen kan darmed bli, om det uppfors bostiader i en upplatelseform som
inte dterkommer frekvent inom omradet, att en mer blandad bebyggelse tillkommer.

Riksintresse

Kulturmiljévard

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse for kulturmiljovard
enligt 3 kap. 6 § MB. Traslovslage beskrivs som ett fiskeldage vid skyddad naturhamn.
Ursprungligen oplanerad bebyggelsestruktur med krokiga, smala, gardsgardskantade
gator och trahusbebyggelse fran 1800- och 1900-talen. Planomréadet tangerar endast
det utpekade omrédet for riksintresset i norr och planforslaget kan ses som en
komplettering i befintlig struktur. Planforslaget innebar en kompletterande bebyggelse
i en redan existerande kvartersstruktur dar fastigheten redan till viss del ar bebyggd.
Planforslaget innebar dessutom kompletterande bebyggelse inne i ett kvarter och inte
ett nytt sammanhang langs med den for omradet karaktaristiska gatustrukturen.

Rorligt friluftsliv
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka rorligt friluftsliv och turism
enligt 4 kap. 2 § MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Hogexploaterad kust

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka hogexploaterad kust enligt 4
kap. 4 § MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Trafik
Motortrafik

Identifierade konsekvenser for motortrafiken vid ett genomférande av detaljplanen ar
att det utokade antalet bostider alstrar fler bilresor inom och i anslutning till
planomradet. Befintligt vignat bedoms kunna hantera den tillkommande trafiken utan
pataglig paverkan eller storningar.

Gang- och cykeltrafik

Identifierade konsekvenser for gang- och cykeltrafiken vid ett genomforande av
detaljplanen ar att det utokade antalet bostader alstrar fler resor med cykel inom och i
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anslutning till planomradet. Det finns dock goda forutsattningar for transport med
gang och cykel i och omkring planomradet.

Angoring

Identifierade konsekvenser for angoring inom omradet ar att ett formodat hogre antal
fordon kommer angora fastigheten genom planforslaget. Dock ar in- och utfartsgata
planerad dar befintlig byggnad angors i dagslaget, sa konsekvenser for lokalisering av
angoring ar densamma. In- och utfarternas placering sikras genom utfartsforbud, for
att det inte ska gé att backa rakt ut fran uppfart till Vardkasvagen.

Parkering

Parkering sker pa egen fastighet. Planforslaget mojliggor aven for besoksparkering.
Konsekvenserna av planforslaget ar nagot mer biltrafik i och med att fler flyttar in i
omradet. Planforslagets identifierade konsekvenser for parkering blir darfor att
andelen hardgjord kvartersmark utokas, for att tillskapa det antal parkeringsplatser
kravs enligt parkeringsnormen.
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Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstdéllining av de planeringsunderlag som legat till
grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan
Inom aktuellt planomrade giller vid framtagande av aktuell detaljplan f6ljande
detaljplan:

e Byggnadsplan for vissa fastigheter inom sodra delen av Trdslovslage (TR20).
I anslutning till aktuellt planomrade géller foljande detaljplaner:

e Detaljplan for Traslovsldge 2:7 (TR83).

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgdngliga pd kommunens
webbplats.

Planprogram

Planomradet omfattas inte av men gransar till omrade som omfattas av Planprogram
for Gamla Kopstad och ostra Trdaslovslage, godkant av byggnadsndmnden den 29 april
2021. Planprogrammet ar lagrat i kommunens arkiv och finns tillgangligt pa
kommunens webbplats.

Grundkarta
Grundkarta tillhorande detaljplan for Traslovslage 2:33, daterad 2024-03-27.
Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Oversiktsplan

Planomréadet omfattas av gillande 6versiktsplan for Varbergs kommun (antagen av
kommunfullmaktige i juni 2010) samt den fordjupade 6versiktsplanen for
stadsomradet (antagen av kommunfullmiiktige i juni 2010). Oversiktsplan med
fordjupning finns tillgingliga p4 kommunens webbplats.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad
2023-08-30. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
Utredningar

Nedanstaende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.
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Dagsljus och skugga

Dagsljus och skugga. Framtagen av Varbergs kommun och daterad 2024-03-27.
Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Dagvattenutredning

Dagvatten och skyfallsutredning Traslovsldge 2:33. Framtagen av SWECO och
daterad 2023-06-22. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Geoteknisk utredning

PM Geoteknik/miljo/LOD. Framtagen av WSP och daterad 2022-06-23, reviderad den
2 februari 2024. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontorets diariesystem.

Markmiljéutredning

Rapport miljoteknisk markundersokning Trdaslovsldge 2:33. Framtagen av SWECO
och daterad 2023-06-08. Kompletterande PM Gasmatning, framtagen av SWECO och
daterat 2024-02-07. Dokumenten ar lagrade i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehdller en redovisning av de férutsattningar pd platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse fér planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehdller ocksé en sammanfattning av innehdllet i de planeringsunderlag
som anvdnts och vilka slutsatser som varit relevanta fér detaljplanens utformning
och omfattning.

Kommunala planeringsférutséttningar

Planbesked

Bakgrund till rendet ar ett positivt planbesked beslutat av byggnadsnamnden den 27
september 2018 § 252. Ursprunglig ansokan avsag mojligheten att tillskapa
bostadsdndamaél dar gallande detaljplan reglerar lagerandamal.

Oversiktsplan

I fordjupning av oversiktsplanen for stadsomraddet, antagen av kommunfullmaktige
den 15 juni 2010, &r aktuellt planomréde utpekat som befintlig blandad bebyggelse
inom aktuellt riktlinjeomrade 21, Trdaslévsldge med omnejd. Traslovslage ar ett
gammalt kustsamhille med stark identitet som successivt vuxit genom att nya bostiader
och verksamheter har tillkommit. I den fordjupade 6versiktsplanen for stadsomradet
anges riktlinjer for utvecklingen av Traslovslage. Aktuellt planomrade ar utpekat som

/ BTR% 7A T ~ \ :

N\t

Kommungarden

Pégdonde markanvindning Férandrad markanvindning

. Lokalt centrum Foreslagen blandad bebyggelss
Blandad bebyggelse Féreslaget verksamhefsomréde
. Sarskilt viirdefullt nofur- och rekreationsomréde s Foreskaget géng- ach cykslsirtk
Hatur- och rekreationsomrada
Verksamhstsomradsn
Rekreationsankiggring
Fritidshusbebyggelse

e Bofintligt gdng- ach eykelstrak

Utsnitt fran férdjupning av 6versiktsplanen fér stadsomrddet. Planomrddet markerat i lila.
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blandad bebyggelse i fordjupning av 6versiktsplanen. Lings med Téngvigen anges
befintligt gdng- och cykelstrak. Fordjupning av 6versiktsplanen pekar dven ut lokalt
centrum cirka 400 meter nordost om planomradet. Planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planprogram

Planomradet omfattas inte men gransar till omrade som omfattas av Planprogram for
Gamla Kopstad och ostra Trdaslovsldge, godkant av byggnadsndmnden den 29 april
2021. Planprogrammet syftar till att ange ramarna for en utbyggnad inom det utpekade
programomradet. Forslaget omfattar bostader, parker och naturomraden, gang- och
cykelvagar och gator, en ny skola samt forskola och service som tillsammans ska skapa
flera nya attraktiva bostadsomraden i Varbergs kommun.

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas idag av Byggnadsplan for vissa fastigheter inom sodra
delen av Trdslovsldge (TR20), laga kraftvunnen ar 1961. Aktuell fastighet Traslovslage
2:33 regleras som upplagsindamal med bestaimmelse U. Detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.

De angransande fastigheterna Traslovslage 2:35, 2:36 och 2:37 omfattas av Detaljplan
for Traslovsldage 2:7 (TR83), laga kraftvunnen ar 2000. Detaljplanen reglerar
anvandningen till bostdder och naturomrade. Detaljplanen reglerar del av Traslovslage
2:7 till allmén plats - naturomrdde. Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.

Bostadsforsorjningsstrategi

I bostadsforsorjningsstrategin antagen av kommunfullméktige den 14 september 2021
beskrivs foljande planeringsprinciper; skapa forutsattningar for utveckling i hela
kommunen, bidra till ett hallbart samhille for alla och samverka, engagera och forenkla
for samhallets aktorer. Strategierna ar nedbrutna i planeringsprinciper déar bland annat
foljande beror det aktuella planomradet. Kommunen ska skapa forutsiattningar sé att
utbyggnad i tatorterna kan ske inifrdn och ut, dar huvudinriktningen ar fortatning,
utbyggnad ska ske i huvudsak intill befintlig bebyggelse for att ge forutsattningar for ett
sammanhallet samhalle med forstarkt underlag for savial kommunal som kommersiell
service. Kommunen ska verka for en variation bostadsutbudet i hela kommunen dar det
ar angeldget att det finns en variation i bostadsbestandet som tillgodoser olika behov
och kan bidra till flyttkedjor.

Kulturmiljéprogram

Planomradet omfattas inte direkt av men ligger i ndarheten av utpekat omrade
(Traslovslage) i Kulturmiljoprogram for landsbygden i Varbergs kommun, framtaget
av Lansstyrelsen Halland, Varbergs kommun och Kulturmiljé Halland ar 2017.
Programmet anger att det ar av stor vikt att det dldre vagnatet i Traslovslage bevaras,
att tomternas vaxtlighet har stor betydelse for helhetsmiljon och att storre hardgjorda
ytor bor undvikas. Programmet ar inte ett politiskt styrdokument men kan anviandas
for att forsta omkringliggande byggnadsstruktur som aktuellt planomradet gransar till.
Planforslaget innebar en kompletterande bebyggelse i en redan existerande
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kvartersstruktur dar fastigheten redan till viss del dr bebyggd. Planforslaget innebar
dessutom kompletterande bebyggelse inne i ett kvarter och inte ett nytt ssmmanhang
langs med den for omradet karaktaristiska gatustrukturen.

Hallbarhetsmal

Héllbarhetsmalen 2017—2025, antagna 20 december 2016, ger vigledning i
héllbarhetsarbetet i Varbergs kommun. Varberg visar vdgen ar den 6vergripande
inriktningen som anger Varbergs ambitionsniva om att bli ett foredome och en
inspirationskalla i héllbarhetsarbetet. Livskraftiga ekosystem, hdllbar
resursanvdndning och vdlmdende samhdlle pekar ut omraden dar Varberg maste
fokusera for att na en héllbar utveckling och darmed leva upp till visionen. Mélet
vdlmaende samhdille innebar att Varbergs kommun erbjuder en attraktiv och hallbar
livsmiljo dar méanniskor trivs, stannar kvar och flyttar in. Genom att planera for
bostider i ett redan existerande sammanhang uppfylls delvis mélet hdllbar
resursanvdndning.

Gronstrategi

I gronstrategin “Simma, lek och sviarma” beslutad av kommunfullméktige den 17
september 2013 finns fem delstrategier presenterade for att ta vara pa den potential
och majligheter som landskapet, bebyggelsen och natur- och kulturmiljéerna erbjuder.
Enligt gronstrategin ska fortatning ske sa att bebyggelsestrukturen kan bidra med att
klara den 6kade anvandningen av befintlig gronstruktur. Vid skada pa befintliga natur-
och rekreationsvarden bor de ersattas.

Trafikstrategi

Trafikstrategin antagen av kommunfullmaktige 2015 pekar ut kommunens inriktning
for att uppna ett effektivt, sdkert och héllbart trafiksystem, med horisont mot ar 203o0.
Trafikstrategin ar uppbyggd kring ett antal stallningstaganden, vilket ar ett beslut om
vad vi ska astadkomma och strategier for hur vi uppnér vara stillningstaganden. De tre
kategorierna som stillningstagandena och strategierna delas in i ar: hdllbart resande,
hallbara godstransporter och hallbart stadsrum. Nagra strategier som beror det
aktuella planomradet ar att det ska vara enkelt att resa hallbart vid nya
bostadsomraden, planeringen ska rikta in sig pa att minska transportbehoven samt
bidra till ett hallbart stadsrum som tar hansyn till miljo och manniskors hélsa. Gillande
FOP for stadsomréadet pekar ut ett befintligt ging- och cykelstrak i anslutning till
planomradet. Planforslaget dr en naturlig komplettering med bostider i en befintlig
struktur med bostadsomraden och bidrar darfor i hogre utstrackning till mojligheten
att valja héllbara transporter eftersom kopplingar och sammanhang redan existerar.

Utbyggnadsplan for bostdader

I utbyggnadsplanen, antagen av kommunstyrelsen den 30 april 2019, foreslas nar i
tiden planer ar 1ampliga att starta utifran de forutsattningar som finns, dar dven
genomforbarhet, nytta och héllbarhet har vigts in. Det aktuella planomrédet finns med
i ett storre omrade (Gamla Képstad/Ostra Trislovslige) som anges som prioriterat
omrade for kommunens tillvaxt och dar mark bidrar till kommunens planberedskap
bade i nartid och pa lang sikt, i linje med strategiska dokument som bidrar till
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bostadsforsorjning under 1ang tid samt tar tillvara de investeringar for samhallsviktig

service som gors i kommunen.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Planomradet gransar till del av Traslovslage som ar av riksintresse for kulturmiljovard
enligt 3 kap. 6 § MB. Traslovslage ar Hallands storsta och annu levande fiskelage.
Naturligt framvuxen byggnadsstruktur med krokiga, smala, gardsgardskantade gator
och traditionell trahusbebyggelse. Planomradet tangerar gréans for riksintresse och
hansyn ska tas till befintlig bebyggelse. Planforslaget innebar en kompletterande
bebyggelse i en redan existerande kvartersstruktur dar fastigheten redan till viss del ar
bebyggd. Riksintresset for kulturmiljovard bedoms darfor ej paverkas. Planforslaget
innebar dessutom kompletterande bebyggelse inne i ett kvarter och inte ett nytt

sammanhang lings med den for omradet karaktaristiska gatustrukturen.

orthall
thollsplaner
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Omrdde for riksintresse for kulturmiljévard i orange. Planomrddet markerat i lila.
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Planomradet ligger cirka 300 meter norr om Gamla Kopstad som omfattas av
riksintresse for Natura 2000 enligt fageldirektivet och art- och habitatdirektivet (4 kap.
1, 8 §§ MB). Syftet med Natura 2000-omraden ar att ge ett langsiktigt skydd at de arter
och naturtyper som finns inom omradet. Verksamheter eller atgarder som pa ett
betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade kraver tillstand enligt 7
kap 28 § miljobalken. Tillstind far endast lamnas om verksamheten eller atgérden,

Detaljplan for Traslovslage 2:33

30 (41)



Antagandehandling Planeringsférutsattningar

ensam eller tillsammans med andra pagaende eller planerade verksamheter eller
atgirder, inte skadar livsmiljon eller utpekade arter inom omrédet. Aktuellt planforslag
bedoms inte paverka Natura 2000-omrédet Gamla Kopstad. Forslag till skyddsétgarder
har tagits fram i samband med planprogrammet for del av Gamla Kopstad och 6stra
Traslovslage. Eftersom planomradet ar relativt litet bedoms inte en framtida utveckling
av omradet paverka Natura 2000-omradet. Det har gjorts en 6versyn kopplat till
planprogrammet som aven lett till forslag till skyddsatgarder. Dagvatten fran omradet
slapps ut i diket som leder till havet norr om Natura 2000-omradet.
Fororeningshalterna paverkar inte MKN och paverkar inte Natura 2000.

Naturvard

Planomradet ligger dven cirka 300 meter norr om riksintresse for naturvard enligt 3
kap. 6 § MB. Har finns vidstriackta sandidngar, ljunghed, klapperstensfilt och ett rikt
fagelliv. D4 planomradet ligger med ett avstdnd om 300 meter norr om riksintresset
bedoms det inte paverkas genom aktuellt planforslag.

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 §
MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.
Bestammelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Hushdallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Planomradet omfattas inte av jordbruksmark.

Ekologiskt sarskilt kénsliga omraden

Planomradet omfattas inte av ekologiskt kiansliga omraden.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminar bedomning av halter av partiklar (PM10) och kviavedioxid (NO2) i
gatumiljo. Luftkvaliten dr under utvarderingsstroskeln och planen kommer inte
innebara en okad risk for luftféroreningar.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenférekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att
kvalitén blir samre 4n den status som anges i normen. Fororeningsberidkningar har i
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samband med dagvattenutredning (SWECO, 2023-06-22) utforts fore och efter
planerad exploatering med och utan rening for planomradet. Foreslagen
reningsanldggning 4r makadammagasin och genomsliappliga beldggningar. Med
foreslagna reningsatgiarder berdknas samtliga studerade fororeningar (halter och
mangder) vara lagre an befintligt. Detaljplanens exploatering bedoms, med anledning
av ovanstdende, inte paverka recipients majlighet att uppna god status.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller galler for kommuner med mer dn 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) géller.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska forhallanden beskrivs i framtagen utredning (WSP, 2022-06-23, reviderad
2024-02-02).

Inom den sydvistra delen av fastigheten dar marken ar plan kring nivan +9 finns berg i
dagen eller berg med tunt jordticke < 1 m. Utifran utférd provgropsgravning bestar
jordlagren under ett tunt mulljordlager av fyllningsmaterial bestdende av sand, grus,
sten och sprangsten.

Inom den norra delen av omradet som ligger lite hogre kring +11 till +12 finns under ett
ytligt mulljordslager berg i dagen.

Inom omradets nordostra del har det historiskt legat en deponi. Enligt utford
miljoundersokning bestar jordlagren av fyllning av mull, sand, grus, sten uppblandat
med rester av tegel, metall, plast, textil och glas. Utforda skruvprovtagningar har

or\r

Berg i dagen
eller ytligt berg
jorddjup < 0,5 m

Ungefdrligt lage utfszd

® skruvprovtagning * Bilaga 1 Plan provgropar

Uppdragsnr: 10339877
Tréslévslage 2:33
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stoppat pa formodat berg pé ca 0,6 till 4,2 m djup. De djupare delarna ligger utford
aktuellt planomréade.

Berggrunden inom omradet for planerad byggnation bestar av granitisk gnejs. Gnejsen
ar av god kvalitet och berget storblockigt sondersprucket.

Risk for siattningar foreligger ej da planerad byggnation kommer grundlaggas pa
packad fyllning pa berg.

Det foreligger ej risk for stabilitetsbrott. Dels eftersom planerad byggnation kommer
grundlaggas pa packad fyllning pa berg, dels att de bergskarningar som ar blottade idag
har en sddan l1ag vinkel att de ar naturligt stabila.

Hojdskillnaden inom fastigheten planeras till som mest 2,5 m. Hojdskillnaden kommer
dels tas upp via planerad infart, dels via en stodmur. Stodmuren samt vag och slant
kommer grundliggas pa packad fyllning pa berg. Stédmuren dimensioneras i
detaljprojektering for att klara angiven hojdskillnad.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten

Inom stora delar av fastigheten finns berg i dagen eller berg med tunt jordtacke. I
utférda provgropar noterades att vatten rann kraftig in i nivd med underkant mulljord.
Inom fastighetens lagre del, mot Vardkasviagen, kan det antas att grundvattennivan
under stora delar av aret ligger hogt, i nivd med markytan. Inom fastighetens hogre del
forekommer berg i dagen med sma jordsvackor dar det lokalt kan ansamlas en mindre
mangd vatten. I installerade grundvattenror inom omradet med deponimassor 1ag
grundvattennivan i januari 2023 mellan 1,2 m och 2,4 m under markytan.

Grundvattenytan varierar med arstiden och nederbord. Vid tidpunkten for utford
undersokning har nederborden varit ovanligt liten vilket kan innebara att
grundvattenytan kan ligga hogre.

D4 jordlagrens maktighet dr begrinsad fylls snabbt akviferen med vatten vid nederbord
och vid torrare perioder forekommer vildigt lite grundvatten. D4 marken inom de
nedre delarna kommer hojas med 0,5 till 2 meter 6kar volymen jord som finns
tillganglig som naturligt markmagasin.
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Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse

Inom Traslovsldge 2:33 finns idag en befintlig verksamhetsbyggnad dar tidigare
verksamhet funnits. Byggnaden ar cirka 400 m2stor. Till byggnaden hor en
uppstallningsplats for den tidigare verksamheteten. Byggnaden har for avsikt att rivas
for att kunna mojliggora for ny bebyggelse enligt bestimmelser for aktuellt planforslag.

— — ”

Befintlig lagerbyggnad inom fastigheten Traslévslage 2:33, bild fran platsbesék i maj 2023.

Gronomrade

Planomradet har goda kopplingar till och ligger i anslutning till flertalet gron-, natur-
och rekreationsomréden daribland Traslovslages hamn, gron- och rekreationsomréadet
Knarrdsen och dven till badplatser, strandpromenad och gronomraden.

Landskapsbild

En utveckling av planforslagets bestimmelser innebar en forandring av
landskapsbilden for omkringliggande omrade. Planforslaget forutsatter att befintlig
bebyggelse inom fastigheten ersitts.
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Trafik
Gang- och cykel

Traslovslage ar ett omrade med goda forutsattningar for kopplingar med gang- och
cykel.

Kollektivtrafik

Planomradet har kopplingar till befintlig kollektivtrafik. Narmsta busshéllplats,
Traslovslige Alviigen, ligger ca 300 meter frin planomrédet och trafikeras bland annat
av busslinje 1 (Traslovslage — Borgasgard) med avgangar pa halvtimmesintervall under
vardagar. Till Varbergs bussterminal tar en bussresa 25 minuter och fran Varbergs
station gar det att aka vidare med tdg och buss.

Planomrédets kopplingar till kollektivtrafik.
Biltrafik

Planomradet angors fran Vardkasviagen som dven utgor planomradets grians i sydvast.
Vardkasvigen ar ssmmankopplad med 6vrigt vagnit i Traslovsliage och ut mot
Viastkustvagen.

Parkering

Inom planomrédets direkta narhet finns ingen allman parkering utan parkering sker i
naromradet framst pa privat kvartersmark. I Traslovslages hamn ca 1 kilometer fran
planomradet finns majlighet till allman parkering inklusive tillganglighetsanpassade
parkeringsplatser.
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Service

Planomréadet har goda kopplingar till befintlig service, savil kommersiell som
samhéllsservice. Mataffar ligger ca 1 kilometer fran planomradet, Traslovslages hamn
med mindre kommersiell service sdsom glasskaféer och liknande ligger dven det 1
kilometer fran planomradet. Narmsta forskola, Hajvagens forskola, ligger ca 400 meter
fran planomradet och Knarrasens forskola ca 1 kilometer fran planomradet. Narmsta
grundskola, Ankarskolan, ar en nybyggd F-9-skola med ca 600 elever. Skolan ligger
langs med Tangvagen, 700 meter fran planomradet. I Traslovslage finns goda
forutsattningar att rora sig till servicepunkter med héllbara transportmedel, gdng och
cykel.

Omkringliggande befintlig service och malpunkter.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga identifierade fornlimningar inom eller i direkt angransning till planomradet. Om
fornlamning pétraffas under gravning eller annat arbete ska arbetet avbrytas och
forhallandet omedelbart anmalas till lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen 2 kap. 10 §

(1988:950).

Byggnadsminnen

Inga identifierade byggnadsminnen inom eller i angransning till planomradet.
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Miljé
Natur

Naturviardesbedomning har genomforts av kommunekolog genom platsbesok och
inventering i maj 2023. De flesta trad inom planomradet var vid platsbesoket nyligen
avverkade. Det som fanns kvar var kirskal, brannésslor, bjornbar, och olika
kulturvaxter. Omradet hyser laga naturvarden pa grund av franvaro av naturvardsarter
och stor forekomst av tradgardsvaxter. I artportalen finns inga arter rapporterade for
fastigheten. I sodra delen av fastigheten fanns vid platsbesok verksamhetsbyggnad som
undersoktes for forekomst eller spar av fladderméss. Inga spar hittades som tydde pa
att byggnaden anvints eller besokts av fladdermaoss.

Dagvatten

Dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs kommuns principer ska tillampas
sa langt det 4r mojligt. Dagvattenhantering i kommunen ska dven utformas sa att den

TOTAL MAGASINSVOLYM: 211
UTLOFPSFLODE 8 L/S

HALYVA TAKYTAN HANTERAS LOKALT P& EGEN
TOMT EXEMPELYIS MED REGNVATTENTUNNGR
OCH INFILTRATION | GRASYTA. OVRIGA YTOR
AVLEDS TILL MAKADAMMAGASIN,

PARKERINGS Y TOR UTFORMAS MED
GRASARMERING

————Vaxilighet med motveck i fastighetsgrans

Firbindelsepunkt +7.45-_

Utloppsfitide 8 /s
~

naturliga vattenbalansen och grund- och ytvatten-nivaer bibehélls. En malséattning ar

Forslag pd dagvattenhantering frén utredning (SWECO, 2023-06-22).

att dagvattenavrinningen (I/s, ha) inte ska oka till f6ljd av exploateringen.
Dagvattensystem ska dimensionernas for 10-arsregn med varaktighet 10 minuter och
klimatfaktor 1,25 vid fylld ledning. Erforderlig fordr6jningsvolym faststills av servisens
kapacitet vid dimensionerande regn eller fordrojning av minst 50% av detaljplanens
hardgjorda yta. Den berdkningsmetod som resulterar i storst fordréjningsvolym blir
dimensionerande. Recipient ar Hallands kustvatten. Inga befintliga dagvattenledningar
aterfinns inom planomradet. Intill planomrédet i Vardkasvigen aterfinns en
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dagvattenledning till vilken en ny dagvattenservis fran planomradet kan anslutas.
Teoretisk kapacitet berdknas till 12 1/s vid fylld ledning antaget 5 promilles lutning.

Markféroreningar

En gammal deponi finns inom planomradet. Utifrdn det underlag som péatraffats vid
tidigare inventering (Inventering av nedlagda deponier i Varbergs kommun,
Lansstyrelsen Halland 2016-12-08) har en miljoteknisk markundersokning tagits fram
for fastigheten i samband med planarbete. Lansstyrelsens inventering fran 2016 anger
att deponin innehaller framst industriavfall. Deponin var aktiv under 1940—1950-talet.
Utsortering av avfall gjordes inte vid tiden nar deponin var aktiv och darfor var
fororeningarnas klassificering oklar infor markundersokning. Utifrdn denna bakgrund
har en miljoteknisk markundersokning genomforts.

23SW05
s
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o

235W07

Lokaliserade pa grannfastigheten
Traslovsldge 2:16

&

235W03

>

Ftiroreningsnivéer
= <MRR

=0 >MKM<FA

= >FA
Provtagningspunkter vid faltbesdk i samband med markundersékning (SWECO, 2023-06-03).

Framtagen rapport (SWECO, 2023-06-08) anger att fororenade fyllnadsmassor
konstaterats inom och nordvist om den yta som angetts som tidigare deponi. Inom
deponiomradet har fyllnadsmassorna haft ett avfallsinnehall av bland annat tra, metall,
glas och porslin. Tre provpunkter 6verstiger uppmatta halter Naturvardsverkets
riktvarde for MKM. Forhojda halter har i huvudsak utgjorts av metaller (framst zink)
och PAH. Konstaterade halter 6verskrider i majoriteten av provpunkterna de generella
riktvirdena for savil nuvarande som planerad markanviandning. Punkterna med
forhojda halter ligger inom eller i narheten for planerad byggnation. Uppmatta halter
bedoms kunna utgora en potentiell risk for manniskors hilsa och miljon. Uppmatta
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halter av metaller i grundvattnet bedoms i dagslaget inte utgora nagon akut risk.
Fororeningar som péatriffats i jorden bedoms kunna utgora en risk for ménniskors
hilsa och miljon. Riskminimerande atgarder kan bli nodvandiga. Ytterligare
provtagning kan vara nodvandigt i syfte att avgransa patraffad fororening samt den yta
som kan komma att omfattas av en eventuell efterbehandlingsatgird da fororeningarna
inte ar helt avgriansande i sidled. Fororeningar av metaller har uppmatts i grundvattnet
i bedomt nedstroms ldage for deponin och halter i jord har stallvis patraffats under
inmatt grundvattenniva. Uppmatta halter i grundvattnet kan tyda pa att det sker en viss
spridning av fororeningar via grundvattnet. Atgirder i form av grivsanering dar
jordmassor med icke acceptabla fororeningshalter gravs bort rekommenderas utforas
infor eventuell byggnation. Nagot direkt dtgardsbehov kopplat till grundvattnet bedoms
inte foreligga i dagsldaget. Avlagsnas fororeningar i jorden minskar dven spridningen via
grundvattnet da fororeningsvolymen reduceras. Eventuell omfattning av de
riskminimerande atgarderna och eventuella ytterligare undersékningar som kan vara
nodvindiga kan utredas i en mer fordjupad riskbedomning.

En uppdaterad undersokning gillande gasmitning genomfordes i januari 2024.
Deponin pé aktuell fastighet kommer schaktas bort, men pa angransande fastighet
kommer delar av deponin finnas kvar. Med anledning av risk for deponigas i mark har
gasmatning utforts. Metangas utgor en risk om den forekommer i intervallet 5-15% och
riskerar ta sig in i byggnader eller andra slutna utrymmen. Undersokningen utférdes
genom att gas maittes i fyra porgassonder om 1 meter vardera som installerades i
marken minst en halvtimme innan matning utférdes. Inga sa kallade hot spots hittades
i omradet. I bade porgassonder och grundvattenror uppmattes <0,01 % metan.
Koldioxidhalten var < 1% och syrgashalten 21 %. Det avfall som deponerats pa omradet
forefoll i forsta hand utgoras av schaktmassor. Baserat pa resultat fran méatningar,
omradets litenhet, avsaknad av lukt samt de deponerade massornas upplevda
beskaffenhet bedoms risken for att deponigas skulle utgora ett problem for de
planerade bostaderna som liten enligt framtagen kompletterande gasmatning (Sweco,
2024-02-07).

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) anger de riktviarden
som géller for trafikbuller utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena beror endast buller utomhus och péaverkar inte
befintliga regelverk gillande ljudnivéer inomhus.

Risk fér 6versvamning

Skyfall ar ett ovanligt regn av hog intensitet som 6verskrider ledningsnitets avledande
kapacitet och markens formaga att infiltrera. Vatten avrinner da pa markytan, foljer
lagstrak i terrangen och ansamlas i terrangens lagpunkter. Planomradet delas in i tva
avrinningsomraden dar bada avrinner ut mot Vardkasvagen. Vid handelse av skyfall
uppstar en ytlig rinnvig sydost om befintlig byggnad. En oversiktlig 1agpunktsanalys
har utforts for att skapa en uppfattning om var det finns risk for stdendes vatten i
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héndelse av ett kraftigt regn. Vid 55 mm belastande regnvolym har en mindre ldgpunkt
identifierats inom planomradet. Lagpunkten anges ha en total volym om ca 3 ms.
Befintliga dagvattenfloden for 10- och 100-arsregn uppgar till ca 17 och 36 1/s
respektive.

Avrinningsomrdden enligt SCALGO-analys fran dagvattenutredning (SWECO, 2023-06-22).

Markradon

Planomradet ar beldget pa normalradonmark enligt den 6versiktliga kommuntdckande
kartlaggningen av markradonforhallanden som utfordes av VIAK AB ar 1988. Enligt
gillande anvisningar fran Boverket skall byggnader pa normalradonmark uppforas
radonskyddande, vilket innebar att sarskilda krav stills pa byggnadens tathet mot
lackage av luft. Detta innebar att sarskilda atgarder maste vidtas for att skydda
byggnaden mot intrangning av markradon.

Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rattigheter beaktas vid avvagningar och bedomningar
som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som ror barn. Till denna plan har en
barnkonsekvensanalys inte tagits fram. Planomradet ar relativt litet och omfattar inte
nagon allman platsmark. Det ar darfor upp till fastighetsédgare eller
bostadsrattsforening att se till barnets basta i utformningen av exempelvis friyta som
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paverkar barns utemiljéer inom planomréadet. Det gar dven att konstatera att befintliga
kopplingar till rekreativa miljoer, lekplatser, skolor och forskolor ar god.
Jamlikhet

Den gestaltade livsmiljon paverkar manniskornas vardag utifran bland annat hélsa och
valbefinnande. Arkitektur, form, design, konst och kulturarv har darfor en avgorande
betydelse i samhaillsbyggandet. Manniskans och platsens identitet kan starkas och
tryggheten 6ka med en jamlik tillgang till val gestaltade och omhandertagna miljGer.
Trygghet

Forutsattningarna for trygghet i planomradets narhet ar god. Kopplingar ar trafiksikra
och mdgjligheten till gronomraden ar god.

Teknik
Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingar i antaget verksamhetsomréde for spill- dag- och dricksvatten.

Energiforsorjning

Eldistributor i omradet dr Varberg Energi.

Bredband

Fibernatet i omradets dgs av Varberg Energi.

Fjarrvarme

Fjarrvarmenitet i omradet ar inte utbyggt.

Avfallshantering

VIVAB ansvarar for himtning av hushallsavfall i omradet. Narmsta atervinningscentral
finns i Tvaaker, ca 7 kilometer fran planomradet. Narmsta atervinningsstation finns vid
ICA Ankaret, ca 400 meter fran planomradet.
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