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ANTAGEN AV KOMMUNFULLMAKTIGE 2010-06-15

Reviderad, enligt beslut i kommunfullmaktige, 2026-XX-XX.

Revideringen avser att de delar av planen som behandlar Tofta och Lindberg med omnejd utgar.

Se sida 7 och 38 nedan, samt tillhérande mark- och vattenanvandningskarta.




ARBETETS ORGANISATION

Kommunstyrelsens arbetsutskott har varit ledningsgrupp for arbetet med den
fordjupade oversiktsplanen for stadsomradet.

Forslaget har utarbetats av en arbetsgrupp med representanter for
planeringskontoret, stadsbyggnadskontoret och kommunledningsstaben med
stod av WSP samhallsbyggnad.

Konsekvensbeskrivningen &r framtagen av planeringskontoret och stads-
byggnadskontoret.

Kommunens alla forvaltningar och bolag har deltagit i planarbetet genom en
referensgrupp.

Samrad och utstallning

Denna handling dr ett resultat av ett arbete som bedrivits under 1,5 ars tid dar
synpunkter inhdmtats fran savél allmdnhet som kommunala forvaltningar,
myndigheter och foreningar. Forslag till 6versiktsplan var pa samrad 15 maj till
30 juni 2009. Utstdllning genomfordes 1 december 2009 till 10 februari 2010.

FORMGIVNING OCH FOTO

Omslag: Doublevision

Omslagsfoto: Clark Oderth, Dave Elderfield och Hallandstrafiken
Ovrigt foto, illustrationer och formgivning: Varbergs kommun
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INLEDNING

VAD AR EN OVERSIKTSPLAN?

Oversiktsplanen anger kommunens stéllningstagande f6r hur mark- och
vattenomraden ska anvdndas i framtiden och hur den byggda miljon ska
utvecklas och bevaras. Planen ska ocksa redovisa hur riksintressen ska
tillgodoses.

Oversiktsplanen ligger till grund for kommunens och andra myndigheters
beslut. Planen ska ta ett helhetsgrepp 6ver kommunen och ses som en vision for
den framtida utvecklingen. En 6versiktsplan ar vigledande men inte juridiskt
bindande. Det innebir att den slutliga avvdgningen mellan till exempel enskilda
och allménna intressen sker forst i andra former. Oversiktsplanen ir vigledande
vid framtagande av detaljplaner och prévning av bygglov.

Varje kommun ska enligt plan- och bygglagen (PBL) ha en aktuell 6versiktsplan.
Planen antas av kommunfullmédktige och under varje mandatperiod ska
kommunfullmiktige ta stallning till planens aktualitet.

Fordjupningar av 6versiktsplanen

For en viss geografisk del av kommunen kan en férdjupning av 6versiktsplanen
tas fram som ar mer detaljerad an den kommuntackande.

Fordjupningen for stadsomradet omfattar omradet véster om E6, frain Gamla
Varberg i norr till Gamla Képstad i séder. Dessutom ingar Tofta och Lindberg
med omgivande landsbygd i planomradet. Havet &r grins i vaster.

Oversiktsplaneringens olika skeden

Arbetet med att ta fram en fordjupad 6versiktsplan sker i olika steg som regleras Hela kommunen med
i plan- och bygglagen (PBL), fjirde kapitlet. stadsomradet markerat

Nir ett forslag upprittats sker samrad och utstillning dér foreningar,
intresseorganisationer, medborgare med flera har mojlighet att limna
synpunkter. Kommunen ska ocksa fora en dialog med ldnsstyrelsen och andra
kommuner som berérs av forslaget. Lansstyrelsen framfor sina synpunkter i
ett speciellt granskningsyttrande som bifogas den antagna oOversiktsplanen.
Oversiktsplanen antas slutligen av kommunfullmaktige.

PLANENS DISPOSITION

Planen inleds med en beskrivning av stadsomradets forutsittningar och
mojligheter. Det foljs av tematiska beskrivningar med inriktningar for den
fortsatta planeringen. I kapitlet Mark- och vattenanvindningen framgar
riktlinjer for olika geografiska omrédden och 6vriga regler som giller for den
fysiska planeringen. Slutligen redovisas forslagets miljomassiga, ekonomiska
och sociala konsekvenser.
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VISION 2015

Vision 2015 &r ett
utvecklingsprogram fér Varbergs
innerstad. Den utgor ett viktigt
bakgrundsdokument fér denna
fordjupning. | visionen ar
utgangspunkten att staden ar
motorn for hela kommunens
utveckling. Staden ska utvecklas
mot en blandstad med fler boende
och verksamma. Detta férutsatter
fortatad bebyggelse, bade av
bostéader och av arbetsplatser.

Ett nytt resecentrum, gang- och
cykelvagar och ett val fungerande
linjenat for stadsbussarna
utvecklas for att minska
bilberoendet.

LAS MER

Lokala miljémal for Varberg 2008-
2015,

kommunfullmaktige 2008-03-18

Vision 2015 - utvecklingsprogram for
Varbergs innerstad,
kommunfullmaktige 2005-01-18

UTGANGSPUNKTER

PLANENS INRIKTNING OCH TIDSPERSPEKTIV

En viktig huvudfraga for planforslaget ar att bereda plats for fler boende och
verksambheter i staden och i stadsndra lagen. Det foreslas ske genom planering
av nya omraden och maojligheter till kompletteringar i redan bebyggda miljoer.

Den fordjupade oversiktsplanen for stadsomradet ska vara véagledande for en
langsiktig utveckling. Den redovisar mark- och vattenanvindningen for ca 20 ar
framat. Planen ger utrymme for ca 5 000 nya bostdder och ca 300 hektar mark
for verksamheter. Utbyggnadstakten dr beroende av framtida efterfridgan pa
nybyggnation.

HALLBAR UTVECKLING

Enligt Varbergs kommuns verksamhetsmal ska samhallsplaneringen inriktas
mot langsiktig héllbarhet med en tydlig miljoprofil. Varbergs kommun
deklarerade sig 1993 som en ekokommun och avser att strava mot ett uthalligt
samhiélle. En héllbar utveckling innebér ocksa ekonomisk och social hallbarhet.

Stadsomradets forutsattningar och mojligheter

Inom planomradet bor totalt ca 33 500 invanare. Majoriteten av dessa bor i
Varbergs stad. Ovriga samhillen inom stadsomradet ir Trislovslige/Gamla
Kopstad, Tronninge, Lindberg och Tofta. Ny stadsndra bebyggelse haller pa att
vaxa fram vid Tronningends och Bldshammar. Vastkustvdgen och gamla E6:an
utgor stadsomradets ryggrad i nord-sydlig riktning och Lindbergsviagen och vig
41 knyter ihop staden med de nordostliga delarna av stadsomradet.

Det finns goda mdjligheter till miljoanpassade transporter i stadsomradet.
Nirhet och tillgang till service gor det mojligt att cykla eller resa kollektivt.
Stadsomradets befolkningstitaste stadsdelar samt flera av stadens mest besokta
platser ligger inom en 5 km radie fran stadskdrnan. Hela stadsomradet - frin
Tofta i norr till Gamla Kopstad i soder - ligger inom en radie av 10 km frén
stadskédrnan.

Att kunna ta tillvara och utnyttja redan gjorda tekniska investeringar sdsom
vatten- och avlopp respektive fjarrvirme &ar ekonomiskt effektivt. Trygga
boende- och trafikmiljder, tillgang till motesplatser, ett brett utbud for olika
aldrar av rekreationsmajligheter, kultur och fysisk aktivitet i stadsomradet &r
viktiga delar i ett rikt socialt liv.

Nérheten till havet praglar hela stadsomradet och tillgdngligheten till
kustomridet dr god. Aven fran de inre delarna av stadsomrédet 4r kontakten
med havet pataglig med utblickar och relativt korta avstand.

Framforallt i kustomradet norr om staden och pa Getteron, har fritidsbebyggelse
i viss utstrackning successivt omvandlats till aretrunt boende.

6 | OVERSIKTSPLAN VARBERGS KOMMUN FORDJUPNING FOR STADSOMRADET



UTGANGSPUNKTER

|- === = FOFFA
Andring av fordjupad 6versiktsplan 1 X .
Omradet kring Tofta och Lindberg, 1 Gammalt Statlonssa[nh_a"e med X
&ster om E6, utgar och ersatts vid goda tag- och bussforbindelser till
Varberg. En successiv utveckling

PLANOMRADET

antagande av Oversiktsplan for

1
1
| 1
| Varberg (antagen 2026). For I av samhallet sker.
beskrivning av markanvéndning, I

1 se Oversiktsplan for Varberg

| (antagen 2026). 1

En liten ort omgiven av
jordbruksmark. Har finns dven
kyrka och skola for boende i Tofta
och Trénninge.

TRONNINGENAS-BLASHAMMAR
Omradet innehaller
villabebyggelse i lantlig milj6.

Har finns mojligheter att skapa
boende med de kvaliteter boende
pa landet innebar samtidigt som
det ar nara till staden.

Rolfstorp —>

Getterdén ° ° °
TRONNINGE

Ort med mest villor och parhus
men med litet inslag av lagre
flerbostadshus. Med utbyggnad
av Goingegarden minskar
avstandet mellan Trénninge och
staden.

GETTERON

Ett valbesokt turistomrade med
mojlighet till bad, camping och
naturupplevelser. Det finns
fritidsbebyggelse och en viss del
aretruntboende.

SODRA NAS

Ett fritidshusomrade som i stora
delar successivt omvandlats till
aretruntboende.

TRASLOVSLAGE OCH GAMLA
KOPSTAD

Gamla kustsamhallen med

stark identitet. Samhallena har
successivt vuxit genom att nya
bostader och verksamheter har
tillkommit. | Traslovslage finns en
fiskehamn.

. Stadskérna
. Lokalt centrum
! Planerat resecentrum

W 7éagstation
e+ Cykelbar koppling mellan delar i planomradet

OMLANDET

STADSKARNAN

Omradet begransas av
Magasinsgatan, Ostra Vallgatan,
Sddra Vallgatan, Lasarettsgatan
och havet i vaster. | stadskarnan
finns ett brett utbud av service.

INNERSTADEN

Innerstaden avgransas av havet

i vaster, Vastkustvagen i ster
och Kattegattsvagen i s6der. Har
finns det huvudsakliga utbudet av
service samt goda och varierande
boendemiljéer.

STADEN

Omfattar forutom stadskarnan
och innerstaden, omraden

med en stor andel bostader i
ytteromradena, bade smahus och
flerbostadshus. Har finns aven
storre verksamhetsomraden.

Staden och 6vriga samhallen

ar omgivna av jordbruksmark
som ar vardefull bade ur
brukningssynpunkt och for
landskapsbilden. Har finns ocksa
rekreationsmajligheter for t.ex.
cykling och promenader.
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PLANERINGSINRIKTNINGAR

| detta kapitel far du reda pa vilka inriktningar som galler fér den
framtida planeringen inom olika tematiska omraden.
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KOMMUNENS UTVECKLINGS-
INRIKTNING

Den kommuntéckande
Oversiktsplanen anger att fler
manniskor i kommunen ska kunna
bo med narhet till arbete, service,
handel, kollektivtrafik och kultur.
Utbyggnad av nya bostader bor
ske i anslutning till stadstrafikens
kollektivtrafikstrak for att ge battre
underlag for en 6kad turtathet.

44

BILDER PA FOREGAENDE SIDA
Cyklar vid tagstationen, bostader
i Goingegarden, Vastkustbanan
genom centrum, dagvattendamm i
bostadsomrade

Overgripande utvecklingsinriktning

En mer sammanhallen och tatare bebyggelse ska bidra till kortare avstand
och ett minskat transportbehov. Vid utveckling av stadsomradet ska
Varbergs identitet forvaltas val och de olika omradenas forutsattningar
beaktas.

EN SAMMANHALLEN BEBYGGELSE

De goda forutsittningarna for en mer sammanhallen bebyggelse som finns
i stadsomréadet kan bidra till kortare avstand mellan exempelvis bostaden och
arbetsplatsen eller mellan bostaden och livsmedelsbutiken. En tdtare stad med
fler invanare innebdr att underlaget for kollektivtrafik och service 6kar. I Varberg
innebir de korta avstanden dven nirhet till hav och till rekreationsomraden.
Kommunen strdvar efter ett miljoanpassat transportsystem. Stadsomradet
ska darfor planeras for att underlétta att de korta resorna sker med andra
transportmedel 4n bil.

Cykel- och kollektivtrafikstaden

Med stadens mattliga avstand finns goda mojligheter att 6ka andelen resor
med cykel genom ett utbyggt cykelvignit. En forutsittning for okat cyklande
ar att stadsrummet utformas sa att det dr enkelt och bekvamt for cyklister och
gangtrafikanter.

En forutséttning for att i storre utstrackning ersitta bilresor med kollektivtrafik.
ar dels linjer som &r snabba, enkla och har en hog turtithet och dels att
busstrafik far konkurrensfordelar gentemot bilen.

Vastkustbanan

Den storsta fordndringen som stadsomrddet star infér dr jarnvagens nya
dragning i en tunnel under staden. Detta kommer att ge helt nya forutsattningar
att skapa en titare stad i de nya omraden som blir tillgangliga for exploatering.
Ett centralt och for alla trafikanter létt tillgdngligt stationslage ar mycket viktigt
for att ge kommunen och staden majligheter att utvecklas i framtiden. Ett nytt
resecentrum ska fungera som en knutpunkt for tag, lokal- och regionalbussar,
bil och cykel. Rekreation och friluftsliv paverkas positivt ndr jarnvigen som
barridr forsvinner och okar mojligheten att ytterligare knyta ihop staden med
havet.

Omlandet

Det finns en tydlig grins mellan tatortsbebyggelse och jordbruksmark
i stadsomrddet. For tdtortsutbyggnad behover viss jordbruksmark tas i
ansprak och grinsen kommer dédrmed att flyttas lingre ut. Spridd bebyggelse
pa jordbruksmarken kan riskera att sudda ut denna grins och forsvara ett
rationellt brukande av jorden. Utanfér denna grins bor darfor det oppna
jordbrukslandskapet bevaras. I ett langsiktigt perspektiv dr det viktigt att
hushélla med omlandet for att inte forsvara for en framtida tatortsutbyggnad.
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EN STARK IDENTITET

Varbergs identitet ar starkt forknippad med begreppen fastnings-, kurorts-
och handelsstad. Stadens ldge med det 6ppna havet och bad nagon minut fran
stadskdrnan, samt den mattliga skalan &r kvaliteter att bygga vidare pa.

De korta avstanden och skalan pa bebyggelsen ér latta att forhalla sig till for
bade gaende och cyklister. Stadskdrnans kulturhistoriska miljo ér sarskilt viktig
for Varbergs identitet samtidigt som nya omraden med modern arkitektur
bidrar till att stadens utveckling foljer med i tiden.

Motet med staden

Motet med Varberg och dess omgivningar har betydelse for hur staden
uppfattas. For att formedla en positiv bild till savil tillfdlliga besokare som
boende handlar métet med staden om att visa upp en entré och markera att
man ndrmar sig staden och dess stadskdrna. Att fortydliga riktningar och
maélpunkter for trafikanten kan ocksa bidra till att skapa ett korsatt anpassat for
en titare bebyggelse. Att arbeta med karaktédrerna, orienterbarhet och tydlighet
vid entréerna och lings infartsvdgarna kan starka Varbergs identitet.

Varberg har idag fem huvudsakliga entréer till staden som é&r av olika
karaktédr. Norrifran via vdg 41, centralt via Varnamovagen och soderifran via
Vistkustvagen. Tagresendren moter staden ifran norr och soder. Nér staden
vaxer med nya bebyggelseomraden lings infartsvdgarna sa flyttas gransen for
motet med staden.

En central moétesplats

Varbergs stadskdrna dar en viktig motesplats for de som bor och arbetar
dér liksom for de som tillfilligt besoker staden, t.ex. pendlare och turister.
Centralt belagna bostidder och verksamheter ar viktiga for stadslivet. Forutom
bostdder och arbetsplatser bidrar ett stort utbud av handel och kultur- och
fritidsaktiviteter samt utbildningsomradet, Campus Varberg, till en levande
stadskérna.

Stadsmiljon ar viktig for manniskors trivsel, darfér maste miljon i stadskdrnan
dgnas stor omsorg.

For att Varberg ska kunna fortsitta att vara en attraktiv turiststad krévs
mojligheter till boende, aktiviteter och ett bevarande av det som lockar
besokarna till Varberg. Staden ska vara enkel att besoka, bade for korta och
ldngre vistelser aret om.

Laget vid havet

Stadsomradet préglas av narheten till havet och den goda tillgiangligheten 4r av
stort varde for stadens invanare och for besokare. Stadskdrnans kustndra ldge
ska tillvaratas och kontakten med havet ska starkas. Jarnviagens flyttning till en
tunnel under staden ger tillsammans med en planerad flyttning av farjeldget
stora mojligheter att 6ka kontakten mellan havet och staden.

PLANERINGSINRIKTNINGAR
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Overgripande utvecklingsinriktning

Inriktning

Nya bostader och verksamheter ska tillkomma antingen som
kompletteringsbebyggelse eller som nya omraden i nara anslutning till staden
eller dvriga samhallen.

De korta resorna ska i 6kad utstrackning ersattas med andra transportmedel
an bil.

Dubbelsparsutbyggnad av Vastkustbanan med tunnel under staden ska
fortsatta att prioriteras.

Stadskarnan ska utvecklas vidare som en moétesplats med handel, service,
kommunikationer, utbildning, boende och med métesplatser for kultur och
evenemang.

Spridd bebyggelse pa den omgivande jordbruksmarken ska undvikas. Den
fysiska gransen mellan tatorterna och omgivande jordbruksmark ska vara
tydlig.

| anslutning till stadens entréer efterstravas orienterbarhet, tydlighet och en
forstarkning av Varbergs identitet.
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PLANERINGSINRIKTNINGAR

Stadsmiljo

Fler ska ges modjligheten att njuta av Varberg som bostadsort. En
fortatning av stadsomradet ska ske med bevarande av befintliga kvaliteter.
Kulturutbud och métesplatser ar sjalvklara inslag i en valkomnande och
trygg stad.

STADSRUM FOR ALLA

Hur den fysiska miljon utformas har stor betydelse for hur vidlkomnande
staden upplevs. Oavsett dlder, kon eller fysisk mojlighet ska alla Varbergsbor ha
mojlighet att vara fullt delaktiga i samhallslivet och darmed ha tillgang till det
offentliga rummet, vilket underléttar vardagliga moten.

Blandad bebyggelse

En blandad och varierad bebyggelse ar ett led i de Gvergripande malen om
minskad biltrafik, forbéttrad service samt okad trivsel och trygghet. En
blandad stad dr inte bara tillvaxtskapande, den framjar ocksd tolerans och
medmansklighet. En bostadsbebyggelse med varierande lagenhetsstorlekar och
upplatelseformer ger forutsittningar for en mer blandad befolkning.

All blandad bebyggelse dr inte bra. Verksamheter som paverkar omgivningen
med t.ex. buller, utslapp eller andra olagenheter bor darfor placeras i sarskilt
utpekade verksamhetsomraden.

En trygg och tillganglig stadsmiljo

Varberg har mycket av den mattfulla stadens forutsittningar att vara en trygg
och tillganglig stad. I staden befinner sig ménniskor i det offentliga rummet
stora delar av dygnet, till exempel pa vag till och fran arbete, bostad eller olika
evenemang. I de mindre befolkade delarna av stadsomrédet kan exempelvis
en medveten ljusséittning vid gang- och cykelvagar och matesplatser forstirka
kanslan av trygghet.

Fler bostader i stadsomradet behover hiss for att kunna erbjuda tillgingliga
ligenheter. Forutom en tillginglig bostad innebdr fysisk tillgédnglighet
mojligheten att na olika platser i staden. En tét stad med kortare avstind mellan
exempelvis bostaden och service ar ett viktigt led i att oka tillgangligheten.

Vardefull kulturmiljé

En del av Varbergs identitet och attraktivitet dr att det i stadsomrédet finns LAS MER

miljéer och byggnader som speglar en speciell historisk epok. Varbergs Vérdefulla kulturmiljoer och objekt i
stadskidrna, inklusive Platsarna och kurortsomridet, ir av riksintresse Z:;ahdzzsm;j\?:;fiiT::ei:::e:/erade
for kulturmiljovard vilket stdller sarskilda krav pa hansyn. Det samma Kulturhistoriskt vardeful m?”b’
giller riksintresset Traslovsldge. Societetshuset och Varbergs fastning é&r 2009, samt Bevarandeprogram for
byggnadsminnen. Varbergs innerstad, 1991.

Férnyelse och komplettering
Genom fornyelse och kompletteringar kan stadsomradet forstirkas. Det
kan resultera i en mer blandad, titare bebyggelse med ndrhet till service,

OVERSIKTSPLAN VARBERGS KOMMUN FORDJUPNING FOR STADSOMRADET| 13



Stadsmiljo

LAS MER
| féljande kapitel finns
mer information om

kompletteringsbebyggelse:

< Natur och rekreation
» Geografiska inriktningar

arbetsplatser och rekreation. Att bygga nytt genom att komplettera inom
befintliga stadsdelar innebdr att fler far mojlighet att bo eller arbeta dér. Det
innebér ocksa en mojlighet att tillféra nya funktioner och typer av bebyggelse
som saknas i ett omrade. Ett viktigt tillagg till stadens befintliga bostadsutbud
ar dels bostader som dar fullt tillgdngliga for édldre och for personer med
funktionshinder. Det finns dven behov av mindre lagenheter.

Det finns ytor i staden som inte ar lampliga for komplettering. Exempel pa detta
ar omraden vars funktion eller specifika virden forsaimras av att ny bebyggelse
tillkommer sasom vissa fritidshusomraden och miljoer med mycket hoga
kulturvérden.

For Varbergs stadskdrna finns flera viktiga fragor att behandla vid komplettering
och fornyelse. Det géller kulturmiljon i rutnétsstaden, livsmiljon i staden, trafik-
och parkeringsfragor, handelns lokalisering och mycket annat.

N

Nya béostéder

Verksamhet

Komplettering kan ske pa olika satt

Inriktning
+ En fortatning av stadsomradet med nya bostader och verksamheter ska ske.
» Ny bebyggelse ska utga fran det aktuella omradets kvaliteter och magjligheter.

» Samtliga nytilkommande flerbostadshus inom stadsomradet ska ha full
tillganglighet.

Latt tillgangliga gronomraden med god kvalitet ska vara en naturlig del av
stadsstrukturen.

Sarskilt vardefulla kulturmiljder och objekt ska tas tillvara och utvecklas.

Vid nybyggnationer eller andra férandringar i stadskarnan ska stora krav stéllas
pa anpassning till den kulturhistoriskt vardefulla miljon.
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PLANERINGSINRIKTNINGAR

Utvecklingsomraden

Nya utbyggnadsomraden ska ligga i nara anslutning till staden eller 6vriga
samhallen. Goda forutsattningar for kollektivtrafik &r en forutsattning for
nyexploatering. Antalet bostader och arbetsplatser inom stadsomradet
kommer att 6ka genom fortatning i befintliga omraden.

STADEN VAXER

En stor del av de ca 7 000 bostider som behover tillkomma i hela kommunen
under planperioden fram till 2030 forvantas byggas i stadsomradet. Inom
stadsomradet finns mojlighet att bo séval mitt i centrum som i lantliga eller
kustndra omraden med god tillging till stadskdrnans utbud. Planen for
stadsomradet ger utrymme for ca 5 000 bostidder och nya verksamhetsomraden.
En uppskattning dr att ca 1 000 nya bostider kan tillkomma genom
komplettering i staden. For att ticka behovet behover nya omréaden tas i ansprak
for ca 4 000 nya bostader.

Nya omraden

Nya bebyggelseomraden ska ligga i
ndra anslutning till staden eller nagot
av de Ovriga samhillena. Utbyggnad av
kollektivtrafiken bor ske i ett sa tidigt
skede som mojligt for att gora den till ett
attraktivt alternativ till bilen.

Lindberg

Trénnir@s

Nya omraden bor dir sa ar mdoijligt
besta av en blandad bebyggelse.
Upplatelseformer bor variera for att
efterfrdgan fran manga olika grupper ska
kunna tillgodoses.

Getterén

Inslag av  service dar viktigt i
bostadsomraden. Exempelvis ska behovet
av forskolor i ndra anslutning till bostaden
alltid beaktas i nya omrdden. Aven inslag
av vissa icke storande verksamheter
bor provas for att undvika renodlade
bostadsomraden. Nya omraden for
bostader foreslas framforallt i:

o Tronningends — Blashammar

o Tronninge

o Ostra Traslov

e Breared/ Jonstaka

o Traslovslage/ Gamla Kopstad Gamla Kopstad

@3Blandad beh

Utbyggnadsomraden i stadsomradet. .
@ Verksamhetsomrade

De nya omradena som bebyggs ska utnyttjas effektivt och en relativt hog tithet
efterstrivas. En fortsatt utbyggnad av Tronningenis - Blashammar ger méjlighet
till boende med lantlig karaktér pa cykelavstand till staden.
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Utvecklingsomraden

JORDBRUKSMARK
Brukningsvard jordbruksmark
far enligt miljdbalken 3 kap

4§ tas i ansprak for byggande
eller anlaggningar endast om
det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak.

- Resecentrum

- Vastra Centrum

Vissa typer av arbetsplatser behover ligga avskilt fran 6vrig bebyggelse for att de
ar storande eller skapar mycket trafik. Nya ytor for verksamheter forslas som en
fortsattning pa befintliga verksamhetsomréden vid Varberg Nord, Holmagarde,
Traslovsldge och Himle.

Stadsomradet dr omgivet av havet i vidster och jordbruksmark i O6vriga
vaderstreck. Viss jordbruksmark behéver tas i ansprak for tatortsutveckling
for att tillgodose behovet av bostdder och verksamheter. Ur allmédn synpunkt
overviger de positiva effekterna med nya bebyggelseomraden i anslutning
till befintlig titortsbebyggelse, t ex ndrhet till service, kommunikationer och
infrastrukturinvesteringar, jamfort med andra lagen.

Ta tillvara majligheter i befintliga omraden

Ett stort antal boende i staden bidrar till en levande stad. For att uppna en
tatare bebyggelse i stadsomradet bor komplettering dérfor i forsta hand besta av
flerbostadshus. Fler bostader med hiss behovs.

Kompletteringsbebyggelse kan exempelvis ske genom att lucktomter fylls igen,

att befintliga byggnader byggs om eller genom dndrad anvandning av befintliga

byggnader. I Varbergs stadsomrade finns potential att komplettera genom bl.a.

« Omvandling/foradling av markanvindning

« Omvandling av befintlig bebyggelse

» Bygga nytt och bygga om i befintliga flerbostadsomraden (t.ex. inreda
vindar, bygga pa vaningsplan)

Forutsattningarna for komplettering varierar i stadsomradets olika delar. I
innerstaden finns en stor potential att omvandla tidigare industrimark som
t.ex. hamnomrédet och kv Renen samt ett mer effektivt utnyttjande av marken
inom vissa omraden. Hogre och titare bebyggelse bor kunna prévas, men med
forsiktighet i stadskdrnan.

Utanf6r innerstaden finns bl.a. en mojlighet att bygga pé outnyttjade byggritter
i gillande planer, pa lagutnyttjade gronytor samt att omvandla befintlig
bebyggelse. Forutsattningar finns att fortita befintliga verksamhetsomraden.

Vastra Centrum

Nér jarnvagen flyttats till tunnel kommer helt nya forutsittningar for att
utveckla Varbergs vdstra centrum att skapas. Ett nytt centralt resecentrum ska
starka den stadsmassiga utveckling som kommunen efterstravar i Vision 2015.
Overgripande planmal fér Vistra Centrum slir fast att omrédet ska utvecklas
med kvarter mot havet for bostader, tjansteforetag, handel samt restauranger.
Jarnvdgens nedsankta plattformsomrade kan byggas Over for att skapa
sammanhédngande stadskvarter. Nar farjelaget flyttats till djuphamnen kommer
ytterligare attraktiva markytor att bli tillgdngliga for exploatering.

Bostdder och verksamheter omedelbart intill resecentrum ger mycket goda
forutsattningar att skapa attraktiva bostadsmojligheter och lokalisering av
hogkvalificerade tjansteforetag i kommunen éven i ett regional perspektiv.

Fler arbetsplatser och dkad service

Efterfragan pad nya verksamhetsytor ar stort inom stadsomridet. Mindre
storande verksamheter som t.ex. hantverk och service kan med fordel
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lokaliseras till blandade bebyggelseomraden for att halla omraden levande dven
under dagarna. Detsamma giller hotell och andra 6vernattningsméjligheter
for besokare. Utvecklingen av Vistra Centrum ger mojligheter till lokaler for
handel, kontor och besoksnéring i ett mycket centralt ldge. Det finns ett behov av
foretag inom kunskapsintensiva branscher och etableringar av kunskapsforetag
ska motas positivt.

Varbergs hamn

Varbergs hamn med sitt goda kommunikationsldge intill godsstraken ldngs
Hallandskusten &r viktig ur ett regionalt perspektiv, inte minst med tanke
pa ndrheten till Goteborg. Infrastrukturen till och fran hamnen dr mycket
god. Kommunen planerar for en utveckling av hamnen vilket bla. innebdr
en utbyggnad av Farehamnen. Firjeldget planeras att flyttas till Farehamnen.
Kombinationen jarnvdg och hamn har en viktig funktion for att flytta 6ver
godstransporter fran vdg. En framtida kombiterminal i Varberg ska ligga i
hamnens nirhet.

For att hamnen ska kunna fungera i narheten av den planerade utvecklingen av
Vistra Centrum krdvs att hdnsyn tas till de storningar och risker, t.ex. buller,
som verksamheten kan medfora.

Handel

Stadskdrnan ska vara en samlingsplats for detaljhandel och upplevelsehandel
vilket 6kar attraktiviteten och minskar invanarnas resebehov. Genom att fler
manniskor bor, arbetar och besoker Varberg okar behovet av att utveckla nya
handelsytor. Intressanta ligen att utveckla centrumhandeln och kvalificerad
service dr runt det nya resecentrumet och Vastra Centrum.

I stravan efter ett hillbart samhalle ar det viktigt att tillgodose dagligvaruhandel
bade i stadskdrnan och i bostadsomraden. I halvexterna ldgen finns
dagligvaruhandel i kvarteren Hajen, Tolken och vid Jonstaka. Enligt kommunens
policy ska externetableringar for detaljhandel inte tillatas.

Handel med skrymmande varor som inte lampar sig att hantera i stadskdrnan
ska forlaggas till lattillgangliga platser sasom verksamhetsomradet kring Varberg
Nord, Lassabacka/ Virnamovégen, Jonstaka och Traslovslige.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

VA-nitet ar utbyggt i de titbebyggda delarna av stadsomradet. Kombinerade
avloppsledningar byts successivt ut mot duplikatsystem, dvs dagvatten och
spillvatten skiljs at.

Goda losningar for vattenforsorjning och rening av spillvatten &r en
forutsattning for ny bebyggelse. Inom utbyggnadsomraden &r kommunal
VA-anslutning en forutsittning. Etablering av ny bebyggelse bor ske i anslutning
till befintligt VA-system for att sedan vixa utat.

Dagvatten
Hanteringen av dagvatten &r en viktig fraga i den fysiska planeringen,
framforallt i stadsomradet som har en stor andel hardgjorda ytor. Kommunens

PLANERINGSINRIKTNINGAR

LAS MER

Riktlinjer for bostadsforsorjning,
Varbergs kommun,
kommunfullmaktige 2005-09-20

Overgripande planmal fér Véastra
Centrum,
kommunfullméktige 1998-01-30

Policy for etablering av
detaljhandel,
kommunfullmaktige 1992-04-28

Riktlinjer for forsaljning av
skrymmande varor,
byggnadsnamnden 2003-06-19

SKRYMMANDE VAROR
Sallanképsvaror som kraver
hamtning med bil t ex bilar,

batar mobler och byggvaror. |
halvexterna lagen inrdknas ocksa
radio, TV och cyklar.
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Utvecklingsomraden

LAS MER policy innebar att lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska ske inom

o det omrade dér dagvattnet bildas. Omhéndertagandet ska sd langt som méjligt,
Dagvattenpolicy for Varbergs PN . . . o . . .
Kommun, utifran lokala forutsittningar, astadkommas genom infiltration inom tomtmark
kommunfuliméktige 2008-03-18 eller lokal fordrojning som till exempel magasinering och flodesutjamning.
Avrinning frén tomt eller annat markomrade bor efter exploatering inte dka
jamfort med fore exploateringen.

Omraden av betydelse for kretsloppslésningar

Hit rdknas omraden for kompostering, infiltration, vattenrening samt
andra kretsloppslosningar. Kommunen har en nyckelroll i att avgora hur
komposterbart material, slam fran reningsverk och eventuella nirsalter i
avloppsvatten, aska mm ska aterforas till den biologiska produktionen. Naturliga
och anlagda dammar for rening av avloppsvatten och dagvatten, slamlager
och 6vriga behandlingsanldggningar kraver att markomraden tas i ansprak.
Ett effektivt resursutnyttjande, dteranvdndning och atervinning ar centralt i
en hallbar utveckling. Lattillgdngliga atervinningsanlaggningar underlittar
insamling och dtervinningsarbetet.

Energi

I forslag till 6versiktsplan for hela kommunen redovisas utredningsomraden for
vindkraft. Inom férdjupningen for stadsomradet finns inga utredningsomraden.
Nérheten till titorter och kustens bevarandevirden ligger till grund for att stor
restriktivitet ska tillampas vid prévning om vindkraftetablering.

Fjarrvarmenitet byggs ut for att uppna en miljovéanlig uppviarmning av stora
delar av staden. I Tréslovslage finns ett lokalt narvarmendt.

Inriktning

Tillgang till kollektivtrafik ar en férutsattning for utbyggnad av nya
bostadsomraden.

| centrala lagen ska flerbostadshus prioriteras.

Transportintensiva verksamheter ska vara lokaliserade vid Varberg Nord,
Varnamovagen, hamnomradet och Himle.

+ Centrumhandeln ska expandera genom fortatning och utbyggnad av strak mot
resecentrum och Vastra Centrum.

Attraktiva kvarter for utbildning, féretagande, handel och bostader nara hav ska
utvecklas i Vastra Centrum.

Extern etablering av detaljhandel tillats inte.

Forutsattningarna for dagvattenhantering ska undersokas i ett sa tidigt skede som
mojligt nar planering av ett nytt omrade pabdrjas.

* Ny bebyggelse ska inte tillatas dar dagvattenavledning inte kan I6sas pa ett
tekniskt och ekonomiskt acceptabelt satt.

Foljduppdrag
» Genomfora en utredning av handelns férutsattningar i Varberg som bor ge svar pa
hur en 6versyn av kommunens handelspolicy utformas.

» Uppratta forslag till vattenplan fér kommunen, med sarskilt fokus pa avlopps- och
dagvattenhantering inom kommunen, samt hur kommunen kan bidra till att
vattendirektivet efterlevs.
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Trafik

De korta resorna inom stadsomradet ska i stdrre utstrackning ersattas
med andra transportmedel an bil. Det nya resecentret ska bli den givna
knutpunkten for kollektivtrafikresenarer. | stadskarnan ska biltrafik ske pa
gaende och cyklisters villkor.

TRAFIK OCH STADSMILJON

En fordndrad fordelning mellan trafikslagen i stadsomradet dr ett viktigt steg
mot ett mer hallbart transportsystem. For att uppna en 6kad andel gang-, cykel-
och kollektivtrafik och minska bilanvindandet maste planeringen av bebyggelse
och trafik samverka. Prioriteringen mellan olika trafikslag maste vara tydlig och
som huvudregel géller att gdende och cyklister ska ha hogsta prioritet dér olika
trafikslag konkurrerar om samma utrymme.

Genomfartstrafik i innerstaden ska undvikas, samtidigt som de centrala
malpunkterna ska vara smidiga att na. De viktiga genomfartslederna i Varberg ar
Osterleden och Vistkustviigen. En fortsatt utbyggnad av gd- och gingfartsgator
i stadskdrnan och gang- och cykelbanor i allminhet stimulerar till minskad
biltrafik i innerstaden/stadskirnan.

Vignitet i Lassabackaomréadet ar hart belastat speciellt under sommarhalvaret.
Utover normala trafikokningar i védgnitet kommer utbyggnad i Varbergs
hamn, utbyggnad av en ny godsbangard norr om Getterdvigen, utbyggnad av
Goingegarden och verksamhetsomrdden utmed Védrnamovigen och Birger
Svenssons vag att medfora extra stora belastningar pa trafiken i denna del av
vagnatet.

Gang och cykel

Sdkra cykelbanor ska finnas inom hela stadsomradet. Det ar ocksa viktigt att
planera for gena cykelbanor. Omvigar ar energikriavande och risken finns
att en snabb och mindre trafiksidker bilvdg viljs istdllet. For att cyklisten ska
kunna halla jamn och god hastighet ar det ocksa viktigt att forsoka planera bort
onddiga stopp. Behovet av nya och utokade cykelparkeringar behover inventeras
och tillgodoses.

Parkering

Varbergs stadskdrna dr ett viktigt besoksmal. Handel och Ovriga
centrumfunktioner ska ges goda utvecklingsmajligheter. Parkering ska svara
mot det behov som besokande, boende och verksamma har och dérigenom
framja ett levande centrum. Med fler bostidder och 6kad handel 6kar behovet av
parkeringsanlaggningar.

Genom att erbjuda lattillgianglig bilparkering i anslutning till stadskdrnan
kan onddig rundkorning minskas. I och omkring centrum finns flera storre
kommunala parkeringsanldggningar, bade pa mark och i parkeringshus.

PLANERINGSINRIKTNINGAR

CYKELPLAN

Kommunens planering for
gang- och cykelbanor sker inom
ramen for "Plan fér utbyggnad
av nya gang- och cykelbanor”.
Har framgar vilka objekt som

ar aktuella att bygga under de
narmsta fem aren och deras
inbdrdes prioritering. Cykelplanen
uppdateras med nagra ars
mellanrum.
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Trafik

TRAFIKNATSANALYS

En trafiknatsanalys for

Varbergs stad har tagits fram
(2008) dar gatorna i staden

har klassificerats efter vilken
hastighet som bedémts [amplig
i forhallande till gatans funktion.
Trafiknatsanalysen innehaller
forslag pa férandringar av
trafiknatet genom att befintliga
gators funktion andras och
genom utbyggnad av nya lankar
i natet. Hastighetsgranserna

i stadsomradet kommer att
justeras sa att en anpassning till
hastighetsgranserna 40, 60 och
80 km/h sker.

Illustration: Gatubolaget och Varbergs kommun

HUVUDVAGNAT FOR BILTRAFIK

Genomfart eller storre infart
Huvudgata

FORSLAG EFTER FLYTT AV JARNVAGEN

Huvudgata
. Resecentrum
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Parkering foér boende och personalparkering ska i forsta hand tillgodoses
pa tomtmark av berord fastighetsigare. Ny bebyggelse maste klara det
parkeringsbehov som parkeringsnormen foreskriver. Inom ett omrade avgransat
av Vistra Vallgatan, Engelbrektsgatan, Ostra Vallgatan och Sodergatan bor nya
parkeringsanlaggningar undvikas och frikop erbjudas av kommunen.

Godstrafik i stadsomradet

Handel och verksamheter som ér beroende av storre fordon for godshantering
ska lokaliseras till lattillgdngliga ligen utanfér innerstaden. Godstransporter
till hamnen och jirnvigen ska ges forutsittningar att utvecklas utan att
stadsmiljon forsimras. I samband med att jarnvagstunneln byggs under
Varberg planeras dven for en ny bangard norr om Getterovagen. Industrisparet
till verksamhetsomrdden soder om Varnamovédgen dr en viktig lank i
godstransportsystemet.

OKAD ANDEL KOLLEKTIVTRAFIK

En mer sammanhéllen bebyggelse ger battre underlag for kollektivtrafik i
stadsomradet. Effektivare turer ska leda till att fler personer anvinder kollektiva
fardmedel i sin vardag. For att 6ka arbetspendlingen med buss ar korta restider
och gena strickningar av betydelse. Busstrafik ska kunna upplevas som ett
alternativ till bilen. For effektiva och snabba bussférbindelser, s k stombusslinjer,
bor stadsbebyggelsen ha en form som gor att ett fatal linjer kan ticka behovet
av bussar med rimligt gangavstand. Vid utbyggnad av nya omraden ska en god
kollektivtrafikforsorjning tillgodoses.

Ett nytt resecentrum

Det nya resecentret ska bli den givna knutpunkten for tag- och bussresor med
taxistation och olika former av kommersiell service, i synnerhet saidan som é&r
knuten till resande. Det blir ocksd en knutpunkt for byte mellan kollektivtrafik
och bil eller cykel. Tillgangligheten ska forbattras genom att resecentrum knyts
ihop med stadskdrnan och behovet av utokad pendelparkering tillgodoses.

Flytt av jirnvdg och ett nytt resecentrum ger mojlighet att koppla Birger
Svenssons vig till Ostra Hamnvigen och en forlingning av Ostra Hamnvigen
soderut till Prastgatan. Detta avlastar genomfartstrafiken pa Vastra Vallgatan.
Ostra Hamnvigen far en tydlig funktion som huvudvig med angéring till
resecentrumet.

Fran resecentrum utgar forutom tdag mot Goteborg/Stockholm, Helsingborg/
Malmé och Boras dven ett antal regionala busslinjer till resmél utom och inom
kommunen. Lokal busstrafik inom stadsomradet ska ocksa ha sin utgangspunkt
vid resecentrum for att ge goda forutsdttningar for snabbt och smidigt
byte mellan tag och buss. Hallplatsen vid Lorensberg utgér ocksa en viktig
bytespunkt for resendrer med stads- och landsbygdstrafiken.

PLANERINGSINRIKTNINGAR

LAS MER

Varbergs centrum,
parkeringsutredning,
Viproj januari 2009

STADSTRAFIKEN

Till stadstrafiken raknas de
busslinjer som trafikerar endast
inom staden. De linjer som bér
vara stommen i ett linjenat,

s k stomlinjer, ska ansluta till
befolkningstata bostadsomraden
som ger ett tillrackligt
resandeunderlag fér en hdg
turtathet. Dessa kompletteras
med ett mer yttdckande nat inne
i bostadsomradena med kortare
avstand till hallplatserna. For att
bussen ska kunna ta sig fram
effektivt behover vagutformningen
anpassas till detta.
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Trafik

VARBERGS FLYGPLATS

Varbergs flygplats pa Getteron nyttjas i huvudsak for privatflyg men har
ocksa betydelse for bla. brandflyg (lansstyrelsen), frivilliga flygkaren (militar
anknytning) och viss kommersiell flygtrafik.

Inriktning

» Framkomlighet for gaende, cyklister och kollektivtrafik i stadskarnan ska
prioriteras fore biltrafiken.

« Sammanhangande gang- och cykelnat byggs ut for att 6ka mojligheten att
enkelt och trafiksakert ta sig mellan olika platser.

Verksamhets- och handelsomraden ska utformas sa att gadende och cyklister
1att och trafiksakert kan réra sig till, fran och inom omradet.

Krav pa cykelparkering ska stéllas vid nyexploatering.

» Stombusstrafiken ska ges hdg framkomlighet och sa langt som mdjligt
prioriteras framfor biltrafik.

» Gatorna i innerstaden ska utformas sa att dess funktion blir tydlig.

Fler gangfartsgator/gagator ska skapas i stadskarnan liksom centrumnara
parkeringsplatser for besokare.

| den inre delen av stadskarnan prioriteras angoringstrafik (pa- och avstigning
samt lastning och lossning) samt parkering fér funktionshindrade.

* | den yttre delen av stadskarnan prioriteras besdksparkering.

Foéljduppdrag

* Genomfora en trafikutredning for centrala delar av Varbergs tatort med sarskilt
fokus pa situationen vad Lassabacka, hamnens utveckling och kommande
dubbelsparsutbyggnad.
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Natur och rekreation

Stadskarnans kontaktmed havetskautvecklas. Kilaravsammanhéangande
gronska fran landsbygden genom staden och ut till kusten varnas. Tillgang
till vardagsnara natur med god kvalitet ar en forutséttning for boende i
Varberg.

STADSOMRADETS GRONSTRUKTUR

Stadsomradets  gronstruktur bestar av  ett antal storre parker,
rekreationsomraden, kyrkogardar, mindre stadsparker (framforallt i
innerstaden) samt av bostadsnidra natur. En viktig del av gronstrukturen i hela
stadsomradet ar kuststrackan och kopplingen till havet.

En helhetssyn pa gronstrukturen édr viktig. Den faktiska gronstrukturen ar
oberoende av dgoforhallanden och administrativa grianser. Inte bara park- och
naturmark som dgs och forvaltas av kommunen utan dven grona villatradgardar
och gronytor kring industriomraden har betydelse for helheten.

Utéver anvdndningen for rekreation och estetiska virden har grénskan
betydelse for narklimatet. Trad och véxter kan ge vindskydd och skugga och
paverkar dven luftfuktighet samt luftkvalitet genom att fanga upp damm och
stoft mm. Tillgang till naturmark, icke hardgjorda ytor, underldttar dven for
dagvattenhantering.

Grona kilar och strak

Aven jordbrukslandskapet som omger staden och ¢vriga samhillen ir en del
av gronstrukturen. Frin detta gar mer eller mindre tydliga kilar av gronska in i
bebyggelsen. Dessa kilar ar viktiga for forstaelsen av kopplingarna mellan staden
och omlandet.

For att fa en sammanhingande
gronstruktur i stadsomradet ar
straken som binder ihop de olika
gronomradena viktiga. Det dr
viktigt att uppritthalla de goda
mojligheterna att tryggt kunna
rora sig mellan olika gronomraden.
Gang- och cykelvégen till och fran
arbetet kan tex. vara ett viktigt
gronstrak  for  manga.  Grona
strak har dven betydelse for den
biologiska méngfalden och kan
fungera som spridningskorridorer
for olika djur och vixter.

Tva storre grona strdk ar dels ett
mot sydost fran Paskbergsskogen
till omgivande landsbygd och
Hamraskogen, och dels ett mot

Oster fran Furubergsskogen till Grona kopplingar mellan det omgivande éppna
- v Qe landskapet, kusten och staden.
Ostra Traslov.

PLANERINGSINRIKTNINGAR
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Natur och rekreation

S:tjorgens
kyrkogérd

P&3kbergs-
skogen

- -

Stadsparker

I centrala Varberg finns flera mindre parker och andra grona ytor som forstarker
orienterbarheten och forstaelsen av sammanhanget i den grona strukturen.
Utformning av det offentliga rummet dar parkerna ingar ar viktigt sa att staden
upplevs som inbjudande med platser som uppmuntrar till vistelse.

VARDAGSNARA NATUR

Narhet till natur har betydelse inte bara vid bostaden utan édven vid
arbetsplatsen, forskolan eller skolan. Vardagsndra natur ser mycket olika ut
och har olika geografiska utstrackning i olika delar av stadsomradet. Det kan
vara t.ex. en bostadsgard, en nidrpark, kolonilotter eller i vissa fall ett storre
rekreationsomrade. Hur stor en gronyta &r, har inte nddvéindigtvis storst
betydelse. Lika viktigt ar kvaliteten och tillgangligheten.
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Hur enkelt det dr att na ett gronomrade paverkar allmédnhetens upplevda
avstand till omradet. Darfor bor gronomraden integreras sa bra som mojligt
i den befintliga bebyggelsen och strak mellan olika gronomraden bevaras
och utvecklas. I innerstaden dir tillgdngen pa gronomraden dar begransad ar
kvaliteten och nébarheten sarskilt viktig.

Fortatning och gronomraden
Fler boende i staden innebir storre konkurrens om grénytorna. I en attraktiv
stad ér tillgdngen pd gronytor med hog kvalitet viktig med avseende pé savil
rekreation som estetiska varden.

Mindre delar av gronomréden kan dock komma att behova tas i ansprak for
bebyggelse. Da detta dr aktuellt ar det viktigt att ta reda pa hur gronomradena
upplevs och utnyttjas av de boende. Savdl nya som befintliga boendemiljoer
ska innehalla gronska. Vissa grona ytor har litet virde for boendemiljon eller
ur rekreationsperspektiv, t.ex. restytor. Med ritt gestaltning kan bebyggelse pa
dessa ytor bli ett positivt tillskott och bidra till 6kad trygghet.

REKREATIONSOMRADEN

Frin de flesta bostadsomradena inom stadsomradet dr avstanden korta till
rekreationsomraden. Furubergsskogen, Paskbergsskogen, Brunnsbergsskogen,
Knarrasen, Prastakullen och gronomradet mellan Breared och sjukhuset ar
rekreationsomraden som alla ligger centralt, omgivna av bostidder och skolor.

I stadens utkant och i Ovriga delar av stadsomradet finns ocksa flera
naturomraden. Himledns dalgang har potential att utvecklas till ett attraktivt
strak forutsatt att tillgangligheten forbattras.

I takt med att staden véxer behover nya gronomraden for rekreation sakerstallas.
Hamraskogen kan vara ett saidant omrade som pa sikt kan utvecklas till ett
viktigt omrade for tdtortsndra rekreation och knytas samman med stadens
6vriga gronomraden.

Kusten

Stadsomradet har unika mojligheter till rekreation med strandpromenad
och havsbad i direkt anslutning till stadskdrnan. Varberg ar kint for sina
goda forutsattningar for surfing och segling av olika slag och hir finns ocksa
mojligheter att anvanda havet till bad, fiske eller bataktiviteter. Ett aktivt liv vid
havet ska vdrnas. Hela kuststrackan utom den exploaterade delen vid Varbergs
hamn ér ett viktigt rekreationsomrade for savil boende som sommargéster som
turister. Det finns tillgang till flera stadsnira havsbad, campinganlaggningar och
fritidsbatshamnar med gang- och cykelavstand till stadskdrnan. Nar jarnviagen
forlaggs i tunneln Oppnas ytterligare mojligheter att utveckla kontakten med
havet. Med forbattrad gasthamn i innerhamnen kan batlivet bli ett aktivare
inslag i centrum.

Flera olika intressen gor ansprak pa kustomradet vilket gor det viktigt att skydda
naturen. Delar av kuststrickan ar naturreservat och riksintresse for naturvard,
friluftsliv eller kulturmiljovérd.

PLANERINGSINRIKTNINGAR
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Natur och rekreation

Inriktning

» For att sakerstalla tillgangen pa grénomraden med hoga kvaliteter ska
forandringar i gronstrukturen ses utifran ett helhetsperspektiv.

» Stadsomradets viktiga rekreationsomraden ska tas tillvara.

« Tillgangen pa latt tillgangliga, kvalitativa gronomraden for rekreation far inte
aventyras vid fortatning

» Behovet av vardagsnara natur vid bostader och skolor ska tillgodoses.

» Kustomradet ska vara tillgangligt for allmanheten.

Foéljduppdrag
» Uppratta forslag till ny gronplan for Varbergs tatort.
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Miljo- och riskfaktorer

Utvecklingenavstadsomradet maste ske med hansyntillklimatférandringar
for att sakra en god livsmiljo. Den byggda miljon ska utgdra en god och
halsosam livsmilj6.

OVERSVAMNINGSRISKER

Langs kusten finns laglinta strandomraden som utsitts for Gversvimningar
vid hoga vattenstand vilket kan paverka befintlig bebyggelse i utsatta omraden.
En faktor som pa ldangre sikt kan 6ka 6versvimningsrisken dr havsnivahojning
till foljd av den globala uppvarmningen och en 6kad nederbord. En rimlig
planeringshorisont bor ligga 100 ar framat och analyser visar pa en beraknad
havsnivadhojning i intervallet 0,4-1 meter.

Inom en zon i stadsomradet ddr marknivan ligger mellan 0,1 och 2,5 m
over dagens havsnivd finns risk for 6versvimning. For att skydda befintliga
bebyggelseomraden inom riskzonen vid 6versvimning kan permanenta och
tillfalliga invallningar bli aktuella. En sédkerhetsatgard kan dven vara att installera
backventiler och pumpstationer i dagvattensystemet.

Aven om det réder en osdkerhet om hur mycket havsnivan kommer att stiga
sa maste en stor forsiktighet iakttas i utsatta omraden. Genom en limplig
lokalisering och utformning av bebyggelse och anldggningar kan skador till
foljd av oversvaimningar minskas. Kommunens generella riktvirde ar att ny
bebyggelse ska ha ldgsta sockelhdjd pa minst 2,5 meter 6ver dagens havsniva.
For sarskilt skyddsvirda objekt géller 3,0 meter. For definitiva varden bor varje
aktuellt omrade och objekt undersokas narmare. Inom planomradet berdrs
Sodra Nis udde, sodra Apelviken, hamnomradet, vastra Lassabacka och
Getteron mest. Vistra Centrum dér utbyggnad av bostader och verksamheter
foreslés, dr ett av omradena med 6versvimningsrisker.

m +2,50 redovisad niva for Zon1
~

N +2,28 tekniskt avstand pa 0,50 m till vattenniva

|

\ +1,78 lagsta forvantade hojningen av havsvattenstand

\ +1,40 havsvattenstand med aterkomsttid pa 100 ar
e~

N\

Nivaer i m relativt RH70 \

N

\ -0,07 medelvattenstand berziknat fér 2009

N\

lllustration fran rapporten Oversvamningsproblematik i Varbergs kommun (Rambéll 20090416). Bilden
visar vad som ligger bakom det generella riktvardet pa 2,5 m for lagsta sockelniva p& ny bebyggelse. Zon 1
betyder 0 - 2,5 meter ovanfoér dagens havsvattenniva. Den lagsta forvantade hojningen av havsvattennivan
ar 1,78 m, ovanfor detta ligger ett tekniskt avstand for att klara exempelvis dagvattenavledning.

PLANERINGSINRIKTNINGAR

LAS MER
Oversvamningsproblematik i
Varbergs kommun,

Rambéll 2009-04-16

OVERSIKTSPLAN VARBERGS KOMMUN FORDJUPNING FOR STADSOMRADET | 27




Miljé- och riskfaktorer

REKOMMENDERADE RIKT-

VARDEN FOR TRAFIKBULLER

Riktvarden for trafikbuller som

normalt inte bor 6verskridas vid

nybyggnad av bostader eller vid

nybyggnad och/eller vasentlig

ombyggnad av trafikinfrastruktur.

. 30 dBA ekvivalentniva
inomhus

. 45 dBA maximalniva inomhus
nattetid

. 55 dBA ekvivalentniva
utomhus vid fasad

. 70 dBA maximalniva vid
uteplats i anslutning till
bostad.

Antagna av Riksdagen 1997

Kartan redovisar omraden déar det
finns risk fér markféroreningar
inom fastigheten. Férutom de
redovisade MIFO-klassade
omradena finns &ven sk.
Branschklassade(BKL)
omraden. Dessa omraden ar
inte inventerade, men man vet
att det funnits en verksamhet p&
platsen som generellt brukar ge
upphov till markféroreningar. |
stadsomradet sammanfaller de
omraden som klassats som BKL
1 - 2 med de MIFOomréden som
ligger mellan Magasinsgatan och
Varnamovagen.

BULLER

De mest betydande kallorna till bullerstérningar ar fran vag- och
jarnvagstrafiken. Riksdagen har antagit rekommenderade riktvirden som
kommunen arbetar efter som huvudregel. Vid tillimpning av atgirder bor
hansyn tas till vad som &r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. En ny
dragning av Vistkustbanan genom Varberg i en tunnel kommer att minska
bullerstdrningarna fran jarnvagen.

Industriverksamheter kan ocksa generera buller och det kan behovas ett visst
skyddsavstand till eventuellt nidrbelagna bostader for att minska stérningarna.

FORORENADE MARKOMRADEN

Fororeningar dr ofta orsakade av tidigare verksamheter. Mark kan ocksd
ha fororenats genom att fororenade massor har anvints vid utfyllnad. De
skadliga dmnena riskerar att negativt paverka ménniskors hilsa eller miljon.
Léansstyrelsen arbetar med att inventera och riskklassa olika omraden.
Kommunen har ansvar for tidigare kommunala deponier.
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MIFO-klassade omraden

@ MIFO-Kiass 1 _ Mycket stor risk for féroreningar som kan leda till skada for manniska eller miljo
O MIFO-klass 2 - Stor risk for fororeningar som kan leda till skada for manniska eller miljo
© MIFO-Kiass 3 Mattlig risk for fororeningar som kan leda till skada féor méanniska eller miljé
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Oversiktsplanen ger mojlighet till forindringar i omréden dér fororenad mark
forekommer eller kan forekomma. I en planerings- och byggprocess ar det
viktigt att sa tidigt som méjligt identifiera problem och vid behov atgarda dem.

KLORERADE ALIFATER

I innerstadsomrédet finns klorerade alifater (benamns ofta tri) i berggrunden.
Dir giller restriktioner med tva olika nivaer i samband med borrning for
energiutvinning. Inom paverkat omradet galler att nya byggnader uppfoérs med
radonsiker teknik. Eventuellt bortledande av grundvatten kan krdva rening
och dven schaktningsarbeten under grundvattennivan kan medféra krav pa
skyddsatgarder.

LUFTKVALITET

Luftféroreningar dr i forsta hand ett titortsproblem och utslapp fran trafiken
ir en betydande orsak. De kan ge skadliga effekter pa minniskors halsa.
Miljokvalitetsnormer anger gransvirden for olika luftféroreningar. Kommunen
arbetar aktivt for att ta fram kunskapsunderlag som kan ligga till grund for att
minska halterna.

FARLIGT GODS

Farligt gods kan exempelvis ha explosiva, brandfarliga eller fratande egenskaper.
Det medfor en risk for omgivningen och kraver hiansyn och att riskaspekter
uppmirksammas i planeringen. Rekommenderade transportviagar for farligt
gods i Varberg ir E6:an, vig 41, 153 och Ostra och Vistra Hamnvigen. Inom
staden ska transport av farligt gods till hamnen eller terminalomradet ske fran
E6:an via Virnamovigen-Getterévigen-Ostra Hamnvigen. Verksamheter som
hanterar farligt gods bor forldggas i anslutning till dessa reckommenderade vagar.
Genom staden sker dven transport av farligt gods pa Vastkustbanan.

FARLIGA VERKSAMHETER

Miljofarlig verksamhet innebidr att verksamheten som bedrivs medfér fara
for att en olycka kan orsaka allvarliga skador pda ménniskor eller miljon.
I stadsomradet klassas Vastkustfilé, Getterons flygfilt och Almer Oil and
Chemical Storage i Varbergs hamn som farliga verksamheter. Det finns dven
verksamheter som omfattas av lag om étgdrder for att forhindra och begrinsa
allvarliga kemikalieolyckor (Sevesolagen). I stadsomradet omfattas Almer Oil
and Chemical Storage i Varbergs hamn av Sevesoklassning.

Bensinstationer

Vid nyetableringar av bensinstationer bor dessa lokaliseras till omraden
déar konsekvenser av en olycka blir s sma som mdgjligt. Tillrdckligt avstand
ska finnas mellan bensinstation och omgivande bebyggelse. Nya ligen for
bensinstationer finns i kvarteret Hajen, vid Jonstaka respektive vid Osterleden/
Osterangsvigen.

PLANERINGSINRIKTNINGAR
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Miljé- och riskfaktorer

Inriktning
» For att undvika dversvamningsskador ska som generell riktlinje en lagsta
sockelniva pa minst 2,5 meter 6ver havets medelvattenniva galla.

* Detaljerad dversvamningskartering med analys av konsekvenserna bor
genomforas for respektive omrade inom riskzonen.

» Risken for fororenad mark ska utredas i ett tidigt skede detaljplaneprocessen.

« Vid planering och framtagande av detaljplaner i anslutning till transportleder for
farligt gods ska risker inom ett 150 meter brett riskhanteringsomrade alltid
utredas och avvagas.
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INLEDNING

LASANVISNING

I denna del, samt pa oversiktsplanens tre kartor redovisas vilket fysiskt uttryck
oversiktsplanens inriktningar innebdr for mark- och vattenanvindning i
stadsomradet. En o6vergripande avvagning mellan olika intressen har gjorts
som ska vara vigledande for beslut kring fysisk planering. De slutgiltiga
avviagningarna sker i nédsta skede genom detaljplan, omradesbestimmelser
och bygglov eller andra kommunala beslut som kan réra mark- och

vattenanvandningen.

Kartor

44

BILDER PA FOREGAENDE SIDA
Jordbruksverksamhet, bostader i
Traslovslage, Breareds saluhall,
Sdédra Nas

Karta 1 “Mark- och
vattenanvandning” redovisar
grunddragen i mark- och
vattenanvandning. Hir
gar det att ldsa ut den
overgripande strukturen
med bade pagidende och
foreslagen ~ mark- och
vattenanvandning.

Karta 2 “Riktlinjeomraden”
visar ~ den  geografiska
indelning som ligger till
grund for kapitlet Riktlinjer
ddr kommunens intentioner
for utveckling och bevarande
i respektive  geografiskt
omrade redovisas.

Karta 3  “Riksintressen,
forordnanden och reservat”
redovisar omraden av
riksintressen  samt  vilka
omrdden som  omfattas
av lagstadgade regler. Till
kartan finns en kortfattad
beskrivning i kapitlet
Riksintresse, forordnanden
och reservat.

Samtliga tre kartor med tillhérande beskrivningar ska ldsas parallellt.
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GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR

MARK- OCH VATTENANVANDNING

Redovisningen pa karta 1 ar schematisk och medger inga exakta tolkningar
av granser.

Symboler pa karta 1:

" Jarnvag
PAGAENDE MARKANVANDNING

I Centrum
. Lokalt centrum

Motorvag

Befintligt vindkraftomrade

o .

Jarnvagsstation
Vard och skola

Blandad bebyggelse FORANDRAD MARKANVANDNING

Fritidshusbebyggelse 7772 Foreslagen centrumbebyggelse
B Hamn . Féreslagen blandad bebyggelse
[ Verksamhetsomraden 7771 Foreslaget verksamhetsomrade
Jordbruksmark Ny jarnvéagsstrackning
Natur = Tunneléppning
[ Natur- och rekreationsomréade +++ Foreslaget gang- och cykelstrak
B Séarskilt vardefullt natur- och rekreationsomrade === Foreslagen vag
I Rekreationsanlaggning - -~ Vagreservat
+«« Befintligt gang- och cykelstrak % Resecentrum

PAGAENDE MARKANVANDNING

Pagdende markanvandning innebdr att den huvudsakliga markanvindningen
inte kommer att dndras. Fordndringar och kompletteringar som stimmer
6verens med den huvudsakliga markanvandningen kommer dock att ske inom
dessa omriden under planperioden.

Centrum mm

Bebyggelseomrade i och runt stadskirnan som innehaller bostider, kontor,
handel, kultur, service och andra typer av icke storande verksamheter.

Lokalt centrum @
Mindre centrum med offentlig och kommersiell service.

Vard och skola
Omfattar sjukhusomrédet och Peder Skrivares gymnasieskola.

Blandad bebyggelse

Omfattar storre delen av den byggda delen av stadsomradet. Innehaller forutom
olika typer av bostdder dven kontor, handel, skolor, hotell, kulturbyggnader,
parkeringar och mindre stérande verksamheter. Aven de halvexterna
handelsetableringarna vid Jonstaka, kvarteret Hajen och kvarteret Tolken
ingar. Inom omradet ryms dven mindre gronytor som kan ha stor betydelse for
tillgangen till vardagsndra natur.

En relativt stor del av kommunens utbyggnad kommer att ske genom
kompletteringsbebyggelse inom dessa omraden.

Fritidshusbebyggelse
Omraden med fritidshus.
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Mark- och vattenanvandning

Hamn mm

Omfattar Varbergs hamn, Trislovslages hamn och verksamheter som dr knutna
till hamnarna samt dven smabatshamnarna i Traslovslige och pa Getteron.

Verksamhetsomraden

Omrade som kan innehélla storande eller skrymmande verksamheter som
inte dr lampliga att blanda med bostider. Handel med skrymmande varor
forekommer i vissa verksamhetsomraden. Majlighet finns att fortita och
komplettera med nya verksamheter.

Getterons flygplats ingar dven i denna kategori.

Jordbruksmark
Mark som anvénds for jordbruk och bete.

Natur

Innehaller allménna gronytor. Ytorna kan ha ett virde som en del i
stadsomradets gronstruktur vilket bor beaktas vid kompletteringsbebyggelse.

Natur- och rekreationsomrade mm
Natur- och rekreationsomradena i anslutning till bostadsomraden. Omfattar
aven Himleans dalgdng. Har ingar kyrkogérdar.

Sarskilt vardefullt natur- och rekreationsomrade mm

Omraden som har hoga natur- och rekreationsvirden. Omfattar hela
kustomradet och Ovriga omraden som &r naturreservat eller Natura 2000-
omraden.

Rekreationsanlaggningar mm
Omradena omfattar féorutom idrotts- och ridanliggningar, dven camping och
kolonilotter. Mojlighet att utveckla anldggningar finns inom befintliga omraden.

FORANDRAD MARKANVANDNING

Avgransning av mark- och vattenomraden fir studeras nirmare i kommande
program och detaljplanearbete.

Centrumbebyggelse 7z

Omfattar framtida Vastra Centrum med nytt resecentrum. I omradet ingar
forutom bostader ett stort inslag av mindre stérande verksamheter, handel och
annan service.

Blandad bebyggelse

Utbyggnadsomrade for blandad bebyggelse med frimst bostdder. Inslag
av service i form av forskola och mindre storande verksamheter kan aven
forekomma.

Verksamhetsomraden 7z

Utbyggnadsomrade for storande eller skrymmande verksamheter som inte
ar lampligt att blanda med bostider. Handel med skrymmande varor kan
torekomma. For nya verksamhetsomrdden i anslutning till E6:an behover
trafikforsorjning till och fran E6:an och péverkan pa landskapsbilden studeras.
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GENERELLA RIKTLINJER

Randzon

Pa mark- och vattenanvandningskartan i den kommuntackande 6versiktsplanen
illustreras en randzon i ndrheten av staden och serviceorterna. Syftet med zonen
ar att hushélla med mark och undvika spridd bebyggelse som kan forsvara en
mojlig framtida titortsutveckling och ett pagaende rationellt jordbruk. For att
sdkerstdlla en ldngsiktig och hallbar mark- och vattenanvindning och for att
beakta viktiga allmédnna intressen (naturomraden mm) i ndrheten av staden
ska ny bebyggelse foregas av detaljplaneldggning och enstaka bebyggelse provas
mycket restriktivt. Randzon

Hushallningsbestammelser enligt MB
4 kap

Hela stadsomrédet vister om E6 omfattas
av  sidrskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap miljobalken, se vidare s. 50.

Utformning av bebyggelse

All  nybyggnation och ombyggnation %’

ska ges ett estetisk tilltalande utférande. %//

Kulturhistoriska och estetiska vdrden " Utsnitt fran kommunkarta 1- Mark. och
i befintliga miljoer ska tas till vara och vattenanvandning
forstarkas.

Generellt ska hoga krav stillas pa lokalisering av bebyggelse, speciellt
i kustomradet och andra kinsliga och exponerade ligen. Kommunens
arkitekturprogram Att bygga vid kusten i Varberg och Att bygga pd landsbygden i
Varbergs kommun ska vara vagledande vid bedomningar.

Miljdanpassat byggande

All byggnation ska i storsta majliga utstrackning utformas och lokaliseras for
god klimatanpassning och for att uppna det nationella miljokvalitetsmalet “god
bebyggd miljo”

Vid lokalisering av ny bebyggelse ska hdnsyn tas till landskapsbilden,
mojligheterna till goda ekologiska vatten- och avloppslosningar och radande
markanvindning.

Vid exploatering ska dagvatten i sa stor utstrackning som méjligt tas omhand
lokalt

Ovrigt

Lings aar och vattendrag bor minst 6 m breda bevixta skyddszoner hallas
fria fran godsling och besprutning, helst bor skyddsomradena vara trdd- och
grasbevuxna.

GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR
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Andring av fordjupad éversiktsplan

~ Omrédet kring Tofta och Lindberg,
Bster om E6, utgér och ersitts vid
‘antagande av Oversiktsplan for
Varberg (antagen 2026). Fér
beskrivning av markanvﬁndriing,'
se Oversiktsplan for Varberg
(antagen 2026).

Riktlinjeomraden i stadsomradet. Omradena finns dven redovisade i stérre skala pa karta 2.
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GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR

GEOGRAFISKA RIKTLINJER

KUSTOMRADET 1

Kustomradet stricker sig fran Gamla Varberg till Getterén norr om staden
och fran Platsarna till Gamla Kopstad, med undantag av hamnomradet i
Traslovsldge, soder om staden. Kusten dr attraktiv for bad och friluftsliv och ar
till stora delar skyddad for de hoga natur-, kultur- och friluftsvirdena som finns
i omradet.

Norra kustomradet ar riksintresse for natur- och friluftsliv och delar av den
sodra kuststrickan &r riksintresse for natur- och kulturmiljévird. Inom
kustomradet finns fem naturreservat: Balgd, Gamla Varberg, Getterons
fagelreservat, Vastra Getteron och Gamla Kopstad. Flera av naturomradena
omfattas aven av Natura 2000.

Ingen ny bebyggelse tillats inom naturreservaten och i 6vrigt rader mycket stor
restriktivitet vid behandling av bebyggelsearenden i omradet.

Vid Himledns mynning i Farehammarsviken bor méjligheten att anldgga en
vatmark for rening av Himledn studeras. Mellan Apelviken och Trislovslages
hamn boér strandomraden hdvdas genom fortsatt bete.

Riktlinjer
e Kustomradet ska bestd som naturomrade.
e Inga atgirder far vidtas som fordndrar omradets karaktir som natur-,
bad- och friluftsomrade.
e Ingen ny bebyggelse dn anliggningar och komplementbyggnader
kopplat till natur- och friluftslivet tillats.

TRONNINGENAS 2

Yttre delen av Tronningends bestar av fritidshusbebyggelse som successivt
omvandlas till aretruntboende. Enligt géllande detaljplan finns mdjlighet att
komplettera omradet med helarsbebyggelse. Sarskilda detaljplanebestimmelser
reglerar bebyggelsens utformning med hansyn till kustlandskapet.

Inre Tronningends ar ett utbyggnadsomrade for bostdder. Ett detaljplaneprogram
finns for omradet dir en etappvis utbyggnad av omridet foreslds med
villabebyggelse pa relativt stora tomter. I den Ostra delen ndrmast Bldshammar
kan en hogre exploatering vara lamplig.

Riktlinjer
e Fritidshusomrade i nordvast ska bevaras som fritidsboende.
e Ny bebyggelse i de vdstra delarna av omradet bor provas relativt
restriktivt.
e Ny bebyggelse ska foregas av detaljplaner.
Enstaka etableringar som kan hindra en utveckling av bostdder i inre
Tronningenis tillats inte.
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Geografiska riktlinjer

3

A

Andring av fordjupad
oversiktsplan

Omréde 4 (Tofta och
Lindberg med omgivande
jordbruksmark) samt del
av omrade 3
(Blashammar och
Varberg Nord) utgar och
ersitts av den nya
Oversiktsplanen for
Varberg 2026.6r
beskrivning av
markanvéandning, se
Oversiktsplan for Varberg
2026.

BLASHAMMAR OCH VARBERG NORD

I omradets norra del ligger Fageldammen, som ar vardefullt som titortsnéra
naturomréade. Kring Blashammars skola byggs bostadsomrade successivt ut.

Séder om Blashammar finns 6ppen dngsmark med kopplingar ut mot havet. For
att halla dessa ytor 6ppna bor de hiavdas genom bete.

Viss del av verksamhetsomradet Varberg Nord upplats fér handel med
skrymmande varor. Oversiktsplanen pekar ut méjlighet for omradet att vixa
pa bada sidor om vég 41 och dster om E6. Trafikforsorjning till och fran E6:an
behover studeras.

Riktlinjer

e Fageldammen ska bestd som natur- och friluftsomrade och ingen ny
bebyggelse far tillkomma.

e Utanfor detaljplanelagt omrade bor eventuell ny bebyggelse forlaggas
i anslutning till befintlig och till utformning anpassas till omgivande
bebyggelse och landskap.

e Med skrymmande varor i Varberg Nord avses bilar, batar, mobler,
inredningar,  byggvaror, tradgardsartiklar  eller = motsvarande

varugrupper.

Omrédet bestar av jordbrukslandskap med inslag av betesmarker och 16vskog
samt samhallena Tofta och Lindberg. I norr finns Munkans dalgéng.

I norra delen av Tofta och pa en avsats i sluttningen av Skanebjér foreslas ny
bebyggelse. Skanebjér ér ett viktigt tdtortsndra naturomrade som i &vrigt bor
limnas obebyggt. Lindberg ér ett historiskt sockencentrum som innehaller bl.a.
skola. Sydost om samhallet finns ett utbyggnadsomrade for bostdder. Omradet
som avgrinsas av Lindbergsvigen, E6:an och vig mot Klastorp kan pa sikt
utredas for bebyggelse, enstaka byggnation i omradet provas fram till dess
mycket restriktivt.

Riktlinjer

e Ny bebyggelse ska i huvudsak lokaliseras till utbyggnadsomraden som
redovisas i oversiktsplanen.

e Ny bebyggelse i Tofta och Lindberg ska foregés av detaljplan.
Utanfor detaljplanelagt omrade bor ny bebyggelse ligga i anslutning till
befintlig och till utformning anpassas till omgivande bebyggelse och till
landskapet.
Stor hinsyn ska tas till Lindbergs vardefulla kulturmiljo.
Jordbruksmarkerna i Munkans dalging och norr om Attabro ska besta.
Hénsyn ska tas till jordbrukets intressen och nybyggnad av bostad bor
inte medges i narheten av brukningsenhet med djurhallning.

e I anslutning till avfart frain E6 vid Attabro kan fortsatt smaskalig
utveckling av verksamheter ske.
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DALGANGAR MED JORDBRUKSMARK KRING LINDHOV

Omradet bestar av 6ppet jordbruksomrade i dalgdngarna kring Munkan och
Himledn i ndrheten av den kulturhistoriskt intressanta garden Lindhov och
lamningar av staden Ny Varberg.

Riktlinjer
e Jordbruksmarken ska héllas 6ppen ut mot havet.
e Ingen ny bebyggelse tilldts utom for jordbrukets behov.
e Ny bebyggelse ska ligga i anslutning till befintlig och till utformning,
material och firg anpassas till dldre lokala byggtraditioner.
e Lindhovs virde som kulturhistorisk miljo ska tas tillvara.

GETTERON

Hela Getteron édr av riksintresse for naturvard och friluftsliv. Innanfor
strandzonen bestar omradet av jordbruk samt fritidshusbebyggelse,
campingplats, serveringar och sommarbutik. Aven viss del &retruntboende
finns. Mojlighet till kompletterande bebyggelse finns inom géllande detaljplaner.

Pa den 6stra stranden finns en smabatshamn och plats for batupplaggning. Pa
Getteron finns Varbergs flygplats.

De grona kilarna mellan bebyggelsen har stor betydelse for Getterons karaktér.
Stranddngarna pa Ostra stranden, séder om Getterévagen bor hivdas genom
bete.

Riktlinjer
e Pigdende markanvindning (jordbruk, boende, fritidsbebyggelse, butik,
camping och serveringar) ska besta i nuvarande omfattning, mindre
kompletteringar kan dock prévas efter utredning.
Getterons flygplats ska bestd i nuvarande omfattning.
Sydostra Getteron ska nyttjas for smabatshamn.
e All ny bebyggelse ska foregés av detaljplan.

HAMNEN MED INDUSTRIOMRADE SODER OM GETTEROVAGEN

Omradet omfattar Varbergs hamn, reningsverket och de industriomraden som
ligger soder om Getterdvigen utmed Ostra Hamnvigen. Hamnens funktion ir
av riksintresse. En jarnvagsanknytning fran godsbangarden till djuphamnen
finns inom omradet. I sodra delen av omradet finns lagerbyggnader som
fungerar som en buffertzon mellan stadsbebyggelsen och hamnverksamheten. I
samband med dubbelsparsutbyggnad genom Varberg planeras ny godsbangard
norr om Getterovagen. Efter jarnvigsflytt fir Ostra Hamnvigen en tydlig
funktion for angoring med bil- och busstrafik till det nya resecentrumet.
Farjelaget planeras att flyttas till Farehamnen.

I norr griansar omradet till Getterons fagelreservat. En separat utredning har
gjorts som belyser hamnverksamhetens paverkan pa Natura 2000-omradets
virden.

GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR
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Riktlinjer
e Omrdadet ska nyttjas som hamn och dirmed anknutna verksamheter
samt reningsverk, virmeverk och avfallshantering.
e Mindre stérande verksamheter bor lokaliseras till omradets sodra del.

LASSABACKA, HOLMAGARDE OCH LUGNET

Omradet omfattar stadens storsta verksamhetsomrade fran Lassabacka till
Holmagirde. Forutom verksamheter finns inslag av handel med skrymmande
varor. Holmagirde dr ett utbyggnadsomrade for verksamheter. I omradets
nordvastra del ligger bostadsomradet Lugnet. Omradet utgdr en av stadens
entréer.

Riktlinjer
e Omradet ska utvecklas som verksamhetsomréade. Villaomradet i Lugnet
ska besta.

e Handel med skrymmande varor kan efter prévning forlaggas till
omradet. Med skrymmande varor avses bilar, batar, mobler, inredningar,
byggvaror, tradgardsartiklar eller motsvarande varugrupper. Vaster om
Ackregérdsvigen - Stormhallsvigen inkluderas dven handel med cyklar
och TV/radio.

Detaljhandel far inte tillkomma i verksamhetsomradet

e Innan utbyggnaden till dubbelspar klarlagts galler mycket stor
restriktivitet for tillstdnd till nya projekt eller byggnader intill jarnvéigen.

e Det exponerade ldget intill E6 och entrén till staden kraver en
omsorgsfull gestaltning av bebyggelse och anlaggningar.

HIMLEANS DALGANG OCH JORDBRUKSMARK KRING
TRASLOVS BY (2 OMRADEN PA KARTAN)

Omradet dr en del av stadens randzon och bestér till stor del av jordbruks- och
naturmark som bildar grans mellan bebyggelse och jordbrukslandskap.

Hammerkulle och Himleans dalgang i norr ér ett vardefullt, kuperat
naturomrade. S6der om Himleédn ligger Kvarnagardens ridcenter. I sdder finns
smaskalig jordbruksmark kring Traslovs by. Har ligger dven Skultagardens
ridanldggning. Utbyggnadsomrade for bostdder finns i anslutning till
Skultagarden. I omradet finns vérdefulla naturomraden. For att halla de
vardefulla hagmarkerna 6ppna, bor de havdas genom bete.

Riktlinjer

e Omradet ska i huvudsak nyttjas for jordbruksindamaél inklusive
Kvarnagarden och Skultagardens ridanldggningar

e Mycket stor restriktivitet bor iakttas vid bebyggelseprovningar forutom
nér det giller bebyggelse for jordbrukets och ridanldggningarnas behov.

e Ny bebyggelse bor ligga i anslutning till befintlig och till utformning
anpassas till omgivande bebyggelse och till landskap.

e Himledn, Hammerkulle och dngsmarkerna i Tréslov ska for framtiden
bevaras som natur- och friluftsomrade for bl.a. ridning och fiske.
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STADSKARNAN, PLATSARNA, FASTNINGEN OCH VASTRA
CENTRUM

Varbergs stadskdrna dar av riksintresse kulturmiljévard vilket innebdr att
inga forandringar som visentligt forindrar dess karaktir far goras. Aven
Esplanadomradet ingar i riksintresseomradet. Stadskdrnans val avgransade
rutnidtsplan frdn 1600-talet dr bevarad. Smaskaligheten i kvarter, tomt och
byggnad ger en aterkommande rytm trots att husen i sig har olika uttryck. Hur
byggnadernas bottenvaningar anvdnds har stor betydelse for upplevelsen av
gaturummet.

Utvecklingen av den nya stadsdelen Vastra Centrum kommer att bli méjlig nar
jarnvédgen forldggs i tunnel. Ett nytt resecentrum norr om Magasinsgatan dr en
viktig del i denna utveckling. Overgripande planmal finns for Vistra Centrum.
Omréadet vister respektive Oster om Ostra Hamnvigen kan omvandlas
oberoende av varandra sa snart respektive ytor gors tillgdngliga. Kajen och
hamnen har potential att utvecklas till offentliga rum med hogsta kvalitet.
Forutsattningar ska ges for nyttjande storre delen av aret.

Handeln i stadskdrnan ska utvidgas till Vastra Centrum i riktning mot det nya
resecentret. Handelsstrak dir byggnaderna utformas f6r handel i bottenplan ska
inga i omradet.

Byggnaderna i stadskdrnan dr placerade i gatuliv, sammanbyggda med
varandra eller sammanhallna sa att de bildar tydliga gaturum. Stora Torget och
Brunnsparken ér viktiga 6ppna ytor i kvartersstrukturen.

Platsarna, fistningen, stenbrottet, societetsrestaurangen med park, kallbadhuset,
hamnmagasinet och tullhuset utgér vardefulla delar i den kulturhistoriska
miljon i omradet.

Riktlinjer
e Stadskdrnan inklusive Esplanadomradet ska utvecklas varsamt som
blandad stadsbebyggelse med stort utbud av handel, servicefunktioner

och kultur.

e Bostider och verksamheter ska vara en viktig del av stadskdrnans
innehall.

e Ny bebyggelse eller ombyggnader ska anpassas till rutnétsstadens skala
och karaktir.

Stadskédrnans ursprungliga, vél avlasbara, form och struktur ska vérnas.

e Kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska bevaras.

e Byggnader i stadskdrnan ska placeras i gatuliv for att markera gréins
mellan gata och kvartersmark.

e Storre nybyggnader ska ha en indelning av fasad i princip enligt den
gamla tomtindelningen.
Gang- och cykeltrafik ska prioriteras framfor biltrafiken.

e Stadskdrnans befintliga rutnatsstruktur ska utvecklas vidare i Vistra
Centrum.

e Vistra Centrum ska utformas sa att buller fran hamnen skarmas.

GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR
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1 1 STADSKARNANS OMGIVNING

Omrade i anslutning till stadskdrnan med blandad bebyggelse av varierande
alder och karaktir. Ostermalm, Sddra Villastaden och Oskarsdal ir vérdefulla
stadsdelar som utgor tydliga exempel pa de villastider som vaxte fram kring
stadskdrnan under slutet av 1800- och bérjan av 1900-talet. Inom omradet finns
fa allménna gronomraden.

I norr ligger Getakirrs kyrkoruin fran 1200-1300-talet samt kvarteret Renen
med byggnader som dr av kulturhistoriskt intresse.

Nér jarnvdagen ar utbyggd till dubbelspar finns mdaijligheter till fordndring
och stadsutveckling av kvarteren lings Birger Svenssons vig. Oster om
resecentrum har kvarteret Renen och de anslutande kvarteren i soder potential
for kompletteringar som kan bidra till att knyta ihop stadskdrnan med Vistra
Centrum.

Riktlinjer

e Den blandade bebyggelsen ska behallas och utvecklas genom
komplettering och fornyelse.

e Tillkommande bebyggelse ska utga fran den aktuella platsens specifika
kvaliteter och mojligheter.

e Tillgangen pa latt tillgangliga, kvalitativa gronomraden for rekreation
far inte dventyras vid fortatning

o Ostermalm, S6dra Villastaden och omradet lings med bada sidor av
Oskarsdalgatan ska tas tillvara som karaktaristiska delar av staden.

e Innan dispositionen av omradet kring jarnvagen klarlagts giller mycket
stor restriktivitet for tillstand till nya projekt eller byggnader inom
berérda omraden.

1 2 BRUNNSBERG OCH HASTEN

Bostadsomradena Brunnsberg och Hasten innehaller huvudsakligen
flerbostadshus och radhus. Héstens torg har en viktig funktion som lokalt
centrum och mdojlighet finns att utveckla platsen med verksamheter och
bostader.

Brunnsbergsskogen, Hastensberget och S:t Jorgens kyrkogard bildar ett
sammanhéngande gronomrade. Hastens fritidsomrdde och Hastensskogen har
en viktig funktion som idrotts- och rekreationsomride. Mojligheter finns att
komplettera omradet med nya idrotts- och fritidsanldggningar.

Riktlinjer
e Den blandade bebyggelsen ska behallas och utvecklas genom
komplettering och fornyelse.
e Brunnsbergsskogen, Héstensberget och Hastensskogen ska tas tillvara
som rekreationsomraden.
e Hastens fritidsomrade ska besta och fortsatta utvecklas som idrotts- och
rekreationsomrade.
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TRADLYCKAN, KARLBERG, LILLA TRASLOV OCH
FURUBERGSSKOGEN

I omradet ligger bostadsomradet Tridlyckan med flerbostadshus och
grupphusbebyggelse. Soder om Magasinsgatan finns en tradgardsstad med sma
flerfamiljshus och enfamiljshus, bostadsomradet Karlberg och gymnasieskolan
Peder Skrivares skola. Forutom sma forandringar kan mojligheter finnas for
kompletteringar i omrédets vastra delar ndrmare centrum dér bebyggelsen ar av
storre skala.

Inom omradet finns fia allmdnna gronomraden och vid komplettering
med bebyggelse dr det angeldget att ta tillvara den gronska som finns pa
kvartersmark.

Furubergsskogen har en viktig funktion som rekreationsomrade. Séder om
Furubergsskogen ligger bostadsomradet lilla Traslov.

Riktlinjer

e Den blandade bebyggelsen ska behallas och utvecklas genom
komplettering och fornyelse.

e De befintliga bostadsomradenas kvaliteter ska tas tillvara.

Det enhetliga egnahemsomréadet kring Hedvagen ska tas tillvara som
karaktiristisk del av staden.

e Furubergsskogen ska tas tillvara som natur- och rekreationsomrade.
Inga &tgdarder far vidtas som begransar anvindning eller forsamrar
nabarheten.

e I Lilla Traslov bor mojligheter skapas for att pa stora fastigheter
komplettera med fler bostader.

OSTRA TRASLOV

Omrade med bebyggelse i landskap med éngs- och hagmarker som har stora
natur- och kulturvirden. Inom omradet finns Traslovs prastgard med beteshagar
som dr riksintresse for naturvard. Gronstraket anda fran Furubergsskogen till
Ostra Traslov ar viktigt.

I vaster ligger bostadsomradena Nedregirden, Erlandsgarden och Sannes.
Omradet dr en del av stadens randzon, ddr nya bebyggelseomraden foreslas
norr och soder om vag 765. Befintligt verksamhetsomrade i 6ster kan integreras
i den nya bebyggelsen. For att pé lang sikt mojliggora en eventuell ny avfart fran
E6 och ny vig mellan E6 och Osterleden reserveras mark. Vid Bastekullen finns
mark reserverad for framtida begravningsplats for Varbergs kommun.

For att halla Prastgardens artrika dngs- och hagmarker 6ppna bor omradet
hévdas genom bete.

Riktlinjer
e Inriktningen for ny bebyggelse ska vara blandad bostadsbebyggelse med
inslag av service.
e Ny bebyggelse inom omradet ska foregas av detaljplanelaggning.

GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR
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e Utanfor foreslagna bebyggelseomraden ska landskapet besta obebyggt.

e Vid utveckling inom omrddet ska hidnsyn tas till natur- och
kulturvérdena.

e Bastekullens anvindning som lattillgangligt natur- och friluftsomrade
ska vérnas.

1 5 APELVIKSHOJD, HASTHAGA, SORSE OCH PASKBERGSSKOGEN

Inom omradet finns bostadsbebyggelse i form av villor, radhusbebyggelse samt
flerbostadshus.

Framforallt i de mer storskaliga bostadsomradena som Sorse och Apelvikshojd
kan mojlighet till bebyggelsekompletteringar provas. Villabebyggelsen utmed
Hasthagaberget dr exponerat mot kusten och grinsar till strandpromenaden
vilket gor bebyggelsen kénslig for kompletteringar. Vid kompletteringsbebyggelse
ska omradet kvaliteter tas tillvara.

Oster om Falkenbergsgatan ligger landeriet Freden med sin park. Gronomradena
Gamla och Nya Paskberget med Paskbergsvallen och evenemangsanldggning
har viktiga funktioner som natur-, idrott- och rekreationsomraden.

Riktlinjer
e Den blandade bebyggelsen ska behallas och utvecklas genom
komplettering och fornyelse.
e Tillgangen pa latt tillgangliga, kvalitativa gronomraden for rekreation
far inte dventyras vid fortatning.
e Gamla och Nya Paskberget samt Paskbergsvallen ska fortsitta att
utvecklas som natur-, fritids-, och rekreationsomrade.

1 6 SJUKHUSOMRADET OCH PRASTAKULLEN

Omradet bestir av sjukhusomradet och ett sammanhingande natur- och
rekreationsomradet Oster om sjukhuset. I norr ligger dven Prastakullens
smahusbebyggelse samt en plantskola och en plantering med ett stort antal
tradsorter.

Naturomradet ar mycket attraktivt for rekreationsmojligheter och kopplingarna
dnda fran Paskbergsskogen ut till Hamraskogen &r viktiga. Inom omrédet finns
ett storre koloniomrade. Det gamla betesomridet soder om sjukhuset har en
vardefull flora och dr en tillgang i landskapet.

Utbyggnadsomraden foér bostider finns vister om Osterleden. Nir
Vistkustbanan forldggs i tunnel kommer tunneln att mynna i omradets sydostra
del.

Riktlinjer

e Omradet ska nyttjas for sjukhus, bostider och eventuellt mindre
storande verksambheter. I Gvrigt ska omrédet bevaras som natur- och
friluftsomrade med befintligt koloniomrade.

o Atgirder far inte vidtas som forsimrar omridets virde som natur- och
rekreationsomrade.

e Successivt bor omradet, inklusive delar av sjukhusomradet,
detaljplaneras som naturmark for att sikerstélla det for framtiden.
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APELVIKEN OCH KURORTEN

Omradet innehaller Apelvikens stugomraden samt kurorten och Apelvikens
camping. Det fore detta sjukhusomradet 4r av riksintresse for kulturmiljévarden.
Det anvinds idag som kurort, konferensanlaggning, foretagscentrum mm. En
grupp flerfamiljshus har byggts i omradet.

Den planerade Kurortsvigen kommer att innebéra en direkt vigkontakt mellan
Apelviksleden och kurorten och campingens entré i norr.

Ett sammanhingande gronstrik lings Vrangabéacken knyter ihop omradet med
Breared. Hir ligger ocksé kulturmiljon Svartekallan. Nér Vistkustbanan forlaggs
i tunnel skapas nya majligheter for att knyta ihop omrédet med strandomrédet.

Randens hog édr ett mindre naturomrade med en forhistorisk grav soder om
Apelvikshojd.

Riktlinjer
e Omradet ska nyttjas for fritidshusbebyggelse, camping och
kurortsverksamhet med visst inslag av boende.
e Hinsyn ska tas till den kulturhistoriskt intressanta miljon kring
Apelvikens kurort.
e Randens hog ska bevaras som naturomrade med befintlig koloni i dster.
e Gronstraket langs Vrangabacken ska vdrnas.

BREARED OCH JONSTAKA

Breared ér ett av de senast tillkomna bostadsomradena med tillgang till service
och handel i Breareds centrum och Jonstaka. Jarnvdgens nya strickning ger nya
forutsattningar for stadsdelens fortsatta utbyggnad.

Oster om Osterleden finns ett utbyggnadsomride som i huvudsak ska anvindas
for bostader. Kopplingen till servicen i Breared och Jonstaka ér viktig for detta
utbyggnadsomréde. Delar av omradet kan anvindas for att utveckla handel.
Omradet utgor en av stadens entréer.

Ett sammanhingande gronstrak langs Vrangabacken knyter ihop omradet med
Apelviken.

Riktlinjer
e Breared ska inrymma bostider av olika slag, verksamheter, offentlig och
kommersiell service.
Byggnation inom riktlinjeomradet ska foregas av detaljplaneldggning.
Gronstraket ldngs Vrangabédcken ska vérnas.
e Utbyggnadsomrade oster om Osterleden ska studeras utifrin ett
helhetsperspektiv. Tdt bebyggelse bor efterstravas.

GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR
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18
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Geografiska riktlinjer

SODRA NAS OCH NYGARD
1 9 Omradet bestir av helarsbebyggelse samt fritidshusbebyggelse som genom

nya detaljplaner delvis givits mojlighet att omvandlas till helarsbebyggelse.
Smaindustrifastigheter finns mot Vastkustvagen. For att behalla storre 6ppna
omraden bor strandidngar och naturmark havdas genom bete.

Riktlinjer
e Omradet ska nyttjas for helirsboende med visst inslag av verksamhet.
e Vistra delen av Sodra Nis ska behillas for fritidshusbebyggelse.

NORRA TRASLOVSLAGE
2 O Omradet bestar av smastugeomrade, campingplatser och akermark. Det 6ppna

landskapet med utblickar fran Vastkustvagen mot havet dr vésentligt att bevara.
Campingplatserna kan utvecklas inom gallande detaljplan.

Riktlinjer
e Nygard smastugeomréide ska bevaras som fritidshusbebyggelse.
e Ingen ny bebyggelse far tillkomma mellan Sodra Nésvagen och Sédra
Nas camping.

2 1 TRASLOVSLAGE MED OMNEJD

Den idldre delen av Tréslovsldge, inklusive hamnen, ar av riksintresse for
kulturmiljévard. Krokiga, smala och stengdrdesgardskantade gator och den
traditionella laga trahusbebyggelsen praglar omradet. Trislovsldge fiskehamn
har en stor verksamhet. I nirheten ligger smabatshamnen. Det ar viktigt att
fiskendringen kan bestd. Knarrasen éar ett viktigt, centralt beldget natur- och
rekreationsomrade i Traslovslage.

Végnitet bestar av smala gator som inte har separata gang- och cykelvigar.
Vid fortsatt utbyggnad av Tréslovslige bor trafikfragor studeras, sdrskilt
framkomlighet for cykel och buss.

Norra delen av Tréslovslage bestar av blandad fritids- och helarsbebyggelse.
De flesta gillande detaljplaner medger sma byggritter. I sydostra delen av
Tréslovslage finns forutom bostadsbebyggelse handel, forskola och idrottshall.

Utbyggnadsomrade for bostdder foreslas norr om Sejerndsvigen och vid
Fiskebatsvigen. En ny anslutning av Sejerndsvigen till Vistkustvigen bor
studeras. Verksamhetsomradet vid Tangvagen byggs successivt ut och ett nytt
omrade foreslas dster om vag 760.

Riktlinjer
e [ centrala delen av Tréslovsldge ska karaktiren av gammalt fiskeldge
besta.

Riksintresset for kulturmiljévarden ska beaktas.
e Hamnen ska nyttjas for befintlig verksamhet med mojlighet till
utveckling som smabatshamn.
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e Norra delen av Traslovslage ska nyttjas for fritids- och helarsbebyggelse.

e Khnarrasen ska bevaras som natur- och rekreationsomrade.

e Handel med skrymmande varor kan efter provning forliggas till
industriomradet vid Tangvégen.

GAMLA KOPSTAD OCH OMGIVANDE JORDBRUKSMARK

Inom omradet finns bebyggelse i huvudsak i lings Lerjans vdg och i norra
delen dar fritidsbebyggelse delvis overgatt till helarsbebyggelse. I den sodra
delen finns fritidshusomraden, med inslag av helarshus. Utbyggnadsomrade
for bostader foreslas sdder om Sejerndsvdgen och véster om Vistkustvigen.
Bebyggelsen dr omgiven av jordbruksmark fram till Vastkustvagen.

Omradet gransar i vaster mot Gamla Képstads naturreservat.

Riktlinjer

e [ sodra delen av Gamla Kopstad ska omradets karaktir av
tritidshusbebyggelse bevaras. Ingen bebyggelse utover gillande planer
far tillkomma utom i en mindre grupp innanfor befintlig bebyggelse
centralt i omrddet. Hushdjder bor hallas laga med hinsyn till det
kustnéra ldget.

e Vid Lerjans vég dr det limpligt med en successiv naturlig utveckling av
bebyggelsen. Denna ska foregas av detaljplan.

e Jordbruksmarken fram till Vistkustvdgen ska i huvudsak besta. Ny
bebyggelse bor ligga i anslutning till befintlig och till utformning
anpassas till omgivande bebyggelse och till landskap.

e De Oppna gronstraken mot havet i sodra delen av Gamla Kopstad ska
bevaras

VARESLATTEN INKLUSIVE HAMRASKOGEN

Omradet 4r en del av stadens randzon och bestir av 6ppen jordbruksmark
mellan Trislév och Vare samt mellan Hamraskogen och As. For att pa lang sikt
méjliggora en eventuell ny avfart frdn E6 och ny vig mellan E6 och Osterleden
reserveras mark. I planen foreslds ny bebyggelse vid Daberns vdg och nytt
verksamhetsomrade vid Vastkustvagen.

Norr om Vare ligger ett omrade med vilbevarade fossila dyner med varierad
hagmarksvegetation och en vatmark.

Hamraskogen ér ett skogsparti med naturvirden i form av omvéxlande och
vacker hagmark. Skogen ar virdefull som tdtortsndra naturomrade och for
framtiden ar kopplingen till staden viktig att utveckla. Mitt i omradet finns viss
bebyggelse.

Riktlinjer

e Omradet ska i huvudsak nyttjas f6r jordbruksandamal

e  Stor restriktivitet ska iakttas vid bebyggelseprévningar i omradet norr
om Himlevéigen forutom nér det géller bebyggelse for jordbrukets eget
behov. Hénsyn ska tas till jordbrukets intressen och nybyggnad av
bostad ska ej medges i narheten av brukningsenhet med djurhallning.

e Ny bebyggelse bor ligga i anslutning till befintlig och till utformning
anpassas till omgivande bebyggelse och till landskap.

GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR

22

23
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Geografiska riktlinjer

24

25

e Spridd bebyggelse i jordbruksmarken ska undvikas. Grinsen mellan
stad och land ska vara tydlig.

e Hamraskogen ska bestd som skogsmark med hagmarker. Stor
restriktivitet ska iakttas vid bebyggelseprovningar i omradet med
hénsyn till omradets virde for friluftslivet.

HIMLE

Omrade vid E6 med véganslutning via vdg 761 till Vastkustvagen. Omréadet
bestar av golfbana, lekland, rastplats, restaurang, verksamheter och
campingstugor. Oster om E6 finns vindkraftverk.

Oversiktsplanen visar utbyggnadsomraden for verksamheter bade vister och
oster om E6. Trafikforsorjning till och fran E6:an behover studeras.

Riktlinjer
e Omrédet ska fortsitta att nyttjas for verksamheter.

TRONNINGE

For Tronninge med omnejd finns en fordjupad oversiktsplan. Fordjupningen
pekar ut mojligheter till nya bostads- och verksamhetsomraden samt utveckling
av service.
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GEOGRAFISKA INRIKTNINGAR

RIKSINTRESSEN OCH SKYDDADE
OMRADEN

RIKSINTRESSEN

En kort vdrdebeskrivning av riksintressena samt hur riksintressena hanteras
N ) . 1 . VILL DU VETA MER?
redovisas i den kommuntickande oOversiktsplanen. Foljande omraden av Mer information om

riksintresse ingér i stadsomradet: riksintressen finns hos de
myndigheter som pekar ut

riksintressen: Trafikverket,
Friluﬁsliv Fiskeriverket, Naturvardsverket,
Energimyndigheten och
Riksantikvariedmbetet.

e Getterdn - Arnds - Balgofjorden

Hamn och sjofart

e  Varbergs hamn samt anslutande farlederna 181a strackning Ringhals-Bua-
Sjon och 182.

Jarnvig och anliggning for tagtrafik

e  Vistkustbanan och véxlingsbangarden

e Viskadalsbanan

Kulturmiljovard

e Platsarna och Varbergs innerstad

o  Trislovslage

Naturvird

e Klosterfjorden — Getterén

o  Trislovslage — Ageror

e  Priastgarden (Traslov)

Vigar

e Eb6

e Riksvig 41

e Delen av vdg 801 som forbinder vdg 41 och Varbergs hamn.

Samtliga riksintressen for naturvard och friluftsliv finns beskrivna i kommunens
forslag till naturvardsprogram.

REGLER ENLIGT MILJOBALKEN

Naturreservat

Inom stadsomrédet finns fem naturreservat (se karta 3). For naturreservat giller
sarskilda foreskrifter som dr faststdllda av lansstyrelsen eller kommunen.

Strandskydd

Inom strandskyddad zon fir inte nya byggnader uppforas eller dndras sa att
de kan tillgodose ett vdsentligen annat dndamal én de tidigare har anvénts till.
Undantag giller for atgarder som behovs for jordbruket, fisket, skogsbruket och
som inte tillgodoser bostadsandamal.

Kommunen bestimmer om strandskyddsdispens och upphédvande av
strandskydd i detaljplan i de flesta fall. Lansstyrelsen beslutar om dispens i
drenden som ror forsvarsanldggningar, allmédnna vigar och jdrnvagar samt
skyddade omraden beslutade av andra én kommunen.
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Riksintressen och skyddade omraden

Det generella strandskyddet vid sjoar och vattendrag omfattar mark- och
vattenomradet 100 meter fran strandlinjen vid normalt vattenstind. Langs
kuststrackan i kommunen dr strandskyddet utokat till 300 meter.

Natura 2000

Natura 2000 &r ett europeiskt naturskyddsnitverk och bygger pa art- och
habitatdirektivet respektive fageldirektivet. Tillstand kravs for atgirder som
kan skada miljon i Natura 2000-omraden. Ingrepp med negativa effekter pa de
utpekade naturvirdena fir inte genomforas utan regeringens tillstand. Foljande
omraden finns inom stadsomradet:

e  Vistra Getteron

Getterons fagelreservat

Balgo

Gamla Varberg

Gamla Kopstad

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT MB 4 KAP

Hela stadsomradet vister om E6 omfattas av sdrskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap miljobalken. Bestimmelserna utgor inte hinder for utvecklingen av
befintliga tdtorter och det lokala naringslivet. Vid prévning av ny bebyggelse
eller anlaggningar utanfor de i 6versiktsplanen utpekade bebyggelseomradena
ska dock turismens och friluftslivets intressen sarskilt beaktas. Bestimmelserna
innebdar att endast mindre kompletteringar far ske inom befintliga
fritidshusomraden.

RAMSAROMRADEN

Som medlem av Ramsarkonventionen har Sverige éatagit sig att utpeka och
bevara internationellt virdefulla omrdden med vatmarker och vattenmiljder.
Inom stadsomradet finns ramsaromradena Getteron och Traslovslage/Morups
tange. Bada omradena ér dven naturreservat.

OVRIG LAGSTIFTNING
Vaglagen
Enligt 47 § viglagen rader ett allmint férbud inom 12 m frdn allminna vagar

att uppfora byggnader, goras tillbyggnader eller utféras andra anldggningar som
kan inverka menligt pa trafiksidkerheten.

Kring E6 4r den byggnadsfria zonen utokad till 50 meter och kring vig 41, 760
och 768 till 30 meter.

Kulturminneslagen

Fornldmningar, byggnadsminnen, kyrkor och kyrkogardar ar skyddade enligt
kulturminneslagen.
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AR

BILDER PA FOREGAENDE SIDA
Lekplats, central grén stig, Ostra
Traslov, Torget i stadskarnan

KONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 2 § och miljobalken 6 kap 11 § ska en
miljobedomning goras for dversiktsplaner eller fordjupade oversiktsplaner da
de alltid kan antas medfora en betydande miljopéverkan. Det innebér att en
miljékonsekvensbeskrivning ska utarbetas.

Kommunen ska samrida med lansstyrelsen om omfattningen av och
detaljeringsgraden for miljokonsekvensbeskrivningen. Eftersom en fordjupad
oversiktsplan anger framtida mark- och vattenanvindning pa en 6vergripande
niva, dr aven konsekvensbeskrivningen av en 6vergripande karaktir. I samband
med fortsatt planering, vid bl a detaljplaneliggning for nya bostads- och
verksamhetsomraden, kommer mer detaljerade miljokonsekvensanalyser att tas
fram.

AVGRANSNING AV KONSEKVENSBESKRIVNINGEN

Stadsomradet omfattar omradet vister om E6 fran Gamla Varberg i norr till
Gamla Kopstad i soder. Dessutom ingar Tofta och Lindberg med omgivande
landsbygd i planomradet. Havet utgor grans i véster. Planen redovisar mark-
och vattenanvdndning for cirka 20 ar framat.

Konsekvensbeskrivningen ska i forst hand avgransas till paverkan pa:
e Mark- och vattenanvandning

e Natur-, kulturmilj6- och friluftsvirden

e Klimatet

e Mainniskors hidlsa (risk for olyckor, fororeningar av dricksvatten,
fororening av mark)

o Tillgdnglighet och jamlikhet (alder, kon, socioekonomiska aspekter)

e Naturrisker (6versvimning, ras)

e De lokala miljomalen

e Miljokvalitetsnormer

En bedomning har gjorts av planforslagets miljomaéssiga, ekonomiska och
sociala konsekvenser. Nedan beskrivs konsekvenserna kortfattat utifran
planforslagets kapitelindelning.

NOLLALTERNATIV

Ett nollalternativ visar konsekvenser om planforslaget inte antas. Avsaknaden
av langsiktiga strategier for utbyggnad inom stadsomridet kan leda till att
utvecklingen inte sker i samma takt och med mindre avvigning gentemot
andra intressen. Det innebdr att foreslagen exploatering inte kommer till stand.
Planerad utbyggnad av Viastkustbanan i tunnel under staden forutsitts dnda att
genomforas.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

STADSMILJO OCH UTVECKLINGSOMRADEN

Miljokonsekvenser

Planforslaget

« Rimliga géng- och cykelavstand och forbattrad kollektivtrafik leder till firre
bilresor och minskade utslépp av vaxthusgaser.

« En tit och sammanhallen bebyggelse ger forutsattningar for utbyggnad av
fjarrvarmendtet..

o Ny bebyggelse i Ostra Trislov innebdr att omradets natur- och
kulturhistoriska virden péaverkas.

o Jordbruksmark forsvinner da ny bebyggelse uppfors i anslutning till staden.

o En fortitning av staden kan leda till 6kade bullerstorningar fran vagtrafik
och 6kade mangder luftféroreningar.

o Verksamheter som paverkar omgivningen med buller, luftutslapp och andra
olagenheter placeras i sarskilt utpekade verksamhetsomraden vilket innebar
att antalet boende storda av buller och luftféroreningar inte okar.

e Om nya verksamhetsomraden forlaggs wutanfor staden riskerar
transporter till och frin arbetet att 6ka. Det ar viktigt att nya omraden
kollektivtrafikforsor;js.

o Lokalt omhindertagande av dagvatten innebdar mindre utslipp av
ndringsdmnen, metaller, gifter mm.

Nollalternativ

« En spridd bebyggelse och langt till service ger mer transporter och okat
bilberoende.

« En gles utbyggnad minskar forutsittningarna for fjarrvairmeutbyggnad.

« Sma mojligheter till fortatning kan leda till att mer oexploaterad mark tas
i ansprak och att det blir firre rekreations- och naturomridden samt att
mojligheterna till rationellt jordbruk forsvaras.

Sociala konsekvenser

Planforslaget

o Att virna om Varbergs identitet och kulturhistoriska virden okar Varbergs
attraktivitet och ger en kinsla av sammanhang och igenkdnning som ar
viktig fér minniskors trivsel och stolthet 6ver sin stad.

o En attraktiv stadskdrna med blandning av bostdder, service, handel och
arbetsplatser ger en naturlig samlingsplats for kommunens invanare och
besokare och skapar forutsittningar fér moten och sociala aktiviteter.

« Blandstaden kan gora staden mer levande storre delen av dygnet vilket ger
en tryggare miljo att vistas i. Vid kompletteringsbebyggelse kan 6dsliga ytor
bebyggas vilket gor omradena mer befolkade och trygga.

o Tillgéng till fullt tillgdngliga bostader ger det mojlighet for dldre att anpassa
sitt boende och @nda kunna bo kvar i sin del av stadsomradet.

o Narhet till forskolor och annan vardaglig service underlattar manniskors
mojligheter att fa en jamlik vardag att fungera.

« Tillgéng till planlagd verksamhetsmark kan bidra till 6kad sysselsittning.

+  Ett varierat utbud av arbetsmajligheter dr en avgérande social faktor.

« Genom att undvika externetablering och ge utrymme for lokal
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Konsekvensbeskrivning

dagligvaruhandel skapas forutsattningar for service pa ndra hall vilket
gynnar alla, dven dem utan tillgang till bil.

Fortatning i redan bebyggda miljoer skapar battre tillgdnglighet men okar
aven trycket pa staden vilket kan bidra till 6kat buller och luftféroreningar
vilket medfér miljo- och folkhalsoproblem.

Nollalternativ

Fortsatt bostadsbrist innebdr negativa sociala konsekvenser. Ungdomars
mojligheter till eget boende forsvaras sérskilt vid bostadsbrist.

Ett ensidigt bostadsutbud kan fi negativa sociala konsekvenser. Staden
riskerar att f4 en uppdelning som inte inbjuder till moten och socialt utbyte,
med segregerade stadsdelar som foljd.

Om foretagsetablering forsvaras genom brist pa tillgang till planlagd mark,
forsamras arbetsmojligheterna med risk for negativa sociala konsekvenser.
Externhandelsetableringar skulle forsvara tillgangen till handel fér hushall
utan bil.

Ekonomiska konsekvenser
Planforslaget

Nya bostadsomraden och fortitning innebar att fler far majlighet att bo
eller arbeta i stadsomradet. Fler invanare leder till 6kade kommunala
skatteintdkter.

Utokat bostadsbyggande medfor kostnader for kommunen for utbyggnad
och drift av forskolor, skolor och aldreboenden.

Fler gator och gronytor medfor en 6kad kostnad for kommunen for skotsel
och underhall.

En utbyggnad av va-ledningsnitet innebar Okade kostnader for
va-kollektivet. Kostnaderna blir lagre om ny byggnation sker dér det redan
finns ett utbyggt va-ledningsnt.

En utbyggnad av Farehamnen samt flytt av firjelaget innebdr stora
investeringar, men det dr en utveckling som dr 1onsam pa lang sikt.
Niringslivet ges mojlighet till utveckling, vilket kan ge god ekonomisk
utdelning i framtiden.

En tdtare stad med fler médnniskor ger storre ekonomisk hallbarhet i de
investeringar som gors.

En fortitning av stadsomradet kan innebédra svarigheter med
dagvattenhantering, vilket medfér 6kade kostnader.

Nollalternativ

Brist pa planlagd mark for handel och industri gor det svarare for
néringslivet att etablera sig.

Varbergs attraktivitet minskar om det inte finns tillrackligt med planerade
bostads- och verksamhetsomraden som kan mota en langsiktig efterfraga.
Langa avstand mellan bostad, skola, arbetsplats och rekreation ger okade
kostnader for infrastruktur.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

TRAFIK

Miljokonsekvenser

Planforslaget

o En prioritering av gang-, cykel- och kollektivtrafik framfor biltrafiken kan
bidra till minskat buller och luftféroreningar, speciellt i stadskdrnan.

o Att ge gaende och cyklister hogsta prioritet nér flera trafikslag konkurrerar
om utrymmet ger en fordel for dem som véljer héllbart resande.

« Littillgédngliga bilparkeringar i anslutning till stadskdarnan minskar onodig
rundkorning.

o Okad jirnvigsanknuten godshantering i hamnen bidrar till mindre
luftféroreningsutslapp.

o Utbyggnad av industrispir och kombiterminal ger goda mdijligheter till
miljoanpassade godstransporter.

Nollalternativ

« Bibehallen eller 6kad biltrafik ger fortsatt hoga utsldpp, bullerstorningar och
samre luftkvalitet.

« Godstransporterna miljoanpassas langsamt.

o Forsamrad framkomlighet i stadsomradet i och med 6kad biltrafik.

Sociala konsekvenser

Planforslaget

o Trafiksikra miljoer med goda gang- och cykelmdjligheter inverkar positivt
pa folkhélsan. Det underldttar for ungdomar att sjélva ta sig till skolan och
fritidsaktiviteter, vilket innebdr en storre frihet for individen.

o En vil utbyggd kollektivtrafik underléttar for framférallt ungdomar och
aldre att ta sig till olika aktiviteter.

o Ett nytt resecentrum och prioritering av kollektivtrafiken férbattrar
arbetspendling och resmojligheterna for grupper som saknar tillgang till bil.

Nollalternativ

o En utebliven satsning pa sdkra gang- och cykelmiljder okar risken for
trafikolyckor och innebér samre mojlighet till vardagsmotion.

o For personer utan bil, samt dldre och funktionshindrade, kan det vara svért
att ta sig till olika platser om det dr ldnga avstand och dalig kollektivtrafik.

« En oférandrad kollektivtrafik ger simre mojlighet till arbetspendling och
serviceresor

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget

o For att utveckla kollektivtrafiken maste investeringar goras, men detta ger
samhdllsekonomiska vinster pa lang sikt.

» Bebyggelse nira kollektivtrafikstraken 6kar resandeunderlaget och ddrmed
antalet resendrer.

» Utbyggnad av gang- och cykelvdgar innebér 6kade kostnader f6r underhall.

« Utbyggnad av industrispar bygger pa intresse och behov hos foretagen.

«  Ett nytt resecentrum och tunnel under staden ger forutsittningar for en
mycket god ekonomisk utveckling av staden. Kommunens delaktighet i
jarnvagsprojektet innebdr dock en betydande investering.
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Konsekvensbeskrivning

Nollalternativ

o Utan tillrackligt bra kollektivtrafik kan stadsomradet bli mindre attraktiv
att bo i. Detta kan medfora forsvagade kommunala skatteintikter och okade
kostnader for kommunal service.

NATUR OCH REKREATION

Miljdkonsekvenser

Planforslaget

 Tillgédngligheten till rekreationsomraden (bostads- och titortsnira natur)
bestar. Lattillgdngliga gronomraden for rekreation med hog kvalitet
forsamras inte av fortatning.

« Gronomraden i stadsmiljon hjélper till att forbattra luftkvaliteten. Om dessa
forsvinner riskerar luften att férsamras.

» Kustomradet bevaras for det rorliga friluftslivet och av naturvardsskal.

« Mindre gronomréden tas i ansprak vid fortatning.

Nollalternativ
« En 6vergripande syn pa gronomréaden riskerar att ga forlorad.
« Tillgdngen till gronytor (allmint tillgdnglig mark) i stadens narhet ar lag.

Sociala konsekvenser

Planforslaget

« Den unika nirheten mellan stadsomradet och havet och den mgjlighet till
naturupplevelser som det innebar har stor betydelse for bade boende och
besokare.

« Korta avstind inom staden, utbyggnad av gang- och cykelvagnitet liksom
satsningar pa att varna viktiga kust- och rekreationsomraden bidrar till att
stimulera fysisk aktivitet vilket ar positivt for folkhélsan.

Nollalternativ

 Tillgédngen till parker, gronomréaden liksom narhet till havet minskar.

« En spridd bebyggelse minskar méjligheterna till koncentrerade satsningar
pa rekreationsomraden, idrottsplatser, lek- och motionsytor.

o Niarmiljons trygghet blir mer skiftande och glest utnyttjade omraden
upplevs som otrygga under delar av dygnet.

o Firre naturomraden kan upplevas som ostorda da fler méanniskor vistas i
dem.

Ekonomiska konsekvenser
Planforslaget

o En utveckling av gronytor och rekreationsomraden medfor oOkade
skotselkostnader fér kommunen.

o Skyddsomraden kring vattendrag av betydelse innebédr begrdnsningar i
markanvindningen, vilket kan paverka markégaren ekonomiskt.

Nollalternativ
« Stora begransningar och kostnader finns redan idag.
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MILJO- OCH RISKFAKTORER

Miljokonsekvenser

Planforslaget

o Om inte buller uppmérksammas tidig i planeringen vid fortdtning finns risk
att antalet méanniskor som utsatts for bullerstorningar okar.

o God beredskap och bra planering for klimatforindringar leder till firre
akuta insatser.

o For att minimera eventuella konsekvenser av olycka vid transport av
farligt gods ska hdnsyn och riskaspekter uppmérksammas. I anslutning
till rekommenderade transportvigar for farligt gods foreslas nya
verksamhetsomraden och utveckling av befintliga verksamhetsomraden

Nollalternativ

o Beredskap for de konsekvenser klimatforandringar far saknas. Insatser for
att 16sa problem som uppstar far goras mer akut.

o Fororenad mark som inte saneras riskerar att paverka miljon och
ménniskors hélsa negativ och kan medfora stora kostnader.

o Om inte tillracklig hansyn till transport av farligt gods tas, kan eventuella
konsekvenser vid olycka bli stora.

Sociala konsekvenser
Planforslaget
« Fabullerstorda och en god luftkvalitet ger en god folkhilsa.

Nollalternativ
 Bullerstorningar och dalig luftkvalitet paverkar méanniskors hélsa negativt.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget

 Eventuell sanering av fororenad mark innebdr stora kostnader.

« En fortitning av stadsomrddet kan innebdra svarigheter med
dagvattenhantering, vilket medfor 6kade kostnader.

« Energieffektiv byggnation innebir okade investeringsutgifter pa kort sikt,
men blir pa lang sikt lénsamt.

o For att klara bullerkrav vid fortitning kravs investeringar som innebér
6kade boendekostnader.

Nollalternativ

o All férorenad mark behéver inte saneras.

o Det finns en risk att bebyggelse paverkas av Oversvimningar om inte
tillracklig hansyn tas.

« Utan satsningar pa miljévanlig energi och byggnation kommer inte var
klimatpaverkan att minska.

«  Om bullerkraven inte f6ljs finns 6kad risk fér ohdlsa samt kostnader for att
atgarda problemet i efterhand.

KONSEKVENSBESKRIVNING
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Lokala miljomal

LOKALA MILJOMAL

Planférslaget kan ge paverkan pa de nationella, regionala och lokala miljomalen. Eftersom de
lokala miljomalen utgar fran lokala forhallanden i kommunen redovisas paverkan pa dessa mal.
De lokala miljémalen har sin utgangspunkt i de nationella och regionala malen.

KLIMAT OCH LUFT

(Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Skyddande ozonskikt)

Lokala miljomal fér Varbergs
kommun 2008-2015

1. Klimatpaverkan ska minska
genom Okad energieffektivisering
och minskad anvindning av fossila
brénslen. Den lokala produktionen
och anvindningen av férnyelsebar
energi ska oka.

2. Utslapp av koldioxid per invénare
i Varbergs kommun ska som
medelvirde for perioden 2010-2012
vara mindre &n 4 ton per ar, vilket
motsvarar en minskning med cirka
10 procent jamfort med 2000 ars
niva.

4. Energianvindningen i
kommunens fastigheter ska
effektiviseras och baseras pa
fornyelsebara energikillor.

Mal 3 och 5.

Planférslaget

Planen ger mojlighet till okad
energieffektivisering och
minskad anvindning av fossila
brinslen.

Planen verkar fér minskade
utslapp av fossil koldioxid
genom héllbara transporter.

Med utbyggnad i tatorterna
okar méjligheten till
fjarrvirmeutbyggnad.

Ej relevanta.

Nollalternativ

Anvindningen av

fossila bréanslen riskerar

att 0ka samtidigt som
energieffektiviteten riskerar
att minska.

Utslappen riskerar att 6ka.

En mer spridd bebyggelse
minskar moéjligheter till
fjarrvairmeutbyggnad.

VATTEN

(Bara naturlig férsurning, Ingen évergddning, Levande sjdar och vattendrag, Grundvatten av god kvalité)

Lokala miljomal for Varbergs
kommun 2008-2015

1. Senast ar 2015 ska minst 95
procent av antalet sjoar som

ar storre dn 1 hektar inte vara
drabbade av férsurning orsakad av
manniskan.

Planférslaget

Planen verkar fér minskade
utsldpp av forsurande &mnen.
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Nollalternativ

Aven utan planen kommer
atgarder att genomforas
genom EU:s vattendirektiv.



2. De av ménniskan orsakade
vattenburna utslappen av
fosforforeningar till sjoar,
vattendrag och kustvatten ska som
ett medelvirde for perioden 2013-
2015 vara minst 15 procent lagre
jamfort med 2000 ars niva.

3. De av manniskan orsakade
vattenburna utsldppen av
kviveforeningar till kustvatten ska
som ett medelvirde for perioden
2013-2015 vara minst 30 procent
ldgre jamfort med 2000 érs niva.

7. Senast dr 2015 ska marina
miljéer med héga naturvérden ha

ett langsiktigt skydd.

Mal 4, 5, 6 och 8.

Planen foreslédr atgérder for att
minska néringslidckage till sjoar,
vattendrag och kustvatten.

Planen foreslar atgarder for att
minska néringsldckage till sjoar,
vattendrag och kustvatten.

Skyddsvarda marina miljoer
redovisas i planen.

Ej relevanta.

Aven utan planen kommer
dtgarder att genomforas genom
EU:s vattendirektiv.

Aven utan planen kommer
atgdrder att genomforas genom
EU:s vattendirektiv.

Aven utan planen har
skyddsvirda marina miljoer
skydd.

MARK, BYGGANDE OCH BOENDE

(Giftfri miljo, Saker stralniva, God bebyggd miljo)

Lokala miljomal for Varbergs

kommun 2008-2015

1. Senast ar 2012 ska de férorenade
omradena i riskklass 1 vara
undersoka och en god bild ha
skaffats av forhéallandena i den
nordvistra delen av Varbergs stad.

2. Ny bebyggelse ska i 6kad
omfattning planeras sa att det finns
goda forutsattningar att utnyttja
kollektivtrafik och cykel.

3. Antalet médnniskor som

utsitts for trafikbullerstorningar
overstigande de riktvirden som
riksdagen stéllt sig bakom fér buller
i bostider ska ha minskat med 5
procent dr 2010, jamfort med &r
2000.

4. Av den totala méngden
hushallsavfall ska andelen insamlat
material for atervinning (papper,
glas, metall och plast) vara hogre ar
2010 jamfort med ar 2000.

Mal 5 och 6

Planférslaget

Fororenade omraden redovisas
i planen.

Ny bebyggelse planeras sa att
kollektivtrafik och cykel kan
utnyttjas.

Om inte planeringen tar
hénsyn till buller, kan mer
bebyggelse och vigtrafik ge
upphov till fler bullerstérningar
istéllet for att minska dem.

Atervinningsanliggningar ska
vara lattillgingliga.

Ej relevanta.

Nollalternativ

Aven utan planen har férorenade
omréden kartlagts.

En mer spridd bebyggelse

med langa avstind kan minska
anvdndning av cykel och minskat
underlag till kollektivtrafiken.

Aven utanfér planen finns
rekommenderade riktviarden.

Svartillgangliga anlaggningar kan
minska insamlingen.

MILJOMAL
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Lokala miljomal

NATUR OCH BIOLOGISK MANGFALD

(Hav i balans, Myllrande vatmarker, Ett rikt odlingslandskap, Levande skogar, Ett rikt véaxt- och djurliv)

Lokala miljomal for Varbergs Nollalternativ

kommun 2008-2015

Planforslaget

Aven andra dokument forslar
nyanldggning av vatmarker.

1. Den vatmarksareal som fanns

i kommunen ar 2005 ska inte
minska. Senast ar 2015 har minst
120 hektar vatmark nyanlagts eller
aterskapats i odlingslandskapet med

Planen forslar nyanlidggning av
nya vatmarker.

utgangspunkt fran ar 2005.

Mal 2.

3. De ur naturvardsynpunkt
mest vardefulla skogsarealerna i

kommunen ska ha ett langsiktigt

skydd samtidigt som de ér
tillgangliga for rekreation och
friluftsliv.

4. Kommunalt dgda natur- och
skogsomraden ska vérdas sa att
naturvirdena for rekreation och
friluftsliv bevaras och tas tillvara

5. Kommunen ska aktivt arbeta
for att skydda och bevara
den biologiska mangfalden.

Bevarandestatusen for hotade arter

i kommunen ska forbattras.

Ej relevant.

Planen redovisar skyddsvirda
naturomraden.

I planen betonas att

omraden for rekreation och
friluftsliv ska tas tillvara.
Utredningsomréaden for
vindkraft motverkar inte detta.

Planen redovisas vardefulla
naturomraden.

MILJOKVALITETSNORMER

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft anger gransvarden for olika luftféroreningar.
Normerna ér framtagna utifran EU-direktiv och har implementerats i svensk
lagstiftning. Gréinsvirdena &r satta utifran hénsyn till vad ménniskor och
naturen tal och antalet dmnen som omfattas av miljokvalitetsnormerna har
okat efterhand. For utomhusluft finns normer for kvivedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly och partiklar (dven for bensen och ozon fran och

med 2010).
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Aven utan planen finns ett visst
skydd for vissa omraden.

Omraden som anvands for
rekreation och friluftsliv
riskerar att ga forlorade.

Sarskilt viktiga omraden
riskerar att exploateras.



Med utgangspunkt fran métningar som gjordes i Varberg i slutet av 1980-
talet av svavel- och kvivedioxid i centrala staden, berakningar av kvivedioxid
och partiklar (PM10) pa gator och vigar i Varberg och de foérhallanden som
foreligger kring de mest trafikerade trafiklederna i svenska storre tdtorter,
gors bedomningen att gdllande miljokvalitetsnormer for dessa foreningar inte
overskrids i Varberg. Dock hamnade partikelhalterna i nagra berakningspunkter
i ndrheten av gransvirdet.

Under 2007 pédborjades en inledande undersékning av luftmiljon i centrala
Varberg (GF Konsult AB). I denna undersokning konstaterades att gransvardet
for dygnsmedelvirdet av partiklar riskerar att overskridas pa nagra stillen
pa Vistra Vallgatan. Darfor genomfordes métningar av partiklar (PM10),
kvéavedioxid och kolmonoxid pa Vistra Vallgatan under varen 2009 och varen
2010.

Med jirnvigsutbyggnad och nytt resecentrum kommer Ostra Hamnvégen att
fa en tydligare funktion att angdra resecentrumet med bil- och busstrafik och
ddrmed avlasta Vistra Vallgatan.

MILJOKVALITETSNORMERNA FOR VATTEN

Frin december 2009 finns det miljokvalitetsnormer for vatten. Alla
vattenforekomster ska ha uppnatt god status, bade kemisk och ekologisk, for
ytvatten samt kemisk och kvantitativ for grundvatten innan 2015. De flesta
vattenforekomster i Varberg har dock fétt en tidsfrist till 2021 far att na normen
god status.

Alla vatten ar klassade. I de vattenforekomster som redan klassats med god eller
hog status giller att statusen inte forsimras. Overvakning sé att statusen forblir
god eller hog kommer att genomforas. Ny verksamhet eller nya planer som
riskerar att forsamra statusen pa vattnet far inte genomforas.

De vattenforekomster som klassats med mattlig eller délig status kréaver atgarder.
For dessa vatten kommer atgirdsprogram att arbetas fram. Atgirderna skiljer
sig at for olika vattenforekomster. Atgirderna ska anpassas bade till vilken
sorts problem som finns i vattenforekomsten, majligheterna till atgarder just
vid vattenforekomsten samt att det ska vara ekonomiskt rimligt att genomféra
atgarderna.

Kommunen deltar i vattenrdd for Viskan, Himledn och Lygnern. Diskussioner
pagar om att starta vattenrad dven i det sdodra samt det norra kustomradet.
Vattenrdden ger en bra grund for arbetet med atgirdsprogram for de vatten som
inte uppnaér god status.

OVERSIKTSPLAN VARBERGS KOMMUN FORDJUPNING FOR STADSOMRADET | 61



LANSSTYRELSENS
GRANSKNINGSYTTRANDE

/ GR/ANSKNINGSYTTRANDE 1(3)

//é,y’};{{éf/f 77 r"“// e, 24

2010-0212 401-524-10

O/y L ? Stadsbyggnadskontoret
""""" Varbergs kommun
432 80 Varberg

Granskningsyttrande enligt 4 kap 9 § Plan- och bygglagen tver
forslag till fordjupad oversiktsplan for stadsomradet Varberg, Var-
bergs kommun.

Kommunen har sént ett forslag till {fordjupad dversiktsplan for stadsomradet
Varberg pé utstéillning.

Linsstyrelsen har [amnat ett samradsyttrande daterat 2009-07-03,

LANSSTYRELSENS YTTRANDE ENLIGT 4 kap. 9 § PLAN- OCH
BYGGLAGEN

Lénsstyrelsen ska under utstillningstiden avge granskningsyttrande dver plan-
fOrslaget. Av yttrandet ska det framga om

1. forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken,

2. forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljabal-
ken inte 6ljs,

redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen inte
dr forenlig med 7 kap. 18 ¢ § [trsta stycket miljobalken,

4. sadana [ragor rérande anviindningen av mark- och vattenomraden som an-
gar tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett ldmpligt sitt. och
bebyggelsen blir oldmplig med hiinsyn till de boendes och Gvrigas hélsa el-
ler siikerhet eller till risken for olyckor, dversvimning eller erosion.

Lol

e

1. Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken (MB)

Inom omradet Trénningeniis fireslas en stérre bebyggelsegrupp inom riksin-
tresseomrade enligt 4 kap MB. Enligt 2 § ska inom riksintresseomradet turis-
mens och frilufislivets, frimst det rorliga frilufislivets, intressen sérskilt beak-
tas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringstiretag eller andra in-
grepp i miljon. Enligt 4 § fir fritidsbebyggelse komma till stand endast som
komplettering av befintlig bebyggelse. Enligt 1 § utgdr riksintresset inget hin-
der mot utvecklingen av en befintlig titort.

Tronningenés kan inte anses som egen tétort eller ingd i titorten Varberg,
Liansstyrelsen har i 5ver=;iktsplanen‘; samrz'idﬂ;qkede framf“drt ait t“dre';lagen ut-

lingarna.

Lansstyrelsen menar att det & tveksamt om den féreslagna utbyggnaden utgdr
en sadan komplettering av befintlig tétort, som avses 1 4 kap 1 § andra stycket

‘Postadress " Besoksadress E-post Telefon
01 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland(@lansstyrelsen.se  035-13 2000
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LANSSTYRELSEN GRANSKNINGSYTTRANDE 2(3)

2010-02-12 401-524-10

MB. Omfattningen av framtida eventuell utbyggnad fir prisvas niirmare i en de-
taljplaneprocess.

De synpunkter i fvrigt avseende riksintressen, som framforts av linsstyrelsen
under samradet, har tillgodosetts i utstédllningshandlingarna.

2. Miljokvalitetsnormer

Vattenmyndigheten Visterhavets vattendistrikt har i december 2009 beslutat
om miljokvalitetsnormer for vatten. Oversiktsplanen bér kompletteras med en
redovisning av detta och effekterna for efterféljande planering och myndig-
hetsbeslut.

3. Omraden fir landsbygdsutveckling i strandniira ligen
Planfdrslaget berdr inte fragor om landsbygdsutveckling i strandnéra ligen

4, Mellankommunala fragor
Planforslaget berdr inte fragor av mellankommunalt intresse.

5. Hiilsa, miljé- och riskfaktorer

Arbete med en kommunomfattande risk- och sérbarhetsanalys pagédr. Den
kommer ati redovisa samlade riskfaktorer och bedémningar. Eftersom &ver-
siktsplanen i avvaktan pa denna inte kan fortydligas i den utstriickning som
lansstyrelsen framfort i samradet, bor istillet en tydlig hinvisning ske till den
blivande risk- och sarbarhetsanalysen.

Redovisningen av fororenade omraden bor kompletteras med en kort beskriv-
ning.

TILLKOMMANDE RADGIV ANDE SYNPUNKTER OCH BEDOM-
NINGAR SAMT OVRIGA ALLMANNA INTRESSEN

T avsnittet "Natur och rekreation” borde Getteréns fagelreservat tas upp som en
tillgang for staden. Det d&r mycket ovanligt att en stad har en fagellokal av in-
ternationellt intresse inom géngavstand fran centrum.

Om de 6ppna marker som omger stranddngarna vid Trésldvslige och Gamla
Kapstad bebyggs minskas livsrummet for de faglar, som soker féda i omgiv-
ningarna. En utbyggnad av omradena J och K riskerar ddrmed att leda till nega-
tiv paverkan pa ramsaromradet " Trislovsldge-Morups tange™ och Natura 2000-
omradet "Gamla Kopstad™.

Nya verksamhetsomraden vid Himle/Bjérkéng 4r tveksamma. En framtida eta-
blering dér kriver ett utftrligt underlagsmaterial och ett med Vigverket
gemensamt arbete for att biittre kunna bedoma lampligheten.

Platsarna och Varbergs innerstad #r av riksintresse for kulturmiljévarden. Plan-
forslaget borde redovisa en mer utvecklad beskrivning av hur planférslaget
hanterar kulturmiljo- och de estetiska fragorna, bl.a, risken for negativ péver-
kan av fortdtning och effekterna pa miljémalet "en god bebyged miljo™.
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LANSSTYRELSEN GRANSKNINGSYTTRANDE 3(3)

2010-02-12 401-524-10

Planférslaget uttrycker higa ambitioner vad giller rekreations- och grénytor.
En prioriterad atgéird bér vara att utarbeta en mer detaljerad gronplan, som bl.a.
tar upp ansvars- och skotselfragor.

Mot bakgrund av Riksrevisionens rapport "RiR 2009:5: En effektiv och trans-
parent plan- och byggprocess, exemplel buller” uppmérksammas kommunen
pa att eventuella avsteg fran rekommenderade virden 1or trafikbuller, som riks-
dagen beslutat om, br fregas av riktlinjer for bedémningen.

Betriffande teknisk forsérjning boér méjligheterna att samforldgga 1T-
infrastruktur med hég 8verféringskapacitet uppmirksammas vid utbyggnad av
elniit och annan infrastruktur, t.ex. vid vindkraftsutbyggnad.

DELTAGANDE MM

Lansstyrelsen har sint drendet pa remiss internt samt till Banverket, Fiskeri-
verket, Férsvarsmakten, Halmstads Flygplats AB. Luftfartsverket Goteborg
Landvetter, Post- och Telestyrelsen, SGI, SGU, Skogsstyrelsen, Svenska Krafi-
nit, Swedegas AB. Transportstyrelsens luftfartsavdelning och Viigverket,

Erhéllna remissvar har legat till grund for yttrandet.

| handlidggningen av detta drende har deliagit linsradet Lisbeth Schultze, be-
slutande samt foredragande planarkitekt Kjell Pihl. Diirutéver har lansarkitekt
Cecilia Engstrém, naturvardshandlédggare Henrik Martinsson, miljévardshand-
ldggare Anna-Lena Olsson, riskhanteringsingenjor Rasmus Trymander samt
chefsjurist Peter Ardé deltagit.

i N
a8 B & \’_-_’/‘{//;_‘,( A —

Lisbeth Schultze \1& [‘ l E {L

K_iell Pihl

Bifogas yttranden frin:

Vigverket, Box 512, 301 80 Halmstad

Post- och Telestyrelsen, Box 53 98, 102 49 Stockholm
SGI, 581 93 Linkdping

Kopia:

Ovanstéende som ldmnat yttrande
Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona
Planmappen
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