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Stadsbyggnadskontoret

Granskningsutlatande detaljplan for Arnas 4:69
och del av Arnis 4:2

Arnis
Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa fornyad granskning under tiden den
7 september 2023 till och med den 28 september 2023.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands lan, Trafikverket,
Kommunstyrelsen, Forskole- och grundskolenimnden, Hamn- och
gatundmnden, Kultur- och fritidsnamnden, Lantmaterimyndigheten, Miljo-
och hilsoskyddsnimnden, Raddningstjansten, Naringslivs- och
destinationskontoret, Varberg Energi AB, Varbergsortens El, Vatten & Miljo
i Vast AB, TeliaSonera Skanova AB, PostNord, samt till berérda sakiagare.

Granskningsutlatandet dr en av kommunens handlingar i aktuellt drende
som har till syfte att redovisa de synpunkter som framforts under
samradstiden. Inkomna yttranden redovisas i vissa fall i sammanfattad
form nedan. Bearbetning i text har gjorts for att texten ska var vardad,
enkel, begriplig och for att uppfylla behandlingen av personuppgifter i
enlighet med dataskyddsforordningen GDPR. Om flera synpunkter beror
samma fragor gors hianvisning till andra yttranden dar kommentar pa
motsvarande synpunkt finns.

Foljande synpunkter har framforts under granskningstiden:
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Statliga, kommunala och ovriga remissinstanser

1. Lansstyrelsen i Hallands lan, 2023-09-28

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet

med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handldggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning
innebar att ndgon av 6verprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte {6ljs
eller tillgodoses.

Lansstyrelsen har lamnat granskningsyttrande 24 oktober 2022,
Diarienummer 6686—22.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforande av bostader inom
fastigheten Arnis 4:69. I planen ges dven fortsatt mojligheten for handel.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Lansstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kidnda forhallanden att en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att prévas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Kommentar: Noteras.

2. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2023-10-12
Beslut

Arbetsutskottet beslutar
1. att i granskningsskedet inte ha ndgot att invinda mot forslag till
detaljplan for Arnis 4:69 och del av Arnis 4:2.
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Beslutet fattas med stod av punkt 5.2 i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Beskrivning av arendet

Planforslaget var pa granskning under perioden 3 oktober till 24 oktober
2022. Pa grund av felaktigheter i framtagen skuggstudie for planomradet
har ett korrekt underlagsmaterial tagits fram och planforslaget reviderats
efter dess resultat. Planforslaget ar nu pa fornyad granskning under
perioden 7 september till 28 september 2023. Syftet med detaljplanen ar att
méjliggora uppforande av bostider inom fastigheten Arnis 4:69. I planen
ges aven fortsatt mojligheten for handelsverksamhet.

Fastigheten Arnis 4:69 och del av Arnis 4:2 ir beligna pa Arnishalvon i
nordvistra delen av Varbergs kommun. Fastighetsigaren till Arnis 4:69 har
inkommit med ans6kan om planbesked for att kunna uppfora bostader pa
fastigheten, i stillet for befintlig butik. Detaljplaneforslaget syftar till att
mojliggora for bostader i form av radhus i ett och ett halvt plan. Inom
fastigheten bereds aven plats for omhandertagande av dagvatten, parkering
for bilar och cyklar, privata- respektive gemensamma utemiljoer samt
miljohus. I planldggningen kvarstar den befintliga anvindningen handel
som ett alternativ eller komplement till bostéder, for att majliggora for
bland annat dagligvaruhandel eller restaurang inom fastigheten. For att
mojliggora utfartsforbud mot del av Espeviksvigen ingar dven del av Arnis
4:2 1 planomradet.

Overviagande

Samhaillsutvecklingskontoret ser positivt till foreslagen detaljplan och den
okade flexibiliteten av markanvindningen som den medf6r, i form av att
mojliggora uppforande av bostader samtidigt som mojligheten till handel
kvarstar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

3. Trafikverket, 2023-09-04
Arendet

Fastigheten Arnis 4:69 ir idag planlagd for handelsindamal. Syftet med
andring av detaljplanen ar att mgjliggora for bostadsdandamal i form av
cirka sex radhus lagenheter.
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Planomradet 4r omringad av enskilda vigar som ansluta till vig 803 cirka
1.3 km oOsterut och ligger 2.2km vaster om Vastkustbanan.

Tidigare samrad

2016-03-14 yttrade Trafikverket vid samradsskedet att planforslaget
behover kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov som den
foreslagna exploateringen forvantas medfora och hur det bedoms paverka
det statliga vagnaitet langs viag 803. (TRV 2016/11333)

2022-10-12 yttrade Trafikverket att i nuldget finns inga servicefunktioner i
narheten, om kommunen fortsétter att planera i mindre samhalle utan
tillgang till service kommer bilberoendet 6ka och kommunen inte kan na
mal om en minskad klimatpaverkan. Trafikverket noterar att planforslaget
“berdknas exploateringen innebéra 44-59 resor per dag, varav ca 38-51 med
bil. (TRV 2022/113892)

Infrastruktur

Vig 803 ar inte utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken
eller primar vig for farligt gods. Vag 803 har en skyltad hastighet pa 70
km/tim och trafikméatning fran 2004 visar 1061 fordon per dygn, varav 60
lastbilar.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket synpunkter fran 2022-10-12 kvarstar.

Ovrigt
Planforslaget har stod fran den férdjupade 6versiktsplanen for Norra
Kusten, antagen 2001.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Yttrandet foranleder ingen
fordndring av planforslaget.

4. Forskole- och grundskolenamnden, 2023-09-21

Beslut
Forskole- och grundskolenamnden beslutar

1. tillstyrka detaljplanen
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2. forskole- och grundskoleplatser behover sikras infor byggnation av
bostéader.

Beslutet ar taget enligt punkt 10.7 i namndens delegeringsforteckning.
Beskrivning av arendet

Forskole- och grundskolenamnden ldamnade yttrande over aktuell
detaljplan i granskningsfasen i oktober 2022. Pa grund av felaktigheter i
framtagen skuggstudie ges nimnderna aterigen mojlighet att yttra sigien
fornyad granskning.

Planomradet ligger p& Arniishalvon i nordvistra delen av Varbergs
kommun.

Detaljplaneforslaget syftar till att mgjliggora for bostader i form av radhus i
ett och ett halvt plan inom fastigheten Arnis 4:69. Inom fastigheten bereds
aven plats for omhindertagande av dagvatten, parkering for bilar och
cyklar, privata- respektive gemensamma utemiljoer samt miljohus. I planen
ges aven fortsatt mojligheten for handel.

Planforslaget bedoms inrymma ca 6-8 nya bostader vilket, enligt Varbergs
kommuns berdkningsmodell, genererar 4 barn och ungdomar i dldrarna o-
18 ar.

Beslutsunderlag
Granskningshandlingar Arniis 4:69 och del av Arnis 4:2.
Overviagande

Bedomningen ar att detaljplanens innehall inte naimnvéart kommer att
paverka forskole- och grundskolendmndens verksamheter.

Detaljplanen ligger inom Deromeskolan upptagningsomrade for forskola
och grundskola. Deromeskolan ingér i omrade norr.

Den kommunala forskoleverksamheten i upptagningsomradet bedrivs i tva
forskolor, Derome forskola och Asklosters forskola. Enligt kommunens
befolkningsprognos har forskolorna i omréadet idag ett underskott pa cirka
35 platser men vid en utblick mot 2037 kommer antalet férskoleplatser i
omradet vara i balans.

Deromeskolan bedoms ha befintlig kapacitet utan atgarder for 125 elever.
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Enligt kommunens befolkningsprognos 2022-2037 beriknas Deromeskolan
klara kapaciteten for hela perioden med undantag for en tillfallig topp ar
2026 och 2027.

Nir den nya skolan stéar klar i nordvast (Tangaberg) kommer
Deromeskolans upptagningsomrade minska geografiskt och eleverna i
planomradet kommer ga till den nya skolan. For att klara kapaciteten i
grundskolan bor inte bostaderna i planen fardigstallas forran nya skolan i
Tangaberg star fardig.

Bedomningen utifrdn utbyggnadsplanerna ar att det ar viktigt att tillgodose
behovet av platser i forskola och skola och att det ligger i fas med utbyggnad
av bostdder. Vidare ar det viktigt att infrastrukturen i form av sikra gang-
och cykelvagar till vara verksamheter sakerstalls.

Ekonomi och verksamhet

Bedomningen ar att verksamheten kan komma att paverkas med ytterligare
platsbehov i framfor allt forskola men dven skola om bostdderna fardigstalls
innan ny skola i TAngaberg star fardig. Det i sin tur kan péverka behovet av
verksamhetslokaler och darmed savil investeringsbehov som 6kade
lokalkostnader.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Yttrandet foranleder ingen
fordndring av planforslaget.

5. Hamn- och gatunamnden, 2023-09-22

Beslut
Namnden beslutar

1. Att tillstyrka fornyad granskningshandling till detaljplan for Arnis 4:69
och del av Arnis 4:2, forutsatt att synpunkterna under Overvigande tas i
beaktning.

2. Oversinda forvaltningens yttrande och 6vervigande till
byggnadsnamnden.

Beslutet ar taget enligt punkt 6.1 i naimndens delegeringsordning.

Beskrivning av arendet
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Planomradet #r beléiget pa Arnishalvon i nordvistra delen av Varbergs
kommun. Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforande av bostader i
form av radhus i ett och ett halvt plan och mgjligheten for handel inom
fastigheten Arnis 4:69. Inom fastigheten bereds #ven plats for
omhéndertagande av dagvatten, parkering for bilar och cyklar, privata-
respektive gemensamma utemiljoer samt miljohus.

Overviagande

Varbergs kommun har tagit fram ett reviderat planférslag som gar ut pa
fornyad granskning. Detta foranleds av att man efter granskningen
uppdagade fel i framtagen skuggstudie. En ny skuggstudie har tagits fram
och planforslaget har reviderats. Det som reviderats beror endast
byggnadernas utformning. Yttrandet foranleder darfor inga nya synpunkter
utan granskningsyttrandets synpunkter kvarstar enligt nedan.

Trafik och hallbart resande

Enligt trafikstrategin och OP 2010 ska det vid exploatering av nya
bostadsomraden vara enkelt att resa hallbart och det ska finnas god tillgdng
till gdng- och cykelvagar till skola, arbete och service samt en attraktiv
kollektivtrafik. Planomradet ar lokaliserad inom ett omrade med lag
tillgang till funktioner som arbete, service och kollektivtrafik och utan
separata cykelvagar. Bilberoendet forvantas bli stort, vilket motverkar
hamn- och gatundmndens mal om att 6ka andelen héllbara resor och
transporter.

Ett utfartforbud ar lagt mot Espeviksvagen for att hindra backroresler ut i
gatan, vilket anses positivt.

Barnperspektiv/lek

Lekplatsriktlinjen for Varbergs kommun anger att man i varje titort i
kommunen ska kunna na en kommunal lekplats inom 10-15 minuters
promenad, vilket for ett barn motsvarar en striacka pa 750 meter. Det
saknas idag kommunal lekplats pd Arnishalvon, vilket innebér att riktlinjen
inte uppfylls. Forvaltningen ser darfor att det pa langre sikt behover
utvecklas en kommunal lekplats i omradet, men att det i dagslaget bade
saknas kommunigda fastigheter och allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap.

I ndra anslutning till planomradet finns det allmént tillgdnglig natur som
mojliggor fri lek och utforskande for storre barn, men da anordnad lekplats
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saknas i ndromradet vill vi understryka vikten av att detaljplanen mojliggor
tillrackligt med utrymme for smabarnslek inom kvartersmarken.

Det ar viktigt att en bra struktur for gang- och cykel skapas inom
kvartersmarken for att skapa forutsattningar for bade trygga och
inkluderande miljoer med fokus pa barnperspektiv.

Ekonomi och verksamhet

Detaljplanen omfattas fraimst av kvartersmark och endast en liten del
allmanplatsmark gata med enskilt huvudmannaskap. Diarmed anses inte
planen fa ndgon paverkan for hamn- och gatunamnden.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Detaljplanens friyta inom
kvartersmarken kan anvdndas for bland annat smabarnslek.
Planforslaget mojliggor en bra struktur for gang- och cykel inom
kvartersmarken. Yttrandet foranleder ingen fordandring av planforslaget.

6. Kultur- och fritidsndmnden, 2023-09-08

Kultur- och fritidsavdelningen kommer inte att besvara denna remiss da
bedomningen gjorts att den inte paverkar naimndens verksamheter och
ansvarsomraden.

Kommentar: Noteras.

7. Lantmaterimyndigheten, 2023-09-07

Lantmaterimyndigheten (LM) har erhallit forslag till detaljplan for
granskningsyttrande och har inga synpunkter.

Kommentar: Noteras.

8. Miljo- och hidlsoskyddsnamnden, 2023-09-28

Beslut

Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen beslutar att avstyrka forslaget till
detaljplan.
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Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadskontoret begir miljo- och hilsoskyddsndmndens yttrande
over forslag till detaljplan for fastigheten Arnis 4:69 och del av Arnis 4:2.

Overviagande

Miljo- och halsoskyddsforvaltningen har noterat att vara synpunkter i
granskningsutlatanden inte foranleder nagon atgird av planforslaget.
Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen delar inte stadsbyggnadskontorets
bedomning och darfor kvarstar synpunkterna fran tidigare yttrande med
tillagg att radighet for att slappa dagvatten till det dagvattensystem som
fastigheten avleder till idag ska finnas.

Omradet ar inte tillfredsstéllande idag géllande dagvattenhanteringen vilket
ocksa fastighetsiagare har lyft fram. Att utredningen visar en forbattrad
dagvattenhantering (den procentuella reningsgraden samt fordrojning)
behover det inte betyda att dagvattensystemet kommer fungera optimalt.
Kringliggande fastigheter ska inte paverkas negativt av kommande
detaljplan.

Miljo- och halsoskyddsforvaltningen anser att fororeningsberakning ska
kompletteras och kunna jamforas med riktvirden som anges i
dagvattenanvisningarna for Falkenbergs och Varbergs kommuner. Detta for
att man ska kunna bedéma vilken hantering av dagvattnet som ska
genomforas.

Vidare anser miljo- och hilsoskyddsforvaltningen att kommunens
dagvattenanvisningar ska ses som ett gemensamt mal och vara en
vagledning i arbetet med dagvatten. Dagvattenanvisningar ar inte bindande
men alla maste medverka till att forhindra utslapp av skadliga &mnen samt
medverka till god vattenstatus i recipienterna.

Utredningen visar endast en procentuell redovisningsgrad och inte
totalhalt. Den totala halten fororeningar fran en fastighet behover berdknas
for att se om foreslagen dagvattenhantering ar tillracklig.

Att Lansstyrelsen gjort bedomning att det inte rader betydande
miljopaverkan innebar inte att man inte ska ta hiansyn till paverkan pa
omgivande fastigheter eller recipient med avseende pa flode samt
fororeningar.

Den foreslagna dagvattenhanteringen kan vara godtagbar men med det
underlag som har presenterats si kan inte miljo- och hilsoskydds-
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forvaltningen gora en bedomning 6ver om dagvattenhanteringen tillracklig.
Darfor avstyrker miljo- och hilsoskyddsforvaltningen ovanstdende
detaljplan.

Kommentar: Dagvattenutredningen for planen har efter den fornyade
granskningen uppdaterats efter miljo- och hdlsoskyddsndmndens
synpunkter. Utredningen redovisar:

- Hur radigheten att sldippa dagvattnet till det dagvattensystem som
fastigheten avleder till idag ser ut.

- En fororeningsberdkning som omfattar den totala halten
fororeningar fran fastigheten, vilken kan jamforas med de
riktvdrden som anges i dagvattenanvisningar for Falkenbergs och
Varbergs kommuner.

Miljo- och halsoskyddskontoret har tagit del av den uppdaterad
dagvattenutredningen.

Den uppdaterade utredningen leder inte till nagra fordndringar av
planforslaget.

Dagvattenutredningen redovisar paverkan pa omgivande fastigheter
och recipient avseende flode och fororeningar.

9. Raddningstjansten, 2023-09-01

Raddningstjansten Vst har 2022-10-03, Dnr. 2022-000828, yttrat sig i
arendet och har inget nytt att erinra.

Raddningstjansten onskar att vara delaktiga som remissinstans infor
kommande bygglovsansokningar.

Kommentar: Noteras.

10. Vatten & Milj6 i Vast AB, 2023-09-27
Vatten och avlopp

Inget att erinra.

Avfallshantering
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Enligt planbeskrivningen sé skall avfallsutrymmen utformas tillgangliga for
hamtningsfordon och miljohuset placeras sa att dragvag av karl fran dorr
till sopbil understiger 10 meter.

Fr.o.m. 2027 ska insamling av forpackningar ske bostadsnira. Det innebar
att avfallsutrymmen behover dimensioneras efter detta. Eventuella
dragvagar vid hamtning ska vara utformade sa att avfallskarl utan
svarigheter kan forflyttas. Om underjordsbehallare ska anviandas, sa ska
placeringen godkidnnas av Vivab.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

11. PostNord, 2023-09-01

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkinna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Inkomna yttranden

1. Arnias 4:16, 2023-09-28

Vidhaller mina tidigare synpunkter om dagvatten och hojden pa tilltankt
byggnation.

Dagvattenproblematiken méste 16sas dd dagens avrinning rinner rakt over
vagen och bara gor det varre for fastighetsidgare langre upp pa
Espeviksviagen med 6versvamningar som foljd. Har aven under
sommarhalvéret drabbat fastigheterna narmast 4:69. Maste till ny
avrinning som tar vattnet ner till stranden. Nuvarande ar igenvaxt.

Aven hojden kommer att stora och dndra karaktir p4 omradet.
I 6vrigt positivt till att ndgot hinder med fastigheten och omradet.

Kommentar: Dagvatten leds idag via dagvattenbrunnar och tita
ledningar till en ndrliggande bdck vid Linddsvdgen ddr vattnet sldpps 1 ett
ror. For att kontrollera ledningens status schaktades den under juni 2016
fram pa tre stdllen och 6ppnades i hjdssan. I samband med detta
avvdagdes ledningen och mdittes in med hjdlp av en sond forsedd med
sdandare som fordes in i ledningen. Kontrollen visade enligt uppgift i
dagvattenutredningen att ledningen dr i ett bra skick och fullt
funktionsduglig.

Den foreslagna dagvattenhanteringen innebdr att dagvattnet fran
fastigheten minskar jamfort med idag. Dagvattnet leds séder ut, vilket
innebdr att fastighetsdgare langre upp pa Espeviksvdgen inte pdverkas av
planomradets dagvatten.

Synpunkterna om bebyggelsens hojd noteras. Stadsbyggnadskontoret
anser att de i planen foreslagna hégsta nockhojderna dr lampliga pa
platsen.

2. Arnis 4:31, 2023-09-28
Som #gare av fastighet Arniis 4:31 har vi tagit del av forslaget.
1. Vi anser det olampligt med flerbostadshus i detta omrade som betraktas

som ett deciderat fritidshusomrade. De planerade bostdderna ar allt for
hoga och avviker i betydande grad fran omkringliggande fastigheter.
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2. Hanteringen av dagvatten i detta omréde ar problematisk och vi tror inte
pa den 16sning som presenteras. En mycket storre takyta betyder att
regnvatten kommer mycket snabbare. Dessutom blir den planerade
markytan mindre och hardgjord vilket riskerar att omgivande fastigheter
drabbas av 6kande méangd dagvatten. Varje fastighetsdgare ar skyldig att
omhanderta sitt dagvatten — inte lamna det till omgivningen.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att
foreslagna bestammelsre for hogsta nockhojder dar lampliga med hdansyn
till omkringliggande bebyggelse.

I den gdllande detaljplanen for fastigheten dr storsta byggnadsarea 600
kvadratmeter, och i aktuellt planforslag dr storsta byggnadsarea 650
kvadratmeter. Foreslagen dagvattenlosning enligt dagvattenutredning
minskar flodet till recipienten med omkring hdlften.

Detaljplanen reglerar inte hardgoringsgraden. I dagsldget dr fastigheten
bebyggd och till storre delen asfalterad. En bostadsfastighet bedoms inte
bli hardgjord i den omfattning som fastigheten dr idag.

3. Arnias 4:43, 2023-09-29

Det ar bra att kommunen har erkint att den forra skuggstudien var felaktig,
och har rattat detta. Det ar aven bra att det inte blir tillatet med balkonger
eller annat dn takfonster pa andra vaningen. Pa sa vis slipper vi problemet
med fyra familjer som tittar ned pa oss nar vi solar eller ar pa tomten.

Samtidigt innebar dven det justerade forslaget flera allvarliga problem.
Aven den nya skuggstudien visar dock att det #ven med det nya forslaget
innebar en avsevard skuggning av var tomt under delar av aret och dygnen.
Byggnadens breda och massiva karaktir, tillsammans med att den planeras
byggas sa nidra var tomtgrans som mojligt paverkar detta avsevart.

Det justerade forslaget innebar inte ndgra tydliga svar pa foljande fragor:

- Varfor frangds principerna i 6versiktsplanen: att nya byggnader bor
vara fristdende hus, inte flerfamiljshus?

- Varfor har kommunen ens en 6versiktsplan, om den sjilv sedan ar
beredd att bryta mot den pa en central punkt.
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- Ar det 14ngsiktigt klokt att ersitta en av fi tomter i Espevik som &r
lampade for kommersiell service, samtidigt som antalet permanentboende
blir allt fler for varje ar som gar. Att det fortfarande ar tillatet att bedriva
affarsverksamhet i det nya forslaget innebar i praktiken ingenting.
Exploatoren liar kunna fa ut mer och ha lattare att hitta folk som vill kopa en
bostad dn som vill bedriva affarsverksamhet.

- Hur kan vi fa en detaljplan som battre harmonierar med Espeviks
speciella karaktar pa bebyggelsen: framfor allt fristdende enplanshus.

Véra forslag:
1. Iforsta hand att forslaget avslas.

2. Att detaljplaneforslaget dras tillbaka, och att det under tiden
genomfors en samlad och bredare utredning av féljande:

a. Hur dagvattenavrinningen ska 16sas i hela ndromrédet, eftersom
tomterna och vagarna vid denna tomt redan som det ar.

b. Hur trafikbelastningen ocksa ldngsiktigt paverkas — eftersom detta
tillstdind med mycket stor sannolikhet far en prejudicerande effekt: fler
tomtédgare lar vilja silja till entreprenor som vill kunna bygga mer
stadsliknande bebyggelse och flerbostadshus. Det innebar att belastningen
pa vagar blir betydligt hogre an idag. — vagar som inte ar avsedda for mer
begransad fritidshus.

3. Tandra hand att forslaget justeras pa foljande punkter:
a. Att endast enplanshus tillats, inte 1,5- eller 2-planshus.

b. Att endast fristdende hus tillats — inte en bred
byggnadskropp/flerbostadshus.

c. Att avstandet fran var tomtgrans till den nya byggnaden blir lingre dn
idag. Forslagsvis 8 meter. Detta eftersom huset ar s& kompakt, brett och
fortfarande relativt hogt.

Kommentar: Skuggningen i skuggstudien daterad 12 maj 2023 bedoms
av Stadsbyggnadskontoret medfora en skuggning som inte kan anses
vara av betydande oldgenhet for omkringboende.

I den kommunovergripande oversiktsplanen respektive den fordjupade
oversiktsplanen for norra kusten ndmns inget om att bebyggelsen pa
Arndis ska vara fristGende hus.



15 (22)
Dnr: SBK 2013-000131
2023-11-30

Planomrdadet planldggs fortsatt dven for handel genom anvdndningen H.

Daguvatten for planomrdadet ska enligt framtagen dagvattenutredning inte
pdaverka omkringliggande fastigheter. Dagvattenavrinning for hela
ndromrddet ska inte l6sas inom denna fastighet eller detaljplan.

Detaljplaneprocessen dar en lamplighetsprovning utan garantier om att
processen leder till en fdrdig detaljplan. Beslut om planbesked innebdr
beslut om kommunens avsikt om att inleda planlaggning och prévningen
av markens lamplighet for sokt atgdrd, i detta fall bostdder i radhusform.
Varje enskilt fall préovas utifran platsens forutsdttningar.

Trafikberdkning finns framtagen for aktuellt planforslag och presenteras i
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret anser inte att det i yttrandet foreslagna
fordndringar gdllande bostadstyper, hojder och placering behover goras
for att byggnationen ska vara lamplig och passa in i omrddet.

4. Arnas 4:39, 2023-10-01 (fatt anstand)

Sasom fastighetsigare till fastigheten Arnis 4:39 och som sakigare
inkommer jag efter bifogat anstdnd den 24/9 2023 med synpunkter pa
planforslag med dnr. SBK 2013-131 inom ramen for det kompletterande
granskningsforfarandet.

1. Aldre handlingar

Inledningsvis noterar jag att planhandlingarna inte har uppdaterats
utefter att planen har justerats. Exempelvis tycks den geotekniska
handlingen frdn 28 december 2021 vara baserad pa ett dldre
planforslag. Det innebér att jag inte har erhallit tillrackligt och korrekt
underlag for att kunna bedoma planens paverkan pa omradet.
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Figur 3, Fasadsksss. planunderiag, \

Handling fran den geotekniska utredningen.

Privata resp
gemensam
vistelseytor

Det senaste planforslaget.

Jag noterar vidare att det i den geotekniska utredningen star féljande:
| ndstkommande skeden med detaljprojektering bér féljande kompletterande utredningar

utféras som underlag fér slutlig utformning av mark- och grundlaggning:

*»  Geoteknisk féltundersdkning med sondering till fast botten och provtagning av
fyllning och naturliga jordlager, i omfattning i enlighet med IEG Rapport 7:2008 (TD
Plattor)

» Geohydrologisk utredning genom grundvattenrér och grundvattenobservationer

+» Radonundersdkning

* Detaljinmatning som underlag fér avvattningsplan och hojdsattning

Halmstad 2021-12-28
Ulf Possfelt

Civ Ing Vov

Specialist Geateknik

Vad jag kan se har inga ytterligare utredningar avseende detta genomforts.

2. Fritidsomrade
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Jag vidhéller vad jag i tidigare granskningsforfarande anfort om att
omradet utgor ett rekreations- och fritidsomrade. Att anta planen i
fragan strider mot den 6versiktsplan som kommunen antagit och mot
nuvarande detaljplan. Avseende vad som star i 6versiktsplanen hanvisar
jag till vad jag tidigare anfort inom ramen for det forsta
granskningsforfarandet. Vad jag tidigare framfort avseende
lokaliseringen hanfor sig vidare till detta, dvs. att den omfattande
byggnation som foreslés inte kan vara lamplig att placera inom ett
fritids- och rekreationsomréde.

3. Riksintresse

Jag delar inte kommunens uppfattning om att planen inte kommer
strida mot riksintresset for turism och friluftsliv pa grund av
omfattningen av byggnaderna. Genom nuvarande detaljplan som
fastigheten Arnis 4:69 omfattas av, frimjas detta genom att
uppratthalla omradet som ett fritidsomrade. Att exploatera omradet
med aret runt-bostédder strider mot detta.

4. Dagvatten

Jag stiller mig fortfarande fragande till hanteringen av dagvattnet. Jag
noterar dven att remissinstanser saisom Miljo- och
halsoskyddsforvaltningen den 19 oktober 2022 framhallit detta.
Exempelvis pa grund av dagvattenproblematiken i omradet och
begransade infiltrationsmojligheter. Kommunen har valt att inte ta
hénsyn till dessa synpunkter och négon ytterligare utredning tycks inte
ha gjorts med hinsyn av att den dagvattenutredningen som
tillhandahallits ar fran 8 juli 2022. Jag anser att en bittre
dagvattenhantering maste presenteras inom ramen for planforslaget.

Aven i den geotekniska utredningen framhélls att “sittningar har
utbildats i ytan intill Espeviksvagen, som gjort att avrinning till brunnar
fungerar bristfalligt.”

Jag delar vidare inte vad som anges i planbeskrivningen om att
fastigheten skulle klara skyfall bra med héansyn till hur vattenfylld denna
fastighet brukar vara nir det regnar.

5. Skuggning och insyn

Jag stiller mig fragande till om den senaste skuggmatningen fran den
12 maj 2023 verkligen dr korrekt utford eftersom det inte presteras vilka
parametrar som matats in for att fa fram det resultat som anges i denna
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handling. Vidare anser jag med beaktande av omrédets karaktir som
fritids- och rekreationsomréde, att den skuggning och insyn som planen
kommer att medfora, kommer att innebara en sidan betydande
olagenhet for oss som narboende att planen inte bor antas.

6. Planhandlingar

Jag noterar att samtliga av de handlingar som kommunen
tillhandahallit pa hemsidan inte star med under "planhandlingar” i
planbeskrivningen.

Planhandlingar

Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling), 2023-08-15
Plankarta med bestammelser, 2023-08-15

Ilustrationskarta, 2023-08-15

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse, 2022-09-08

Granskningsutlatande, 2023-08-15

Undersokning, 2023-06-02

7. Nockhojden

Jag menar att foreslagen nockhd6jd inte kan godkidnnas. Den
kommunomfattande 6versiktsplanen beskriver att inga atgarder som
paverkar kulturvarden ska tillatas i omradet dar fastigheten ar beldgen
vilket hojden pé planforslaget kommer att innebara.

Kommentar:
1. Aldre handlingar

Granskningsforslaget medger en ldgre och ndgot mindre omfattande
byggnation dn samrdadsforslaget till vilket den geotekniska utredningen
baseras pa. Av de i yttrandet infogade bilderna framgar att
huvudbyggnaderna i granskningsforslaget dr placerade i samma ldge pa
fastigheten som i samrddsforslaget. Stadsbyggnadskontoret ser inte behov
av att revidera den geotekniska undersokningen.



19 (22)
Dnr: SBK 2013-000131
2023-11-30

Ytterligare utredningar gdllande geoteknik gors infor en slutlig
utformning av mark- och grundldggning. Det vill sdga vid projektering,
vilket inte sker inom detaljplanarbetet, utan dr ett kommande skede.

2. Fritidshusomrdade

Stadsbyggnadskontoret vidhaller att detaljplanen inte strider mot den
kommunomfattande éversiktsplanen (OP) eller fordjupad oversiktsplan
for norra kusten (FOP).

Det dr inte mojligt i en detaljplan att reglera om mojligheten att
folkbokfora sig pd fastigheten, och ddrmed bo daret runt eller om bostaden
endast far nyttjas sdsongsvis. En relativt stor andel av fastigheterna pa
Arndshalvon (véstra delen av NYKO 1802) har idag personer
folkbokforda, och det kan ddrfor antas att dessa fastigheter bebos
permanent.

3. Riksintresse

Synpunkten noteras. Stadsbyggnadskontoret delar inte uppfattningen att
detaljplanen strider mot riksintresse enligt 4kap MB.

4. Dagvatten, skyfall

Synpunkterna noteras. Dagvattenutredningen har efter den fornyade
granskningen uppdaterats efter Miljo- och hdlsoskyddsnamnden
synpunkter.

5. Skuggning och insyn

En skuggstudie ska utga fran en maximal utbyggnad som en detaljplan
tillater. Skuggstudien har utforts ut ifran dessa forutsdttningar gdllande
hojd, takvinkel och placering av bebyggelse. Skuggningen i skuggstudien
daterad 12 maj 2023 bedoms av Stadsbyggnadskontoret medfora en
skuggning som inte kan anses vara av betydande oldgenhet for
omkringboende.

6. Planhandlingar

Utredningar och andra forutsdttningar redovisas i planbeskrivningen
under avsnitten Planeringsunderlag samt Planeringsforutsdttningar.
Samtliga handlingar som funnits tillgdingliga pG kommunens hemsida

under granskningen finns redovisade i planbeskrivningen.

7. Nockhojd
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Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att bestimmelserna om
hogsta nockhéjder i planforslaget dr lampliga med hdnsyn till
omkringliggande bebyggelse, och inte kan antas paverka
kulturmiljovdrden.

Forslag till andringar

- Inkomna synpunkter under den fornyade granskningen har
inneburit att dagvattenutredningen har kompletterats.

- Inkomna synpunkter under den fornyade granskningen har inte
foranlett nagra forandringar av planforslaget.

- Redaktionella andringar har skett i planbeskrivningen.

Kvarstaende besvar

Foljande har inte fatt sina synpunkter under samradet och/eller
granskningen helt tillgodosedda:

Yttrande

Samréad:

Duveslatt 1:4 och 1:9 Rad 34
Arnis 4:39 Rad 35

Arnis 4:51 Rad 37

Arnis 4:65 Rad 38

Arnis 4:31 Rad 39

Lindés 2:23 Rad 41

Arnis 4:30 Rad 44

Granskning 1:

Arnis 4:43 Nr 2

Arnis 6:9 Nr 3



Ingen fastighet Nr 4
Lindas 1:3 Nr 5
Rorvik 1:14 Nr 7
Lindas 1:3 Nr 8
Arnds 14:14 Nr 9
Arnis 6:9 Nr 10
Arnis 4:31 Nr 11
Ingen fastighet Nr 12
Ingen fastighet Nr 13
Arnis 1:74 Nr 14
Ingen fastighet Nr 15
Arnis 1:52 Nr 16
Ingen fastighet Nr 17
Lindés 2:23 Nr 18
Ingen fastighet Nr 19
Duveslatt 1:36 Nr 20
Arnis 3:5 Nr 21
Arnis 4:39 Nr 22
Arnis 4:65 Nr 23
Arnis 4:29 Nr 24
Duveslitt 1:26 Nr 25
Arnis 4:16 Nr 26
Arnis 4:25 Nr 27
Arnis 14:5 Nr 28

Ingen fastighet Nr 29
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Arnis 3:16 Nr 30

Fornyad granskning:
Arnis 4:16
Arnis 4:31
Arnis 4:43

Arnis 4:39

Framtagen av Stadsbyggnadskontoret Varbergs kommun



