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VARBERGS
KOMMUN

Samradsredogorelse detaljplan for del av
Tandstiftet 1 m.fl.

Varberg, Varbergs kommun

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden den 12 mars 2026 till den 7
maj 2026.

Handlingar har skickats till Lansstyrelsen i Hallands lén,

Trafikverket, Kommunstyrelsen, Hamn- och gatunamnden, Kultur- och
fritidsnamnden, Lantméaterimyndigheten, Miljo- och hilsoskyddsnamnden,
Raddningstjansten, Himleans vattenrad, Regionstyrelsen, Naringslivs- och
destinationskontoret, Varberg Energi AB, Varberg Energi Fjarrvirme AB,
Vatten & Miljo i Vast AB, Hallandstrafiken, TeliaSonera Skanova AB samt
till berérda sakagare.

Samradsredogorelsen ar en av kommunens handlingar i aktuellt drende
som har till syfte att redovisa de synpunkter som framforts under
samradstiden. Inkomna yttranden redovisas i vissa fall i sammanfattad
form nedan. Bearbetning i text har gjorts for att texten ska var vardad,
enkel, begriplig och for att uppfylla behandlingen av personuppgifter i
enlighet med dataskyddsforordningen GDPR. Om flera synpunkter beror
samma fragor gors hanvisning till andra yttranden dar kommentar pa
motsvarande synpunkt finns.

Foljande synpunkter har framforts under samradstiden:

Statliga, kommunala och ovriga remissinstanser
1. Lansstyrelsen i Hallands lan, 2026-05-08

Beskrivning av drendet
Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5

kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2026-
02-12. Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.
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Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

e tatill vara och samordna statens intressen

e verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
MB £6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid
med gillande bestammelser

e verka for att sidana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa
ett lampligt satt

e verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors halsa eller sikerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rdd om tillampningen
av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen
av bestimmelserna i denna lag, om det behovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att skapa forutsiattningar for etablering av en
livsmedelsbutik inom omrédet, en utveckling som bedéms vara i linje med
kommunens allmidnna behov av livsmedelsetablering. Detaljplanen syftar
aven till att med utfartsforbud reglera lamplig in- och utfart.

Detaljplanens 6verensstaimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen
overensstimmer med &versiktsplanen. Oversiktsplanen har dock bedémts
som inaktuell.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att fragor som ror riksintressen for
kommunikationer enligt 3 kap. MB samt fragor om hélsa och sikerhet ska
losas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan. I
annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.
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Riksintresse kommunikationer 3 kap. MB

Av trafikutredningen framgar att det finns problem med framkomlighet pa
vagarna i omradet redan idag och att dessa forvantas bli varre, aven utan
detaljplanen. Lassabackarondellen och vigen ut mot hamnen samt vag 41
ar av riksintresset for kommunikationer. Det saknas information om detta i
planhandlingarna. Kommunen maste bedoma paverkan pa riksintresset.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller erosion
Farligt gods och trafiksdkerhet

Lansstyrelsen noterar att plankartan innehaller skyddsatgarder for farligt
gods i enlighet med rapporten Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn.
Samtidigt uppmarksammas att planerad lastzon vetter mot led for farligt
gods. Liansstyrelsen onskar darfor fortydligande géllande huruvida
lastzonen innebar stora 6ppningar mot farligt godsled, samt om dessa
lastzoner paverkar skyddsatgarder kopplade till krav pa brandmotstand
sdsom EI30 klassning. Ur trafiksikerhetsperspektiv instimmer
Lansstyrelsen i bedomningen att lastzonens lokalisering medfor
utmaningar gillande geografisk separation mellan godstransporter och
oskyddade trafikanter, eftersom leveransfordon forutses passera framfor
entrén till livsmedelsbutiken.

Risk for olyckor

I riskutredningen avseende ammoniakhantering inom dévarande
Vistkustfilés lokaler framgar att skyddsatgiarder rekommenderas for att
hantera identifierade risker. Lansstyrelsen kan dock inte utldsa att dessa
riskreducerande atgirder har beaktats i den aktuella detaljplanen. Det
galler exempelvis att friskluftsintag stanger vid detektion av ammoniak.
Vidare bor det framhallas att de risknivaer och slutsatser som redovisas i
riskutredningen endast ar giltiga under forutsattning att samtliga
rekommenderade skyddsatgarder har genomfoérts och uppratthélls inom
Marenor (tidigare Vastkustfilé).

Samtidigt har det efter dialog med raddningstjansten framkommit att den
aktuella verksamheten inte langre hanterar ammoniak. Mot denna
bakgrund bor kommunen klargora verksamhetens nuvarande status samt
tydliggora vilka forutsiattningar som bor beaktas i den fortsatta planeringen.

Under forutsattning att det fortfarande finns tillstand eller bedrivs
verksamhet som omfattar hantering av ammoniak eller andra halso- och
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miljofarliga Amnen inom Getakirr 2:40, bor en riskanalys som beaktar
kumulativa effekter genomforas. En sddan analys ar nodvandig for att
sdkerstilla den totala riskbilden med paverkan av samtliga riskkillor och
utgor ett viktigt underlag for att bedoma behovet av riskreducerande
atgarder.

Slutligen vill Lansstyrelsen framhélla att den planerade livsmedelsbutiken i
sig kan utgora en riskkilla beroende pa vilket koldmedium som anvands
inom anldggningen. Om ammoniak anvinds som kéldmedium innebar det
exempelvis att riskbilden inte enbart omfattar omgivningens paverkan pa
den planerade verksamheten, utan dven verksamhetens paverkan pé sin
omgivning.

Radgivande synpunkter
Sociala fragor och trygghet

For boende i norra delarna av Varbergs stad (Lugnet, Goingegarden och
Tronninge) passerar man planomradet om man cyklar eller gér in till
centrum. Platsen kan misstankas vara en av de mer otrygga att passera da
det saknas boende i omrédet och omrédet inte ar befolkat under kviller och
natter. Den planerade verksamheten kan gora att fler ror sig i omradet
under en storre del pa dygnet vilket kan 6ka kinslan av trygghet. Det ar
viktigt att tdnka pa utformningen av platsen och byggnaden da en bra
utformning kan bidra till 6kad trygghet.

Fornlamningar

Planomradet omfattar ca 9000 kvm och ar till viss del ianspraktagen med
hérdgjord yta for parkering och GC-vag.

Lansstyrelsen bedomer att det i detta fall inte 4r motiverat att genomfora en
arkeologisk utredning enligt 2 kap § 11 kulturmiljolagen (19988:950) i
samband med detaljplanen. Ur fornlimningssynpunkt lamnar
Lansstyrelsen detta arende utan erinran.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
bed6mning.
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Kommentar:

Detaljplanen 6verensstammer inte med vid tillfdllet gdllande fordjupning
av oversiktsplan som beskrivs 1 yttrandet varvid planen har handlagts
med utokat forfarande.

Information om paverkan pa riksintresse for kommunikationer enligt 3
kapitlet miljobalken tillfors planbeskrivningen. Bedomningen dr att det
statliga vdgndtet inte kommer pdverkas genom en utveckling av
planforslaget och att det i huvudsak kommer vara lokal trafik i omradet.
Riksintresset bedoms ddrfor inte pGverkas.

Ett fortydligande kring hur ny byggnad med dess lastzon och
godshantering skyddas fran olyckor med farligt godstransporter tillfors
planbeskrivningen. Leveranser till livsmedelsbutiken planeras i huvudsak
ske utanfor butikens oppettider. Utmaningen ligger i att sdkerstdlla en
sadan losning pa lang sikt och for samtliga transportkategorier,
exempelvis avfallstransporter. I den man samtliga transporter med tunga
fordon kan tidsstyras till utanfor oppettider bedéms behovet av geografisk
avskildhet mellan godstransporter och oskyddade trafikanter vara
begrdnsat, eftersom separation da uppnds tidsmdssigt. Bestimmelsen m,
reglerar att en avgrdnsad zon ska uppforas for att skilja transporter med
gods till butiken fran kundtransporter till butiken.

Gdllande koldmedium kommer ammoniak inte anvdndas, bilaga till
planhandlingarna (riskanalys avseende ammoniakhantering) togs fram
till gdllande detaljplan 417. Koldmedium som kommer anvdndas till
livsmedelsetablering dr enligt uppgift propan (R290) och/eller CO2

(R744).

2. Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2026-05-05

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

1. attisamradsskedet inte ha nagot att invinda mot forslaget till
detaljplan for del av Tandstiftet 1.

Beslutet fattas med stod av punkt 6.2 i kommunstyrelsens
delegationsordning.
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Beskrivning av arendet

Planomradet dr beldget cirka tva kilometer norr om Varbergs centrum, i
stadsdelen Lassabacka vid Lugnetrondellen. Omradet omges av ett
viletablerat verksamhetsomrade med en variation av olika verksamheter.
Det aktuella planomradet omfattar cirka 9 000 kvadratmeter och innefattar
delar av fastigheterna Tandstiftet 1, Getakarr 2:34 samt Getakarr 2:35.

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for etablering av en
livsmedelsbutik inom omréadet. En sddan etablering bedoms stimma vl
overens med kommunens 6vergripande behov av utokad
livsmedelsforsorjning. Detaljplanen avser dven att reglera lampliga in- och
utfartsvigar genom inférande av utfartsférbud.

Overviagande

Planomradet omfattas av den fordjupade 6versiktsplanen for stadsomradet,
antagen av kommunfullméaktige 2010. Fastigheten Tandstiftet 1 ingar i
riktlinjeomrade 8 (Lassabacka, Holmagirde och Lugnet), som utgor
stadens storsta verksamhetsomrade. Den fordjupade 6versiktsplanen anger
att omradet ska utvecklas som verksamhetsomrade, samt att lampligheten
for handel med skrymmande varor kan prévas. Dock ska detaljhandel ej
tillatas. Liknande inriktning anges i kommunens handelsstrategi (godkand
av kommunfullmiktige 2015), diar Lassabackaomradet foreslas att utvecklas
till ett halvexternt handelsomrade med plats for handel med skrymmande
varor som ett komplement till stadskirnan. Aven i handelsstrategin anses
detaljhandel ej vara tillatet i omradet.

Samhallsutvecklingskontoret genomforde under 2023 en
lokaliseringsanalys for dagligvaruhandel i Varbergs stadsomrade. Platserna
som utreddes i analysen delades in i "mindre bra lagen”, "bra lagen” och
“mycket bra lagen” for etablering av dagligvaruhandel. Omradet
Varnamovagen/Lugnetrondellen (dvs. platsen for Tandstiftet 1) bedomdes
utgora ett “bra lage”, sarskilt lampligt for en 1agprisaktor med en potentiell
butiksyta pa 1 200 — 1 500 kvadratmeter bruttoarea.

Fordelar for platsen som lyftes fram var bland annat narheten till
kompletterande handel, god tillganglighet med bil samt stort
befolkningsunderlag inom koravstand. Som nackdelar lyftes daremot
begrinsat befolkningsunderlag inom gangavstand, risk for konkurrens fran
narliggande storre livsmedelsaktorer samt risk for 6kad trafikbelastning i
ett redan hart trafikerat omrade.

Med lokaliseringsutredningen som grund ar samhallsutvecklingskontoret
positiva till att prova lampligheten for en livsmedelsetablering pa
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Tandstiftet 1, trots motstridiga inriktningar i gillande 6versiktsplan och
handelsstrategi. Utveckling av livsmedel bedoms vara i linje med
kommunens allmidnna behov av livsmedelsetableringar i den norra delen av
stadsomradet. Trafikutredningen for detaljplanen visar att befintlig
infrastruktur i Lassabackaomradet inte kan hantera prognosticerade
trafikfloden for ar 2045. Detta géller oavsett om exploateringen pa
Tandstiftet 1 genomfors eller inte, da trafikalstringen fran den nya
exploateringen bedoms vara marginell i férhéllande till den totala
trafikokningen som forviantas till f6ljd av 6vriga planerade exploateringar i
stadsomrédet som helhet.

I trafikutredningen ges darfor forslag pa flera olika atgiarder, som
tillsammans bedoms kunna minska belastningen pa befintlig infrastruktur.
Atgirderna omfattar bade utbyggnad av ny infrastruktur samt atgarder for
att fraimja gang- cykel- och kollektivtrafik. Ingen enskild dtgiard bedoms
ensamt kunna minska framkomlighetsproblemen i omradet, utan det
kommer krédvas en kombination av flera olika atgarder.

Kommunstyrelsen gav den 25 mars 2025 Samhallsutvecklingskontoret i
uppdrag att ta fram en "Planeringsinriktning for Norra stadsomradet”.
Syftet med uppdraget ar att, tillsammans med berorda fastighetségare, ta
ett helhetsgrepp for omradets utveckling avseende bebyggelse, trafik och
gronstruktur. Planeringsinriktningen ska fardigstillas under 2026 och
darefter utgora underlag for en framtida ny fordjupad 6versiktsplan for
stadsomradet. Hamn- och gatuforvaltningen har dven i uppdrag att ta fram
en trafikanalys for att analysera forutsattningarna for framkomlighet i
Varbergs stadsomrade i takt med att staden véxer. Det ar angelaget att det
fortsatta planarbetet for Tandstiftet 1 samordnas med de pagaende
utredningarna for omradet, och att resultaten fran dessa beaktas i
kommande skeden av planprocessen. Detta ar sarskilt viktigt med hansyn
till planomradets lage vid Lassabackarondellen samt behovet av langsiktigt
héllbara trafiklosningar for Norra stadsomradet

Etablering av en livsmedelsbutik pa fastighetens vistra del innebar att
befintligt gdng- och cykelstrak i denna del behover tas bort. I planen visas
forslag pa hur géng- och cykelkopplingen kan ersittas av en ramp pa
intilliggande fastighet (Tandstiftet 4). Att denna atgiard genomfors kan dock
inte sdkerstillas inom ramen for planarbetet. Att befintlig gdng- och
cykelkoppling tas bort far ingen storre paverkan pa tillgangligheten for
gang- och cykeltrafikanter till den nya dagligvarubutiken, men eftersom
cykelkopplingen ar viktig for tillgangligheten till 6vriga malpunkter inom
omradet bedoms det fa negativa konsekvenser for tillgangligheten till
omradet som helhet.
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Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

3. Trafikverket, 2026-03-13
Arendet

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for etablering av en
livsmedelsbutik inom omrédet.

Planomradet d4r omringad av kommunala vagar och ligger 600 meter Gster
om Vistkustbanan.

Tidigare samrad

Trafikverket har tidigare yttrat sig angaende planeldggningen av ovrig
handel med skrymmande varor. Vid granskningen av den tidigare plan
befarade Trafikverket att den planerade exploateringen kunde komma
skada framkomlighet langs riksintresse for kommunikationer. (TRV
2014/76525 och TRV 2015/61818)

Infrastruktur

Planomradet dr omringad av kommunala viagar och angransar vag 153. Vag
153 ansluter till vag 41 strax norr om cirkulationsplatsen vid Lassabacka.

Vg 41, cirkulationsplatsen vid Lassabacka och vig 801 vidare ner mot
hamnen ar utpekade som riksintresse enligt Miljobalken 3 kapitel §8.

Trafikverkets synpunkter
Paverkan pa riksintresse

Det ar noterat att "analysen visar att den befintliga infrastrukturen inte
bedoms kunna hantera de prognosticerade trafikflodena for ar 2045”.
Riksintresse kan komma att vara skadat vid den planerade exploateringen.

Trafikflode vid statliga vigar

Kommunen presenterar att "den tillkommande trafiken till foljd av
exploateringen uppskattas till cirka 650 fordonsrorelser per dygn, varav
omkring 130 fordonsrorelser bedoms ske under den mest belastade timmen
pa eftermiddagen”. Det ar osikert vilken andel berdknas belasta statliga
vagar.
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Det ar noterat att trafikutredningen har endast ar 2045 som prognos ar och
inte 20 ar efter planomradet forvantas tas i bruk.

Trafiksdkerheten

Trafikverket dr medveten att fastigheten ligger bredvid viagen med
kommunal vaghéllning men uppmanar kommunen att vara restriktiv med
skyltar som kan distrahera bilister. Omgivningen ar redan drabbat av
skyltar som minskar trafiksakerheten.

Ovrigt

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av
planbeskrivningen.

Den generella lovplikten for skyltar har tagits bort i och med de
dandringarna i plan- och bygglagen som infordes 1 december 2025. Planen
varken uppmuntrar eller hindrar skyltning mot Varnamoudgen.
Exploatéren avser inte uppfora ljusskylt men troligtvis kommer nagon
form av skyltning till butiken kommer troligtvis uppforas.

Gdllande paverkan pa riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap.
miljobalken bedoms detta inte pdverkas. Se svar till ldnsstyrelsen.

4. Kultur- och fritidsnamnden, 2026-04-29

Beslut

Kultur- och fritidsndmnden beslutar
- att tillstyrka forslaget till detaljplan for Tandstiftet 1 m.fl.

Beskrivning av arendet

Planomradet ligger cirka 2 kilometer norr om Varbergs centrum i omradet
Lassabacka, vid Lugnetrondellen. Lassabacka ar ett etablerat
verksamhetsomrade med flertalet olika verksamheter, till exempel
detaljhandel, sportbutiker och restauranger. Detaljplanen syftar till att
mojliggora for en livsmedelsbutik inom omradet, vilket gillande detaljplan
inte tillter. Detaljplanen syftar dven till att reglera lamplig in- och utfart.
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Overviagande

Forvaltningen bedomer att foreslagen detaljplan inte paverkar kultur- och
fritidsndmndens ansvarsomraden. Forvaltningen 6verlamnar darfor
drendet utan nagra synpunkter.

Jamlikhetsbedémning

Ingen jamlikhetsbedomning anses nodvandig for det har drendet.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

5. Hamn- och gatunamnden, 2026-05-04

Beslut
Hamn- och gatundmnden beslutar

1. godkinna yttrandet, daterad 12 mars 2026, som svar pa remiss om
samradshandling gillande detaljplan for del av Tandstiftet 1 med
flera.

Beskrivning av arendet

Byggnadsnamnden har den 3 mars 2026 oversiant en begaran om yttrande
over samradshandling gillande detaljplan for del av Tandstiftet 1 med flera.

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for etablering av en
livsmedelsbutik inom omradet, en utveckling som bedoms vara i linje med
kommunens allmidnna behov av livsmedelsetablering. Detaljplanen syftar
aven till att med utfartsforbud reglera lamplig in- och utfart.

Overvigande

Planomradet utgors endast av kvartersmark och darav tillskapas ingen ny
allman plats inom detaljplanen.

De tillkommande entréerna till livsmedelsbutiken far en god anslutning till
det allminna gang- och cykelnitet.

Bedomningen ar att planforslaget kan tillskapa en trafiksaker hantering av
leveranser i form av inhagnad yta for backningsrorelser norr om
livsmedelsbutiken.
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Yttrande 6ver samradshandling géllande detaljplan for del av
Tandstiftet 1 med flera

Hamn- och gatundmnden har fatt samradshandlingen gallande detaljplan
for del av Tandstiftet 1 med flera pa remiss och 6énskar lamna foljande
yttrande:

Planomradet utgors endast av kvartersmark och darav tillskapas ingen ny
allmén plats inom detaljplanen.

De tillkommande entréerna till livsmedelsbutiken far en god anslutning till
det allminna gang- och cykelnitet. Den nya livsmedelsbutiken paverkar
dock befintligt gang- och cykelstrak pa kvartersmark i planomradets
nordvistra del. Cykelkopplingen ar viktig for tillgingligheten till
malpunkter inom hela handelsomrédet.

Den befintliga cykelkopplingen ersitts med en ny dragning vid Tandstiftet
4. Eftersom bade gronytan och den nuvarande kopplingen ligger pa
kvartersmark finns ingen mojlighet att sikerstilla deras bevarande inom
ramen for detaljplanen. Forandringen bedoms medfora viss paverkan pa
omradets sociala och ekologiska kvaliteter, fraimst avseende tillgédnglighet
och minskad gronstruktur i en i 6vrigt hardgjord miljo.

D4 tunga transporter inte kan tidsregleras till utanfor 6ppettider, finns
behov av inhdgnad yta for backningsrorelser norr om livsmedelsbutiken
som mojliggor en dandamalsenlig geografisk avskiljning mellan
transportfordon och oskyddade trafikanter. Landskapsblickarna langs
Varnamovigen och vid Lugnetrondellen kommer att férandras i och med
den planerade bebyggelsen. Det ar darfor av betydelse att fasader och
utformning mot Varnamovigen och Kamremsvégen ges hog
gestaltningskvalitet, med inslag av gronska och varierad struktur. En
omsorgsfull gestaltning bedoms vara central for att uppratthélla god visuell
orienterbarhet, stdrka omréadets identitet och bidra till en mer trivsam och
sammanhallen stadsbild.

Trafiksituationen i Lassabackarondellen och Varnamovagen ar under
eftermiddagarna tidvis anstrangd.

En trafikutredning har tagits fram som en del i arbetet med detaljplanen. I
trafikutredningen har bade en lokal trafikmodell samt kommunens
overgripande trafikmodell for ar 2045 anvants. 2045 ars prognosticerade
trafikflodenas, storlek och svangfordelning, anvands in i den lokala
modellen for att kunna detaljstudera konsekvenserna av foreslagen
exploateringen pa Tandstiftet 1. Analyserna i den lokala trafikmodellen har
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genomforts for situationen pa en vardagseftermiddag klockan 16—17, vilket
ar den mest trafikerade timmen pa dygnet.

Den tillkommande trafiken, till f6ljd av exploateringen, uppskattas i
trafikutredningen till cirka 650 fordonsrorelser per dygn, varav omkring
130 fordonsrorelser bedoms ske under den mest belastade timmen pa
eftermiddagen. P4 Varnamovigen och Lindbergsvigen motsvarar detta en
okning med ungefiar 80 fordon under maxtimmen.

Sammantaget har fem olika scenarier testats i den lokala trafikmodellen:

e Nuldge 2025 (dagens trafiksituation)

e Nollalternativ 2045 (framtidsituation baserad pa kommunens
utbyggnadsplaner for ar 2045 exklusive exploatering pa Tandstiftet
1)

e Framtidsituation 2045 inklusive exploatering pa Tandstiftet 1

e Framtidsituation 2045 inklusive exploatering pa Tandstiftet 1 samt
utbyggd Ostergatan

e Framtidsituation 2045 inklusive exploatering pa Tandstiftet 1 samt
forlangning av Kamremsgatan till Vastkustvagen
(Coloramarondellen)

Resultatet av analysen visar pa att framkomligheten i Lassabackarondellen
samt fyrvigskorsningen mellan Varnamoviagen, Traktorviagen och
Appelviigen inte kan hantera de prognosticerade trafikflodet en
vardagseftermiddag klockan 16—17 ar 2045 (géller samtliga scenarier),
oavsett om foreslagen exploateringen pa Tandstiftet 1 genomfors eller inte.

Enligt trafikutredningen bedéms Lugnetrondellen inte ha nagon
koproblematik i scenarier 1,2,3 samt 5. For scenario 4 bedoms
koproblematiken som godtagbar med risk for kobildning till nasta
korsningspunkt pa Lindbergsvagen.

I trafikutredningen bedoms inget av de enskilda scenarierna ensamt kunna
eliminera samtliga framkomlighetsproblem (vardagseftermiddag klockan
16—17) i de tre studerade korsningarna.

Sammantaget bedomer trafikutredningen konsekvenserna av
trafikalstringen fran exploateringen vara marginell, i forhéllande till den
totala trafikokningen som forvantas till foljd av ovriga planerade
exploateringar i staden. Trafikprognosen enligt den overgripande
trafikmodell for 2045 visar dock pé en 6kad belastning pa befintligt
trafiknatet till f6ljd av kommunens langsiktiga utbyggnadsplanering.
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Hamn- och gatundmnden ser att trafiksituationen i Lassabackaomradet
fortsatt behover analyseras bade pa strategisk och lokal niva, vilket gors i
bland annat Framkomlighetsanalys och kommande Trafikplan. Arbetet bor
omfatta en mojlig etappvis utbyggnad av bilvagnatet for att utveckla ett
lokalt vagnat, som minskar malkonflikten mellan genomfartstrafik och
lokal trafik samt dtgarder som framjar en 6vergang fran bilresor till ging-
och cykeltrafik.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

En forflyttning av ny gang- och cykelkoppling ingar inte i planomradet.
Trafikproblematiken i omradet behover ses dver 1 ett storre sammanhang
och det dr bra att fragan hanteras i Framkomlighetsanalysen och
Trafikplanen.

6. Lantmaterimyndigheten, 2026-03-30

Lantmaterimyndigheten (LM) har erhallit forslag till detaljplan for
samradsyttrande och har f6ljande synpunkter.

Plankarta och planbestammelser.
Plankarta

Det har noterats en otydlighet i plankartan avseende begransning i
egenskapsytan gi1/n1 v.s. m1/ui1. I sydviastra hornet av planomradet dar
utfartsforbudet upphor finns en halv linje som visar pa utfartsforbudets
upphorande. Eventuellt finns dar en egenskapslinje bakom som inte syns.
Ar dir ingen egenskapslinje giller gemenskapsbestimmelserna m1, u1, g1
och n1 gemensamt i hela egenskapsytan. Detta bor fortydligas.

Den ljusgra farg som anvints for att visa befintliga rattigheter och
plushgjder inom planomradet ar svar att se mot den bruna fargen. Kan med
fordel goras tydligare med annat fargval.

Det saknas uppgift om koordinatsystem i plan och hojd.
Planbestammelser.

Planbestdmmelsen n2 anger att plantering ska ordnas inom det omréade
som i huvudsak utgors av gemensamhetsanlaggningen Tandstiftet ga:1.
Gemensamhetsanldaggningen bestar bland annat av parkering med
tillhorande anordningar och plantering. D4 gemensamhetsanldggning
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redan dr inrittad for omradet och anldggning far anses vara utford i
enlighet med anlaggningsbeslutet blir bestimmelsen om att ytterligare
planering ska ordnas nagot tandlos.

Planbestimmelsen n1 anger att skyddsplantering i form av bland annat trad
ska finnas. Egenskapsomradet n1 ar beléget alldeles i anslutning till
ledningsratterna 1383K-2016/36.1, 1383K-2016/36.2 och 1383K- 016/36.3.
Det ar ledningsritt for starkstromsledningar, elektronisk kommunikation
och fjarrvarme med tillbehor till forman for Varberg Energi Elnat AB. I
befogenheterna for ledningsratten ar det beslutat att ledningsrattshavaren
har ratt att &ven utanfor upplétet utrymme falla trad och buskar som ar till
hinder for ledningen eller farliga for dess sakerhet. Darmed kan
planbestimmelsen n1 komma att till viss del sta i strid med gallande
ledningsritter.

Planbestimmelsen m1 anger att det ska finnas avdkningsskydd inom
egenskapsomradet. Inom samma egenskapsomrade giller ledningsratterna
1383K-2016/63.1, 1383K-2016/36.2 och 1383K-2016/36.3. I foreskrifterna
till ledningsratterna ar det beslutat att fastighetsdgaren i narheten av
ledningen bland annat inte far utfora anlaggning om ledningen kan skadas,
inte ldngre komma att uppfylla sakerhetsforeskrifter eller att dterstéllning
efter arbete med ledningen avsevirt fordyras. Det kan med fordel klargoras
om/att planbestimmelsen m1 inte star i strid med ledningsritterna.

Det noteras att planbestimmelsen g1 inte stimmer 6verens med
utbredningen av Tandstiftet ga:1 inom planomrédet. I vissa delar ar
egenskapsomradet for g1 ndgot storre aven nuvarande
gemensamhetsanliggning. I nordvéastra delen av Tandstiftet ga:1 innebar
egenskapsbestimmelsen m2 att ett storre omrade av
gemensamhetsanliggningens utbredning ska utgoras av en avgransad
lastzon. Inom det omradet bor det antagligen inte vara nagon
gemensamhetsanliaggning. Detta far forstads som detaljplanens syfte ar att
Tandstiftet ga:1 ska omprovas for att andra utbredning. Se vidare
kommentarer kring detta nedan i dokumentet.

Planbeskrivning
Planférslag
Kvartersmark
Trafik

Den avskilda ytan for godshantering som foreslas ar belagen inom
Tandstiftet ga:1s omrade. Planforslaget innebar att
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gemensamhetsanlidggningen inte kan finnas kvar i detta omrade, att
gemensamhetsanliaggningen behover andras.

Parkering

Om det nya planomradet ska avstyckas till egen fastighet behover den
anslutas till/fa del i gemensamhetsanlaggningen Tandstiftet ga:1 for att fa
tillgang till parkeringsplatserna inom nuvarande Tandstiftet 1.

Gang och cykel

Det noteras att den foreslagna rampen for gang — och cykeltrafik som ska
ersatta befintlig gdng- och cykelbana inom planomradet ar beldgen utanfor
planomradet pa enskild mark. Denna detaljplan innebar ingen sakerhet for
genomforandet av denna gang- och cykelramp. Omradet dar rampen
foreslas ar beliaget utanfor gemensamhetsanlaggningen Tandstiftet ga:1 och
saknar dirmed gemensam drift och forvaltning.

Teknisk forsorjning
Vatten, spill- och dagvatten

Det noteras att de befintliga anldggningarna for dagvattenhantering inom
fastigheten som omnamns ar en del av gemensamhetsanldggningen
Tandstiftet ga:1. For att mojliggora att eventuell annan fastighet nyttjar
dessa, alternativt samma fastighet men med storre utnyttjande, kan
gemensamhetsanlaggningen behova omprovas vad det avser delagare
och/eller andelstal.

Planbestammelser
Egenskapsbestdmmelser for all kvartersmark

Beskrivningen av denna egenskapsbestimmelses avgransning ska kanske
vara “avgransas av anvandningsgrans och av planomradesgrans”.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Beskrivningen av denna egenskapsbestimmelses avgransning ska kanske
vara “avgransas av egenskapsgrans, anvandningsgrans och av
planomradesgrans”.

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad
Motivet till huvuddelen av de omraden som har denna
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egenskapsbestimmelse torde framforallt vara att det ska vara
parkeringsyta.

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

g1

Se ovan under "Planbestammelser”. Da planforslaget innebar att
forandringar av gemensamhetsanlidggningen behover ske borde kanske
motiveringen till egenskapsbestimmelsen g1 vara en annan dn endast att
befintlig gemensamhetsanliggning ska ges planstod.

Forslagsvis ar motivet till bestimmelsen framfor allt att mojliggora att
gemensamma anlaggningar som parkering, dagvattenhantering med mera
ska kunna anviandas och driftas gemensamt inom kvarteret.

Utnyttjandegrad
el

Motivet till egenskapsbestaimmelsen om utnyttjandegrad bor i stéllet
beskrivas som mdjlighet att reglera (begrinsa) byggratten inom den yta
som bedomts lamplig for byggnation (kvartersmarken utan prickmark).

Genomfoérandefragor
Fastighetsridittsliga fragor

Detaljplanen innebar inte nagot hinder mot att planomradet avstyckas till
en egen fastighet. Eventuellt ska det beskrivas att planomradet kan komma
att avstyckas till en egen fastighet.

Rdttigheter - Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggningen Tandstiftet ga:1 paverkas pa flera sitt av
planforslaget.

I och med egenskapsbestimmelsen m2 forutsitter detaljplanen att
gemensamhetsanliaggningen ska avtrada ett storre omrade. Detaljplanen
foresprakar aven for upplatande av ytterligare utrymme for
gemensamhetsanlaggningen i och med att egenskapsbestammelsen g1 finns
i delar som idag inte ar upplétna till Tandstiftet ga:1.

Det kravs eventuellt aven atgarder berorande Tandstiftet ga:1 for att
mojliggora att den nya byggnationen kan anvinda de tekniska system for
dagvatten som ingér i gemensamhetsanliggningen samt fa tillgang till
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parkeringen. Kanske behover Tandstiftet ga:1 dven utokas med ytterligare
tekniska system for dagvatten.

Om det nya planomradet avstyckas till egen fastighet behover den nya
fastigheten anslutas till gemsamhetsanldggningen. Sker ingen avstyckning
behover andelstalen for de delagande fastigheterna i
gemensamhetsanldggningen eventuellt justeras.

Se nedan for ekonomiska konsekvenser kopplat till
gemensamhetsanlaggningen.

Ledningsriitter

Utifran vad som framgar av registerkartan finns det endast ledningsratter
for Varberg Energi Elnat AB (f.d. Varberg energi AB med org. nummer
556013- 1459) inom planomradet. Ledningsratterna sammanfaller med u-
omradena och ledningarna ar sdledes redan placerade inom u-omradet. I
ovrigt kan texten revideras nagot eftersom u-omrade i sig inte sikrar nagon
ledningsratt.

I avsnittet under Tekniska fragor, tekniska atgarder — Ledningar framgar
det att Varberg Energi AB (antagligen Varberg Energi Infra AB) dven ska
ansvara for gasledningar i planomradet samt att Varberg Vatten AB
ansvarar for vatten-, spill och dagvattenledningar. Ska dessa finnas inom
planomradets kvartersmark behovs eventuellt ledningsritter aven for dem.

Ar dessa ledningar placerade inom befintliga u-omrade eller finns de i
andra strickor dir det di kriivs ytterligare u-omraden? Ar alla ledningar
befintliga eller finns det ledningar som ska anldggas i u-omraden?

Ska fastigheternas anslutning till de kommunala spill- och
drickvattenledningarna i stéllet ske vid grénsen till kvarteret behovs
eventuellt gemensamhetsanliaggning inom kvarteret dven for dessa
ledningar.

Tekniska fragor
Tekniska dtgdrder — ledningar

Det vore bra med ett fortydligande angidende vilka ledningar och i vilka
delar de ar allmanna eller enskilda. Till exempel ar delar av
dagvattenanldggningen enskild och ingér i gemensamhetsanldggningen
Tandstiftet ga:1.

Det noteras aven att Varberg Energi AB inte ar ledningsagare. Fiber-, gas-
och fjarrvarmeledningar 4gs av Varberg Energi Infra AB.
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Elledningar saknas i detta avsnitt. De dgs av Varberg Energi Elnat AB.
Ledningsflytt

Det beskrivs att Skanovas teleledning ska flyttas. Finns det planstod i form
av u-omrade for ledningen i dess nya lage?

Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Detta kan med fordel fortydligas vad som avses, inom eller utom kvarteret?
Ska befintlig anslutningspunkt for kommunalt va flyttas eller vad ar det for
utbyggnad som avses?

Ekonomiska fragor
Drift vatten, spill och dagvatten

Aven gemensamhetsanliggningen Tandstiftet ga:1 driftar och underhaller
anldaggning for dagvatten.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Den paverkan som detaljplanen har pa gemensamhetsanliggningen
Tandstiftet ga:1 for med sig ekonomiska konsekvenser.
Gemensamhetsanliaggningen beh6ver omproévas for att minska i
utbredning, det for med sig forrattningskostnader och kostnader for
ersittning for avstdende av utrymme enligt 40a § anlaggningslagen. Den
ersittningen ar inte dispositiv och gar alltsd inte att avtala bort utan
kommer att varderas och beslutas av lantmaterimyndigheten inom ramen
for lantmateriforrattningen. Ska planomradet avstyckas och den nybildade
fastigheten intrdda i gemensamhetsanliggningen kan det bli en
ersittningsfraga enligt 37 § anldggningslagen for intrade i
gemensamhetsanlidggning, motsvarande ersiattningsfraga uppstar om
fastigheten inte avstyckas men andelstalet behover justeras.

Det kan dven komma kostnader for ledningshavare om ytterligare
ledningsratter behovs, dels forrattningskostnad och dels kostnad for
eventuella ersittningar i samband med ledningsrattsupplatelser.

Konsekvenser
Fastigheter och rdttigheter

Har behover dven paverkan pa Tandstiftet ga:1 beskrivas samt eventuella
ytterligare ledningsratter for gasledning, vatten-, spill- och
dagvattenledning och teleledning.
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Kommentar:
Plankartan foreslas revideras vad galler:

- egenskapsgrdns som delar av egenskapsomradena m; och u, med g,
och n.,

- grundkartans graa fargsdttning dndras till en mer ldsbar farg

- samt att uppgifter om koordinatsystem ldggs in.

Planbeskrivningen foreslas revideras vad gdller
gemensamhetsanldggning, information om ledningar, motiven till
planbestammelserna, gemensamhetsanldggning, byggnadsarea,
fastighetsrdttsliga konsekvenser och konsekvenser for ledningar.

Det nya planomrddet avses inte avstyckas till en ny fastighet.
Gemensamhetsanldggningen avses omprovas for att undanta lastzonen
fran gemensamhetsanldggningen. U-omrdden avser befintliga ledningar
som ska kvarsta. Skanovas ledning avses flyttas och bekostas av
exploatoren. Befintlig VA-servis avses anvdndas.

7. Miljo- och halsoskyddsnamnden, 2026-05-06

Beslut

Miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att tillstyrka forslaget till
detaljplan under forutsittning att féljande punkter beaktas:

1. Livsmedelsbutikens byggnad far inte ha ljusstarka skyltar som kan
orsaka ljusstorningar fér narboende.

2. Utred och sikerstill ratt dimension pa oljeavskiljaren som ska
hantera det uppkomna dagvattnet.

3. Genomfor provtagningar i 2—4 punkter av det aktuella
markomradet for att pa sa vis oversiktligt utreda
fororeningssituationen.

4. Genomfor en trafikbullerutredning med beaktande av den 6kande
trafiken i niromradet och deras storande effekt pa narboende.

Beskrivning av arendet
SBK:s diarienummer 2023-001783.

Stadsbyggnadskontoret begar miljo- och hilsoskyddsnamndens yttrande
over en foreslagen ny detaljplan for del av fastigheten Tandstiftet 1.
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Planomradet ligger cirka 2 kilometer norr om Varbergs centrum, vid
Lugnetrondellen i Lassabackaomradet. Naromradet ar ett etablerat
verksamhetsomrade med flertalet olika verksamheter. Detaljplanen syftar
till att skapa forutsiattningar for etablering av en livsmedelsbutik inom
omradet, en utveckling som bedoms vara i linje med kommunens allménna
behov av livsmedelsetablering. Detaljplanen syftar dven till att med
utfartsforbud reglera 1amplig in- och utfart.

Overviagande
Ljusstorningar

Miljo- och hilsoskyddsndmnden anser att man ska beakta si inte
livsmedelsbutikens byggnad far ljusskyltar som kan stora narboende strax
nordost om densamma. Det ar frimst om det hamnar stora ljusstarka
skyltar hogt pa norra eller Ostra fasaden som det kan finnas risk for
storningar.

Dagvatten

I dagvatten- och skyfallsutredningen star det i avsnitt 3.1 foljande: ”"De
tillkommande asfaltsytorna for parkering och angoring dr smd i
forhéllande till planomrdadet och befintliga parkeringsytor inom
fastigheten. Med hdnsyn till detta bedoms det vara mer kostnadseffektivt
att ansluta dessa ytor till befintlig oljeavskiljare och
fordrojningsanldggning inom fastigheten. Det behéver dock sdkerstdllas i
projekteringsskedet att befintliga anldggningar kan belastas med
tillkommande ytor.” Miljo- och hilsoskyddsnamnden vill hir poédngtera att
det ar viktigt att sakerstalla att oljeavskiljarens kapacitet motsvarar den
kommande dagvattenbelastningen. For denna typ av belastning kravs
normalt en oljeavskiljare av klass 2 vilket har beaktats i planbeskrivningen.
Dock behover man dven utreda och sikerstilla att dimensionen pa
oljeavskiljaren dr anpassad efter det dagvattenflode som berdknas
uppkomma om den planerade livsmedelsbutiken anlaggs. I samma
dokument har man dven atagit sig att oljeavskiljaren ska kontrolleras och
underhallas i enlighet med gallande standard SS-EN 858:2, annars fungerar
inte reningen. Om inget annat har sagts sa ska den dven tommas minst en
gang per ar och besiktigas vart 5:e ar. Man behover dven rengora delar av
den inklusive provtagningsbrunnen samt kontrollera den automatiska
avstangningen om sadan finns.
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Markfororeningar

Miljo- och hilsoskyddsndmnden noterar att kommunen i
planbestimmelserna lagt in ett villkor for startbesked gallande
markfororeningar — namligen att "startbesked inte far ges for byggande
forrdn markens lamplighet har sdkerstdllts genom avhjdlpandedtgdrder
sa acceptabla fororeningsnivder med avseende pa tillaten
markanvdndning tillats”. Planbeskrivningen innehéller valdigt generell
information om markféroreningar. Miljo- och halsoskyddsnamnden kan i
de rapporter om markundersokningar som bilagts planhandlingarna ana att
det i den oversiktliga markundersokningen fran februari 2014 genomforts
1-3 provtagningar (provpunkter) inom eller intill den aktuella planytan och
att man dar inte patraffade nagra fororeningar. Det gar dock inte att utldsa
eller se om provpunkterna lag inom eller utanfér den aktuella planytan.
Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser darfor att man 6versiktligt ska
genomfora provtagningar i 2-4 punkter inom det aktuella omradet for att
sdkerstilla att man vid anlaggningsarbetena inte kommer schakta i eller
bygga in fororenad jord. Marken ar del av ett industriomréde som funnits i
manga artionden.

Trafikbuller

I tillhorande trafikutredning framgar att det ar sannolikt att vigarna och
deras narhet till Tandstiftet i framtiden kommer bli 6verbelastade om man
inte hittar en 16sning pa trafiksituationen vid Lassabackarondellen och
Lugnetrondellen. Om kommunen viljer att ga vidare med denna detaljplan
anser miljo- och hilsoskyddsnamnden att en trafikbullerutredning ska tas
fram, framfor allt med avseende pa narmast liggande bostader pa andra
sidan Varnamovagen i forhallande till den planerade livsmedelsbutiken.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

Den generella lovplikten for skyltar har tagits bort i och med de
andringarna i plan- och bygglagen som infordes 1 december 2025. Planen
varken uppmuntrar eller hindrar skyltning mot Vdrnamouvdgen.
Exploatéren avser inte att uppfora ljusskyltar, men ndgon form av
skyltning for butiken kommer troligtvis att uppforas.

Synpunkt gdllande oljeavskiljare dr en dtgdrd som kan genomforas i ett
projekteringsskede och inte regleras i plan. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att fraga om oljeavskiljare genom att beskrivas i
planbeskrivningen fyller sin funktion i detta skede.
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Ny byggnad ingar i utredningsomrade for markfororeningar inom
tidigare framtagna utredningar i samband med att gdllande detaljplan
(2016-01-14) upprdttades och har ddrmed hanterats. Inom gdllande
detaljplan finns det en byggrtt for verksamheter — handel med
skrymmande varor. Foreslagen byggnad ligger pa samma plats som
byggnaden i gdllande detaljplan men far anvdndningen Detaljhandel med
livsmedel.

Gdllande trafikbuller dr bedomningen att en ny livsmedelsetablering inom
omradet inte kommer tillfora trafikbuller som skapar oldgenhet for
boende. En trafikbullerutredning kommer inte att tas fram.

8. Raddningstjansten, 2026-03-12

Raddningstjansten Vast har tagit del av handlingarna i drendet och har
foljande papekande att gora.

Tillgang till brandposter finns som niarmast utmed V 153, Varnamoviagen
norra sida.

Nackdelen med dessa ar att vid en brand ndgonstans i Tandstiftet 1 och 4
kommer Varnamovagen helt eller delvis blockeras av slangar 6ver vagen.

Det ar en fordel for kommande och etablerade byggnationer pa Tandstiftet 1
och 4 samt Getakarr 2:40 om man etablerar en (minst) brandpost pa
Kamremsgatan.

For ovrigt har Radddningstjansten Vist inget att erinra.
Kommentar:

Ledningsndt saknas utmed Kamremsgatan vilket omojliggor att en eller
flera brandposter kan uppforas dar. Planbeskrivningen revideras for att
tydliggora vilken tillgang pa brandvatten som finns for planomradet.

9. Regionstyrelsen, 2026-04-10

Region Halland tackar for mojligheten att yttra sig over detaljplanen.
Yttrandet ar avstamt mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Region Halland ser positivt pa att planen mojliggor for arbetsplats och
besoksmal i ett kollektivtrafiknara lage.
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Det finns risk for att trafikbelastning uppstar i omradet som péaverkar
busstrafikens framkomlighet negativt. Detta ar inte direkt kopplat till den
etablering som mojliggors i planforslaget men ar en fraga for omradet som
helhet som behover tas i beaktande.

Region Halland vill dven framfora att det behdver finnas utrymme for en
hallplats vaster om etableringen, ifall det skulle anldaggas en bussgata langs
gamla jarnvagsstrackningen i enlighet med tidigare diskussioner. I dessa
diskussioner har det ndmnts att en forbindelse for busstrafik kan tillskapas
mellan Vastkustviagen och Kamremsgatan. En sddan losning hade varit
positiv for utvecklingen av stadsbusstrafiken, och i detaljplanen bor det
mojliggoras for en hallplats vid Kamremsvagen.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

Analysen fran trafik- och parkeringsutredningen visar att den befintliga
infrastrukturen inte bedoéms kunna hantera de prognosticerade
trafikflodena for ar 2045 enligt kommunens trafikmodell, oavsett om
exploateringen pa Tdndstiftet 1 genomfors eller inte. Trafikmdngden som
tillfors planomradet och ny etablering bedoms vara marginell i
forhallande till den totala trafik6kningen som forvdntas till foljd av 6vriga
planerade exploateringar i staden samtidigt som foreslagen verksamhet
placeras pa befintlig byggrdtt inom gdllande detaljplan. Trafik- och
parkeringsutredningen lyfter fram alternativ som kan forbdttra
trafiksituationen samtidigt som inget av alternativen ensamt kan
eliminera samtliga framkomlighetsproblem. Det finns ett behov av att se
over trafiksituationen i ett storre perspektiv for Lassabackaomrddet i
stort.

Forldggande av ny hallplats ryms inte inom syftet med aktuell detaljplan.

10. Vatten & Miljo i Vast AB, 2026-04-27

Vatten och aviopp

Planhandlingarna redovisar inte verifierad brandvattenforsorjning for
planomradet. Fragan hanteras i fortsatt lov- och genomférandeskede. VA-
huvudmannen har i 6vrigt ingen erinran mot planforslaget.

Avfallshantering

En livsmedelsaffar alstrar avfall sdsom forpackningar, mat- och restavfall.
Det ar vanligt med containerhantering/komprimator for de fraktioner som
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det ar mest av. Dessa kraver att himtningsfordonen far tillracklig yta
framfor behallarna for att kunna tommas.

Precis som det beskrivs i trafikutredningen bor backning med fordon
undvikas. Arbetsmiljoverket, uttrycker det som att backning inte ska vara
ett korsatt.

Att utgd fran att all borttransport av avfall kan ske utanfor ordinarie
oppettider later svart, da en livsmedelsbutik brukar ha relativt generosa
oppettider och annan verksamhet som Biltema ocksa har lang oppettid.

Vivab anser att planen behover visa pa att tillgangligheten och
trafiksikerheten vid avfallshdmtning blir tillracklig med den foreslagna
losningen. Detta kan goras genom att redovisa tankta korspar.

Kommentar:

Se svar till Rdddningstjdnsten. Trafiksdkerheten for avfallsfordon har
hanterats genom att en avgrdnsad lastzon uppfors, se planbestdmmelse
mo. Illustrationskartan redovisar korspar for trafik till och fran lastzonen.

11. TeliaSonera Skanova Access AB, 2026-03-05

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova onskar att si 1angt som mgjligt behalla befintliga teleanldggningar
i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar
detaljplanarbete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella
omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta ledningskollen.se. Kabelanvisning bestills via
ledningskollen.se. For ledningssamordning kontakta telia-
natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar: Synpunkten foranleder dandring av planforslaget.


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.ledningskollen.se%2F&data=05%7C02%7Cdetaljplan%40varberg.se%7C3cf27f26406d4f7dda1308de7ab75c61%7C7f8b8c7bffd84804914cfac1638c3f65%7C0%7C0%7C639083125578784039%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=Y83KngKC83NgZg4RXzvZ52zAarDzkZV3eAVBSMMChvI%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.ledningskollen.se%2F&data=05%7C02%7Cdetaljplan%40varberg.se%7C3cf27f26406d4f7dda1308de7ab75c61%7C7f8b8c7bffd84804914cfac1638c3f65%7C0%7C0%7C639083125578849058%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=JI1lfwz1nwh6MgN627srMQh%2FFrDiRZSKjU%2FHVQ%2FZaj0%3D&reserved=0
mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com
mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com
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Flytt av ledningar bekostas av exploator, vilket dven anges i
genomforandebeskrivningen.

Inkomna yttranden
Yttrande nr 1, 2026-03-05

Detta ar for ndara Hajen for att kdnnas rimligt. Bygg ute vid Lindhov i stéllet
sa att de som bor i Tronningenas, Blashammar, Tangaberg, Varobacka,
Askloster, Tronninge har nirmre till livsmedelsbutik.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

Detaljplaneprocessen utgar fran en exploators vilja att utveckla en viss
fastighet eller ett visst omrdade. Aktuellt planforslag for
livsmedelsetablering har foregdtts av att exploator for omradet har
skickat in ansokan om planbesked som stadsbyggnadskontoret handlagt
och byggnadsndmnden givit positivt planbesked for. Skulle det uppkomma
en onskan om att bygga livsmedelsetablering vid Lindhovsrondellen
genom ansokan om planbesked kommer det hanteras av
stadsbyggnadskontoret. Det dr inte en frdga for aktuellt planforslag.

Yttrande nr 2, 2026-05-07

Jag tycker att det ar ytterst lampligt med en livsmedelsbutik vid
Lassabacka. Helst en Lidl d& vi beh6ver mer konkurrens pa livsmedel i
Varberg.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

En detaljplan kan inte reglera 6ver vilken livsmedelskedja som etablerar
sig i omrddet. Det dr fastighetsdgaren som skriver avtal med det foretag
som etablerar sig i omrddet.
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Yttrande nr 3, 2026-05-07

Hej har nu bott i Varberg 8 ar saknar en Lidl butik, ar verkligen pa tiden att
det ges mojlighet for Lidl.

Kommentar: Synpunkten foranleder dndring av planforslaget.

Se svar till yttrande 2.

Yttrande nr 4, 2026-05-07

Whilst I had hope we would see a larger supermarket closer to Varberg
Nord to service the many residents who have nothing within easy reach to
the north of Varberg and up the Viskan valley, this development is a
welcome development!

I think there will be comments about the road traffic situation in the area,
these are well founded but the cause of the problem is not really the volume
of the traffic, it is that the purpose of roundabouts and how they are
supposed to function has been misunderstood by whomever planned them
in the first place. The only way a roundabout can function as it was
intended is if vehicles can freely enter and leave without impediment, i.e the
traffic can flow. This ceases to be the case when you have pedestrian and
cyclists claiming priority directly on almost every single entry/exit of the
roundabout, this results in roundabouts that can't function as intended. The
solution is to divert these users or build underpasses or foot bridges.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

En trafikutredning har tagits fram som underlag till planhandlingarna.
Trafikutredningen gor bedomningen att livsmedelsetableringen kan
byggas ut pd ett laimpligt sdtt avseende trafiksituationen.

Yttrande nr 5, 2026-05-07

Jag tycker att det ar pa tiden med lite konkurrens i livsmedelsbranschen i
Varberg. Lidl ar jattebra alternativ med tanke pa deras priser och urval av
produkter. Det behovs verkligen i Varberg Skattebetalare i kommunen.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

Se svar till yttrande 2.
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Yttrande nr 6, 2026-05-07

Vi vill ha Lidl dar!

Det kravs en ny livsmedelskedja har i stan!

Jag ar sa ofantligt trott pa ICA Hajen och ICA kvantum!

Jag vill Se ett Lidl i stan och gidrna ett Hemkop med for den delen!

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

Se svar till yttrande 2.

Yttrande nr 7, 2026-05-07

Jag vill ha som ménga andra en Lidl butik vid Lassabacka.
Kommentar: Synpunkten foranleder dndring av planbeskrivningen.

Se svar till yttrande 2.

Yttrande nr 8, 2026-05-07

Jag tycker det vore bra med en livsmedelkedja som ej ar etablerad i Varberg
an. Lidl ar en sadan.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

Se svar till yttrande 2.

Yttrande nr 9, 2026-05-07

Ta girna in en Lidlbutik da vi har ett 6verflod av ICA och Coop. Ingen
konkurrens finns i Varberg.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

Se svar till yttrande 2.
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Yttrande nr 10, 2026-05-07

Jag vill nedan lamna mina tankar kring etableringen av detaljhandel med
livsmedel vid Lassabacka, dnr: SBK - 2023 - 1783.

Jag skriver som boende i Varberg for att uttrycka mitt starka stod for den
planerade livsmedelsetableringen vid Lassabacka. I en tid da matpriserna
ar en av hushaéllens tyngsta utgifter ar det kritiskt att kommunen agerar for
att bryta den nuvarande bristen pa konkurrens i staden. En ny oberoende
aktor pa denna plats ar nodvandig for att sakerstélla att nationella
reformer, s som momssankningen pa livsmedel, faktiskt kommer
invanarna till del genom sidnkta priser i stallet for 6kade marginaler hos
befintliga handlare. Konkurrens behovs for att pressa priserna.

Centrala och norra Varberg domineras idag kraftigt av ett fatal aktorer
under samma flagg. En 1agprisaktor vid Lassabacka ger de boende i norr
och de som pendlar langs Vastkustvigen ett reellt alternativ utan att behova
kora genom staden, vilket faktiskt kan minska den totala trafikbelastningen
i centrum.

Utan en aggressiv prispressare i niromradet saknas incitament for
befintliga butiker att fora vidare momssankningen fullt ut till
konsumenterna. Konkurrens ar det enda effektiva kontrollorganet for att
forhindra marginalglidning.

Hoga matpriser slar hardast mot ekonomiskt svaga hushall. Genom att
mojliggora en lagprisbutik i ett tillgangligt 14ge tar kommunen ett socialt
ansvar for invanarnas levnadskostnader.

I stillet for att se trafiken som ett skil att sdga nej, bor kommunen kriva att
etableringen bidrar till att forbattra trafiklosningen kring Lassabacka. Att
stoppa konkurrens med hanvisning till trafik ar att 1ata
infrastrukturproblem bli ett permanent skydd for befintliga affarsintressen.

Att det ser ut som det gor i centrum och norr idag, med framfor allt en aktor
som tjanar vildigt stora pengar pa Varbergsbornas inkop av livsmedel, utan
storre konkurrens, ar varken rattvist eller moraliskt hallbart.

Jag forordar Lidl som velat etablera sig hiar i ménga ar, och som ménga av
Varbergborna vill ha. Det finns omfattande statistik fran oberoende
undersokningar, till exempel PRO:s undersokning fran januari 2026, som
visar att Lidl oftast ar det billigaste alternativet for livsmedel i Sverige. I
denna undersokning hade Lidl det ldgsta genomsnittspriset bland alla
landets mindre butiker.
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Jag hoppas och vill tro att en sddan sak som lobbyism inte pagar i Varbergs
kommun och kan sitta stopp for projektet.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

Se svar till yttrande 2. En trafikutredning har tagits fram som underlag
till planhandlingarna. Trafikutredningen gor bedomningen att
livsmedelsetableringen kan byggas ut pa ett lampligt sdtt avseende
trafiksituationen.

Yttrande nr 11, 2026-05-07

Jag ar positiv till att utoka detaljhandeln norr som centrum men tycker att
lassabacka ar fel omrade for placeringen. Det bor forldggas an mer norrut
mot Lindhovsrondellen eller Varberg Nord. Det finns ett behov for
invanarna norr om stan att ha nirhet till en stérre detaljhandel for att inte
belasta en redan anstrangd trafiksituation kring lassabacka. Jag hoppas att
Lidl far mojlighet att etablera sig i stan.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

Se svar till yttrande 1.

Yttrande nr 12, 2026-05-12 (inkom for sent)
Vi behover ett Lidl sa bygg upp ett!

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

Se svar till yttrande 2.

Yttrande nr 13, 2026-05-14 (inkom for sent)

Battre med fri konkurrens dn monopol
Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

Se svar till yttrande 2.
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Forslag till andringar

For plankartan foreslas egenskapsomradet for avgransad lastzon utokas i
den Ostra gransen for att korsparet ska fa plats inom zonen lastning och
lossning.

Ilustrationskartan foreslas revideras vad galler lastzonens utbredning for
att motsvara lastzonen i plankartan.

Bestammelsen m. foreslas dndras fran lastzon ska vara avgrdnsad till
inom egenskapsomrddet ska en avgrdnsad lastzon finnas. En
egenskapsgrins tillfors for att avgriansa g;/n. och m,/u, till tva separata
egenskapsomraden.

Plan- och genomfoérandebeskrivningen foreslas revideras avseende
bedomning om paverkan pa riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap.
miljobalken, information om brandvattenforsorjning, konsekvenser for flytt
av ledningar, fastighetsrattsliga konsekvenser, skydd for olyckor fran farliga
godstransporter pa byggnad, lastzon och planomradet i sin helhet, samt vad
galler motiven till planbestimmelserna.

Framtagen av stadsbyggnadskontoret Varbergs kommun
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